QUITO

ALCALDIA

Informe No. IC-0-2018-0269

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
l 1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1803-2017 de 28 de diciembre de 2017 a fojas 268 del expediente, suscrito
por el Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Ta Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacién, ubicado en la

parroquia Comité del Pueblo.

1.2.- Mediante oficio No. A0012 de 18 de enero 2018 a fojas 271 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-284 de 23 de enero de 2018 a fojas 272 del expediente, la Secretaria General del
Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que

es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

. correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 17 de septiembre de 2018, Ia Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizd y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominade Cooperativa de Vivienda “Luchador

Eloy Alfaro” en Liquidacion, ubicado en la parroquia Comité del Pueblo.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 009-UERB-AZLD-50LT-2017 a fojas 248-259 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”,
En liquidacion, a favor de sus socios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que

permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 17 de septiembre de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer debate el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacion, ubicado en la parroquia

Comité del Pueblo, a favor de sus socios.

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: AGuala GC 24/09/2018 a

Revisado por: RDelgado PGCM 24/09/2018 | F~.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; Y. por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

La Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de la Cooperativa
de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 20
afios de existencia y 95% de consolidacion, actualmente cuenta con 27 afios de existencia y
96.16% de consolidacion, sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 1.044 beneficiarios.

Dicha Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de la
Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, fue reconocida mediante Ordenanza No.
0027, sancionada el 02 de marzo de 2011, sin embargo, debido a que existen errores de areas
de los lotes, la Unidad Especial Regula Tu Barrio realiz6 el proceso tendiente a reformar
dicha Ordenanza, a fin de permitir que los socios de la Cooperativa de Vivienda “Luchador
Eloy Alfaro” en liquidacién, cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a
la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa tendiente
a la regularizacién de la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de
la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™, a fin de garantizar a los beneficiarios el
gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el INOLHE O uen s somnsnbnssns wemetvssasinsminasns snissssas , expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y caniones
tendrdn facultades legislativas en el dambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el usoy ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
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ORDENANZA No.

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la Sfacultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos b%
resoluciones, (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios ¥y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: ()
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y
comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza Municipal No. 0027, sancionada el 02 de marzo de 2011, se
reconoce y aprueba la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a
favor de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 07 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal La
Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD; Ab. Lucia
Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedon Alvarez, Responsable Socio
Organizativo UERB-AZLD; Ab. Fernanda Durdn, Delegada de la AZLD; Ab. Karla
Naranjo, Directora Juridica AZLD; Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio
Haébitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 009-
UERB-AZEE-SOLT-2017, de fecha 04 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacién, ubicado en la
Parroquia Comité del Pueblo, a favor de sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a),
v) v Xx), vy 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0027, SANCIONADA

EL 02 DE MARZO DE 2011, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL

FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS Nos. 567129; 566657; 567178; 567043;

567027; 566828 Y 567392 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVENDA “LUCHADOR ELOY

ALFARO” EN LIQUIDACION, A FAVOR DE SUS SOCIOS.
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- Sustitiyase en el titulo y en todos los articulos de la Ordenanza No. 0027,
sancionada el 02 de marzo de 2011, la frase: “de la urbanizacién de interés social de
desarrollo progresivo a favor de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™, por el
siguiente: “del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacion, a favor de
sus socios”,

Articulo 2.- Sustitiyase el articulo 1 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por ¢l siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.-"“Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho h%
Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”
en Liquidacion, ubicado en la Parroquia (antes Cotocollao), ahora Comité del Pueblo, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo
de interés social .

Articulo 3.-Sustityase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

PREDIO | Zonificacion | Lote Forma Uso principal | Clasificacién del
actual minimo | ocupacién Suelo

del suelo

567129 D3(D203-80) | 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3

566657 D3(D203-80) | 200m? (D) sobre (RU3) (8U) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3

567178 D3(D203-80) | 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
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ORDENANZA No.

567043 D3(D203-80) | 200m’ (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
567027 D3(D203-80) | 200m” (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
566828 D3(D203-80) | 200m” (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
567392 D3(D203-80) | 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
Numero de lotes: 261
Area iitil de lotes; 27.070,57m2

Area de Franja de
proteccion en

quebrada lotes: 235,36m2
ArEadevia y 8.175,56m?2
pasajes:

Area Verde y

Equipamiento

Comunal: 1.299,84m?2
Area bruta del

terreno (Area 36.771,33m2

Total:

El nimero total de lotes es de 261, signados del uno (1) al doscientos sesenta y uno (261), cuyo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Sustitiyase el Art. 3 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo de
2011, por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los 261 lotes fraccionados se modificaran conforme se
detalla a continuacién: D9 (D102-80), forma de ocupacién: (D) sobre linea de fébrica, Lote
minimo: 100 m2, Numero de pisos 2, COS planta baja: 80%, COS total: 160%, Uso principal:
(RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 5.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 3 de la No. 0027,
sancionada el 02 de marzo de 2011, por el siguiente texto:
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ORDENANZA No.
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cacion del Suelo se mantiene en: (SU) Suelo

Articulo 6.- Sustitiyase el Art. 4 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo de

2011, por el siguiente:

“drticulo 4- Del drea Verde y Equipamiento Comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador
Eloy Alfaro” en liguidacién, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucién de drea verde y equipamiento comunal, un 4rea total de 1.299,84m2, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA COMUAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: CALLE N65C - 36.06 m
AREA COMUNAL INTERSECCION ENTRE CALLE
1 Sur: N65A Y CALLE ES - 0.00 m 495,04 m2
CALLE E8 = 33.65m
Este:
Oeste: CALLE N65A - 46.69m
AREA COMUAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: CALLE N65F - 24.00 m
AREA CCZJMUNAL Sur: CALLE N65SE . 23.49 m 602,29 m2
LOTE 52 12.60m
Este: LOTE 63 12.75m maam
Oeste: ETADIO ELOY ALFARO = 16.72m
AREA MUNICIPAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: LOTE 135 - 12.07 m
A chUNAL S LOTE 136 - 12.12 m 202,51 m2
‘ LOTE 138 8.41 m
Este: LOTE 139 8.37m 16250
Oeste: CALLE ESB - 16.72m

Articulo 7.- Sustittyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente texto:
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ORDENANZA No.

“Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy
Alfaro”, en liquidacion, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracién La Delicia, caso contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los socios de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacion, deberan
cumplir con lo establecido  dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 222 AT-DMGR-2017, de fecha 20 de febrero de
2017, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC cooperativa de vivienda
“Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador Eloy Alfaro”
que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta un nivel de riesgo
Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran
viviendas con vulnerabilidad estructural.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC cooperativa de vivienda
“luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta un
nivel de riesgo Alto por la probable caida ceniza, lapilli de los volcanes descritos, dependiendo
de la direccién del viento.

La calificacién de la evaluacién de la condicidn del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.
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ORDENANZA No.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacién realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacidn respectiva y consolidacidn futura.

* Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion def suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

* También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La gestion
de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacion, reconstruccién y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que
afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos
los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

s £n el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 1%
su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacidn y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
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dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se
realice un estudio estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un
disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en
la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mds
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacidn de suelo y construccion, la Administracion
zonal Eugenio espejo que emiten los permisos de construccion, certificarén la prohibicion
correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Durante el proceso de Regularizacion, para seguridad de la edificabilidad se debe realizar el
estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se establezca pardmetros
como cohesidn, dngulo de friccién, capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del
terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos escenarios (saturacién de agua y
cargas dindmicas ejercidas por sismos) de manera que se proponga el disefio estructural y la
ejecucidn de las obras de mitigacién que se requieran con un profesional responsable a cargo
deberd tener experiencia en estas obras de mitigacidn.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacicn frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; ya que
la topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes y/o desbanques de tierra para
implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes verticales de alturas
variables. Se recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidad de taludes y
ladera el cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios que permitird
conocer las condiciones de mecdnicas del suelo, estudios que serdn validados posteriormente
por la DMGR, debido a la caracteristica litoldgica desfavorable y medianamente favorable
que presenta la base de datos de la DMGR y que se observé en andlisis de campo.
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En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y construccién, la administracién
zonal que emite los permisos de construccidn, certificardn la prohibicidn correspondiente.

La Unidad Especial Regula Tu barrio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo debera
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicidn a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar
sobre la estabilidad geomorfolégica para que los propietarios de los lotes sean conscientes
de su exposicidn al riesgo evaluado y para que eviten la construccidn de mds edificaciones.

Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se debe tener
especial consideracion con los bordes de quebrada que se encuentra en el drea de estudio
por cuanto a futuro pueden causar hundimientos, deslizamientos por los procesos de
erosion, reacomodo de material y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las
edificaciones que se levanten cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran
construidas cerca de esta zona.

Existen dos taludes sin proteccidn los cuales deben ser mitigados mediante la reforestacion
o la construccion de muros de contencidn, la actividad debe ser realizadg por la comunidad
con la supervision de un profesional competente.

Verificar la situacion del lote 240, mismo que presenta dentro del plano estar edificado
sobre un pasaje, ademds se debe observar la separacion del borde de guebrada.

Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo por ser una zona
que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion
mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosién del suelo en época de
lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracién af terreno.”

Articulo 8.- Sustitiyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente texto:

Articulo 6.- De las vias y Pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, en liguidacion, ubicado
en la Parrogquia (antes Cotocollao), ahora Comité del Pueblo, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que este es un asentamiento humano de hecho Y consolidado de interés social de
27 afios de existencia, con 96,16% de consolidacidn de viviendas Y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:
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CALLE N65A 5,91m variable | CALLE E8A 5.91m variable
CALLE N65C 4,31m variable CALLE E8B 4.32m variable
CALLE N65D 6,23m variable | CALLE E9 4,62m variable
CALLE N65E 5.67m variable CALLE E10 4,59m variable
CALLE N65F 5,65m variable | CALLEEIll 4,85m variable
CALLE MANUEL PASAIJE S/N 4,17m variable
CORRAL 3,75m variable

CALLE N65A JOAQUIN

PAREJA 5,91m variable

Articulo 9.- Eliminese los articulos 7,8,9,10,11 y 12 de la Ordenanza No. 0027, sancionada
el 02 de marzo de 2011.

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de
marzo de 2011, por el siguiente texto:

“Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacién, deberdn protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.”

Articulo 11.- Sustitiyase el articulo 14 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de
marzo de 2011, por el siguiente texto:

“4rticulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.- La Cooperativa de Vivienda
“Luchador Eloy Alfaro”, en liquidacion, a través de su representante legal deberd entregar
las respectivas escrituras individuales a favor de los socios conforme consta en el plano
adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito,
bajo eventual responsabilidad civil y penal de su representante exn caso de incumplimiento.”

Articulo 12.- Sustitiyase el articulo 15 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de
marzo de 2011, por el siguiente texto:

“grticulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
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miligacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resuelias por
la Administracién Zonal correspondiente.”

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin petjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de ..oovvennnnn. del
2017.
Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
B CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... U8 oot LT ~0001t0;

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel

, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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QUITO

ALCALDIA
Informe N° IC-0-2018-208

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:

. Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1830-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 268 del expediente, remite
el expediente integro No. 136 AZLD correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Cooperativa de Vivienda
“Luchador Eloy Alfaro” en liquidacion, ubicado en la Parroquia Comité del Pueblo, para
la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0012 de 18 de enero de 2018, a fojas 271 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

. 1.3. Con oficio No. SG-0284 de 23 de enero de 2018, a fojas 272 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisiéon competente para su
conocimiento y dictamen.

1.4.La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 24 de julio de 2018,
analizo la peticion del Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 009-UERB-AZLD-SOLT-2017,
a fojas 248-259 del expediente, el Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio-La Delicia, emite su informe técnico, el que en su parte

Y
k%\\ A , pertinente manifiesta lo siguiente:

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO |
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Cambio de SI
Zonificacién

APLICA Zontficacion: D9 (D102-80)
(SI-NO)

Lote Minimo: 100 m2

Formas de Ocupacién: | (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: | (RU2) Residencial Urbano 2

Y

2.2. Mediante Informe Técnico N° 222-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-136, de 24 de febrero de 2017, a fojas 32 del expediente, el Sr. Dennis Suarez
Falconi, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC cooperativa de
vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador Eloy
Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta un nivel de
riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se
consideran viviendas con vulnerabilidad estructural.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC cooperativa de vivienda
“Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta
un nivel de riesgo Alfto por la probable caida ceniza, lapilli de los volcanes desctitos,
dependiendo de la direccion del viento.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el martes 24 de julio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de
Suelo; y, el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la
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QuITo

ALCALDIA

Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacién
de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza
reformatoria de la ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo de 2011, que reconoce y
aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 567129; 566657; 567178; 567043; 567027;
566828 y 567392 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy
Alfaro” en liquidacién, a favor de sus socios y se asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacion a D9 (D102-80), forma de ocupacion de suelo (D)
sobre linea de fabrica, Lote minimo 100 m?, Numero de pisos 2, COS planta baja: 80%, COS
total: 160%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2. Los lotes fraccionados mantendran
la clasificacion del suelo vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el Informe N° 009-UERB-AZLD-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el
informe N° 222-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-136, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja constancia que se aprueba el AHHC por el alto grado de consolidacion de la zona.
Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y

futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisiéon pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Atentamente,

Oﬂ,

Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolitan

¢
\. .‘n
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ALCALDIA

| Quito, i ENF 7111
j Oficio No.

0012

Senor

Diego Cevallos Salgado qo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO N
Presente {\

Ref. Trdmite No. 2017-194151

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178,
567043, 567027, 566828 y 567392, sobre elqueseencuenua el
asentamlento humano de hecho y consolidado de interés soc;a]
denominado Cooperativa de Vivienda "Luchador Eloy Alfaro",
liquidacion

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-0032 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
567129, 566657, 567178, 567043, 567027, 566828 y 567392 sobre los que se
encuentra el asentamlento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Cooperativa de Vivienda "Luchador Eloy Alfaro", en liquidacion”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

A

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

rn L] R r!'“f\*‘“'"l""‘
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ALCALDIA

Oficio No.:sg. 0284

Quito D.M., 79 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-194151

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisidon de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

. Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de
marzo de 2011, que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los
predios Nos. 567129, 566657, 567178, 567043, 567027, 566828
Y 567392, sobre los que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado
Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, en
liquidacion, a favor de sus socios,

De mi consideracion:;

Mediante oficio No. A 0012, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del
mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de marzo de 2011, que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178, 567043,
567027, 566828 y 567392, sobre los que se encuenira el asentamiento humano de hecho y
. consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda “Iuchador Eloy Alfaro”,
en liquidaci6n, a favor de sus socios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a)
del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la
revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién

competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado, asi como el detalle de las normas a reformarse con la iniciativa.
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidn ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Seécretario General del Conce;o Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 . }=
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
CG Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA
“LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION, A FAVOR DE SUS

SOCIOS

EXPEDIENTE N2 136 AZLD
INFORME No. 009-UERB-AZLD-SOLT-2017

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY
ALFARO” EN LIQUIDACION

Parroquia: COMITE DEL PUEBLO
Barrio/Sector: COMITE DEL PUEBLO
Administraciéon Zonal: LA DELICIA

Uso de Suslo Principal
Dmmm. Indusinal & DMR Dﬂ.ﬂwﬂ!ﬂml!
E] A promesin D Wutgie I:I ANR l:l Resdental 3
Eqapamant D Patnnonal D Resdencial §
D Inausinal 2 D Proteccdn Ecesdgica D Regdencal 13
D Incustrial 3 . Preteccén Baatero l:l' Resgencal 10T

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramon Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162 /175
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

BARRIO "LUCHADOR ELOY ALFARO"

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social a intervenir, se encuentra
ubicado en la Parroquia Comité del Pueblo, Administracién Zonal La Delicia.

El Asentamiento, cuenta con una organizacién social cooperativa en liquidacién, sin embargo,
de conformidad con las escrituras, sus integrantes son socios del predio sujeto al proceso de
regularizacion, beneficidndose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social denominado Cooperativa
de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacion, a Favor de sus Socios, tiene 27 afios de
asentamiento, y actualmente presenta una consolidacién del 96.16%, puesto que, de los 261
lotes existentes, 251 cuentan con soluciones habitacionales.

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 22 de septiembre del 2017, se considera que la poblacion de este
asentamiento ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios béasicos, ya que la
mayoria de sus socios mediante sus propios recursos econdmicos y durante 25 afios de
asentamiento han gestionado los mismos.

Se considera que el asentamiento en lo que respecta a servicios basico: agua potable, luz
eléctrica y alcantarillado cuentan con el 100%. Asi mismo se puede identificar que el
asentamiento cuenta con las obras de infraestructura tales como: calzadas y aceras. Las
viviendas son en su mayoria son de dos plantas, construidas con bloque y loza.

CONCLUSION:

Dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas no favorables que no han
dado paso a satisfacer todas sus necesidades de urbanidad y habitabilidad, en cuanto a
educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura conforme con el
andlisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 40% pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica. El 40% de la poblacién del asentamiento tienen estabilidad
laboral; y el otro 60% tiene sub-empleo, esto evidencia que no existen suficientes recursos
econdmicos en los que vive la poblacion de este asentamiento; esto confluye ademas que las
personas que integran el barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés social denominado Cooperativa
de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacién, a Favor de sus Socios, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de
sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada al desarrollo y planificacién integral de la ciudad.

ADMINISTRACION ZONAL; LA DELICIA

PARROQUIA: COMITE DEL PUEBLO

REPRESENTANTE: MANUEL ATARIHUANA

TIPO DE ORGANIZACION: COOPERATIVA DE VIVIENDA EN LIQUIDACION
COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY

NOMBRE DEL BARRIO: ALFARO” EN LIQUIDACION, A FAVOR DE SUS
SOCIOS

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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ANOS DE ASENTAMIENTO: 27 ANOS
CONSOLIDACION: 96.16%
NUMERO DE LOTES: 261
POBLACION BENEFICIADA: 1044

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacion, se encuentra asentado en los lotes de terreno numeros
setenta y nueve, ochenta, ochenta y uno, ochenta y cuatro, ochenta y cinco, ochenta y seis, ochenta y
siete, ubicados en la parroquia (antes Cotocollao), ahora Comité del Pueblo, cantdn Quito, provincia de
Pichincha.

1. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO SETENTA Y NUEVE:

Mediante escritura de compraventa y constitucién de hipoteca, otorgada el 06 de octubre de
1999, ante el notario pablico cuarto del cantdn Quito, doctor Jaime Aillén Albén, inscrita el
17 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, la sefiora Isabel Jarrin
Velasco viuda de Gudifio, por sus propios derechos y por los que representa como Gerente
de Inmobiliaria Carlisa C.A., da en venta y perpetua enajenacion el lote de terreno sighado
con el nimero ochenta, de la lotizacion de la Cooperativa Nueve de Junio, a favor de la
Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, constituyéndose ademds la hipoteca
primera y especial en garantia del pago adeudado.

ACLARATORIA DE PROPIEDAD.- En cuanto al nimero de lote, segun escritura otorgada el 13 de
marzo de dos mil ocho, ante el Notario cuarto del cantén Quito, doctor Lider Moreta
Gavilanes, debidamente autorizada por el sefior Juez Octavo de lo civil de Pichincha con fecha
02 de marzo del dos mil nueve, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 03 de

marzo del dos mil diez. (Informacién obtenida del certificado de gravamenes No. C50011865001
de fecha 17 de mayo de 2017).

El lote de terreno se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO SETENTA Y NUEVE DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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POR EL NORTE: Calles Los Eucaliptos;
POR EL SUR: Lote niimero ochenta de la parcelacién de la hacienda La Carmela;
POR EL ESTE: Calle *D*; y,

POR EL OESTE: Propiedad particular que fue el lote nimero setenta y siete.
SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA: 5.000m2

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No0.C50011865001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017

COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY ALFARO C50011865001

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:
o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segln
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);
o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);
o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)
o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
= (TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO
CONCLUSION:

La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

2. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA:

Mediante escritura de compraventa, otorgada el 22 de marzo de 2007, ante el notario publico
cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Albdn, inscrita el 17 de octubre de 2007 en el

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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Registro de la Propiedad del Cantén Quito, los sefiores Judith Alejandrina Cevallos Proafio,
Luis Alberto Cevallos Proafio, Jorge Marcelo Cevallos Proafio, Luis Alberto Cevallos Proafio,
Rafael Eduardo Cevallos Proafio, y Maria de Lourdes Cevallos Proafio, dan en venta y
perpetua enajenacion el lote de terreno signado con el numero ochenta, ubicado en la
parroquia Cotocollao, cantdn Quito, provincia de Pichincha, a favor de la Cooperativa de
Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno signado con el nimero ochenta, situado
en la parroquia de Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha, comprendido dentro
de los siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA DE LA PARROQUIA
COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Lote nimero setenta y nueve (#79), en la extension de setenta y seis metros;
POR EL SUR: lote nimero ochenta y uno (#81), en la extension de setenta y seis metros;
POR EL ESTE: La calle *D*, en la extension de sesenta y cuatro metros; y,

POR EL OESTE: Lote numero Sesenta y Siete (#67) en la extensién de sesenta y cuatro metros.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN PROTOCOLIZACION DEL LEVANTAMIENTO PLANIALTIMETRICO Y
DECLARACON JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERATIVA DE
VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO”_ _(QUE SE ADJUNTA AL EXPEDIENTE DE
REGULARIZACION): 4.412,33m2

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011868001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011868001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE DEMANDAS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO (Conforme el certificado de gravdmenes No. C50011868001 de fecha 17 de mayo
de 2017.

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:
o MINISTERIO DE TRABAJO SQCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);
o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE _PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacidn expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

3. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y UNO:

Mediante escritura de compraventa y constitucion de hipoteca, otorgada el 06 de octubre de
1999, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban, inscrita el
17 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito, los sefiores conyuges
Hugo Ernesto Pasquel Meneses y Fanny Alicia Vaca de Pasquel, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno
signado con el nimero ochenta y uno, situado en la parroquia de Cotocollao, canton Quito,
provincia de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca primera y especial en garantia
del pago adeudado.

El lote de terreno signado con el nimero ochenta y uno se encuentra comprendido dentro
de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y UNO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Con el lote nimero ochenta, con ochenta y un metros cuarenta centimetros de
longitud;

POR EL SUR: Lote ntimero ochenta y dos con treinta y un metros cuarenta centimetros;
POR EL ESTE: Calle “D” con sesenta y un metros veinte centimetros; y,

POR EL OESTE: Con la Avenida Eloy Alfaro con ochenta y un metros veinte centimetros.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: 3.181,68m2

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011866001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA
17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY 50011866001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

* EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE DEMANDAS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO (Conforme el certificado de gravamenes No. C50011868001 de fecha 17 de mayo
de 2017 que se adjunta al expediente No. 136 AZLD).

® EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

©  MINISTERIO DE TRABAIO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS {segln
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segin oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEEICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

4. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y CUATRO

Mediante escritura de compraventa y constitucién de hipoteca, otorgada el 10 de julio de
2001, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban,
inscrita el 12 de noviembre de 2007 en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, los
conyuges sefiores Coronel Luis Davila Flores y Bertha Calderén, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un
lote de terreno signado con el ndmero ochenta y cuatro, situado en la parroquia de
Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha, constituyéndose ademds |a hipoteca
primera y especial en garantia del pago adeudado.

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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El lote de terreno nimero ochenta y cuatro se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y CUATRO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Lotes ochentay tres y ochenta;
POR EL SUR: Lote ochenta y cinco;
POR EL ESTE: Barranco; v,

POR EL OESTE: Calle *D*.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Diez mil metros cuadrados.

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011870001 DE FECHA 17 DE MAYQO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011870001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-5G-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA IAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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CONCLUSION:

La informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

5. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y CINCO

Mediante escritura de compraventa y constitucién de hipoteca, otorgada el 27 de
septiembre de 1999, ante el notario publico cuarto del cantdn Quito, doctor Jaime
Aillon Alban, inscrita el 25 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Quito, los conyuges sefiores Ingeniero Angel Alfredo Salvador Alvarez y Carmela Susana
Barrera Carrillo; y los cényuges Arquitecto Guillermo Rodrigo Guerrero Carrillo y
Magdalena Cecilia Gonzalez Rodriguez, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno signado con el
numero ochenta y cinco, situado en la parroquia de Cotocollao, cantén Quito, provincia
de Pichincha, constituyéndose ademads la hipoteca primera y especial en garantia del
pago adeudado.

El lote de terreno nimero ochenta y cinco se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y CINCO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: En ciento setenta y un metros terreno del Coronel Luis Davila Flores lote ochenta y
cuatro;

POR EL SUR: En ciento cincuenta y siete metros Lotes numero s Ochenta y seis, ochenta y ocho,
ochenta y nueve y noventa;

POR EL ESTE: Sesenta y dos metros cincuenta centimetros Lote; y,
POR EL OESTE: Sesenta metros Calle de Acceso.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Diez mil metros cuadrados
aproximadamente.

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011867001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011867001
ALFARO

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e A fojas seiscientos once, nimero trescientos cuarenta y ocho del registro de
demandas, con fecha cinco de junio de mil novecientos noventa y uno, se halla
inscrita la demanda ordenanda por el sefior Juez Décimo segundo de lo civil de
Pichincha, en auto de veinte de mayo del mismo afio, propuesta por Luis Enrique
Cedefio Jarrin, en contra de Juan Vilafa Taraguay y su cényuge LuzMaria
Chuquimarca Quillachamin, pidiendo se fije la linea de separacion entre dos
hererdades situadas en la parroquia Cotocollao, de este canton.

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravamenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

6. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y SEIS

Mediante escritura de compraventa y constitucién de hipoteca, otorgada el 06 de octubre de
1999, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban,
inscrita el 17 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, los
cényuges sefiores Diego Alipio Cueva y Maria Ochoa, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de
terreno signado con el nimero ochenta y seis, situado en la parroquia de Cotocollao,
canton Quito, provincia de Pichincha, constituyéndose ademds la hipoteca primera y
especial en garantia del pago adeudado.

El lote de terreno numero ochenta y cuatro se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y SEIS DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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POR EL NORTE: Con lote nimero ochenta y cinco, con ochenta y un metros cuarenta centimetros de
longuitud;

POR EL SUR: Con la tercera transversal;
POR EL ESTE: Con el lote nimero ochenta y ocho; v,

POR EL OESTE: Calle *D*.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Dos mil quinientos metros cuadrados.

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011871001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA
17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011871001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
{TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:
La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

7. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y SIETE

Mediante escritura de compraventa, otorgada el 25 de julio de 2003, ante el notario

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban, inscrita el 10 de octubre de 2007 en
el Registro de la Propiedad del Canton Quito, los conyuges sefiores Mario Caldas Jarrin
y Beatriz Subia Soto de Caldas, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la
Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno signado con el
nimero ochenta y siete, situado en la parroquia de Cotocollao, cantdn Quito, provincia
de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca primera y especial en garantia del
pago adeudado.

El lote de terreno numero ochenta y cuatro se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y CUATRO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Con la segunda transversal en una extension de sesenta y tres metros lineales, con
ochenta centimetros (63,80);

POR EL SUR: Con el lote nimero ochenta y cuatro en una extension de sesenta y dos metros lineales
con sesenta centimetros (62,60);

POR EL ESTE: Con una quebrada grande en la extension de sesenta y uno metros lineales (61,00); y,

POR EL OESTE: lote nimero ochenta y tres, de propiedad del sefior Enrique Velasco Ledn, en una
extensién de sesenta y un metros lineales (61,00).

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: cuatro mil metros cuadrados de superficie
(4.000mts2).

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011869001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY 50011869001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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18237)

(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO
CONCLUSION:

La informacidn expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdimenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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INFORME TECNICO

N¢ de Predio: 567129/566657/567178/567043/567027/566828/567392

Clave Catastral: 1280809002/1280816001,/12808014/ 1280825001/1280824001/1280819001/1270802001
REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3 (D203/80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de

Oeupacién del suelo (D) Sobre Linea de Fabrica

LG principmldel (RU3) Residencial Urbano 3
suelo:

L P—— A
| I' —— i — = : e — =

N&meroetes =1 5 A '
O_bras Clviles , Calzadas A%0 Aceras e Bordillos | 100 %
4616 Ejecutadas (Vias) % %
Consolidacién: % Obras de A 100 . 100 Eniergfa
Infraestructura Alcantarillado ol 100 %
y Potable % % eléctrica
Existentes:
Anchos de vias y CALLE N65A 5,91m variable CALLE E8A 5,91m variable
Pasajes CALLE N65C 4,31m variable CALLE E8B 4,32m variable
CALLE N65D 6,23m variable CALLE E9 4,62m variable
CALLE N65E 5,67m variable CALLE E10 4,59m variable
CALLE N65F 5,65m variable CALLE E11 4,85m variable .
CALLE MANUEL PASAJE S/N 4,17m variable
CORRAL 3,75m variable
CALLE N65A JOAQUIN
PAREJA 5,91m variable
Area Util de Lotes 27.070,57 m’. 73,62%
Area de franja de
proteccién en 235,36 m’. 0,61%
quebrada en lotes
AERNEViesy 8.175,56 m?. 22,23%
Pasajes
Area verdey
Equipamiento 1.299,84 m’ 3,53%
Comunal
Area bruta del ,
terreno (Area Total) 36.771,33 m-. 100%

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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Area Verde y
Equipamiento

Comunal en 1.299,84 m°. 4,84%
relacidn al drea atil
de lotes
No. de Lote | Area del lote
88 73,81 m2
89 88,00 m2
. 177 89,43 m2
Lotes por excepcién 178 87,73 m2
179 86,88 m2
184 68,74 m2

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga
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ANEXO
TECNICO:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio N2 00005330 de fecha 19 de diciembre de 2016, que contiene el Informe
de Replanteo Vial No 072-UTYV-16 emitido por la Direccion de Gestidon del
Territorio Unidad de territorio y Vivienda de la Administracion La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

e Oficioo 1568-AG, de fecha 02 de diciembre de 2016 que contiene el informe
técnico de accidentes geograficos.

e Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2017-136 de fecha 24 de febrero de 2017, que contiene
el Informe Técnico de Riesgos N2 222-AT-DMGR-2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha 20 de febrero de 2017.

e Oficio N2 559-GP-005902-2017 de fecha 07 de diciembre de 2016, que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, de fecha diciembre de 2016.

e Cedula catastral No 752 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 747 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 746 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 748 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 749 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 753 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 755 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Protocolizacion de declaracién juramentada de fecha 02 de mayo de 2017, del
predio No. 567178.

e Informe técnico N2 013 UERB-AZLD-2017, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden
con las verificadas en campo, fecha 29 de noviembre de 2017 emitido por Arg.
Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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e Consulta de Datos de los predios:

- Informe No. 592463 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592486 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592464 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592471 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592515 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592468 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592488 de fecha 15 de septiembre de 2017.

PLANOS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por el Arg. Patricio Escobar con fecha
diciembre de 2017.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacidn social y econdmica.”

e La zonificacion se cambia a: D9 (D102-80), forma de ocupacién: (D) Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo: 100 m2, Nimero de pisos 2, COS planta baja: 80%, COS
total: 160% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso
principal: (Ru2) Residencial Urbano 2.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado:
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY ALFARO EN LIQUIDACION contempla
un sistema vial de uso publico, debido a que es un Asentamiento con una
consolidacion de 96,16% de més de 25 afios de existencia, se aprueban las vias y
pasajes con los siguientes anchos: CALLE N65A 5,91m variable, CALLE N65C 4,31m
variable CALLE N65D 6,23m variable, CALLE N65E 5,67m variable, CALLE N65F
5,65m variable, CALLE MANUEL CORRAL 3,75m variable, CALLE N65A JOAQUIN
PAREJA 5,91m variable, CALLE E8A 5,91m variable, CALLE E8B 4,32m variable,
CALLE E9, 4,62m variable, CALLE E10 4,59m variable, CALLE E11 4,85m variable,
PASAJE S/N 4,17m variable de conformidad al plano objeto de la presente
regularizacion.

e Del informe N2 222 AT-DMGR-2017, de fecha 20 de febrero de 2017 emitido por la
Direcciéon Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC cooperativa
de vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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Comité del Pueblo, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador
Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta
un nivel de riesqo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con vulnerabilidad estructural.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC cooperativa de
vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité
del Pueblo, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida ceniza, lapilli de
los volcanes descritos, dependiendo de la direccién del viento.

La calificacién de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacicn
realizada en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones
que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de
informacidn adicional producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la
zonificacidn respectiva y consolidacién futura.

e Tomaren cuenta el Articulo 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD
en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.-
establece que: “La gestidn de riesgos que incluye las acciones de prevencidn,

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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reaccion, mitigacién, reconstruccidn y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrdpicos que afecten el territorio se
gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles
de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucidn y la Ley. Los gobiernaos
autonomos descentralizados municipales adoptardén obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con
el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial”.

e En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacidn de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del
25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127
y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

® Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de
riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Después de fa regularizacidn de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y
proponga unha solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un
sistema de reforzamiento estructural en ef caso de ameritarlo.

® Establecer el sequimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente
con informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y
técnica, definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion
urbana, a fin de obtener la mds eficiente integracion de los servicios. En caso
que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacién de suelo y construccion, la Administracién zonal Eugenio espejo que
emiten los permisos de construccidn, certificardn la prohibicién correspondiente.

* La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda gue en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
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resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
deberd hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo:
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Durante el proceso de Regularizacién, para seguridad de la edificabilidad se debe
realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o
de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) de manera que se proponga el disefio estructural y la
ejecucién de las obras de mitigacién que se requieran con un profesional
responsable a cargo deberd tener experiencia en estas obras de mitigacién.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; ya que la topografia del terreno ha sido
alterade al realizar cortes y/o desbanques de tierra para implementar vias,
caminos y construcciones, formando taludes verticales de alturas variables. Se
recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidad de taludes y
ladera el cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios
que permitird conocer las condiciones de mecdnicas del suelo, estudios que
serdn validados posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litoldgica desfavorable y medianamente favorable que presenta la base de
datos de la DMGR y que se observd en andlisis de campo.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, la administracion zonal que emite los permisos de construccion,
certificardn la prohibicidn correspondiente.

e Lla Unidad Especial Regula Tu barrio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo
deberd informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su
exposicion a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza
sismica, amenaza volcdnica); informar sobre la estabilidad geomorfolégica para
que los propietarios de los lotes sean conscientes de su exposicion al riesgo
evaluado y para que eviten la construccion de mds edificaciones.
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Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se
debe tener especial consideracién con los bordes de quebrada que se encuentra
en el drea de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos,
deslizamientos por los procesos de erosion, reacomodo de material y/o
asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se levanten
cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran construidas
cerca de esta zona.

Existen dos taludes sin proteccion los cuales deben ser mitigados mediante la
reforestacion o la construccién de muros de contencion, la actividad debe ser
realizada por la comunidad con la supervision de un profesional competente,

Verificar la situacion del lote 240, mismo que presenta dentro del plano estar
edificado sobre un pasaje, ademds se debe observar la separacién del borde de
quebrada.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podrd concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo
por ser una zona que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Acciones
que restringirdn la erosicn del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a
favor de la pendiente generando infiltracién al terreno.”

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY ALFARO” EN
LIQUIDACION de la Parroquia Comité del Pueblo, para su aprobacién o
modificacidn seglin corresponda.

Atentamente,

Coordinador “UERB”~La Delicia.

NOMBRE FECHA 5RMA/5UMILLA
AB. LUCIA JURADO
s 2017
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 04/12/20 -
GABRIEL BEDON ==l
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 04/12/2017
ORGANIZATIVO

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramon Chiriboga
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 30/11/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas s e 5 :
WGS 84/UTM 175 Administracion Zonal Parroquia Nombre del barrio

X 781545; Y: 9986912 COMITE DEL COPERATIVA DE VIVIENDA

Z: 2920 msnm aprox. EUGENIO ESPEJO PUEBLO LUCHADOR ELOY ALFARO
: 5 Solicitud Ticket N°

Direccién Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular

Av. Eloy Alfaro entre Manuel Ambrosi y Irregular - . 2016-

de Los Eucdliptos En proceso de X RF. Mo/ LeRB-Aanelle 567719
regularizacién

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento
“Luchador Eloy Alfaro™
Clave catastral : 1280809002, 1280816001, 1280809014, 1280825001,
1280824001, 1280819001, 1270802001

Clave predial: 567129, 566657, 567178, 567043, 567027, 566828,
567392

humano de hecho y consolidado

2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

item Descripcion

Area 7 macro-lotes con 260 subdivisiones en el AHHYC “Luchador Eloy Alfaro” con un area total
de 36.789,42 mz.

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de
100% Residencial Urbano 3.
El bario se locdliza dentro de la Parroquia Comité del Pueblo. El drea evaluada esta

Relieve ubicada aproximadamente entre las cotas 2940 m.s.n.m. y los 2900 m.s.n.m., con una
diferencia altitudinal aproximada de 40 metros.
El terreno presenta una ladera ondulada con suave pendiente en un 100%; con una
inclinacién que va desde el 12% al 25% y 6 a mas de 15 grados en su superficie,

Nu_mero_ de | on

Edificaciones

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)

Dentro del area en andlisis se observd construcciones con las siguientes caracteristicas:

. Edificaciones de una planta que cuentan con sistemas de muros portantes de bloque
y ladrillo (bloque & ladrillo trabado) fijado con mortero, cubierta con planchas de
fibrocemento y zinc, apoyadas en correas de perfil metdlico y madera, las cuales se
encuentran sujetos con pernos y presionadas con bloque vy piedra (conocidas como
“mediagua”), ademds se observo falta de fijacion de los muros portantes,

« Edificaciones de un piso consfifuidas con columnas de hormigén  armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero, cubierta con correas de perfil metdlico
gue soportan planchas de fibrocemento (conocidas como “mediagua”), se observo
ademas planchas de zinc deterioradas (oxidadas).

e Edificaciones que vara de una a cuatro plantas, las cuales estan conformadas por un
sistema de pdrticos de hormigdon armadao (vigas y columnas), losas de hormigon
armado, mamposteria de bloque y ladrllo fijado con mortero (arena, cemento,
agua), dentro de estas se observd proyecciones a ofro nivel.

e Edificaciones de dos plantas conformadas por sisternas de porticos de hormigdn
armado, el primer piso cuenta con una losa de hormigdn armado, mientras que la
planta superior con una cubierta formada con correas de madera, planchas de zinc
sujetas con pernos, la mamposteria es de blogue fijada con mortero.

« Cerramientos con columnas de hormigdn armado y mamposteria de bloque v ladrillo
fijado con mortero.

+ Edificaciones construidas bajo el nivel de la calle, tfambién junto a taludes/cortes de
fierra sin contar con las obras de mitigacion necesarias y sin respetar los refiros

| L.T.222 Eugenio Espejo, Comité del Pueblo, “Luchador Eloy Alfaro”
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senalados en la normativa vigente.,

. Las edificaciones presentan varias patologias estructurales por no disponer de un
diseno estructural, ademds son construidas sin supervision técnica.

la edificacion

edificaciones del secfor en andlisis ya se
encuentran construidas, el tfipo de
cimentacion no se pudo identificar ya
que las mismas estan bajo tierra

Sistema de pérticos: Columnas-Vigas de
hormigdn armado (hormigdn simple con
acero de refuerzo longitudinal y
fransversal (estribos)).

Muros portantfes: Bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua).

Mampaosteria de
blogue 6 ladrillo
fijados con
mortero.

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 50 30 20
Mcteriales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de | Cimienfos:  Debido a  que  las

Zinc y fibrocemento, con
correas de madera y/o
perfiles metdlicos, v
algunas aseguradas
empiricamente (pledra,
blogues a gravedad).

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.

industria, educacién)

Existencia de Er)ergla Agua Alcqnt.arllllado Alcunfu_rillc:do Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial

(si/no) S Sl Sl Sl Sl

Otro tipo de | Su acceso principal es por la av. Eloy Alfaro, por las calles de los Eucaliptos y Manuel
informacion fisica | Amrosi.

relevante Las calles del barrio “Luchador Eloy Alfaro” son adoquinadas, a excepcion de un pasaje

que s2 encuenfra en fierra afiimada, poseen un sistemna de recoleccion de aguas de

escornentia en todo el sector de andilisis,

Las calles y pasajes del area de estudio son menores a é mefros, habiendo sistema de

alumbrado pdblico en las calles.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la coberfura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC,

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Derrumbe 2014 Julio La Cristiana 2 641 metros
Inundacién 2013 Diciembre | Comité del Pueblo 798 metros
Movimiento en masa 2013 Julio La Delicia 969 metros
Inundacion 2013 Septiembre | La Delicia 736 metros
Movimiento en masa 2013 Fco. De la Torre y Klinger | 280 metros
Movimiento en masa 2012 Septiembre | Comité del Pueblo 738 metros
Inundacion 2011 El Edén 375 metros
Movimiento en masa 2011 Comité del Pueblo 581 metros
Inundacion 2009 Diciembre | Av. Eloy Alfaro 727 metros

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO
Mowlr\'rnzesr:o o0 Sismicidad Volcénica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos mé’i‘i(;:!:erggllggelo Caida de ceniza Incendios
Moderada Moderada Alta Moderada

[ L.1. 222 Eugenio Espejo, Comité del Pueblo, “Luchador Eloy Alfaro™
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4.1 Amenazas Geoldgicas ‘

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen paradmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa
de Moderado (100%). Asi mismo, la estabilidad geomorfolégica que presenta es
Medianamente Favorable (79%) y Desfavorable (21%) en el sector; de acuerdo a
lo cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a Cangahua sobre depdsitos
volcanicos como avalanchas de escombros y capas de ceniza y pomez, los
depdsitos tienen una compactacidn media bagja, altamente afectadas por
procesos erosivos principalmente por accion del agua y el viento. La Cangahua
gue es el material que predomina en la zona en condiciones secas presenta
caracteristicas geotécnicas favorables, sin embargo en condiciones saturadas sus
propiedades geotécnicas decrecen y son susceptibles a generar fendmenos de
inestabilidad de terrenos superficiales que destruyen viviendas de construccion
precarias, artesanales y servicios basicos. Toda la secuencia se encuentra cubierta
por una capa de suelo vegetal de color negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

Alfz‘rlﬁ: i 'Tgﬂgffﬁ,’.‘u‘f nggg:ﬁ:: Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1] 05 < de 30° <10m No fisurado | X Seco Estable X No/Seco X
2| 510 | X |ded0?ads | X | 10-50m | X Regular Ocasional X Poco estable Humedecido
3| 1020 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico SifSaturado

En la actualidad:

Litologia: Cangahua sobre depdsitos volcanicos.
Cobertura de suelo: Construccion de viviendas v vias.
Uso del suelo: Residencial Urbano 3.

Drengjes: Dentro de la cooperativa de vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, se cbserva
un sistema de reccleccion para aguas de escorrentia y ofro sistema para
recoleccion de aguas sanitarias.

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente al margen costero y fallas geoldgicas corticales al interior del ferritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Anfonic de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente,

[11.222 E
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Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al, 2014) han
proporcionado datfos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulténea de fodos los segmentos lo que provecaria un sismo pofencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informaciéon importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion mdaxima del terreno para el
DM&Q dlrededor de 400 cm/s? (0,4Q; valores en rocq) para sismos que fengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sifio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depositos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geologicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcién
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcan es uno de los mas activos
del pais, puesio que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademads, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos piroclasticos y lahares primarios asociados a
estas erupcionas. No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
Gltimos 2.000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representfa una amenazda
importante para el DM&, principalmente por fendmenos como fuertes caidas de
ceniza.

El fendmeno volcanico que podria afectar de manera general a la Parroquia El
Comité del Pueblo durante una erupcion importante de este volcdn es la caida
de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno dependeria de Ia
magnitud de la erupcion, la altura que dlcance la columna eruptiva y de la
direccion vy velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria
generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta pocos
centimetros.

Volcan Pululahua
Es un volcdn, se encuentran localizado a unos 20 km al norte del perimetro urbano
de Quito, practicamente sobre la linea ecuatorial, colindante con las poblaciones
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de San Anfonio de Pichincha, Calacali y Pomasgui. El punto mds alto de este
complejo corresponde a la cumbre de la loma Sincholagua gue tiene 3356 msnm.
A diferencia de ofros volcanes el Pululahua no se presenta como und gran
montana de forma coénica, sino que estd conformado por varios domos de lava
dispersos en una superficie de aproximadamente 40 km2 vy por un gran crater de
3-4 km de didmetro situado entre dichos domos, se encuentfra actualmente
activo, su ciclo eruptivo es de aproximadamente 2300 anos, segln el atlas de
amenazas naturales del Distrito Metropolitano de Quito, la zona de afectacion por
erupcion de este volcan afectaria al drea del AHHYC en estudio, por la caida de
material pirocldasticos (ceniza).

Volcén Cofopanxi

Se encuentra ubicado al surcriente del Distrifo Metropolitano de Quito, el complejo

volcdnico es de composicidn predominantemente andesitica. En los UGltimos

fiempos este velcdn ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que

representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro

volcdnico incluido el DMQ. El peligro volcdnico mas relevante que dafectaria al
' DM& seria la caida de piroclasticos (ceniza).

Durante una erupcion los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos
de roca y pledra pomez) son expulsados del créter y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion, Los fragmentos mdas grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcdan, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcan con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcidén del volumen de
material emitido en la erupcidn, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccion y velocidad del viento. Las caidas pirocldasticas
del Cofopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Es importante mencionar que existen otros volcanes dlejados del DMQ que ya
causaron dfectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002,

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes
Las viviendas que conforman el barrio en estudio se desconocen cémo fueron
construidas y si tomaron en cuenta los par@metros de sismo-resistencia estructural,
la carga portante del suelc. Ambos factores son muy importantes para reducir
posibles danos asociados a amenazas sismicas vy por inestabilidad de terrenos. Asi
la resistencia sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | 50 metros

Inclinacion que va desde el 12% a 25% o de 6 a
15 grados en su superficis.

Profundidad de Quebrada 10 meftros aproximadamente,

Pendiente

. . Ladera ondulada con suave pendiente en un
Cima de colina/loma

100%.
Relleno de Quebrada Se desconoce el tipo de relleno realizado
[ 1.T. 222 Eugenio Espejo, Comité del Pueblo, “Luchador Eloy Alfaro” | Pagina 5de 14 |
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|5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos todos los predios del macro lote y los
servicios basicos existentes en el drea de estudio, segln el insumo enviado por la
UERB vy se comprobd con la visita de campo.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el
norte del DMQ, hay que considerar que el AHHYC se encuentfra cerca del
segmento Catequilla-Bellavista.

Andlisis que se expresa debido a gque el relieve del terreno presenta una pendiente
con una ladera ondulada con suave pendiente, esto conlleva a que la
susceptibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad, movimientos en
masa (deslizamientos) sea Moderado.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: En base a lo observado en campo, la mayor cantidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad Alta, por no contar con un diseno
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica, asimismo se visualizd
edificaciones construidas junto a cortes de fierra sin contar con las obras de
mitigacion necesarias, ni retiros senalados en la normativa vigente.

Sistema Vial: La red vial que conduce al édrea en estudio es de varios tipos: suelo
natural aplanado, pavimento flexible (asfalto) y adoquinada, so observd
parcialmente sistemas de evacuacion del agua superficial y de escorrentia, por
esta razén representa una Vulnerabilidad Moderada en temporada de lluvias.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro
de la Parroquia Comité del Pueblo. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblacion es de recursos econdmicos medios y al momento cuentan con los servicios
basicos descritos. Poseen varios sistemas de transporte urbano directo. El area total
del terreno es de 36.789,22 m? incluyendo las 241 edificaciones (construcciones de
hormigdén y mediaguas), y los 19 lotes baldios, lo que determina una consolidacion es
de 93% aproximadamente,

CALIFICACION DEL RIESGO 2

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC cooperativa
de vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentfro de la Parroquia Comité
del Pueblo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa.
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Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC cooperativa de vivienda "Luchador
Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta un
nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser consfrucciones informales, no cumplen la
NEC vy se consideran viviendas con vulnerabilidad estructural.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC cooperativa de
vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del
Pueblo, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida ceniza, lapilli de los
volcanes descritos, dependiendo de la direccidn del viento.

La cdlificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

| 7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:
La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificaciéon realizada
en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones gue podrdn
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida comoe la redlizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
consolidacion futura,

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regiondl, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del

. suelo urbano y rurdl.

2, Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

¢ También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o anfropicos que afecten el territorio se gestionarén
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas vy los planes emitidos por el organissmo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

| L. 222 Eugenio Espejo, Comité del Pueblo, “Luchador Eloy Alfaro” | Pagina 7 de 14 |

y’w&w




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

i .
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo
ISR o ]

SECRETARIA DE SEGURIDAD

[N°.222 AT-DMGR-2014

e En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Mefropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25
de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza
N°172 y su Reformatoria N°.432)

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificaciéon del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

» Después de la regularizacién de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
area en andlisis, gue no dispongan de un diseno estructural o algin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn confrafar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para gue se realice un estudio estructural y
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un diseno esfructural o un
sistema de refarzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normafiva vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de
obtener la mads eficiente integraciéon de los servicios. En caso que no se cumplen
con las condiciones necesarias e indispénsables para la habilitacién de suelo y
construccién, la Administracidn zonal Eugenio espejo que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicién correspondiente.

¢ La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda gue en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mdas ampliaciones verficales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden fener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente. '

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

« La Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con
la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, vy su Anexo: Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

¢ Durante el proceso de Regularizacion, para seguridad de |la edificabilidad se debe
realizar el estudio geolégico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o
de carga, asi como la estabilidad del ferreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (safuracién de agua y cargas dindmicas ejercidas
por sismos) de manera gque se proponga el disefo estructural vy la gjecucion de las
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obras de mitigacién que se requieran con un  profesional responsable a carge
deberd tener expetriencia en estas obras de mitigacion.

¢ Redlizar un estudio técnico gque determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenadzas identificadas en el sector, con los respectivos disenos
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; ya que la topografia del terreno ha sido alterada al
realizar cortes y/o desbanqgues de tierra para implementar vias, caminos vy
construcciones, formando taludes verticales de alturas variables. Se recomienda
que la comunidad redlice un estudio de estabilidad de taludes y ladera el cual
deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios que permitird
conocer las condiciones de mecdnicas del suelo, estudios que serdn validados
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litolégica desfavarable y
medianamente favorable que presenta la base de datos de la DMGR vy que se
observd en andlisis de campo.

. e En caso que los estudios técnicos establezcan gque no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo vy
construccion, la administracion zonal que emite los permisos de construccion,
certificaran la prohibicién correspondiente.

e La Unidad Especial Regula Tu barrio de la Administracién Zonal Eugenio Espejo
deberd informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su
exposicion a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza
sismica, amenaza volcdanicd); informar sobre la estabilidad geomorfoldgica para
gue los propietarios de los lotes sean conscientes de su exposicion al riesgo
evaluado y para gue eviten la construccion de mas edificaciones.

¢« Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe solicitado se
debe fener especial consideracion con los bordes de quebrada que se encuentra
en el drea de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos,
deslizamientos por los procesos de erosion, reacomodo de material y/o
. asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se levanten
cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran construidas cerca

de esta zona.

o Existen dos taludes sin protecciéon los cuales deben ser mitigados mediante la
reforestacion o la construccion de muros de contencién, la actividad debe ser
- redlizada por la comunidad con la supervision de un profesional competente,

o Verificar la situacion del lote 240, mismo "que presenta dentfro del plano estar
edificado sobre un pasaje, ademds se debe observar la separacion del borde de
quebrada.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podrd concluir el sistema de alcantarilade pluvial que evite la erosion del suelo
por ser una zona que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblaciéon mediante los servicios descritos. Acciones
gue restringirdn la erosién del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor
de la pendiente generando infiltracion al terreno.
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[8  SOPORIES Y ANEXOS o |
| 8.1 Respaldo fotografico |

8.1.1 Entrada al AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador Eloy Alfaro”
VAl -\ IR R a “ i - 9 .

IN°.222 AT-DMGR-2016

Materiales de |
VYA T

: Bl
8.1.4 Pend

| 1.1. 222 Eugenio Espejo, Comité del Pueblo, “Luchador Eloy Alfaro” [ Pagina 10de 14 ]
7 e
}?/[w [ Gaw | D [ & ( DEE4—

Fd -



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad 20Uuliizo
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo vevde QoIS
e ¢ CISmeEn I IN°.222 AT-DMGR-2014|

SEGﬁETAH[A DE SEGURIDAD

8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdaticos |
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.4 Estabilidad Geomorfoldgica
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8.2.6 Pendientes
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