QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-0263

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento v del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
. 1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1803-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 336 del expediente suscrito
por el Ledo. Pablo Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula T1i Barrio”, remite el
proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, a favor

de sus coprapietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0019 de 18 de enero 2018 a fojas 339 del expediente, el senor Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-290 de 23 de enero de 2018, a fojas 340 del expediente, la Secretaria General del
Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que

es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

. correspondiente.

1.4.- En sesidn ordinaria realizada el 17 de septiembre de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizd y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San
Miguel de Amagasi” Etapa VIII, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-AZEE-SOLT-2017, a fojas 320-328 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Miguel de

Amagasi” Etapa VIII, a favor de sus copropietarios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales

Pagina1de 2
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec



y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 17 de septiembre de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer debate el proyecto de

Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecha y Consolidado de Interés Social,

denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Miguel de A 51”7 Etapa VIIIL, a favor de sus

copropietarios; y faculta la particiéon administrativa.

Ordenamiento

Conéé“]"ﬁ. a Metropolitana
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, tiene una consolidacién del 95,45%,
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 40 afios de existencia; sin embargo, al momento
de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 88
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad vy el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constitucidn del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa
VIII, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a
servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...........oooiinie. clew, v , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de 1la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
Jacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c¢) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
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régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del dérgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particin
administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
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ORDENANZA No.

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 07 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Arg. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD;
Ab. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedén Alvarez,
Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD; Arq. Gabriela Nina, Delegada de la AZEE;
Ab. Rolando Ruiz, Director Juridico AZEE; Ing. Elizabeth Carridon, Delegada de la
Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico
N°. 002-UERB-AZEE-SOLT-2017, de fecha 04 de diciembre de 2017, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”
Etapa VIII, ubicado en la Parroquia San Isidro del Inca, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
¥ X), ¥y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS NUMEROS 133961; 242496; 242521; 3026379 SOBRE LOS QUE SE
ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN
MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel
de Amagasi” Etapa VIII, ubicado en la Parroquia San Isidro del Inca, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido
inducidos a engafo.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio 133961 242496 242521 3026379

Zonificacion D3 (D203-80) Al10 (A604-50) Al0 (A604-50) Al10 (A604-50)

Lote Minimo 200 600 600 600

Forma de (D) Sobre Linea | (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada

Ocupacion del de Fabrica

suelo:

Uso principal (RU2) (RU2) (RU2) (RU2)

del suelo: Residencial Residencial Residencial Residencial
Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2

Clasificacion del | (SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo

suelo: Urbano Urbano Urbano Urbano

Nimero de lotes: 22

Area iitil de lotes: 7.411,24m?2

Area vias y pasajes: 432,43m2

Area total de lote: 7.843,67m2

El nimero total de lotes es de 22 signados del uno (1) al veinte y dos (22), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificardn la zonificacion para los
22 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2, uso
principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto.es-(SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por Excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de

\interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el

plano: 4,9, y 10,
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ORDENANZA No.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracion Zonal Eugenio Espejo. caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, ubicado en la Parroquia San Isidro del
Inca, deberdn cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccidon Metropolitana de
Gestién de Riesgos No. 257- AT-DMGR-2017, de fecha 17 de noviembre de 2017 el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Miguel de Amagasi

- Etapa Vill” de la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas, elementos

expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VIII” en
general presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocién en
masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, y las condiciones de exposicion son pocas para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

® Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Miguel de Amagasi
- Etapa VINI” presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a fa
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica
(falla geolégica).

e Riesgo por fenomenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que estd expuesto el
AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VIII”, asi como la region norte del DMQ, es la
potencial caida piroclastos (material solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, y Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa Vill” de la Parroguia San Isidro-del Inca, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.
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Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para la
respuesta, educacion y capacitacién, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta gue la calificacion de riesgo realizada
en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, lo zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de los
sumideros, que permita la adecuada conduccion de las aguas lluvias y no existan
taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

e F| propietario/posesionario del lote 22 deberd implementar las medidas de proteccion del
talud que sean necesarias, mediante la asesoria técnica de un especialista que determine si se
requiere o no la implementacion de una estructura de proteccién (muro), analizando la
topografia en el sitio, espacio fisico disponible, caracteristicas mecdnicas e hidrogeoldgicas del
suelo, entre otros pardmetros; o, si Unicamente se requiere un perfilado del talud y su
respectiva cuneta de coronacion que deberd estar conectada al sistema de conduccion de agua
de la calle Los Nogales.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales de los macrolotes que
conforman el AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapa VIII” no aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos
Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccién de la
autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VIIl” las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algdn tipo de asesoria técnica,
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ORDENANZA No.

los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de fas edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcanico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual los
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Usoy Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San Miguel
de Amagasi - Etapa Vill” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, ubicado en la
Parroquia San Isidro del Inca, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 40 afios de existencia, con
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95,45% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba el pasaje y la calle con los siguientes anchos:

CALLE NS21 4,21 m variable.
PASAJE SN1 1,60 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas:; 100%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de seis meses, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contaré a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de conformidad con la
ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras pliblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras
del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, ubicado en la Parroquia San Isidro del Inca se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, ubicado en la
Parroquia San Isidro del Inca, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucién de las
obras civiles y de infraestructura. Al haberse identificado una primera hipoteca por obras sobre uno
de los macrolotes, se extiende la misma por tratarse del mismo acreedor.
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Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, ubicado en la Parroquia San Isidro
del Inca, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Plblico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribiré en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; vy, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION B

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... Voo €

. ............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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' QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N*® IC-O-2018-086

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1803-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 336 del expediente, remite el
expediente integro No. 51 AZEE correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagast” Etapa VIII ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, para la aprobacién del
Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, analizé la
peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral
anterior y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 002-UERB-AZEE-SOLT-2017, a
fojas 320-328 del expediente, el Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

o)
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
(51-NO) Lote Minimo 200m?2
Cambio de Forma de Ocupacion | (D) Sobre linea de Fabrica
Zonificacion SI Uso Principal del | (RU2) Residencial Urbano 2
suelo:

”(...)H

2.2. Mediante Informe Técnico N° 257-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No, SGSG-DMGR-AT-
§017—1209, de 17 de noviembre de 2017, a fojas 20 del expediente, el Sr. Christian Rivera, Director
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Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La Zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Comité Pro-Mejoras del
Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII de la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC Comité Pro-Mejoras del Barrio “San
Miguel de Amagasi” Etapa VIII en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable
frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se observan condiciones
fisicas en el terreno que presentan amenaza y las condiciones de exposicion son pocas para
que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar daiios o pérdidas.

e Riesgo por eventos Sismicos: de manera general todo el AHHYC “San Miguel de
Amagasi - Etapa VIII" presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica
(falla geologica).

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenomeno volcinico al que estd
expuesto el AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa V111", asi como la regién norte del
DMQ, es la potencial caida de piroclastos (material solido de tamario ceniza ylo lapilli)
de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador; ante esta amenaza se presenta

un Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC "San Miguel de Amagasi - Etapa VIII” de la Parroquia San Isidro del Inca, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en ln zona en andlisis {...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién extraordinaria realizada
el 10 de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacidn; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial y Ge stion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Numeros 133961; 242496; 242521; 3026379 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San
Miguel de Amagasi” Etapa VIII, a favor de sus copropietarios y se asigne a los lotes fraccionados
de dicho asentamiento el cambio de zonificacién a D3(D203-80), area de lote minimo: 200m?, uso
de suelo principal (RU2) Residencial Urbano 2 y forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea
de Fabrica, manteniendo la clasificacion del suelo (SU) Suelo Urbano. Se aprueba por excepcion
los lotes 4, 9 y 10.

Q/&
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Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N°002-UERB-AZEE-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
N® 257-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1209, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura sismoresistente de
las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecuciéon de las obras de mitigaciéon serdn
de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Se dispone a la Unidad Especial Regula Tu Barrio confirmar el tejido vial para el sector; vy,
verificar las dreas verdes para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII, a favor
de sus copropietarios.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Ater ame, / /

Abg. Serglo a Ortiz
Presidente de la Comlr_ 1on de se-de

uelo

o f

Sr. Jorge Alba Pa ; cio Ubidia
Concejal Metropolitano Con e aI letropolitano
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: S. Arce GC 2018-04-23 &
Revisado por: Y. Venegas PGC (S) 2018-04-23 -

(2017-192858)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Abg. Sergio Garnica 23-4 3 ~ 10 _(5_{g il 3 /O(, / QoI & 2
Sr. Jorge Alban F-b-1% & - 6- .w;B d_
Mgs. Patricio Ubidia - 6. 1% Y= e F - 90y =
Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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Quito, | & ENF 2flix

- d s w
\\ Oficio No.
Sefor '
Diego Cevallos Salgado {\
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-192858

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprucba el
fraccionamiento de los predios Nos. 133961, 242496,242521 y
3026379, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio "San Miguel de Amagasi"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-3791 de Diciembre 29 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Nos. 133961, 242496,242521 y 3026379 sobre el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Pro Mejoras del
Barrio "San Miguel de Amagasi"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

-

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

€ arAREmART CTNERAL IR !\lr\--f-!gi)
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Oficio No.: SG- (0290

Quito D.M., 73 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-192858

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
133961, 242496, 242521 Yy 3026379, sobre los que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi” Etapa VIII, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0016, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del
mismo ailo, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 133961, 242496,
242521 y 3026379, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa
VIII, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a)
del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la

. revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién
competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion ~
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

e
1ego Cevallos Salgado
cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 7/
p

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

o
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN
MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado en la
Parroquia San Isidro del Inca, Administracién Zonal Eugenio Espejo.

El Asentamiento cuenta con una organizacion social provisional legalmente protocolizada, sin
embargo, de conformidad con las escrituras, sus integrantes son copropietarios del predio
sujeto al proceso de regularizacién, beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado tiene 40 afios de Asentamiento, y
actualmente presenta una consolidacion del 95.45%, puesto que de los 22 lotes existentes, 21
ya cuentan con soluciones habitacionales precarias.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccidn realizada el 5 de septiembre del 2017, se considera que la poblacién de este
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, ya que la
mayoria de sus socios carecen de recursos econdmicos, conforme al analisis Socio Organizativo
que se realizo en el barrio con los moradores y representante.

Se considera que el Asentamiento cuenta en lo que respecta a servicios basicos agua potable
en un 100%, energia eléctrica 100%, alcantarillado 100%. Asi mismo se puede identificar que
el Asentamiento no cuenta con obras de infraestructura como calzadas en pasajes.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII
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Las viviendas son en su mayoria de una planta, construidas con bloque y alin se encuentra en
obra gris.

CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razdon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables,
en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura
conforme con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 45% no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 40% de la poblacion del asentamiento
tienen estabilidad laboral; y el otro 60% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que
genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de
recursos econémicos en la que vive la poblacién de asentamiento; esto confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO "SAN MIGUEL DE AMAGASI", ETAPA VIII, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la
Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansidon urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor
de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios
bésicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: EUGENIO ESPEJO

PARROQUIA: SAN ISIDRO DEL INCA
REPRESENTANTE: LUIS QUILUMBA
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN

ARRIO: i
MOWIBRE DEL & MIGUEL DE AMAGASI”, ETAPA VIl

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 40

CONSOLIDACION: 95.45 %

NUMERO DE LOTES: 23

POBLACION BENEFICIADA: | 88

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

1. ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de particién de bienes otorgada el 27 de mayo de 1983, ante el Notario
doctor Telmo Cevallos Guayasamin, inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de septiembre de
1983, entre los sefiores Angel Maria, Atanacio, José Julio, Agustin y Maria Luisa Vicente Pillajo, se
adjudico al sefior José Julio Vicente Pillajo el lote numero tres, ubicado en el punto Amagasi,
parroquia Zambiza, hoy parroquia San Isidro del Inca que se circunscriben en los siguientes
linderos.

LINDEROS :

NORTE: En la extensidn de cincuenta y un metros ochenta y cinco centimetros, con lote
No. 4 que se le va a adjudicar a Agustin Vicente Pillajo.

SUR: En la Extension de cincuenta y tres metros quince centimetros, con lote No. 2
adjudicado a Atanacio Vicente Pillajo.

ORIENTE: En la Extension de veinte y cuatro metros treinta y cinco centimetros, con la calle

San Miguel de Amagasi; v,

OCCIDENTE:  En la Extension de veinte y tres metros ochenta y cinco centimetros, con la
propiedad de Alegria Hernandez en una parte y con el Cementerio Militar en otra
parte.

SUPERFICIE DEL LOTE DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA: Un mil doscientos
sesenta y tres metros cuadrados cuarenta decimetros cuadrados.

VENTAS POSTERIORES

1. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 28 de febrero de 2000, ante el notario
publico cuarto del Cantén Quito, doctor Jaime Aillén Albén, inscrita el 26 de septiembre de
2000, los conyuges sefiores José Julio Vicente Pillajo y Luz Maria Salazar de Vicente dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de la sefora Luz Maria Clemencia de la Torre
Enriquez el derecho de USUFRUCTO, y a favor de los sefiores Maria Fernanda, Gabriela
Stefany y Victor Fernando Mejia de la Torre la NUDA PROPIEDAD del 50% de los derechos
y acciones de lote de terreno de la parroquia San Isidro del Inca.

ACLARATORIA.- Mediante escritura otorgada el 3 de julio de 2001, ante el notario publico
cuarto del Canton Quito, doctor Jaime Aillén inscrita el 17 de octubre de 2016, los
conyuges sefiores José Julio Vicente Pillajo y Luz Maria Salazar de Vicente; y la sefiora Luz
Maria Clemencia de la Torre Enriquez, por sus propios derechos y estipulando a favor de
sus hijos Maria Fernanda, Gabriela Estefany, Victor Fernando Mejia de la Torre aclaran la
escritura otorgada el 28 de febrero de 2000, e inscrita el 26 de septiembre de 2000, sobre
el porcentaje que se vendid a favor de la sefiora Luz Maria Salazar de la Torre el derecho

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIiI
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de USUFRUCTO, y a favor de los sefiores Maria Fernanda, Gabriela Stefany y Victor
Fernando Mejia de la Torre la NUDA PROPIEDAD es el 47,70% de los derechos y acciones
de lote de terreno de la parroquia San Isidro del Inca.

2. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 31 de diciembre de 1996, ante el notario
décimo sexto del Cantén Quito doctor Gonzalo Roman Chacon, inscrita el 9 de enero de
1997, los conyuges José Julic Vicente Pillajo, y Luz Maria Salazar Inapanta dan en venta y
perpetua enajenacién a favor de los conyuges Luis Leonidas Farinango Imbaquingo y
Gladys Luzmila Lagla Chicaiza el 22,010% de los derechos y acciones de lote de terreno de
la parroquia San Isidro del Inca.

ACLARATORIA.- Mediante escritura otorgada el 13 de marzo de 2002 ante el notario
décimo séptimo del Cantdn Quito doctor Remigio Poveda, inscrita el 29 de diciembre de
2016, los conyuges sefiores José Julio Vicente Pillajo y Luz Maria Salazar de Vicente, y los
conyuges Luis Leonidas Farinango Imbaquingo y Gladys Luzmila Lagla Chicaiza aclaran la
escritura otorgada el 31 de diciembre de 1996, e inscrita el 9 de enero de 1997, sobre el
porcentaje que se vendid a las conyuges Luis Leonidas Farinango Imbaquingo y Gladys
Luzmila Lagla Chicaiza es el 52,30% de los derechos y acciones de lote de terreno de la
parroquia San Isidro del Inca.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO DE GRAVAMENES DE FECHA
22/06/2017

e |uz Maria Clemencia de la Torre
(USUFRUCTO)

e Maria Fernanda, Gabriela Stefany y Victor

Fernando Mejia de la Torre (NUDA (50012311001
PROPIEDAD)
Conyuges Luis Leonidas Farinango Imbaquingo y C50012311001

Gladys Luzmila Lagla Chicaiza

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e Sobre el lote nimero uno pesa primera hipoteca a favor del Municipio de Quito, en
cumplimiento de las obras de Urbanizacion.

» NO ESTA EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
CONCLUSION:
La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras

publicas y al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta
en el expediente.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII
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ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
1. ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de donacidn otorgada el 28 de febrero de 1959, ante el Notario del
canton Quito, doctor Alejandro Troya, inscrita el 15 de junio de 1959, los cényuges sefiores
Sebastian Sangufia y Maria Manuela Tituafia donaron al sefior Gregorio Sangufia un lote de
terreno ubicado en el punto Amagasi, parroquia Llano Chico, (hoy parroquia San Isidro del Inca),
dentro de los siguientes linderos:

LINDEROS DE ACUERDO A LA ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: mide treinta y ocho metros camino real, en parte y en otra veinte y cinco metros
linda con Manuela Sinailin.

SUR: cincuenta y dos metros treinta y seis centimetros linda con Rafael Gualoto.

ORIENTE: sesenta y seis metros cincuenta centimetros en parte y en otra veinte y seis
metros,; vy,

OCCIDENTE: ciento cincuenta metros linda Manuel Sangufia en parte y en otra con Pedro
Sangufa

SUPERFICIE DE ACUERDO A LA PROTOCOLIZACION DEL LEVANTAMIENTO
PLANIALTIMETRICO: 447.04m?2

(Fecha de protocolizacion 15 de septiembre de 2017, ante el Notario vigésimo noveno del cantdén
Quito, Dr, Rolando Falconi Molina)

VENTAS POSTERIORES

1. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 01 de marzo de 2006, ante el notario
vigésimo cuarto del Cantén Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 10 de abril de 2006, la sefiora Francia
Magdalena Valladares Carrillo de estado civil divorciada y el sefior Luis Estanislao Grijalva
Guerra, de estado civil casado, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora
Rosa Elidia Cuaical Lima, de estado civil viuda, el 41% de los derechos y acciones fincados
en el lote de terreno de la parroquia Llano Chico, del cantdn Quito, provincia de Pichincha.

2. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 20 de agosto de 1991, ante el Notario
décimo séptimo del Cantdn Quito, doctor Nelson Galarza Paz, inscrita el 2 de septiembre
de 1991, los conyuges Sebastian Sangufia Simbafia y Juana Maria Hortencia Condor
Condor, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los conyuges sefiores Nestor
Enrique Abril Gualpa y Zoila Piedad Donoso Sanchez, el 59% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno de la parroquia Llano Chico, cantén Quito, provincia de
Pichincha.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO DE GRAVAMENES FECHA
22/06/2017
Rosa Elidia Cuaical Lima, viuda C50012312001
Coényuges, Nestor Enrique Abril Gualpa y Zoila C50012312001
Piedad Donoso Sanchez

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
- NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR

CONCLUSION:

- La informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las
escrituras publicas y ol certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la
Propiedad que consta en el expediente.

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

1. ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de donacion el 28 de febrero del afio 1959, otorgada ante el notario
Doctor Alejandro Troya, inscrita en el Registro de la Propiedad el 15 de junio de 1959, los
conyuges Sebastian Sanguiia y Maria Manuela Tituafia donaron gratuitamente a su hijo el sefior
José Manuel Sanguia, un lote de terreno situado en la Parroquia Llano Chico, ahora Parroquia San
Isidro del Inca.

LINDEROS DE ACUERDO A LA ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: mide ochenta y cinco metros cincuenta centimetros y terreno de Pedro Sanguiia,

SUR: mide setenta metros zanja propia y terreno de Alejandro Pillalaza en parte y en
otra con diez y seis metros vente centimetros y terreno de José Manuel Sangufia,

ORIENTE: mide cincuenta y seis metros cuarenta centimetros y terreno de Gregorio
Sangufia; vy,

OCCIDENTE: mide cincuenta metros y carretero particular

SUPERFICIE DE ACUERDO A LA PROTOCOLIZACION DEL LEVANTAMIENTO
PLANIALTIMETRICO: 3672.43m2

(Fecha de protocolizacion 15 de septiembre de 2017, ante el Notario vigésimo noveno del cantén
Quito, Dr, Rolando Falconi Molina)

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII g
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VENTAS POSTERIORES:

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 17 de noviembre de 2015 en la
notaria cuadragésima tercera del canton Quito, ante el doctor Fernando Castro Salazar,
inscrita en el Registro de la Proiedad del cantdn Quito el 27 de noviembre de 2015, la
sefiora Delia Maria Sanguiia Vicente,da en venta y perpetua enajenacién a favor del sefior
Marco Vinicio Cunalata Donoso de estado civil casado con la sefiora Clara Pinzén
Cuenca, el 4,379% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia
Llano chico, ahora San Isidro del Inca.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 25 de junio de 2015 en la notaria
sexagésima novena del canton Quito ante el doctor Miguel Tito Ruilova, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 3 de julio de 2015, el sefior José Miguel
Sangufa Vicente, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Rosa Lidia
Coro Lovato y Luis Oswaldo Baraja Tipantufia; y, Juan José Palomo Tonato y Maria
Ofelia Baraja Tipantifia el 4,379% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado
en la parroquia Llano chico, ahora San Isidro del Inca.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 25 de septiembre de 2009 en la
notaria segunda del canton Quito ante la doctora Ximena Moreno de Solines, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 26 de noviembre de 2009, los sefiores Darwin
Oswaldo Sanchez Torres y Alexandra del Rocid Jaramillo Bravo dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges Fausto Pablo Chavez Silva e Isabel Yolanda Gonzdlez
Quinde el 7,582% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia
Llano chico, ahora San Isidro del Inca.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 5 de junio de 2009 en la notaria
vigésima tercera del cantén Quito ante el doctor Gabriel Cobo, inscrita en el Registro de |a
Propiedad del canton Quito el 24 de junio de 2009, los cdnyuges Napoledn Pefafiel
Granda y Gladys Esperanza Lopez Morillo dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
los cényuges Segundo Cristobal Yanza Huerta y Maria de Lourdes Zaruma Yanza el
10,80% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Llano chico,
ahora San Isidro del Inca.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 12 de septiembre de 2007 en la
notaria novena del Canton Quito ante el doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 26 de septiembre de 2007, la sefiora Gina
Genoveva Hidalgo Soldérzano da en venta y perpetua enajenacién a favor de los cényuges
José Julio Chanataxi Morocho y Maria Elena Pillajo Abrajan el 10,58% de los derechos y
acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Llano chico, ahora San Isidro del Inca.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de abril de 1987, ante el
notario doctor Efrain Martinez Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito
el 28 de julio de 2005, los cédnyuges José Manuel Sangufia Tituafia y Maria Rosa Vicente,
dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Juan Hernan Flores
Guanocunga y Maria Sofia Pachacama Paucar un lote de terreno de 435 m2.

ACLARATORIA.- Mediante escritura Aclaratoria otorgada el 22 de octubre de 2003 ante el
notario cuarto del cantéon Quito doctor Jaime Ailldn Albén, inscrita en el Registro de la
Propiedad el Canton Quito el 28 de Julio de 2005, en la que se aclaré que los conyuges

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Vil
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José Manuel Sanguifa Tituafia y Maria Rosa Vicente dieron en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges Juan Hernan Flores Guanocunga y Maria Sofia
Pachacama Paucar el 9,52% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la
parroquia Llano chico, ahora San Isidro del Inca.

7. Mediante escritura puUblica de compraventa otorgada el 25 de julio de 2003 en la notaria
primera del cantén Puerto Quito ante el doctor Napoleén Borja Borja, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 23 de julio de 2004, los cdnyuges José
Manuel Sangufia Tituafia y Rosa Maria Vicente dan en venta y perpetua enajenacion a
favor de los conyuges José Rafael Sanguiia Vicente y Luz Maria Imbaquinga Cimba el
7,006% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Llano chico,
ahora San Isidro del Inca.

8. Mediante escritura de donacién otorgada el 25 de julio de 2003 ante el notario primero
del cantdn Puerto Quito doctor Napoledn Borja Borja, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito el 22 de julio de 2004, los conyuges José Manuel Sangufia
Tituafa y Rosa Maria Vicente Pillajo donaron a la sefiora Maria Rosa Sangufia Vicente el
5,254% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Llano chico,
ahora San Isidro del Inca.

9. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 2 de marzo de 2000 ante el
notario vigésimo segundo del cantén Quito doctor Fabidn Eduardo Solano Pazmifio,
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 8 de marzo de 2000, los
cdnyuges José Luis Saa Aulestia y Zoila Angeliza Oviedo Jiménez dan en venta y perpetua
enajenacion el 17,55% de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la
parroquia Llano chico, ahora San Isidro del Inca, de la siguiente manera:

= Lanuda propiedad favor de los sefiores:

Edgar Alberto Vallejo Saa, casado con Elena Jacqueline Rodriguez;
Doris Elisa Vallejo Saa, casada con Galo Alfonso Garzén;
Margarita Janeth Vallejo Saa, casada con Edison Eduado Bustos Espinosa; y,

= E| Usufructo vitalicio a:

los canyuges Edgar Bolivar Vallejo Catanga y Luz Maria Saa Aulestia

10. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 01 de junio de 1989 en la notaria
décimo octava ante el doctor Remigio Aguilar Aguilar, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 04 de abril de 1991, los conyuges José Manuel Sangufia Tituafia y Maria Rosa
Vicente dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora Maria Orfelina
Chimarro Tallana, de estado civil casada, el 6% de los derechos y acciones del lote de
terreno ubicado en la parroquia Llano chico, ahora San Isidro del Inca.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO DE GRAVAMENES DE FECHA
22/06/2017

Conyuges Marco Vinicio Cunalata Donoso y
Clara Eufemia Pinzon Cuenca €50012314001
Conyuges Rosa Lidia Coro Lovato y Luis
Oswaldo Baraja Tipantufia; y, Conyuges Juan
José Palomo Tonato y Maria Ofelia Baraja C50012314001

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII @ %/
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Conyuges, Fausto Pablo Chavez Silva e Isabel C50012314001
Yolanda Gonzélez Quinde

Cényuges, Segundo Cristobal Yanza Huerta y C50012314001
Maria de Lourdes Zaruma Yanza

Cényuges, José Julio Chanataxi Morocho vy C50012314001
Maria Elena Pillajo Abrajan

Conyuges Juan Hernan Flores Guanocunga y C50012314001
Maria Sofia Pachacama Paucar

Conyuges, José Rafael Sangufia Vicente y Luz C50012314001
Maria Imbaquinga Cimba

Maria Rosa Sangufa Vicente, casada €50012314001

NUDA PROPIEDAD: Edgar Alberto Vallejo Saa,
Doris Elisa Vallejo Saa, Margarita Janeth
Vallejo Saa; y, €50012314001
USUFRUCTO: Cényuges Edgar Bolivar Vallejo
Catanga y Luz Maria Saa Aulestia

Maria Orfelina Chimarro Tallana C50012314001
José Manuel Sanguiia Tituafia C50012314001

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

- A fojas 3243, numero 3982, del Registro de Hipotecas, con fecha 26 de septiembre de
1996, se encuentra inscrita la escritura otorgada el veinte y siete de junio de mil
novecientos ochenta y seis, ante el Notario doctor Efrain Martinez, del cual consta que los
conyuges Juan Manuel Sangufia Tituafia y Rosa Maria Vicente Pillajo, prometen vender en
favor de los conyuges Juan Hernan Flores Guanocunga y Maria Sofia Pachacama Paucar,
un lote de terreno situado en la parroquia Llano Chico de este Cantdn.

- NO ESTA EMBARGADO, HIPOTECADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR

CONCLUSION:
La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las
escrituras publicas y al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la
Propiedad que consta en el expediente.

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

- ESCRITURA GLOBAL:

Mediante Escritura publica de compraventa otorgada el 21 de agosto de 1974, ante el notario
doctor Manuel Vintimilla, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 8 de octubre
de 1974, los conyuges sefiores Rafael Gualoto Pallo y Maria Asuncién Gualoto, dan en venta y
perpetua enajenacidn a favor de los cényuges José Abel Peralta Lamifia y Maria Hortencia
Gualoto Gualoto los derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno ubicado en la
parroquia Zambiza.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VI
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(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. 50012313001, de fecha 22 de
junio de 2017)

LINDEROS DE ACUERDO A LA ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Terreno del mismo comprador;
SUR: Camino publico mide treinta y tres metros ochenta centimetros;
ORIENTE: Ciento quince metros y terreno de Manuel Tupiza;

OCCIDENTE:  Del mismo comprador y mide ciento quince metros.

SUPERFICIE DE ACUERDO A LA PROTOCOLIZACION DEL LEVANTAMIENTO
PLANIALTIMETRICO: 3005.72m?2

(Fecha de protocolizacion 15 de septiembre de 2017, ante el Notario vigésimo noveno del cantén
Quito, Dr, Rolando Falconi Molina)

VENTAS POSTERIORES

1. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 03 de octubre de 2003 ante el notario
cuarto del cantén Quito doctor Jaime Aillén Alba, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el 03 de agosto de 2004, los conyuges Hugo Reinaldo Arcos Pérez y
Monica Rocio Calderon Flores, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
conyuges Cesar Bolivar Valencia Bastidas y Myrtha Matilde Gonzalez Carrién el 12,21%
de derechos y acciones fincados en un lote de terreno y casa situado en el punto
denominado Amagasi de la parroquia Zambiza del cantén Quito, provincia de Pichincha.

2. Mediante Escritura de compraventa celebrada el 10 de abril de 1996 ante el notario sexto
del Canton Quitc doctor Hector Vallejo Espinoza, e inscrita el 9 de mayo de 1996, los
conyuges José Abel Peralta Lamifia y Maria Hortencia Gualoto dan en venta y perpetua
enajenacién a favor de al sefior Wilson Rene Peralta Gualoto soltero, el 12,21%, de
derechos y acciones fincados en un lote de terreno y casa situado en el punto
denominado Amagasi de la parroquia Zambiza del cantén Quito, provincia de Pichincha.

3. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 10 de abril de 1996 ante el notario sexto
del Cantén Quito doctor Héctor Vallejo Espinoza, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el 9 de mayo de 1996, los cdnyuges José Abel Peralta Lamifia y Maria
Hortencia Gualoto dan en vena y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Mirian del
Pilar Peralta Gualoto y Segundo Catucuamba el 12,21%, de derechos y acciones fincados
en un lote de terreno y casa situado en el punto denominade Amagasi de la parroquia
Zambiza del cantén Quito, provincia de Pichincha.

4. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 10 de abril de 1996 ante el notario sexto
del Cantén Quito doctor Héctor Vallejo Espinoza, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdn Quito el 9 de mayo de 1996, los cényuges José Abel Peralta Lamifa y Maria
Hortencia Gualoto dan en veta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Sonia
Esperanza Peralta Gualoto, de estado civil casada con Carlos Catucuamba el 12,21%, de
derechos y acciones fincados en un lote de terreno y casa situado en el punto
denominado Amagasi de la parroquia Zambiza del cantén Quito, provincia de Pichincha.

5. Mediante Escritura de compraventa otorgada el 10 de abril de 1996 ante el notario sexto

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII
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del Cantén Quito doctor Hector Vallejo Espinoza, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el 9 de mayo de 1996, los conyuges José Abel Peralta Lamifia y Maria
Hortencia Gualoto dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora Maria
Margoth Peralta Gualoto de estado civil casada con el sefior Julio Oswaldo Males el
12,21%, de derechos y acciones fincados en un lote de terreno y casa situado en el punto
denominado Amagasi de la parroquia Zambiza del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante Escritura de compraventa otorgada el 22 de abril de 1996 ante el notario sexto
del Cantén Quito doctor Héctor Vallejo Espinoza, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el 9 de mayo de 1996, el sefior José Abel Peralta Lamifia y Maria
Hortencia Gualoto dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Gladis
Piedad Peralta Gualoto y José Simbafia Ushifia el 12,21%, de derechos y acciones
fincados en un lote de terreno y casa situado en el punto denominado Amagasi de la
parroquia Zamhiza del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 27 de febrero de 1984 ante el
Notario octavo del cantén Quito doctor Remigio Aguilar Aguilar, inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Quito el 13 de marzo de 1984, los conyuges José Rafael Peralta
Lamifia y Maria Hortencia Gualoto, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los
conyuges Pedro Rolando Herrera Selorio y Fabiola Zurita Quilachamin derechos y
acciones equivalentes a seiscientos metros cuadrados de la totalidad de cuatro mil metros
cuadrados de derechos y acciones que son de legitima y exclusiva propiedad de los
vendedores, fincados en un lote de terreno y casa situado en el punto denominado
Amagasi de |la parroquia Zambiza del cantdn Quito, provincia de Pichincha.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

CERTIFICADO DE GRAVAMENES DE FECHA

COPROPIETARIOS 22/06/2017
Conyuges, Cesar Bolivar Valencia Bastidas y €50012313001
Myrtha Matilde Gonzalez Carrién
Wilson René Peralta Gualoto C50012313001
Cényuges, Mirian del Pilar Peralta Gualoto y C€50012313001
Segundo Catucuamba
Cdnyuges, Sonia Esperanza Peralta Gualoto y €50012313001
Carlos Catucuamba
Cényuges, Maria Margoth Peralta Gualoto y C50012313001
Julio Oswaldo Males
Conyuges, Gladis Piedad Peralta Gualoto y C50012313001
losé Simbafa Ushifia
Cényuges, Pedro Rolando Herrera Selorio y C50012313001
Fabiola Zurita Quilachamin
Conyuges, José Abel Peralta Lamifia y Marfa C50012313001
Hortencia Gualoto,

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

- NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII

Pagina 12 de 18




\ epo

e

J \Cﬂ

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION

TY‘@L';F,'\’LJ) via Ill"\ |

CONCLUSION:

- La informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las
escrituras publicas y al certificado de gravamenes emitido por el Registrador de la
Propiedad que consta en el expediente.

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 133961 242496 242521 3026379
Clave Catastral: 1231008003 1221002070 1221002002 1221002014

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacidn:

D3 (D203-80) / A10 (A604-50)

Lote minimo:

200 m2 /600 m2

Forma de Ocupacion del
suelo

(D) Sobre Linea de Fabrica / {A) Aislada

Uso principal del suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del Suelo:

(SU) Suelo Urbano

APLICA ;
Zonificacion: D203-
(SI - NO) onificacidn D3 (D203-80)
Cambio de Zonificacién: LOLEIOIHT O} 2007
Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
. ClESieaerS
Cambio de Clasificacién NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de lotes 27 NOTA:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras N/A | Bordillos N/A
Vi
Consolidacién: 95.459 ias)
Obras de Agua 100 100 Energia
Infraestructura & Alcantarillado . g. 100%
: Potable % % eléctrica
Existentes:
Anchos de vias y CALLE NS21 4,21 m variable,
Pasajes PASAJE SN1 1,60 m
Area Util de Lotes 7.411,24 m?2 94,49 %
Area de Vias y Pasajes 432,43 m? 5,51%
Afea bruta del terreno 7.843,67 i 100%
(Area Total)
No de Lote | Area del lote
4 165,85 m2
Lotes por excepcion 9 173.02 m2
10 139,27 m2

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga
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ANEXO
TECNICO:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

Oficio N2 1064-DGT-GU-2017 de fecha 05 de septiembre de 2017 de
replanteo vial emitido por la Direccion de Gestion Urbana la
Administracion Eugenio Espejo.

INFORMES TECNICOS:

Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2017-1209 de fecha 17 de noviembre de 2017,
que contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 257 AT-DMGR-2017,
emitido por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha
17 de noviembre de 2017.

Oficio N2 765-GP003959 de fecha 28 de septiembre de 2017, que contiene
el Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, de fecha mayo de 2017.

Resolucion de regularizacién de Excedentes o Diferencia de Area de
terreno No 487-2017 de fecha 17 de noviembre de 2017.

Declaracién Juramentada del drea de levantamiento planialtimétrico del
predio No. 3026379, protocolizada el 16 de octubre de 2017, ante el
Notario Vigésimo Noveno del cantdon Quito, Doctor Rolando Falconi
Molina.

Declaracion Juramentada del drea de levantamiento planialtimétrico del
predio No. 242496, protocolizada el 15 de septiembre de 2017, ante el
Notario Vigésimo Noveno del cantén Quito, Doctor Rolando Falconi
Molina.

Declaracién Juramentada del drea de levantamiento planialtimétrico del
predio No. 242521, protocolizada el 15 de septiembre de 2017, ante el
Notario Vigésimo Noveno del cantén Quito, Doctor Rolando Falconi
Molina.

Informe técnico N2 009 UERB-AZLD-2017, correspondiente a verificacion
de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 29 de noviembre de
2017 emitido por Arqg. Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

Consulta de Datos de los predios:

- Informe No. 623174 de fecha 29 de mayo de 2017.
- Informe No. 623177 de fecha 29 de mayo de 2017.
- Informe No. 623178 de fecha 29 de mayo de 2017.
- Informe No. 623179 de fecha 29 de mayo de 2017.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIII
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PLANOS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
transversales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de
areas, firmado por el Arq. Jaime Jacome con fecha diciembre de 2017.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica.”

» Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social Denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII
es la siguiente: calzada 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
seis meses, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado Comité Pro-Mejoras
del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII.

e La zonificacion se cambia a: D3 (D203-80), forma de ocupacion: (D) Sobre linea de
fabrica, Lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total:
240% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2.

¢ FE| Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIII contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que es un Asentamiento con una consolidacidn
de 95.45% de mas de 40 afios de existencia, se aprueban las vias y pasaje con los
siguientes anchos: CALLE NS21 4,21m variable, PASAJE SN1 1,60m de conformidad al
plano objeto de la presente regularizacion.

e Del informe N2 257 AT-DMGR-2017, de fecha 17 de noviembre de 2017 emitido por la
Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Miguel de
Amagasi - Etapa VIII” de la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Miguel de Amagas/ - Etapa VIII” en
general presenta un Riesqo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, y las condiciones de exposicion son pocas para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIii
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* Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Miguel de
Amagasi - Etapa VIII” presenta condiciones de Riesqgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica
(falla geoldgica).

* Riesgo por fenomenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VIII”, asi como la region norte del
DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de
los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, y Reventador; ante esta amenaza se presenta

un Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VIll” de la Parroquia San Isidro del Inca, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar
la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccidn y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccién,
reubicacioén de viviendas. )

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion fnormas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida
como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacién
futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de los
sumideros, que permita la adecuada conduccién de las aguas lluvias ¥y no existan
taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

El propietario/posesionario del lote 22 deberd implementar las medidas de proteccion del
talud que sean necesarias, mediante la asesoria técnica de un especialista que determine si
se requiere o no la implementacion de una estructura de proteccién (muro), analizando la

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VIil
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topografia en el sitio, espacio fisico disponible, caracteristicas mecdnicas e hidrogeolégicas

del suelo, entre otros pardmetros; o, si tinicamente se requiere un perfilado del talud y su

respectiva cuneta de coronacion que deberd estar conectada al sistema de conduccion de

agua de la calle Los Nogales.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales de los macrolotes que
conforman el AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapa VIII” no aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y
se determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VIII” las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demds
edificaciones dentro del drea en andilisis, que no dispongan de un disefio estructural o algtin
tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e la municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e [las afectaciones que podria ocasionar fa caida de piroclastos (ceniza y lapilli}) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

o Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por
la cual los habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De gcuerdo a la Constitucion de lao Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

o [fn el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarroflo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

b
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Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del

riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian

presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San

Miguel de Amagasi - Etapa VIll” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras
del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VIlI, de la Parroquia San Isidro del Inca, para

su aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

Arq. Juan Carlos Echeverria
Coordinador “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA
. AB. LUCIA JURADO
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 04/12/2017
GABRIEL BEDON
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 04/12/2017

ORGANIZATIVO
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 30/10/2017

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : :
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio

X, 782826; Y. 9984737 SAN MIGUEL DE AMAGASI
8 GENIO ESPEJO SAN ISIDRO DEL INCA

Z; 2880 msnm Qprox. EUGENIO ESPE s ETAPA VIII

: = 3 ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular

Irregular
En procesoc de
regularizacién
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado

. “San Miguel de Amagasi - Etapa VIII”

Claves catastrales: 12310 08 003 - 1221002070- 1221002002 - 1221002014

Claves prediales: 133961 - 242496 - 242521 - 3026379
\

Enfrada por la calle Las Nueces OF. No.676-UERB-2017 2017072576

X

Datos del Grea evaluada

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA .

item Descripcién
22 lotes en 4 macrolotes pertenecientes al barrio con un drea total de 8.241,74 m?segdn

Area levantamiento topogréfico.
Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afo 2016, el uso vigente es Residencial
PUOS Urbano 2 para todos los 4 macrolotes o los 22 |ofes que conforman el asentamiento.
El terreno donde estd asentado se locdliza al Norte de la parroquia San Isidre del Inca. El
drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2875 m.s.n.m. y los 2906 m.s.n.m, con una
Relieve diferencia alfitudinal de 31 mefros. El terreno presenta una ladera ondulada con suave
pendiente. Con unainclinacion que va desde los 2 a 15% o de 2,5 a 9 grados en su superficie,
especificamente.
Numero de - . " ; -
EdfiEaaiongss 22 edificaciones lo que representa un 100% de consolidacion.

Al tratarse de una inspeccién visual, es decir no se realizd ninguna prueba de fipo
’ exploratorio, ni de remocion de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones

observadas exteriormente a los elementos esfructurales y no estructurales, asi como de los
matericles de construccion, se observd principalmente  los  siguientes fipos de
consfrucciones:

Tipos edificacién : | ¢ Las edificaciones son de una a tres plantas construidas con sistema de porticos de

Caso/edificio de columnas, vigas y losas de hormigén armado, mamposteria de bloque y/o ladrillo unido
departamentos/Med con mortero arena-cemento. En algunas viviendas los hierros de refuerzo verticales de
iogua (Construccion columnas se encuentran sobresalidos, por lo gue se presume que existe proyeccion
Informal}/Otro para la construccion de otras plantas,

(especificar) ) . ) )
. Otra tipologia corresponde a construcciones informales de muros portanfes de bloque

frabado unidos con morterc arena-cemento, vigas de perfiles metdlicos v recubiertas
de planchas metdlicas de aluminio-zinc (galvalume).

. Existen ademds ampliaciones en segunda y tercera planta con columnas, vigas y
correas de perfiles metdlicos con cubierta de planchas metdlicas de aluminio y zinc

(galvalume).

Estado de  la Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 30 50 20
Matericles Piso-entrepiso (sistema Paredes Cubierta
predominantes de estructural)
la edificacion Sistema de porticos de Mamposteria de bloque .

columnas, vigas v losas de y/o ladrillo unidos con Losas de hormigdn armado,

hormigon. mortero arena-cemento. cubierta de planchas de
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Paredes portantes de ladrillo
y/o bloques unidos con

metdlicas de aluminio zinc
con perfiles metdlicos.

morfero arena-cemento.

industr

Uso edificacion
(vivienda, comercio,

Vivienda.
ia, educacion)

Ems‘rg i Y € | Energia eléctica Agua potable Alcantarillado sanitario Telefonia fija
servicios  basicos

(8i/no) Sl Sl S| Sl

Otro fipo de | Las redes viales al interior del barrio se encuentran asfaltadas y con sumideros para la
informacion fisica | conduccion de aguas lluvias. A excepcion del pasaje N52| colindante que se encuentra en
relevante fierra.

Se cuenta con todos los servicios basicos.

3.1

3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos se han registrado los
siguientes eventos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC “San Miguel de Amagasi -

Etapa VIII“.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Movimiento en masa — Parroquia San lsidro del Inca 75m
MEVITRBHTS Sh fhase 2015 quriq San Miguel de Amagasi, calles nogales y 200 m

principal
4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO
Movimiento en Masa Sismicidad Volcdanica

Deslizamientos Apsleracion Mo def Caida de Ceniza
Ti suelo
ipo
Moderado Moderada Baja
4.1 Amenazas Geologicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdasicos que condicionan d un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos vy rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "San Miguel de Amagasi - Etapa VIl “de la parroquia San Isidro del Inca
estd ubicado en una loma que forma parfe del cinturdn montanoso de origen
tectonico, producto de la accién del Sistema de Fdllas de Quito, Localmente, este
asentarmiento humano estd en la zona alfa de la vertiente izquierda de la quebrada
Gualo cuya pendiente varia entre 10 a 20 % (5-11 grados). Respecto a la litologia
representativa de la zona, el suelo estd constituido superficiaimente por la
Formacion Cangahua gue estd conformada por estratos de tobas volcdnicas
(cenizas consolidadas), infercaladas con capas de pdmez, arenas
ocasionalmente paleosuelos. Los estratos de Cangahua primaria se caracterizan
porque en condiciones secas presentan propiedades mecdanicas favorables para
brindar estabilidad a taludes, sin embargo, en condiciones de humedad o

1.T. 257 Eugenio Espejo, San Isidro del Inca, San Miguel de
Amagasi - Etapa VIl
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saturacion sus propiedades mecdnicas decrecen vy son susceplibles a gen rar //\O
fendmenos de movimientos en masa. O’e( g oC

Por ofra parte, todo el asentamiento esta urbanizado y altamente consolidado, por
lo cual cuenta con todos los servicios bdsicos, incluido un sistema eficiente de
conduccion de la escorrentia superficial en las calles principales, sin embargo, los
pasagjes internos del barrio son de fierra afirmada que cuentan con alcantarillado
pero sin cunetas ni sumideros que prevengan la erosion del suelo. Ademds, no se
observaron cortes de terreno (faludes) que representen condiciones de amenaza,
excepto en el lote 22 cuyo limite sur si fiene un talud gue colinda con la Calle de los
Nogales de aproximadamente 15 metros de longitud v 5 metros de altura con
evidencias de erosion superficial debido a escorrentia pluvial y falta de cunetas de
coronacion en la parte alta del talud, lo cual podria ocasionar pequenaos derrumbes
que afectarian la circulacion vial en la calle mencionada vy pérdida de suelo del
lote.

Adicionalmente, segun la cartografia temdtica disponible en la DMGR, el sector
barrial evaluado se ubica scbre una zona de moderada suscepftibilidad ante

. movimientos en masa (de tipo deslizamiento o caida de bloques/rocas) en su

totalidad. Con esta informacidn se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada en el AHHYC "“San Miguel de Amagasi - Etapa VII”.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ). Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antfonio de Pichincha hasta Tambilo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al, 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
. de una ruptura simultdnea de todos los segmentos o gue provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimo que el
valor promedio de la aceleracién maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
‘la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos), sin embargo, en estas investigaciones ho se
consideraron los efectos de sifio ni efectos topograficos (suelos compresiksles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcénica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmasfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdanico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de San Isidro
del Inca, lo cual dependera del volcan en erupcion.

El impacto por caida de piroclastos depende principalmente de la magnitud,
duracion e intensidad de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva
(nube de ceniza), asi como de la direccion v velocidad del viento a dicha altura, v
la distancia de la poblacion expuesta al volcan en erupcion.
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Es imporfante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourguin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VII” vy a su
distancia respecto a los principales centros volcanicos activos aledanos al DM,
principalmente al Guagua Pichincha (~17.5 km), se considera que la Amenaza
Volcanica es Baja por potenciales fenémenos de caida de piroclastos (ceniza y

lapill).

[5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

I 5.1 Elementos expuestos ’

Debido a que la amenaza por movimientos en masa es Moderada, existe exposicion .
de viviendas a este fipo de fendbmenos en los casos que se encuentren cercanos d

cortes de faludes o cambios bruscos de pendiente especialmente en bordes de
quebradas.

Respecto a la amenaza sismica y volcdnica se consideran elementos expuestos a
todos los elementos que constituyen el AHHYC “San Miguel de Amagasi - Efapa VII“,
es decir tanto las infraestructuras pablicas como privadas (vias, sistemas de redes
eléctricas y agua potable, viviendas).

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Para movimientos en masa la exposicion de las edificaciones de acuerdo
a las tipologias constructivas identificadas representa una Vulnerabilidad Moderada
en general.

Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipo de materiales, y
estado de |la edificacion, las 22 edificaciones presentan una Vulnerabilidad Alta.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio cuenta con asfalto y
sumideros, a excepcion de un pasgje colindante que se encuentra en tierra, pero en .
general se defermina una Vulnerabilidad Baja ante fendmenos de erosion
especialmente en temporada de lluvia.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica ]

El AHHYC a regularizar “San Miguel de Amagasi - Etapa VIII“ se encuentra en la parte
norte de la Parrogquia San Isidro del Inca, la poblacién es de recursos econdmicos bajos
y el barrio declarado de interés social. También se manifiesta que poseen transporte
urbano directo, el area fotal es de 8.241,74 m2incluyendo las 22 edificaciones lo que
determina una consolidacion del 100%.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO —|
7
La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Miguel de
Amagasi - Etapa VI de la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VI
en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remocioén en masa. Esfo debido a que se observaron condiciones fisicas en el
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4 L ferreno que representen amenaza, y las condiciones de exposicion son pocas para
' . que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas,

» Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Miguel de
Amagasi - Etapa VIII" presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido
d la vuinerabilidad de sus construcciones, el fipo de suelo y la cercania a una fuente
sismica (falla geoldgica).

¢ Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fenémeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “San Miguel de Amagasi - Etapa VI, asi como la regidén norte
del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material solido de famano ceniza y/o
lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, y Reventador; ante esta
amenaza se presenta un Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Miguel de Amagasi - Efapa VIII” de la Parroquia San
Isidro del Inca, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andliysf’ .

. El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materidlice.,

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
cComo:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizaciéon de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidon y capacitfacion, informacién  plblica,
. participacién comunitaria, .

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo vy ordenamiento territorial, etc.)

| 7 RECOMENDACIONES |

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda gue especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de
los sumideros, que permita la adecuada conduccién de las aguas lluvias y no existan
tfaponamientos de los sistemas de alcantarillado.,

o El propletario/posesionario del lote 22 deberd implementar las medidas de proteccién
del talud que sean necesarias, mediante la asesoria técnica de un especialista que
determine si se requiere o no la implementacion de una estructura de proteccion
(muro), analizando la fopografia en el sitio, espacio fisico disponible, caracteristicas
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Para el riesgo sismico:
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mecdnicas e hidrogeoldgicas del suelo, entre ofros pardmetros; o, si L'Jr‘liCClrﬂem‘§Qﬁ UU- ‘1 7

requiere un perfilado del talud y su respectiva cuneta de coronacion que deberd es
conectada al sistema de conduccidn de agua de la calle Los Nogales. 17 o 5
(7e~

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales de los macrolotes que
conforman el AHHYC "San Miguel de Amagasi Etapa VIII* no aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asenfamiento
culmine y se defemine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar
en sus respectivos Informes de Regulacion Metfropolitana, previa emision de la licencia
de construccién de la autoridad competente.

ar

Posterior a la regularizacion del AHHYC "San Miguel de Amagasi - Etapa VII“ las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones denfro del drea en andilisis, que no dispongan de un diseno esftructural o
algdn fipo de asesoria técnica, los propietarios deberan confratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de confrol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanfo de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto protecciéon como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse A la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcanico de famano considerable son los refugios y fechos
reforzados, razon por la cual los habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entfre tantas esta la de regular y
gjercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adiciecnalmente El
COOTAD establece que los gobierncs auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligaforiamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propodsitc de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Mefropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y QOcupacion del Suelo, (PUOS) vy Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
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el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos qLﬁ?H
se podrian presentar. 8 oife B g

e LaUnidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San -
Miguel de Amagasi - Etapa VIII” lo descrito en el presente informe, especialmente la ) SQO
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas anadlizadas y las respec’rivch‘ o
recomendaciones técnicas.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS l

I 8.1 Respaldo fotografico l

8.1.1 Entradas del barrio "San Miguel de Amagasi - Etapa VII“

8.1.2 |Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio Yy servicios
basicos en el sector
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8.1.3 Corte de Talud con evidencias de erosion superficial en el lote 22 que colinda con

la calle De los Nogales.

Saly de Syest Veew

PR

| 8.2 Base Cartogréfica y Mapas Temdaticos

8.2.1 Ubicacién

1.T. 257 Eugenio Espejo, San Isidro del Inca, San Miguel de
Amagasi - Etapa VIII

Pagina 8 de 11




5w - MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
2 Secrefaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo —
ALCA A

A
ALCALDIA IN°. 257 AT-DMGR-2017] [ 7141 (F 15

% Guia turistica ]

AHHYC "SAN MIGUEL DE AMAGASI VIIiI" - PARRCQUIA SAN ISIDRO DEL INCA - AZ EUGENIO ESPEJO

B o BRI € hind-ub 2 g (RN
| 1[5 T : whi e |
EO M R = S, £ | -

T NONMREGELUVAPA

I BASE

| [ uskAcHu con st srRcTa A SECTOR |
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LR Sk L

8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

AHHYC "SAN MIGUEL DE AMAGASI VIli" - PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA -AZ EUGENIO ESPEJO

ROMBRE DELMARA

SUSCEPTIBILIDAD A |
MOVIMIENTOS EN MASA |

[ WAKCACIOIN CGN RESPECTO AL SECTOR |

8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo

AHHYC "SAN MIGUEL DE AMAGAS| VIII" - PARRCQUIA SAN ISIDRO DEL INCA - AZ EUGENIO ESPEJO
: .
; N
1A
: 2 3 :
nouEEL ot Luara
PLANDEUSOY |
4 OCUPACION DEL SUELO |
5 ! UBICACHIN CON RESFECTO AL S1CI0R
1 7 19,8 8 i =
It - '
| 12 S ! 5_MIGUEL AMAGAS i [
10 | o |
11 |
: ;.
15
| i
: : 2
7
18
18 L _ iivrwss
20 ~ ResdUrtang 2 |
- /
/ JARDINES INCA
i
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8.2.4 Pendientes Ccﬁ\Orx

AHHYC "SAN MIGUEL DE AMGASI VIII" - PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA -AZ EUGENIO ESPEJO

i e GEL AP

FORMA DEL RELIEVE ]

rEi?-':J.:Enn CON RESPECTO A

10 S_MIGUEL AMAGAS

_smaLociA

F17] vameo secter

LEYEUDA
18

|
Seten e v
1 S
2 " it

JARDINE S INCA

9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD ‘

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA
. o Técnica de Riesgos Inspeccién técnica
g Hizabii Sanion DMGR Elaboracion de Informe I An7

Inspeccion fécnica e
Ing. Jorge Ordofiez Gedlogo DMGR Elaboracion de informe 15/11/2017

Revision del Informe (L

Christian Rivera Director DMGR Aprobacidn 17/11/2017
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