QUITO

Informe N IC-0-2018-206

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

. 1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. UERB-1786-2017 de 19 de diciembre de 2017, a fojas 92 del expediente,
suscrito por la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio
niimero 5010062 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en la parroquia de
Calderdn, a favor de sus copropietarios.

1.2. Mediante oficio No. A 0062 de 18 de enero de 2018, a fojas 95 del expediente, el sefior Alcalde

Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3. Con oficio No. 5G-0270 de 23 de enero de 2018, a fojas 96 del expediente, el Secretario General
del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial,
para su conocimiento y dictamen correspondiente.

. 1.4. En sesion ordinaria realizada el 19 de julio de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio mimero 5010062 sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San
Juan” ubicado en la parroquia de Calderon, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 006-UERB-AZCA-SOLT-2017, a fojas 80-86 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San
Juan” el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la

regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria realizada el 19 de julio de 2018,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; vy, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca
en Primer Debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio
Ntmero 5010062 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan” ubicado en la parroquia de

Calderon, a favor de sus copropietarios.

Atentamente

48 /mez/@)zﬁ

ra. Ivone Vgn Lippke

OYtdenamiento Territorial

/U.,u.\t,] }'(l/

Lic. Luisa Maldonado
Concejala Q‘opohtana
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once]ala Metropolltana

Adjunto expediente y preyecto de Ordenanza.
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: R. Delgado GC 2018-09-21

(2017-191414)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Ivone Von Lippke

Luisa Maldonado

Alicia Ledesma

Renata Moreno

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio
“Los Rosales de San Juan”, tiene una consolidacién del 36,36%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 7 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 132 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL. CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... s [ I , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hadbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Sfuncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdan
Jacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, cl articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particién
administrativa, (...)”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacidon
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 17 de noviembre de 2017 en la Administracién Zonal
Calder6n, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderdn; Ab.
Monica Espin, Direccién Juridica de la Administracion Zonal Calderon; Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carridn,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arg.
Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén,

aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 006-UERB-AZCA-SOLT-"

2017, de fecha 17 de noviembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Barrio
“Los Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderén, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
¥ x), ¥ 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 5010062 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan™, ubicado en
la Parroquia Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.
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ANNOTY

ORDENANZA No.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: A4(A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2

Forma de Ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (RN/PS) Recursos naturales/Produccion sostenible
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Numero de lotes: 33

Area 1til de lotes: 7.026,88m2

Area verde y de equipamiento

Comunal: 921,93m?2
Area vias y pasajes: 1.081,98m2 -
Area total de lote: 9.030,79m2 -

El nimero total de lotes es de 33 signados del uno (1) al treinta y tres (33), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién para los
33 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2, uso
principal del suelo (RR1) Residencial Rural 1 y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural

Articulo 5.- Del drea verde y darea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en
la Parroquia Calderén, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un drea total de 921,93 m2 del area
1til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

AREA VERDE
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Lote33 - 9,90 m.
Lote 33 9,53 m. 62,10 m.
Propiedad Privada 42,67 m.
{ Sur: Lote 28 8,39 m.
AreaVerde: Lote 27 10,00 m. .
Lote 26 10,00 m. 52,39 m. 921,93m2
Lote 25 10,00 m.
Lote 24 14,00 m.
Este: Calle N12N 19,54 m~
Oeste: | Lote 32 , 9,70 m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administraciéon Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los
Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calder6n, deberdn cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 195- AT-DMGR-2017, de
fecha 05 de octubre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Los Rosales de
San Juan”, de la Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHC “Los Rosales de San Juan” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.
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ORDENANZA No.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera genera, todo el AHHYC “Los Rosales de
San Juan” de la Parroquia Calderon presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenomeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “Los Rosales de San Juan” de la Parroquia Calderon, asi
como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material solido
de tamario ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Los Rosales de San Juan”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

El Riesgo identificado es considerado ‘“Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion vulnerabilidad y el potencial impacto en caso que dicho riesgo se materialice.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
» Acciones Activas: Promueve interaccion de las personas (organizacion para la

respuesta, educativa y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.
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ORDENANZA No.

Para el riesgo por movimientos en masa:

o Se recomienda que mediante mingas comunilarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

o Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Los Rosales de san Juan”, se debera
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecdnicos que
permitan diseflar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construcion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y ademds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio
estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a
un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de
las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural
en caso de ameritarlo.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de la viviendas para
evitar que los canales de aguas se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.
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Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Construccion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion de suelo urbano y rural.
Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT); Uso y Ocupacion del suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgo
naturales y antropicos que se podrian presentar.

e [La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de Calderén deberd
informar a la comunidad asentada en el darea de analisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza
volcanica), informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe
para los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estan
expuestos.

o Asi también la Unidad Regula Tu Barrio debera definir si el asentamiento humano
cumple el porcentaje de consolidacion minimo segun lo establecido en el Art. 9 —
Requisitos y Art.22 FElaboracion de informes para la regularizacion de la
Ordenanza No. 0147 que trata sobre el proceso integral de regularizacion de

asentamientos humanos de hecho y consolidados”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderdn, contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de ... afios de existencia, con 36,36% de consolidacién de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.
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Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle “E12J” de 10,00 m

Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado 80%
Energia Eléctrica: 85%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de gjecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Calderon realizara
el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales
de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderdn se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en la
Parroquia Calderdn, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de
la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.
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Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio
“Los Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderdn, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducaréd conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y adjudicacidn se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacidén
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
gjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacidon de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por la Administracidn
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
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Quito Quito

& CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ..... de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Informe N° IC-O-2018-100

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
. siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1786-2017 de 19 de diciembre de 2017, a fojas 92 del expediente, remite el
expediente integro No. 223-C correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Barrio “Los Rosales de San Juan” de la parroquia
Calderon ubicado en la parroquia de Calderdén, para la aprobacidn del Concejo Metropolitano
de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 16 de abril de 2018, analiz6 la peticion
del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de zonificacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

. 2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 006-UERB-AZLD-SOLT-2017, a
fojas 80-86 del expediente, la Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, de la Administracion Zonal Calderon, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

Hfivar)

APLICA Zonificacion D3 (D203-80)

(SI-NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Forma de Ocupacion (D) Sobre Linea de Fabrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (RR1) Residencial Rural 1

@ Ao}

2.2. Mediante Informe Técnico N° 195-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
2017-1075, de 06 de octubre de 2017, a fojas 8 del expediente, el Sr. Dennis Sudarez Falconi, Director

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, senala lo siguiente:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Barrio “Los Rosales de San Juan”
de la parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Los Rosales de San Juan” en general presenta
un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de
exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar daitos o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Los Rosales de San Juan”
de I parroquia Calderdn presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad
de sus construcciones y el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

e Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fenémeno volcinico al que estd expuesto
AHHYC “Los Rosales de San Juan” de la parroquia Calderdn, asi como la region norte del DMQ,
es la potencial caida de piroclastos (material solido de tamario ceniza / lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo

Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Los Rosales de San Juan” de la parroquia Calderon, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen
en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 10
de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a) y x),
87 literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio Nimero
5010062 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, a favor de sus copropietarios y asigne a los
33 lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacién a D3 (D203-80), Area de
Lote minimo: 200m2, Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1 y forma de ocupacion del
suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica; manteniendo la clasificacion del suelo (SRU) Suelo Rural.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N°006-UERB-AZLD-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
N°® 195-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1075, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura sismoresistente de
las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de
exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

=
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Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Presidente de la Comision de Uso df
____-—ﬂ-':;'::.., e

Sr. Jorge Alban icio Ubidia
oncejal Metropolitano al yletropolitano
Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: S. Arce GC 2018-04-26 2. .
Revisado por: Y. Venegas PGC (5) 2018-04-26 e

(2017-191414)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Abg. Sergio Garnica L6-0M-\3 f 29-5 2018 &
Sr. Jorge Alban 0-5 -208 £— 30-5 - 20 (15 -~
Mgs. Patricio Ubidia 30-5 - 2018 7 o5-4 -30%
q Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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Oficio No.: SG- {) 2 70 |

Quito D.M., 9 3 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-191414

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5010062, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Los
Rosales de San Juan”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0062, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5010062,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Los Rosales de San Juan”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me

. permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

Paginalde?2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacidon a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 | — ~
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

i
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Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO g\
Presente (\

Ref. Tramite No. 2017-191414

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5010062, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio "Los Rosales de San Juan"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3714 de Diciembre 26 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.

5010062 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado “Barrio "Los Rosales de San Juan"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

-
f (FTE ancnEmania CRNTRAL DEL COTTR
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
4 i
ANONRRKREA
Qe
eieroTh v T S

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN”, A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 223-C

INFORME N° 006-UERB-AZCA-SOLT-2017

UBICACION:

14813,

ASENTAMIENTO HUMANC DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: BARRIO “LOS ROSALES DE
SAN JUAN”, A FAVOR DE SuUs
COPROPIETARIOS

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: BELLAVISTA
Dependencia Administrativa: CALDERON

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari

BARRIO “LOS ROSALES DE SAN [UAN-

| PBX: 2428297 / 2425534

P4gina 1de 13 g t&
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderén, de la Administracién Zonal Calderén.

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual
se han organizado de forma AD-HOC eligiendo a un representante para el proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN”, tiene 7 afios de Asentamiento, y
actualmente presenta una consolidacion del 36.36%, puesto que de los 33 lotes
existentes, 12 cuentan con viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 08 de noviembre de 2016, se desprende que la poblaciéon
del asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
al carecer de recursos econdmicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, cuenta con: luz eléctrica en un 15% alcantarillado en un 20% y no
disponen del servicio de agua potable; ademas se identificé que no cuentan con obras
de infraestructura tales como: calzadas, bordillos y aceras, el tipo de vivienda son en
su mayoria de una planta, construidas con bloque y se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:
Del anadlisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado se lo considera
de Interés Social, al existir condiciones socioeconomicas vulnerables, en cuanto a
educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademas
las personas manifiestan en un 40% no poder cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen un
empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades
basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién del
asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN", cumple con los requisitos indispensables
para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia
de la tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION

ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: MARIA ALBAN
TIPO DE

ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: | LOS ROSALES DE SAN JUAN

ANOS DE N
ASENTAMIENTO: TANOS
CONSOLIDACION: 36.36%

NUMERO DE LOTES: 33

POBLACION
BENEFICIADA:

132

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Solicitud de regularizacion por parte de la directiva AD-HOC de fecha 21 de
noviembre de 2016 (ANEXO SOLICITUD).

» Autorizacién por parte de los moradores a un representante para los tramites
de regularizacion de fecha 28 de marzo de 2017 (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

¢ Listado de copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

/
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Los Rosales de San Juan”, se encuentra
asentado en el lote de terreno Numero OCHO, ubicado en el
Barrio San Juan, de la Parroquia Calderén, del Canton Quito,
Provincia de Pichincha.

ESCRITURA ESCRITURA GLOBAL.-
GLOBAL.-
Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 10 de
diciembre del 2013, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, Notario
Séptimo del Canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 18 de marzo del 2016, el sefior Segundo Eduardo
Gualoto Lluglluna, por sus propios derechos y en representacion
de: Pedro Lluglluna Gonzalez, José Manuel Lluglluna Gonzalez,
José Cerafin Lluglluna Gonzalez, todos de estado civil casados,
dan en venta el Lote de Terreno signado con el numero 8,
ubicado en el Barrio San Juan, Parroquia Calderén, del Cantdn
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de las siguientes personas:

01.- Maria Imerita Sandoval Noquez, soltera;

02.- Julio Rober Acaro Calva, soltero;

03.- Neri Piedad Acaro Calva, soltera;

04.- Orgel Hernan Acaro Calva, soltero;

05.- Juan de Dios Albamocho Alba, casado con Gloria Emperatriz

Ulcacuango Albacura;

06.- Maria Rosario Alban Angulo, soltera;

07.- Miriam Azucena Carlosama Noquez, soltera;

08.- Fanny Beatriz Carlosama Yépez, casada con Segundo

Geovany Chala Ponce;

09.- Segundo Raul Carlosama Yépez, casado con Maria Victoria

Cuascota Cabascango;

10.- Adriano Patricio Castillo Acaro, casado con Julia Ernestina

Reyes Merino;

11.- Henry Oliver Chamba Chamba, soltero; José Gregorio

Chincay Mendoza, soltero;

12.- José Gregorio Chinchay Mendoza, soltero;

13.- Vicente Joselito Chincay Mendoza, casado con Eudes Nancy

Reyes Calva;

14.- Luis Enrique Catucuamba Males, casado con Nelly Isabel

Jima Jimbo;
14.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 21 de febrero de 2017, ante el
Dr. Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del
Cantdén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 22 de
marzo de 2017, los cdényuges senores Luis Enrique
Catucuamba Males y Nelly Isabel Jima Jimbo dieron en
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venta el 3.225% de derechos y acciones fincados en el
lote de terreno signado con el No. 8 ubicado en el Barrio
San Juan, Parroquia Calderén, del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la seforita Maria
Magdalena Prado Quezada, soltera.

Nota: Con la escritura mencionada los conyuges sefores Luis

Enrigue Catucuamba Males y Nelly Isabel Jima Jimbo vendieron

todo su porcentaje.

15.- Bernarda Emérita Jimenez Guarnizo, soltera;

16.- Maria Inés Males Lincango, casada con Miguel Angel

Catucuamba Arias;

17.- Piedad Gisela Mejia Gavilanez, soltera:

18.- Nixon Alamiro Méndez Salas, casado con Amparo Consuelo

Méndez Espinoza;

19.- Casimiro Otavalo Pilataxi, casado con Narcisa Piedad Lechdn

Alba;

20.- Cesar Pablo Peralta Pozo, casado con Margarita Piedad

Morillo Avalos;
20.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 13 de octubre de 2016, ante el
Dr. Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del
Canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 27 de
octubre de 2016, los cényuges sefiores Cesar Pablo
Peralta Pozo y Margarita Piedad Morillo Avalos dieron en
venta el 2% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno signado con el No. 8 ubicado en el Barrio San
Juan, Parroquia Calderén, del Cantdn Quito, Provincia de
Pichincha, a favor de la seforita Nancy Yessenia
Preciado Castillo, soltera.

Nota: Con la escritura mencionada los cényuges sefores Cesar

Pablo Peralta Pozo y Margarita Piedad Morillo Avalos, tienen un

sobrante equivalente al 1.22%

21.- Orlando Rodrigo Pinta Pinta, viudo;

22.- Maria Teresa Pusay Aguirre, soltera;

23.- Martha Susana Quishpe Santacruz, soltera;

24.- Nelly Maricela Quishpe Tocachi, soltera;

25.- Erasmo Reyes Calva, soltero;

26.- Jorge Armando Rosales Narvaez, divorciado;

27.- Luis Alfredo Semanate Mufoz, casado con Gloria Sandra

Pérez Quilumbango;

28.- Blanca Magolita Suarez Calderdn, casado con Froel Segundo

Narvaez Delgado;

29.- Adriana Isabel Tituafa Jima, soltera;

29.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 26 de junio de 2017, ante el Dr.
Landivar Ramirez, Notario Cuarto del Cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 14 de julio de 2017, la
sefnorita Adriana Isabel Tituafia Jima, soltera dio en venta
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el 3.22% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno signado con el No. 8 ubicado en el Barrio San
Juan, Parroquia Calderon, del Cantén Quito, Provincia de
Pichincha, a favor de los cényuges Segundo Salomén
Tituafna Lincango y Esthela Maria Jima Jimbo.

Nota: Con la escritura mencionada la sefiorita Adriana Isabel

Tituafa Jima vendié todo su porcentaje.

30.- Maria Custodia Tulcan Hernandez, casada con Segundo

Gabriel Chulde Guerrdn; y,

31.- Celso Octaviano Usifa Lopez, soltero.

ACLARATORIA.- La escritura anteriormente mencionada fue

ACLARATORIA.- | 5clarada y ratificada mediante escritura publica celebrada el 25 de
febrero del 2016, ante el doctor Jorge Isaac Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de marzo del 2016.
Con el lote 5, de propiedad de los herederos de
NORTE: Lednidas Usifia, hoy con el Barrio Brisas de San
Juan, en una extensién de 62.40 metros
SUPERFICIE Y . Con la calle B, hoy con la calle Francisco Campos
LINDEROS SUR: §:
Sur, en una extension 146.06 metros.
GENERALES : e
Con el Lote 9, hoy con propiedad del sefior Bernal
QBTENIDRS DE ESTE: T t en xtensién de 92.73
CONFORMIDAD : enganan y oftros, una extension de 92.
metros.

SNy C i iblico, h I I rte-O
ESCRITURA OESTE: on camino publico, hoy con la calle norte- este
. Plan Parcial, en una extension de 69.25 metros.

Mok = Tl SUPERFICIE
ACLARATORIA TOTAL: 10.000m2

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE
WNancy Yossenia Breciade | wnqra0s 101 08/02/2017 100%
Castillo y Otros

GRAVAMENES.- En el certificado consta que no existen anotaciones registrales de
gravamenes hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

CONCLUSIONES:

e La presente informacién se la obtuvo de las escrituras que constan en el

expediente.

¢ Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones,
justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

N° de predio:

5010062 ~

Clave

14616 01 001,
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catastral: |
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion | A4(A5002-5)
Lote 5000 m2
minimo:
Forma de
ocupacion (A) Aislada
del suelo:
Uso de (RN/PS) Recursos naturales/Produccién sostenible
suelo:
Clasificacién | (SRU) Suelo Rural v P
 del suelo: XK d
| e ch Zonificacié ' -
(Sl — g & D3(203-
- NO) . ; _
L Lote 200 m2
Cambio de minimo: N
 zonificacion: | —. Formas de | (D) Sobre linea de fabrica
{8l ) Ocupacion: | ‘ _
/ Uso /| (RR1) Residgncial rural 1
principal | /
del suelo:” ==
Cambio de ' j
clasificacién | NO (SRU) Suelo Rural = !
del suelo: ; /
Numero de 33 " -
lotes: e
Obras Civiles P )
¢ E}u?cutadas Calzada 0% Aceras 0% .| Bordillos 0%
Consolidacién: | 36,36 % g’t‘f‘s) =
| ras de Agua ol £ : b Energia -
nfraestructura Potable 0% Alcantarillado 20% eléctrica 15%
Existentes:
Anchos de
vias y Calle N12P © o 10.00m. Calle publica
pasajes:
£ Calle E12G
Calle E12J  10.00m. | Francisco Campos 12,00 m. Calle publica
Calle N12N 8,00 m. Calle publica
Area (til de . o |
ooy 7.026,88 me. 77,81 %
Area verde: 921,93 m 10,21 %
e 108198 | m2 11,98 % @S
pasajes: ,
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Area bruta
del terreno: 9.030,79 | 2 100,00%
(Area Total)
Area verde y comunal
en relacion al area util 921,93 m2. 13,12%
de lotes
~ AREAVERDE
LINDERO= . EN | T SUPERFIC
o PARTE if-TOTAL - IE
[Norte: [Lote 33 ~ - 9.90m.
| Lote 33 - 953m. | 6210m. |
Propiedad Privada | 42,67 m.
[ sur: lote 28 - | 839m.
fios Verde: Lote 27 - 10,00m.
""" Lote 26 | 10,00 m. fasam | -noome
Lote 25 10,00 m.
Lote 24 14,00 m.’
"Este: | Calle N12N 19,54 m.
Oeste: | Lote 32 9.70m
INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
e EPMAPS. Cuenta No.: 704250960 °
ANEXO e EMPRESA ELECTRICA QUITO. Factura No. 001-007-
TECNICO: 003018908
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e Informe N° 642238. Fecha 31 de octubre del 2017..
PLANOS
s Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arg.
Milton Ronquillo de noviembre 2017. v
* 1 CD con archivo digital.
INFORME TECNICO UERB: N
* Informe Técnigvo N.006-UERB-AZCA-2017. Fecha 13 de
noviembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos
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de Lote por Lote.

INFORME DE ViAS:

* Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Administracién
Zonal de Calderon. Direccion de Gestion del Control del
Territorio. Unidad Zonal de Territorio y Vivienda. MEMORANDO
UZTV No. 098-JZTV-2017- De fecha 1 de noviembre de 2017.

INFORMES DMC:

» Resolucion No. 277-2017 de fecha 21 de julio de 2017, emitida
por la Direccién Metropolitana de Catastro, inscrita el 31 de
octubre del 2017.

INFORME DE RIESGOS:

e Oficio N° SGSG - DMGR - AT — 2017 — 1075. Fecha 6 de
octubre de 2017. Informe Técnico. N. 195 AT-DMGR-2017.
Fecha 5 de octubre de 2017, emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio No.GP-2017-228. Fecha 23 de mayo de 2017, emitido por

la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econémica”.

e La zonificacion se propone para los 33 lotes en D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial
Rural 1.

e La clasificacién del suelo se mantiene como (SU) Suelo Rural.

» El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Los Rosales de San Juan”, es un asentamiento con 6 afios de existencia
que cuenta con una consolidacion del 36.36%, y se encuentran ubicados sobre un
macro lote, el cual tiene un clasificacion del suelo residencial rural 1. Por los afios
de asentamiento se presentan lotes entre 200 m2 y 274.44 m2 que son utilizados
para vivienda por lo cual mantienen la clasificacion de suelo residencial rural 1
(RR1).

» El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 13,12 % del area Gtil de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan” entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.
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e La Calles E12J con un ancho de 10,00 m. asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan” y
pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

e Segun la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 195-AT-
DMGR-2016 de fecha 05 de octubre 2017, manifiesta en el punto “6...
CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccién técnica al AHHYC “Los Rosales de San Juan’, de la Parroquia
Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHC “Los Rosales de San Juan” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion
en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno
que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicién, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera genera, todo el AHHYC “Los
Rosales de San Juan” de la Parroquia Calderon presenta condiciones de
Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones el tipo
de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geolégica).

e Riesgo por fendmenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que
esta expuesto el AHHYC “Los Rosales de San Juan” de la Parroquia Calderén,
asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material
sélido de tamario ceniza y/o lapilli de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo
Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan’, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion vulnerabilidad y el potencial impacto en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
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» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion de las personas (organizacion para la
respuesta, educativa y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva especifica que
deberd constar en sus Informes de Regulacién Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Los
Rosales de san Juan”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo
para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las
futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construcion vigente.

o Posterior a la regufarizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan’, las
edificaciones en proceso de construccidon, aumento en planta o elevacion y
ademas edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un
disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o _
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo. 3&

Ve
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La municipalidad, a través de sus organismo de control, deberé dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de la viviendas
para evitar que los canales de aguas se obstruyan con la ceniza. Otra medida
no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Construccion de la Republica del Ecuador donde establecen
las competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la
de regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion de suelo urbano y rural.
Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT); Uso y Ocupacion del suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suefo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgo naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal de Calderdon debera
informar a la comunidad asentada en el area de anélisis sobre su exposicién a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcanica); informar sobre las recomendaciones descritas en el
presente informe para los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel
de riesgo al que estan expuestos.

Asi también la Unidad Regula Tu Barrio deberéa definir si el asentamiento
humano cumple el porcentaje de consolidacion minimo segun lo establecido en
el Art. 9 — Requisitos y Art.22 Elaboracion de informes para la reqularizacion de
la Ordenanza No. 0147 que trata sobre el proceso integral de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados.
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RECOMENDACIONES:

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

AONNRE
Cllgnra-

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social Denominado Barrio “Los Rosales de San Juan”, para su
aprobacién o modificacién segun corresponda.

Atentamqnte,

DINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA / FIRMA/SUNILLA[ /
i Luis Villamil Loor > f Iy -
ELABORADOPOR: | RESPONSABLE SOGIO-ORGANIZATIVO AR LAy
. Dr. Daniel Cano -
ELABORADO POR: | olcooenn b L EGAL 17/11/2017 %
.| Arg. Mauricio Velasco ’6>
ELABORADO POR: | occoconeaplE TECNICO 17/11/2017 ﬁ‘m}@ LM
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INFORME TECNICO sierg |
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 05/10/2017
|1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Toa Parroquia Nombre del barrio
Ll s iad CALDERON CALDERON LOS ROSALES DE SAN JUAN
Z: 2820 msnm Qprox.
; % 7 Solicitud .Ticket N°
Dwecc:onn Condicion del barrio (Ref. Oficio)
| Reguiar [ ] :
Entrada por la calle Francisco Campos ; ireguiar | OF. Nc.524-UERB-2017 | 2017-059328 |
‘ | Enprocesode | . | |
_ _ , | regularzacién | T _—
‘ Propietario; Asentarmiznt i ho y consaliciad
‘ Datos del area evaluada f Clave catastral - 1461601001
. _ ! Clave predial: 570170040
— ~ — _ N— S = S
2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA , |
L ftem 1 o ~ Descripcién S ]
otes, perfenecientes ol bamio con un drea total de 9.030.79n
] ru __ Recurso Naturales / Produccién Sostenible e 5. t f
El terrano donde estd asentado se localiza al Maor o troauia Calclardin, Bl dran I
aluaclo esta ublcacla antre las cotats 28 18 musan.m v s 2824 ' uncy it Neics '
2l ititudingd de 8 metres, Bl tereno prasenta und loclera andulica [ liexr o
nainclinacion que va desde los Za 12% ade 2.5 a 5.4 grad 2134 superic
fif i beary i TN}
Nna e ¢ vl | mida tet
il IR 5 \WH i ressoqlicd
| Cion para la censtruccior 15 plantas. La
I 3 de construccion. faltan escaleras enlucidos y/o
ra = ! e Dlog
rabad [ rer Ly t 11 de trqtcar
| recubierta planchas de ibrocements o meatdlic
Erade o o Muybueno(%) [ Bueno(%) | Reguiar(%) | Malo ()
| edificacion 80 _ 20
Matetiales Piso-entrepiso (sistema f Paradss ‘ Cubierta
preciominantes e estructural) e e : i
i rA - t ‘1;‘
freiic) 1 201 £ TCHiC
LSO edificaciorn
avienaa. comercia, | Vivienda.
| indusiria, educacién)
B i E ia Agua :
| Existencia .de nevq g Alcantarillado A]caniafillqdo Telefonia fija
| servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
| (si/no) Si, informal | Si, informal no no no
— |
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Ofro  tipo de Existe infraestructura poco eficiente para el manejo de aguas de escorrentia al interior de
informacion fisica | 10s pasdes, lo cual estd provocando erosion en las calles.

relevante Su acceso principal para llegar al barrio es de fierra afirmada.

Las calles del barrio no cuenta con bordillos y adoquinado

La energia eléctrica y agua la reciben informalmente

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos denfro de un didmetro de 1Km del AHHYC Los Rosales de San Juan.

‘ 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en
Masa
‘ Aceleracion

Deslizamientos | - Caida de Ceniza Incendios
maxima del suelo |

Sismicidad Volcanica Incendios Forestales

{ Tipo

[T i

Bajo | Moderada-Alta | Moderada : Baja .

\ 4.1 Amenazas Geoldgicas ‘

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia {tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suglo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: luvias intensas y sisrmos.

El AHHYC “Los Rosales de San Juan" de la Parroquia Calderdn estd ubicado en una
meseta de origen tectonico, producto de la accidn del Sistema de Fallas de Quito.
Al tratarse de una meseta, la pendiente del terreno es muy baja o practicamente
nula, ademds, el sector evaluado del asentamiento esta relativamente alejado de
laderas con mayores pendientes (>150 metros hacia suroeste). Respecto a la
litologia representativa de la zona, el suelo esta constituido superficialmente por una
secuencia de horizontes de origen volcdnico de cenizas y lapili de pomez
(cascajo), generalmente de color café claro, con texturas limo-arenosa (ceniza) y
grava (lapill), muy poco compactados y faciimente erosionables con agentes .
meteorologicos (lluvia, viento). Se ha observado que el espesor de toda esta
secuencia vara enfre 1,0 y 3,0 metros aproximadamente desde San Juan hasta
Bellavista, incrementando hacia el Norte. Estos horizontes o capas de ceniza y lapilli,
conocidos como tefras, se originaron en el Ultimo periodo eruptivo del Complejo
Volcdnico Pululahua, hace aproximadamente 2.500 a 2.300 anos antes del
presente, segun investigaciones cientificas recientes del Instituto Geofisico de la
Escuela Politécnica Nacional, por lo que, en escala de tiempo geologico se
considera que este volcdn es potencialmente activo.

Segun la cartografia temdtica disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se
ubica sobre una zona de Baja susceptibilidad ante movimientos en masa (de tipo
deslizamiento o caida de blogues/rocas) en su totalidad. Asi mismo, la estabilidad
geomorfolégica que presenta es Favorable en todo el macrolote. Con esta
informacién se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja, en el
AHHYC “Los Rosales de San Juan”.

[ 1.1. 195 Calderén, Calderén, Los Rosales de San Juan | Pagina2de 10 |
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Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera vy fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito {SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de falias se prolonga aproximadamente 460 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo active y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014} han
determinado gue el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los

.cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5.9 a 6.4

de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultanea de todos los segmentos o que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7.1 (escanario poco probable). Ademds se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima dai terreno se aproxima a 0.4 g (40% de
i Gravedad) ’*n roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximes 50 anfos): sin embargo. en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico. suelos arencsos poco consolidados, depdsitos
aluvidgles, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementan su amplitud v s& gensre mayaores rw‘cl?-; de danos.

Descripcidn de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a id zond (‘i*h 0y que son considerados geologi

J
activos, los mismos e ascenario de erupcion podrian llegar a cc
danos directos al secior ev ”mmd O

ameante

Complejo Volcanico del Pululahua

o encientro L E\":ii‘ A NW e San Antonio de Pichincha, s un ‘j{w"F’.w.';j.\,

e

volcanico que se caracteriza por prasentar una composicion mayonment

coitica.
A diferencia de ofros volcanes mdas famosos en =l Ecuador, el Pululahua no s
presenta como una gran montafia de forma conica, sino gue estd conformado por
varios domos de lava dispersos en una superficie de aproximadameante 40 km?y por
un gran crater de 3 - 4 km de digmetro (Andrade et al., 2002).

Debido a sus caracteristicas, aste centro
erupciones muy violentas y de gran magnifud, en las cuales se podrian of grwr flujos
piroclasticos y nubes de ¢ rwg que afsctarian gran r_:uf‘rs del norte del DMQ. Sin
embargo. el fenomeno volcdnico que causaria mayor nivel de t:lfedaf‘son a toda
la Parroquia Calderdn seria una fuerte caida de ceniza y lapili de fragmentos de
pomez vy rocas volcdnicas (caida de piroclastos).

eruptivo tiene la capacidad de generar

Es importante
potencidimente
Naciondl. institucion gque vi i‘ Jy Mo
lo gue significa que en el futuro (c
reactivacion.

Q1 SU OC ad interna E’Jb‘y,l:f 'f’t’_J-’"w’_?"S anos

cs © siglos) podria iniciar un procesa de

Caida de Piroclastos: Durante una erupcion los gases v los materiales pirocldsticos
(ceniza, fragmentos de roca y piedra pémez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptfiva gque puede alcanzar varios kilémetros de altura durante
varias horas. Los fragmentos mas grandes siguen trayectorias balisticas y caen cerca
del crater, mientras las particulas mas finas son transportadas por el viento vy

| 1.1.195 Calderén, Calderén, Los Rosales de San Juan | Pagina 3 de 10 \
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depositadas a mayor distancia, cubriendo superficies extensasalrededor del
volcdn, con una capa de varios milimetros o centimetros de piroclastos. La
peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de material emitido en
la erupcién, la intensidad, duracién de la caida, la distancia del punto de emision,
la direccién y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas del Pululahua podria
afectar una extensa regién del Norte del DMQ (parroquias de San Antonio de
Pichincha, Calderdn, Carcelén, Cotocollao, etc.).

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crdter del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcdn es uno de los mds activos

del pais, puesto que desdé la época colonial ha experimentado varios ciclos

eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademds, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos y lahares primarios asociados o
estas erupciones. No obstante, el volcan Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
Ultimos 2.000 anos (Robin et al., 2008). por lo que representa una amenaza
importante para el DMQ, principalmente por fenémenos como fuertes caidas de
ceniza.

Fl fendmeno volcdnico que podria afectar de manera general a todo el DMQ,
durante una erupcion importante de este volcdn es la caida de piroclastos. El nivel
de afectaciéon ante este fendmeno dependeria de la magnitud de la erupcion, la
altura que alcance la columna eruptiva y de la direccién y velocidad del viento
predominante en dicha altura, lo cual podria generar la acumulacion de ceniza
desde algunos milimetros hasta pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen otros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002).

5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES ]

5.1 Elementos expuestos:

Debido a que la Amenaza por movimientos en masa es Baja, se considera que la
exposicion de todo el asentamiento humano también es baja frente a esta amenaza.

Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en el DMQ.

De la misma manera, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto anfe una
potencial erupcién volcanica. y consecuente caida de ceniza. de alguno de los
ceniros eruptivos activos o potencialmente activos.

52 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Parc Movimientos en Masa, la exposicion de todos los lotes es baja, por
tanto la Vulnerabilidad también es Baja.

Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipo de materiales, y
estado de la edificacion, las 9 edificaciones habitadas presentan una Vulnerabilidad
Alta. Es preciso mencionar también que los lotes 1,2, 4, 5,8, 9, 11, 14,15, 17, 18, 20, 21,
22, 23, 25, 26, 28, 29, 31, 32 y 33 no tienen edificaciones al momento de la inspeccion.
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Los lotes 24 y 27 se encuentran en la etapa constructiva, al momento de la inspeccidn :
se encuentran en contra pisos y columnas Unicamente; por lo cual no se encuentran
habitadas.
Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular con la rasante
en tierra, lo que determina una Vulnerabilidad Alta ante fendmenos de erosion
especialmente en temporada de lluvia.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdémica T

El AHHYC aregularizar "Los Rosales de San Juan" se encuentra en la parte nor-oriental
de la Parroquia Calderdn, la poblacion es de recursos econdmicos bajos a medios y
no cuentan con todos los servicios bdsicos. También se manifiesta que poseen
transporte urbano directo. el drea total és de 9.030,79 m? incluyendo las 9
edificaciones. 2 lotes en etapa de construccion (sin habitar), los 22 lotes baldios, lo que
determina una consolidacion del-27.27% aproximadamente.

6  CALIFICACION DEL RIESGO |

. La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion tecnica ai AHHYC “Los Rosales de
San Juan" de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas. elementos
expusstos y vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: 2! AHHYC “Los Rosalss de San Juan™ =n gsneral
presenta un Riesgo Bajo Mitigabie frente a movimientos de remocidon en masa. Esto
debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenazda, ni tampoco condiciones de exposicion. para gus ocurran movimientos
en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera gensral t :rio el AHHYC "Los Rosales de

San Juan” de la Panoquia Calderdn or condicioneas de Rie _1 A;r‘: MrrJrJr le
Hebictn o 14 vulnsrabilidad de sus const inres =l v = sueln y la carcania a
una fuente sismica {falla geoldgica

e Riesgo por fendmenos volcdnicos: =l orincipal f2ndmeans vol ’1 al gque estda

expuesto el AHHYC “Los Rosales de San Juan' de la Parroquia Calderdn, asi como
. la region norte del DMQ. es la potencial caida piroclasfos (material sdlido de
. tamano ceniza y/o lapilli) de los volcanes (“'Jogﬂ Pichincha, Cotopaxi. Reventador
y Puiulahua: r_JrlfH esta amendaza ss presenta un Riesgo Bajo Mitigable.,

Por lo tanto. lo DMGE sugiere qgue es Factible continuar
regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan”. ya
recomendacionss que se describen en esta informe  contribuird
reduccién del riesgo en la zona en andilisis.

El Riesgo .dﬁnhf'u ado es ¢ rme srado “Mitigable” cuando se puesden implementar
nedidas furale ' ture : duchr las ¢ iciones

EXPOSC

se materialic

Medidas Estructurales: Accionses de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencidn, canadlizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cdédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

| 1.1. 195 Calderdn, Calderén, Los Rosales de San Juan [ Pagina 5 de 10 |




QUITO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

[N=.195 AT-DMGR-2017|

ALCALDIA

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacion y capacitacion, informaciéon  publica,
participacién comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

v

|7

RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificaciéon de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de fierra afirmada para prevenir
la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico;

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mdas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “Los Rosales de San Juan”, se deberd contratar un estudio geotecnico
del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disefar y construir las
futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefic estructural o algun fipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdan contfratar a un especialista (Ingeniero/a Civil),
para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipdlidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tante de la infraesfructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos {ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantznimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccidon como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

| 1.1. 195 Calderén, Calderén, Los Rosales de San Juan | Pagina 6 de 10
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¢ De acuverdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
gjercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturdleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suvelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.QL

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones da calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

. « LaUnidad Regula Tu Barrio de ia Administracion Zonal de Calderdn deberd informar a la
comunidad asentada en el area de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa. amenaza sismica. amenaza volcanica); informar sobre
las recomendacionas descritas en el presente informe para que los propietarios de los
lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estan expuestos.

e Asitambiénla Unidad Reguia Tu Barrio deberd definir si el asentamiento humano cumple
el porcentgje de consolidacion minimo segun lo establecido en el Art, § — Requisitos v
Art.22 Elaboracion de informes parg la regularizacion de la Ordenanza No. 0147 que
trata sobre el proceso integral de regularizacion de asaentamientos humanos de hecho
y consolidados.
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temadticos : |
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8.23 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo Tees.
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8.24 Estabilidad Geomorfolégica
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8.2.5 Pendientes
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|9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD ]
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA
Arqy. Fabian Valencia Técnico DMGR IspRietlon TeCRIne, | 7| Gerppony
Actualizacion del informe.
Ing. Elizabeth Carrion Técnica DMGR Elaboracion de Mapas OSHD/S!GI?(
Ing. Jorge Ordonez y ‘Geodlogo DMGR INSREEEN Techice; 05/10/2017
i Revision del Informe. /
= < |

1 Cnel. Dennis Sudrez Director DMGR e, Aprobacion 05/10/2017 ‘
] : |
S S == — 1 — —
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