QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-224

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. En sesion extraordinaria del 5 de julio del 2018, el pleno del Concejo Metropolitano
conocio en primer debate el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial — PUAE
“Holiday Inn Quito Airport”.

1.2. Mediante oficio No. SG-2055 de 05 de julio de 2018, a fojas 405-407 del expediente, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo, remite a la presidencia de
la Comision de Uso de Suelo, las observaciones del primer debate en relacion al Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial en referencia.

1.3.La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 30 de julio de 2018, conocié las
observaciones formuladas respecto del proyecto de Ordenanza del PUAE “Holiday Inn
Quito Airport”, sistematizando aquellas que consideré pertinente.

. 2. INFORMES TECNICOS:

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-03927, de 7 de agosto de 2018, a fojas 477 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el proyecto de
ordenanza actualizado con su respectiva exposicion de motivos y anexos asi como los
siguientes informes actualizados:

e Oficio No. AMC-SM-JLA-2018-269 del 26 de julio de 2018 mediante el cual la
Agencia Metropolitana de Control remite los expedientes administrativos
sancionadores en relacion al predio No. 5785946, donde se desarrolla el PUAE
Holiday Inn;

e Oficio No. SA-POL-2018-3053 de 23 de julio de 2018, por el cual la Secretaria de
. '\\ Ambiente se ratifica en su informe emitido mediante oficio No. SA-POL-FI15-
*{ 2014-7300 de 18 de diciembre de 2014;
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» Oficio No. SA-GCA-LIC-2017-4465 de 27 de octubre de 2017 de la Secretaria de
Ambiente, el cual contiene la emision de la licencia ambiental categoria III del

proyecto “Construccion y Operacion del Hotel Holiday Inn Quito Airport”;

e Analisis Macroecondmico del sector turismo, elaborado por el promotor del
PUAE Holiday Inn;

e Corte arquitectonico que determina la altura prevista por el proyecto hacia la via
Cotopaxi y Alpachaca;y,

e Resoluciéon No. C 793 del Concejo Metropolitano, que contiene las condiciones
administrativas y usufructo del lote donde se ubica el Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 30 de
julio de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Codigo ; .
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, acogiendo las observaciones
presentadas por los Concejales Metropolitano, resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza

Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Hotel Holiday Inn Quito

Airport”, condicionado a la recepcién del criterio legal que Procuraduria Metropolitana

emita al respecto.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.

Sr.
4}' al Metropdlitano

Atentamente,

Ve

Jorge Alba

oncejal Metropolitano

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-08-13 -—.A: v
Revisado por: R Delgado PGC 2018-08-13 Y/
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

La ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para
el Distrito Metropolitano de Quito en su articulo No. 26 establece que los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) son instrumentos de planificacion urbanistica
arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en lotes con
superficie a partir de 10.000 m2 o en lotes ubicados en dreas de centralidades segun el
PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2. En la misma ordenanza, en el articulo 22,
numeral 4, se establece que el PUOS podra ser actualizado mediante proyectos especiales
aprobados por el Concejo Metropolitano.

Al amparo de esta normativa, el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presenta el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial denominado HOTEL HOLIDAY INN QUITO
AIRPORT, proyecto hotelero que conlleva determinaciones especificas de uso y ocupacion de
suelo en el predio No. 5785946 y que igualmente modifica las determinaciones del PUOS en
materia vial. Este proyecto se encuentra ubicado en la Parroquia de Tababela, en el sector
denominado “Empleados DAC”, en un terreno con un area de 13.000,99 m2.

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, es de interés para la ciudad segun lo establecido
en el eje estratégico denominado “Ciudad de Oportunidades” del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, mismo que sefala:

a) “Convertir a Quito en una ciudad de oportunidades, con un entorno que estimule la
inversion, el emprendimiento, la innovacion y el desarrollo productivo.

b) Particular atencion tendrd el apoyo a la industria del turismo, convencidos que las
maravillas de Quito tiene para ofrecer deben traducirse en un mayor nimero de
turistas que estimulen la economia de la Ciudad y generen mayor bienestar para miles
de quitefios”.

De idéntica manera, en la territorializacion de la politica No.1 de escala global del referido
documento, se establece al sector de Tababela como atractor de inversion con cardcter
logistico y empresarial.

El Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre estd ubicado en la Parroquia Tababela, la
cual no posee una infraestructura hotelera suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada por el desarrollo del aeropuerto. Los usuarios de esta infraestructura de escala
regional que requieren de alojamiento cercano al aeropuerto, actualmente no poseen
mayores alternativas de hospedaje, aun considerando los dos proyectos hoteleros que
actualmente se encuentran en el sector como son el Hotel Wyndham Grand Céndor, con una
capacidad de 140 habitaciones, que se encuentra dentro del Aeropuerto Internacional Quito y
del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Hotel Eurobuilding, que posee una capacidad
de 216 habitaciones, y estd ubicado al extremo sur del conector Alpachaca.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) el medio de transporte con
mayor nimero de entradas y salidas de visitantes nacionales y extranjeros al Ecuador es el
aéreo, teniendo la cuidad de Quito el mayor nimero de registros, razan por la cual se hace
necesario ampliar la infraestructura de hospedaje actual que posee la parroquia de Tababela.



La cadena hotelera Holiday Inn es parte del portafolio de marcas de la cadena Intercontinental
Hotel Group (IHG), siendo el conglomerado mas grande del mundo con 687 mil habitaciones
en 4.700 hoteles distribuidos en 100 paises en los 5 continentes.

Esta cadena hotelera ha confirmado su interés en desarrollar un hotel de 4 estrellas en la
Parroquia Tababela, con el objeto de atender la demanda que se genera por:

a) La proximidad al Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre.

b) La distancia hacia el centro de Quito que hoy en dia conlleva tiempos
inferiores a 60 minutos.

c) El aumento en la tasa de crecimiento de visitantes no residentes en la ciudad
Quito.

d) La provincia de Pichincha concentra el 63.38% de la demanda de turismo
internacional. Fuente: Estudio integral de turismo internacional en el Ecuador
2012-2013, MINTUR.

Respecto a la demanda hotelera, los datos que arroja el estudio de mercado realizado para el
presente proyecto seiialan que “la plaza de Quito estd dominada por el segmento corporativo
en un 50% y en 35% por el segmento de turismo. Estas condiciones son muy favorables para la
hoteleria ya que le permite a los establecimientos una mejor comercializacién de sus servicios
y una mejor tarifa promedio.

A raiz de la construccién y apertura del Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre, se
generé una demanda importante de servicios complementarios en la zona. En pocos meses se
construyo el edificio de oficinas y patio de comidas (centro de negocios del aeropuerto), el cual
ha servido para medianamente satisfacer las necesidades de los usuarios del aeropuerto.

Sin embargo, en materia hotelera, la provision de habitaciones cercanas al Aeropuerto es
escasa. En el 2016, el Hotel Wyndham Gran Céndor con 150 habitaciones abrié sus puertas.
Adicionalmente, hace pocos meses abrié parcialmente el Hotel Eurobuilding con 147
habitaciones. Hasta Mayo de 2018, no estaban habilitadas el 100% de sus habitaciones. Ambos
hoteles cuentan con salones, bar, restaurante, gimnasio entre otras amenidades.

Cuando los 3 hoteles estén operativos, la oferta de habitaciones serd de 423 unidades para un
mercado cautivo generado principalmente por el Aeropuerto y por el pujante desarrollo
residencial y comercial de la zona de los Valles. Esta oferta de habitaciones, comparando con
lo existente en otras ciudades que tienen Aeropuertos alejados de su casco comercial, nos
permite colegir que se encuentra por debajo de lo que usualmente se demanda.

De la demanda insatisfecha se han obtenido los siguientes datos:

¢ Salvo a lo experimentado en el 2015 y 2016, afios que evidencian una desaceleracién
econdmica, el comportamiento de la actividad turistica se ha mantenido en constante
crecimiento incluso por encima de la economia en general.

e Los resultados registrados en el 2017 reflejan una recuperacion evidente del sector
hotelero en Quito.

* El crecimiento de la actividad turistica a nivel nacional en los dltimos 3 afios ha sido de
9% (Alojamiento y Alimentos & Bebidas).

e El promedio anual de crecimiento en arribos ha sido de 8% en los tltimos 4 afios a
nivel nacional.

e El crecimiento de arribos ha sido de 7,68% anual en los (ltimos 9 afios en la ciudad de
Quito.



e Lasventas hoteleras contabilizadas en noches, han tenido un crecimiento del 6% en los
ultimos 9 aios.

e La tarifa promedio de hoteles han tenido un crecimiento anual de 5.7% en los ultimos
9 afios.

e Sin embargo, el crecimiento anual en los ultimos 9 afios de las habitaciones disponibles
ha sido solamente de 0.33%.

e Por lo tanto, se evidencia que la demanda de habitaciones en los ultimos 9 afios ha
crecido a un ritmo de 18 veces mas que la oferta de nuevas habitaciones”.

El objetivo de la ordenanza es establecer las regulaciones aplicables al citado predio que
acogerd un proyecto que aumenta la oferta hotelera, generando una solucion urbana y
arquitectonica que se integra adecuadamente al sector logistico proyectado, el mismo que
deberd tener una vocacién concordante con las previsiones de crecimiento y consolidacion de
una “Ciudad Aeroportuaria” que, mas alla del predio del aeropuerto, integre a las parroquias
de Tababela, Puembo, Pifo y Checa, en una planificacién territorial de mediano y largo plazo,
que fije las pautas de un desarrollo urbanistico, capaz de acoger las dindmicas econdmicas,
ambientales, sociales y de movilidad implicadas en la evolucién del polo de desarrollo
aeroportuario.

Por tanto, el proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de
Quito y particularmente la centralidad Aeroportuaria, de acuerdo a lo establecido en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrero de 2015,
incrementando posibilidades de servicios, trabajo y localizacion empresarial en un entorno de
potencial desarrollo econémico y crecimiento urbano.

Otro valor agregado del proyecto es la incorporacion de elementos de disefio y construccion
sustentable, producto de las politicas ambientales que posee la firma hotelera, en
concertacion con los lineamientos establecidos por la Mesa Técnica de PUAE.

El proyecto genera, por concepto de Concesion Onerosa de Derechos (COD) por edificabilidad,
un monto de $ 451.590,86 (cuatrocientos cincuenta y un mil quinientos noventa délares y
ochenta y seis centavos) a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, recursos
que seran destinados al disefio y construccion de infraestructura vial de la calle Cotopaxi cuya
seccion propuesta es de 26 m y su jerarquia vial sera de una via colectora, ubicada al occidente
del proyecto.

Este aporte en infraestructura es necesario para consolidar el acceso hacia la Zona Especial de
Desarrollo Econdmico (ZEDE), ubicada en el sector sur del Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre. Cabe recalcar que el proyecto ZEDE se encuentra contemplado en el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT 2015 — 2025) del Distrito Metropolitano de
Quito, en el Objetivo 5.1 de la palitica No. 05 del Eje de desarrollo econémico, productivo y
competitividad: Quito Ciudad de oportunidades, el cual literalmente sefala: “Quito, es una
ciudad articulada logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con una infraestructura
adecuada para la produccion”.

Ademas del ingreso hacia la ZEDE, la calle Cotopaxi prevé desarrollar el potencial urbanistico
del sector, por lo cual su construccién debera complementarse con otras inversiones publicasy
privadas tendientes a consolidar la estructura urbana de la meseta oriental de Tababela,
concebida como el territorio de expansion urbana inmediata hacia el sur del complejo
aeroportuario.
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El Concejo Metropolitano deja en claro que la aprobacién de la ordenanza del PUAE Hotel
Holiday Inn Quito Airport no conlleva la extincion de los expedientes sancionadores que
estuvieren vigentes o pendientes de resolver para el lote donde se desarrolla este proyecto.

A partir de la aprobacién de la presente ordenanza el promotor deberd iniciar el proceso
conducente a la obtencién de la respectiva licencia metropolitana urbanistica (LMU-20), en
base a lo establecido en este cuerpo normativo y a las regulaciones generales instituidas para
el efecto.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE desde el 8 de septiembre
de 2014, ademds cuenta con una Licencia LMU-20 simplificada para intervenciones
constructivas menores obtenida el 15 de agosto de 2014, asi como con los informes de las
Secretarfas de Territorio, Habitat y Vivienda, Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los
parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arguitecténico
Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
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ORDENANZA No.
El Concejo Metropolitano de Quito

Visto el Informe N °........ de .... de 2018, de la Comisién de Uso de Suele del Concejo Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establecen entre las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: “1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn
nacional, regional, provincial y parroquial, a fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
en adelante COOTAD, establece como competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, |as siguientes: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

. urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el
control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el cantén”,

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a), uj y v) del articulo 87 del
mismo cuerpo normativo, establecen que son atribuciones del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir |a ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantdn la
construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en adelante
LOOTUGS, establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los definen como mecanismos
que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos
utilizaran la concesién onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién urbana
o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo. De

. igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente, dichos niveles de gobierno
exigirdn a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econémico
que estos derechos adicionales significan.

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito sefiala que la recuperacion de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial y la definicién de nuevos instrumentos de gestidn se establecerdn mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 183, define a los Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE) , establece las condiciones de admisibilidad de los proyectos, la
necesaria concertacion publico-privada, entre otros aspectos.

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto regular el cilculo
del valor y procedimiento de cobro de la concesién onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacién en el
Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE). Define a los PUAE
como instrumentos complementarios de planificacidn urbanistica y arquitectdnica integral, de iniciativa publica o
privada, que se desarrollan en concertacidn con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que requieran
determinaciones diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la imagen
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urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del
derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las férmulas de cdlculo del valor de la concesién onerosa de derechos de
clasificacién, uso y zonificacién que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberan cancelar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En el inciso final de dicho articulo se establece igualmente
que “para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se aplicara al
valor resultante de las férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7”.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda serad la entidad
responsable de la aplicacién del método de calculo previsto en la referida Ordenanza, determinando para cada
caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos, incluyendo las exenciones
que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretaria establecerd motivadamente las formas de pago en dinero o en
especie acordadas con los propietarios o promotores del PUAE.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesidn onerosa de derechos, siendo estas: a) pago
monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesién onerosa de derechos.

la Disposicidn General Tercera ibidem sefiala que “los valores correspondientes al metro cuadrado de suelo y/o
metro cuadrado de construccién empleados para el célculo previsto en la presente Ordenanza se actualizaran y
aplicaran conforme a las variaciones de valores de la Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del
valor del suelo urbano y rural y los valores unitarios por m? de construccién que determinan los avaltios prediales.
De igual forma, para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesién onerosa de
derechos, deberd actualizarse en funcién de los valores vigentes al tiempo del licenciamiento de la etapa
correspondiente”.

la Disposicién Transitoria Primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la presente Ordenanza
Se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comisién de Uso de Suelo,
estdn exentos del cumplimiento del articulo 4 de la presente ordenanza”.

la Disposicidn Transitoria Quinta ibidem establece que “los proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales a
desarrollarse en areas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes especiales o parciales, segun lo
establecido en disposicién transitoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso
y Ocupacion de Suelo, sancionada el 25 de julio de 2016, deberdn observar las directrices de ordenamiento
territorial derivadas de dichos instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptiia de esta
condicion a los PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 127”.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacién y Coordinacién
Territorial y Participacién Ciudadana; Secretarfas de Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo
Productivo y Movilidad en base a la Resolucién STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesién del 31 de julio
de 2014, traté el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport viable con observaciones.

los Promotores del Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Tecnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, seglin lo expresado en el informe de Ia
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-3766 de fecha 8 de septiembre de 2014
y los requisitos establecidos en las Resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-
2014 del 11 de julio de 2014.
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mediante informe de la Secretaria de Ambiente contenido en los oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18
de diciembre de 2014, se establece que el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport cumple con los criterios de
evaluacién ambiental para proceder con la propuesta de ordenanza.

mediante informe No. SA-POL-2018-3053 del 23 de julio de 2018, la Secretaria de Ambiente ratifica lo contenido
en el oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014 y seiiala que la aprobacion del Estudio
de Impacto Ambiental y Plan de Manejo Ambiental contiene medidas de prevencidn y mitigacién de impactos
ambientales, otorgado mediante licencia ambiental No. SA-GCA-LIC-2017-06 de 27 de octubre de 2017 al
proyecto "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT, ubicado en el sector de
Tababela, a 3.300 metros de la terminal aérea y esta identificado con el codigo catastral 1153105004, parroquia
Tababela".

mediante informes de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenidos en los oficios No. SM 1982 de
fecha 29 de julio de 2015 y No. SM-DPPM-013/2018189/2018 contenido en el Oficio No. SM 189-2018 de fecha
2 de febrero de 2018, se emite criterio favorable al estudio de impacto de tréfico y propuesta de mitigacion del
Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

mediante oficio No. SM-975-2018 del 5 de junio de 2018 la Secretaria de Movilidad, se ratifica en la medidas de
mitigacidn al impacto a la movilidad que tiene que generar el proyecto, exceptuando de estas la ampliacion de
la calle Cotopaxi, en razén de que los impactos de trafico generados por el proyecto, no justifican por si solos la
realizacion de dicha infraestructura vial.

mediante oficio S/N del 4 de enero de 2018 el Ing. Mario Vera, en su calidad de Gerente de Proyectos, remite a
laSecretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Gdoc No. 2017-013875, el formulario declarativo para el
célculo de la Concesién Onerosa de Derechos del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

lapropuesta de pago en especie por Concepto de Concesidon Onerosa de Derechos por Edificabilidad, se enmarca
en lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No.183.

Considerando amc

Que,

Que,

Que,

Que,

en base al literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién Onerosa de
Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, las obras imputables al pago de la concesidn
onerosa conllevan un beneficio urbano, ambiental, social, econémico o de movilidad cuyo alcance es mayor al
del PUAE y contribuyen a disminuir los déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar las condiciones urbanisticas
del entorno o sector de implantacién del PUAE.

es necesaria la ampliacion de la via Cotopaxi a una seccion de 26 m, para generar un acceso adecuado a la Zona
Especial de Desarrollo Econdmico (ZEDE) y para la consolidar la estructura urbana de la meseta suroriental de
Tababela, concebida en el PMDOT 2015-2025 como una centralidad atractora y logistica de escalas global y
metropolitanas respectivamente.

mediante oficio No. STHV- DMPPS-131 de 09 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emite su informe técnico favorable para la aprobacion de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport;

mediante oficio No......... de XX de diciembre de 2018 expediente No. ......., la Procuraduria Metropolitana emite
informe favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE)
denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport; y,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; v,
articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,



EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT”

Capitulo |
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE Hotel Holiday Inn
Quito Airport, el cual prevé edificios destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a la
demanda de servicios hoteleros generada por la operacién del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores
aledarfios.

Articulo 2.- Ubicacién, drea, estado de propiedad y linderos.- El 4rea del terreno en el cual se implantara el Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport comprende un lote de 13.000,99
m? de propiedad del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, ubicado entre el conector Alpachaca y la calle
Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito Metropolitano de Quito, predio N° 5785946, con clave catastral N°
1153105004, comprendido dentro de y los siguientes linderos:

a) Hacia el Norte: Lote Tres en 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco en 151,19 metros

c) Hacia el Este: Calle Cotopaxi en 84,02 metros

d) Hacia el Oeste: Conector Alpachaca en 91,15 metros

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE.- Aportar a la consolidacién urbanistica y a la vocacién econdmica de esta
centralidad metropolitana, en concordancia con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito.

La presente ordenanza regula la insercién urbanistica y la accesibilidad del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport,
guardando concordancia con la vocacién logistica, productiva y de servicios especializados de la zona y contribuyendo a
crear una imagen urbanistica que dara pautas morfolégicas para el desarrollo de la nueva centralidad metropolitana.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- Son objetivos especificos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport los siguientes:

a) Ofrecer servicios de hospedaje: En la primera etapa, se desarrollard un hotel con 126 habitaciones
aproximadamente y, en la segunda, se ha previsto ampliarlo con 35 habitaciones mas, aproximadamente.

b) Ofrecer servicios de alimentos y bebidas.

c) Ofrecer salones para eventos sociales y/o corporativos.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplara las siguientes condiciones urbanisticas:
a) Usos permitidos: servicios de hospedaje, alimentos, bebidas y comercio asociado a la actividad hotelera.

b) Entorno: El proyecto preverd en su disefio un tratamiento paisajistico hacia el conector Alpachaca, ademds de
areas verdes en el interior del predio. Generaré espacios privados de acceso publico en los frentes del proyecto,
tanto hacia la calle Cotopaxi como hacia el Conector Alpachaca.

Articulo 6.- Usos de Suelo y Compatibilidades.- El uso principal de suelo del predio No. 5785946 es Recursos Naturales
/Produccién Sostenible (RN/PS), en el cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamiento (3) CZ6 v usos afines
complementarios de acuerdo a la normativa turistica vigente.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso anterior, para el predio No. 5785946, seran permitidas las siguientes actividades
economicas complementarias a las de alojamiento:

e Alimentos y Bebidas
* Comercio y servicios de escala barrial (CB).
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Articulo 7.- Forma de Ocupacion del Suelo.- El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport contempla edificaciones
implantadas de forma aislada (ver Anexo 1: plano de implantacién referencial) conforme a las siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacion: aislada

2. Retiros:

a. Frontal (hacia el Conector Alpachaca): 18.75 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de
retiro (28,75 m total);
b. Laterales: 5,0 metros;
Posterior (hacia la calle Cotopaxi): 13 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de retiro
(23,00 m total).
d. Entre bloques: 6 metros.
3. Altura: Las edificaciones no podran sobrepasar una altura de 12.00 metros medidos desde la calle Cotopaxi a

partir de la cota topografica 2.467,36 msnm, la misma que proyectada horizontalmente hacia el conector
Alpachaca permitird una altura aproximada de edificacion de 19.00 metros. En todo caso, las alturas de la
edificacién observaran lo establecido en el oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0 del 09 de agosto de 2013, emitido

por la Direccién General de Aviacion Civil.

Articulo 8.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se regird por los datos
constantes en el cuadro No. 1, en el que se indican los coeficientes de ocupacidn y superficies construibles.

Edificios
destinados a
hotel, comercio y
usos
complementarios

CZ6 en RN/PS 4*

Cuadro No. 1

13.000,99

107,20

13.937,35

3.988,22

TOTAL

13.000,99

30,676

107,20

13.937,35

3.988,22

* La altura total de los cuatro (4} pisos, incluyendo cuartos de maquinas, sobrerecorridos de ascensores, entre otros
elementos, no podra ser superior a 12.00m medidos a partir de la cota topografica 2.467,36 msnm de la Calle Cotopaxi,
segun lo establecido en el informe No. DGAC-JX-2013-0792-0 de la Direccién General de Aviacién Civil (Anexo 2 de la

presente ordenanza)

Articulo 9.- Etapas de desarrollo.- El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la construccién
del blogue frontal (hacia el conector Alpachaca) del hotel. La segunda, que se desarrollard en un segundo bloque,
mediante un proyecto ampliatorio o modificatorio, podra contemplar un programa de ampliacién del hotel o de servicios
complementarios, de acuerdo a los siguientes cuadros:

Cuadro No. 2

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE1) i
NUMERO DE
DESCRIPCION AREA UTIL PB (m?) AREA UTIL TOTAL (m?)
ESTACIONAMIENTOS (mdximo)
HOTEL 2628.14 9402.28 76 PARQUEOS




Cua_clro No. 3

- SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)
NUMERO DE
AREA UTIL TOTAL ARRgUTILER- | ARERISTRIA. ESTACIONAMIENTOS
(m?) (m?) o
{mdximo)
AMPLIACION DE HOTEL O
RTINS Er e e el 1360.08 4535.07 137 PARQUEOS
TOTAL ETAPAS 1+2 3988,22 13937,35 igp epalices

(maximo)= 213

* Del total de estacionamientos, se contemplara al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos, para personas
con discapacidad.

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiara y
construird las edificaciones conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccién y demds normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podrd incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, en aspectos no contemplados

en normas locales. .

Capitulo ll

Aportes urbanisticos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport

Articulo 11. Aportes urbanisticos.- El PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport aportard con los siguientes componentes
urbanisticos:

1. Perfil urbano hacia la calle Cotopaxi: arborizado, con integracion de espacio publico y dreas verdes privadas de
acceso publico, dotado de adecuada iluminacion y visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos.

2. Contribucion a la imagen urbana y al paisaje, con los siguientes tratamientos:

e Creacion de un ambiente arborizado con especies vegetales nativas, implantadas y combinadas de manera
tal que garantice espacios floridos durante todo el afio, ademas de la implementacién de juegos de agua de
manera de atraer y conservar las aves endémicas.

* Componentes ambientales de la edificacion: adoquines ecolégicos o tratamiento de suelo permeable en los
parqueaderos exteriores; aislamiento térmico en muros y paredes interiores, aproximadamente 700 m? de .
cubiertas verdes, sistemas de ahorro de energia, tratamiento de desechos, instalacién de griferias y sanitarios
ahorradores de agua.

s Tratamiento de retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la calle Cotopaxi se conformaran areas verdes
privadas de acceso publico.

¢ Mobiliario Urbano.- Colocacion de bancas bajo los arboles, hacia los frentes principales, segun lo prevea el
disefio.

e Cerramientos.- Transparentes o con vegetacién (cercas vivas) hacia los retiros.

¢ |luminacién.- Ornamental de manera de crear efectos luminicos en la noche.

e Pisos.- Tratamientos con césped, hiedra enana y adoquin ecoldgico, entre otras soluciones de suelo
permeable.

Capitulo 1l

De la infraestructura basica
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Articulo 12.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte del promotor, a su
costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes
particularidades:

a) Las redes de iluminacion del espacio del publico, areas verdes y de telecomunicaciones se realizaran con el
soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios
publicos y dreas verdes garantizara una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos.

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacidn y recoleccién de basura de facil acceso para los
usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema se debera coordinar con la entidad
municipal competente.

c) El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de energia,
sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos,
instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes
de eficiencia y calidad ambiental.

d) Generara una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccion y mantenimiento estard bajo
responsabilidad de la administracién del hotel. Esta planta, localizada al interior del predio, es una
infraestructura propia del hotel, que se conectara al sistema de alcantarillado publico a cargo de la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS. La aprobacién del disefio, supervision de la
construccion y del mantenimiento estara a cargo de la EPMAPS.

Capitulo IV

Del espacio publico y el mobiliario urbano

Articulo 13.- Espacio puiblico y Areas verdes.- El proyecto generara espacios descubiertos y 4reas verdes privadas de
acceso publico, que se conectaran adecuadamente con el espacio publico de la ciudad. Dichas areas se mantendran
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacidn del suelo. Dichos espacios serdn accesibles, sin
restricciones ni cerramientos frontales que impidan su continuidad con el espacio publico y seran mantenidos por la
administracién hotelera.

Articulo 14.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluiran tratamientos verdes, arborizacién,
sefializacion, mobiliario urbano e iluminacion.

Para el disefio y construccién de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones medioambientales del
sitio. El tipo, cantidad y variedad de las especies dependera de los estudios y disefios especificos a ser
desarrollados por el promotor.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten el riesgo de caida de los peatones
bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches de nifios
o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobiliario Urbano.- La provision y ubicacion de mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente se debera cumplir las
siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes
a usos intensos; colocacidn de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para la clasificacidon de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de
mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, permanencia y disfrute del espacio publico.



Capitulo V

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacién a la Circulacién de Trafico

Articulo 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto asegurara una accesibilidad cémoda y segura a
las personas que utilicen sus servicios o que laboren en él. Sera accesible Ginicamente a través de la calle Cotopaxi
mediante cuatro modalidades:

a) Transporte publico, institucional y buses de turismo;
b} Peatonal;

c) Por bicicleta, y;

d) Por vehiculo privado.

En los ingresos y salidas de los estacionamientos hacia la calle Cotopaxi, el proyecto observara el disefio de carriles de
espera, segun lo determinado en el informe de movilidad, Anexo 3 A de la presente ordenanza, Queda prohibido
cualquier tipo de acceso vehicular al proyecto desde el Conector Alpachaca.

Articulo 17.- Medidas de mitigacién a la circulacién de trafico.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberdn
ejecutar las siguientes medidas de mitigacidn a la circulacion de trafico:

a) Aquellas establecidas en el Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.
SM 1982 de fecha 29 de julio de 2015 (Anexo No.3A) y su alcance, contenido en el oficio No. SM-189-2018 del 2
de febrero de 2018, que contiene el informe técnico No. SM-DPPM-013/2018 (Anexo No.3B).

Capitulo VI

De las medidas de mitigacién al impacto ambiental y componentes de construccion sustentable

Articulo 18.- Medidas de Mitigacién al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, en base al Oficio No. SA-POL-
FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014 generado por la Secretaria de Ambiente (Anexo 4 de la presente
ordenanza), a su costo, deberan contemplar los siguientes componentes orientados a mitigar los impactos al ambiente:

a) Contaminacién de aguas residuales.- Implementacién de proceso de lodos activados hacia una planta de
tratamiento.

b) Contaminacién del aire.- Sistemas de refrigeracién ecolégica constante y variable para las habitaciones, pasillos
y aire fresco.

¢) Contaminacion del suelo.- Plan de contingencia para derrame de aceites y combustible, incendios y conformar
un manual de seguridad.

d) Incendios forestales.- Sistema contra incendio previsto para una demanda de 500 galones por minuto por una
hora de abastecimiento.

e) Del paisaje.- Disefio paisajistico considerando especie nativas con ambientes propicios para atraer aves
silvestres.

Articulo 19.- Componentes de construccion sustentable.- Las edificaciones que integran este proyecto deberan
contemplar los siguientes componentes:

a) Lavado.- Sistemas de lavadoras con eficiencia energética y consumo éptimo de agua.

b) Sistema eléctrico.- Se debera establecer un sistema de control de iluminacién y la utilizacién de luminaria LED,
c) Cubiertas verdes.- Generarad 700 m? de cubiertas verdes.

d) Separacién de aguas.- Construird una red para canalizar aguas lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

e) Porcentaje de dreas verde.- Mantendra una superficie de drea verde de mas de 2.000 m2.
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Disposicion de residuos de construccién.- Especificard los reglamentos de prevencion de riesgos laborales y
seguimiento durante toda la fase de construccidn, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos
generados en la construccion.

Capitulo VII

Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 20.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- En base a los datos declarados por
el promotor (Anexo 5 de la presente ordenanza) y en aplicacién del literal b del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad se
determina mediante la siguiente féormula:

Formula:

CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacién por edificabilidad] x

factor de ajuste

Dond
e CODe = Concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.
¢ Valor de terreno de llegada = % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL llegada x valor del m? construccidn x factor de uso)
Donde:

e i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacién del terreno
en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

e i) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacién de suelo total requerido por el PUAE, para el
presente caso igual a 107,20% .

e i) Valor del m? de construccién: Es el costo del m? de construccién tomado de la ordenanza de
valoracién catastral vigente, para el presente la edificacion posee un altura de 4 pisos (excluyendo
subsuelos), un tipo de estructura de hormigdn armado, la propiedad del proyecto sera en unipropiedad,
los tipos de valoracién de acabados estén catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 1115
$/m?, en base a la normativa catastral vigente.

e iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la edificacién hotelera,
tomado de |a ordenanza de valoracidn catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

Célculo del Valor del Terreno de Llegada
AREADE A Valor en USS$ del m2 de construccién (4 Valor de la
pisos, estructura de hormigén armado, | Factor | Valor m2 Valor del terreno
ke CONSTRUCCION unipropiedad, acabados tipo F de uso or uso caRRtIcION de llegada al 12%
LLEGADA en m2 Prempeaczach P P cd+ci SR
(especial))
Cédigo | A B c D (c*D) B*{C*D) 12% B*(C*D)
Hotel 13937,35 1115 2,07 | 2308,05 |32.168.100,67 3.860.172,08




* Valor de terreno de partida = % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL partida x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:

® i) %de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del terreno
en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

¢ i) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacién de suelo vigente (establecido en el PUOS) que
posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso igual a 10%.

* iii) Valor del m* de construccién: Es el costo del m? de construccién tomado de la ordenanza de
valoracién catastral vigente. Para determinar este costo, se tomaré el paradmetro correspondiente al
numero de pisos de partida , es decir el correspondiente al ntimero de pisos establecidos en el PUOS
vigente para el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso el nimero de pisos de
partida son dos (2), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto sera en
unipropiedad, los tipos de acabados estdn catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 855
$/m2, en base a la normativa de valoracidn catastral vigente.

® iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinar4 la edificacién hotelera, .
tomado de la ordenanza de valoracidn catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

Célculo del Valor del Terreno de partida

Valor en US$ por m2 de construccién (2 pisos,
estructura de hormigdén armado, unipropiedad,
acabados tipo F (especial))

Factor Valor m2 Valorde la Valor del terreno

Area de construccién
de uso por uso construccién cd+ci | de partida al 12%

vigente en m2

E F D F*D E* (F*D) 12% E*(F*D)

1300,099 855 207 | 1.769,85 2.300.980,22 276.117,63

* Porcentaje de participacién por edificabilidad = Es el porcentaje de participacién del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorizacién del suelo derivada del incremento de
edificabilidad operada mediante el PUAE.

* Factor de Ajuste: Para los proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se aplicara al valor resultante de las .
férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.

Aplicacién de la férmula:

Aplicacién de la Férmula
Factor de
z RS ajuste
Valor del terreno de Valor del terreno de Diferenci Porcentaje de participacién por Ly
llegada al 12% partida al 12% retEnela edificabilidad P
proyectos
hoteleros
12% B*(C*D) 12% E*(F*D) (valor del terreno de llegada - Valor del 18% Diferencia 0,7
terreno de partida)
3.860.172,08 276.117,63 3.584.054,45 645.129,80 451.590,86

Por tanto, el monto de la CODe es (expresado en USD):

CODe=(3.860.172,08 $- 276.117,63 $) x 0,18 x 0,7 = 451.590,86USD.
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Art. 21. - Forma de Pago de la COD.- El pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de
la concesion onerosa de derechos de edificabilidad resultante de la aplicacion de las formulas establecidas en el articulo
20 de la presente Ordenanza, sera realizado por los propietarios o promotores mediante la suscripcién de un convenio
de pago que combine las siguientes formas de pago:

1. Pago en especie:

1.1. Mediante la entrega a favor del Municipio de los estudios técnicos para el disefio definitivo de las vias y la
infraestructura de redes de servicios conexa, que conectan la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial
de Desarrollo Econdmico (ZEDE) y el Conector Alpachaca (Anexo 6 de la presente ordenanza), correspondiente
a los siguientes tramos:

a) Via paralela a la via de acceso a Tabacarsen: En el tramo comprendido entre el Conector Alpachaca y
la calle Cotopanxi.

b) Calle Cotopaxi: En el tramo comprendido entre la via paralela de acceso a Tabacarsen y la calle Quito.

c) Calle Quito: En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxiy la calle de los Vergeles.

d) Calle de los Vergeles: En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccién con la via E-35.

El costo resultante de los estudios se imputara al pago de la CODe y por tanto sera deducido del valor indicado
en el articulo 20.

El plazo para la entrega de los estudios es de 75 dias calendario, contados a partir de la firma del convenio de
pago que el municipio suscribira con el promotor, documento que serd valedero para obtener la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU(20) del proyecto.

Los disefios referidos en el presente literal podran ser ejecutados por la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) y su costo serd valorado de acuerdo a la cotizacion remitida por dicha
empresa, documento que sera parte del referido convenio.

Los estudios incluirdn:

* Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado (en el cual constara el monto
total de la obra y el correspondiente al pago en especie por COD), de aplicar;

¢ Disefio de iluminacién y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones;

e Disefio de alcantarillado y drenajes;

¢ Disefio de sefializacidn y, de requerirse, de semaforizacion.

e Otros que pudieren requerirse en funcién de las especificidades del caso.

El disefio vial y su trazado geométrico definitivo permitiran sustentar técnicamente la aprobacidn del trazado
vial ante el Cancejo Metropolitano de Quito. De igual forma, el disefio y sus componentes técnicos permitiran
emprender la ejecucion de las respectivas obras.

1.2. Mediante la participacion en la ejecucion de la obra vial derivada de los estudios sefialados en el numeral
anterior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de CODe. La aplicabilidad de este pago
en especie observara las siguientes condiciones:

e El tramo, segmento o seccion de via a ejecutarse serd determinado en funcidn de las necesidades
institucionales derivadas de la planificacién vial y urbanistica del sector, de la planificacién operativa anual
de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Plblicas (EPMMOP), y tendra en cuenta los
requerimientos de movilidad que demande este sector de la parroquia asi como la operacion del Hotel
Holiday Inn Quito Airport y de las zonas aledafias incluyendo la futura Zona Especial de Desarrollo Econdmico
(ZEDE).
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e La ejecucion de la cbra estard a cargo de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP) mediante los mecanismos de administracién directa o de contratacién de obra previstos para
tales efectos.

¢ Los aportes del promotor se realizaran en materiales o insumos de construccién, segtin el requerimiento de
la EPMMOP, los cuales se imputardn al pago de CODe.

* De aplicar, los costos y gastos derivados de la fiscalizacién de la obra, en la porcién correspondiente al tramo
a ser financiado por el promotor, seran igualmente imputables al pago de CODe.

¢ De aplicar, los gastos y costos derivados de los procesos de declaratoria de utilidad pblica con fines de
expropiacién y las correspondientes indemnizaciones a favor de los propietarios de los predios afectados,
estaran a cargo de la EPMMOP o del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segtin corresponda.

® El pago en especie previsto en el presente numeral aplicara siempre y cuando la obra inicie su ejecucién en
un plazo de hasta un afio contado a partir de la sancién de la presente ordenanza, caso contrario el promotor
quedara facultado a efectuar un pago monetario correspondiente al saldo no devengado por concepto de
CODe.

2. Pago monetario: De aplicar, el saldo resultante de la diferencia entre el valor por Concesién Onerosa de
Derechos y el valor del pago en especie previsto en el numeral 1.1 del presente articulo, se lo realizard mediante
el pago monetario conforme las siguientes condiciones:

* Mediante cronograma de pago, en 6 cuotas mensuales iguales, exigibles a partir del mes 13 posterior a la
obtencidon de la LMU(20).

En todos los casos, la suscripcion del convenio de pago previsto en el presente articulo, a celebrarse entre el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito y promotor - Fidiecomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito —, instrumento que
establecerad las formas y condiciones de pago de |a concesién onerosa de derechos derivada de la aprobacion del presente
PUAE, serd documento suficiente para habilitar al promotor a continuar con el trémite de obtencién de la LMU(20).

Art. 22. - Valores imputables y no imputables de la Concesién Onerosa.- Con base en el literal b) del articulo 14 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, se establece la siguiente matriz que justifica y evalua la pertinencia de los valores imputables
y no imputables de la Concesién Onerosa:

Propuesta de Pago Valores no imputables Valores imputables
Concesién Onerosa de
Derechos e las obras que beneficien

exclusivamente al PUAE

directa Obras imputables al pago de la concesién
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econdmico o de movilidad
cuyo alcance es mayor al del PUAE y
contribuyen a disminuir los déficits prioritarios
de la ciudad o a mejorar las condiciones
urbanisticas del entorno o sector de

implantacidn del PUAE.

o e

Propuesta vial eje Av.
Cotopaxi — Quito- Los
Vergeles

La calle Cotopaxi tiene actualmente un ancho de
12 metros con una capacidad de 2 carriles de
circulacién vehicular.

El informe técnico de la Secretaria de Movilidad
No. SM-DPPM-013/2018, sefiala que “los flujos
vehiculares (del Hotel) estimados para las horas
pico am y pm llegardn como maximo a 150
vehiculos/hora en el escenario mas desfavorable,
lo que determina que con disponer de un carril de
circulacion por sentido se tendra un nivel de
servicio A, es decir las condiciones seran de
fluidez"”.

La propuesta vial del eje Av. Cotopaxi — Quito-
Los Vergeles, con un ancho vial de 26m, estd
proyectada para servir a la Zona Especial de
Desarrollo Econdmico (ZEDE) y es concordante
con la estructura de la red vial prevista para el
drea suroriental de Tababela.

El perfil vial propuesto permitird movilizar flujos
de carga pesada correspondientes a la funcion
logfstica e industrial de la ZEDE.

De lo expuesto se desprende que el pago de
concesion onerosa en este proyecto conlleva a
un beneficio en el &mbito de la movilidad mayor
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De lo expuesto se desprende que el hotel podria
funcionar bajo las condiciones viales actuales

al requerido por el PUAE Hotel Holiday Inn pues
genera infraestructura para un sector territorial

Requiere tener bahias de acceso de importancia metropolitana.
e [Esta via plantea una estrategia integral para el
desarrollo econdmico del sector.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas variaciones al anexo que
contiene la implantacion referencial del proyecte, siempre y cuando estas no contradigan las condiciones de ocupacidn
del suelo establecidas en el articulo 7 de la presente Ordenanza, serdn resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, de conformidad a la normativa vigente.

Segunda.- E| Concejo Metropolitano deja en claro que la aprobacién de la ordenanza del PUAE Hotel Holiday Inn Quito
Airport no conlleva la extincidn de los expedientes sancionadores que estuvieren vigentes o pendientes de resolver para
el lote donde se desarrolla este proyecto.

Tercera.- El proyecto urbanistico arquitectdnico especial se sujetara al procedimiento ordinario para la obtencién de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) para lo cual previo a la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica
(LMU20) debera presentar ante la respectiva Administracion Zonal el convenio suscrito con el municipio en el cual se
formalizan las formas y condiciones de pago de la concesién onerosa de derechos derivada de la aprobacion del presente
PUAE.

Cuarta.- Una vez aprobado el trazado vial definitivo de la via Cotopaxi, el 4rea o las dreas de la afectacion vial
correspondiente al lote con predio N* 5785946 donde se desarrolla este PUAE , sera cedida al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por parte del propietario del proyecto sin que medie pago alguno por dichas dreas.

Quinta.- De existir pago monetario, seglin lo previsto en el articulo 21 de la presente ordenanza, las entidades
municipales competentes en materia de planificacién presupuestaria, en funcién de la planificacién y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de este pago, para la
ejecucion de las obras de vialidad previstas en el articulo 21 de la presente ordenanza.

Sexta.- A partir de la apertura del Hotel, de requerirse, la Agencia Metropolitana de Transito (AMT), en coardinacién con
la EPMMOP, serd |a encargada de establecer las medidas de circulacién y desvios para garantizar la oportuna accesibilidad
al predio hotelero, en el caso no consentido que las obras de construccién de las vfas descritas en el numeral 1.1 del
Articulo 21 no se hayan culminado o se encuentren en proceso de ejecucidn.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Dispéngase a la Administracion General para que en un término de 30 dias contados a partir de la sancién de
la presente Ordenanza prepare y suscriba el Convenio de pago que formalice el pago de la COD en concordancia con lo
establecido en la presente ordenanza.

Segunda.- La EPMMOP en un término de 30 dias contados a partir de la entrega de los estudios definitivos de la Via
Cotopaxi, en base a la seccion vial establecida en los anexos de |a presente ordenanza, realizar las acciones pertinentes
a fin de realizar la aprobacién de dicho trazado vial por parte del Concejo Metropolitano. En funcién del cumplimiento
del pago COD

Tercera.- En un plazo de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, la Secretaria de Movilidad
presentard a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a la EPMMOP y a las demas entidades municipales
competentes, el informe técnico que defina la priorizacidn de las etapas de construccién de las vias previstas en el articulo
No. 21 de la presente ordenanza asi como la determinacion del tramo o seccidn de la via que podra ejecutarse con cargo
al pago en especie previsto en el numeral 1.2 de dicho articulo.
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Disposiciones Reformatorias.-

Primera.- Modifiquese e incorpérese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de
julio de 2016 las siguientes secciones viales y lineas de intension:

a) Via paralela a la via de acceso a Tabacarsen.- En el tramo comprendido entre el conector Alpachaca y la calle
Cotopaxi, con una seccion de 26 metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje). Esta seccién
de 26m de ancho, se desarrolla a partir del lindero norte del lote con predio No. 5146736 hacia el sur.

b) Calle Cotopaxi.- En el tramo comprendido entre la via paralela de acceso a Tabacarsen v la calle Quito, con
una seccion de 26 metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

c) Calle Quito.- En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxi y la calle de los Vergeles, en una seccién de 26
metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

d) Calle de Los Vergeles.- En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccion con la via E-35, en una
seccion de 26 metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el gje).

El perfil vial de estas calles se encuentra graficada en el anexo 7 de la presente Ordenanza.
Disposicion Final.-

Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta
Municipal.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el XX de XX de 2018
ANEXOS

1. Diagrama referencial de implantacion.
. Informe Direccién General de Aviacidn Civil, DGAC-JX-2013-0792-0.
3. A)Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 de
julio de 2015,
B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-2018 del 2 de febrero de 2018, que contiene el informe técnico
No. SM-DPPM-013/2018.

4. Informe de la Secretaria de Ambiente contenido en el Oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre
de 2014.
5. Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn Quito

Airport. .
6. Propuesta vial que conecta la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial de Desarrollo Econdmico (ZEDE)

y el Conector Alpachaca.
7. Perfil vial.
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QUITO

ALCALDIA

OficioNo.:SG- 20587
Quito D.M., 015 HIL. 2018
Ticket GDOC: 2018-004080
Abogado
Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de la
Ordenanza  del  Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial "Hotel Holiday Inn

. Quito Airport”.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate del proyecto de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "Hotel Holiday Inn Quito Airport", con el fin de

que sean procesadas en Ja Comision de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

a) Concejal Sergio Garnica Ortiz:

- Solicita se tome en consideracion lo dispuesto en el primer dictamen de la Comision de

Uso de Suelo emitido mediante informe No. IC-O-2018-042, esto es, se incluya en el

. dictamen emitido mediante informe No. IC-O-2018-132, el siguiente texto: “Se dispone a
' la Secretaria de Movilidad la realizacién de un estudio integral de la via E-35, y conexion con la
via Alpachaca, dejando expresa constancia que se prohibe toda forma de acceso al proyecto

directamente desde el corredor Alpachaca; y, ademds se dejen a salvo los expedientes

administrativos pendientes de sustanciacion.”
b) Concejal Jorge Alban Gomez:

- Manifiesta su preocupacion en relacién a la importancia que se le da a la via Gualo-
Puembo, via que tiene un estudio que fue sometido a un concurso dentro del cual
nunca fue escogido, importancia que se le da en igual sentido en el proyecto ZEDE, lo
que a su criterio podria generar confusiones. El querer convertir en principal a la
eventual via Gualo - Puembo, que no tiene consolidado un proceso de expropiacion,

que ni siquiera esta declarado de utilidad publica, podria generar inconvenientes.

SECRETARIA GENERA!X

CONCEJO Pégina 1de’
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- Considera que lo sustantivo en materia de vialidad es un ajuste geométrico de
ampliacion de la via Cotopaxi que no este solo en funcion del hotel, sino de toda la

Zona.

- Solicita que el cuadro de la concesién onerosa quede incorporado de manera expresa y
detallada en el proyecto de este PUAE, asi como la especificacién de los beneficios

urbanisticos del mismo.

- Solicita se verifique el numero de parqueos en los informes, toda vez que existiria una

inconsistencia numeérica al respecto.

- Requiere la actualizacion de los informes técnicos de sustento del proyecto urbanistico

arquitectdnico especial.
¢) Concejal Carlos Paez:

- Solicita se revise con detalle el informe de impacto en la movilidad en especial lo
referente a la calle Cotopaxi, toda vez que en un primer momento se dijo que la
concesion onerosa seria utilizada para la intervencion en la calle Cotopaxi cuando la
Ordenanza que regula los Proyectos Urbanisticos Especiales excluye esta posibilidad.
En ese sentido, requiere que se clarifique si la intervencion en la calle Cotopaxi sera o

no una medida de mitigacion.

- En cuanto al calculo de la concesion onerosa, solicita que se precise como se calcula el

valor del terreno de llegada.
d) Concejala Susana Castanieda:

- Consulta si existe por parte de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de
Destino Turistico - Quito Turismo, un analisis sobre cual seria la renta por habitacion
en los hoteles y la tasa de ocupabilidad en el terreno de este proyecto. Considera

importante se 'mduya este asunto.

- En el articulo 6, sobre el uso de suelo y compatibilidades, considera que se debe
especificar cudles son los usos afines de acuerdo a la normativa turistica a los que hace

referencia este articulo.

- Enel articulo 9, sobre las etapas de desarrollo, en el cuadro de la segunda etapa existe
un nuamero de 61 parqueaderos y en la actualidad se presenta el proyecto con 137
parqueaderos. Solicita se especifique a que se debe este cambio en el numero de

parqueaderos; y cual es el drea del proyecto que se disminuye por este aumento.

- En el articulo 12, sobre los servicios basicos y la construccion de una planta de
tratamiento, consulta si dicha planta es una infraestructura adicional al sistema de
alcantarillado de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento -

= EPMAPS. Solicita conste esta especificacion puntualmente en el texto de la ordenanza.
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En el articulo 21, sobre el pago en especies, insiste en la propuesta del Concejal ]%l'gemm‘q

Alban sobre la necesidad de contar con un cuadro explicativo de cuales van a ser los
beneficios y el detalle de la concesién onerosa. En el mismo articulo, sobre los disefios
que podran ser ejecutados por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas - EPMMOP, pide que se aclare el valor que sera deducido del pago; v,

solicita que se aclare el texto sobre cuanto y quien va a ejecutar estos estudios.

Solicita que la Agencia Metropolitana de Control presente un informe sobre el estado

de los procesos administrativos sancionadores en la zona del proyecto.

En la Disposicion Reformatoria Primera, se hace referencia a la modificacién de vias, lo
que de conformidad con la Ordenanza Metropolitana No. 172, solo se puede hacer

mediante Planes Especiales, por lo que solicita se clarifique este particular.

Solicita se actualicen los informes de las entidades municipales, sobre todo el de la

Secretaria de Ambiente.

Pide se aclare el contenido del texto de la ordenanza en contraste con lo dicho en el

informe de la Direccién de Aviacion Civil, sobre la altura maxima del proyecto.

e) Concejal Eduardo Del Pozo:

- Manifiesta su preocupacion en relacion a que se esta conociendo el presente proyecto
sin que esté aprobado el Plan Especial Tababela y el Plan de Desarrollo Econdmico de
la Zona Franca de Tababela, por lo que considera se deberia dar celeridad en la
aprobacion de estos planes. #

f) Concejal Luis Reina:

- Solicita que los estudios no se limiten solo al estudio vial, sino también al tema de

. redes y servicios conexos.

- Pide que se aclare el sustento técnico y legal del cambio de la via Gualo — Puembo, por
la proyeccion de la via Gualo — Yaruqui. Solicita se sustente y justifique este cambio, asi
como se verifique la pertinencia de esta via.

g) Concejal Mario Granda:

- Solicitan se actualicen todos los informes técnicos de sustento del proyecto en
referencia.

h) Concejal Mario Guayasamin:

- Insiste en que debe existir un informe con respecto al tema de la situacion de los
procesos administrativos sancionadores existentes, por lo que para el tratamiento del

\proyecto en segundo debate, pide se cuente con certificaciones e informes de los
SECRETARIA GENEHAL)EI;
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expedientes abiertos y en sustanciacion a cargo de la Agencia Metropolitana de
Control.

i) Concejala Luisa Maldonado:

- Solicita que en concordancia con lo dispuesto en el articulo 14 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, por el cual se dispone que dentro de los valores no imputables
a la concesion onerosa de derechos, se encuentra la implementacion de medidas de
mitigacién, que seran de responsabilidad exclusiva del promotor, se revise lo dicho en
los informes de movilidad, toda vez que no podria imputarse la concesion onerosa a la

realizacion de estudios de movilidad que le corresponden al promotor.

- Solicita que se clarifique en el texto de la ordenanza que lo estudios estardan a cargo del

promotor.
- Senala que remitira sus observaciones por escrito.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme
a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C
074, a partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como
la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la

Comision observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas,
deberan ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la

Comision que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 5 de julio de 2018, en la

que se realizé el primer debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,

—

X g/ Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-07-05 i
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SECRPTARIA GENBRAL DEL CONCEJ0
*  RECEPCION
Hora

Fecha: JU*_QL,

........

'\\“

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: PUAE “Hotel Holiday Inn Quito Airport”

De mi consideracion:

“ En atenci6n al tratamiento del PUAE “Hotel Holiday Inn Quito Airport”, por medio de la presente se adjunta el
' proyecto de ordenanza actualizado con su respectiva exposicion de motivos y anexos, ademds con el fin de
actualizar el expediente se remiten los siguientes informes:

1. Oficio No. AMC-SM-JLA-2018-269 del 26 de julio de 2018, mediante el cual la Agencia
Metropolitana de Control, remite la informacién respecto a los expedientes administrativos
sancionadores en el lote con predio No. 5785946, donde se desarrolla el PUAE Holiday Inn.

2. Informe No. SA-POL-2018-3053 del 23 de julio de 2018 de la Secretaria de Ambiente, en el cual se
ratifica en lo expuesto en el oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014,

3. Oficio No. SA-GCA-LIC-2017 del 27 de octubre de 2017, de la Secretaria de Ambiente que contiene
la emisién de la licencia ambiental categoria III del proyecto “Construccién y Operacion dl Hotel
Holiday Inn Quito Airport”.

4. Andlisis macroeconémico del sector turismo, realizado por el promotor del proyecto.

. 5. Corte arquitecténico que determina la altura prevista por el proyecto, hacia la via Cotopaxi y
Alpachaca.

6. Resolucién C 793, del Concejo Metropolitano de Quito que contiene las condiciones de administracién
y usufructo del lote donde se ubica el Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre

Atentamente,

i /
e i LTty )

rq. Jacbbo Herdob.!t B.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. P. Macanchi DMPPS 03.08.2018 /A
Revisado Por Ing. P. Cubillo DMPPS 03.08.2018 96
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1. Diagrama referencial de implantacion.



Implantacion referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Hotel Holiday Inn

Quito Airport
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2. Informe Direccion General de Aviacién Civil, DGAC-JX-2013-
0792-0.



DAC

v

Direccion General
de Aviacion Civil

Oficio Nro. DGAC-JX-2013-0792-O0

Quito, D.M., 09 de agosto de 2013

Senor

Juan Carlos Santos
Gerente General
HOLIDAY INN
Presente

En relacion al "Proyecto Especial: Hotel Holiday Inn 4 - Aeropuerto Tababela, que se planifica construir en la
Parroquia: Tababela, Barrio Santa Rosa, comunico que una vez levantada v procesada la informacion por el
. personal de Gestion de Informacion Aerondutica (AIM) y realizado el estudio de las Superficies Limitadoras
de Obsticulos”, en base a lo dispuesto en el Anexo 14 al Convenio sobre Aviacién Civil Internacional y
Normativa Ecuatoriana Aerédromos 14, la Direccion General de Aviacion Civil comunica lo siguiente:

Sector: Empleados DAC / Predio 5607896
Parroquia: Tababela

Cantdn: Quito

Provincia: Pichincha

Referencia: (Sistema WGS-84) N9981873.99 : E795699.15

Altura Autorizada: 12,00 metros (En referencia a coordenada N9981873.99; E795699.15 - cota topogrifica
del terreno 2467,36 msnm); se adjunta copia de documento que contiene informacion de levantamiento y
puntos referenciales DGAC.

Es importante sefialar que la altura autorizada es concedida en base a la infraestructura eléctrica existente en
el sector — Postes de alumbrado eléctrico en calle piblica de 12,00 metros de altura con relacién al nivel natural
del terreno en coordenadas indicadas.

Restricciones: La altura otorgada incluye tapa gradas, caja de ascensores, antenas, pararrayos, mastiles de
comunicaciones, antenas y otros.

Cabe senalar que la Direccion General de Aviacion Civil emite la presente CERTIFICACION DE ALTURA
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA al amparo de lo que dictamina el Codigo Aerondutico en el
. Capitulo [Il “Servidumbres Aeronduticas”, Articulos 36, 37 y 38, Al incumplimiento de la mixima altura
otorgada se aplicard lo establecido en el Articulo 39, mismo que manifiesta: “Por seguridad de la
navegacion aérea la Direccion General de Aviacion Civil podra disponer la destruccidn de las plantaciones,
obras y construcciones que constituyan peligre para las operaciones aéreas, previa indemnizacion
Justipreciada. Se exeeptian de esta disposicidn relativa a indemnizacidn, las construcciones, obras »
plantaciones realizadas con transgresion de lo dispuesto en este Capitulo y sus reglamentos”,

Referentias:
- DGAC-AB-2013-4086-E

Anexos;

- HOLIDAY INN 4086.pdf

www.dgac.gob.ec

e Buenos Aires Oel-53 y 10 de Agosto / Quito, Ecuador 1/2
" Docimenio genesdo por 0wt Tel, 02-2 521600 £ 02-2 521 | 14 £ 02-2 521367 E-mail: info@dgac.gob.ec



3. A) Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015
contenido en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 de julio de
2015.

B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-2018 del 2

de febrero de 2018, que contiene el informe técnico No. SM-
DPPM-013/2018.
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Oﬁpio No. SM Ly
Quito, 9 g 20

Arquitecto

Vinicio Marroquin

Consultor del Proyecto “Hotel Holiday Inn”
Calle Abraham Lincold N25-58 y Av. 12 de Octubre
Telf.: 2526533-Cel: 0999445145

u Presente

De mi consideracion:

En atencién al Oficio No. s/n ingresado el 8 de Junio de 2015, mediante el cual solicj-
ta por segunda ocasion, la revision del Estudio de Impacto a la Circulacién de Trafico
del Proyecto "Hotel Holiday inn”, ubicado en el Conector Alpachaca (via al Aeropuer-
to Internacional Mariscal Sucre), adijtpto al presente sirvase encontrar el Informe

Técnico favorable No. SM-0 180/2015, para su conocimiento y fines pertinentes.
_,,.-r"’"'”““‘x-.\
tentamente, e X
SR vy o e
i(}\s}ff}h : \ x“
& . ! \‘l“-.‘.“ FRETAR ol l.'.\ Iyt :d,‘-‘.f:/f"'
Rubén Dario Tapia Rivera / %, o/
Secretario de Movilidad M ML T2
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito I

Cc.: Marfa de Lourdes Coronel Z.- Representante Legal del Fidelicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito
Dr. Mauricio Montalvo Leiva- Director Metropolitano de Inspeccion - AMC
Ing. Andrea Hidalgo - Administrador Zonal de Tumbaco

Adjunto: Informe Técnico No. SM-0180/2015,

Nombre Firina
Elaborado por.  |Arq. José Zaldafia S

Revisado por: | Arq. Marcelo Narvaez !
—

Ticket # 2015-095522

Garcia Mareno N2-57 entre Sucre y Boiivar, Jer. piso  PBX: 395 2300 - Ext,: 14002 www.quite.gob.ec
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0180/2015 Resultado: Aprobado
Fecha 1% ingreso: 10/06/2015 Acciones a realizar: Implementar las me-
Fecha 2% ingreso: 09/07/2015 didas de mitigacion
ingreso Planos: 10/06/2015 Fecha de emisién; 14/07/2015
Copia:

Observaciones:
Administracién Zonal Tumbaco

* Direcciéon Metropalitana de Inspeccion
g Solicitante: Eco. Maria de Lourdes Coro- ,  gggcretaria de Territorio Habitat y Vi-
nel Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto  yienda
Clave Catastral: 11531 05 0040

Predio: 5785946

Proyecto: Hotel Holiday Inn

Datos Generales del Proyecto:

» Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto tiene 2 frentes: hacia el
Conector Alpachaca (via de acceso al Aeropuerta Mariscal Sucre), y hacia la calle
Cotopaxi (via secundaria del sector).

« Barrio y/o Parroquia: Tababela
+ Tipologla de Edificacién: Hotel
e Numero de Pisos: 5 pisos (incluye planta baja y 1 subsuelo.
« No. Estacionamientos: 214 plazas para vehiculos livianos, de los cuales 169 estan
ubicados en subsuelo y 45 en dos playas de estacionamiento
? ¢ Acceso/Salida vehicular: El proyecto tiene el acceso/salida por la calle Cotopaxi.

e Estado del Proyecto: En planos.

Antecedentes

Mediante mesas de trabajo realizadas en la STHV en el Grupo Consultivo de los Pro-
yectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales PUAES se analiz6 el proyecto, luego
de lo cual se mantuvieron varias reuniones con los promotores del mismo en las cua-
les se llegé a establecer varlos acuerdos respecto del acceso y salida vehiculares. Con
fecha 8 de septiembre de 2014, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitio el
informe de viabilidad del Proyecto Urbano Arquitecténico “Hotel Holiday Inn".

Descripcion del Proyecto

El Proyecto del “Hotel Holiday inn", es una propuesta hotelera, direccionada a dotar de

espacios para hospedaje, eventos y areas de estacionamientos. Se proponen 2 blo-

ques, cada uno tendra 3 plantas altas, una planta baja y una planta de subsuelo, en el

que se ubican los estacionamientos y bodegas, asi como areas externas donde se 4;?
g
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propone areas verdes, parqueaderos, circulacion y accesibilidad vehicular. A esto se
suma el desarrolio de actividades complementarias definidas en zonas recreativas
(gimnasio, piscina, etc.), zonas culturales (salones de eventos), zonas comerciales
(locales, oficinas, restaurante) y zonas administrativas.

El proyecto plantea una oferta general de estacionamientos de 214 plazas para
vehiculos livianos cuya distribucion se detalla en el cuadro siguiente:

Cuadro N° 1
Ubicacidn y nimero de plazas de estacionamientos del proyeclo
CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS 2 aed]
NIVEL UBICACION N2 DE ESTAC.

-3.24 | Sétano Hotel 59
| -0.96 | Sub suelo 2 oficinas 71
6.82 | Planta de acceso exterior Este 29

| 3.58 | Sub suelo 1 oficinas 36
0.18 | Planta de acceso exterior Oeste 19

A £ Total| 214

Ubjcacién
El predio se encuentra ubicado en la parroquia de Tababela entre el Conector Alpa-
chaca y la calle Cotopaxi. Ver figura N° 1.

Grifico No. 1
Ubicacién: proyecto Holiday Inn

IT-Anélisis de impacto de trafico y medidas de mitigacion del proyecto Holiday Inn Pagina 2 de 10
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Caracteristicas actuales de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifica la ubicacion del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa can el proyecto:

Conector Alpachaca: via exclusiva al Aeropuerto Mariscal Sucre

Ancho total de via: 33,00 m.

Calzadas: 2 de 12,50 m.

Parterre: 8.00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles por sentido).

Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Esta via conecta a la via E-35 con el Aeropuerto y con la Via Collas

“ Calle Cotopaxi: via locat en proceso de consolidacion
Ancho total de la via: aproximadamente 6,00 m.
Calzada: aproximadamente 6,00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (1 carril por sentido).
Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Analisis de Trafico

El proyecto plantea el acceso/salida de vehiculos livianos tanto a las playas de esta-
cionamiento como a los estacionamientos subterraneos por la calle Cotopaxi, por estar
considerada como una via con menor jerarquia.

El sector donde se ubica el predio de andlisis se encuentra en proceso de consolida-

cién. De acuerdo con el estudio de impacto de trafico presentado, actualmente los vo-

limenes de trafico practicamente inexistentes; de todas maneras se ha realizado pro-
yecciones al 2019 y 2024 considerando la presencia del proyecto y una estimacion

v muy general del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el uso de suelo correspondien-
te.

Anadlisis de Tréfico sin proyecto:

El estudio presentado por el promotor del proyecto de acuerdo con los datos de trafico,
determina que la via de mayor jerarquia es el Conector Alpachaca; llegandose a esta-
blecer que las horas de mayor demanda en esta via son en la mafana de 8h00 a
9h00 y en la tarde 15h00 a 16h00 (Ver cuadro N° 1). La calle Cotopaxi por la cual se
plantea el acceso y salida vehicular presenta ausencia de trafico (8 vehiculos / dia) por
el bajo uso que al momento presenta debido a que el sector no se encuentra consoli-
dado.

La hora pico del proyecto por su predominancia de uso hotelero se ha determinado de
08h00 a 10h00 y en la tarde de 15h00 a 16h00. En el grafico No. 2 y cuadro No. 2

se
detalla lo indicado. 4#— ﬁ

IT-Analisis de impaclo de iréfico y medidas de mitigacién del proyecto Holiday Inn Pégina 3 de 10
Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er. piso © PBX: 395 2300 - Ext.; 14002  www.quits.gob.ec

e~ s G G — W |




Gréfico No. 2
Flujos vehiculares en el coneclor Alpachaca en la situacion sin proyeclo
Fuente: Esludio de Trafico: Proyecto Holel Holiday Inn
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Cuadro N° 2
Resumen de aforos de flujos vehiculares en horas pico realizado en la Inlersecciont-2
_Elaboracion propi

8h00-9h00 1.697 1.684 1.134
15h00-16h00 1.302 1.427 879
TOTALES 2.899 311 2013

Los volimenes producto de los aforos de trafico indican que en el Conector Alpacha-
ca, circulan un promedio diario de 15.715 vehiculos entre semana y los fines de sema-
na baja a 10.592 vehiculos que corresponde a un 32.60%. En la ponderacion prome-
dio entre semana de la hora pico de 7:00 — 8:00 h, se tiene 1.639 vehiculos y el fin de
semana de 1.134 vehiculos que corresponde a un decremento del 30.80%.

En tanto en la calle Cotopaxi en cuyo entorno existen mayormente predios baldios,
con baja presencia de habitantes y una movilidad vehicular casi inexistents, liegando a
un maximo de 8 vehiculos al dia, sin embargo las proyecciones para el afio 2019 de-
muestran que esta calle podra generar un flujo de hasta 125 vehiculos considerando la
edificacion de 25 lotes que se encuentran en la zona de influencia y para el afic 2014
se prevé un incremento del 8.50 % anual, obteniendo un flujo de 171 vehiculos por

dia.
A
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Cabe mencionar que los aforos vehiculares realizados en las dos vias, segun se des-

prende del estudio se han ejecutado considerando el crecimiento vehicular anual pre-
visto por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la Ordenanza No. 170.

De acuerdo con estas condiciones de trafico es evidente que el Conector Alpachaca
jerarquicamente es principal respecto a la calle Cotopaxi, por lo que el planteamiento
de realizar los accesos vehiculares por esta calle es correcto, dando cumplimiento asi
a lo que se indica en la Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
No. 172.

Analisis de Trafico con proyecto:

Las rutas de acceso al proyecto se muestran en el graficc No. 3, llegando a
establecerse que los usuarios para ingresar al proyecto deben hacerlo desde la via
g E35, para lo cual tienen dos posibilidades: Calle Ay Camino A. Flores.

Gréfico No.3:
Rutas de acceso al proyecio Hotel Holiday Inn

PREDIO
ENMENCION

Genaracion de trafico por la implantacion del proyecto

Con la implantacién del proyecto, se ha considerado un sistema vial para la circulacién
interna, la cual permitir4 el acceso/salida desde y hacia las 214 plazas de
estacionamiento destinadas para los usuarios del Hotel. En cuanto al planteamiento de
circulacién vehicular al interior del Hotel se encuentra debidamente ordenado (ver

IT-Andlisis de impacto de Iréfico y medidas de mitigackin del proyecto Holiday Inn Pégina 5 de 10 ﬂ
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grafico No. 4) considerando para esto la ubicacién de los estacionamientos
proyectados en distintos niveles y condiciones, es decir unos bajo cubierta y otros a
cielo abierto. El ingreso/salida general del proyecto utilizara 1a calle Cotopaxi, la cual
receptara el impacto de todo el flujo vehicular.

Gréfico No. 4
Esquema de circulacion al inferior del Holel Holiday inn

Para determinar el mencionado impacto de circulacion vehicular, el estudio ha
considerado varios parametros para estimar la ocupacion de los estacionamientos
proyectados:

-La Tasa de Ocupacion Hotelera (TOH) en el Distrito Metropolitano de Quito que se
mantiene desde el afio 2013 es de 73% en Hoteles de Lujo.

-Tasa de Rotacién de estacionamientos del Hotel = 3 vehlculos / dia
-Los ingresos y salidas vehiculares del Hotel se prevé realizarlos por la calle Cotopaxi,

que es de la menor jerarquia y porque el Conector Alpachaca no permite accesos
vehiculares ni peatonales hacla el predio del proyecto, de acuerdo con la normativa

municipal que rige estos aspectos. ;#_ p
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En el siguiente grafico No. 5 y cuadro No. 3 se puede observar la estimacién de
vehiculos en las horas pico del dia, que se generara con Ia implantacion del proyecto,
tanto en la situacion de inicio como en sus proyecciones a 5 y 10 afios.

Grifico No. 5
Esquema de circulacion al extertor def Hotel Holiday Inn
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Cuadro N°3
Proyeccién de Aforos vehiculares Interseccion7-8 por fa Calle Cofopaxi
Elaboracion propia

vy -
o INGRESO HOTEL SALIDA HOTEL
g PROMED!O DE USO DE HORA
g ESTACIONAMIENTOS * 7 ? 8
a
o HORA PICO 7.00 A8.00 ARO
Q 73% 2014 156 156
24 DIADE6:00 A 19:00 ARO
e : :
&Cg g 73% ey 469 469
n = PROYECCION ANO 2019 1
W wvy
“S‘ > 90% H.PICO DE 7:00A 8:00 193 193
=] DIADE 6:00 A 19:00 ANO
§ 90% 2019 578 578
> PROYECCION ARO 2024
§ 100% H,PICO DE 7:00A8:00 214 214
) DIA DE6:00 A 19:00 ANO
l-<l- 100% 2024 642 642
IT-Anélisis de impacto de irfico y medidas de mitigacion del proyacio Holiday inn Pagina 7 de 10

Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er. piso  PBX: 395 2300 - Ext.; 14002  www.quite.gob.ec




Con la determinacion del trafico generado se puede apreciar que en la situacion de
inicio, en promedio ingresaran y saldran del Hotel 156 de vehiculos en la hora pico de
la mafana, es decir entre 2 y 3 vehiculos promedio, lo que significa una baja carga de
circulacion vehicular sobre la calie Cotopaxi.

En la modelacién de trafico que presenta el estudio, se han considerado los
escenarios mas altos de accesibilidad hacia e! proyecto tomando en cuenta las 214
plazas de estacionamientos con que cuenta al interior y los aforos vehiculares en hora
pico en la calle Cotopaxi.

Con e! software de trafico SYNCHRO y los datos registrados en los aforos para el aiio
2014, asi como las proyecciones para los subsiguientes arfios 2019 y 2024, se han
realizado simulaciones de trafico, en la calle Cotopaxi y de acceso/salida vehicular del
proyecto, cuyos resultados se resumen a continuacién en el cuadro No. 4.

Cuadro N° 4
Resumen de dafos de la Modelacion de iréfico en la hora pico de la Calle Cotopaxi

ANO MODELACION VOLUMEN VEHICULAR NIVEL DE ICU %
HORA PICO SERVICIO (LOS)
SIN PROYECTO 2 A 6.70
2014 |CON PROYECTO 314 A 19.70
SIN PROYECTO 125 A 8.60
2019 |CON PROYECTO 511 A 23.90
SIN PROYECTO 171 A 10.50
2024 |CON PROYECTO 557 A 26.40

En funcién de los datos presentados y analizados, se puede concluir que no existe
impacto de trafico alguno que requiera implementar medidas de mitigacion especiales
que se atribuyan al proyecto.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacion aledario, el estudio propone algunas medi-
das de mitigacién que seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto, y
que seran implementadas conforme avance la construccién del Hotel, estas estan re-
lacionadas con la edificacién y su operatividad, asi como con la gestién del trafico (re-
formas geométricas, semaforizacion y sefalizacion horizontal y vertical) las mismas
que se consideran pertinentes y se describen a continuacién:

Ubicacién del acceso vehicular principal y Gnico para captar la demanda de las
214 plazas de estacionamiento desde la calle Cotopaxi, por su menor jerarquia,
porgue no existe otra posibilidad de acceso al Hotel y en cumplimiento con la Or-
denanza Metropolitana No. 172. -#f 4
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* Realizar en el lindero sur del predio una via interna que conecte a los dos sitios de
parqueaderos en superficie, asi como a los tres subsuelos de estacionamientos
intemos cubiertos,

¢ Disposicion al interior del predio de cinco bloques de estacionamientos en
diferentes sitios con el fin de disipar ios puntos de ingreso y salida de automotores
y a la vez atenuar el flujo de circulacion vehicular al interior del proyecto.

« Ubicacion del primer control de ingreso-salida de los estacionamientos, minimo a
20 m. a partir del punto de acceso al proyecto, ubicado en la linea de fabrica, con
lo cual se evitaran posible generacion de colas de espera vehicular en la via
publica al exterior del predio.

* Implementacion de un sistema de semaforo luminaso y auditivo que advierta a los
0 conductores y peatones el ingreso y salida de ios vehiculos en cada uno de los
accesos a los parqueaderos del Hotel.

* En cuanto a las calles aledaiias, se mantendra el sentido de circulacién que
actualmente mantienen, con el fin de no afectar la movilidad hasta su
consolidacion.

* E! Propietario y administrador del proyecto representante del Fideicomiso
Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, se compromete a realizar el mejoramiento de la
calle Cotopaxi, por un monto que est4 definido en el Convenio a suscribirse con el
Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

= Via urbana colsctora de tipo “B" de 26 metros de ancho (ver anexo No. 1: sec-
cion transversal del eje vial).

Parterre central de 4.0 m de ancho,

2 carriles de circulacion por sentido de 3.65 metros de ancho cada carril,

1 carril exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carril,
2 aceras de 2,50 metros de ancho cada una.

Longitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del pre-
dio hotelero hacia el sur de la via.

Conclusiones y Recomendaciones:

Por io expuesto, se emite informe favorable al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn", y se establece como requeri-
miento ejecutar las medidas de mitigacitn antes mencionadas y sefialadas en el plano
sellado y sumillado por esta Secretarla.

En cuanto a la ocupacién y uso de suelo, niumero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizars el
proyecto siempre que éste cumpla con las normativas vigentes. #r
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La Administracién Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del proyecto “Hotel Holiday Inn”™ en
la parroquia de Tababela, implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por
tanto éstas se convierten en condicién obligatoria para la aprobacion del proyecto ar-
quitectonico.

Elaborado por: José Zaldafia Rosero.
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla.
Para: Rubén Dario Tapia R.
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SECRETARIA DE

W)

MOVILIDAD

Quito DM, 02 F£8. 2013
Oficio No. SM- 0] 89 -2018,

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Técnica de PUAE

Asunto: "Actualizacion del Informe de Movilidad No. SM-180/2015
Proyecto Hotel Holiday inn"

De mi consideracian:

En atencion a los oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-
DMPPS-0495 del 30 de enero de 2018, ingresados con Tickets No. 2018-003422 y 2018-
015804, mediante los cuales solicita la actualizacion del informe de Movilidad No, SM-
180/2015 contenido en el oficio No, SM-1982 del 29 de jullo de 2015, especialmente en fo
referente a los impactos del proyecto “Hotel Holiday Inn" en el ambito de la movilidad, remito
el Informe Tecnico No. SM-DPPM-013/2018 que contiene el alcance al Informe de Impacto
a la circulacion de trafico y propuestas de mitigacién del proyecto mencionado.

ALCALDIA

Atentamente,

1o

SECRETARIA pE ROVILIDAD

Municipio del Distrifo Metropolitano de

A — o —
Elaboracion: Accana DPPM | 2018/01/31 .
Ravision: APéiez DPPM | 2018/01/31 J

Ticket No. 2018-003422
2018-015804
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

Informe Técnico No. SM-DPPM-013/2018

ALCANCE AL INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

PROYECTO “HOTEL HOLIDAY INN"

Direccion de Politicas y
Planeamiento de la Movilidad
31/01/2018

1. Antecedentes

Mediante Oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-DMPPS-0495
del 30 de enera de 2018, el Arg. Jacobo Herdolza, Secretario de Territario Habitat y Vivienda,
solicita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.
SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmente en lo referente a los impactos del proyecto
"Hotel Holiday Inn" en el ambito de la movilidad, en razén de que el proyecto ha realizado ac-
tualizaciones en cuanto a la tipologia de edificabilidad y los acuerdos en cuanto a la forma de
pago de la concesion onerosa.

2. ldentificacion del proyecto

El proyecto Hotel Holiday Inn, estara ubicado en la Parroquia de Tababela. La tipologia de edi-
ficacion del proyecto de servicios de hoteleria. El predio tlene 2 frentes: hacia el Conector Alpa-
chaca y hacia la calle Cotopaxi, tiene proyectado 5 pisos en altura, una planta baja y 1 subsue-
lo, el ingreso y salida de vehiculos se realizara unicamente par la calle Cotopaxi,

El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. L.a primera consiste en la construccion del
blogue con frente hacia el conector Alpachaca y la segunda que se desarrollara en un segundo
bloque con frente hacia la calle Cotopaxi y en donde se contempla un programa de ampliacion
del hotel y de servicios complementarios, en base a esta planificacion se ha programado la
siguiente provisicn de plazas de estacionamiento (Ver Tabla No. 1).

Tahla No. 1
Distribercion de estacionamenfos

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

I NUMERO DE
DESCRIPCION AREAUTILPB (m’) | AREA UTIL TOTAL (m’)
ESTACIONAMIENTOS {aprox.)
HOTEL 2626.14 9402.28 76

SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)

T NUMERO TOTAL. DE
AREA UTIL TOTAL el AREA UTILTOTAL (m') | ESTACIONAMIENTOS
(Aprox.)
AMPLIACION DE HOTEL O
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1380.08 4533.07 137

Fuente: Informe Técnico def Prayecto Urbanistico Arquitectonice Especial Hole! Holday Inn Quito Airport - STHV
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Como se puede observar en los cuadros anteriores, se preve la provision de 213 plazas de
estacionamiento de las cuales 9 plazas seran destinadas para personas con discapacidad,
cumpliendo con lo que establece la normativa vigente.

3. Resumen del analisis de Trafico

Las madificaciones al proyecto original implican el cambio de actividades de un bloque de ofici-
nas planteado originalmente, a un bloque de servicios complementarios al hotel, situacion que
desde el punto de vista de los impactos de trafico a las vias aledafias, son mas favorables
comparadas con la version inicial, ya que la frecuencia de accesibilidad y de rotacion de plazas
se disminuiran, por lo que se ha determinado que no se necesario realizar una actualizacion del
estudio de impacto de trafico

Los flujos vehiculares estimados para las horas pico am y pm llegaran como maximo a 150
vehiculos/ hora en el escenario mas desfavorable, lo que determina que con disponer de un
carril de circulacidn por sentido se tendra un nivel de servicio A, es decir, las condiciones de
trafico seran de fluidez. Por lo tanto, este analisis permite definir que la implementacion de la
calle Cotopaxi con la seccion prevista de 26 metros no es congruente con los iImpactos de trafi-
co generados solo por el proyecto, Esa seccion vial corresponde a la estructura del sislema wial
del sector de acuerdo al Plan Especial Tababela en el cual se considera el crecimiento de todo
el sector con los usos de suelo determinados por la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivien-
da.

En estas condiciones, la implementacion de la Calle Cotopaxi se realizara por parte de la Mun:-
cipalidad con aportes, entre otros, de las concesiones onerosas como en el caso de este pro-
yecto, razon por la cual, la Secretarla de Termitorio y Habitat y Vivienda, en consenso con el
promotor del proyecte Hotel Holiday Inn y con la aprobacion de la Mesa Técnica PUAE, deter-
mind que los costos derivados de la cencesion por el cambio de usa de suelo seran destinados
netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos y el sobrante para contribuir en la
construccion de la misma.

4. Conclusion y Recomendacion

Por lo expuesto, se ratifica el informe favorable al estudio de impacto de trafico y propuestas de
mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requerimiento ejecutar las
medidas de mitigacion inscritas en el Informe Técnico No. SM-0180/2015 con la aclaracion
establecida en el presente alcance.

La Administracion Zonal Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, deben conside-
rar que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad sobre el Proyecto “Hotel Haliday Inn”,
implica el cumplimiento de [a ejecucion de las medidas de mitigacion y por tanto, éstas se con-
vierten en condicion obligatoria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita el In-
forme Final de Control. :

Revisado por Marcelo Fggné Narvédez Padilia

Aprobado por “Alex Daniel Pérez Cajilema
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4. Informe de la Secretaria de Ambiente contenido en el Oficio
No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014.




SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL- FIS -2014-7300
DMQ, 18 de diciembre 2014
Ref.:

GDOC: (SISGESI) 2014-169750

Asunto: Viabilidad PUAE Holiday Inn Qutio Airport

Sefior Arquitecto

Alberto Rosero

Secretario de Territorfo de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Adjunto encontrara el informe Técnico de Evaluacion Ambiental de viabilidad al
Proyecto Urbano Arquitecténico Holiday Inn Qutio Airport, el mimo que fue
elaborado conforme al procedimiento para los andlisis de proyectos urbanos
arquitectdnicos especiales(PUAE).

El mencionado PUAE cumple con los criterios de evaluacion amblental para
proceder con la propuesta de ordenanza, lo cual comunico para los fines

pertinentes;

Atentamerye, BESPACHO i
/}/ [SECRETARIA DE '

* Dra. Veronica Arias .. ALCALDIA
SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Infarme Técnico, Ficha de Evaluacidn ¥ Respaldos de documentacicn de Holiday Inn Qutia Airport

vou/t{m
2014-18.12
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INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

HOTEL HOLIDAY INN

1. ANTECEDENTES

BPO S.A. tiene coma interés la construccion de un Hotel Haliday Inn la Parroquia de Tababela,
préximo al Aeropuerto Mariscal Quito, sector de Empleados de DAC. El proyecto tiene como
objetivo cubrir la demanda hotelera de 4 estrellas del sector.

El area total del proyecto es de 13.000 m?, prevé un érea til de 3.862m? , la edificacion
comprende un planta baja y 3 pisos altos, con un total de habitaciones: 130 complementada
con Restaurante - Cafeterfa, Business Center, 8 Salas de Reuniones y Eventos, Bar, Piscina,
Gimnasio — Spa, Convenience Store, Piso Ejecutivo y 200 estacionamientos

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque
protector por lo que el ente regulador seria la Secretaria de Ambiente.

2. CRITERIOS DE EVALUACION

d.

Factibilidad de servicios Considera la obtencién certificaciones provision de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos solidos urbanos, energla
eléctrica, telecomunicaciones, transporte.

Impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacién del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proyectos que generen residuos
especiales o peligrosos (Hospitales), se debera especificar como realizaran la
disposicion final de los residuos que generan.

Construccién sustentable: Comprende la utilizacién de energla eléctrica
alternativa (solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas y
reutilizacién de las mismas, recuperacién de agua lluvia y separacién de
residuos, recuperacién y reciclaje y disposicion de desechos orgdnicas.
Reutllizacion y reciclaje de materiales de construccion y papel.

Certificado de interseccién con Areas Protegidas, Areas de Intervencién
Especial y Recuperacién, Bosques Protectores y Quebradas: Comprende la
obtencion de un informe en la Secretarfa de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartografica la ubicacién geografica del proyecto y su relacién con las
dreas protegidas, bosques protectores y quebradas, asi mismo de intersecar
con dreas del PANE, deberd obtener el debido informe de la autoridad
ambiental nacional (MAE),

Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacién a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamlento del
ecosistema frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/o peligro de extincion

Afectacidn a la red verde urbana, al porcentaje de area verde: El proponente
del proyecto debera especificar claramente el porcentaje de drea verde que
esté afectando con su intervencién y como y donde seran restituidas la
afectacion, ademds en conjuntos residenciales mas alla del cumplimiento de la
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recomendacion de la OMS deberin especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte,

g Huella de carbono: E| proponente debera calcular su huella de carbono
(emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccion de
carbono y de carbono neutralidad.

h. Concesidn de material de construccion: E| proponente debera definir el sitio
de donde extraerd el material de construccion.

i. Disposicion de residuos de construccién (escombros): El proponente deberd
especificar el volumen de escombros que debera C

j- Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacién;
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacion en favor del
ambiente, dreas de conservacion, recuperacion de quebradas, apropiacion en
Ia recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incremento
de areas verdes y de espacios publicos, mejoramlento de la red de
equipamientos y servicios, innovacidn ambiental, proteccién y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exdticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: Contempla la implementacién de medidas de mitigacion
ambiental en los siguientes componentes:

Contaminacidn del aguas residuales: Cumple con las con las medidas de mitigacion con la
implementacién de Proceso de Lodos Activados hacla una Planta de Tratamiento
Modular, formulado por la compafila de servicios IMECANIC Cia.

Contaminacién de aire: Cumple con las medidas de mitigacicn con la implementacidn de
sistemas de refrigeracion ecol6gico constante y variable para habitaciones, pasillos y aire
fresco; formulado por la empresa Sisclima Cia.

Contaminacién de paisaje: El praoyecto presenta un disefio paisajistico considerando
especies nativas con ambientes propicios para atraer aves silvestres; formulado por la
empresa Disefio de Jardines Cla.

Contaminacién de suelo. Se formula un plan de contingencia para derrame de aceites y
combustlble, incendios y conforme al manual de seguridad.

Incendios forestales: Contempla un Sistema Contra Incendio previsto para una demanda
de 500 galones por minuto por una hora de abastecimiento.

Construccion sustentahle;

Lavado: Contempla sistemas de lavadora con eficiencia energética y consuma 6ptimo de
agua, formulada por la compaiiia Domus Cfa.

Sistemna eléctrico: Comprende acometidas con la Empresa Eléctrica Quito en media
tension; para la implementacién del sistema eléctrico se empleara normas
internacionales y locales, se establece ademas un sistema de control de iluminacién yla
utilizacion de luminaria led.

Cubiertas verdes: El edificio plantean alrededor de 700m? de cubiertas verdes.

Certificado de interseccign con Areas Protegidas, Areas de intervencién Especial y
Recuperacion, Bosques Protectores y Quebradas: La ubicacion geogréfica del proyecto
no afecta a las dreas del Sistema Distrital de Areas Protegidas y Corredores Ecalégicos,

bosques protectores y quebradas, asi mismo no interseca con areas del PANE.
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Sensibilidad y vulnerabllidad de ecosisternas: No existe una afectacion a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de dreas verdes urbanas con
vegetacion nativa.

Afectacion a la red verde urbana, al porcentaje de drea verde: El prayecto aporta con
2.020 m%,

Factibilidad de servicios: El proyecto incluye la factibilidad de los servicios basicos de
alcantarillado, agua potable y recoleccién de basura, €l sector no posee red de
alcantarillado publico, por lo que el promotor construird una red para canalizar aguas
lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

Huella de carbono: No se especifica, el proponente deberd calcular la huella de carbono
para la construccién (emisiones €02), y definir las posibles opciones de medidas de
reduccién de carbono y de carbono neutro.

Disposicién de residuos de construccidn (escombros): El promotor especifica los
reglamentos de prevencidn de riesgos laborales y de seguimiento durante toda la fase de
construccion, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos generados en
la construccién, conforme lo formula la empresa SEMAICA Cia,

4,

Calificacién

Conforme a los criterios de evaluacién descritos en el presente y en la ficha adjunta el
proyecta califica con 28 puntos a favor ¥ 2 en contra.

5.

Conclusiones

El proyecto PUAE Holiday Inn, cumple con los criterios de evaluacién ambiental para proceder la
propuesta de ordenanza,

Adjunto a este informe, encontrar4 el respaldo de documentacién entregada por el Promotor
BPOSA. __ /1 -

s

-Dra. Verdnica Arias
Secretaria de Ambiente

VA )‘
POL/LL/N
18/12/2014
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Prayecto Urbano Arquitectdnico Especial -PUAE
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5. Formulario declarativo para el cdlculo de Concesion Onerosa
de Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport.
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QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Farmulario deciarativo pare el cilculo de Concooldn Onerosa de Cerachoa (COD)
on Proyocios Urbanlstlcos Amuitectdnicos Espaciales (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 |dentificacién del lote y Tipo da COD
Identlficaclén Predlal Tipo de COD
101 Nymero Predial L SEFI 96 108 Gambio do clasificacién o usa da susio )
102 Geo clave 153; 0% peng (lene los datos del numeral 200) r
103 Parroquia lraganen 109 Venta de edificabiidad |ﬁ]
104 Bamo/ Secior EMperAbeely Ac {Nlene Ios dutos del numeral 300)
105 Calle/ intarseccion/ JEcHiNAL
nomenciatura & PRCH,
106 Administracidn zonal ELOPUERTC
Superficle regularizada def
mrr::: i 130001 G4
200 Daclaraclén de Informacién para la férmula de camblo de clasificacién y/o uso do suslo
Datos Vigantes Datos Propuestos
201 Clasificacion de suelo 204 Clasificac:6n de suelo
202 Uso de suelo 205 Uso de suelo
203 ZonHlcacién 206 Zonificaclén
207 Niimaro totai de lotes sujstos a COD
208 Area LIt Total Vendible
300 Declaracién de Informacién para la férmula de venta de edificablfidad
Datos Propuastos Datos Vigentos
unipropledad o
Utodels COS TOTAL Tipo de propladad Tipo de COS TOTAL
edificacion | No.depisos | dellegada | ostuctura | horizontat | acsbados | Mo pisos [de partida
31| Morke | Yrisce 1104 0% 1. A NI £ 3 YA
302 "
303
304
305
Datos del proplatario Oatos del profesional
Hombra del propletario o Promator Foud, Ao/l Kz aorveafo Colettra det protesionst . fonil B be.Sontes O
Cédula de dudadanfa o pasaporte o Cédula de cludadania o
RUC 0992 F95/3600!  passparte O%oFs5 tht 1/ y
Direpcidn Actual Direceidn Actual
Teltfono { oY) 2 + Teltfono
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6. Propuesta vial que conecta la Via E-35 con los predios de la
futura Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE) y el
Conector Alpachaca.






7. Perfil vial.

Lo



PERFIL VIAL DE 26 METROS

ACERA

VIA CICLISTICA

CALZADA

PARTERRE

8 CALZADA

ViA cicLismica

| Acera

Planta s/e

Corte AA’ s/e
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Oficio No. SA-POL-2018- 3053
DMQ, 23 de julio de 2018
Ref: STHV-DMPPS-3550
GDOC: 2018-110187

Asunto: PUAE "Hotel Holiday Inn Airport”

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. STHV-DMPPD-3350 del 19 de julio de 2018, en relacién al tratamiento del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) "Hotel Holiday Inn Quito Airport”, esta Secretaria se ratifica en lo
expuesto en el informe adjunto al oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 del 18 de diciembre de 2014.

Adicionalmente, mediante Licencia Ambiental No. SA-GCA-LIC-2017-06 de 27 de octubre de 2017, otorgada al
proyecto "“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT, ubicado en el sector de
Tababela, a 3.300 metros de la terminal aérea y est identificado con el codigo catastral 1153105004, parroquia
Tababela", se ratifica la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental y Plan de Manejo Ambiental, que
contiene medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales, entre ellos tratamiento de descargas al
ambiente, item considerado en el informe de pronunciamiento en el componente ambiente de PUAE.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracion y estima
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Asunto: Emision de la Licencia Ambiental Categoria Ill del proyecto CONSTRUCCION Y OPERACION
DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT"”, ubicado en el sector de Tababela, a 3.300,00
metros de la terminal Aérea y estd identificado con el Cédigo Catastral 1153105004,
Parroquia Tababela.

Economista

Maria de Lourdes Coronel,

Representante Legal

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO

Direccion: Via Tababela - Aeropuerto (enlace Alpachaca) y calle Cotopaxi
. Teléfono: 2688077

De mi consideracion:

Adjunto al presente la Resolucion N2 SA-GCA-LIC- 2017- 0 6 . mediante la cual se otorga la
Licencia Ambienta! Categoria Il para la ejecucién del proyecto CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT para las fases de construccién, operacién, cierre y abandono,
ubicado en el sector de Tababela, a 3.300,00 metros de la terminal Aérea y esta identificado con
el Cédigo Catastral 1153105004, Cantén Quito, Parroquia Tababela

De conformidad con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana N2 138, el proponente debe
presentar las Auditorias Ambientales, de conformidad con el numeral 6.2 del Instructivo de
Aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 138 emitido mediante Resolucién No. SA-DGCA-NT-
002-2016 de 10 de octubre de 2016.

Adicionalmente, se le informa que debe mantener vigente y renovar la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental, acorde con los lineamientos establecidos por (a
Secretaria de Ambiente.

. Atentamerite,
1A DE

?@. d(lé I’*” o S,
é, LN T
ra. Yeronica Arias A

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

o

Adjunto: Resolucion N SA-GCA-LiC-2017~0 6(10 fojas Gtiles)

Elaboracién: | Pacla Tiban S.A. 25-octubre-2017 29
Cynthia Sanchez S.A. 95~ poere . (7 o
Revisién Santiago Andrade | S.A 95 ocveke - ol F
Richard Baquezea |S.A 35 ocnWRE - .J07 4
Aprobacién: | Jorge Sempertegui | S.A. 85 poukE - )l{
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDI2

RESOLUCION No. SA-GCA-LIC-2017- 0 6

LICENCIA AMBIENTAL CATEGORIA Iil PARA EL PROYECTO:

"CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT" para las fases de construccién,
operaci6n, cierre y abandono, ubicado en el sector de Tababela, a 3.300,00 metrcs de la terminal Aérea
y estd identificado con el Cédigo Catastral 1153105004, parroquia Tababela, Distrito Metropolitano de
Quito

La Secretaria de Ambiente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en su calidad de Autoridad
Ambiental de Aplicacién Responsable, en cumplimiente de las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en la Ley de Gestién Ambiental, la Ordenanza Metropolitana No. 138 que establece el
Sistema de Manejo Ambiental del Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 15 de septiembre de
2016 y publicada en el Registro Oficial No. 853 de 03 de octubre de 2016 y la Resolucién No. 001 de 03
de enero de 2014 emitida por el Ministerio de Ambiente, confiere la presente Licencia Ambiental al
proyecto "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT", ubicado en al sector
de Tababels, a 3.300,00 metros de la terminal Aérea y estd identificado con el Cédigo Catastral
1153105004, Parroquia Tababela, en la persona de su Representante Legal, para que en sujecién al
Estudio de Impacto Ambiental Exante y Plan de Manejo Ambiental aprobados proceda a la ejecucién del
proyecto, en los perfodos establecidos.

En virtud de la presente Licencia Ambiental Categoria lil, la Representante Legal de FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, se obliga a:

1. Cumplir con io establecido en la normativa ambiental vigente.

2. Cumplir estrictamente con las actividades descritas en el Estudio de Impacto Amoiental y Plan de
Manejo Ambiental, segtn los términos aprobados por la Secretaria de Ambiente.

3. Presentar las Auditorias Ambientales, de conformidad con e numeral 6.2 del Instructivo de
Aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 138 emitido mediante Resolucidn No. SA-DGCA-NT-
002-2016 de 10 de octubre de 2016.

4. Mantener vigente la Garantia de Fiel Cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental, para la ejecucién
del proyecto durante su vida util.

5. Proporcionar al personal técnico de la Secretaria de Ambiente 6 su deiegado, todas las facilidades
para el seguimiento ambiental y verificacion de cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental
aprobado.

6. Responder por eventuales dafios al ambiente o a terceros generadas curante el tiempo de vida Gtil
del proyecto.

La Licencia Ambiental estd sujeta al tiempo de duracion o vida Gtil del proyecto desde la fecha de su
expedicién y a las disposiciones legales que rigen la materia, y se la concede a costo y riesgo del
interesado, dejando a salve derechos de terceros.

El incumplimiento de las disposiciones y obligaciones determinadas en la Licencia Ambiental Categoria
lll causara la suspensidn o revocatoria de la misma, acorde a lo establecido en la Ordenanza
Metropolitana No. 138 sancionada el 15 de septiembre de 2016 v publicada en el Registro Oficial No.
853 del 3 de octubre de 2016 y serd de exclusiva responsabilidad del promotor.

Dado en duitoz_ois:riﬂﬂ@ml 7 0CT 2017

Dra. Verénica Arias
Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito

Elaboracién: | Paola Tiban 5.A. | 25-octubre-2017 nY%
Cynthia Sanchez S.AL | 28 € OE - e p

Revisién Santiago Andrade SA | s-congrt - 20 7l
Richard Baguezea | 5A | 2., qune -5 "{

Aprobacién: | Jorge Sempertegui | 5.4, A5 coni3RE - o} “L
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AMBIENTE

ALCALDIA

mismo que especificd en el objeto/riesgo asegurado “/a garantia de Fiel
Cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental PMA en Etapa de Construccion y
Operacién”. a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropaolitano de Quito.

En el ejercicio de las atribuciones legales previstas en la Ordenanza Metropolitana No.138,
publicada en el Primer Suplemento del RO No. 853 de 03 de octubre de 2016 y con base en
la Resolucién Administrativa No. SA-DGCA-NT002-2016 de 10 de octubre de 2016.

Art. 1.

Art.2.

Art. 3.

Art. 4,

Dado en Quito, Distrito Metropolitano 97 CT 2017

Resuelve:

Ratificar la aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental Exante y el Plan de Manejo
Ambiental del proyecto CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN
QUITO AIRPORT para las fases de construccidn, operacion, cierre y abandono,
ubicado en el sector de Tababela, a 3.300,00 metros de la terminal Aérea y esta
identificado con el Cédigo Catastral 1153105004, Parroquia Tababela, en las
coordenadas UTM WGS 84;

| Punto X Y

E 795526.0 9981880.0
2 | 795678.0 9981935.0
3 i 795699.0 9981873.0
4 795550.0 9981831.0
5 795526.0 9981820.0

Otorgar la Licencia Ambiental Categoria I, al Representante Legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO  QUITO, correspondiente al  proyecto
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT ubicado en
el sector de Tababela, a 3.300,00 metros de la terminal Aérea y estd identificado con
el Codigo Catastral 1153105004, Parroquia Tababela, que regird por el tiempo de
duracion o vida Gtil del proyecto y se la concede bajo responsabilidad del promotor:
advirtiéndole que la misma no representa una autorizacién para generar
contaminacion, impacto o riesgo ambiental

Sin perjuicio de lo referido en el articulo anterior, el Representante Legal debe
cumplir con todo lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 138 y normativa
ambiental vigente que aplique, asi como mantener vigente y renovar la garantia de
Fiel Cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental dentro de los plazos y acorde con los
lineamientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Los documentos habilitantes que se presentaren para reforzar la Evaluacién
Ambiental del Proyecto, pasaran a constituir parte integrante del Estudio de Impacto
Ambiental ExAnte y Plan de Manejo Ambiental, los mismos que deberan cumplirse
estrictamente; caso contrario se procederd con la suspensién o revocatoria de la
Licencia Ambiental conforme lo establece la Normativa Ambiental .

; ; _Dra. Verénica Arias
Secretaria de Ambignte del Distrito Metropolitano de Quito

Elaboracién: | Pacla Tiban S.A. | 25-octubre-2017 2

Cynthia Sanchez S.A _‘5 . OmPer. & .\i

Revislén Santiago Andrade SA | 2 . Ocnéle - 3 yﬁ
Richard Baquezea |S.A | A5 - Ocrdce -0 74 l-f
Aprobaclén: | Jorge Sempertequi | S.A. | 5 - OCLERE -2e07 i
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1. ANALISIS MACROECONOMICO DEL SECTOR TURISMO

1.1 Panorama Mundial

A pesar de los avances tecnologicos, los cuales han incidido directamente en el rapido
desarrollo de ciertas industrias, el turismo sigue experimentando un continuo
crecimiento, lo cual ha llegado a convertirlo en uno de los sectores econémicos de
mayor crecimiento.

El volumen de negocios de turismo supera al de exportaciones de petréleo, productos
alimentarios o automdviles. Y en muchos paises representa su principal fuente de
ingresos, demostrando una clara tendencia progresiva. Este crecimiento ha venido de la
mano con una profunda diversificacién, al incorporarse nuevos destinos, mercados y
segmentos, los cuales provocan que el esta industria sea un catalizador del progreso
s0cio economico.

El turismo contribuye en cerca del 10% a la actividad econdémica mundial y su
contribucién al empleo estd en niveles del 7% de la cantidad total de empleos. Esta cifra
tiene coherencia con el crecimiento sostenido de los arribos internacionales, el cual se
sitla en 6.2% anual calculado desde 1950.

Basados en informacién publicada por la Organizacion Mundial de Turismo, en el 2016,
1.235 millones de personas se movilizaron internacionalmente por motivos turisticos,
cuando en 1950 eran solamente 50 millones.

El 2016 reflejo un crecimiento del 3.9% de arribo de turistas. Su crecimiento ha sido
continuo y practicamente ininterrumpido desde 50 millones en 1950, 278 millones en
1980, 674 millones en 2000 y 1.235 millones en 2016. Por el lado de ingresos son
igualmente alentadoras, generando 1.260 miles de millones de délares, cuando hace 15
anos dicha cifra llegaba a 495 miles de millones de délares.

Una de las ventajas del turismo ha sido su descentralizacién y rapida diversificacion.
Mientras que en 1950 los 15 destinos principales absorbian el 88% de los arribos
internacionales, en 1970 la proporcién fue del 75% y el 55% en 2010, como reflejo de la
aparicion de nuevos destinos, los cuales estdn ubicados la mayoria en los paises en
desarrollo y son estos paises donde el crecimiento ha sido atiin mas acelerado.



El turismo hacla 2030: Tendencias y proyecc 1950-2030
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Fuente: WTO
1.2  Tendencias del Mercado Receptor

Tal como ya hemos indicado, el turismo emisor ha tenido un incremento anual de 52
millones de arribos en el 2016, lo cual evidencié un crecimiento de casi 4%, siendo el
sexto afio consecutivo que reflejan un crecimiento por encima de lo reflejado en el PIB
mundial.

Las cifras de demanda turistica han sido robustas con resultados variados a lo largo de
los principales destinos mundiales. Existen dos factores que han incidido en los
resultados del 2016: la apreciacion del délar frente a otras monedas, la reduccion en el
precio del petréleo y otros commodities lo cual increment® los ingresos disponibles para
paises importadores netos pero debilito a paises exportadores netos.

Segun la Organizacion Mundial de Turismo, el segmento de mercado de las Américas,
Asia y el Pacifico registraron un crecimiento cerca del 6% anual en arribos de turistas.
Europa tuvo un crecimiento de 5% mientras que el Medio Oriente crecié solo el 2%.
Africa continda reflejando un decrecimiento del 2%.

Por subregiones, los mejores resultados fueron obtenido por el Sudeste Asiatico con 8%,
Oceania, el Caribe, Centro América y Europa Nérdica todos con 7%, seguidos por Norte
Ameérica y Sudamérica ambos con 6%. Se estima que los arribos internacionales
contintien creciendo una tasa sostenida de 3.5% a 4.5% a nivel mundial en el 2016.



International tourist arrivals Market Change Average

{milfion) share (%) %) ayear (%)

1990 1985 2000 2005 2010 2014 2015° 2015* 1312 14113 15°/14  2005-'16*
World 435 527 674 809 950 1,134 1,188 100 4.6 4.2 4.6 3.9
Advanced economies' 209 339 424 470 516 622 653 55.0 46 5.7 5.0 33
Emerging economies’ 136 188 250 239 434 512 533 45.0 4.6 24 41 46

By UNWTO regions:

Europe 261.5 3045 3B6.6  453.2 4689.4 580.2 607.7 51.2 4.8 2.3 4.7 3.0
Northern Europe 28.7 364 44.8 599 62.8 708 75.9 6.4 24 548 78 24
Western Europe 108.6 112.2 139.7 141.7 154.4 174.4 180.0 15.2 28 21 3.2 2.4

CenfralEastern Europe 339 57.9 69.6 95.3 889 1202 1266 10.7 7.7 -6.2 53 29
Southern/Medit. Europe 90.3 980 1328 1564 1733 2148 2252 19.0 56 6.9 48 37

-of which EU-28 23041 2680 3305 3679 3843 4544 478.4 40.3 39 4.8 54 27
Asla and the Pacific 55.9 821 110.4 154.0 20556 2643 2792 235 6.9 5.7 5.6 6.1
North-East Asla 26.4 113 58.3 859 1115 1368 1421 12.0 34 73 4.3 52
South-East Asia 21.2 285 38.3 49.0 705 973 1046 8.8 11.3 3.0 7.6 79
Oceania 52 81 9.6 109 11.4 133 14.2 1.2 4.6 6.1 74 2.7
South Asia 32 42 6.1 82 121 175 183 1.5 124 98 44 84
Americas 928 1089 1282 1333 150.2 181.9 1826 16.2 3.0 B.5 5.9 a7
North America 78 805 816 899 895 1209 1276 10.8 36 9.7 5.5 3.6
Caribbean 114 14.0 174 188 19.5 223 239 2.0 27 b5 74 24
Central America 18 26 43 63 79 9.6 10.3 0.9 26 5.6 (%] 50
South America T 1.7 163 183 23.2 2941 308 26 1.4 71 58 53
Africa 14.8 18.7 26.2 348 50.4 55.3 53.5 4.5 4.4 11 33 4.4
North Africa 8.4 73 10.2 139 19.7 204 18.0 16 58 -1.4 117 286
Subsaharan Africa 6.4 1.5 16.0 209 0.7 349 354 3.0 38 27 1.6 54
Middie East 0.6 12.7 224 337 54.7 524 533 4.5 -2.9 6.7 17 4.7
Source: World Tourism Organization [UNWTO) O.  Pleass soe page @ for symbols and abbreviations. (Data as coflectad by UNWTO, July 2016}
1 Ci icn based on the Monstary Fund (IMF); sce the Statistical Annex cf the IMF Workd Economic Outiock of Aptil 2016, page 146, at www.imf.org/exiernal/na/cs aspx?id =20,

El 2016 registro dos cambios importantes en el Top 10 de los destinos turisticos a nivel
mundial, en términos monetarios. Tailandia pasé del 9no al 3er lugar, mientras que Hong
Kong (China) subié una posicion de 10mo a 9no. EEUU lidera ampliamente este ranking
a pesar de no haber crecido notablemente en el 2016. Los Unicos mercados top que
decrecieron en el 2016 en términos monetarios fueron Francia y Reino Unido, como
consecuencia de los atentados terroristas. Por Asia, China y Hong Kong también
decrecieron en términos monetarios.

Estados Unidos

1

2 Espafia 66,6

3 Tallandia 449

4 China 450

6 Francia 449

6 Italia 39,4

7 Reino Unido 45,6

8 Alemania 369

9 Hong Kong (China) 36,2

10 Australia 289 324
Fuente: WTO



En lo concerniente a arribos de turistas, Tailandia subié del 10mo al 9no puesto con una
variacion del 8.9%. Otro movimiento importante ha sido el incremento en Espafia de
5.5% en el 2016 comparado con 2015 empatando a EEUU en el 2do puesto con 75.6
millones de llegadas de turistas internacionales. Sin embargo, la generacién de ingresos
del turista internacional que arriba a EEUU es mucho mayor. Es por este motivo que el
Top 10 de Destinos debe medirse no solo en arribos de turistas sino también
incorporando el impacto monetario.

Llegadas de turistas intemacionales

(millones) Yariacion (%)
Rango Serie 2015 2016* 1614  16*16
1 Francia TF 84,6 826 09 2.2
2 Estados Unidos TF 77,6 756 33 -24
3 Espaia TF 68,6 758 6.5 10,3
4 China TF £8,9 £9.3 23 42
5 Iltalia TF £0,7 52,4 4.4 3.2
6 Reino Unido TF 34,4 358 6,6 4,0
7 Alemania TCE 35,0 35,6 68,0 1.7
8 México TF 321 35,0 94 8,9
9 Tallandia TF 29,9 326 20,6 8.9
10 Turquia TF 30,6 v 08 “

Fuente: WTO

Resulta interesante observar que los siete destinos turisticos mas importantes aparecen
en el Top 10 de ambos rankings (arribos de turistas y generacion de ingresos), a pesar
de las marcadas diferencias que tienen de acuerdo al tipo de turista que atraen,
promedio de estadia y gastos por noche. En el caso de la generacién de ingresos, esta
cifra refleja varios cambios debido a su performance y evolucién de su tipo de cambio
hacia el délar.

Por ejemplo, Estados Unidos continta siendo el pais con mayores ingresos por turismo
con $205 miles de millones en 2016 pero es el nimero dos en visitas de turistas con 75,6
millones. China en cambio es el cuarto en ingresos con $44 miles de millones y cuarto
en arribos de turistas con 57 millones. En cambio Espafia es el segundo tanto en ingresos
por turismo como en arribos con $60 miles de millones y 75.6 millones de turistas.

Francia es el quinto pais en ingresos turisticos pero continda siendo el destino turistico
con el mayor nimero de arribos con 82 millones de turistas. De Latinoamérica solo
aparece México siendo el nimero 9 en arribos de turistas pero siendo el nimero 16 en
ingresos, lo cual refleja el perfil del turista que visita México.

1.3 Tendencia del Mercado Emisor

China, Estados Unidos y Alemania mantienen su posicion de lideres en sus respectivos
mercados como los mayores emisores de turismo en 2016, propiciado principalmente
por su economia y moneda fuerte. Es importante destacar que el gasto per ccapita de
estos 3 paises es muy diferente. Mientras Alemania tiene $964, EEUU tiene $382 y China
solo $189.



China ha crecido sostenidamente su capacidad como emisor con tasas anuales de
crecimiento de doble digito desde el afio 2004. Los principales beneficiados son los
destinos asiaticos mds importantes como Japén y Tailandia, asi como Estados Unidos y
algunos destinos europeos. El mercado emisor Chino ha aumentado su gasto en 11% en
2016, alcanzando una cifra de $261 miles de millones y un incremento del 10% en
turistas visitantes con 135 millones.

Estados Unidos también registrd un incremento en el Mercado emisor llegando a $123
miles de millones de gasto y 74 millones de visitantes que pernoctan. Otro pais con un
notable crecimiento fue el Reino Unido, influenciado principalmente por una
apreciacién de la libra esterlina sobre el Euro.

Finalmente, uno de los paises con el mayor crecimiento fue Corea escalando seis
posiciones para ubicarse en el puesto sexto con gastos turisticos por $25 miles de
millones. Otros mercados emisores con notable crecimiento han sido: Espafia, Suecia,
Taiwan (China), Kuwait, Filipinas, Tailandia, Argentina, Republica Checa, Israel, Egipto y
Sudafrica.

G.T' F";:l’:rﬂ” Monedas locales 0“‘“! de Poblacidn m Salidas internacionales (millones)
(ks de milones §EELY)  Yaricion (%) m {miflones) cgmuu'_[ Total inckidos excursionistas da fos cuales pemoctan
Rango 2016 2016 16/14 | 18°HE | 2016* 2016 2016* 2016 2016 2015 2016
1 cChina 240,68 2811 14 117 21,4 1.383 189 1279 135,1 “ "
2 Estados Unidos 114,7 123.6 88 7.8 10,1 323 382 1304 e 740
3 Akmania 6 79,8 -08 3,2 6,5 83 964 u & 83,7 “
4  Reino Unido 63,3 63.6 83 13,8 52 66 970 657 70,8 84,2 694
& Francla 30,3 40,6 -3.6 33 33 65 a27 30,6 " 26,6 -
6 Canadd 30,1 20,1 13 0,0 2,4 38 802 £8.,0 63,0 323 31,3
T Corea, Rep. do 25,3 26,6 9.0 6.4 22 61 520 19.3 22,4 .. v
8 Italla 24,4 26,0 14 24 2,0 61 411 61,2 62,8 279 28,7
9 Australla 23,8 24,9 6.1 8,0 2,0 24 1.026 9.6 99 9.6 9,9
10 Hong Keng (China) 231 242 47 5.1 20 T 3.284 891 91,8
Fuente: Orgenizacién Mundial del Turiamo [(OMT-UNNTC)@  Ver pégina @ para simbolos y abreviaciones. (Cifras procadantes de la CMT-UNWTO, julo 2017)

1.4 Tendencias en la Region.

Manteniendo la tendencia positiva desde el 2010, el arribo de turistas en las Américas
crecio en 49 millones hasta alcanzar 199 millones, lo que representd un crecimiento del
anual promedio de 5.44% y contribuyd al 16% de arribos a nivel mundial. Los ingresos
generados por el turismo también se incrementaron anualmente en 7.6% en el mismo
periodo, llegando a $313 miles de millones lo que equivale al 24% de los ingresos
globales.

La apreciacion del dolar Norte Americano aumento la demanda de turismo,
beneficiando a mercados como el Caribe y Centro América los cuales crecieron 4.7%, y
Canada y México con el 10% en el 2016. Por otro lado, esta apreciacion del délar también
provocd que EEUU decrezca con el 2.4% en arribos, por convertirse en un destino mas
caro en comparacion con otros mercados.

La region del Caribe tuvo un desempefio positivo con un crecimiento general del 4.7%,
afianzado principalmente por la mejora de paises como Cuba (+13.7%), Barbados
(+6.3%), Bermudas (+11%), Haiti (+11%), Republica Dominicana (6.4%) y Puerto Rico
(5.5%). Bahamas y Jamaica en cambio tuvieron un desempefio menor con -0.2%y +2.8%

%o



respectivamente. Este mercado es liderado ampliamente por Republica Dominicana
tanto en visitantes como en generacion de ingresos, seguido por Cuba y Puerto Rico,
Curazao, Jamaica y Bahamas. Se espera que las cifras del 2017 reflejen el impacto
negativo provocado por los fendmenos climaticos que afectaron al Caribe.

Centro América también tuvo un desarrollo favorable con un 5% de incremento en
arribos de turistas. Este crecimiento ha sido promovido principalmente por Guatemala
y Costa Rica con 9% promedio. Los otros paises crecieron a un ritmo mucho mas lento
como es el caso de Honduras 3.1% y El Salvador 2.3%. Un caso especial de analisis
merece Panamd, quien venia creciendo de manera sostenida en 11% anual en los
Gltimos 5 afios hasta el 2015. Sin embargo, en el 2016 tuvo una caida del 4.9%.

Sudamérica también generé un crecimiento en arribos con el 6.6%. Chile lidera
notablemente el crecimiento con 26% en el 2016 y en el 2015 también crecid en el
21.9%. Chile en el 2016 superd a Argentina en llegadas de turistas internacionales, con
lo que se ubica en el segundo puesto solamente superada por Brasil. A pesar del
crecimiento de Chile en arribos, en ingresos por turismo se encuentra en el 4to puesto,
superada por Brasil, Colombia y Argentina.

El desempefio de Colombia ha sido también muy satisfactorio ya que en el 2016 supero
a Argentina en ingresos por turismo internacional. Lleva 3 afios seguidos creciendo a un
ritmo anual de 13.2% en arribos de turistas y 23.5% en ingresos monetarios. En cambio
Argentina tiene dos afios seguidos decreciendo en la llegada de turistas. Otro pais con
un desempefio positivo en estos Gltimos 6 afios es Perd. En llegadas de turistas
internacionales ha crecido a un ritmo anual de 10.48% a un total de 3.7 millones de
personas. En ingresos monetarios el crecimiento anual ha sido de 12.4% en el mismo
periodo. Esto habla muy bien de las politicas desarrolladas por Peru para convertirlo en
un destino turistico de clase mundial.

Brasil y Argentina son los grandes lideres del mercado sudamericano pero su
desempefio ha sido regular en los Gltimos 6 afios. Argentina ha crecido anualmente solo
un 0.7% y con una tendencia negativa en los Gltimos 3 afios. Brasil, el lider del mercado
con 6.5 millones de arribos de turistas internacionales, ha crecido a un ritmo de 4.6%
anual en el periodo antes mencionado; mientras que en ingresos monetarios solo creci6
2,4% aun con el impacto de eventos deportivos de tal importancia como una Copa del
Mundo y Olimpiadas.

El desempefio de Ecuador, comparado con el de los paises de la region fue positivo y
coherente con lo sucedido en la region hasta el 2014. Del 2010 al 2014, el crecimiento
de llegadas de turistas fue de 8.1% anual, cifra muy por encima del promedio de la regién
en ese periodo (4.2%). No obstante, 2015 fue un afio con un decrecimiento de -0.8% y
2016 fue aun peor con -8.2%. En lo concerniente a generacion de ingresos, del 2010 al
2014 se registrd un crecimiento significativo de 22.4% promedio anual, mientras la
region crecié 6.4% en el mismo periodo. Sin embargo, la caida en llegadas de turistas
provoco que en el 2016 se reduzca en un 0.6% comparado con lo registrado en el 2014.
Sin perjuicio de lo indicado, de acuerdo a cifras oficiales del 2017, Ecuador ya da sefiales



de una importante mejoria regresando a las cifras de crecimiento que tuvo hasta el
2014,

Para satisfacer las demandas del mercado turistico, el principal obstdculo para el
desarrollo del turismo en América Latina, es la ausencia de suficientes infraestructuras
de servicios publicos. Por esta razon, el sector demanda una mejora en general, sobre
todo en lo que respecta al transporte aéreo, por carretera y maritimo, comunicaciones,
sanidad, formacién de recursos humanos, saneamiento, educacion y seguridad. Es
fundamental lograr la coordinacion de esfuerzos entre la empresa privada y el sector
publico, para atender estos requerimientos y mejorar la calidad del servicio turistico.
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2. MERCADEO Y COMERCIALIZACION

2.1 El turismo como actividad econémica

Hasta el afio 2014, el desempefio econdmico de Ecuador mantenia un ritmo ascendente,
con un crecimientodel 3.67%. Esta tasa de crecimiento ubicaba la economia ecuatoriana
entre las mds dindmicas América del Sur, solo superada por Colombia y Argentina que
reflejaron una tasa de 5,1%y 5,6% respectivamente. Sin embargo, en el 2015 se em pezd
a generar una desaceleracion econdémica como consecuencia de la reduccién drastica
de los precios de petréleo, lo cual conllevé a que el PIB solo crezca 0.29% en términos
reales. El 2016 finalmente se profundizé esta recesién econédmica con un decrecimiento
del PIB con -1.47%. Cabe indicar que, la economia en los (ltimos 16 afios a raiz de la
implementacién de la dolarizacion, ha crecido en un promedio anual de 3.91%.

Durante el mismo periodo, la actividad econdmica de Alojamiento y Comida ha tenido
un crecimiento por encima del crecimiento de la economia con un 4.11% de promedio.
Sin embargo, hasta el 2014 el crecimiento anual era ain mejor con 5.5%
aproximadamente. Definitivamente, el 2016 se juntaron la recesién econémica del pais
y el terremoto de Abril que afecté considerablemente el turismo como actividad
econdmica.

En términos monetarios a precios reales, esto significa un crecimiento de $481 millones.
Adicionalmente, es importante sefialar que su contribucién al PIB nacional se ha
incrementado de manera sostenida en 14,72% acumulada. Cabe destacar que el
crecimiento del sector de alojamiento casi siempre ha sido mayor que el de la economia.
Incluso en el afio 2009 cuando el crecimiento del PIB fue muy bajo (0.57%) debido a la
crisis financiera mundial, el sector de alojamiento y comidas igualmente crecié en 8.77%.
Sin embargo, en el 2016 por primera vez se contrajo a niveles inferiores que el
crecimiento del PIB, llegando a una contraccion de -5.95%.

PRODUCTO INTERNO BRUTO ALOJAMIENTO Y A&B
- MILES DE $ % DE VAR. MILES DE $ % DE VAR.

e BASE 2007 ANUAL BASE 2007 ANUAL HoERIBANUAL
2001 39.241.363 4,02% 633.584 7,19% 1.61%
2002 40.848.994 4,10% 684.811 8,09% 1,68%
2003 41.961.262 2,72% 707.455 3.31% 1,69%
2004 45.406.710 8.21% 742.094 4,90% 1,63%
2005 47.809.319 5,29% 786.313 5,96% 1,64%
2006 49.914.615 4,40% 847.438 7.77% 1,70%
2007 51.007.777 2,19% 864.979 2,07% 1,70%
2008 54.250.408 6,36% 910.396 5,25% 1.68%
2009 54.557.732 0,57% 990.214 8,77% 1.81%
2010 56.481.055 3,53% 1.031.311 4,15% 1,83%
2011 60.925.064 7.87% 1.092.760 5,96% 1,79%
2012 64.362.433 5,64% 1.136.120 3,97% 1,77%
2013 67.546.128 4,95% 1.190.938 4,83% 1,76%
2014 70.243.048 3,99% 1.200.423 0.80% 1,71%
2015 70.353.852 0,16% 1.185.399 -1,25% 1,68%
2016 69.321.410 -1,47% 1.114.967 -5,94% 1,61%

Fuente: Banco Central del Ecuador




Desde el punto de vista de inflacion en el 2015, el sector de Restaurantes y Hoteles tuvo
una inflacién anual de 4.78%, cuando la inflacion general fue de 3.38%. Esto podria
interpretarse que las tarifas hoteleras normalmente se incrementan por encima de la
inflacion registrada en cada periodo. En el 2016, la tendencia ha sido similar ya que la
inflacion acumulada hasta Julio del sector fue 2,21% y la general 1,58%. Las Gltimas cifras
obtenidas hasta Noviembre del 2017 indican que el decrecimiento de la inflacion fue de
-0.20%, que guarda coherencia con el comportamiento de la inflacién en el afio pasado.

El crecimiento de la inflacién en alojamiento y bebidas refleja el dinamico crecimiento
de la demanda de dichos servicios. A una mayor demanda, en condiciones normales de
mercado, los precios de dichos servicios se incrementan. Esto esta claramente
evidenciado con el comportamiento de la inflacion del sector con la de la economia en
general.

Los ingresos de divisas generados por turismo en el 2015 representaron $1.555 millones,
aumentando en un 4.5% comparado con el 2014. De acuerdo a la Balanza de Pagos, en
los afios 2011, 2012 y 2013 el Turismo representd el quinto sector mas importante en
generacion de divisas, solo superado por: petréleo, banano, camardn, y otros productos
del mar. A partir del afio 2014, el turismo se posiciond como la 3era fuente de ingresos
no petroleros, solo superada por el banano y camaron. Esta cifra decrecio en el 2016
producto de la recesidon econémica; sin embargo a Septiembre de 2017 ya se habia
registrado un incremento de 12% versus el afio anterior, llegando a $1.204,5 millones.
Se estima que para el cierre del 2017, la cifra supere lo reflejado en el 2015.

También es importante destacar que los servicios de alojamiento han crecido en un 7%
anual en los ultimos 5 afios como exportacion de servicios, en términos reales o
deflactados. Las ultimas cifras disponibles son de 2016. Se estima que el crecimiento del
2017 es aun mayor.

El sector de alojamiento y comidas ocupa el 6.90% y 6.80% de la Poblacion
Econémicamente Activa (PEA) en el &drea urbana en los afios 2012 y 2013
respectivamente. En el sector rural su participacion es de 1.90% y 2.40%. Finalmente, a
nivel nacional sector de alojamiento y comidas ocupd el 5.2% v 5.3% de la PEA en los
afios 2012 y 2013. Al 3er trimestre del 2017 esta cifra se ha incrementado a 6.4%, lo cual
refleja el crecimiento del sector en la contribucién a la generacién de empleo tanto en
el area urbana como rural. En generacion de empleos crecié un 2.4% comparado hasta
esa fecha del afio anterior. Este aporte ubica a la actividad de alojamiento y servicios de
comida entre las 5 industrias econémicas de mayor contribucion al empleo nacional.

2.2 Estadisticas del Turismo en Ecuador

En el 2015, ingresaron 1.544.463 extranjeros, lo cual refleja una ligera disminucion
comparado con la cifra de 2014 de1.556.991. En el 2016 se volvié a experimentar una
leve contraccién con 1.418.159 visitantes pero el 2017 se reversé completamente esta
tendencia con 1.617.913 lo que representd un incremento del 14% con el afio anterior.



El siguiente cuadro refleja la estacionalidad de visitantes a Ecuador en el 2017:
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El siguiente cuadro refleja la composicién del origen de turistas que visitan en Ecuador
en los afios 2016 y 2017:

|

RK Pais Registros % Part Registros % Part s var. YoY
1 Venezuela(R. 12221 11.0% 30,544 281% 2038%

3 Estados Unid. 15M8 13.5% 15,308 10.9% 20%

5 Espafia 4,387 3.5% 4,465 32% 25%

7 Chile 2,904 26% 2788 2.0% -4 0%

9  Maxco 2387 21% 2514 1.8% 12.5%

Otros paises 30040 271% 2046 — 27% — 65%

ke

Respecto a la Balanza Turistica, |a relacion entre ingresos y egresos sugiere que hasta el
tercer trimestre del 2017, reflejaba un saldo positivo por $374 millones, creciendo 28.2%
versus el mismo periodo del afio pasado. Por cada délar que sali6 del pais por concepto
de Turismo ingresaron $1,52 del extranjero.

En materia de empleo el sector turistico aporté con 397.190 empleados registrando un
incremento del 11.6% comparado con el mismo periodo en el 2014. Esta cifra representa
el 5,6% del total de empleados en la economia y corresponde al tercer incremento mas
importante registrado en el pais durante el primer semestre del 2015.

El indice Coyuntural de Turismo que agrupa informacion de tarifa promedio y ocupacién
hotelera refleja ya un crecimiento importante de 5.1% a Septiembre de 2017 comparado
con el mismo periodo del afio anterior.




2.3 Mercado de Oferta en Ecuador

De acuerdo a la dltima publicacién realizada por el INEC, en el 2013 habia 157.606
personas laborando en el sector de alojamiento, comida y servicios, en 1.164
establecimientos oficialmente registrados. El promedio de tasa de crecimiento anual
desde el afioc 2000 asciende 8.75%; no obstante, en el caso del nimero de
establecimientos la tasa de crecimiento anual asciende a 3.37%.

Otra fuente de informacidn relevante es el catastro que anualmente actualiza el
Ministerio de Turismo. En dicho documento se expone que existen 5.177
establecimientos de alojamiento debidamente registrados, que representan 96.717
habitaciones.

De la totalidad de establecimientos, solo 726 son Hoteles, lo cual representa el 14.02%.
Esta composicion demuestra un crecimiento en Hoteles ya que al 2013 la cifra
contribuida con el 9% de la oferta de alojamiento. Sin embargo, son los hoteles los que
mas demandan mano de obra y los que mds contribuyen con la oferta de habitaciones
y camas. Cabe indicar que 8 afios atras el nimero de habitaciones totalizaba 68.805, lo
que indica un crecimiento anual de oferta de habitaciones de solo 5%.

De la oferta de hoteles a nivel nacional, solo 53 son calificados como “5 estrellas o Lujo”
de acuerdo al Ministerio de Turismo, lo cual representa solo el 1.02% de la oferta de
hoteles. Los hoteles de lujo ofertan 5.350 habitaciones a nivel nacional. Por ende, si se
mide esta cifra en nnimero de habitaciones, equivale a al 5.53%.
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3. ANALISIS DE MERCADO EN PICHINCHA

3.1  Analisis Demogrifico de Pichincha

De acuerdo al altimo censo realizado por el INEC en el 2010, la provincia de Pichincha
tiene 2.576.287 habitantes, contribuyendo con el 17,79% de la poblacién general
Ecuatoriana, siendo la provincia con mayor poblacién, seguida por Guayas y Manabi.
Esta contribucion ha disminuido en los dltimos 10 afios ya que en el 2001 representaba
el 19,65%.

Su crecimiento demogréfico anual ha sido de 0.78% en la Ultima década. Por ende, si
proyectamos dicha tasa, la poblacién de Pichincha podria estar en ya en 2.66 millones
de personas a finales de 2014.

La poblacion en edad de trabajar asciende a 2.094.550 personas de las cuales 844.600
se encuentran activas, que representa el 40.32%. De esta poblacion econémicamente
activa, el 19.2% trabaja por cuenta propia, 48.2% bajo relacion de dependencia con
empresas del sector privado, 12.5% bajo relacion de dependencia con empresas del
sector publico y 5.1% como jornalero o peon.

Los cantones mds representativos de la provincia de Pichincha son Quito con 2.239.191
habitantes, Rumifiahui con 85.852, Cayambe con 85.795 y Pedro Moncayo con 33.172.

3.2 Estadisticas de macroecondmicas Pichincha

Las ultimas cifras macroecondmicas publicadas por el Banco Central del Ecuador a nivel
provincial y cantonal datan de 2010. Lamentablemente, no se ha actualizado esta
informacion; por lo tanto, refleja la composicion econdmica y desempefio de dicha
industria a esa época, con lo que al menos se puede inferir sobre su situacion actual.

El producto interno bruto de la provincia de Pichincha en el 2007 se situd en 23.78 miles
de millones, aportando con el 26.59% de la economia. Es superada solo por la provincia
del Guayas (27.93%). Tres afios mas tarde, al 2010 el producto interno bruto de
Pichincha fue de 29.71 miles de millones, aportando con el 25.25% de la economia,
siendo superada nuevamente por la provincia del Guayas con el 26.46%.

Los sectores econdmicos que mas aportan a la economia de Pichincha son: actividades
profesionales, técnicas y administrativas (con una participacion del 10.14% de a la
produccion provincial), construccién con el 7.94%, comercio con el 7.47%.

Sin embargo si se analizan los segmentos de forma individual, la provincia Pichincha
tiene un rol preponderante en las siguientes industrias: Cultivo de Flores con 71.41% de
la participacion nacional, cria de animales con 17.62%, procesamiento de carne con
14.98%, elaboracidon de aceites y grasas origen vegetal y animal con 33.16% (segundo
lugar después de Manabi), elaboracion de lacteos con 51.17%, elaboracion de productos
de la molineria, panaderia y fideos (segundo lugar después de Guayas), elaboracién de
cacao, chocolate y productos de confiteria con 88.85%, elaboracién de otros productos

11



alimenticios con 30.79% (segundo lugar después de Guayas), fabricacion de textiles con
55.88%, produccion de productos de madera con 58%, fabricacion de sustancias y
productos quimicos con 43.34% (segundo lugar después de Guayas), fabricacién de
metales con 44,15%, fabricacion de equipos de transporte con 94.51%, fabricacion de
muebles con 34.44%, industrias manufactureras con 52.93%, construccion con 21.62%
{segundo lugar después de Guayas), comercio con 19.99% (segundo lugar después de
Guayas), alojamiento con 25.36% (segundo lugar después de Guayas), transporte y
almacenamiento con 22.84% (segundo lugar después de Guayas), comunicaciones con
42.54%, servicios financieros con 44.21%, financiacion de seguros con 48.93%,
actividades inmobiliarias 37.14%, actividades profesionales, técnicas y administrativas
con 52,42%, administracion publica con 28.03%, y entretenimiento con 45.32%

3.3 Desempeiio del Sector Turistico en Pichincha

Desde la perspectiva econdmica y de acuerdo a las cifras provinciales desde 2007 hasta
2010, Pichincha generd anualmente en promedio $535.53 millones de ddlares en la
actividad de alojamiento y servicios de comida, siendo la segunda provincia en
importancia. La provincias de Guaya (5722 millones) lidera esta industria a nivel
nacional. En un tercero y cuarto puesto se encuentran las provincias de Manabi y Azuay.

En la provincia de Pichincha, el crecimiento de estas industrias en dicho periodo fue de
12.72% anual, el cual se encuentra ligeramente por debajo del crecimiento nacional del
sector, el cual se situd en 14.74%. La provincia de Pichincha contribuye con el 26% de la
produccién nacional de la industria de alojamiento y comidas, superada por el Guayas
que aporta el 35%.

Si lo analizamos desde el punto de vista cantonal, en la provincia de Pichincha, el cantén
Quito registra un valor agregado bruto de $244.54 millones en promedio anual durante
el periodo 2007-2010. Quito lidera largamente estas industrias a nivel Cantonal dentro
de la provincia de Pichincha. A nivel nacional es solamente superado por el cantén
Guayaquil. Quito ha aportado en promedio durante el periodo analizado el 11.72% en
la industria de alojamiento y alimentos & bebidas.

Quito es el mayor puerto de entrada de turistas extranjeros en Ecuador. Tal como se
refleja en el siguiente cuadro, el crecimiento de arribos ha sido de 7,1% anual en los
altimos 8 afios. Incluso el afio 2015, con la desaceleraciéon econdmica existente, se
registro un crecimiento del 0.5%. Quito recibid 706.848 turistas no residentes en el 2015
del cual 65 mil eran Ecuatorianos no residentes y 641 eran extranjeros.

El motivo principal de arribo de turistas no residentes es turismo con 68.9%, mientras
que negocios representa el motivo de viaje del 6,7%. Los grupos demograficos mas
representativos de los turistas no residentes son de 31 a 40 afios y de 51 a 65 afios. Entre
ambos grupos representan el 42.46% de todos los visitantes. Tradicionalmente, el pais
de procedencia mas importante es Estados Unidos con el 22.9% a Diciembre 2015. En
segundo lugar se ubica Colombia con 8,11%. Los paises que mas han crecido en arribos
son Ecuador con 20,94% (no residentes), Argentina con 14,42%, Cuba con 75,31% vy
EEUU con 10,01%.
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AEROPUERTO UIO

Aiio Nacional UIO '“terﬂ?;““a' TOTALUIO | TCATOTAL | A;g‘: A | TCAINTL
2017]  2633125]  2242041]  4.875466|  047% 1,85% 3.32%
2016]  2682629] 2169901  4.852.530] -9.75% 11,15% ~7.95%
2015 3019137]  2.357.407]  5.376.5644| -3,54% _8,44% 3,55%
2014]  3297326]  2276693] 5574018  2,82% 1,98% 10,67%
2013]  3363999]  2.057.107|  5421.108|  2.36% -2.60% 11,65%
2012] 3453790 1.842.490] 5206280 -1,37% -6,13% 8,08%
2011 3.679.241 1.690.670] 5.369.911] 6,40% 9.67% -0,09%
2010]  3354688] 1692223 5046011  7.25% 7.86% 6,05%
2009 3110199  1595677|  4.705.876|  3.70% 5,00% 1,26%
2008] 2962103  1.575.885|  4.537.088|  6,79% 9.10% 271%
2007|  2715030]  1.534.368|  4.249.398]  10,96% 10,13% 12,46%
2006 2.465.210 1.364.320 13.829.530

Fuente: Quito Turismo

Finalmente, considerando que el proyecto también atiende a turistas que usan Quito
como puerto de salida, es importante detallar estas cifras. En efecto, Quito registré un
crecimiento en los Ultimos 11 afios de 1.05 millones de usuarios del Aeropuerto, que
significa un crecimiento anual de 2.5%. Lo importante de este crecimiento es que 877
mil pasajeros fueron internacionales, lo que genera expectativas favorables al sector
hotelero. Al 2017, el Aeropuerto Internacional de Quito manejé 4.87 millones de
pasajeros de los cuales 2.24 millones fueron pasajeros internacionales.

3.4 Sector Turistico en la Provincia de Pichincha

De acuerdo al Gltimo Censo del Ministerio de Turismo en el 2013, existen 5.210 negocios
relacionados al sector, inscritos en la Provincia de Pichincha. Existen 667 agencias de
viaje, 776 establecimientos de alojamiento, 3.493 establecimientos de alimentos i
bebidas, 168 de Recreacion y Diversién y 106 de Transporte Turistico. Estan registrados
33.772 empleados de los cuales 15.537 son mujeres y 18.235 son hombres.

La oferta de establecimientos de se ha desarrollado como resultado de la amplia gama
de atractivos turisticos de la provincia de Pichincha. Es la primera ciudad declarada,
junto a Cracovia en Polonia, como Patrimonio Cultural de la Humanidad por la Unesco,
el 18 de septiembre de 1978. Quito posee el centro histérico mas grande, menos
alterado y el mejor preservado de América.

Toda la ciudad y el distrito metropolitano se encuentran entre los estilos
Contemporaneo y Colonial. La estructura moderna se mezcla con la colonial donde los
residentes nacionales y los visitantes extranjeros encuentran siempre un lugar para
trabajar, gozar y recordar. Ademds, la ciudad esta rodeada por los volcanes Pichincha,
Antisana, Cotopaxi, y Cayambe que conforman el contorno andino.

3.5 Mercado de Oferta de Alojamiento en la Provincia de Pichincha
De acuerdo al Catastro realizado por el Ministerio de Turismo existen 776

establecimientos de alojamiento registrados en la Provincia de Pichincha. Es importante
destacar que de la revision de este catastro se desprende que existe un gran volumen
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de establecimientos que no se encuentran registrados en este documento, por algun
motivo que desconocemos.

Conforme a la clasificacion de tipo de alojamiento, existen 20 cabafias, 125 hostales, 209
hostales residencias, 78 hosterias, 53 hoteles, 3 hoteles apartamentos, 31 hoteles
residencias, 48 moteles, 195 pensiones, 2 campamentos turisticos, 7 apartamentos
turisticos y 5 albergues.

De la totalidad, 3 son de cuarta categoria, 379 son de tercera categoria, 252 de segunda
categoria, 133 de primera categoria y 9 de lujo. Existen 14.719 habitaciones distribuidas
en las distintas opciones de alojamiento. En categoria de Lujo hay 1.837 habitaciones,
en primera categoria 3.118 habitaciones, en segunda categoria 4.150 y en tercera
categoria 5.516. Como se puede apreciar, la mayor oferta se concentra en tercera y
segunda categoria de alojamiento.

Desde la perspectiva del tipo de establecimiento, las cabafias tienen una oferta total de
142 habitaciones, hostales 2.134 habitaciones, hostales residencias 3.413 habitaciones,
hosterias 1.061 habitaciones, hoteles 3.868 habitaciones, hoteles residencias 1.170
habitaciones, moteles 1.055 habitaciones y pensiones con 1.601 habitaciones.

En el segmento de hoteles, 9 son de lujo, 18 son de primera, 18 son de segunda y 8 son
de tercera. La oferta en habitaciones de lujo es de 1.837, en primera 1.025, en segunda
721y en tercera 285 habitaciones. En total de acuerdo a informacién oficial a Diciembre
de 2015 se encuentran registradas 5.316 habitaciones que representan 10.840 plazas.

Si se analizan todas las clases de alojamiento, el segmento mas importante es el
Corporativo, contribuyendo con el 48%, seguido por el segmento de Turismo con 33.9%
de la demanda, del total de la oferta hotelera. Sin embargo, cabe destacar que en el
segmento de Hoteles de Lujo el mercador corporativo se mantiene con una contribucién
del 48.6% pero Turismo incrementa su participacion en 38.2%.

Sin embargo es muy destacable la participacion del segmento de Turismo para dichos
establecimientos, ya que otras ciudades como Guayaquil tienen un cambio una
demanda de entre el 70 a 80% del segmento corporativo. La dependencia del segmento
corporativo ocasiona que la ocupacion hotelera esté concentrada de Lunes a Jueves,
siendo los fines de semana dias de baja produccién.

Las llegadas de huéspedes a los establecimientos de alojamiento evidencia la
segmentacion de su mercado. De los 827.560, el 46.97% son residentes y el 53.02% son
no residentes. En el segmento de hoteles de lujo esta relacién varia un poco ya que los
residentes representan el 23.43% y los no residentes el 76.57%. La estancia media de
los huéspedes es de 1.50 dias de acuerdo a cifras acumuladas a Diciembre 2015.

Siendo el hotel Holiday Inn Quito Airport cercano al Aeropuerto Internacional Mariscal

Sucre de Quito, es importante conocer las estadisticas y tendencias de dicho aeropuerto
ya que su movimiento genera afluencia a los hoteles cercanos.
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A Diciembre de 2017, el Aeropuerto de Quito registro 2.427.688 salidas y 2.447.478
llegadas lo que suma mas de 4.87 millones de pasajeros entre nacionales y extranjeros.
Es importante sefialar que en el 2014 el Aeropuerto de Quito manejo 4.86 millones de
pasajero, por lo que el 2017 representa un crecimiento del 0.5%. El 46% de los pasajeros
son extranjeros y el 54% son nacionales.

3.6 Mercado de Oferta Hotelera en Quito

Para medir los segmentos del mercado de Pichincha hicimos un muestreo con los
hoteles mas representativos de la plaza, tomando como referencia su tarifa publicada
en canales electronicos en linea (Booking, Expedia y Despegar) como una referencia.
Solo se utilizé en este andlisis a los Hoteles clasificados como de Lujo y de primera.

TARIFA PUBLICADA
HOTEL _ DESDE __ HASTA
A= a P . H : - Y 0 7. 2

De este muestreo hemos clasificado el mercado en 4 segmentos. El primer segmento
corresponde a los hoteles con tarifas publicadas desde $300 la habitacién. En este
segmento los principales jugadores son el Hotel Plaza Grande y Casa Gangotena, ambos
ubicados en el Centro Historico. Estos hoteles, recientemente renovados, son parte de
una oferta exclusiva de hoteles boutique de lujo. Este segmento de mercado es
relativamente nuevo ya que su oferta es reciente.
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El siguiente segmento estd conformado por los Hoteles de Lujo, de acuerdo a la
clasificacion del Catastro Turistico, que se ubican con tarifas publicadas por encima de
$200. En este segmento podemos encontrar a los Hoteles mas representativos de la
ciudad tales como Swissotel Quito, JW Marriot Quito, Hilton Coldn Internacional,
Sheratony Le Parc. Estos hoteles estan orientados principalmente al segmento ejecutivo
y de viajeros con un nivel socioeconémico alto. En general son hoteles con servicio
completo, restaurante, cafeteria, salones para eventos, centros de negocios, gimnasio,
spa, piscina y room service 24 horas. Salvo en el caso de Le Parc, este segmento estd
dominado por cadenas hoteleras de presencia internacional.

En un tercer segmento se ubican hoteles con tarifas desde $100 hasta $199. En este
segmento podemos encontrar también hoteles miembros de cadenas internacionales
tales como Holiday Inn Express, Best Western, Dann Carlton, entre otros; sin embargo,
su oferta de servicios es mas limitada.

Y en un cuarto segmento se ubican hoteles con tarifas publicadas entre $65 y $100
maximo. En este segmento hay una mucho mds amplia variedad de opciones y todos
son hoteles que no forman parte de cadenas internacionales. Su oferta se limita
generalmente a alojamiento y desayunos.

3.7 Comportamiento de Segmento de Mercado

La informacion oficial publicada por Asociacion de Hoteles del Ecuador (AHOTEC) indica
que de los hoteles que comparten dicha informacién, la ocupacién promedio del 2015
fue de asciende a 64,91% con una tarifa promedio de $102.47, tal como se detalla en el
siguiente cuadro:

Afio 2015
ANALISIS DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
E TARIFA

HAB. %OCUP. o viepio REVPAR
SHERATON 136 71,16% 148,26 105,50
LE PARC 30 68,97% 133,67 92,19
JW MARRIOTT 257
SWISSOTEL 275 59,57% 115,02 68,52
NH COLLECTION - EX RADISSON 107 59,17% 112,44 66,52
HILTON COLON 255 71,62% 105,85 75,81
DANN CARLTON 210 64,99% 96,33 62,61
HOWARD JOHNSON 90 68,79% 89,27 61,41
QuITO 215 59,54% 83,51 49,72
MERCURE 147 67,43% 75,90 51,18

AKROS 128 64,24% 77,28 49,65
TOTAL 1.966 64,91% 102,47 66,87
Se observa en el anterior cuadro que el Hotel con mejor REVPAR (Ingreso por Habitacion

Disponible) es el Sheraton Quito con $105.50, el cual tiene una tarifa promedio de $148
y una ocupacion de 71%.
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En el 2016 la tarifa promedio se incremento a $117 debido al registro de nuevos hoteles
con tarifas altas tales como Casa Gangotena y el Wyndham Gran Airport. No obstante,
la ocupacion hotelera se redujo, afectando finalmente el REVPAR con un resultado de
$61, mostrando una reduccion de S5 versus el afio anterior.

Afio 2016
ANA D A OFERTA A D ANDA
0 AR % O D ARIFA D DAR
PRO DO
SHERATON 136 68,77% 140,59 96,68
LE PARC 30 55,94% 104,90 58,68
JW MARRIOTT 257 -
BEST WESTERN PREMIER CPLAZA | 109 48,73% 80,28 39,12
CASA GANGOTENA 33 55,78% 355,25 198,16
PATIO ANDALUZ 32 75,11% 103,70 77,39
SWISSOTEL 275 50,36% 115,90 58,37
NH COLLECTION - EX RADISSON 107 51,93% 105,41 54,74
HILTON COLON 255 63,60% 104,90 66,72
DANN CARLTON 210 56,99% 93,87 53,50
HOWARD JOHNSON 90 59,48% 87,25 51,90
QUITO 215 37,24% 87,09 32,43
MERCURE 147 48,91% 77,45 37,88
AKROS 128 44,36% 84,65 37,55
WYNDHAM GRAN AIRPORT 150 57,52% 105,75 60,83
OTA i A% b4 61,0

Como se puede apreciar, en el 2017 la mayoria de los hoteles en la muestra han
mejorado su ocupacién promedio; sin embargo, la tarifa promedio en algunos hoteles
ha decrecido. A pesar de esta reduccién de tarifa promedio, el aumento importante de
la ocupacién ha permitido que el REVPAR se incremente a $66.52, lo que indica que la
industria se estd empezando a recuperar en el 2017. Nuevamente, el hotel con el mejor
REVPAR dentro del set competitivo es el Sheraton con $96,33. Cabe indicar que Casa
Gangotena tiene en efecto el mayor REVPAR pero al tratarse de un hotel boutique con
33 habitaciones, no es parte del set competitivo directo del Hotel Holiday Inn Quito
Airport.

Uno de los mas importantes detalles por destacar es el desempefio del Hotel Wyndham
Gran Condor ubicado dentro del drea concesionada para el Aeropuerto Mariscal Sucre
de Quito. Arranco sus operaciones a mediados del 2016 y ya para el 2017 tiene niveles
de ocupacion promedio de 79.72% vy tarifas promedio de $102.68. Esto es una clara
indicacion del alta demanda por servicios hoteleros cercanos al aeropuerto de Tababela.

La generacién de ingresos de un hotel es la suma de lo obtenido por el uso de
habitaciones, mas lo realizado en el departamento de alimentos y bebidas (que incluye
el uso de salones). Tomando en consideracion este rubro, los hoteles que mds han
obtenido ingresos totales en el 2015 fueron: Swissotel con $19.3 millones, JW Marriott
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con $16.9 millones y Hilton Colén Quito con $16.4 millones. En este grupo con seguridad
debe de incluirse a Sheraton Quito; sin embargo, no hemos podido obtener acceso a
dicha informacion de manera oficial por tratarse de un Fideicomiso.

Ao 2017

O AB % O ADR REVPAR

A D i D A D

0 0 0

SHERATON 136 71,19% 132,00 93,97
LE PARC 30 71,93% 121,12 87,12
BEST WESTERN PREMIER CPLAZA 110 52,39% 72,50 37,98
CASA GANGOTENA 33 54,23% 301,81 163,67
PATIO ANDALUZ 32 73,96% 109,35 80,88
SWISSOTEL 275 50,26% 104,48 52,51
NH COLLECTION - EX RADISSON 119 51,25% 87,82 45,01
HILTON COLON 255 60,11% 100,88 60,64
DANN CARLTON 210 60,32% 85,00 51,27
WYNDHAM GARDEN QUITO - EX HOJO 90 66,41% 77,49 51,46
QUITO 215 36,29% 77,01 27,95
MERCURE ALAMEDA 146 50,92% 76,74 39,08
AKROS 128 46,72% 67,89 31,72
WYNDHAM GRAN AIRPORT 150 79,72% 102,63 81,82

TOTAL 1.929 58,98% 108,34 64,65

3.8 Mercado de Demanda

Tal como se menciona en el numeral 4.5, la plaza de Quito estd dominada por el
segmento corporativo en un 50% y en 35% por el segmento de turismo. Estas
condiciones son muy favorables para la hoteleria ya que le permite a los
establecimientos una mejor comercializacion de sus servicios y una mejor tarifa
promedio.

En otras plazas como Guayaquil, el segmento corporativo representa entre el 70 y 80%
de las ventas. Esto incide en una menor tarifa promedio ya que por lo general este
segmento negocia las tarifas mas bajas por consecuencia del volumen de noches
negociados. Por esta razon, la tarifa promedio de Quito es relativamente superior la de
Guayaquil en hoteles de similares caracteristicas.

3.9 Competencia Directa en Zona de Tababela

A raiz de la construccion y apertura del Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal
Sucre, se gener6 una demanda importante de servicios complementarios en la zona, la
cual estaba desprovista de los mismos. En pocos meses se construyd el edificio de
oficinas y patio de comidas, el cual ha servido para medianamente satisfacer las
necesidades de los usuarios del aeropuerto.
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Sin embargo, en materia hotelera, la provision de habitaciones cercanas al Aeropuerto
es escasa. En el 2016, el Hotel Wyndham Gran Condor con 150 habitaciones abrid sus
puertas. Adicionalmente, hace pocos meses abrié parcialmente el Hotel Eurobuilding
con 147 habitaciones. Hasta Mayo de 2018, no estaban habilitadas el 100% de sus
habitaciones. Ambos hoteles cuentan con salones, bar, restaurante, gimnasio entre
otras amenidades,

Cuando los 3 hoteles estén operativos, la oferta de habitaciones sera de 423 unidades
para un mercado cautivo generado principalmente por el Aeropuerto y por el pujante
desarrollo residencial y comercial de la zona de los Valles. Esta oferta de habitaciones,
comparando con lo existente en otras ciudades que tienen Aeropuertos alejados de su
casco comercial, nos permite colegir que se encuentra por debajo de lo que usualmente
se demanda.

Por ejemplo, el Marriott Playa Grande de Caracas (Maiquetia) tiene una ocupacién de
72% en el 2014 y una tarifa promedio de $170. El Hotel Eurobuilding Express, por otro
lado, tiene una ocupacién del 80% con una tarifa promedio de $120. Ambos hoteles se
encuentran cerca al Aeropuerto Internacional de Maiquetia (Caracas).

El Hotel Holiday Inn de Santiago de Chile, esta junto al Aeropuerto y tiene una ocupacion
del 80% y una tarifa promedio de $170 en el 2014. Cabe indicar que recién hace menos
de dos afios, este hotel aumento en casi el 100% su oferta de habitaciones.

De igual manera, en las cercanias al Aeropuerto de Santiago de Chile también se
encuentran el Hilton Garden Inn con una tarifa promedio de $139 y una ocupacién de
70%. El Holiday Inn Ezeiza Airport tiene una tarifa promedio de $132 y una ocupacién
promedio de 60%, ubicado a 8 kilémetros del Aeropuerto de Buenos Aires.

Finalmente, para el caso de Bogota hemos tenido acceso a una informacién mas integral.
Existen aproximadamente 1.000 habitaciones de hoteles de cadena y 2.000 habitaciones
en total en la Zona Cajica cercana al Aeropuerto de Bogotd. Entre los mas destacados
podemos nombrar al Hotel Holiday Inn Bogotd Airport que tuvo una ocupacién de
72.40% con un tarifa promedio de $121.72, en el 2014.

El Sheraton Bogota Airport en el mismo periodo tuvo una ocupacién de 71.63% con una
tarifa promedio de $129.28. El Hotel Marriott ubicado en la misma zona tuvo una
ocupacion del 81.15% y una tarifa promedio de $153.40. El Radisson AR Bogota Airport
tuvo una ocupacién mas baja con el 62.48% y una tarifa promedio de $122.08.

Si bien es cierto que en el caso de Bogotd la oferta hotelera es significativa, también se

debe destacar que dicho aeropuerto recibié 13.7 millones de pasajeros en el 2014. Se
estima que Tababela reciba en el 2016 mas de 6 millones de pasajeros.
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3.10

Demanda Insatisfecha

Salvo a lo experimentado en el 2015 y 2016, afios que evidencian una
desaceleracion econdmica, el comportamiento de la actividad turistica se ha
mantenido en constante crecimiento incluso por encima de la economia en
general.

Los resultados registrados en el 2017 reflejan una recuperacion evidente del
sector hotelero en Quito.

El crecimiento de la actividad turistica a nivel nacional en los Gltimos 3 afios ha
sido de 9% (Alojamiento y Alimentos & Bebidas).

El crecimiento de estas industrias en el periodo de 2007 hasta 2010 fue de
12.72% anual en la Provincia de Pichincha. No contamos con cifras mads actuales

a nivel provincial

El promedio anual de crecimiento en arribos ha sido de 8% en los Gltimos 4 afios
a nivel nacional.

El crecimiento de arribos ha sido de 7,68% anual en los Gltimos 9 afios en la
ciudad de Quito.

Las ventas hoteleras contabilizadas en noches, han tenido un crecimiento del 6%
en los ultimos 9 afios.

La tarifa promedio de hoteles han tenido un crecimiento anual de 5.7% en los
altimos 9 afos.

Sin embargo, el crecimiento anual en los Gltimos 9 afios de las habitaciones
disponibles ha sido solamente de 0.33%.

Por lo tanto, se evidencia que la demanda de habitaciones en los Gltimos 9 afios
ha crecido a un ritmo de 18 veces mas que la oferta de nuevas habitaciones.
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

ANEXO # 1
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SECRETARIA DE TERRITORTIO, HABITAT Y VIVIENDA
. DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
Presente

De mis consideraciones:

Adjunto al presente, sirvase encontrar copia certificada de la Resolucidén No. C 793,
adoptada per el Concejo Metropelitanio de Quito, en sesién realizada el 8 de diciembre
de 2011, mediante la cual se resolvié entre otras cosas, disponer la integracion o
unificacién de los 149 Jotes adquiridos por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, para la construccién del Nuevo Aeropuerto de Quito..

Particular que comunico para los firies pertinentes.
Atentamente,

bg. Patricia Andrade Barojd
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Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITC

CONSIDERANDO:

mediante Decreto Ejecutivo No. 885 del 23 de octubre de 2000, publicado en el

Registro Oficial No. 198 de 7 de noviembre de 2000, el Gobierno Nacional autorizé y

delegé al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la  construccién, -
administracidn y mantenimiento del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito,

incluyendo las vias de acceso y obras complementarias relacionadas;

mediante Decreto Ejecutive No. 545 de 27 de septiembre de 2005, publicado en el
Registro Oficial No. 121 de 10 de octubre de 2005, el Gobierno Nacional otorgé a la
Corporacién Aeropuei'to y Zona Franca del Distrito Metropolitano de Quito
CORPAQ (hoy Empresa Piblica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y
Gestién de Zonas Francas y Regimenes Espediales) la autorizadén de coneésién para
la operacién, establecimiento y administracion de la Zona Franca del Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito;

el literal a} del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, prescribe como una atribucién del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito la de: "Promover el desarrolio sustentable de su
dreunseripeidn distrital metropolitana, para garantizar la realizacién del buen vivir
a través de la implementacién de politicas piiblicas metropolitanas, en el marco de
sus competendcias constitucionales y legales”;

el literal d) del articulo 87 del mismo cuerpo normativo, prescribe como atribucién

~ del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la de expedir resoluciones en el

ambito de sus competencias para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

el articulo 483 de la norma ibidem prescribe i;ue: “el ejercidic de la potestad
administrativa de integracién o unificacién de lotes, a través de resolucién expedida
por el 6rgano legislativo del gobierno municipal o metropolitano correspondiente,
tiene comeo fin la consolidaciéon de dos o mis lotes de terreno en uno mavor que
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Que,

Que,

Oue,

Que,

Que,

cumpla con las normas e instrumentos téenicos de planificacién y ordenamiento
territorial de los gobiernos municipales o metropolitanes”;

el articulo 7 del mismo cuerpo normativo otorga al Concejo Metropolitano la
facultad normativa, para el pleno ejercicic de sus competencias, mediante
resoluciones aplicables dentro de su circunscripcién territorial;

la Disposicién General Séptima del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién establece que: “El presente Cédigo no afecta la
vigencia de las normas de Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de
Quito, publicada en'el Registro Oficial No. 345 de 27 de diciembre de 1993, A todo
efecto, la Ley Orgdnica del Distrito Metropolitano de Quito cumple la funcién de
declaracion de creacion del Distrito Metropolitano y de su delimitacién territorial
5 ‘

el Gobierno Auténomo del DistritolMetropoﬁtano de Quito es el tnico y exclusivo
propietario de los inmuebles que conforman el Nuevo Aeropuerto Internacional de
Quito, los mismos que fueron adquiridos mediante Contratos de Donacién suscritos
con la Direccidn General de Aviacién Civil en los afios 2002 (110 lotes); 2005 (27
lotes); y, 2011 (3 lotes); mediante resolucién del Concejo Metropolitano de Quito de
4 lotes declarados como bienes mostrencos en el afio 2005; y la donacién de un lote
en el afio 2006, por parte de la CORPAQ;

€l 30 de enero de 2006, et Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y la
Corporacién Aeropuerto y. Zona Franca del Distrito Metropolitano de Quito,

- CORPAQ, ante el Notario Trigésimo Tercero del Cantén Quito, suscribieron la

escritura piblica de Contrato de Usufrucio de los bienes muebles e inmuebles que
conforman el Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y el Nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito, escritura que fue inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 7 de marzo de 2006;

mediante escritura publica celebrada el 15 de marzo de 2006, ante la Notaria
Vigésimo Sexta del Cantén-Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de
marzo de 2006, Ia CORPAQ y. QUIPORT S.A. suscribieton el Contrato de Usufructo
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recibir frutos y beneficios sobre los bienes inmuebles y muebles obtenidos por
CORPAQ, en virtud del Contrato de Usufructo suscrito con el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito; '

Que, mediante Oficios Nos. STHV-4040 de 3 de octubre de 2011 y STHV-4161 de 10 de
octubre de 2011, Ja Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda emitié el informe
técnico que sustenta la integracién de los lotes de propiedad del Mumicipio del
Distrito Metropolitano de Quito, destinados para la construccién del Nuevo
Aeropuerto Internaciona} de Quito; asf como el fraccionamiento y trazado vial sobre .
el lote unificado resultante, de conformidad con los Mapas Nos. 1, 2y 3; y,

Que, mediante oficos Nos. 000'?966 de 4 de octubre de 2011 y 8735 de 24 de octubre del
mismo afio, la Direccién Metropolitana de Catastro emitié el informe témico
correspondiente que sustenta la expedicién de la presente Resolucién.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 7, 57 literal a) y 87 literal a)
del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 8 de
la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

RESUELVE:

Articulo 1.- Disponer la integracidn o unificacién de los 149 lotes adquiridos por el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para la construccién del Nuevo Aeropuerto

de Quito, de conformidad con los informes de la Secretarfa de Territorio, Habitat y .
Vivienda, de la Direccién Metropolitana de Catastros, y los Mapas 1/3 y 2/3, documentos

que se adjuntan como Anexos 1, 2, 3 y 4 a esta Resolucién.

Articalo 2.- Autorizar, sobre el lote integrade o unificado, especificado en el Mapa 2/3
(Anexo 4 de esta Resolucién), el fraccionamiento y el trazado vial constante en el Mapa No..
3/3, documento que se adjunta como-Anexo 5 a esta Resolucion.

Articulo 3.- Autorizar, una vez ejecutada la integracién y fraccionamiento previstos en los
- articulos anterfores, la constitucitn sobre los lotes resultantes, detallados en el Mapa No.
3/3, el derecho real de usufructo a favor de la Empresa Priblica Metropolitana de Servicios
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Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Espediales; y, facultar al Alcalde
Metropolitano de Quito para que suscriba los instrumentos necesarios para tal efecto.

Articulo 4.- Autorizar a la Empresa Priblica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y
Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales, que ceda los derechos de usufructo que
se constituyen en base al articulo tres de esta resolucion, de acuerdo al siguiente detalle:

a) Los del lote 1 del Mapa 3/3, para el Administrador de la Zona Espetial de Desarrollo.
- Econémico (ZEDE) (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito). Area total: 207,95
ha.

b} Los del lote 2 del Mapa 3/3, al Ministerio de Defensa Nacional, para el Terminal Aéreo
Militar y servicios complementarios (uso conjunto de las tres ramas de las Fuerzas
Armadas para servicios logisticos aéreos, base para el avién y los helicdpteros
presidenciales). Area total: 65,00 ha.

¢) Los delos lotes 3 y 7 del Mapa 3/3, al Concesionario en cumplimierntto de las obligaciones
contractuales. Area total: 1272,24 ha.

d) Los del lote 4 del Mapa 3/3, a la Empresa Elécirica Quito S.A., para la sub estacién: que
dotara de energfa eléctrica a las instalaciones del NAIQ y ZEDE. Area total: 0,10 ha.

e) Los del lote 5 del Mapa 3/3, a la Direccién General de Aviacién Civil, para el Hangar
DIVE, para la aeronave y equipos complementarios para verificacion y certificacién de
los sistemas de aeronavegacion. Area total: 0,35 ha.

f) Los del lote 6 del Mapa 3/3, a la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones, para el
nodo de comunicaciones para servir al NAIQ y ZEDE. Area total: 0,06 ha.

g) Los del lote 8 del Mapa 3/3, a la Policia Nacional, a través del Ministerio del Interior,
para el cuartel de dotacién de tropa y oficiales que deben permanecer en el NAIQ, para
cumplir las funciones en los servicios aeroportuarios de control de migracion,
estupefacientes y otros. Area total: 0,61 ha.

Todos estos lotes se destinardan a los propdsitos antes indicados, ajustédndose a los
convenios, acuerdos o contratos suscritos por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito con cada una de dichas entidades, para la ejecucién del Proyecto Nuevo Aeropuerto
Internacionat de Quito NAIQ. ' ‘ ;
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RESOLUCION No. '

Atrticalo 5. Autorizar al Alcalde Metropolitano de Quito y/o a la Empresa Publica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes
Especiales, seglin corresponda, la suscripcién de las reformas que sean necesarias a los
contratos de usufructo vigentes y cualquier ofro contrato que tenga relacién con el lote
integrado y fraccionado, para que se ajuste a esta resolucion. Estos contratos se pondrdn en
conocimiento del Concejo Metropolitano.

Articulo 6.- Disponer que los 6rganos competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito instrumentalicen, de conformidad con el ordenamiento juridico .
metropolitano y nacional, lo que es objeto de esta Resoludién.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito; a los ocho dias del mes de
diciembre del afio dos mil once.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANG.- Distrito Metropolitano de Quito, i§ 3 DiC 2B

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente Resolucién fue discutida y aprobada en sesidn ordinaria del
Concejo Metropolitano de Quito el 8 de didejnbre de 201{ sandonz?a L pot el Dr. Augusto
Barrera Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el § 3 DIC.-201;

Lo Certifico.- Distrito Metropelitane de Qﬁito, @ 5 oIt Eﬁﬁ

bg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DXAC
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Secretaria de
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Quito,

bﬁcio STHv- 004161

Dosio T,
Ernesto Guarderas SECRETRRIA DESPAGHS 1 p0BHRIBOR;
PROCURADOR METROPOLITANO Fochs: | 1 UCT Zm!
Presente _ 7 Hore..

De mi consideraci6n: fmade o peide.... LM&V{ ..... i

En reconsideracién de los oficios No. 4040 de 3 de octubre del 2011 y 2272 de 8 de
junio del 2011 mediante los cuales Ia Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda
atendiendo el requerimiento de la Empresa Pablica Metropolitana de Servicios
Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales constante en el
oficic No. EPM-GG-0091-0396-11, emitié informe técnico favorable para consolidar en
un solo predio los predios que la Municipalidad recibié de parte de la Direccién General
de Aviacion Civil para la construccién del nuevo aeropuerto internacional de Quito
(NAIQ), y para desmembrar de este en los lotes necesarios para cumplir con las
obligaciones de perfeccionar la concesion del acropuerto y transferir lo correspondiente a
las diversas entidades del Estado que tendrén funciones dentro del complejo
aeroportuario; y, a fin de que se sirva dar el trdmite c:orrespond.wnte me permito
Informarle lo siguiente:

Antecedentes

-~ El predic de aproximadamente 1.601Ha destinado a la construccién del Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito (NAIQ), se encuentra conformado como cuerpo cierto
por 149 lotes; 144 donados por la Direccién de Aviacion Civil, 4 bienes mostrencos
declarados por la Municipalidad y un lote donado por la CORPAQ, cuya representacién
gréfica sustentada en la informacién proporcionada por la Direccion Metropolitana de
Catastro y que consta en el Mapa No. 1 de Situacién Actual.

Propuesta

A fin de reg1ﬂanzar la sitnacién actual de divisién predial ¥ facilitar la postetior
subdivisién del predio en el que se desarrolla ¢l NAIQ, = es necesario:

a. Consolidar la propiedad en un solo lote de 1.601 Has de acuerdo a los linderos
establecidos en Proyeccion TM QUITO - WGS84 que constan en ¢l Mapa No. 2

Int d :
egracion del lote y que obedeg%t,a }g{sigmtc dcﬁ@?ﬁ?nr o’r/-- —
: £~ ﬁ}‘;“" & Ay 11 B GLETEG
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Norte: Desde el punto 1 en la unién entre el Rio Guayllabamba y el Rfo Uravia,
por este aguas arriba siguiendo su curso hasta unirse con la Quebrada Santa
Rosa, representado en el punto 2 (norte: 9990096.397, este: 515539.671)

Este: Desde el punto 2, aguas arriba por el curso de la quebrada de Santa Rosa,
pasando por la quebrada sin nombre en el punto 3 (norte: 9989249333, este:
515652.545) y en la quebrada sin nombre en el punto 4 (norte: 9986697.108, este:
516536.754) hasta llegar 4l punto 5 (norte: 9982947.15, este: 517720.748) sobre
el propio curso de la Quebrada Santa Rosa. ‘

Sur: desde el punto 5, con direccién oeste, el limite pasa sobre los puntos 6
(norte: 9982937.095, este: 517463.712) y 7 (morte: $982937.019, este:
516797.266) hasta llegar al punto 8 en la quebrada Alpachaca.

QOeste: Sobre la quebrada de Alpachaca en la ubicacién del punio 8§ (norte:
0982942.859, este: 516453.448); siguiendo de la misma aguas abajo hasta la
interseccién con el Rfo Guambi en el punto 9 (morte: 9983278.788, este:
515755.206); por este siguiendo aguas abajo hasta la interseccién con el
Quebrada Tangafu en el punto 10 (norte: 9986139.009, este: 514099.430); por
este curso hasta desembocar en el Rfo Guayllabamba en el punto 11 (norte:
9986761.994, este: 513886.18); sobre el Rio Guayllabamba hasta intersectar el

~ RioUravia en el punto 1 (morte: 9989262211, este: 512875.107)

Fraccionar el predio unificado de 1601 Has constante en el Mapa No.2 en ocho
lotes y un érea de vias, de acuerdo a la informaci6n constante en el Mapa No. 3
en el que se reconoce el reguerimiento de subdivisién planteado por la Empresa
Ptblica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y
Regimenes Especiales y que ha sido abalizada por la empresa concesionaria
Quiport.

La denominacion y superficie de lotes se describen en el signiente cuadro de 4reas:

%/

(RO

%
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Cuadro de Areas

No. de lote Area (ha) Uso o propietario

1 207.95 | Proyectos complementarios al NAKD, bajo ¢l régimen Zona Econdmica da Desarrolie Especial (ZEDE).

2 65,00 | Terminal Aéree Miflar uso conjunto de [as tres ramas de fas FF.AA. para servidies logistices aéreos,
base para el avitn y los heficdpteros presidenciales. ia terminal tendrd todos los servicios
complementarios,
530.42 | Concesionario encumgplimiento de tas obligaciones contractuzles
4 . 0.10 | Empresa Eléetrica: sub estacion que dotard de energia elécttica a ias instalaciones dei NAIQ y Zona
Franca. .
5 035 | Direccion Generalde Aviacidn Civil: Hangar DIVE, para la zeronave y equipos complementarios
para verificacidn y certiffcacién de Jos sistemas de aeronavegacidn.
& 0,06 | Corporacién Nacionalde Telecomunicaciones: node de comunicaciones para serviral NAIQyaZona
: Franca.
7 74182 | Concesionaric en cumpkmiento de las obligaciones contractuales
-8 0.61 | Policia Nacional: cuartet de dotacidn de tropa y oficiales gue dibe permanecer en ef NAIQ pars
cumplir las funiciones en Jos servicios aeroportuarias de contrel de migracion, estupefacientes y
otros.

1w

Areadefotes |- 154531
Area de vias 54.78
Area Total 1601.10

A continuacidn se describe los limites y linderos de los lotes del Nuevo Aeropuerto Internacional
de Quito: :

Lote 1: De 207.95 Ha, Desarrolio de la Zona Franca (Zona Especiai de Desarroilo Econdmico,
ZEDE)

Norte: Limita con el lote 7, desde el punto 1L1 (norte: 9985612.563, este: 515414.03) en direccién
este-suraste pasando por los puntos 1L2 {norte: 9985622.01, este: 516665.22); el punto 1L3 {horte:
9985609.49, este: 516775.52) hasta el punto 1L4 (narte‘ 9985580 85, este: 516852,12) en el lecho
de la quebrada de Santa Rosa.

Este: Limita con terrenos de otros propietarics, desde el punto 14 aguas arriba por &l curso de la
guebrada de Santa Rosa hasta el punto 5 {norte; 9982947.15, este: 517720.75), siguiendo un rumbo
Sur - Sureste,

Sur: Limita con terrenos de otros propietarios desde &l punto 5 en direccion oeste pasando por el
punto 6 {ncrte: 9982937.10, este: 517463.71); hasta llegar al punto 115 {norte: 9982$37.27, este:
516981.65). _

Oeste: Limita con el Lote 7, Desde el punto 1L5 en direction nor-noroeste hasta el punto 116 (norte:
9583339.52, este: 516903.65) pirande o lindero en direccién suroeste hastz el punto L7 (norte:
9983284.99, este: 516614.35) desde este puntc el iindere sigue en direccidn norte pasande por el
punto 118 (norte: 9983711.26, este: 516546.33), hasta llegar al punto 1L1 en donde se cierra el
poligona del lote.

Las coordenadas y la cabida de este lote No. 1, estdn determinadas en el W@!Mue se
anexa a este informe. “g,

./ |

SECH
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Lote 2: De 65.00 Ha, Terminal Aéreo Militar ;
Norte: Limita con el lote mmero 7, siguiendo la linea del borde superior de las quebradas que
desaguan 2 la'de Santa Rosa, desde el punto 2L1 (norte: 9989243 21; este: 515223.19), siguiendo
en direccién noreste pasa per el punto 212 (norte: 9989313.36; este: 515282.99), desde el cual la
linea de lindero toma la direccion sur-sureste, de manera general y pasa por los puntos 213 (norte;
. | 9989010.55; este: 515420.58), 214 (norte: 9988952.18; Este: 515350.74), 2L5 (norte:
1 - 9988844.82; este: 515566.77), 2L6 (norte: 9988738.50; este: 515506.57), 2L7 (norte: 9988718.83;
este: 515584.57) y por el punto 2L8 (norte: 9988576.81; este: 515627.62); en direccién noreste
llega al punto 219 (norte: 9988734.89; este: 515685.07) y finalmente en direccidn este llega al
punto 2110 (norte: 9988725.84; este: 515738.95).
Este: Limita con el lote mimero 7 desde el punto 2110, con direccién sur hasta llegar al punto
2L11 (porte: 9988096.91; este; 515766.28).
Sur: limita con el lote mimero 7 desde el punto 2111, con direccién este hasta llegar al punto
2L12 (norte: 9988063 38; este: 514991.19).
Oeste: Limita con el lote nmero 7 desde el punto 2112, con direccién norte hasta llegar al punto
2L13 (norte: 9988724.47; este: 514960.10), siguiendo desde alli la direccién norosste hasts el
punto 2L14 (norte: 9988740.97; este: 514934.87), y desde este punto limitando con la reserva de
suelo para la via proyectada del Acceso Norte hasta el punto 2L1.
Las coordenadas y la cabida de este lote No. 2, estén determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anexa 2 este informe,

Lote 3: De 530.42, Futuro Desarrolio Aeroportuario
Norte: Limita por €] Norte en Ia interseccién del Rio Guayllabamba con la reserva de suelo para
la vie proyectada como acceso norte al NAIQ, representado en el punto V24 (norte: 9989064.38,
este: 512600.28); sigue de manera general en direccidn sureste; noreste, formando un arco sobre Ia
H. ladera Sur del Rio Uravia limitando siempre con la misma reserva de suelo hasta el punto V23
(norte: 9989064.00, este: 515268.96).
‘Este: Desde el punto V23 el lindero sigue en direccién suroeste limitando con la reserva de suelo
para ja via proyectada en direccidn suroeste hasta el punto V22 (norte: 9988743.93 este:
514884.72 ); contintia en direccién sur hasta el punto V21 (norte: 9986177.59, este: 514995.67) y
desde allf en direccién sureste hasta la interseccién de la reserva de suelo de Iz via norte, hasta
encontrarse con el derecho de via del conector Alpachaca representado en el pumto V20 (norte:
9984974.2, este: 515719.62); a partir de alli, sigue en direccién sureste pasando por los puntos
V18 (norte: 9984052.14, este: 516060.63); V19 (norte: 9984048.40, este: 516051.36); V17 (norte:
9983913.08 este: 516116.76); V16 (norte:9983910.22, este: 516109.68); V14 (norte: 9983633.77,
este: 516232.08), V15 (norte: 9983630.27, este: 516225.29); y nuevamente en direccidn sur este
hasta el punto V13 (norte: 9982937.02 , este: 516709.77) '
Sur: Desde punto VI3 en direccidn oeste hasta llegar al punto 8 (norte: 9982942 86, este:
316453.45) en la quebrada Alpachaca, ‘
Oeste: Sobre la quebrada de Alpachaca en el punto 8; signiendo la misma aguas abajo hasta la
interseccion con el Rio Guambi en el punto O (norte: 9983278.79, este: 515755.21); por este
siguiendo aguas abajo hasta la interseccién con el Quebrada Tangafu en el punto ) ol e marte:
9986139.01, este: 514099.43); por este curso hasta desembocar en el Rio Guay[laBumba en i ,
punto 11 (norte: 9986761.99, este: 513886.18); sobre el Rio Guayliabamba ag@ abajq-hastgggi “:

7,




Secretariade
Territorio, Habitat
y Vivienda

Quito,
Oficio STHV-
.5-

Las coordenadas y la cabida de este lote No. 3, estin determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anexa a este informe.

Lote 4: De 0.10 Ha, Sub Estacién Empresa Eléctrica Quito
Norte: limita con el lote néimero 3 desde el punto 4L1 (norte: 9984264.96; este: 515941.65) y :
siguiendo la direccion sur-este hasta el punto 4L2 (norte: 9984272.14; este: 515960.31). .
I Este: limita con el lote nimero 3 desde el punto 412, y siguiendo la via proyectzda en direccién
sur ai punto 413 (norte: 9984225.49; este: 515978.27).
Sur: limita con el lota mimero 3 desde el punto 413 hasta llegar, en direccidn oeste al pumto 4L4
(norte: 9984218.31; este: 515959.61)
Oeste: Limita con el lote ndmero 3 desde el punto 414 hasta llegar, en direccién norte al punto
4L1.
Las coordenadas y la cabida de este lote No. 4, estdn determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anexa a este informe.

Lote 5: De 0.35 Ha, Hangar Direccién General de Aviacion Civil
Ellote 5 se encuentra totalmente ubicado dentro del lote niimero 7. Por 1o tanto limita eon el lote 7
por sus cuatro costados.
Norte: desde el punto 5L1 (norte: 9984733.51; este: 515893.19) y siguiende en direccién este
hasta llegar a] punto 5L2 {norte: 9984737.32; este: 515981.59).
Este: desde el punto 5.2 y en direccion sur hasta llegar al punto 5L3 (norte: 9984657.88; este:
515983.30).
Sur: desde el punto SL: y en direcci6n oeste hasta llegar al punto 514 (norte: 9984694.06; este:
515894.90).
Oeste: desde el punto 5L4 y en direccién norte hasta llegar al punto SL1.
Las coordenadas y la cabida de este lote No. 5, estén determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anexa a este informe, . .

Lote 6: De 0.06 Ha, Corporacién Nacional de Telecomrunicaciones, CNT
El lote 6 se encuentra totalmente ubicado dentro del lote mimero 7. Por lo tanto limita con el lote 7
por sus cuairo costados.
| Norte: desde el punto 6L1 (norte: 9982973.90; este: 516790.20) y en direccion noreste hasta
llegar al punto 6L.2 (norte: 9982991.85; este: 516829.26).
Este: desde el punto 6L.2 y en direccién surests hasta legar al punto 6L3 (norte: 9982978.23; este:
516835.52).
Sur: desde el punto 613 y en dn'ecclon suroeste hasta llegar 6L4 (norte: 9982960.28; este:
516796.46).
Oeste: desde el punto 613 y en direccidn norte hasta el punto 6L1.
Las coordznadasylncabxdﬁé:cﬁeiomNo 6, esténdetmnadas en el Mapa No. 3/3 que s¢

anexa & este informe, L /
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Lote 7: De 741.82 Ha, Instalaciones Aeroportuanas Nuevo Aeropuerto
Internacmnal de Quito

Norte: Desde el punto V1 (norte: 9989114.16, ester 312602.03) en &l lecho del Rio
Guayllabamba, por estc aguas abajo hasta la interseccién con el Rio Uraviz en el punto 1 (norte:

. 998926221, este: 512875.11), por este aguas amriba siguiendo e} curse del Uravia cursoe hasta
unirse con la Quebrada de Santa Rosa, representado en el punto 2 (norte: 9990096 40, este:
515539.67)

Este: Desde €l punto 2, aguas arriba por el curso de la quebrada de Santa Rosa, pasando por la
quebrada sin mombre en €l punto 3 (norte: 9989249.33, este: 515652.55) y en la quebrads sin
nombre en el punto 4 (norte: 9986697.11, este: 516536 75) hasta Ilegar al punto 11.4 (norte:
9985580.85, este: 516852.12) el cual se halla sobre el propio curso de la Quebrada Santa Rosa; en
este punto el lindero continfia en direccién peste pasando por el punto 113 (norte: 9985609.49,
este: 516775.62); el punto 1L2 (norte: 9985622.01, este: $16665.22) hasta el punto 111 (norte:
9985612.63, este: 516414.03); a partir de aquf ¢l linderc va en direccion sur pasando por el punto
IL8 (norte: 9983711.26, este: 516546.33) hasta llegar al 1L7 (norte: 9983284.99, este;
516614.35); gira en direccidén este 2l punto 116 (norte: 99833395.52, este: 516203.65) v finalmente
en direccion sur al punto 115 (norte:9982937.27, este: 516981.65).

Sur: Desde el punto IL5 en direccidn oeste pasando por el punto 7 (norte: 9982037.02, este:
516797.27); hasta el punto V12 (norte: 9982936.87, este; 516772.52).

Oeste: Desde el punto V12, el lindero sigue en direccion norte limitando ¢on el derecho de via del
Conector Alpachaca, via actas] de Ingreso al Nuevo Aeropuerto, hasta llegar al punto V11 {norte:
. 9984974.54; este: 515785.07) en dirgccidon oeste en el punto VI0 (norte: 9984973.59, este:
515775.27), sitio de enlace con la reserva de suelo para Ia construccion de la nueva via norte de
acveso al aeropuerto; a partir de este punto el lindero sigue en direccién norte, hasta el punto V9
(norte: 9985341.32, este: 515729.88) del derecho de via del conector Alpachaca, girando al oeste
hasta el punto V8 (norte: 9985331.65, este: 515699.60) er el costado occidental del Conector
Alpachaca y girando desde punté al sur, hesia el punto V7 (norte: 9985052.99, este: 515715.24)
sttio de interseccién del derecho de via del Conector Alpachaca, con la reserva de suelo para la
construccidn de la via norte; a partir de este pimto el lindero sigue en direccién noroests,
formando un arco hasta el punto V6 (norte: 9986181.62, este: 515045.51); a partir de este punto el
lindero sigus en linea recta en direccidn norte hasta el punto V5 (morte: 9987476.87, este:
514989.339) en el cual gira al occidente hasia el punto V4 (norte: 9987476.65, este: 514984.34) ;
vuelve el lindero 2 la misma direecion norte hasta el punto V3 (norte: 9988176.00, este:
514954.20) en donde gira &l este, hasta el punto V2 (norte: 9988176.21, este: 514959.19), gira
nuevamente al norte, llegardo al punto 21.34 (norte: 9988740.97; este: 514934.87). A Partir de
este punte el lote lindera con el' leﬁe 2 del Terminal Aereo Mxhtar con direccidn sureste hastz eI

515766. 28), desdc este punto en dnw;lén norte hasta el pamm 2L10 (nom:. 9988725:,%21 este
515738.95) desde este punto en direecién noroeste pasa par los puntos 219 (norte: 9938 o, 405
este: 515685.07), 2L8 (norte: 9988576.81; este: 515627.62), 2L7 (norte: 9988718.83; este:’-'

515584.57), 216 (Norte; 9988738.58; este: 515506.57), 2L5 (norte: 9988844.82; este: 5356&22},3 (e

= flfb.:!_—_
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214 (norte: 9988952.18; este: 515350.74), 2L3 (norte: 9989010.55; este: 515420.58) y 2L2 (norte:
9989313.36; este: 515282.99) desde este punto con direccitn suroeste hasta el punto 2L1 (norte:
9989243.21; este: 515223.19) y finalmente en direccién oeste a partir del cual el lindero sigue por
Ia linea de la reserva de suelo para la construccién de la via de acceso norte hasta Hegar al punto
VI (norte: 9989114.16; este: 512602.03).

Las coordenadas y la cabida de este Iote No. 7, estén determinadas en el Mapz No. 3/3 que se
anexa a este informe.

Lote 8: De 0.61 Ha, Policia Nacional

" Norte: Con el lote 7 en el punto 8L1 (norte: 9986079.87, este: 515 138.66) en dirsccién noreste al
punto 8L2 (morte: 9986118.54, este: 515178.43) en direccién morte al punto 813 (norte:
9986119.91, este: 5 15209.35),

Este: Con i lote 7 ¢n el punto 8L3 sureste pasando por el punto §14 (norie: 9986032.63, este:
515224.14) hasta el punto 8L5 (norte: 9985972.05, este; 5 15240.58)

Oeste: Con el lote 7 desde el punto 8L5 a punto 811,
Las coordenadas v la cabida de este lote No. 8, estin determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anexa a este informe.

Area de vias: De 54.78 Ha, (reserva de suelo para vias): Nuevo Acceso Norte y
Conector Alpachaca.

Norte: Lindera con el lote 7, con la misma descripcién de hitos hecha en este documento desde el
Punto 2L1 y V1. : '

Este: Lindera con el Lote 2 y el Lote 7 cn toda su extension ¥ con la deseripcién de hitos
correspondiente hecha en este documento entre los puntos 2L1; 2L14 y Vi

Sur: Lindera con la continuacién del conector Alpachaca entre los puntos V12 y V13,

Oeste: Lindera en toda su extensién con el Lote 3 y con fos puntos descritos en este documento
entre VI3 y V24

Lascoordmadasylacabidadelamsmadesuelopmvfas, estin determinadas en el Mapa No.

3/3 que se anexa z este informe, [ /%
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A partir del analisis y procesamiento de la informacién expresada en este informe y en
los mapas adjuntados al informe No. 4040 de 3 de octubre del 2011 que posibilitan
atender técnicamente el requerimiento formulado por la Empresa Publica Metropolitana
de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales, la
Secretarja de Temitorio Hébitat y Vivienda emite eriterio técnico favorable para
proceder a la consolidacién de los 149 lotes de terreno de propiedad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito en wuna tnica propiedad, conforme al Mapa No. 2 v
luego desmembrar ésta, en la forma constante en el Mapa No. 3 que se adjunta al
. presente informe.

Atentamente,

Arq.€T54n Cordova C.
SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

RVA,
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Ernesto Guarderas J oUul gk
Procurador Metropolitano
Presente.-

De mi consideracion:

En reconsideracidn del oficio No. 2722 de 8 de junio del 2011 mediante el cual la Secretaria de
Territorio Hébitat y Vivienda atendiendo el requerimiento de la Empresa Piblica Metropolitana de
Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales constante en el oficio
No. EPM-GG-0091-0396-11, emitié informe técnico favorable para consolidar en un solo predio

los predios que la Municipalidad recibié de parte de la Direccién General de Aviacién Civil para la
construccién def nuevo aeropuerto internacional de Quito (NAIQ), y para desmembrar de este en
los lotes necesarios para cumplir con las obligaciones de perfeccionar fa concesién del aeropuerto
y transferir fo correspondiente a las diversas entidades del Estado que tendran funciones dentro
del complejo seroportuario; y, a fin de que se sirva dar el trémite correspondiente me permito
informarle lo siguiente:

Antecedentes

El predio de aproximadamente 1.601Ha destinado a la construccién del Nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito (NAIQ), se encuentra conformado como cuerpe cierto por 149 iotes; 144
donados por Iz Direccién de Aviacién Civil, 4 bienes mostrencos declarados por la Municipalidad y
un jote donado por la CORPAQ, cuya representacién grafica sustentada en la informacién
proporcionada por la Direccion Metropolitana de Catastro y que consta en el Mapa No. 1 de
Situacion Actual.

Propuesta

A fin de regularizar fa situacién actual de division predial y facilitar ia posterior subdivisidn del
predio en el que se desarrolla el NA;Q, s necesario:

a Consclidar la propiedad en un solo lote de 1.601 Has de acuerdo a los linderos
establecidos en Proyeccién TM QUITO - WGS84 que constan en el Mapa No. 2
Integracién del lote y que obedecen a la siguiente descripcién: W
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Norte: Desde el punto 1 en la unidn entre el Rio Guayllabamba y el Rio Uravia, por este
aguas arriba sigulendo su curso hasta unirse con la Quebrada Santa Rosa, representado en
el punto 2 (norte: 9930096.397, este: 515539.671)

Este: Desde el punto 2, aguas arriba por el curso de la quebrada de Santa Rosa, pasando
por la quebrada sin nombre en el punto 3 (norte: 9989249.333, este: 515652.545) y en la
quebrada sin nombre en el punto 4 {norte: 9986697.108, este; 516536.754) hasta llegar al
punto 5 {norte: 9982947.15, este; 51772(.748) sobre el propio curso de la Quebrada Santa
Rosa.

Sur: desde el punto 5, con direccidn ceste, el limite pasa sobre los puntos 6 (norte:
9982937.095, este: 517463.712) y 7 {norte: 9982937.018, este: 516797.266) hasta llegar al
punto 8 en la quebrada Alpachaca.

Oeste: Sobre |la quebrada de Alpachaca en la ubicacion del punto 8 {norte: 9982942.859,
este: 516453.448); siguiendo de la misma aguas abajo hasta la interseccién con el Rio
Guambi en el punto 9 (norte: 9983278.788, este: 515755.206); por este siguiendo aguas
ahajo hesta la interseccion con el Quebrada Tangafu en el punto 10 (norte: 9986139.009,
este: 514099.430); por este curso hasta desembocar en el Rio Guayliabamba en ei punto
11 {norte: 9986761.994, este: 513886.18); sobre el Rio Guayllabamba hasta intersectar el
Rio Uraviz en el punto 1 {norte: 9989262.211, este: 512875.107)

Fraccionar el predio unificado de 1601 Has constante en el Mapa No.2 en ocho lotes y un
drea de vias, de acuerdo a la informacién constante en el Mapa No. 3 en el gue se
reconoce el  requerimiento de subdivision planteado por la Empresa Pdblica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestidn de Zonas Francas y Regimenes
Especiales vy que ha sido abalizada por la empresa concesionaria Quiport. La
denominacion y superficie de lotes producto del fraccionamiento se describen en el
siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Areas
No. de lote Area (ha)

1 207.95
2 65.00
3 530.42
4 0.10
5 - 0.35
] 0.06
7 741.82
8 0.61

Area de lotes 1.546.31

Area de vias 54.78

Area Total 1601.10 %/
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Los limites y linderos de los lotes producto del fraccionamiento se detallan a continuacion:

Lote 1: Desarrollo de la zona Franca

Norte: Limita con el lote 7, desde el punto 1L1 (norte: 3985612.63, este: 516414,03) en direccidn
este-sureste pasando por los puntos 112 {norte: 9985622.01, este; 516665.22); el punto 113 (norte:
9985609.49, este: 516775.62) hasta el punto 114 (norte: 9985580.85, este: 516852.12) en €l lecho
de la quebrada de Santa Rosa. .
Este: Limite con terrenos de otros propietarios, desde ef punto 114 aguas arriba por el curso de Iz
guebrada de Santa Rosa hasta el punto 5 (norte: 9982947.15, este: 517720.75), siguiendo un rumbo
Sur - Sureste.

Sur: Limitz con terrenos de otros propietarios, desde ef punte 5 en direccién oeste pasando por &l
punto 6 (norte: 9582937.10, este: 517463.71); hasta llezar af punto 1L5 (norte: 8982937.27, este:
516981.65).

Oeste: Limita con el Lote 7, Deste el punto 1L5 en direceién nor-noroeste hasta el punte 116 (norte:
8983339.52, este: 516902.65] girendo el lindere en direccién suroeste hasta ef punto 1L7 (norte;
9983284.99, este: 516614.35) desde este punto el lindere sigue en direccidn norte pasando por el
punto 1L8 [norte: 9983711.26, este: 516546.33), hasta llegar al punto 1L1 en donde se cierra el
paligona del lote.

I : Las coordenadas v la cabida de este lote No. 1, estdn determinadas en el Mapa No. 3/3 gue se
anhexa g este informe. -

Lote 2: Terminal Aéreoc Militar
Norte: Limita con 2l lote nimero 7, siguienda la linea del borde superior de las quebradas que
desaguan a la de Santa Ross, desde el punto 2L1 {norte: 9988243.21; este: 515223.19), siguiendo
en direccidn noreste pasa por al-punto 212 [horte: 9983313.36; este: 515282.99), desde ¢l cual la
linea de lindero toma la direccién sur-sureste, de manera general y pasa por los puntos 213 {norte: .
99859010.55; este: 515420.58), 2L4 (norte: 5988952.18; Este: 515350.74), 2L5 (norte: 9988844.82;

I este: 515566.77), 216 {norte: 9988738.50; este: 515506.57), 207 {norte: 9538718.83; este:

515584.57) y por el punto 2L8 (norte: 2988576.81; este: 515627.62}; en direccién noreste llega al

punio 218 (norte: 9988734.89; este: 515685.07) y finalmente en direccidn este llega al punto 2110

{norte: 9988725.84; este: 515738.95).

Este: Limita con el ote nimero 7 desde el punto 2110, con direccidn sur hasta llegar al punto 2011

{norte: 9988096.91; este: 515766.28),

Sur: limita con el lote nimero 7 desde el punto 2L11, con direccidn este hasta llegar al punto 2112

{norte: 9988063.38; este: 514951.13).

Oeste: Limita con &l lote nimero 7 desde el punto 2t12, con direccién norte hasta llegar al punto

2113 (norte: 9588724.47; este: 514960.10), siguiendo desde alif [a direccidn noroeste hasta el punto

2L14 (norte: 9988740.97; este: 514934.87), v destle este punto Hmitando con la reserva de suelo

para la via proyectada del Acceso Norte hasta el punto 211

Las coordenadas y [a cabida de este jote No. 2, estdn determinadas en el Mapa Nev:3/3 que se

anexa a este informe. é/
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Lote 3: Futuro Desarrollo Aeroportuario

Norte: Limita por el Norte en la interseccién del Rio Guayllabamba con la reserva de suelo para la
via proyectada como acceso norte al NAIQ, representado en el punto V24 {norte: 9989064.38, aste:
512600.28); sigue de manera general en direccién sureste; noreste, formando un arco sobre Ia
tadera Sur del Rio Uravia limitando siempre con la misma reserva de suelo hasta el punto vz3
(norte: 9989064.00, este: 515268.96).

Este: Desde el punto V23 el lindero sigue en direccidn suroeste limitando con la reserva de suelo
para la via proyectada en direccibn suroeste hasta el punto V22 (norte: 9988743.93 este:
514884.72 ); contintia en direccidn sur hasta el punto V21 {norte: 9986177.58, este; 514995.67) y
desde alli en direccién sureste hasta la Interseccidn de la reserva de suelo de la via norte, hasta
encontrarse con el derecho de via del conector Alpachaca representado en el punto V20 {norte:

+ 8984974.2, este: 515719.62); a partir de alli, sigue en direccidn sureste pasando por los puntos V18

Lote 4:

Lote 5:

(norte; 9984052.14, este: 516060.63); VIS (norte: 9984048.40, este: 516051.36); V17 (norte:
9983913.08 este: 516116,76}); V16 (norte:9983910.22, este: 516109.68); V14 {norte: 9983633.77,
este: 516232.08), V15 (norte: 9983630.27, este: 516225.29); y nuevamente en direcdén sur este
hasts el puntto V13 (norte: 9982937.02, este: 516709.77)

Sur: Desde punto VI3 en direccldn oeste hasta llegar al punto B {norte: 9982942.85, este:
516453.45) en la quebrada Alpachaca.

Qeste: Sobre la quebrada de Alpachaca en el punto 8; siguiendo la misma aguas abajo hasta la
tnterseccion con el Rlo Guambi en el punto 9 (norte: 9983278.79, este: 515755.21); por este
siguiendo aguas abajo hasta la interseccidn con el Quebrada’ Tengafu en el punto 10 {norte:
9986139.01, este: 514095.43); por este curso hasta desembocar en el Rio Guayllabamba en el
punto 11 (norte: 9986761.99, este: 513886.18); sohre el Rfo Guayllabamba aguas abajo hasta el
punto V4,

Las coordenadas y la cabida de este lote No. 3, estin determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anaxa a este informe.

Sub Estacién Empresa Eléctrica-Quito

Norte: limita con el lote nimerd 3 desde el punto 4L1 {norte: 9984264.96; este: 515941.65) y
siguiendo la direccién sur-este hasta el punto 4L2 {norte: 9984272.14; este: 515960.31).

Este: limita con el lote nimero 3 desde el punto 4L2, y siguiendo la viz prayectada en direccidn sur
al punto 413 (norte: 9984225.49; este: 515978.27).

Sur: limita con el lota nimero 3 desde el punto 413 hasta liegar, en direccidn oeste al punto 4L4
{norte: 9984218,31; este: 515959.61)

Oeste; Limita con el lote nimero 3 desde el punto 414 hasta llegar, en direccion norte al punto

4L1.

Las coordenadas y la cabida de este lote No. 4, estdn determinadas en el Mapa No. 3/3 gue se
anexa a este informe,

Hangar Direccion General de Aviacion Civil

£l lote 5 se encuentra totalmente ublcado dentre del lote ndimero 7. Por lo tanto limita con el lote 7

por sus cuatro costados.

Norte: desde ef punto 5L1 (norte: 9984733.51; este: 515893,19) v sigulendo en direccién este-hasta

llegar al punto 512 {norte: 9984737.32; este: 515981.58). / 2
T




W

" M

(YR

733

Secretarta de
Territorio, Habitat
y Vivienda

Este: desde el punto 512 y en direccidn sur hasta llegar al punto 5L3 (norte: 5984597.88; este:
515983.30).
Sur: desde ef punta 513 y en dirsccién oeste hasta llegar al punto 514 (norte: 9884654.06; este:
515854.90),
Oeste: desde e punto 5L4 y en direccién norte hasta llegar al punto 5L1.
Las coordenadas v la cabida de este lote No. 5, estén determmadas en el Mapa No 3/’3 que se

" anexa 3 este Informe. o T o

Lote 6: Corporacién Nacional de Telecomunicaciones .
El lote 6 se encuentra totaimente ublcado dentro del lote nlimere 7, Por lo tanto limita con el lote 7
por sus cuatro costados.

Norte: desde el punto 6L1 (norte: 9982973.50; este: 516790.20) y en direccién noreste hasta liegar
al punto 612 (norte: 9982991.85; este: 516829.25).

Este: desde el punto 612 y en direccwn sureste hasta llegar al punto 613 (norte: 9982978.23; este:
516835.52).

Sur: desde el punto 613 y en direccidn suroeste hasta Hegar 614 (norte: 3982950.28; este:
516796.46). '

Oeste: desde el punto 613 y eni-direccién norte hastz ef punto 6L1.

Lss coordenadas y Ia cabida de este lote No. 6, estin detsrminadas en &l Mapz No. 3/3 que se
anexa a este informe.

Lote 7: Instalaciones Aeroportuarias Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito
Norte: Desde e! punto V1 {norte: 9989114.16, este: 512602.03) en el lecho del Rio Guayllabamba,
por este aguas abajo hasta la interseccién con e! Rio Uravfa en el punto 1 (norte: 998926221, este:
512875.11), por este aguas arriba siguiendo ef curso del Uravia curso hasta unirse con Ja Quebrada
de Santa Rosa, representade enél punto 2 (norte; 9990095.40, este: 515539.67)
Este: Desde ef punto 2, aguas arriba por el curso de la quebrada de Santa Rosa, pasando por Iz
quebrada sin nombre en el punto 3 (norte: 9989249.33, este: 515652.55) y en la quebrada sin .
nombre en el punto 4 {norte: 9986637.11, este; 516536.75) hasta llegar zl punto 1L4 [norte:
9985580.85, este: 516852.12) €l cual se haliz sobre el propio curse de la Quebrada Santa Rosa; en
este punto el lindero continda en direceién oeste pasando por el punto 1L3 (norte: 9985608.49,
este: 516775.62); el punio IL2 (norte: 9985622.01, este: 516665.22) hasta el punto 111 {norte:
9385612.63, este: 516414.03); 7 partir de aqui el lindero va en direccidn sur pasande por el punto
118 (norte: 9983711.26, este: 516546.33) hasta llegar al 1.7 (norte: 9983284.99, este: 516614.35);
gira en direccion este al punto 116 {norte: 9983339.52, este: 516903.65) y finalmente en direccién
sur al punto 1L5 (norte:5982937.27, este: 516581.65).
Sur: Desde el punto 115 en direccidn oeste pasande por e punto 7 {norte: 9982937.02, este:
516757.27}; hasta el punto V12 (norte: 9982936.87, este: 516772.52).
Oeste: Desde el punto V12, el findero sigue en direccidn norte limitandc con el derecho de via del
Conector Alpachaca, via actual te Ingreso al Nuevo Aeropuerto, hasta llegar al punto Vi1 (norte:
9984574.54; este: 515785.07] en direccidon oceste en el punto V18 {norte: 9984973.59, este:
515775.27), sitio de enlace con fa reserva de suelo para la construccion de la nueva via norte de
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(norte: 9985341.32, este: 515729.88) del derecho de via del conector Alpachaca, girando al oeste
hasta el punto V8 (norte: 9985331.65, este: 515699.60) en el costado occidental del Conector
Alpachaca y girando desde punto al sur, hasta el punto V7 {norte: 9985052.99, este: 515715.24)
sitio de interseccion del derecho de via del Conector Alpachaca, con la reserva de suelo para la
construccion de [a via norte; a partir de este punto el lindero sigue en direccidn noroeste, formando
un arco hasta el punto V6 (norte: 9986181.62, este: 515045.51); a partir de este punto el lindero
sigue en linea recta en direcclén norte hasta el punto V5 (norte: 9987476.87, este: 514989.339) en
el cual gira al occidente hasta el punto V4 (norte: 9987476.65, este: 514584.34) ; vuelve el lindero a
la misma direccidon norte hasta el punto V3 {norte: 9988176.00, este: 51495420} en donde gira al
este, hasta el punto VZ (norte: 9988176.21, este; 514959,19}, gira nuevamente al norte, liegando al
punto 2L14 (norte: 9988740.97; este: 514934.87). A Partir de este punto el lote lindera con el lote 2
del Terminal Aéreo Militar con direccidn sureste hasta el punto 2113 {norte: 9988724.47; este:
514960.10} con direccion sur hasta el punto 2L12 (norte: 9988063.38; este: 514991.19), con
direccion este hasta el punto 2011 {norte: 9988096.91; este: 515766.28), desde este punto en
direccidn norte hasta et punto 2L10 [norte: 9988725.84; este: 515738.95) desde este punto en
direccidn noroeste pasa por los puntos 2L9 (norte: 9988734.89; este: 515685.07), 218 (norte:
5988576.81; este: 515627.62), 217 (norte: 9988718,83; este: 515584.57), 2L6 (Norie: 9988738.50;
este: 515506.57), 215 (norte: 5988844.82; este: 515566.77), 2L4 (norte: 9988952.18; este:
515350.74), 213 (norte: 9989010,55; este: 515420.58) y 212 (norte: 3989313.36; este: 515282,69)
desde este punto con direccién suroeste hasta el punto 2L1 {norte: 9989243.21; este: 515223.19) y
finalmente en direccién oeste a partir del cual el lindero sigue por i3 linea de la reserva de suelo
para la construccidn de la via de acceso norte hasta liegar al punto V1 (norte: 9989114.16; este:
512602.03). o

Las coordenadas y la cabida de este lote No. 7, estdn determinadas en e} Mapa No, 3/3 gue se
anexa a éste informe.

Lote 8: Policia Nacional

Norte: Con el lote 7 en el punto BLE (norte: 9986079.87, ‘este: 515138.66) en direccibn noreste al
punto BL2 (norte: 9986118.54, este: 515178.43) en direccion norte al punto BL3 {norte:
9986118.91, este: 515209.35).

Este; Con el Iote 7 en el punto 813 sureste pasando por el punto 8L4 (norte: 9986032.63, este:
515224.14) hasta el punto 8L5 (merte: 9985872.05, este: 515240.58)

Oeaste: Con el lote 7 desde el punto 8L5 al punto BL1.

Las coortenadas y la cabida de este lote No. 8, estdn determinadas en el Mapa No. 3/3 que se
anexa a este informe.

Area de vias (reserva de sueio para vias): Nuevo Acceso Norte y Conector Alpachaca.

Norte: Lindera con el lote 7, con la misma descripcidn de hitos hecha en este documenta desde el
Punto 2L1 y V1. ‘

Este: Lindera con el Lote 2 y el Lote 7 en toda su extension y con la descripcién de hitos
correspondiente hecha en este dacumento entre los puntos 2L1; 2L14 y V12,

Sur: Lindera con la continuacién dei conector Alpachaca entre los puntos V12 y Vi3, éf/




Oeste: Lindera en toda su extensidn con el Lote 3 y con los puntos descritos en este documento
entre Vi3 y V24 .
las coordenadas y la cabida de Ja reserva de suglo para vias, estdn determinadas en el Mapa No.

" 3/3 que se anexa a este informe.

A partir del andlisis y procesamiento de fa informacion expresada en este informe y en los mapas
adjuntos al mismo que posibilitan atender técnicamente el requerimiento formulado por la
Empresa Puablica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y
Regimenes Especiales, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para regularizar la tenencia del suelo recibido en donacién de parte de la Direccién
General de Aviacién Civil; consolidar en una tinica propiedad los predios gue conforman el cuerpo
total de los terrenos de NAIQ; y, desmembrar en los ocho lotes necesarios para perfeccionar la
consclidacion del NAIQ de acuerdo a fos mapas anexos.

_Atentame nte,

Arg. Cristidn Cérdova C.
SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITATY VIVIENDA

iV *\_,‘UL
RVA.

Adj. Mapas No.1,2y3
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Doctor
Emesto Guarderas
PROCURADOR DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

En slcance al oficio N° 07966 de 4 de octubre del 2011, me permito poner en su conocimiento o
siguiente: de los 149 lotes a consolidarse para la construccién y operacion del Nuevo Aeropuerto
de Quito, 144 fueron donados por la DAC &} Municipio, 4 fueron declarados Bienes Mostrencos por
el Municipio de Quito y 1 fue donado por la CORPAC a2l Municipio de Quito; Ia totalidad de estos
predios estin inmersos dentro de los linderos generales especificados en la escritura de donacién
protocolizadz el 24 de enero del 2002, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de abril del
2002

Atentamente

) aa 4Ly
o

Ing. Daniel Hidalgo Villalba
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Lt

Oficio N° 029-PCC

¢ MONICIPIO DEL DISTE gl
{73} METROPOLITANG PE Q11t7s:,

{, PROCURADURIA METROPOLI?ANA"

Fechz: 25 OCT 261
Hore: ® MR

Fimma dle recepcisn: Q“EV
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Oficio N°
Quito,

Administracidn
General

Doctor
Ernesto Guarderas
PROCURADOR DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

En referencia al Expediente N° 1133-2009 de 3 de octubre del 2011, suscrito por el Dr. Patricio
Jaramillo Arciniega, ingresado en esta Direccidn con hoja de control N° 8521, me permito informar
que una vez revisado el informe emitido por la Secretarfa de Territorio de Habitat y Viviends, con
oficio N® 04040 de 3 de octubre del 2001, en el cual se detallan los linderos generales de la
consolidacion de los 149 Jotes para la construccién y operacién del Nuevo Aeropuerto de Quito,
graficados en el plano 2/3 que adjunta al informe, estos concuerdan con los linderos especificados
en la escritura de donacién de la DAC a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
medijante escritura protocolizada el 24 de enero del 2002, e inscrita en e] Registro de la Propiedad el

23 de abril del 2002

Atentamente

=
Ing, Danié] Hidalgs Villalba
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

EZ/
Oficio N° 022-PCC
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Anexo 4

Plano 2/3
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' RESOLUCION No. c 733

Anexo 5

Plano 3/3

Dttt e st




QAUE

TNy

CERTIFICO

st que aniecede en

ropin del original.

Q

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

0, HABITAT Y \IVIENDA
PRAOPUSSTA 2 DITSION DEL LOTE DEL NUEYD AERDPUERTD INTERMACONAL DE GLITO

SECRETARIA DE TERRITORI

i
| QOROOW
Ty

4

MAPA

3/3

—L T AL

avan
o —— e w &

csssassresn




qi

QuItTo

E— T —
ALCALDIA

Oficio No. 5GC-2018- 206 4

QuitoD.M., 1§ JuL. 2018 ..
v

TICKET GDOC: 2018-004080
(2014-127437)

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

= Asunto: Se remite observaciones del primer debate a la Ordenanza
Q del Proyecto Urbanistico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”,

De mi consideracion:

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, remito a
usted el expediente No. 2018-004080, relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”, el cual contiene las observaciones del primer
debate al proyecto normativo en referencia, realizadas por los sefiores ediles en sesién de Concejo de 5 de
julio de 2018, a fin de que se proceda a analizar y procesar dichas observaciones; y, se consolide la

propuesta de texto normativo.

Adjunto con cargo devolutivo un bibliorato con documentacién constante en 410 hojas 1tiles y 1 CD.

Atentamente,
-~

; //4 %:;;’wm—"‘)

Dieg
Sﬁﬁl—ﬁiTI‘ARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
* Expediente No. 2018-004080 (410 hojas y 1 CD).
Accion: Responsable: | Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | V.Loachamin | SC 2018-07-05 (f,
Revisado por: | R. Delgado GC 2018-07-05 |
i

Ejemplar 1: Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Archivo antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

Paginaldel
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO ,

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ' PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 ' www.auito.anh ae



OF.131-PUAE HOTEL HOLIDAY
impreso por Carlos Roberto Tamayo Maldonado (carlosr.tamayo@quito.gob.ec), 07/08/2018 - 09:56:50

Estado
Prioridad
Cola

Bloquear

Identificador del
cliente

Propictario

ajetos enlarado

Padre:

Nombre:
Apellido:

Identificador de
usuario:

Correo:

De:
Para:
Asunto:
Creado:
Tipo:

Adjunto (MAX 8MB):

0F .3927-2018-08-07

De:

Asunto:

Creado:

Tipo:

Adjunto (MAX 8MB):

VA GERENTE DE LA
2018-5GC-2364

abierto Antiguedad 209d17h

3 narmal Creado 09/01/2018 - 16:16:47
EMPRESAS::EPMMOP Creado por Tamayo Maldonado Carlos Roberto
bloqueado Tiempo 0

contabilizado

direccionmetropolitanadecatastro@hotmail.
SC

Ifalvaradom (lvan Florencio (Gerente)
Alvarado Molina)

licket#2017-013875: SE DESPACHA CON OFC. 458-DMC, RELACIONADO AL GDOC 2016-566411, RELACIONADO A ACTUALIZAR LA
INFORMACION PROYECTO HOTEL HOLIDAY

DIRECCION METROPOLITANA
CATASTRO

direccionmetropolitanadecatastro@hotmail. s¢

direccionmetropolitanadecatastro@hotmail.sc

“Carlos Roberto Tamayo Maldonado® <carlosr.tamayo@quito.gob.ec>

Ivan Flerencio (Gerente) Alvarado Molina <ivan.alvarado@epmmop.gob.ec>
Nota

07/08/2018 - 09:49:57 por agente

nota-interna

3927.pdf (857.3 KBytes)
3927A.pdf (1.4 MBytes)
3927B.pdf (3.4 MBytes)

VA A S.GENERAL ALCALDIA

"lvonne Rosero" <lvonne.rosero@quito.gob.ec>
Actualizacion del propietario!

27/07/2018 - 08:30:13 por agente

nota-interna

2018-5GC-2364.pdf (128.0 KByles)

EPMMOP

C.C. SERGIO GARNICA - CONCEJAL

De:
Asunto:
Creado:

Tipo:

"Sergio Patricio Garnica Ortiz" <sergio.garnica@quito.gob.ec>
PARA TRAMITE RESPECTIVO
27/07/2018 - 08:09:36 por agente

nota-interna

PARA TRAMITE RESPECTIVO

De:
Para:
Asunto:
Creado:

Tipo:

"Alicia Coba Segovia" <alicia.coba@quito.gob.ec>

Sergio Patricio Garnica Orliz <sergio.garnica@quilo.gob.ec>
Nota

06/07/2018 - 16:01:27 por agente

nata-interna

> Cicoc Ticket#2018-004080

Pagina 1

Yio



6/7/2018 2018-004080 - Ampliacién - Ticket - GDOC ™

¥
Ticket#2018-004080 — OF.131-PUAE HOTEL HOLIDAY
S 4«»{ fodlo Mool

Informacién del ticket Informacion del c!lente Zo48- 0 . o -
| Antigiiedad: 177d23h Nombre: DIRECCION METROPOY..
Creado: 09/01/2018 - 16:16 Apellido: CATASTRO
Creado por: Tamayo Maldonado Carlos Roberto Identificador de direccionmetropoll...]
Estado: abierto usuarie: Correo: direccionmetropolf...]
Bloqueo: bloqueado
Prloridad: 3 normal O Tickets abiertos (cliente) (616)
Cola: CONCEJO METROPOLITANO::Garnica Sergio
Identificador del direccionmetropolitanadecatastro@hotmail.sc
c"ﬁﬂtﬂ Tiempo Dp 5 0 )Y\ i lA,a_ﬂ (.L——A.)
8/7/201¢ eonhrbllizado- 2018-004080 - Ampliacié '?t{ef - I@ t’_}i&?
" Propletario: Gamica Ortiz Sergio
Ticket#2018-008%80 — OF.131-PUAE HGTEL HOLIDAY ZoN&-0F - 0F
 Jaformacion del ticket o informacidn dei clignte
Articals #14 2 Ntd o e &
Creadb 06/07/2018 - 15:17 or Roséto lvonne Hombre: DIRECTION METROPOL.. |
Defroadn: IvoRN& Roserd - 16716 Apelildo: CATAS
Pafaicauo por Sergio Patriclo! Garilba Otlgs Foberlo ientificador de
Aslintosic: Nofgioito — P
MAX 2018-SGC-2064.pdf , 211.4 KBytes e
Plroridad: 3 nommal & Tickets abierios {ci elf.

Coia: EJO METROPOLITANG -Garnica Sergio
git

VA SECRETARIA DE TERRITORIO :

ldentificador dei direccionmelropelitahadecatastre@hotmall sc .
cliente: o sy A
201 B-SGeu2084 Propietaric: Garnica Ortiz Sergio

Patricic

©/Gi: CONGEJAL SERGIO GARNICA AR GS tl i 4

17 por Rosero lvonne

vonne Rosero
Rﬂfhulo #13 — Notaergio Patricle Garmlea Griiz
ado 06107[2013 11: ﬁ 2 por Coba Segov:a Alicia

i s Cota Sogoria. 2 ¢ KBS ‘ |
Para: Sergio Patricio Gamnica Ortiz J y ’
Asunto: Nota

VA SECRETARIA DE TERRITORIO ®

RECIBIDO 201 8—07-06

2018-SGC-2064

G,6 {JMCEJ&L S{iRGh. GARNICA

Articulo #12 Nota

Creado L&‘TO; 'o"1§" 141 por Rosero Ivonne
Dascado: 08/07 TE01E - 1ivohne ResbroSegoviz Alicia

Pata: Sbtgla Patitis Gariea Ortiz
Aiiifto: Notssio Pafricio Garnica Ontiz
ﬁgﬁfewu 20P83SGC-2055pdf , 2.8 MBytes

RECIBIDO 2018-07-06

ttp:Ifgdocfotrsﬁndex.p!?Action=AgentTicketZoom;ﬂcketED=256008;ArﬁcielD=1 754624 174

Articulo #12 - Nota

Crearc 8 - 14:16 por Rosero lvonne



6/7/2018

Ticket#201 8-00405:3.‘0‘ — OF.131 -PUAE HOTEL HOLIDAY

““Informacion del ticket

Antigiiedad: 177d23h Nombre:
Creado: 09/01/2018 - 16:16 Apellido:
Creado por: Tamayo Maldonade Carlos Roberto f

. usuario:
Estado: abierto
Bloqueo: bloqueado
Prioridad: 3 normal
Cola: CONCEJO METROPOLITANO::Garnica.Sergio-w- v 1|

Identificador del

direccionmetropolitanadecatastro@hotmail.sc
cliente:

Tiempo

contabilizado:

Propietario: Garnica Ortiz Sergio

| Patricio

Articulo #14 — Nota
Creado: 06/07/2018 - 15:17 por Rosero lvonne

De: Ivonne Rosero
Para, Sergio Patricio Garnica Ortiz
Nota

Adjunto (MAX

2018-SGC-2064.pdf , 211.4 KBytes
8MB):

VA SECRETARIA DE TERRITORIO

2018-SGC-2064

C,C CONCEJAL SERGIO GARNICA

Articulo #13 — Nota

Creado: 06/07/2018 - 11:35 por Coba Segovia Alicia
De: Alicia Coba Segovia

Para:
Asugto:

Sergio Patricio Garnica Ortiz
Nota

RECIBIDO 2018-07-06

Articulo #12 — Nota
Creado: 05/07/2018 - 14:16 por Rosero Ivonne

De: Ivonne Rosero

Para: Sergio Patricio Garnica Ortiz
Asunto: Nota

g\!gjél)r)to (MAX 2018-8SGC-2055.pdf , 2.8 MByles

http://gdoc/otrsfindex.pl?Action=AgentTicketZoom; TicketlD=286008;ArticleID=1754624

| | Informacién del cliente

Identificador de

bog

2018-004080 - Ampliacion - Ticket - GDOC ™

£ 4 @\»gﬂf‘u ﬂ,o/,;c_m_,/@q
’\”]’ ZaAB- o7 - |

DIRECCION METROPOY...]
CATASTRO
direccionmetropoll...]

Correo: direccionmetropolf...]

O Tickets abiertos (cliente) (616)

Py, JVUL '(;*ica oslenr

FoNg-0F - 0

o
94

/

1/4



Ticket#2018-004080

De: “lvonne Rosero” <ivonne.rosero@quito.gob.ec>

Para: Sergio Patricio Garnica Ortiz <sergio.garnica@quito.gob.ec> * 2, T ST
Asunto: Nota .
Creado: 06/07/2018 - 15:17:15 por agente ¥ T
Tipo: nota-interna

Adjunto {MAX 8MB): 2018-SGC-2064.pdf (211.4 KBytes)

VA SECRETARIA DE TERRITORIOQ
2018-56C-2064

C,C  CONCEJAL SERGIO GARNICA

ulo #13

De: "Alicia Coba Segovia” <alicia.coba@quito.gob.ec>

Para: Sergio Patricio Garrica Ortiz <sergio.garnica@quito.gob.ec>
Asunto: Nota

Creado: 06/07/2018 - 11:35'23 por agente

Tipo: nota-interna

RECIBIDO 2018-07-06

De: "lvonne Rosera" <ivenne.rosero@quito.gob.ec>

Para: Sergio Patricio Garnica Ortiz <sergio.garnica@quito.gob.ec>
Asunto: Nota

Creado: 05/07/2018 - 14:16:56 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto (MAX 8MB):  2018-5GC-2055.pdf (2.8 MBytes)
VA CONCEJAL SERGIO GARNICA

2018-5GC-20655
c.c. secretaria de territorio

ulg#11
De: “Ivonne Rosero" <ivonne.rosero@quito.gob.ec>
Para: Sergio Patricio Garnica Ortiz <sergio.garnica@quito.gob.ec>
Asunto: Nota
Creado: 05/07/2018 - 14:15:40 por agente
Tipo: nola-interna

Adjunto (MAX 8MB): 2018-5GC-2055.pd" (2.8 MBytes)

VA CONCEJAL SERGIO GARNICA 2018-5GC-2055

De: "Diego Sebastian Cevallos Salgado" <diego.cevallos@quito.gob.ec>
Para: Sergio Patricio Garnica Ortiz <sergio.garnica@quito.gob.ec>
Asunto: Nota

Creado: 21/05/2018 - 16:02:35 por agente

Tipo: nola-interna

Adjunto (MAX 8MB): SECRETARIA_DE_TERRITORIO_2357.pdf (126.4 KBytes)
PASO A LA COMISION DE USO DE SUELO

VIENE PROCURADURIA 2357 2018-85-21

De: “Diego Sebastian Cevallos Salgade" <diego.cevallos@quito.gob.ec>
Para: Sergie Patricio Garnica Ortiz <sergio.garnica@quito.gob.ec>
Asunto: Nota

Creado: 05/03/2018 - 08:23:36 por agenie

Tipo: nota-interna

Pagina 2
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Ho8

DAC

b

Direccion General
de Aviacion Civil

Oficio Nro. DGAC-JX-2013-0792-0

Quito, D.M., 09 de agosto de 2013

Sefior

Juan Carlos Santos
Gerente General
HOLIDAY INN
Presente

En refacion al "Proyecto Especial: Hotel Holiday fnn 4 - Aeropuerto Tababela, que se planifica construir en la
Parroquin: Tababela. Barrio Santa Rosa, comunico que una vez levantada v procesada la informacidon por el
personal de Gestion de Informacion Acrondutica (AIND y realizado ¢l estudio de las Superficies Limitadoras
de Obsticulos”, ¢n base a lo dispuesto en ¢l Anexo 14 al Convenio sobre Aviacion Civil Internacional y
. Normativa Ecuatonana Aerddromos 14, la Direccion General de Aviacion Civil comunica lo siguiente:

Sector: Empleados DAC 7 Predio 5607896
Parroquia: Tababela

Canton:  Quito

Provinciaz Pichincha

Referencia: (Sistema WGS-84) NOOSI873,99 ; E795699.15

Altura Autorizada: 12,00 metros (En referencia a coordenada NY9SIR73.99: ET95699.15 - cota topogrifica
del terreno 2467,36 msnm): s¢ adjunta copia de documento que coptiene mformacion de levantamiento y
puntos referenciales DGAC.

Es importante sefialar que fa altura autorizada es concedida en base a la infraestructura eléctrica existente en
el sector ~ Postes de alumbrado ¢lectrico en calle piblica de 12,00 metros de altura con relacion al nivel naturat
del terreno en coordenadas indicadas.

Restricciones: La altura otorgada incluye fapa gradas, cajn de ascensores, antenas, pararrayos, mastiles de
COMUNICACIONES, antenas v ofros

Cabe sefialar que la Dircceion General de Aviacion Civil emite la presente CERTIFICACION DE ALTURA
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA al amparo de fo que dictaming el Cadigo Aerondutico e el
Capitalo 11 “Servidmnbres Aevonduticas”, Articulos 36, 37 y 38, Al incumplimiento de la maxima altura
otorgada se aplicari lo establecido en el Artieulo 39, mismo que manifiesta:  “Por seguridad  de la
. navegacion acrea la Direccion General de Aviacian Civil podra disponer la destruccion de las plantaciones,

obras y construcciones que constitwyan  peligro para las operaciones aéreas, provia  indemmnizacion
justipreciada - Se exceptian de esta disposicion  relativa a indemnizacidn, las construcciones, ohras y
plantaciones realizadas con iransgresion de lo dispuesto en este Capitulo y sus reglamentos™.

Referencias
DOAC. AR L4086 E

Anexos:
HOLIDAY INN 4086 pdi

Buenos Aires Oel-53 y 10 de Agosto / Quito, Ecuador 1/2
u " ocumaniz generato por R T 02-2 521600 / 02-2 5211147 02-2 521367 E-mail: info@dgne gob.ec




o ' Quito

@gigﬁ T SECRETARIA GENERAL DEL CONCESO A Foans AMIC

& ¥ OFICIO No. AMC-SM-JL.4,-2018- 000266
— Quito DM, 2% Jn ?ﬁ Uislisad

' GDOC: 2018-110180

‘ .j_?_,_)rfaﬁ OO YOEND
NE HOJAS ... S Asunto: En respuesta al oficio STHV-DMPPS-
Recibido por......... = 3548, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
: - Especial PUAE “Hotel Holiday Inn Quito

Airport”.

| )
Abogado 0 vt
Diego Cevallos \
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO / %
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO / k

Presente.- PQU{ w)

. De mi consideracion:

{

En atencién a lo dispuesto por el Concejo Metropolitano, en el marco del tratamiento%\'
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE “Hotel Holiday Inn Quito
Airport”, en el cual se solicitd informacién respecto de los expedientes administrativos
sancionadores que se hayan iniciado sobre el predio No. 5785946, tengo a bien
informar lo siguiente: '

Una vez revisada la base de datos de la Agencia Metropolitana de Control se verifico
que existe el expediente administrativo sancionador No.21 2-2015, que corresponde al
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, el que actualmente se
encuentra en fase de ejecucion. Al respecto, me permito informar las actuaciones
relevantes dentro de este proceso:

1.1. Con fecha 25 de junio de 2015, se levanté el acta de verificacién No. 0001622,

~ en contra de FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO con
. presuncion de infraccion de edificacion sin LMU o permiso de autoridad
b o competente, por un area total de 500 m2, correspondiente al predio No.
5785946, mismo que fue puesto en conocimiento de la Direccion de
Instruccion, la cual inicié el procedimiento administrativo sancionador con auto
de inicio No. 212-UDCCLZ-2015 el 8 de julio del mismo afio.

1.2. Con Informe de fin de Instruccion No. 208-2015 de 5 de octubre de 2015,
suscrito por la Instructora Metropolitana Zona Aeropuerto se concluye que el
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO realizd la
construccion en un area de 500 m2 en el predio No. 5785946, sin la licencia
metropolita respectiva, recomendando sancionar con una multa por el valor
de USD $ 7.080,00, de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza
Metropolitana No. 432, Art. 135, literal c).

1.3. Con fecha 14 de octubre de 2015, mediante Resolucién No.373-UDCMCLZTA-

2015, suscrita por la Funcionaria Resolutora Metropolitana Zona Tumbaco-
Aeropuerto, se resolvi6 multar al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL

ol

Agoncia Mebropolilana de Control. I Sol N3G 188 v B Universo X 305 2900 “OWW 0000 aoooriibeet m h e ety



QUITO .

AEROPUERTO QUITO, con el valor de USD$ 7.080,00, por la construccrerpre. AMC

_— de 500 m2 realizada en el predio No. 5785946 sin contar con la Licencia
Metropolitana ~ Urbanistica 0 permiso  de autoridad  competente
correspondiente, fundamentado en lo que establece la Ordenanza
Metropolitana 432 en su Art. 135, literal c), en concordancia con el Articulo
Unico de la Ordenanza Metropolitana 458. Para este fin se emitio el
correspondiente titulo de crédito y se le otorgd el término de treinta dias para
que se justifique o derroque lo edificado sin la respectiva autorizacion.

Ademas, es importante indicar que en la misma resolucion se advirtio al
infractor que en caso de incumplimiento a lo dispuesto, se podran adoptar
todas las medidas que fueren necesarias para su cumplimiento, como la
posibilidad de imponer multas compulsorias 0 coercitivas, el derrocamiento,
entre otras, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 378 y siguientes
del COOTAD Yy articulo 24 y siguientes de la Ordenanza Metropolitana No.
a21.

1.4. En el desarrolio del procedimiento de ejecucion, con fecha 22 de enero de .

2018, mediante providencia de ejecucion No. DRYE-AMC-NS-2018-0240,
suscrita por la Funcionaria Decisora de la Direccion Metropolitana de la
Direccion de Resolucion y Ejecucion, toda vez que no S€ ha dado
cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion No.373-UDCMCLZTA-2015, se
impuso una multa compulsoria o coercitiva al FIDEICOMISO MERCANTIL
HOTEL AEROPUERTO QUITO por el valor de USD $1.416,00 y se emitio el
correspondiente orden de emision del titulo de crédito por el valor de la multa
impuesta, habiendose remitido la informacion respectiva a la Direccion
Metropolitana Financiera para el tramite coactivo correspondiente.

Actualmente, el proceso s€ encuentra en cronograma de inspecciones, con el fin de
realizar el segundo control de cumplimiento de la resolucion; y, de verificarse el
incumplimiento de la misma, se impondra una segunda multa compulsoria/coercitiva 0

la medida que corresponda, respetando el princ io. gg‘\proporcionandad.
‘TSN .
Atentamente, QM L,e* \
W 1 "\w S
W 2L
Dr. José kdis Aguilar Hernandez ) ¢
SUPERVISOR METROPOLITANO D.\ V%4

M.p.w.
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE-GONTROL

Elaboracion:
AMolina
R. Alcivar

Revision: TVillacreses
AMoalina
R Alcivar

‘Aprobacién:

Copia
Dra. Susana Castaiieda-Concejal Metropolitano

Arg. Jacobo Herdoiza-Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Aot mMaotropolitana de Control, Bl Sol N39 188 y Bl Universo PRX 395 2300 WWW.‘d()l'!H{:lil(le(;()lltfl,i\ .l1liilt:.g|%3{),i-i
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QUITO

e o, AMC

MEMORANDO No. AMC-DMI-2018-0738

PARA: Dr. José Luis Aguilar Hernandez.
SUPERVISOR METROPOLITANO.
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL.

DE: Abg. Raul Alcivar Segarra.
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSTRUCCION.
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

ASUNTO: PUAE “Holiday Inn Quito Airport”.

FECHA: Quito, 24 de julio de 2018.

En atencion a su memorando Nro. AMC-SM-JLA-2018-122 de 23 de julio de 2018, sirvase
encontrar adjunto el memorando Nro. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-188 de 24 de julio de
2018, mediante el cual la Abg. Johana Morales, Secretaria Abogada Zona Aeropuerto (E),
informa: “(...) la Unidad Desconcentrada en Materia de Construcciones y Licenciamiento
Zona Aeropuerto, inicio Expediente Administrativo Sancionador No. 212-2015 a nombre
del FIDEICOMISO MARCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, con predio No. 5785946,

mismo que fue remitido a la Direccién de Resolucion con Memorando No. AMC-UDCMCL-
ZAY-010-2018 de fecha 06 de enero del 2018”

Particular que pongo enﬁy;j@;gﬁggimiento, para los fines pertinentes.

Atentamente,

ues tdﬂwxw ,
Abé aul Alcwar S gai‘ra
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSTRUCCION.
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL.

Adjunto: copia memorando Nro. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-188.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion C. Martinez DMI 24/07/2018 AT
Revisién R. Alcivar DMI
Aprobacién R. Alcivar DMI

AGENCIA METROPOLITANA DE
CONTROL

SUPERVISION
L Mi TI\UF‘OLIFAN/\

wer TP TEr 1T {_._._._h__w_-_m_z

Fecha:
2 b eaf Horar 2oy oy op
L | ¥ i ?_91'31 £

Anexos:

Agencia Metropolitana de Control, EI S0l N39 - 188 y Fl Universo  PBX: 395 2300 www.agencladecontrol.quito.qgob.ec

e
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eeicATIEETY AMC

Memorando N° AMC-UDCMCL-ZAY-2018-188

PARA: Abg. Raul Alcivar
DIRECTOR DE INSTRUCCION
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DE: Abg. Johana Morales
SECRETARIA ABOGADA
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

ASUNTO: Respuesta Memorando AMC-SMJLA-2018-122

. FECHA: 24 de Julio de 2018.

Por medio del presente y en atencion al Memorando No. AMC-SMJLA-2018-122 me permito
poner en su conocimiento que la Unidad Desconcentrada en Materia de Construcciones y
Licenciamiento Zona Aeropuerto, inicio Expediente Administrativo Sancionador No. 212-2015 a
nombre del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO con predio No. 5785946,
mismo que fue remitido a la Direccion de Resolucién con Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-
010-2018 de fecha 06 de enero del 2018.

Particular que le comunico para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

RETARIA ABOGADA:ZONA AEROPUERTO(E)
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Aprobado J. Morales UDCMCLZAY 24-07-2018 T
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Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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De conror A\
MEMORANDO NO. AMC-SM-JLA-2018-122
PARA: Ab. Alejandra Molina
DIRECTOR DE INSPECCION
Ab. Raul Alcivar .
DIRECTORA DE INSTRUCCION
Ab. Estefania de Mora
DIRECTORA DE RESOLUCION
Ab. Jaime Villacreses
DIRECTOR DE EJECUCION
DE: Dr. José Luis Aguilar Hernandez
1 SUPERVISOR METROPOLITANO
. ASUNTO: PUAE “Holiday Inn Quito Airport’
FECHA: - D.M., Quito 23 de julio de 2018.
En atencién y cumplimento a lo dispuesto por el Concejo Metropolitano, en el marco del
tratamiento del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE “Hotel Holiday Inn Quito
Airport’, solicito se remita informacion respecto de los Expedientes Administrativos
Sancionadores que se hayan iniciado sobre el predio Nro. 5785946.
Me permito indicar que con el fin de dar esta adecuada y oportuna, se dispone que
en el término maximo de 48 horas, se rgs T a lo solicitado
Atentamente
/’ 7 7/{///7//‘}//47%
./ £23
% f’
Dr José Lu;s’A@ﬁ]Er Hernandez. ) f eg:, "
SUPERVISOR METROPOLITANO 3 M
. GAD-MDMQ AGENCIA METROPOLITA
Elaborad 1 C.Valenci SM 23-07-2018 "
Caboradopor L G | T asoraots 1
Aprobado por: JAGUILAR | SM 23-07-2018

Ext: 28268
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. MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO - !
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL QU i
- sl B
AcTA DE VERIFicacion N° 1001622
ORDENANZAS METROPOLITANAS N°0282; 0458-0432-172;540 AT AMIC
ARARTADOPRIMERQ.-DATOS, DE INSPEGCION: . .. - iRy wy e e ey TS : .
Nombres y Apellidos del Inspec.tor'. N2 LU.J 9 MUWCPUBOZ " [Fecha inspeccién; Aol IO {15 Mes|CAG| D] SiHorar 77 3
APARTADO, SEGUNDOD. [IPO DE ACTAY " ™ 77 7 Tay R e s e R R R R T T
, Conformidad:[ | Obstruccién; | | Advertencia] | Infraccion[>X{]
APARTAD® TERCERDEDATOS IDENTIFICATIVOS 'BEE“-ESTABEEC!M#ENIQE@RROKEGQ‘.QCONSTEIUGTIVQ:M-;.\{‘ e A : =
Nombre del Establecimiento/Proyacto: 71 E1C1 ooy (¢ MercywidT | Borel ANOPOONTD Fhi 1o
Direccién del Establecimlento/Proyecto: AP DA X, Ol 7 Xom o OO &8 7o hoh (e ]
CLave cATASTRAL: | 1T TI B3 1410 5 [l 4] T [N PREDIO: ST TY (ST 6] | | zoNa: AC 1O DOIEYT I
APARTADO CUARTO;» DATOS DEL ADMINISTRADO PRESUNTO INFRACTOR: i
Nombres y Apelildos: 1~/ Clo 161500 DTSV h] e G AonODoET £ CRITFD N® cédulal BRI Sl i3 der
Direcclén Notificacipn / Caslllero Judicial: ¢ o0 [17 (o F2 [Py (1€ A, TONES +o JO T d8 TS FEARe Tetétono: DT 9 ¥4 6754
En calldad de: 7 (01)) EfEED, U |correo Electrénico:
APARTADO.QUINTO - PFROCEDIMIENTQ EN CONTRA DEL ADMINISTRADO: * i Ly
1.- La presente Acta se levanta en conira del Administrado identificado en el Apartado Cuarto.
2.- Se constatd en la presente Inspaccién, que el Administrado ha incurrido en la conducta determinada en el Aparlado Sexto de esta Acta,
APARTADO SEXTO TIPIFICACION DE LA SUPUESTA INFRAGCION: ~ i e T )
!:I 1 No publicitar niimeros de aprobacién de planos, de LMU y nombre del Ij 22 Edificar sin respetar los retiros determinados en la zonificacién respectiva
profesional responsable de ejecucién de obras ORD.MET.N° 0432-172, ART.137, CAP VIIl; SEC 2; "EN EDIFICACION". IT <)
ORD.MET.N 0432-172, "OBJETIVOS DEL CONTROL TERRITORIAL™; ART.37, NUM.3: PF 2 l:] 23 Edificar sin cumplir con Ia altura libre minima de entrepiso exigida
[ 2 Publicitar o promocionar de cualquier forma y medio, la venta de lotes sin ORD.MET.N' 0432-172, ARTA37, CAP VIIl; SEC 2; "EN EOIFICACION®; LIT )
haberse autorizado la urbanizacion o subdivisién objeto de la venta El 24 No contar con ascensores en los casos exigidos por la normativa
ORD.MET.N" 0432-172, CAP VIlI; SEC 1; "EN HABILITACION DE SUELO"; ART.127.LIT d ORD.MET.N° 0432-172, ART.137, CAP Vill; SEC 2: "EN EDIFICACION®: LIT e)
[[] 3 Ocasionar dafios a personas o bienes de terceros por no contar con I:[ 25 Edificar o urbanizar sin respetar las dimensiones y anchos viales
condiciones de seguridad en el proceso de ejecucion de obras especificados en la normativa
ORD.MET.N? 0432-172, CAP VIIl; SEC 1; "EN HABILITACION DE SUELO™, ART 127, LIT e) ORD.MET.N® 0432-172, ART.137, CAP VIIl; SEC 2; "EN EDIFICACION", LIT 1)
. 4 Ocasionar durante el proceso de ejecucion de obras Y como consecuencia f:] 26 Continuar con las obras de construccién a pesar de las medidas
del mismo, dafios a bienes pablicos ORD.MET.N®0432-172, ART.137, CAP Vill; SEC 2; "EN EDIFICACION®. L 1T Q)
ORD.MET.N" 0432-172, CAP VIII: SEC 1; "EN HABILITAGION DE SUELO®; ART 127, LIT f |:| 27 Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en circulaciones
D 5 Fraccionar un terreno sin autorizacion horizontales de uso publico o comunal exigidas en la normativa
ORD.MET.N® 0432-172, ART 129, CAP VII; SEC 1; "EN HABILITACION DE SUELO": LiT a) ORD.MET.N® 0432-172, ART.137, CAP VIll; SEC 2; "EN EDIFICACION™: LIT n)
[[] & Obstaculizar el control metropolitano (] 28 Adosar sin contar con autorizacion de terceros
ORD.MET.N® 0432-172, ART.131, CAP Vill; SEC 1; "EN HABILITACION DE SUELO™; LIT b ORD.MET.N° 0432:172, ART. 137, CAR VIll; SEC 2; "EN EDIFICACION'; LIT )
[:] 7 Ocupacién del espacio ptiblico con equipos, materiales y/o escombros D 29 Obstaculizar las inspecciones de control metropolitano correspondientes
ORD.MET.N® 0432-172, ART.131, CAP VIl; SEC 1 "EN HABILITACION DE SUELO": LT ¢) ORD.MET.N® 0432-172, ART.137, CAP VIll; SEC 2; "EN EDIFICACION® LT )

ORD.MET.N® 0432-172, ART.131, CAP V|I}: SEC 1; "EN HABILITACION DE SUELO™ LIT d) peatonales y'fo vehiculares

8 No contar con licencia de trabajos varios o equivalente para obras menores D 30 Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en puertas y accesos

D 9 No notificar a la autoridad el inicio y finalizacién de ejecucién de obras ORD.MET.N® 0432-172, ART.138, CAP Vill; SEC 2; "EN EDIFICAGION®; LIT a)

ORD.MET.N° 0432172, ART.131, CAP VIll; SEC 1; "EN HABILITACION DE SUELO": LIT 8} D 31 Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en 0s pozos seguin normativa

(] 10 Edificar sin contar con condiciones de seguridad en el proceso constructivo, CRD.MET N° 0432472, ART.129, CAP VIl; SEC 2; "EN EDIFICACION', LIT b)

ORD.MET.N® 0452172, ART.135, GAP VIIl; SEC 2; "EN EDIFICACION'; LIT a) [ ] 32 Edificar sin cumplir con las dimensiones y especificaciones de gradas
ORD.MET.N® 540, ART.20, NOM. (Rel. SEC 2 ART.7 "MEDIDAS PREVENTIVAS'] comunales o de uso publico

D 11 Excavar creando condiciones de inestabilidad hacia los predios cofindantes ORD.MET.N° 0432-172, ART.139, CAP VIIl; SEC 2; "EN EDIFICACION®, LIT ¢)

ORD-MET " 0432-172, ART. 135, CAP VIii; SEC 2; "EN EDIFIGAGION', LIT b) (] 33 Incumplir con el radio minimo de curvatura en cerramientos de lotes

IE 12 Edificar sin LMU o permiso de la autoridad competente ORD.MET.N° 0432-172, ART.139, CAP VIII: SEC 2; "EN EDIFICACION'; LIT d}

ORD.MET.N® 0432-172, ART.135, CAP VIl; SEC 2; "EN EDIFICACION®; LIT ¢) [:] 34 Edificar sin cumplir con las dimensiones internas minimas en espacios

[:i 13 Edificar sin autorizacion el espacio publico o la propiedad privada de terceros ORD.MET.N® 0432-172, ART.139, CAP VIll; SEC 2: "EN EDIFICACION®; LT e}

ORD.MET.N° 0458-0432-172, ART.135, CAP VIll; SEC 2: "EN EDIFICACION®; LIT d) 35 Realizar modificaciones Y/u ocasionar dafios en las aceras, bordillos y

D 14 Edificar sin cumplir con las especificaciones técnicas previstas en los planos parterres, por obra u omision
ORD.MET.N° 0432-172, ART.135, CAP ViIi; SEC 2; "EN EDIFICACION®, LIT a) ORD.MET.N® 0282, CAP II; "DE LAS ACERAS"; ART 8; LIT a)

D 15 Ocasionar durante el proceso constructivo ¥ como consecuencia del mismo D 36 Depositar o acumular materiales de construccian o escombros provenientes
dafios a bienes de uso puiblico de demoliciones, procesos constructivos o reparaciones de inmuebles
ORD.MET.N® 0432-172, ART.135, CAP VIII; SEC 2; "EN EDIFICACION"; LIT [}] ORD.MET.N° 0282, CAP II: "DE LAS ACERAS", ART 6; LIT b)

916 Edificar excediendo la altura o ntmero de pisos maximos establecidos D 37 Estacionar o permitir el estacionamiento de cualquier tipo de
ORD.MET.N® 0432-172, ART.135, CAP VII: SEC 2; "EN EDIFICACION®; LIT ) automotores; o, colocar cualquier tipo de maquinaria, equipos o herramientas

!:l 17 Edificar excediendo los Coeficientes de Ocupacion de Suelo establecidos ORD.MET.N® 0282, CAP II; "DE LAS ACERAS"; ART 6; LIT &)

ORD.MET.N® 0432-172, ART.135, CAP VII; SEC 2; "EN EDIFICACION'; LIT h) (] 38 Utiiizar, en mayor superficie a la establecida en la normativa metropolitana

I:] 18 Edificar sin cumplir con el nimere minimo de estacionamientos requeridos vigente, el frente de un predio con acceso vehicular a través de la acera,
ORD.MET.N° 0432-172, ART.135, CAP VIIi; SEC 2; "EN EDIFICACION®: LIT J) . ORD.MET.N° 0282, CAP Il: "DE LAS ACERAS": ART 6; LIT )

D 19 Edificar sin cumplir normas locales y nacionales de accesibilidad universal D 39 Realizar cualquier acto o accién que constituya prohibicién, de
ORD.MET.N® 0432-172, ART. 135, CAP VIIl; SEC 2; "EN EDIFICACION'; LIT J) conformidad con la normativa metropolitana vigente,

D 20 Edificar sobre fajas de proteccion de quebradas y rlos ORD.MET.H° 0282, CAP Ill; "DE LAS FACHADAS Y CERRAMIENTOS"; ART 16: LIT d)
ORD.MET.N° 0432-172, ART.137, CAP VIIl; SEC 2; "EN EDIFICACION®; LiT a) D 40 No obtener autorizacién excepcionai para el uso y ocupacion de una acera

[] 21 Edificar sin cumplir con areas comunales minimas exigidas por |2 normativa ORDMETN" 0282, GAP VI; "AUTORIDAD COMPETENTE, INFRACCIONES Y SANCIONES": ART
ORD.MET.N° 0432172, ART.137, CAP VIl SEC 2; "EN EDIFICACION"; LIT b 34:NUM 2 [Ref. ART.4; NUM2 Y 3]
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APARTADO OCTAVO.- ALEGACIONES/ACLARACIONES FOR PARTE DEL ADMINISTRADO: i

APARTADO NOVENQ.- MEDID . LARES:
Suspensién: | N°Sello; < ——_ [Otra:

APARTADO DEGIMO.% BAZON -DE NOTIFICAGION: X

SIENTO POR TAL MOTIVO QUE HA SIDO OTIFICADO/A EL ADM!NIiTRADOIA, CON LA PRESENTE ACTA DE VERIFICACION EN LA FECHA PUNTUALIZADA EN EL APARTADO PRIMERO.
nspectol Q . ¢ . Administrado/Representante Legal/Dependiente pe
Nombre: It 1 \= »(/‘U]"[un*’:ief} Nombre: DELAND O A& R4
Cedula: [T ]I NE[ATNA I mm CédutaiPasaporte: | ] [} [O]7 2B X
P =< )L ///i :
Firma: (e TR Firma: i
[ —
APARTADO UNDECIMO.- MOTIVOS DEL ADMINISTRADO PARA NEGARSE A FIRMAR LA PRESENTE ACTA: I
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e 4 , EL DISTRITO METROP ‘
CAPITULO N —
IDE LA PLANIFIGAGION THRRITORIAL
ISECCION CUARTA ; ISR U NN VR A5
|NTERVENCION MUNICIPAL EN EL CONTROL DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO - o Asucia WETBCPOLIANA [\ WA ¢
Articulo... (37).- Objetivos del control teritorial.-
3) E| propietario del predio, el promotor en caso de que cofresponda y los Profesional Téenicos comp serén resp blas da notificar la fecha de inicio y finalizacién de la ejecucién de obras y del proceso constructivo, a fin de qua

\a admini 50 P planifique los les aleatories respectivos. :

En toda Habilitacién de Suelo y Edificacion que se ejecute en el Distrito Metropolitano de Quito se debera publicitar los nimeros de aprobacién de planos y de licencia melropolitana urbanistica correspondienta, asl como el nombre del
profesional responsable de la sjecucian de obras en ‘habilitacién del suelo y del proceso constructivo en edificaciones. Esla informacion debera exponerse en la parte frontal del lote en el que se desarrolia la ejecucién de obras o el proceso
constructivo. La falta dspuhlEddaﬁdaesmﬁafmdéngenemralaptmnddndaneemdesu' istencia y g 4 la suspension inmediata de la obra. El propletari podrd que la obra 'obtuvo los parmisos y licenclas, en cuyo
caso, una vez que haya presentado los permisos podra reiniciar la obra de inmedizto, sin perjulclo de las s pecuniarias que cof dan. .

CAPITULO Vil

INFRACCIONES, SANCIONES Y CORRECTIVOS

SECCION PRIMERA

EN HABILITACION DE SUELO

Articulo... (127).- Constituyen infracciones muy graves y serdn sancionadas con una multa equivalente a cinco veces el avalio del terreno actualizado que conste en el registro catastral del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, sin perjuicio de los correctivos a que hubleren lugar y de las resp billdades de quier orden que pud derlvarse de las mismas, las siguientes:

d}Publicitar o promocionar de cualquier forma y par cualquier medio, la venta de lotes sin haberse autorizado previamente la urbanizacién o subdivisién objelo de la venia;
8)Ocasionar dafios a personas o bienes de terceros por né contar con condiciones de seguridad en el pfoceso de ejecucion de obras; y.
flOcasionar duranie el procesa de ejecucion de obras ¥ como consecuencia del mismo, dafios a bienes publicos.

Articulo.., {129).- Constituyen Infracciones graves y serén sancionadas con una multa equivalente a dos veces el avalio del terreno actualizade gue conste en el registro tral del iplo del Distrito Metropolitano de
Quito, sin perjuicio de los correctivos a que hubleren;lugar y de las resp bilidades de ler orden que pudieran derivarse de las mismas, las slguientes:

a)Fraccionar un terreno sin autorizacién, sin que aguello se oponga 2 la zonificacién y uso de suelo vigenles;

Articulo... (131).- Constituyen infracciones leves y seran sancionadas con una multa equivalente a uno por mil del avalio del terreno actualizado que conste en ¢l registro catastral del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, por cada dla, hasta un maximo del diez por clento del valor del terreno, sin perjulcio de los correctivos a gue hubleren lugar y de las responsabilidades de cualquler orden que pudieran derivarse de las mismas, las
siguientes:

a)incumpiimiento del cronograma de ejecucion de obras;

b)Obstaculizar el control metropolitano:

cjOcupacion del espacio piiblico con equipos, maleriales y/o escombros;

d)No contar con licencla de Irabajos varios o equivalente para obras menores; y,

2)No notificar a la auloridad administrativa compstente el infcio y finalizacién de ejecucion de chras.

|Articulo... (135).- Constituyen infracciones muy graves y seran sancionadas con una multa equivalente a cincuenta salarios basicos, sin perjuicio de los correctivos a que hubleren lugar, las sigulentes:

a)Edificar sin conlar con condiciones de seguridad en el proceso censtructivo, sin pefjuicio de las acciones legales a las que hubiere lugar;

b)Excavar creanndo condiciones de inastabilidad hacia los predios colindantes por inobservancia de condiclones y especificaciones técnices y de seguridad establecidas en la normaliva local y nacional;
c)Edificar sin licencla metropolitana urbanislica o permisb de la auforidad competenta;

d)Ocupar sin autorizacion el espacio pablico o 18 propiedad privada de terceros; ‘
e)Edificar sin cumplir con las especificaciones técnicas previslas en los planos arquitecténicos, estructurales y do instalaciones correspondientes;

flOczsionar durante el procesa constructivo y como consecuencia Jel mismo, dafios a bienes de Uso plblico;

g)Edificar excediendo |a altura o nimero de pisos A dos en los instr los de pianificacion corespondientes.

h)Edificar excediendo los Coeficientes de Ocupacién de Suelo (COS P. Baja y COS Total) establecidos en los instrumentos de planificacion correspondientes.
ijEdificar sin cumplir con &l nimero minimo de eslacionarianlos rquerido en |a normaliva focal y nacional; y,

j)Edificar sin cumplir con las normas locales y nacionales de accesibilidad universal.

Articulo... (137).- Constituyen infracciones graves ¥ seran sancionadas con una multa equivalente a treinta salarios basicos, las siguientes:
a)Edificer sobre [ajas de proteccion de quebradas y rios,

bEcificar sin cumplir con las areas comunales minimas exigidas por la normativa ocal y nacional;

c)Edificar sin respetar los reliros determinados en la zonificacion respectiva. exceplo en los casos permilidos por 1a normaliva metropofitana;

d)Edificar sin cumplir con [a altura libre minima de entrepiso exigiia por la normativa local y nacional;

&)Na contar con ascensores en los casos exigidos por la normativa local y nacional correspondiente;

fiEdificar o urbanizar sin respelar las dimensiones y anchos viales especificados en la normativa local y nacional;

g)Continuar con las obras de construccion a pesar de las medidas preventivas dictadas por autoridad competente;

h)Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en dirculaciones horizontales de uso piblico o comunal exigidas en la normativa local y nacional.
1)Adosar sin conlar con aulorizacion de lercercs, sin pefjuicio de las acciones civiles que el afectado pudiere iniciar; y,

)Obstaculizar las inspecciones de contral metropolitano correspandientes.

Articulo... (138).- Constituyen infracciones leves y seran sanzionadas con una multa equivalente a cuatro salarios basicos, sin perjuicio de los correctivos a que b lugar, las siguientes:

a)Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en guerlas y accesos pealanales y/o vehiculares exigidas en la normaliva;

b)Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en los pozos de iluminacion y ventilacion segun lo exigido en [a normativa;

cjEdificar sin cumplir con las dimensiones y especificacjones de yradas comunaes o de uso piblico de acuerdo a lo exigido en la normaliva;
d)incumplir con el radio rinimo de curvatura en cerramientos de lotes:

e)Edificar sin cumplir con las i i intemnas mi en espaci bitables segun lo
f)Edificar sin respelar |a pendient ial de col idad con la sutorizacion otorgada.

ido en la normaliva;

ORDENANZA METROPOLITANA N°0458 REFORMA ORD. MET. N*172 REFORMADA POR ORD. MET. N°0432
Articulo tnico- Inciso sexto: En el Articulo 435, lileral d) sustitlyase el lérmino "Ocupar" por "Edificar’

(ORDENANZA METROPOLITANA N*540 QUE ESTABLECE EL SISTEMA DE PREVENCION Y PROTECCION CIUDADANA POR LA EJECUCION DE OBRAS EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CAPITULO |

SECCION SEGUNDA

Articulo 7.- Medidas preventivas.- Se entiende al conjunto de medidas de informacién, mecanismos de p ian, ién, dministrativas, actos administratives y formas de control preventivo que Demllﬂ praver Ry
riesgos o dafos a los tiudadanos anles, durante y después de la ejecucion de obras que afecien el espacio publico. Se instituye como politica de regulacién el control como parte prioritaria de accion de los aclores del Sistema de
Prevencion y Proteccion Ciudadana.

Articulo 20.- Infraccionss graves.- Seran sancionados por primera vez con una multa de dos (2) salanos basicos unificados, y can una multa de tres (3) salarios basicos unificados en caso de reincidencia, los sujetos determinados en el
articulo 2 de 1a presente ordenanza quet

1) Incumplan las medidas de proteccién establecidas ef el capitulo segundo de Ia presente ordenanza.

ORDEHANZA METROPOLITANA No. 0282 QUE REéULA EL USD, REHABILITACION Y MANTENIMIENTO DE LAS ACERAS, MANTENIMIENTO DE LAS FACHADAS Y PRESERVACION DEL ARBOLADO PUBLICO
CAPITULO il

DE LAS ACERAS

Articulo... (6).- Prohibici P del uso, intervenci y usufructo de |as aceras.- Sin perjuicio de las demas p ibicl previstas en el or
bul y dreas verdes de las vias publicas: / )
a)Realizer modificaciones yhu ocasionar dafios en las aceras, bordillos y parteres, por obra u omision, salva los producidos a consecuencia de 1as intervenciones autorizadas por el Muni(fu_:lu del Distrito Metropolitano de Quito, de conlormidad
h)Depositar o acumular maleriales de construccion o escombros provenientes de damoliciones, procesos constructivos o reparadiones de inmuebles; y, en genersl, de habilitaciones y edificaciones.

e)Estacicnar o permitir el estacionamiento de cualquier tipo de ; 0, colocar quier lipo de maquinaria, equipos o herramientas.

hjUtilizar, en mayor superlicie a |a eslablecida en1a normativa metropolitana vigente, el frente de un predio con acceso vehicular @ través de la acera.

juridico naclonal y metropelitano, se prohibe en las aceras,

CAPITULO 1l
DE LAS FACHADAS Y CERRAMIENTOS ) N o~
Articulo... (16).- Prohibici de uso en la superficie de fachadas y cerramientos.- Sin perjuicio de otras prohibi biecidas en el ord o juridico r politano, se p! en las sup de fachadas o

cerramientos lo siguiente: ] .
d} Realizar cualquier aco o accion que constituya prohibicion, de conformidad can la normaliva malrogolilana vigente, especiaimente lo establecido en la ordenanza qua regula ia publicidad exteror.

CAPITULO VI
AUTORIDAD COMPETENTE, INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo... (34).- De las infracci graves y su jon: G ran i 16 i grave, y seran sancionados con una muita equivalente a dos (2) salari Icos unificados, qui

2) No hayan oblenido autorizacion excepcional para el uso y ocupacion de una acera, de conformidad con lo establecido en los numerales 2y 3del articulo 4 de la presente ordenanza,
Articulo... (4).- Uso de las aceras.- |

2) De manera excepcional el Municipio dal Distrito Melrepolilano de Quito podré aprobar, a través del érgano compelente:

a}El dissiio de una seccion especifica de cido via para ia cir-ulacién de ciudadanos en bicicletas, en aguellas gue fuera técnicamenta faclible y cuando no se alecle ala circulacién pealonal.
bLa ocupacion temporal de aceras debidamente aulorizada, de conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

c)La colncacion temporal en postes de glementos tle publicidad etectoral instal indivi {no pegados) durante el periodo de comicias electorales.

d)La colocacion de elementos fijos. rmobifiario u ofros que se delerminen para el sislema de movilidad

e)La instalacion de mobiliario de saneamiento amblental.

f)La inslalacién de mobillario de vigilancia y seguridad ciudadana, debi te aulorizada por el drgano compelente del Municipio del Distrito Metropolilano de Quito.

g)La ocupacion lemporal para carga y descarga de bienes debidamente aulorizada, da conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

3) l.a ocupacion como espacio de mitigacién temporal, en caso de accidentes o emergencias de transito.

NOTA.-

.- _F_l Actade Advertencia.- cuando la presunta infraccién suponga la afectacion de requi itos no iales d inados por el érgano ¢ funcionario competents de la Agencia Melropolitana de Conlrol, y siempre quo de los mismes 1o s¢
derive peligio o dafio para las personas, los bienes o el mecio ambiente, el inspector puede adverlir y asesorar para que cumpla la normeliva, consignando en el acta de verificacién |a advertencia, 1a norma aplicable y el plazo para su
cumplimiento que seré de treinta dias C io. Ordenanza politana N*321, Art.14, numeral 2, literal c}, parrafo dos,

BIRECCION: Calles EU'Sol N33-188.y El Universo

T Tejéfono: 3952300° ext. 28206
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NOMBRE DEL
PROYECTO

FECHA DE INSPECCION

FECHA DE DESPACHO

TIPO DE ACTA

PREDIO

DIRECCION

CLAVE CATASTRAL

PRESUNTO INFRACTOR

CEDULA DE
CUDADANIA / RUC

A i L

FOTO 1: Vista Ampliada del Proyecto

FOTO 2: Construccién de Primer Bloque en Proceso

50 REMU ORD. 432 REFORMATORIA ORD 458

1-120 m2 Factor = 0,0002
-240 m2 Factor = 0,0004
‘—600 m2 Factor = 0,0008
601 para delante = $ 17.700

Caleulo de la Multa = (50 RBUM) 17.700 x (4rea de construccion) 500 m2 x (Factor) 0,0008 = $ 7.080,00

N

RESPONSABLE: Inspector Zona Tumbaco-Aeropusrto
NOMBRE: osé Luls Rodrigpiez

FIRMA:

c\émz___/ ;

/

Adj. Croquis de Ubicacién
IRM Preliminar

El Sol N39-188 y El Universo,

PBX: 3952-300 ext. 28206

DENUNCIAS
1800 500 900

www.agenciadecontrol.quito.gob.




iNFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUim

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
IRM - CONSULTA
1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * | 2.- UBICACION DEL LOTE *
PROPIETARIO WGS584 P b
C.CRUC: 0992785136001 L .
farine  FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL "
Nombre del propietario: AEROPUERTO QUITO | \
DATOS TECNICOS DEL ),
LOTE ‘~.\'
NUmero de predio: 5785946 kY
Clave catastral anterior: 11531 05 004 000 000 000 \%
En derechos y acciones: NO L
Area del lote (escritura):  13000,99 m2
Area del lote \
(levantamiento): 13000,50 m2 b
ETAM (SRU) - Segtin o7 i .
Ord #269: 6,10 % (-+793,03 m2) : AL T
Area bruta de - A
construccion total: =AfAzme i
Frente del lote: 167,02 m X | AR
inistracion zonal: AEROPUERTO | ' el
uia: Tababela i ! _ 29153@'?‘!
Barrio / Sector: EMPLEADOS DAC
3.- CALLES
Calle Ancho (m) Referencia Radio curva de retorno Nomenclatura
CALLE S/N 14 5 ma 7m del eje
SIN NOMBRE TABABELA 0 TABAQO1
4.- REGULACIONES
ZONA
Zonificacion: A4 (A5002-5) RETIRO_S
Lote minimo: 5000 m2 PO, FRONRIES (1
Fo' & it ) i Altura:8 m Lateral: 5 m
vl (IIRO--40 1) Namero de pisos: 2 Posterior: 5 m
COS total: 10 %
Entre bloques: 6 m
COS en planta baja:5 %
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificaci6n del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso princlpal: (RNR) Recurso natural renovable Serviclos basicos: NO
5.- AFECTACIONES
’pcién Tipo de via Derecho de via Retiro Observacién
C de riego Especial Desde el borde 1.5 m

Afectacion por el cono de aproximacién del Aeropuerto Mariscal Sucre Especial
6.- OBSERVACIONES

- SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEO VIAL. PROTECCION A 1.50M DEL CANAL DE RIEGO. SECTOR SANTA ROSA PARROQUIA
DE TABABELA.

8.- NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en el
DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ninguin trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-El ETAM es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el titulo de propiedad
(escritura) y el area del levantamiento del terreno, dentro del proceso de regularizacién de excedentes y diferencias de 4reas de acuerdo a los anticulos
481y 481.1 del COOTAD y a la Ordenanza Metropolitana 269,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS,

-Para la habiltacién de suelo y edificacién los lotes Ubicados en drea rural solicitar4 a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrita Metropolitano de Quito
Secretarla de Territorlo Habitat y Vivienda
2011 - 2015
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) UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA
DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO
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DE CONTROL &

EXPEDIENTE No. 212-2015-UDCCLZA
AUTO DE INICIO No. 212-UDCCLZA-2015

Sefior

Representante Legal de

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
Direccién: Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sector Santa Rosa

Predio: No. 5785946

Parroquia: Tababela.

. UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.- D.M. Quito, a los 08 dias del mes de julio del
2015, a las 14h20. VISTOS.- 1). Avoco conocimiento de la presente causa en mi calidad
de Instructora Metropolitana de conformidad con el Art. 264, numeral 2 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, que establece la competencia para ... Ejerver e/
control sobre ¢l nio y ocupacion del suelo en el Cantin’, en concordancia con los Arts. 395 y 84,
literales m) y o) del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, con el procedimiento establecido en el Art. 401 ibidem y el Art. 19
de la Ordenanza Metropolitana N° 321. 2). El Acta de verificacién No.0001622, susctito
por el sefior José Luis Rodriguez, Inspector de la Agencia Metropolitana de Control de
fecha 25 de junio del 2015, a las 11h21, y recibida en esta Unidad de Control el dia viernes
26 de junio de 2015, a las 15h24, que en su parte pettinente sefiala: ““/ momento de Ia
inspeccidn no presenta LMU-20 en una construccion en subsuelos un drea de 500.00m2.” 3). La

. Ordenanza Metropolitana No. 0432 Capitulo VIII, Infracciones, Sanciones y Correctivos,
Seccion Segunda, En Edificacion; Articulo...(135).- ... Constituyen infracciones muy graves y
serdn sancionadas con una mulla equivalente a cincuenta salarios bdsicos, sin perjuicio de los correctivos a
gue hubieren lugar, las siguientes: o) Edificar sin Licencia metropolitana urbanistica o permivo de la
autoridad competente...”.~ en concordancia con el Articulo dinico de la Ordenanza Metropolitana 0458
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, que establece el Régimen Adwinistrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, Reformada por la Ordenanga Metropolitana No. 0458, que determina “En las
edificaciones gue superan 240m" hasta los 600m2 de construccion total, el valor de la multa se multiplicard por
un factor de 0.0008 por cada metro cuadrado de la edificacion”, y el articulo 136 ibidem establece: “.. . Sin
peryuicio de la multa establecida en el articulo anterior, para las infracciones muy graves se deberdn
realizar correctivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito Metropolitanos de Quito, en cuyo
caso se cobrard al infractor el valor correspondiente...” . En lo principal esta Autoridad
Metropolitana, en uso de sus atribuciones legales DISPONE: PRIMERO.-

DENUNCIAS
Tumbaco, Eugenio Espejo 52-58 e interoceanica  Telf.3540338 www agenciadecontrolguito.gob.ec 1800 500 900
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UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA
DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO
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Agréguese al presente expediente administrativo la documentacién que antecede sefialada
en vistos numeral 2| SEGUNDO.- Cérrase traslado al presunto infractor con el Acta de
verificacion N0.0061622, suscrito por el sefior José Luis Rodtiguez, Inspector de la
Agencia Metropolitana de Control de fecha 25 de junio del 2015, a las 11h21, y recibida
en esta Unidad de Control el dia viernes 26 de junio de 2015, a las 15h24. TERCERO.-
De conformidad con lo establecido en el Art. 401 del Cédigo Orginico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descenttalizacién y en concordancia con los Atts. 19 y 20 de la
Otdenanza Municipal N° 321, se le concede el término de cinco dias habiles al sefior
Representante  Legal de FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, responsable de la construccion ubicada en la Calle Cotopaxi,
Lote S/N, Sector Santa Rosa, de la Parroquia Tababela, para contestar de maneta
fundamentada los | hechos imputados o en su caso el allanamiento de creetlo
correspondiente. CUARTO.- Se le recuerda al administrado su derecho de designar su
abogado patrocinador asi como sefialar casillero judicial para futuras notificaciones .
(Opcional). QUINTO.- El término correri a pattir de la notificacién del presente Auto
de Inicio. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.-

f
i

UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
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UNIDAD ﬁESCONCENT A DI ECONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICEN'CIAMIEN;I“O ZONA AEROPUERTO
A{GENCIA METROPQHWA DE CONTROL

DENUNCIAS
Turnbaco, Eugenio Espejo S2-58 é Interocednica Telf.3540338 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec 1800 500 900
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RAZON DE NOTIFICACION

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, el dfa(éaé%. .U&Qm.{.-fia las.llzaz2..

Nro. Cédula..280.3/ 66 .85 -5 ..

Encalidad de...ccocoveveeverinereennnn,

Correo electrénico............. . 115 [ 01§ [0 Por e

Observaciones: Q}(Q‘?O'(S

Notificado

Por:......){bdﬁga%m...........CC:!.Wﬂt‘:‘.?.;.‘fq....Firma: A

DENUNCIAS
1800 500 900

Tumbaco, Eugenio Espejo 52-58 e Interocednica  Telf.3540338 www agencladecontrol.quito.gob.ac







503

BUEHEU METHOPUL 0] 2
I unt b,

RAZON DE NOTIFICACION

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, el tiiaﬁ.dﬁ.}aﬂ@.&é’epfl‘@!ﬁﬂa lasCZ 52,

Nro. Cédula.. .. 28C 20 G6 258 . FIRMAX.....

En calidad de,"f/{“o’l/‘,{&.)—w

COrreo ElectroniCo. o oo e cee oo Teléfono

Notificado

Por:..Smé.%f?..........CC:).%1.7)53.’(?‘5Firma:... o v

DENUNCIAS
Eugenio Espejo S2-5 e ot swedimes TELE 3ol v deanrolauito.gobec . 1800 500 900
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RAZON DE NOTIFICACION

Nro. Cédula ... 080 24 6625 55 .o FIRMAX.
-

.calidad de..gnyazge,a.uég? .......................................................................................

DENUNCIAS
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INFORME DE FIN DE INSTRUCCION DEL
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR
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Informe de fin de Instruccién No.208-2015
Expediente No.212-2015

UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES Y
LICENCIAMIENTO
ZONA AEROPUERTO

Quito, 05 de Octubre del 2015

Vistos, mediante el presente Informe de fin de instruccién, se pone en conocimiento de la
Resolutora, en base a lo dispuesto en el Atticulo 23 de la Ordenanza Metropolitana 321, las
onclusiones sobre los hechos constitutivos de la infraccién y la sancién que a mi opinién debe
‘er aplicada, junto con el expediente integro de la instruccién, los mismos que a continuacién se
detallan:

CONCLUSIONES SOBRE LOS HECHOS CONSTITUTIVOS DE LA

INFRACCION

1. Identificacién de la petsona o personas presuntamente responsables o modo de
identificacién:
Nombte, o Razén Social: FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO.

Calidad de: Propietatio de la Construccién
Cédula, Pasaporte, RUC: 0992785136001

2. Lugar de infraccion Administrativa,
Direccidon: Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sector Santa Rosa, Parroquia de Tababela.
. Predio No: 5785946

3. Hechos, Los hechos, sucintamente €Xpucstos, que motivaron el inicio del procedimiento
sancionador son: Se inicia el proceso administrativo mediante el Acta de Verificacién No,

Elementos de Conviccién. Del Act de Verificacién No, 0001622, susctita por el sefior
José Luis Rodtiguez, en su calidad de Inspector de la Agencia Metropolitana de Control
se desprende que el FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTC;
QUITO, se encuentra realizando una construccién en un drea de 500.00m? en e predio
ubicado en la Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sector Santa Rosa, Parroquia de Tababela, en

o _ N DENUNCIAS
Eugenio Espejo $2-58 e Interoceanica TELF: 3540338 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec 1800 500 900
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base al cual se inicia el presente expediente administrativo No0.212-2015, mediante Auto

de Inicio de Instruccién No.212-2015, por falta de Licencia Metropolitana Urbanistica,
foja 1-8.

Providencia N6.492-2015, de fecha 12 de agosto del 2015, a las 09h10, mediante la cual se
abre el término probatotio por diez dias para que el administrado presente los elementos
de descargo, fojas 9-10.

Providencia No.606-2015, de fecha 17 de septiembre del 2015, a las 09h00, mediante la
cual se da pot concluida la etapa de instruccién, fojas 11-12.

En virtud de que se ha llevado a cabo el debido proceso y el administrado no ha
presentado los permisos municipales respectivos, estableciéndose el responsable y la
infraccién administrativa materia en la presente causa. .

A.SANCION QUE DEBE SER APLICADA.

1. Norma a ser aplicada:
La Tipificada en la Ordenanza Metropolitana 432, art. 135, literal c) que establece:
“Edificar sin la licencia Metropolitana Urbanistica o petmiso de autoridad competente...”,
en concordancia con el Articulo Unico de la Ordenanza Metropolitana 458, Reformatoria
de la Ordenanza Metropolitana No.172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo
en el Disttito Metropolitano de Quito, Reformado por la Ordenanza Metropolitana
No.458, que determina:”’En las edificaciones que superan 240m2 hasta los 600m2 totales
de construccién el valor de la multa se multiplicard por un factor de 0,0008 por cada

metto cuadrado de la edificacién...”. Ademis el funcionatio competente de la Agencia
Metropolitana de Control, ordenara como medida cautelar la suspensién de las obtas por
30 dias; si en este término, no se presentare la respectiva licencia de construccidn, se

ordenari la demolicion. .

2. Sancion Apl?cable:

Se sancionar de la siguiente forma:

a) Multar ai; FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO,
portadoré del RUC No0.0992785136001, con un valor de $7080.00 (SIETE MIL
OCHENTA DOLARES), por la construccion de 500.00m? realizada sobre el predio
No.5785946, Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sectot Santa Rosa, Parroquia de Tababela.

b) Concedetr 30 dias término para la presentacion del Acta de Registro de Planos y la
Licencia lMetropolitana Usrbanistica.

DENUNCIAS

i . i « 0 500 900
Eugenio Espejo 52-58 e Intéroceanica TELF: 3540338 www.agencladecontlol.qulto.gob.eL. 180
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EXPEDIENTE: 212-2015
Fojas No: 12

Particular que pongo en su conocimiento pata los fines legales pettinente.-

JRA METROPOLITANA

P A AEROPUERTO
Lo CERTIFICO  (

ﬁl’;ﬂ:&j_f,l i:c',LL.J
12/ 6 (2ot §
1 Ui

; . o DENUNCIAS
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Expediente No. 212-2015
Skelta No. 005917-2015-E-UDCMCL-ZY

Resolucion No.373-UDCMCLZTA-2015

ADMINISTRADO
REPRESENTANTE LEGAL
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO.

DIRECCION: Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sector Santa Rosa, Predio No. 5785946
PARROQUIA DE TABABELA

‘ UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA TUMBACO-AEROPUERTO,
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.- D. M. Quito, a los 14 dias del mes de octubre de 2015:
las 12112.- VISTOS: AVOCO CONOCIMIENTO DE LA PRESENTE CAUSA EN MI
CALIDAD DE FUNCIONARTA RESOLUTORA Y EJECUTORA DE LA AGENCIA
METROPOLITANA DE CONTROL- ZONA TUMBACO, de acuerdo a lo establecido en la
Ordenanza Metropolitana No. 321, sancionada el 18 de octubre de 2010 y a lo dispuesto en la
Resolucton vigente No. 003, de fCCh’l 11 de abril de 2013, emitida por el Supervisor de la
Agencia Metropolitana de Control.- 1).- Fojas 1-4 consta el Acta de Verificacién No. 1622,
suscrito pot cl sefior Jos¢ Luis Rodriguez, Inspector de la Agencia Metropolitana de Control el
25 de junio de 2015, a las 11h21 y recibido en esta Unidad ¢l 26 de junio de 2015, a las 15h24 .
2) Fojas 5-8 consta ¢l Auto de Inicio de Instrucciéon No.212-UDCCLZA-2015, de fecha 08 de
julio de 2015, a las 14h20 suscrito por la Abg, Sara Gatcia Carrera, Instructora Metropolitana y
razones de notificacién de fechas 16 de julio de 2015, a las 11h20, 17 de julio de 2015, a las
09h45 y 24 de julio de 2015, a las 12h00.- 3). Fojas 9-10 consta la Providencia No.492-

. UDCMCLZA-2015 de fecha 12 de agosto de 2015, a las 09h10 suscrita por la Abg. Sara Garcia
Carrera, Instructora Metropolitana y razén de notificacién de fecha 14 de agosto de 2015, a las
14h00. 4) Fojas 11-12 consta la Providencia No.606-2015 de fecha 17 de septiembte de 2015,
a las 09000 suscrita por la Abg. Sara Garcia Catrera, Instructora Metropolitana, razén de
notificacion de fecha 21 de septicmbre de 2015,a las 12h15.- 5) Fojas 13-14 consta el informe
de I'in de Tnstrucciéon No.208-2015 de fecha 05 de octubre de 2015.- Concluida la sustanciacién
y encontrindose la causa por resolver se CONSIDERA.- Primero.- Que, esta Unidad
Desconcentrada de Control en Materia de Construcciones y Licenciamiento Zona Tumbaco,
tiene competencia para conocer y tesolver la presente causa de acuerdo a lo manifestado en la
Ortdenanza No. 321, sancionada ¢l 18 de octubre de 2010 y la Resolucién vigente No. 003, de
fecha 11 de abril de 2013, emitida por el Supervisor: de la Agencia Metropolitana de Control; en

1

DENUNCIAS
Enpnjo D248 0 Ieroceanien PELG 3840338 ww shenciadeconitalguiio.gobhes 1800 500 900




concordancia con los Arts. 54 lit. m), 0) ¥ Art. 84 lit. m), n) del Codigo € rganico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y demas normas legales
vigentes.- Segundo.- Que, de autos se desprende que el proceso €s valido, no habiendo por o
tanto lugar a nulidad, por lo que se declara la validez procesal- Tercero.- 3.1.- Que, la
Constitucién de la Republica del Ecuador, en los aumetales 1y 2, del Articulo 2064, establece
Jas competencias que tienen los Gobiernos Municipales en la Planificacion, regulacion y control
del uso y ocupacion del suelo urbano y rural.- 3.2.- Que, ¢l proceso administrativo ha seguido cl
tramite previsto en el Capitulo VII, seccion cuarta, sobre el tramite Administrativo Sancionador
del Cédigo Organico de Organizacién Tertitorial Autonomia y Descentralizacion (€ JOOTAD).-
3.3.- Que, ¢l Ast. 404 del COOTAD prescribe que: « Procedimiento.- el procedimiento administrativo
sancionador niciard medianle acto motivado que defermine con precision ¢l hecha acusado, la persond
presuntamente responsable del hecho, la norma que tipifica la infraceidn y la sancidn que se impondria en ciso de
ser encontrado responsable. Tn el mismo auto se solicitardn los informes y documentos: gie ¢ consideren
necesarios para el esclarecimiento del hecho. Bl auto de inicio del expediente serd notificacdo al presunlo
responsable concediéndole el Lérmino de 5 dias para contestar de manerd Jundarentada los hechos imputlados.
Con lu conlestacién o en rebeldia se dard apertura al término probatorio por ¢ plago de 10 déas, vencido el cial
se dictard resolucion debidamente motivadu.”~ 3.4.- Que, el Art. 76, literal I) de la Constitucion de Ia
Republica, sefala: “Las resoluciones de los poderes priblicos deberdn ser solivades, no babrd molivacidn st en
la resolucién no se enuncian las normas o principios Juridicos en qite se. funda y no se explica la pertinencia de sit
aplicacin a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoliciones 0 Jallos que no se cncuenlren
debidamente motivados se considerardn nulos”~ 3.5.- Que, de acucrdo a la Ordenanza Metropolitana
432 en su Art. 135, literal c), “Constituyen infracciones miuy Jruver y serdn sanctonadas con mulla
equivalente a cincuenia salarios bisicos, sin perjuicio de los correctivos d Jos que hibiere higar los stguientes: c)
Fdificar sin la licencia Metropoiitana Urbanistica o permiso de autoridad competente. .. ” en concordancia
con el articulo tnico de la Ordenanza Metropolitana 458, Re formatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Uso de Suelo en el Dis (rito
Metropolitano de Quito, Reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 458, que determina:
“Fin las edificaciones que superon los 240 2 hasta los 600 m2 de construecion total, el valor de la munlla se
multiplicard por un factor de 0.0008 por cada metro coadrado de edificacion...”-  Coarto.- 4.1) Que,
mediante Acta de Verificacién No. 1622, susctito por el senor José¢ Luis Rodriguez, lnspector
de la Agencia Metropolitana de Control, recibido en esta Unidad cl 26 de junio de 2015, a las
15h24, se conoce que en el predio No. 5785946, ¢l Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropucerto
Quito se encuentra realizando una construccién en un drea de 500 m2, sin haber obtenido la
Licencia Metropolitana Urbanistica respectiva dentro del predio ubicado en la Calle Cotopaxi,
Lote S/N, Sector Santa Rosa de la parroquia de ‘Tababela .- 4.2) Que, mediante Auto de Inicio
No. 212-UDCCLZA-2015 de fecha 08 de julio de 2015, a las 14120, la Abg. Sara Garcia
Carrera, Instructora Metropolitana avoca conocimiento de la presunta infraccion realizada por
¢l Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito y dispone sc agreguc al expedicnte ¢l Acta de
Verificacién No. 1622, se corre traslado con el contenido de la misma al representante Jegal y sc
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le concede ¢l término de cinco (5) dias para que conteste por escrito de manera fundamentada
¢l hecho imputado, para que justifique haber adecuado su conducta a la norma juridica
nfringida, o en su caso, su allanamiento a los hechos imputados.- 4.3) Que, con fecha 12 de
agosto de 2015, a las 09110, la Abg Sara Garcia Cartera, Instructora Metropolitana, emite la
Providencia No. 492-UDCMCILZA-2015 mediante la cual en virtud de lo establecido en el
inciso 2 del Art.401 del Codigo Orginico de Organizacion Tertitorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con el Art.20 de la Ordenanza Metropolitana No.321 abre

cl término probatorio de diez dias. 4.4) Que, con fecha 17 de septiembre de 2015, a las 09h00, -

la Abg. Sara Garcia Carrera, Instructora Metropolitana, emite la Providencia No. 606-2015,
mediante la cual por cuanto se ha abierto ¢l término probatorio y hasta la fecha ¢l administrado
no ha adecuado su conducta a la norma infringida presentando la respectiva Licencia de
Construccion, da por concliido el término probatorio, finaliza la etapa de instruccién y remite
¢l expediente a resolucion. 4.5) Que, mediante Informe de Fin de Instruccion No0.208-2015,
de fecha 05 de octubre de 2015 y recibido pot esta Autoridad el 13 de octubre de 2015, a las
14h20, la Instructora Abg. Sara Garcia Catrera, incluye los elementos de conviccién, la norma
juridica infringida asf como la sancién aplicable.-.- 4.6).-Que, del anilisis del presente
expediente se desprende que el administrado ha edificado sin contar con la respectiva Licencia
Mettopolitana Urbanistica en 500 m2 transgrediendo asi lo indicado en Ordenanza
Metropolitana 432 en su Art. 135, literal c).- Con estos antecedentes, considerindolos y
analzindolos en lo principal csta AUTORIDAD ADMINISTRATIVA.- En uso de sus
atribuciones legales de acuerdo con el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
v Descentralizacion (COOTAD), Ja Ordenanza Metropolitana No. 432, 321, la Resolucién
vigente No. 003, de fecha 11 de abril de 2013, emitida por ¢l Supervisor de la Agencia
Metropolitana de Control y demds leyes y normas vigentes- RESUELVE.- PRIMERO.-
Declarar Ja existencia de la infraccién metropolitana y responsabilizar de la misma al
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, con RUC.
0992785136001, acogiendo ¢l Informe de Fin de Instruccién del Procedimiento Sancionador
No. 208-2015, recibido con fecha 13 de octubre de 2015, toda vez que en el mismo se establece
que ¢l administrado ha edificado sin contar con la Licencia Metropolitana Utbanistica o
permiso de autoridad competente correspondiente.- SEGUNDO.- Multar al FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO portador del RUC. 0992785136001, con
un valor de SIETE MIL OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 12/100 (USD $7080.00), por la construccién de 500 m2 realizada en
cl predio No.5785946 sin contar con la Licencia Metropolitana Utbanistica o permiso de
autoridad competente correspondiente , fundamentado en lo que establece la Ordenanza
Mectropolitana 432 en su Art. 135, literal ¢), “Constityyen infracciones muy graves y serdn sancionadas con
mulla equivalente a cincuenta salarios bisicos, vin perjuicio de los correctivos a los gue hubiere lngar los
stomientes: o) Lidificar vin la licencia. Metropolitana Urbanistica o permiso de antoridad compelente...”, en
concordancia con ¢l Articulo Unico de la Ordenanza Metropolitana 458, que determina: “Fin fus
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cdificaciones que superan Jos 240 m2 hasta los 600 m2 de construecion lolal, ol walor de la plla e
multiplicard ~ por  #n factor  de 0.0008 por cada melro cuadrade  de  edificacion....” (50
RMU=$17700x0.0008(factor de calculo establecido p_gligr_(w_m_)j_lﬂﬁiﬂ)ﬂﬁ
m2= $7080, lo subrayado me corresponde.- TERCERO.- Hmitir la correspondiente Orden de
Emisién de Titulo de Crédito por el valor de la multa, concediéndole A administrado ¢l término
de TRES DIAS para su cancelacion, cuyo comprobante de pago debera entregarlo a esta
unidad para su registro, bajo las prevenciones que de no hacetlo, ¢l cobro se realizard por Ja
viA COACTIVA, con los fecargos correspondientes.- CUARTO.- Conceder cl término de
(30) treinta dias para que ¢l administrado justifique o derroque 1o edificado sin haber obtenido
la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica © permiso  de autoridad competente.-
QUINTO.- Prevenir al administrado que en caso de incumplimiento, sc aplicara ¢l correctivo
contemplado en la normativa metropolitana “Derrocamiento a carg? del infractor o por el Muntcipio del
Distrito Metropolitano de Quito” , sin perjuicio de la multa establecida; adicionalmente de proceder .
con las multas compulsorias progresivas de conformidad con lo establecido en el Art. 380 del
COOTAD, en concordancia con el Articulo 25, literal a), nimero (i) de la Ordenanza
Metropolitana 321: T2/ funcionario decisor podrd imponer iy compulsorias o coercitivas pard conseguir el
cumplimiento de sus acloy administrativos. ..a)En el primer control de cnmplimiento de la cjecrcion del acto
administrativo, si no bubiese acalado la resolucion. . . (i) Para los demds casos de incumplimiento de lax
resoluciones, la multa compulsiva o coercifiva serd de cuatro remuneraciones bdsicas unificadeas mensitales” .-
El 'término correrd a partit de la notificacion de la presente RCS(JlLlCi(')l'LANOTIF]’.QUESE Y
CUMPLASE.-

i

¥y
i

Abg. Diana Arboleda Monge
RESOLUTORA METROPOLITANA
ZONA TUMBACO-AEROPUERTO

Proveyé y fumé la Resolucion que antecede la Abg. ..';[)Ei.;a‘ria'r\rbfﬂccln Monge Resolutora y Fjecutora Metropolitana '/,m.
Tumbaco-Acropuerto Quito DM, a los 14 dias del.mes de octubre de 2015.- LO CERTIFICO.

oW
ri
w1

Abg. Luis Benavides Domingucz
SECRETARIO ABOGADO
ZONA AEROPUERTO

4
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DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZUNA AEROPUERITO

RAZON DE NOTIFICACION
Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, el dia.....................oco.oooalas. o
Nombre de la persona quUe reCepla. .

Nro. Cédula..

Notificado
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DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIEN 1O ZONA AEKOPUEK 1 U

RAZON DE NOTIFICACION

Notificaclo en el Distrito Metropolitano de Quito, el dia... .. . 0o i alas.. i

Nombre de la persona que recepta. '’

Nro. Cédula.:

En calidad de

Correo electronico. ...

@i cT kY=ot ToT o T

Notificado

ORIt L) Fre

2

L e Firman el e ———

3

DENUNGIASG
1800 500 H00
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LI DESCONCENTRADA DE CONTROL UN MATTRIA
LGNS RUCCIONES Y LICENCIAMIENTQ Z0OKNA ASROPUERTD

RASON DE NOTIFICAGION
Notiticado en el Distrito Metropaolitano o= Ouilo. of dia,

Mot de fa persona QUe recenta.
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Contribuyente Especial Resal.00159

COMISION POR SERVICIOS
CLIENTE ¢ CONSUMIDOR FINAL

OFICINA ¢ TUMBACO [163701(208]
CAJERD ¢ SANTAMARIA 1. VICKY

FECHA . 2015/11/26 13:12:18 N
Comisign: USD.0.54
qub Total: 1)SD.0.54
VA 12%: 1JSD.0.06

Comision Total: UsD.0.80
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Expediente 212-2015
Skelta 005917-2015-UDCMCL-ZY
Providencia No. 414-2016-UDCMCLZTA

ADMINISTRADO

REPRESENTANTE LEGAL

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
Direccion: Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sector Santa Rosa,

Predio No. 5785946

PARROQUIA DE TABABELA

. UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONTRUCCIONES LICENCIAMIENTO ZONA TUMBACO-AEROPUERTO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.- D.M. Quito, a los 29 dias del mes de junio de 2016; a las
11h25.- VISTOS - 1). La resolucién No. 373-UDCMCLZTA-2015, de fecha 14 de octubre de
2015, a las 12h12. 2) La raz6n de notificacion de fecha 19 de noviembre de 2015, a las 11h15. 2)
La razdn de notificacion de fecha 20 de noviembre de 2015, a las 13h05. 3) La razén de
notificacion de fecha 23 de noviembre de 2015, a las 09h30. 4) El comprobante de pago de Multas
a Infractores No. 000008495175, tecibido en esta Unidad el 26 de noviembre de 2015, a las 13h19.
ESTA AUTORIDAD EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE.-
PRIMERO.- Agréguese al presente expediente administrativo Sancionador los documentos antes
referidos.- SEGUNDO.- Dando cumplimiento con la Resolucién No. 373-UDCMCLZTA-2015,
de fecha 14 de octubre de 2015, a las 12h12 en donde el numeral CUARTO de la patte resolutoria
indica: “Comceder ¢/ término de (30) treinta dias para gue el adpministrado justifigue o derrogue lo edificado sin
haber oblenide la respectiva 1icencia Metropolitana Urbanistica o permiso de la antoridad competente.”, sefidlese

. para el dia 07 de julio de 2016, a las 11h00, a fin de que se realice la inspeccién conjunta para
verificar ¢l cumplimiento de la Resolucion No. 373-UDCMCILZTA-2015, de fecha 19 de
noviembre de 2015, a las 11h15.- CUARTO.- Enviese atento memorando a la Direcciéon de
Inspeccion de la Agencia Metropolitana de Control, a fin de datle a conocer la presente
providencia y designe a quien cotresponda para que asista a la diligencia de inspeccién sefialada,

luego de la cual se remirdra el tespectivo informe.-CUMPLASE Y NOTIFIQUESE.

ADb. Diana Al:bolédﬂ
RESOLUI‘ORA METROPOLITANA
ZONA TUMBACO-AEROPUERTO

DENUNCIAS
Espejo S2-58 e Interoceanica PBX: 3540338 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec 1800 500 900




l.o que comunico, para los fines pertinentes.- CERTIFICO

Ab. Datio Quillupangui
SECRETARIO METROPOLITANO
7ZONA AEROPUERTO

DENUNCIAS

PBX: 3540338 www,agenciader,ontrol.quito.gub.ec 1800 500 900
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MEMORANDO No. AMC-UDCMCL-ZAY-2016-198

PARA: Dr. Mauricio Montalvo Leiva
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSPECCION
DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DE: Abg. Diana Acboleda M.
RESOLUTORAY EJECUTORA METROPOLITANA
ZONA TUMBACO
ASUN'TO: Inspeccion Conjunta

’ FECHA: Quito D.M., a los 29 dias de junio de 2016
De mu consideracion:
Por medio del presente me permito extendetde un cordial saludo, a la vez pouer en su
conocimiento que esta Autoridad, emitié la Providencia No. 414-2016-UDCMCLZTA, ¢l 29
de junio de 2016, a las 11h25, mediante la cual ha dispuesto lo siguiente: .. SEGUNDO. -
Dando cumplimiento con la Resolucidn No. 373-UDCMCLZTA-2015, de Jecha 14 de octubre de
2015, a lus 12012 en donde el mumeral CUARTO de la parte resolutoria indica: “Congeder el lérmino
de (30) treinta dias para gue el adminisirado justifique o derrogue lo edificado sin haber oblenido lu
respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica o permivo de la autoridad compelente.”, seidlese para el
dice 07 de julio de 2016, a las 11h00, a fin de gue v¢ realice lo inspeccidn congunta para verificar el
cumplimento de la Resoleidn No. 373-UDCMCTZT A-20 15, de fecha 19 de noviernbre de 2015, a
fas 11015~ TERCERQ.~ Fuviese atento memorando a la Direceién de Inspeccion de la Agencia
Metropolitana de Control, a fin de darle a conocer Ju presente providencia y designe a quien correspond

. para que asista a la diligencia de inspeceiin seratadu, biego de la cual se remitivg of respectivo informe. -

b¥]

Particular que pongo en su conocimicnto para los fines consiguicntes.

Atentamente,

HOLYTO M

ALIENOCT W

1 E s .
) \ DECRETAREN GEMELL
’ | : l't 2 ) Nmers de Yramite: . ,.!.I.
| : JOUN 20
EAb. Diana Arboleda Monge FOBIBIRENSSE i
RESOLUTORA Y EJECUTORA MM e Eojass, o GO
ZONA TUMBACO-AEROPUERTO 5 I
P pOnSabIE: wunmim i, oo SUMIAT F
Espejo §2-58 e Interoceanica ' PBX: 2373-805 i www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
DENUNCIAS il

1800 500 900 i i
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RAZON DE NOTIFICACION:

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, a los * ! dias, del mes de ., - del afio ’ﬁ, siendo las
. horas, alfa la Sefor/a/ita con
C.C./RUC/Pasaporte N° en calidad de en la
direccion
Correo/Electrdnico:
Numero telefénico:
Notificado por:
.(Nombres y Apellidos del Notificador)
i
FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR
C.C.:
Observaciones:
- ; “'l,f‘ R
‘ 5 i (A ! bidge ¢ \
DENUNCIAS

PR 3852300 ext. 28207 G AR
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MEMORANDO No. AMC-DMI-AT-2016-2707

PARA: Abg. Diana Arboleda M.
RESOLUTORA UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN

MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA
TUMBACO — AEROPUERTO

I Dr. Mauricio Montalvo Leivq
DIRECTOR DE INSPECCION

. ASUNTO: Atencion a tramite

FECHA: 08 de julio de 2016

=n atencion al Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-2016-198, de fecha 29/06/2016, mediante el
cual se solicita una inspeccion conjunta el 07/07/2016, a las 11h00, en referencia al expediente
administrativo No. 212-2015, con el fin de verificar si se ha dado cumplimiento al numeral cuarto de
la Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-2015, en donde se describe: “.._Conceder el término de (30)
freinta dias para que el administrado justifique o derroque lo edificado sin haber obtenido la
respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de la autoridad competente...”; al respecto
remito a usted el siguiente informe técnico donde constan las observaciones del caso.

TRAMITE INFORME FECHA DE PREDIO
No. No. INFORME
3085 ITDI 16-1643-C 08/07/2016 5785946
Particular que pongo en su conocimiento para los fines legales pertinentes.
. S | IROUIY
Atentamente, . ::
' ‘;" SCIAMIENTC
34‘ o
Dr. Mauricio Montalvo Leiva LT S a—— 5 T — .
DIRECTOR DE INSPECCION . T EE
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL o m— T .

Adjunto: Copia de Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-2016-198 y expediente 212-2015 integro.

VALIDACION FECHA | TNOMBRE CARGO SUMILLA
ELABORADO POR | 087072016 | ARG, ANDREA SIERRA INSPECTOR METROPOLITANO
REVISADOPOR | 7 [ TGLAPATRICIA ESCOBAR | SECRETARIA TECNICA DE INSP i
TREVISADO PORTT T " | ARQ. CARLOS JATIVA RESPONSABLE AREA TECNICA

10
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Informe Técnico de Direccién de Inspeccion: ITDI 16-1643-C PREDIO: 5785946
Fecha de inspecciéon: 07- julio -16

Fecha de informe:  08-julio -16

) VECTO: | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO CONTROL: COMISARIA |
~ Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: UNICA
. GPIEROPIETARIGE | -
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | No. 3085
_ldentidad / RUC: | o L 3 B Expediente: EXP. 212-2015

“En el caso de ser DENUNCIA:

DENUNCIADQO: e ' o 7 . I)EN;IJEANTE T
CFDU! A L CEDULA: e
IDENTIFH“A(‘P(JN PRF[)IA FROQlJIS e ' B ]

CLAVE CATASTRAL: | 1153105004
ADMINIS TRACION /\(.ropunrto

ZONAL:
PARROQUIA/ Tababela /
BARRIO: Empleados DAC

.j}i.LLi—:':' | Calle Cotopaxi
i\]ﬁf\dtRAClﬁNn s T
NTERSECCION: | s/n |
CprROPIEDAD | nO
HORIZONTAL

DERECHOSY | NO 7

_ACCIONES: o
AREA del TERRENG J.3000,99 m2
AREA N ‘
CONSTRUCCION .

i)(JCL!MLI\i!‘J SUN R§ :.LVANI'E LN}I_{t{‘ADA en carpeta o denuncia

FECHA No. REGISTRO DESCRIPCION OBSERVACIONES

20/06/2016 | Memo No. AMC.- Solicitud cw;\;f;ecc:on ccnjunla
UDCMCL-ZAY -

o .| 20l6-198

INFORMACION EN SISTEMA SGCT/SLUM (Sistema de Gestién y Control Territorial — Sistema de Licencias Urbanisticas
_Metropolitano)

n e o SGCT-SRCI

Impresion Actas Historicas
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Informe Técnico de Direccion de Inspeccion: 1TDI 16-1643-C PREDIO: 5785946
Fecha de inspeccion: 07- julio -16

Fecha de informe:  08-julio -16

SROVECTO: T FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL / EROPUERTO QUITO | CONTROL: | cOMISARIA
No—bre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: GNICA
del PROPIETARIO: A _ .

Cédula de | 0992785136001 - “SOLICITUD o | No. 3085
Identidad / RUC: | | Expediente: EXP. 212-2015

OBSERVACIONES e ——S
En atencion al Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-2016-198, de fecha 29/06/2016, mediante el cual se solicita una

inspeccion conjunta el 07/07/2016, a las 11h00, en referencia al expediente administrativo No. 212-2015, con el fin de
verificar si se ha dado cumplimiento al numeral cuarto de’la Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-2015, en donde se describe:
“_ Conceder el término de (30) treinta dias para que el administrado justifique o derroque lo edificado sin haber obtenido la
respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de la autoridad competente...” ; al respecta me permito informar lo

siguiente:

Se realizé la inspeccion el diay hora sefialados, constatando que la obra se encuentra suspendida, habiendose fundido una

losa mas, sin esto aumentar el metraje de construccion.

Al revisar el predio en el sistema SGCT/SLUM, se constata que el proyecto no cuenta con licencias constructivas emitidas,
incumpliendo con lo descrito en el numeral cuarto de la resolucion mencionada.

| Vista general de construccion materia del expediéflté_ -

ELIGEEY DR e

“Vista general de construccion materia del expediente
ESTADO de AVANCE dela CONSTRUCCION: | Estructuray losas

Vista geheral de construccion materia del exped_i-énte ' 41
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL.

Inforie Téenico de Direccidn de Inspeccion: ITDI 16-1643-C PREDIO: 5785946
Fecha de inspeccion: 07- julio -16

Fecha de informe:  08- julio -16

AL ) i » b
. PROVECTO: | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO CONTROL: COMISARIA
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: UNICA
el PROPIETARIO; |
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o No. 3085
_ldentidad / RUC: | o o Expediente: EXP. 212-2015 B
_CONCLUSIONES de CONTROL: _
DESCRIPCION de supuesta infraccién en obra | ORDENANZA IVIE'TROPOLITANA'| incumplim.iento Area infraccion
ORDM Capitulo Articulo Literal {m2)
Edificar sin LMiU o permiso de la autoridad correspondiente | 0432- VI - 135 Lit c) 500 m2
~ o 172 | Seccién 2 ) R N .

Enviado a Proceso de
INSTRUCCION (Comisaria)

5.1

Sumilla i I —-

Téenica Andrea Sierra, arquitecta
Inspector Metropolitano
Direccion de Inspeccion, AMC

” e . ) e . ~ ;.
\\\\
\‘\\

Grafico,

plano o

elevacion

de

‘supuesta
infraccion

= Lheonstructor del proyecto es el dnico responsable del desarrollo y fiel cumplimie
estruclurales por el profesional calculista, asi mismo de los materiales e
- Flprayectista y constructor son responsables de

nlo en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en planos
mpleados en la construccion.

Ifiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y urbanismo.

agenciam.control@quite. cob.ec
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MEMORANDO No. AMC-UDCMCL-ZAY-2016-198

PARA: Dr. Mauticio Montalvo Leiva
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSPECCION
DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DE: Abg. Diana Atboleda M.

RESOLUTORA Y EJECUTORA METROPOLITANA
ZONA TUMBACO

ASUNTO: Inspeccién Conjunta

@"%Q/r\,t; - DoSS
FECHA: Quito D.M., a los 29 dias de junio de 2016

" SN xhas

De mi consideracidn:

Por medio del presente me permito extenderle un cordial saludo, a la vez poner en su
conoclimiento que esta Autoridad, emitié la Providencia No. 414-2016-UDCMCLZTA, el 29
de junio de 2016, a las 11h25, mediante la cual ha dispuesto lo siguiente: “...SEGUNDO.-
Dando cumplimiento con la Resolueién No. 373-UDCMCLZTA-2015, de Jecha 14 de octubre de
2015, a las 12512 en donde el numeral CUARTO de la parte resolutoria indica: “Conceder el término
de (30) treinta dias para que ¢l administhado Justifique o derrogue lo edificado sin haber obtenids Ia
respectiva Licencia Meiropolitana Urbghistica o permiso de la autoridad competente.”, seiidlese para el
dia 97 de julio de 2016, a las 14100, a fin de que se realice la inspeccion conjunta para verificar el
cumplimiento de la Resolucién No. 373-UDCMCLZT.A-2015, de Jecha 19 de noviembre de 2015, a
las 11h15.- TERCERO.- Enviese atents memorando a la Direcsidn de Tnspeccion de la Agencia
Metropolitana de Control, a fin de darle a conocer la presente providencia y designe a quien corvesponda
para que asista a la diligencia de inspeciidn senalada, luego de la cual se remitiri el respectivo informe.-

N

. Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente AGENCIA METROPOLITANS
’ QUITD =B Swmon
TN~ DECRETARIA GEMERAL

Namera de Tramite: |, asse
, 30 JUN 261 .
__#MM Fecha de Ingreso: ..q{jjz.!:"):..fl_’.’?p
A -:_}14};.; a Arboleda Monge Namere de Fojasi....,... 0 / ...... B0t iiimsisisvismesronnmpunsns
RESOLUTORA Y EJECUTORA reponsaner L F
ZONA TUMBACO-AEROPUERTO B
Espejo $2-58 e Interoceanica ' PBX: 2373-805 I www.agenciadecontrol.quito.gob.ec

DENUNCIAS I :
1800 500 900 t i
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
Informe Técnico de Direccién de Inspeccion:
Fecha de inspeccion: 07- julio -16

ITDI 16-1643-C PREDIO: 5785946

Fecha de informe:  08-julio -16 e ST
____ PROYECTO: | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO CONTROL: COMISARIA
" Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: UNICA
del PROPIETARIO: i e ) o .
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | No. 3085 '
ldentidad / RUC: Expediente: EXP. 212-2015

 En el cé_sgﬁ de sér‘BE NUNEIA

DENUNCIADO:
C['DULA

| DENUNCIANTE: -
CEDULA:

| IDENTIFICACION. PREDIAL: CROQUIS ]
CLAVE CATASTRAL: | 11531 05 004 - e
| ADMINISTRACION | Acropuerto b \ \ \
_ZONAL: I I \ LR
PARROOUIA/ Tababela / " \
BARRIO: Empleados DAC !
. CALLE: Calle Cotopaxi “‘\
NUMERACION: [ s/n ﬁ \
INTERSECCION: M/n N
" PROPIEDAD N0 o
 HORIZONTAL - N /
DERECHOS y S Tno T T
mh_AdélTERRENO ©13000,99 m2 a31 1
- Ad ) A3 ‘

AREA 4 ‘\ P\
CONSTRUCCION Y \ il § \

. g A == \,\‘ \\ g | )

\‘4.‘\‘r : R
.
. \
NN\
 DOCUMENTACION |
FECHA No. REGISTRO  DESCRIPCION OBSERVACIONES
' 29/06/2016 | Memo No. AMC- Solicitud demspecuon conjunta o
UDCMCL-ZAY-
2016-198

INFORMACIGN EN SISTEMA SGCT/SLUM (Sisterna de Gastian y Control Territorial — Sist

Metropolitano)

Slstema de Llcencuas Urbanisticas

8GCT-SRCI

Impresion Actas Historicas

agencia.m.control@qyuito.gob.ce




AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
Informe Técnico de Direccién de Inspeccion:
Fecha de inspeccién: 07- julio -16

ITDI 16-1643-C PREDIO: 5785946

Fecha de informe:  08-julio -16

T PROYECTO: | FIDEICOMISO NIERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO CONTROL: | COMISARIA B
Combre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA ONICA
del PROPIETARIO: o L

[ SOLICTUD o | No. 3085
| Expediente: | EXP. 2122015

Cédula de | 0992785136001

Identidad / RUC: |

_OBSERVACIONES S— S
En atencion al Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-2016-198, de fecha 29/06/2016, mediante el cual se sclicita una
inspeccién conjunta el 07/07/2016, a las 11h00, en referencia al expediente administrativo No. 212-2015, cor el fin de
verificar si se ha dado cumplimiento 2| numeral cuarto de la Resolucién No. 373-UDCMCLZTA-2015, en donde se describe:
“_Conceder el término de (30) treinta dias para que el administrado justifique o derroque lo edificado sin haber obtenido la

respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de la auioridad competente...” ; al respecto me permito informar 1o
siguiente:

Se realizo la inspeccion el dia y hora sefalados, constatando que la obra se encuentra suspendida, habiéndose fundido una
losa mas, sin esto aumentar el metraje de construccion.

Al revisar el predio en el sistema SGCT/SLUM, se constata que el proyecto no cuenta con licencias constructivas emitidas,
‘_rjpl:y_rgg_li_egqggo_n_!g_q%critoien el numeral cuarto de la resolucion mencionada.

SOPORTE FOTOGRAFICO:

Vista general de

| Vista general de construccién materia del expediente
_ESTADO de AVANCE de la CONSTRUCCION:

5%

Vista general de construccion

Vista general de construccio

| Estructura y losas

materia del expedienie

n materia del expediente




AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Informe Técnico de Direccién de Inspeccion:

Fecha de inspeccidn: 07- julio -16

ITDI 16-1643-C PREDIO: 5785946

Fecha de informe:  08- julio -16 CRENEEEA
. PROVECTO: | FIDEICOMISO 'MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO CONTROL: COMISARIA )
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QuITo ETAPA: UNICA
| QelPROPETARIG:)
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | No. 3085

Identidad / RUC: |

Enviado a Proceso de 5|
INSTRUCCION (comisaria) | ~

Surailly
Técnica

Grafico,
plano o
elevacion
de

upuesta
nfraccion

- Fleanstructor del proyec o es el tnico responsable del des

estructurales por el profesional calculista
< Flproyectista y constructor son respons

_'éEé'n\i{c'e_'u'é;'nfc}j'\iés{&é"g’d'g%_iﬂif{_@;}'
DESCRIPCION de stipuesta infraccion en obra

Ealﬂcar siri &, MU 0 permiso dela autorrdad correspondlente

.

Expediente;

_EXP. 212-2015

ORDENANZA METROPOLITANA | incumplimiento Area infraccion
ORDM Capitulo Articulo Literal {m2}

0432- Vi - 135 Lit ) 500 m2
172 Seccion 2

Andrea Sierra, arquitecta
Inspector Metropolitano
Direccién de Inspeccion, AMC

arrollo y fiel cumplimiento en obra de Ia propue
1, asi mismo de los maleriales empleados en la construceion,

ables del fiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y urbanismo.

agencia.m.contie

sta estructural registrada/aprobaca en planos

)s((x)quuu gob.eg
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MEMORANDO N° AMC-DRYE-SC-2018-0037 B
PARA: Dra. Nelly Sanchez ) ) )
RESPONSABLE DE EJECUCION —~ DIRECCION DE RESOLUCION
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DE: Ab. Sebastian Cornejo

DIRECTOR DE LA DIRECCION RESOLUCION Y EJECUCION
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

ASUNTO: Expediente Administrativo Sancionador No.212-2015

FECHA: Quito, 10 de enero de 2018

Con un atento y cordial saludo me dirijo a usted, con la finalidad de remitirle el Expediente Administrativo
Sancionador No. 212 — 2015, que corresponde al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO de La Parroquia Tababela, mismo que se encuentra es estado de ejecucion, por lo que de forma
.arecida solicito a usted, proveer lo que en derecho corresponda.

Seguro de contar con su colaboracion de antemano quedo muy agradecido.

Atentamente,

Ab. Sebastian Cornejo. ... ) )
DIRECTOR DE LA DIRECCION RESOLUCION Y EJECUCION
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

VALIDACION FECHA NOMBRIE CARGO

SUMILLA

ELABORADO 10/01/2018 [ AL Pameln Navaer T TFUNCIONARIA DECISORA OE LA DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCION DE LA AGENCIA
POR el METROPOLITANA DE CONTROL

Ab Sebaslian

.Do FOR | 100172018 Cornsjo DIRECTOR DE LA DIRECCION DE RESQLUCION Y EJECUCION
A
Expediente Admimistrativo Sancionador No.212-2015 (original) (32 fojas)
+Venezuela y Guayaquil PBX: 3 952-300Ext. 16611 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec DENUNCIAS &}

1800 500 900

2 Baca segundo piso
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AGENCIA MLYSI?’(’:?\I#QET\ jwk hlﬂ {,:

MEMORANDO No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-010

PARA: Abg. Patricia Narvaez
RESOLUTORA METROPOLITANA

DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCION A.M.C.
DE: Abg. Darlo Quillupangui
SECRETARIO-ABOGADO
ZONA-AEROPUERTO

ASUNTO: Envio de Expediente Administrativo

FECHA: 08 de Enero de 2018

Por medio del presente remito a Usted los Expedientes Administrativos originales de la Unidad
Desconcentrada de Control en Materia de Construcciones y Licenciamiento Zona Aeropuerto, que
a continuacion detallo:

N° DE EXPEDIENTE ADMINISTRADO/A ORDENANZA PARROQUIA FOJAS

212-2015 FIDEICOMISO 432 TABABELA 32
MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO ]

Particular que comunico a usted para los fines de ley pertinentes.

Atentamente,

Abg. Dario Quillupangui.
SECRETARIO-ABOGADO
ZONA-AEROPUERTO

s N
P L O R T R S L L
TR A s e e YN 5,
i
HERTIE {18 I 4 (R VRT3 EXORI] “ 1] ol B
Fliim i sde 4 )
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LA a;» ey
AGENCIA METROPOLITANA ﬁ\\ ﬁjg (f’

DE CONTROL e
EXPEDIENTE No. 212-2015
PROVIDENCIA DE EJECUCION No. DRYE-AMC-NS-2018-0240

Causa: CONSTRUCCION

Sefores:
REPRESENTANTE LEGAL
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO.

Direccion: Calle Cotopaxi, Lote s/n, sector Santa Rosa - Tababela.
Predio No. 5785946

DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCION DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE
CONTROL. GAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- D.M
de Quito a 22 de enero de 2018, a las 11H40.- VISTOS: 1).- El art. 82 de Ia
Constitucion de la Republica estipula: “El derecho a la seguridad juridica se
fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de las normas juridicas
claras, publicas y aplicadas por Autoridades competentes. 2.- Que en el COOTAD
Art. 382..- Principios.- Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima” 3.~ FEI
memorando No. AMC-DMI-AT-2016-2707 de fecha 08 de julio de 2016 que contiene el
informe Técnico de Inspeccion No. ITDI-16-1643-C que en lo principal manifiesta; “...Se
realizo la inspeccion el dia y hora sehalados, constatando que la obra se encuentra
suspendida, habiéndose fundido una losa mas, sin esto aumentar . el metraje de
construccion. Al revisar el predio en el sistema SGCT/SLUM, se constata que el proyecto
no cuenta con licencias constructivas emitidas incumpliendo con lo descrito en el numeral
cuarto dela resolucion mencionada...”.- En lo principal, esta Autoridad Metropolitana,
en ejercicio de las facultades legaies. DISPONE: PRIMERO.- Agregar al expediente los
documentos que anteceden.- SEGUNDO.- Se ratifica en todo su contenido la Resolucién
No. 373-UDCMCILZTA-2015 de fecha 14 de octubre de 2015, TERCERO.- Notifiquese a
FIDEICOMISO MERCANTIOL HOTEL AEROPUERTO en su representante Legal con
copia del Informe Técnico No. ITDI-16-1643-C. CUARTO - En razén que la parte
administrada hasta |la presente fecha no justifica el cumplimiento a lo ordenado por
Autoridad competente mediante Resolucién No. 373-UDCMCLZTA-2015 la misma que se
encuentra en firme, esto es con la obtencién y presentacién de la respectiva Licencia de
Construccion  LMU20, multese a sefiores FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO con CC/CI/RUC No. 0992785136001 con el valor de USD $ 1,416.00
(UN MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), es decir (4) cuatro remuneraciones basicas unificadas correspondientes al
ano 2015, de acuerdo a lo que determina la Ordenanza Metropolitana No. 321 Art... (25)
literal (i).- Apremio Patrimonial - Multas compulsorias o coercitivas, por incumplir con la
Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-2015. CUARTO - Emitir la correspondiente Orden de
Emision de Titulo de Crédito por el valor de la multa impuesta, concediéndole el término
de CINCO DIAS para su cancelacion contados a partir de la notificacion de esta
Providencia, posterior alo cual debera presentar el respectivo comprobante de pago,
bajo prevenciones en caso de no pago se lo realizara por la VIA COACT!VA,_con los
recargos correspondientes. QUINTO.- Emitase atento memorando a la DIRECCION DE



INSPECCION DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL a fin de que se
realice una nueva inspeccion al inmueble ubicado en la calle Cotopaxi, lote s/n, sector
Santa Rosa - Tababela propiedad Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto y se verifique
una vez mas el cumplimiento de lo ordenado mediante Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-
2015. SEXTO.- Se le recuerda y/o se le previene a sefiores FIDEICOMISO MERCANTIL
HOTEL AEROPUERTO que la imposicion de las multas compulsivas — coercitivas es
hasta conseguir €l cumplimiento del acto administrativo sin perjuicio del derrocamiento
respectivo a cargo del infractor o por el Municipio del distrito metropolitano de Quito.-
CUMPLASE Y NOTIFIQUESE

Dra. Nelly Sanchez Rodriguez
FUNCIONARIA DECISORA DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE RESOLUCION Y EJECUCION

GAD MDMQ - AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
Elaborado; M.Sanabria

RAZON DE NOTI FICACION:

Fn ol Districo Merropolirano de $uito, o fos b ddins del e e 3 il

~, von Cédula de Cindadania Moy T LR et e

el direccidm

Correo Elecrronico
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AGEREIA METRODOUTANA A M (‘

DE CONTROL '

MEMORANDO N° AMC-DRYE-NS-2018-0096

PARA: Dr. Cristian Coronel _
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSPECCION

DE: Dra. Nelly Sanchez Rodriguez.
FUNCIONARIA DECISORA
DIRECCION METROPOLITANA DE RESOLUCION Y EJECUCION

ASUNTO:  solicitud de inspeccion

FECHA: 22 de enero de 2018

Por medio del presente me dirijo a usted, con la finalidad de darle a conocer que el
Expediente No. 212-2015 se encuentra en fase de ejecucion, por lo que se emite la
Providencia No. DRYE-AMC-NS-2018-240 la cual dispone: “..Emitase atento
memorando a la DIRECCION DE INSPECCION DE LA AGENCIA METROPOLITANA
DE CONTROL a fin de que se realice una nueva inspeccion al inmuebie
ubicado en la calle Cotopaxi, iote s/n, sector Santa Rosa - Tababela propiedad
Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto y se verifique una vez mas el cumplimiento
de lo ordenado mediante Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-2015...” posterior al
realizar esta diligencia remitase el informe correspondiente con archivo fotografico.

Por la atencion al presente, me suscribo:

Atentamente,

Dra. Nelly Sanchez Rodriguez.
FUNCIONARIA DECISORA

DIRECCION METROPOLITANA DE RESOLUCION Y EJECUCION
Ad. Copia de la providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-0240
Ad. Copia de Resolucién 373UDCMCLZTA-2015.

A Ea?_or_@ﬂn MSanabria | DRYE | 22/01/2078 |
AEJ_[?Eacién NSanchez | DRYE 22/01/2018

DENUNCIAS
1800 500 900

uie



¢ (FTF) SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
( ™) SECRETA RAL DEL

il PROCURADURIA
CEPCION METROPOLITANA

Ref. Expediente No. 2018-1233
DMQUITO
GDOC: 2018-00408¢ v/

17 AGD. 2013

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

La emision del presente informe se la realiza de conformidad con el articulo 11 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucion de Alcaldia No. A 004 de 12
de febrero de 2015.

I. SOLICITUD:

Con Oficio No. SGC -2018-2536 de 08 de agosto de 2018, por disposicion del Concejal
Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, nos solicito informe legal
relacionado con el proyecto de ordenanza que regula al Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport™.

II. BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”.

2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

o . ) 4 . h . 4)
[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gob:erno;ﬂﬁ
A
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autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en
el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...] "

La Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso v la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones”.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26, al referirse a los proyectos
urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

"1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reunan las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segun el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000
m 2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico — privado concertado. .

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi
como a la inclusidn social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podran acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
histéricas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segin
lo establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizara la aprobacion
técnica de estos proyectos a través de informe precepfivo y obligatorio, previa su /.
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aprobacion por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo
reglamento técnico.”

ITII. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacion de la propuesta de la Ordenanza
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

!\..)

En la exposicion de motivos, en el parrafo diecisiete, respecto al destino de los recursos
producto de la concesion onerosa, sugerimos que el texto se reformule, observando lo
dispuesto por la Disposicion General Primera de la Ordenanza Metropolitana No. 0183
que establece que: “Las entidades municipales competentes en materia de planificacion
presupuestaria, en funcion de la planificacion y de las prioridades institucionales,
asignardn el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de la
concesion onerosa de derechos operados a través de los Proyectos Urbanisticos
Arguitecténicos Especiales, para la ejecucion de infraestructura, construccion de
vivienda de interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u otras actuaciones
para la habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con
lo establecido en el articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos montos serdn explicitamente
sefialados en el sistema de informacion presupuestaria.”

Afiadir en los considerandos la normativa legal sefialada en el numeral 3 de la base legal
del presente informe.

En el tercer considerando se podria suprimir el literal w) del articulo 57; y, el literal u) del
articulo 87, en razén de que no tienen relacion con la materia del proyecto de ordenanza.

En el parrafo que consta a continuacién de los considerandos, incluir el articulo 87,
literales a) y v) del COOTAD.

En el articulo 22 del proyecto, tanto en su texto, cuanto en su cuadro (columna de valores
no imputables), podria incluirse el literal a) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183, que establece que no seran imputables al pago de concesién onerosa de derechos
las obras de implementacién de las medidas de mitigacién a los impactos directos
urbanos, ambientales, sociales y a la movilidad ocasionados por el PUAE, las cuales seran
de entera responsabilidad del promotor. £/ //7 //
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Esto permitirfa establecer una adecuada concordancia y complementariedad entre el
articulo 17 y 22 del proyecto, en razon de que el articulo 17 menciona que los promotores
del proyecto, a su costo, deberan ejecutar las medidas de mitigacion a la circulacion del
trafico, establecidas en los informes citados en dicho articulo.

En el mismo articulo 22, en el cuadro, al final de la columna de “valores imputables”, se
deberia citar el informe técnico que sustenta el andlisis expuesto en dicha columna para
justificar la imputacién

6. Se sustituira el texto de la Disposicion Final por el siguiente: “Esta Ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad’.

7. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto, los informes y documentos a los que hace
relacion en los considerandos y en el articulado del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido de cuadros, cédlculos y
formulas matematicas, ni a los aspectos de carécter técnico, los cuales son, en razon de la

competencia, de exclusiva responsabilidad del organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Dr. Gianmi Frisor pnriquez
PROCURADOR M/ETROPOLITAN 0

Adj. expediente completo (3( ?)

C.C. Concejal Sergio Garnica Ortiz |

EY/Q/'

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo

Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
Ejemplar 3: Archivo Procuraduria Metropolitana

Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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