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De conformidad a la reunidn mantenida el dia de hoy, es necesario clarificar la
funcionalidad que requiere el Registro respecto a la interconexion con los sistemas Sao y
Teller, al respecto el Consorcio ha identificado una alternativa de solucion:
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La solucion propuesta, indicada en la grafica anterior, incluye el desarrollo e
implementacion de un componente intermedio entre el nuevo Sistema Registral y los
servicios web de la DML

Por un lado, el mencionado componente permitird contar con las siguientes
funcionalidades:

e Log transaccional de la comunicacion entre el nuevo Sistema Registral v los

servicios web de la DMI /Qf*
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¢ Soporte para el encolamiento de las invocaciones a los servicios web de la DMI
¢ Notificaciones de reverso por problemas en el procesamiento en linea
* Envio de correos electronicos a los clientes para las transacciones realizadas

Y, por otro lado, dicho componente permitird implementar los siguientes procesos:

Emision en linea

Emision en batch (encolamiento)

Registro de cobro en linea

Registro de cobro en batch (encolamiento)
Confirmacion de pago masiva (ciclica)

a) Emisidn en linea:
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En este escenario de integracion corresponderia a 1a emision de deuda desde la ventanilla
en donde se necesita que el titulo de crédito sea creado inmediatamente. Es un proceso de
uno en uno.

1. El nuevo Sistema registral invoca al Intermediario, entregando los datos que
deben crearse un titulo
2. El intermediario invoca los servicios de SAQ para generar el titulo
I. En caso de que los servicios de SAQ no estén dispomibles o se genere un
error, se registrara el pedido como si se tratara de una emision en Batch,

2. Devolvera la respuesta al sistema registral directamente
indicando que el tramite no ha sido exitoso, e indicandole que se
ha encolado.

3. SAO por su cuenta invoca a Teller para que el titulo llegue al sistema d;@
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recaudacion (Teller se encargard de recaudar conforme los mecanismos
establecidos con las instituciones bancarias y ventanillas).
4. 5A0 devuelve en respuesta a la invocacion el nimero de titulo v datos necesarios.

5. Intermediario devuelve al Sistema Registral el resultado de la invocacion, con
los datos necesarios.

b) Emision en botch (encolamiento)
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Este escenario de integracion corresponderia a la emision de deuda desde otro tipo de procesos del
sistema registral o desde el portal de servicios electrénicos, en donde se espera mucha concurrencia,
por ende es mejor encolar e ir creando los titulos paulatinamente sin interrupciones
de operacion a vista del usuario final. Es un proceso masivo.

1. Desde el Nuevo Sistema Registral o desde el Portal de Servicios electronicos se
registrara directamente en las tablas del Componente Intermediario en SQI:P
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Server, aprovechando que éstas se encuentran en el mismo motor de base de

datos. Estos registros ingresaran en estado "Pendiente de Procesar”.
El componente intermediario, a través de un proceso batch leera la cola, de todos los
tramites que estan "Pendientes de Procesar"

2. Para cada registro registrado ird emitiendo en el sistema de recaudacion SAO,
por los mecanismos establecidos de comunicacion. Si fue correcta la emision
quedaran en estado "Emitido".

a) En caso de que los servicios web de SAO estén fuera de linea, se detendrs el
proceso y se esperara un lapso para un nuevo reintento.

b) En caso que se supere un numero de reintentos establecido, los procesos
quedaran marcado como "Error".

3. SAO por su cuenta invoca a Teller para que el titulo llegue al sistema de
recaudacion (Teller se encargara de recaudar conforme los mecanismos
establecidos con las instituciones bancarias v ventanillas).

4. El sistema intermediario envia el correo electronico de notificacion de
emision de titulo al cliente (opcional).

5. El sistema intermediario almacena el resultado del procesamiento del titulo en las
tablas intermedias, para que el sistema registral o el portal de servicios
electronicos pueda leer el resultado del procesamiento, segin su estado final.

c) Registro de cobro en linec
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Este escenario de integracion corresponderia a la marca de un titulo como "Pagado”, en donde se
necesita que el titulo de crédito se marque su cobro inmediatamente en Teller, Es un proceso de uno en
uno,

1. El Sistema registral envia el pedido al Sistema Intermediario, solicitando marcar un
titulo especifico como "Pagado”. Se necesita el envio de la informacion adicional
del pago requerida (ventanilla, valores, fechas, etc.)

2. El Sistema Intermediario utiliza los medios de comunicacion directos con Teller y
marca la recepcion del pago.

3. Teller confirma la recepcion de la marca de pago

4. Teller por las noches o cada cierto tiempo configurado en DMI, envia la
informacion de pagos de regreso a SAQ

5. Se envia un correo electronico al cliente confirmando la recepcion del pago
(Opcional)

6. Se notifica en linea al sistema registral la recepeion del pago.

d) Registro de cobro en batch (encolomiento)
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Este escenario de integracion corresponderia a la marca de un titulo como "Pagado" de
forma masiva, en donde se necesita que varios titulos de crédito se marquen su cobro en
Teller. Es un proceso masivo.

1. El Sistema Registral envia un grupo de titulos que desea que se marquen como
"Pagados” en el sistema de Recaudacion. Para esto registra directamente en la base
de datos SQL Server donde tiene acceso tanto el sistema registral como el
Componente Intermediario.

2. Componente Intermediario leera todos los titulos que estan pendientes de registrar
pago.

3. Enviara los pagos directamente al sistema Teller, quien devolvera el resultado del
cobro.

4. Teller por las noches o cada cierto tiempo configurado en DMI, envia la
informacién de pagos de regreso a SAO.

5. Se envia un correo electronico al cliente confirmando la recepcion del pago
(Opcional).

6. Se registra toda la informacion confirmada en las tablas intermediarias, para que el
sistema registral o el portal de servicios electronicos pueda leer el resultado del
procesamiento, segiin su estado final,

@) Confirmacion de pogo masiva (cichica)

Tetler

Este escenario de integracion consiste en saber el estado de pago de un titulo de crédito,
cuando este no ha sido pagado en el Registro de la Propiedad, sino en uso de los Cﬂnveniosj
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de Pago que tiene el Municipio de Quito con las instituciones Financieras o las ventanillas
de Recaudacion Municipal. Estos pagos son registrados en Teller, por ende es necesario
que se comparen y descarguen los estados de pago de los titulos que se encuentran
pendientes en la base de datos del Intermediario, en comparacién directa con la base de
datos de Teller.

I. El componente intermediario, a través de un proceso ciclico de varias veces en el
dia (frecuencia dependera de la necesidad y concurrencia), a través del cual exista
un procedimiento de cruce directo entre las bases de datos (directo por cruce entre
bases, si la base de datos se encuentra en la misma instancia de Teller, o directo por
linked server si es que la base de datos se encuentra en una instancia diferente de
Teller.).

2. Con esta sincronizacion de estados de pago, se tendra la informacion actualizada en
la base de datos del componente intermediario, que podra ser consultada en
cualquier momento directamente desde el sistema registral, para que habilite sus
Procesos.

En virtud de lo anterior, solicito que esta propuesta sea analizada, ya que el plazo de
implementacion de la misma requiere de 8 semanas, el analisis debe ser entregado en un
plazo no mayor a 48 horas laborables.

Atentamente,

'DELB« {Jm&“
Eva Larsen Montoya
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