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Quito, 02 de octubre del 2017.
Informe No RPDMQ-TICS-2017-045-IN

Informe de Resolucion No. 012-NG-DINARDAP-2014, Resolucion No. 039-NG- DINARDAP-
2015 y extraccion de metadatos de las actas dentro del Proyecto de Modernizacién Integral
del Registro de la Propiedad

Antecedentes
La ley del Sistema Nacional del Registro de datos publicos, en su articulo 13 indica:

“Art. 13.- De los registros de datos publicos.- Son registros de datos publicos: el Registro Civil,
de la Propiedad, Mercantil, Societario, Vehicular, de naves y aeronaves, patentes, de
propiedad intelectual y los que en la actualidad o en el futuro determine la Direccion Nacional
de Registro de Datos Pablicos, en el marco de lo dispuesto por la Constitucion de la Republica y
las leyes vigentes. Los Registros son dependencias pdblicas, desconcentrados, con autonomia
registral y administrativa en los términos de la presente ley, y sujetos al control, auditoria y
vigilancia de la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos en lo relativo al cumplimiento
de politicas, resoluciones y disposiciones para la interconexién e interoperabilidad de bases de
datos y de informacion publica, conforme se determine en el Reglamento que expida la
Direccion Nacional”;

Y en su articulo 31 determina las atribuciones y facultades de la DINARDAP, entre las cuales se
encuentran:

e Presidir el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, cumpliendo y haciendo
curnplir sus finalidades y objetivos;

« Dictar las resoluciones y normas necesarias para la organizacion y funcionamiento del
sistema;

e Consolidar, estandarizar y administrar la base Unica de datos de todos los Registros
Plblicos, para lo cual todos los integrantes del Sistema estan obligados a proporcionar
informacion digitalizada de sus archivos, actualizada y de forma simultanea confarme
ésta se produzca;

e Definir los programas informaticos y los demds aspectos técnicos que todas las
dependencias de registro de datos publicos deberdn implementar para el sistema
interconectado y control cruzado de datos , y mantenerlo en correcto funcionamiento;

» Disponer que los datos generados en cada oficina registral sean ingresados a una
misma se de datos , en el lenguaje y plataforma determinados por la autoridad;

Para cumplir con lo antes indicado la DINARDAP ha emitido las siguientes resoluciones, con el
fin de consolidar la base Gnica de datos de todos los Registros Publicos:

Resolucién No. 036-NG-DINARDAP-2013

Resolucion Mo. 012-NG-DINARDAP-2014
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Resolucidn No. 039-NG-DINARDAP-2015,

En dichas resoluciones la DINARDAP ha venido normando tanto los campos requeridos de la
informacidn a ser transmitida, como los mecanismas de paso de dicha informacion.

A nivel de campos se solicita informacion de Inscripciones, Comparecientes y Predios, con
diferentes niveles de detalle.

EI RPDMQ tiene como su fuente de Informacién los libros formados por las actas generadas, vy
como fuente de tipo referencial la informacién almacenada en la base de datos del sistema
SISREG, la cual no es completa, con el fin de cumplir lo indicado en la Resolucién 012-MNG-
DINARDAP-2014, el drea de TICS envia al Dr. Agustin Vdsconez, Director Juridico del RPDMQ,
mediante memorando No. 160-TICS-RPDMQ-2014, de fecha 12 de noviembre del 2014, la
solicitud de un pronunciamiento para operativizar dicha Resolucién.

Con fecha 17 de Noviembre del 2014 mediante memorando No. 068-2014-DJRPDMQ,se recibe
la contestacién del Director Juridico en donde se indica que: "..el Registro de la Propiedad de/
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la obligacidn de entregar la informacion tanto a la
Oficina de Catastro como a la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos, Por ello es que
la informacion tiene que ser lo mds exacta posible y seria necesario que se g revise y valide con
la informacidn de las escrituras...”. Y que: “la Direccidn de Incripciones desigha a una persona
para que se encargue de realizar el trabajo de coordinacién con el drea de TICS, ¥ que seq
responsable de enviar la informacién, como se hace con la informacién solicitada por la Unidad
de Lavado de Activos. A esta persona se le tendria que comunicar las rectificaciones que se
realicen, para a su vez notificar a las instituciones involucradas”, debido a que no se oficializo
el metodo de trabajo el drea de TICS continto con su trabajo de envio de informacién hacia la
DINARDAP basado en la informacion de la tabla Indices de la base de datos del SISREG.

Con fecha 22 de diciembre del 2014 se firma el Contrato No. 19-2014 para “Modernizar de
manera Integral el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito”, en donde
dentro del Subcomponente 4. Sede Electrénica se tiene el Entregable E33 “Constancia de
implantacion de servicios a la DINARDAP Y Sistemas del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito e informe de puesta en marcha y estabilizacién de los nuevos servicios de envié de
informacion a entidades”, donde se tenia contemplado automatizar el cumplimiento de la
Resolucién 012-NG-DINARDAP-2014, y a la vez generar a nivel de base de datos la informacién
de la carga inicial requerida en dicha resolucién a través de los metadatos del componente de
Digitalizacidn.

Con fecha 21 de enero del 2015, mediante Memorando No. RPDMQ-TICS-2015-009-M, dirigido
al Dr. René Almeida, Registrador de la Propiedad (e), se solicita establecer los lineamientos
definitivos en relacion al envio de la informacion registral a la DINARDAP, del cual no se tuvo
una respuesta oficial.

Con fecha

Analisis
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Para cumplir con el paso de |a informacién hacia |a Dinardap, hay que realizar una primera
entrega de la informacion, donde conste la informacion de todo lo registrado hasta dicha
fecha. Al no ser fiable ni completa la informacién de la base de datos del SISREG, la fuente de
dicha informacidn debe ser los metadatos obtenidos dentro del proceso de digitalizacion,

A continuacién se exponen ejemplos del estado actual de la informacién con respecto a
comparecientes e inscripciones tanto a nivel de base de datos del SISREG, como a nivel de
metadatos del Gestor Documental

La calidad de datos de las tablas del SISREG, no es |la misma en todos los afios, por ejemplo con
respecto a la tabla de comparecientes:

Conteo de Registros por afio de la tabla comparecientes

Namero de
registros Afio
i 4 1900
1 1996
- 52 2005
2006
2007
] 2008
73 2009
259606 2010 |
217558 2011
213225 2012
251528 2013
281558 2014
297396 2015
256258 2016
175375 2017

La informacidn es incompleta entre las tablas del SISREG: Comparecientes, Indices e
Indice_Propiedad, y la informacién de metadatos del Gestor documental también presenta
problemas sobre su estructura, validacion y completitud, como se muestra a continuacion.

Ejemplol

El acta correspondiente al repertorio 71320 del afio 2016, dentro del SISREG en la tabla
comparecientes tiene 5 registros:

COM_.. COMPROF.. COMFECHA  COMCEDLA  COMRLC COMNOMEE  COM_APELLDOP  COM_APRAIGM COM_TIFO.CO.. COM_CONTRATO
FER  T00I2345  2006D9-14 15 1MOLINO0GS ] ELLALLA MARIA ... GALARZA PATIRO VENDEDOR. ... COMPRAVENTA .,
71330 0022345 2016-08-14 1%,,, 1M3IETI2E i MELSON MARCE,.. GCALARZA ALVAREZ WENDEDDR, wn COMPRAYENTA ...
T1xm JT-0022345 200509+ 14 15... 1706304955 a JOSSELYH ADRL. .. GALAATA ALVAREZ WEMDEDOR oy COMPRAVENTA ...
FIM 003235 2016-08-14 15 1709497117 o HUGOEDUARD,..  WUFEZ VELOE COMPRADOR .. COMPRAVENTA ...
ik o) IT-O022345 60814 {5:... 17108619 a HOTRA XOMENA .. PADOLA EHRIQLET COMPRADOR. ... COMPRAVENTA ...
ML AL RIE ALl A AL L AL ML ML
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Sobre el repertorio 71320 del afio 2016, en la tabla indices tiene 2 registros:

ICBFR.,,  TWIWECRPL.. BMOAPRUTNR  POFELTCH IO NCHISES DD ELLIDORL (M APELDONE | 0 MOMERES] P, M. BO_..  BOPEOW D _gs
b R PADALLA EloLes TROIRA XTMERA . GALARZA WvaREz MLSMMIRCE . R M) A Megemade o

Pl bk rufEr oo HUCO EDUASDL.,  GALARZA ALvaRED WELSOM HARCE . MR 147 b ANES-1400;.. q

L ML ML AL My AL e AL ALLL MLE AL A ML

Pero a nivel de metadatos del gestor se tiene solo la informacién relacionada a:

Nufiez Veloz Hugo Eduardo y Galarza Alvarez Nelson Marcelo, no consta nada relacionado a

Padilla Enriquez Indira Ximena.
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Ejemplo 2
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El acta correspondiente al repertorio 81149 del afio 2016, dentro de SISREG en la tabla

s | Buscaser ﬁnl-—-ﬂﬂnl

comparecientes tiene 285 registros:

| leom.. comen. cowpow  com cevus coW sk oM et COWAFHLL. C..  COMTIOC0... Com oo
v Em acems il 0 ITBIIITHENNL  COOPERATINA DE VIVIERCW, LAIAKA MERANCS MIGUEL .. o VENDEDOR . CoMPRMVD
(a2 moposms mnlie. amiler o MR o PATI Th,., COMPRADOR ... COMPLAVEH
Eau'e TTO0EENS  -10-71 13, DMINIE 0 PLOR LUGENIA CEVALLOS . £, COMPRADOA ... COMPRAER
L8 ITD008EDM  MNE0-31 3. DMOTMEI 0 WAAANA IEATRIT MARTTEZ .. M. COMPRADOR |, COMPRAYER
s TONAIM  MME0:21k.. AMNGSEES D CLACTES (e DATEGA o OSOL.. COMPRASOR ., COMPRAWE
At 0000804 2005-10-22 2k DXNOTINIM D BLANLS CEDRGINA  WASQUEE o ALV, COMPRADOS .. COMPRAWEF
HivM IFO00AM4 2006-10-21 1., [0NTHES B GLADS EZLDA wy GRTIE MOL, COMPRADGR .. COMPRAWT
Ol IT{0083 - XN6-10-31 L3, 0003 D MR [LI5A BASTIDAS .. BEW.. COMPRADOR ., COMFRAVE
B TOORN4  MIEID-EE L. OMN0Semse o LLEE AETANDRD B . WL, COMPRADDR CIPERAES
(Bl JT-2CECd - M6-10-E1 k2. A1MMT 2 LLES ANIEAL . CHAMORRD Cli... COMPRADDR COmfLANE
LERE ] JT-00CEad. 181531 13k, OS005107ER 4 EDGAR ROETNGON GUETAND [ MENS Cal... COMPRADDR COMFRAVES
LpL ] 20080 DIE-30:31 12 MAOMNRE g ALICIA BUGEM1A . CFPEDA . EST... COMPRADDA ... COMPRAVE
(BL . TOOMEIA  DH-W-LIE.. 0S0S04ERE o MARTA LLESA I B . LAS,. DCOMPRADOR, ... COMBRAVER
AN TTAO003B0S  20M-p0-31 1., OMGED4SOL Q) PRANCISCD CAMDELEND .. Pll... COMPSADGA ... COMPRANE'
d1ie ITOMEA 0LE-10-21 1., OSOEMEEr 0 JOACE BTt . CEPEOA EST.. COMPRAOOR ... COMPEAVER
BLME  TOMGE4  2008-10-71 IL.., OLOOSEOSES O IO MR CAMDELEX ... Fll,.. COMPRADOR ... COMDEAYS:
| A TTO00EEM MMEAA3 IR, OSDEIESISE D HAATA MM el LA COMPRADOR .. COMPRAWE
| B4 JT-0000SD4  20U6-10-21 k., OS0LMGesm D CRACIELA . CMDERCH .. UM.. COMBACOS .. COMPRAWEH
a1l4 IT-0008404  216-10-28 Lh... DSBLMa 6 VIDAL EETUARTE . PAOLTA o DR COMPRADOE .. COMPRAVEY
B4 JTO00830M  MNEID-F) 0. OBILISEIZ D STHOWTA MAGDALENA e 0P G, COMPRADOR CoMPTLAvET
—A119R TANCERSA. AT 1L SRS o P IEEPOA . SANCTW 8F .. rmancs CIWFRL
! L e N— e Wiy —— ¥
H 11 e HlF
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Sobre repertorio 81149 del afio 2016, en la tabla indices tiene 283 registros:

DD BSCAIF MO PR D APELLL..  TH_AOHERES MO PO POtanmEs: oo TOTM  pOoueE
v (EEER AMEIDA ... ARMID MILTOM GOREALD L . COCPERATIVADE VIVIENDA LRESMA HEE.., IS4 i k-

a0y ARRIAGA ., WROCA LLES A BERTO & .. COOPERATIVA OE VIVIENDA USmans, HER... BIEN = =5

e RICEFD ... GRAMOA CERLOTA w.o COCPERATIV DE VIVIENDA LREANA HER.. ATE43 1 £

33807 CARRILLD ... wERRERA LITETH P&MOA i oo COOPERATIVA DE vIVIEMDS URBARA HER... Q70643 147 205

130807 CANDELEL.. CUECO DIEGE HERTIR 1. COGPRRATIVA DE VIVIENOA LABANA ER.., A7 e FoH

W8a7 CAMDELEL.. CLECD MAAIA HiLDa . EDGPELATIYA DE VIVIENDA LRBAMA HER., 308 7 s

L 3onc? CAMNDELE],.. CUROD MR ROEA - e COEOPERATIVA DE VIVEENDA URBAMA HER.,, EMEM 7 o

wm? CEMDELE, ., PRLALMEOC FRANCIEED .. COOPERATINA DE VIVIEWDA LRDANA HER... 50690 7 5

L CRMOTLE,., PRLALSMBD JOSE ALSERTD = .. COOPZRATIVA OF VIVIERDA LESANA HEL.. B768 - 5

T CANDELEL.. PLALLMBO DOSE HANUEL ... DDOPERATIVA D WIVIERDA LESANS HERL... BTEH ELt) 5

007 CARLOSA... ALMEDA B LCIA o COCPTRATIVA DE WIVIENDA URBANA HERL.. BT 17 ms

08T CARLOGA,.. ALMEIDW OGO KB \oe EOCSELATIVA DE WIVIEPD URBANA FER.,. BF45 7 ot

3BT [ulo B T T LALFLS MELIDA " ... COGPERATIVA DE VIVIENDA URRANA FER... BTG4 47 i

0807 CHMBG ... CAITA LIS DGWALDD ... COCPERATIVE DE VIVIEMGIA LRBANA, ~ERL.. 37649 147 ns
' S K ST | il (]
I 4| wH: r HF 5

Pero en el Acervo Digital del RPQ tampoco se encuentra |a totalidad de la informacion con
respecto a comparecientes, para ilustrar el ejemplo: se busca el dato de CUZCO MARIA LUISA,
que se encuentra a nivel de base de datos del SISREG.

LISE/) MO8 HE-10-I11E.,. DR o PARCE LTSS o CLEDD oo LASINCRIZS COMPRADCS: .,

Pero no se encuentra la referencia al acta de repertorio 81149 del afio 2016, en el Gestor
Documental.
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A nivel de la interfaz original del gestor no se evidencia que se hayan cargado todos los
comparecientes (especificamente siguiendo el ejemplo no se encuentra cargado el dato de
CUZCO MARIA LUISA):

| T A 3141 0 Cpeni B atendiing e || 8 sy
estar ocumental ¥ GKMAROME || ¥ Gestor SHUEESS 90 KM PRUERAS | | & SREL e 7% SMEL e | | (5 e esadn n Toeha || 9% Mmyeon Cosit Koo 28 €
brea Edodn  Hemsmeniss  Usccsfores  Punifes  Apeds

. TR A I etz e e o 2 el ik B O s .:_
i al

.'k“*?.i* me“l_rj | B

Carpaix I- ok el SEOPEDA DONEA ) DOTUBRT WILUMER 20501149 - 10607 - PROPEDAD - 1018
Aveter: CASTALLAH SAHDOVEL SHA MARK, Tamado: &7 WB Wharaidin 132 Fecha de modficecsn FIAE01T 10 4]

Bubgerie:
hctn
Estada \ikieta
Ama marginas s ]

Hdrmeio 08 FEpErinng L]
Wémaro de Inscripcion 30857

Ssbagrne PROPEDAD

afg 1

Facha de Wcripoadn 2R

Parroguis FUANGIPOLD

Anmires &zion ELOSTA LOPET (AN CARLOS

Rombres Redepan COOPIRATN D WAEKDA LRBAKA HERRLAHDS BOLEL
i 16 QCTUESE WOLLREN DAE

Volsman s

Prowin FCHRCHA

Canion cum

Usicacion del Dalo REGISTRE [ Lk FROPECAD DE, CE TG LETROPCUTARD DE DUTD
W i kon Fusnie 0031030

denidcadorinico B2 30807 FROPEDADZT 1

Wik wcasyien

A nivel de base de datos del gestor:

e | g

Al g5 HAME i WPGID  HPG.GROLP | WPG MAME NEG_NALUIE r—— =]
15 3174% . 30807 - PROPIEDAD - 2016 pd  THEI5L3D  ohigracia okpacta subsene PROPIEDAD
20 8114930807 - FROPIEDAD - 20160 TH338481  sigada okp:scta nombes compascanias
21 BH143- 30807 - FROPIEDAD - 2N5pd  SS0EI2E0  pugacls okp.acie provnsa PICHINCHA
22 E1ds- 30807 - FROFIEDAD - M16pd  SSOERGE  owgacta okp.Bcta el QLT
23 E1945- 30807 - PROPIEDAD - MEpd  S4DEXMT  pogacts iokp acta derifizader Lnico E1145-30807-FROPIEDAD-E
A B1V5- J0EDT - PROFIEDAD - Mitbpd  S40B2IGR  okgacs okp scha nembnen compradar COOPERATIVA DE WIVIENDW URBAMNA HERMANOS MIGLIEL
25 B1145-30E0T. SROPIEDAD . MMEps  MMOBIIEY  ckpacis tlap acta nomiies vendetor ACDSTA LOPEZ JUAN CARLOS 4
2% B1749. 30807 . PROFEDAD - 20t6pd  BOEZETD  ckpsca ol ks ubveacion daba REGISTRI DE LA FROPIEDAD DEL DISTRITO METRCPOLE -'
I7 H1148. 30807 PAOPEDAD - 2016pd  S0BZETI  chgecta oipactamodficacionfuente 2016701 b
T it o - — e M i iy e e L TR R
B Query enecuted successfully, TESTSAVIOOBSOINRPENAG 124, | deochos (57) | ckmdb 00600 | 27 raws

Se valida que ACOSTA LOPEZ JUAN CARLOS, existe como comprador

COM_.. COMPR.. COMFECH  COM(EDUA  COM_RLC COM_NOMERE COM_APALIDRE LEGRC RO
|Bli49 00880+  MM-10-201L.. SNTEIES 0 AN AR5 ... ACOBTA LOPET

¥ 81149 JT-0008804  MM-M-201k.. 1P1EMSTR4 TR CARLA JOSELTN .- MCOSTA HARMAET
a1l TTQ00Bac4  20M6-30-21 1k, 1METEE00 -] WILLLAM HERMAN . MCOSTA HASVAET

* AL AL L MeL el NLLL i AL

Como si consta cargado como el metadato de actor, al buscarlo en el gestor, si encuentra el
acta correspondiente al acta con repertorio 81149 del 2016
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Ejemplo 3:

La forma de cargar la informacion separando los nombres, apellidos paternos y apellidos
maternos separandolos con punto y coma, y no permite explotar la informacién, para otros
fines como la informacién que debe pasarse a la DINARDAP, y durante las busquedas presenta
falsos positivos, es decir presenta actas donde no existe en realidad el nombre buscado.
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En el acta no existe informacién sobre nadie con nombre: RAMIREZ FLORES ENRICLUIE.



Tecnologia de la Informacidn y Comunicacidn

Al revisar la informacidn se ve que en la tabla de indices del Sisreg, existe en realidad una
referencia a alguien llamado: Flores Pefiafiel Mercedes Targelia.
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A nivel de los metadatos del gestor, se ve que existen cargados los siguientes datos:

Estado vty *

iimtima mar ginaciin

’Elt‘mdnrntﬂwh 956D

HiEmero de Inscrpoidn 00&TE

Subserie PROSEICIONES

Ao 1573

Firghea di Inscripeicn 1TOSHSTS

Parroquia CHALPICRLUE

Hombres Aetar VENDEDOR, BEJARANC BLANCC VICTOR EDUARDC, DEMANDADCESS, VENDEDOR BEJAR AN BLANC O, VICTOR EDUARDO
| Hombres Reception Campradon FLORES; PEALAFIEL MERCEDES, TARGELLA ACTOR, VELOZ RAMRE T, JOSE ENRICLE, Canmprador, VELOL RAMREL, JOSE ENFIGUE
| Cuantia 01 EMERIC-ACOSTE VOLLMEN 0F

odumen o

Prowincia PICHRCHA,

Carion CLETO

Ubleacion del Dato REGISTRO DE LA PROMEDAD DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

Ulirma modificacion Fusnbe 2016 301

MentificatorUinicn SER0L00ETE-PROHBICIONES.- 1973

Mgk

Razdn por la cual se evidencia el falso positivo, al buscar el nombre de: "RAMIREZ FLORES

ENRIQUE".

En este ejemplo también se evidencia que existe un cambio en estandar de ingreso de la
informacién, ya que ademds de los nombres se encuentran las palabras: Vendedor y
Comprador, lo cual hace atin mas complicado la extraccién de informacion de estos campos.

Conclusiones y recomendaciones
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e Tecnolegia de la Informacién y Comunicacian

Para cumplir con las disposiciones de interconexién y paso de informacién hacia la

DINARDAP, es necesario:

1.1 Realizar una carga inicial de informacion, de todo lo inscrito en el RPDMQ hasta una
fecha determinada.

1.2 A partir del siguiente dia de la carga inicial de la informacién se debe pasarse la
informacion de forma diaria, a través de la herramienta SEDI (Sistema de Envio ¥
Depuracion de la Informacidn que se contempla como parte de la Resolucion No. 039
DINARDAP-2015), esta parte se encuentra contemplada como entregable E33. Dentro
del proyecto Integral de Modernizacion del RFDMQ,

1.3 Para ambos casos debe definirse como se manejaran los procesos de rectificabilidad
del proceso de inscripciones, formalizar internamente en el RPDMCQ, y posteriormente
validar como se pasa esta informacién hacia la DINARDAP.

Para cumplir con la primera carga de informacién hacia la DINARDAP es necesario contar

con una fuente fiable de informacion, por lo cual se ha descartado la informacion de las

tablas: COMPARECIENTES, INDICES e INDICE_PROPIEDAD, relacionadas con la base de
datos del sistema SISREG, donde la informacién no es completa ni ha sido validada.

La informacion de los metadatos de las actas digitalizadas en el gestor documental, debe

ser la fuente para cumplir con la primera carga de informacién sobre inscripciones

realizadas hacia la DINARDAP, pero es necesario que se confirme que dicha informacién ha
pasado por un proceso de validacion, que el formato almacenamiento de la misma es
estandar y permite la extraccion de la informacién en el formato requerido por la

DINARDPA, esto se encuentra contemplado, dentro del componente de digitalizacién del

contrato No. 019-2014.

Se sugiere gue se realice la primera carga basado en los metadatos del proceso de

digitalizacion , en la fecha que la herramienta SISREG salga de produccion y se vaya

pasando la informacidn diaria usando la opcién del SIREL entre a produccidn.
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