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Memorando No. RPDMQ-PROYMIRP-2016-0108A-M

Quito, D.M., 08 de Enero del 2016

PARA: Pablo Falconi Castillo
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD (E)
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ricardo Romero
DIRECTOR ADMINISTRATIVO FINANCIERO RPDMQ

ASUNTO: Notificacion del proyecto aclaratorio de Ordenanzas 090 y 185 que el RPDMQ planted en el
2014.

Para su conocimiento y gestion, me permito informarle que en el afio 2014 el RPDMQ, con el liderazgo del Sr.
Registrador (Sandro Vallejo) y del Director Administrativo Financiero RPDMQ (Alfredo Buitrén), planted un
proyecto aclaratorio de Ordenanzas de las Tarifas y Aranceles de servicios registrales; que tenia como objetivo
el clarificar los conceptos para recaudaciones expuestos en las Ordenanzas 090 y 185. Este proyecto fue
planteado para su presentacidn al Consejo Municipal en el mismo afio de su formulacién, sin embargo las
prioridades institucionales a nivel municipal difirieron su canalizacién formal y el tema quedd en espera.

Con la ejecucion del Proyecto de Modernizacion Integral del RPDMQ en el 2015 que identifica como
fundamental el tema de que las tarifas y/o aranceles de servicios registrales sean clarificados para su adecuada
aplicacién en la automatizacion como parte de la estrategia de transicién hacia la modernizacién registral; a
finales de octubre del 2015 el Sr. Director Metropolitano Financiero, conocedor de los factores de gestion
institucional requeridos para el éxito del proyecto de Modernizacién del RPDMQ, en reuniones de trabajo que
se efectuaron analizando el nuevo esquema de Recaudacidn a aplicar con SIREL, manifestd como sugerencia
que el RPRDMQ retome la presentacién de la propuesta 2014 del proyecto aclaratorio, ya que sigue siendo uno
de los elementos clave dentro del proceso de transicién a la modernizacién de la gestién registral. Ante ello el
Sr. Registrador (E) anterior {Dr. René Almeida) empezd el contacto para retomar la gestién, pero el tema
nuevamente se difirié debido al cambio de administracién del RPRDMQ.

Por lo expuesto anteriormente, adjunto archivo con propuesta 2014 RPDMQ del proyecto aclaratorio de las
ordenanzas 090 y 185. Recomiendo que a la brevedad posible traten esta temati
Metropolitano Financiero y el Sr. Administrador General.
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ANEXO: Copia del texto de la propuesta 2014 del proyecto aclaratorio de ordenanzas 090 y 185

CcC: Andrés Eguiguren Administrador de Contrato No. 005-2015 (Fiscalizacién)

MCarrera/ —it 2 S W Fareny
; SR C . It f¢=l\y:l.4'|:!1
WGy Pan . b L/ b

: — -&4_‘:&5_,,_ Paginalde1l
Fecha. 08 , o, =
Ulloa N31-10 y Murgeon %/ ZC6 3988170 www ec

Foia.. /0O



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA METROPOLITANA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el IC-2014-NNN de la Comision de , emitido el i Yy

CONSIDERANDO:

el inciso segundo del articulo 33 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos establece que en caso del registro de la propiedad de inmuebles serd el
municipio de cada canton el que con base en el respectivo estudio técnico financiero,
establecerd anualmente la tabla de aranceles por los servicios de registro y certificacién
que preste.

la Resolucién No. A0017 de 9 de junio de 2011, de creacidn del Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo 1 dispone, "En la estructura organica del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito créase y agréguese la unidad especial
denominada "Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito", dotada de
autonomia administrativa, financiera y funcional adscrita a la Administracion General".

el articulo 6 de la Resolucién No. A0017 de 9 de julio de 2011 establece: "El Municipio de
Distrito Metropolitano de Quito, efectuard la asignaciones que se requieran para la
ejecucién de planes, programas y proyectos y el normal funcionamiento del Registro
de la Propiedad, cumpliendo para el efecto con las normas en materia presupuestaria que
se encontraren vigentes".

el articulo 2 de Ordenanza Metropolitana No. 0090 sancionada el 27 de junio de 2011,
que fija la tabla de aranceles por los servicios que presta el Registro del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala: "El acreedor del arancel o tarifa por los servicios de
registro y certificacion es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito".

la Ordenanza Metropolitana No. 0090 fija la tabla de aranceles o tarifas por los
servicios que presta el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito y en
ella se establece, de modo general, los valores a cobrarse por cada certificado segun la
especie de que se trate.

el articulo 4 de la Ordenanza No. 0090 sefiala que el arancel o tarifa se devenga por
cada acto o contrato al que se refiere el servicio solicitado por el usuario, aunque estén
comprendidos en un solo instrumento, haciéndose exigible a la presentacion de
la respectiva solicitud del servicio.

mediante Ordenanza No. 185 sancionada el 23 de febrero de 2012, se reformé la
Ordenanza No. 090 sustituyendo la tabla de tarifas y aranceles por los servicios que
presta el Registro de la Propiedad.



Que, es necesario aclarar los conceptos y términos gue deben aplicarse para la recaudacion de
los derechos por las tarifas y aranceles establecidos en las Ordenanzas Nos: 090 y 185
mencionadas en los considerandos anteriores, y operativizar los procedimientos de las
transacciones de cobro por estos mismos conceptos

En ejercicic de la atribucion que le confiere el articulo 57, literal a} del Cédige Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, el articulo 8 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE:

LA ORDENANZA METROPOLITANA SUSTITIVA A LA ORDENANZA METROPOLITANANo. 090,
SANCIONADA EL 27 DE JUNIOC DE 2011.

Articulo 1-- Agréguese al Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro HHI,
Tituloll, después del Capitule XVi, el siguiente Capitulo innumerado...(XVL.5): “De lo Tablo de
aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de lo Propledad del Distrito Metropolitana de Quito”,
al tenor del siguiente texto;

Capitulo...
De la Tabla de aranceles o tarifas porlos servicios que presta el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito

Art.... <1>.- Servicio. -

1.El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito presta los servicios de
inscripcion y certificacion previstos en el ordenamiento juridico nacional.

2. Los servicios que presta y pone a disposicién de los administrados el Registro de la Propiedad es
potencial o efectivo.

Art. ... {2}.- Acreedor del arancel o tarifa.- El acreedor del arancel o tarifa por los servicios de
registro y certificacién es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Art. ... {3).-Sujeto obligado al pago del arancel o tarifa.- Son sujetos obligados al pago del arancel
o tarifa fas personas naturales o juridicas que soliciten los servicios de registro y certificacién que
proporciona el Registro de ta Propiedad del Distrito Metropelitano de Quito.

Art... (4}.- Exigibilidad.- El arancel o tarifa se devenga por cada acto o contrato al que se refiere el
servicio solicitado por el usuario, aunque estén comprendidos en un solo instrumento, haciéndose
exigible a la presentacion de la respectiva solicitud del servicio.

Art. ... (5).- Tabla de aranceles o tarifas.- Los aranceles o tarifas por los servicios de registro y
certificacion que presta el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito se
establece de conformidad con los criterios:

1.- Para el pago del arancel o tarifa de registro por la calificacidn e inscripcién de actos vy contratos
de transferencia de dominio y de constitucion de hipoteca abierta en los cuales su célculo serd en



funcion del precio o cuantia, se considerara los rangos previstos en la siguiente tabla, salvo las
excepciones descritas en los numerales siguientes:

i i
Rangos Valor Inicial Valor Final Arancel o T:.arnf.a‘Tota de
Inscripcion
1 S 0,01 S 3.000,00 $ 22,00
2 $3.000,01 S 6.600,00 $ 22,00
3 $ 6.600,01 $ 10.000,00 $ 35,00
4 S 10.000,01 $15.000,00 S 40,00
5 S 15.000,01 5 25.000,00 550,00
& $ 25.000,01 $ 30,000,00 5 100,00
7 $ 30.000,01 S 35.000.00 $ 160,00
8 $35.000,01 S 40.000,00 5 200,00
Por los primeros S 10.000,00
se cobrara un valor de 5 100,00
g 5 40.000.01 Enadelante |mds el 0.5% por el exceso de
valor de $ 10.000,00.

En ningun caso el arancel o tarifa por cada servicio gue solicite el
usuario excedera de US $ 500,00

2- Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal y todos los documentos que esta
comprenda: USS. 20,00,

3.- Por la inscripcion de constitucion o cancelacién de patrimonio familiar, testamentos,
adjudicaciones de la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria o de la entidad que ejercié o
ejerza esta competencia, y anotaciones marginales respecto de cesiones de crédito y resoluciones
de la Direccion de Migracién y Extranjeria, asi como por la cancelacidn de usufructos: USS$ 8,00.

4.- Por el registro de las hipotecas constituidas a favor del Bande del instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, el arancel o tarifa seré del cincuenta
por ciento (50%) de los valores fijados en el numeral 1 de este articulo para la respectiva
categoria.

5.- Para el cobro de los aranceles de fas escrituras que contengan contratos de transferencia de
dominio e hipoteca abierta, se tomard como base, para cada contrato, el avalio catastral,excepto
cuando [a cuantia o precio contractual sea superior, en cuyo caso se cobrara sobre est Gitimo.

Los informes oficiales requeridos por entidades publicas seran atendidos a través de las
certificaciones que se detallan en esta Ordenanza para lo cual deberdn cancelar el arancel o tarifa
carrespondiente.



Para el caso de organismos y entidades de control que requieran informacién para el ejercico de fa

jurisdiccién coactiva se cobrara el arancel correspondiente.

6.- Para el pago de aranceles por la calificacién e inscripcién de los sigulentes actos, se establece

la siguiente tabla:

Por Inscripciones:

Servicio

Arancel o Tarifa

De posesiones efectivas

Uss 4,00

De embargos, prohibiciones de enajenar,
demandas, interdicciones, quiebra, sentencias,
aclaracién ¢ cancelacion de cada una de las
anteriormente descritas

US S 8,00 por cada inmueble o persona

De Estatutosy nombramientos de directivas de
organizaciones religiosas

Us s 8,00

De cancelacién de hipoteca:

US $ 5,00 por cada hipoteca y por cada
inmueble adicional.

De cancelacion de promesas de compraventa y
otras no especificadas.

Uss 5,00

Por Certificaciones:

Servicio

Arancel o Tarifa

De bienes raices y de propiedades

US § 4,00 por Persona

Copias certificadas de asientos registrales

US § 4,00 por Acta

De gravamenes y estatutos personales:

US § 7,00 por Dereche

De ventas

US $ 4,00 por Derecho

De razdn de inscripcion

Us s 3,00

De busqueda

1SS 3,00

Para el cobro de los certificados, se aplicard ademas los siguientes criterios:

6.1.- Enlos certificados de gravdmenes e hipotecas v ventas:

Para fos efectos de célculo de derechos se considerara a la sociedad conyugal o sociedad de bienes

como un solo propietario.

a. Un solo inmueble, con un solo propietario y una forma de adquisicién, se cobrard un
deracho.
b. Un solo inmueble, con una sola forma de adquisicidn y varios propietarios, se cobra un

derecho por cada uno de los propietarios.




€.- Un solo inmueble, con un solo propietario y varias formas de adquisicidn, se cobra un
derecho por cada forma de adquisicién.

d.-  Siexiste mas de un inmueble y una sola forma de adquisicién, se cobra un derecho por
cada uno de los inmuebles.En caso de lotizaciones y fraccionamientos se considerard un
inmueble & cada propiedad que ha surgido del acto gue lo subdivide.

e~  Por la certificacién con posesion efectiva o testamento, se cobra un derecho adicional por
cada posesion efectiva o testamento.

f.-  En propiedad horizontal se cobra un derecho por cada unidad de bien conforme el
cuadro de alicuotas parciales o totales. Si es alicuota total un derecho y de no existir
alicuota total se cobrara un derecho por cada alicuota parcial.

g~ FEn propiedad horizontal, se cobra un derecho adicional por cada uno de los
propietarios y por cada forma de adquisicion.

[ En los siguientes contratos no se genera un derecho adicional, ya gue no constituyen
formas de adquisicion:
s Unificacion de iotes
e Constitucidn de Usufructo
e Reserva de Usufructo
Renuncia de Usufructo
Subdivisidn o Fraccionamiento
e Contrato de Reversidn

J- Si existen varios propietarios y cada uno de ellos tiene una forma de adguisicion se cobra
un solo derecho por propietario y su forma de adquisicién.

6.2.- En los certificados de bienes raices: Se cobra un derecho por cada propietario.

6.3.- En fos certificados de busqueda: Se cobra un derecho por cada acto o contrato objeto de la
bisqueda.

6.4.- £n los certificados de propiedad: Se cobra un derecho por cada propietario

6.5.- £n los estatutos personales:Secobra un derecho por cada persona que conste en la peticién.
6.6.-En las copias certificadas: Se cobra un derecho por cada acta de Ia cual se solicita copia.

7.- Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del sector publico y personas de

derecho privado regird el arancel o tarifa para la categoria que le corresponda, de acuerdo con la
et numeral uno de este articulo.



8.- En los actos y contratos que comprendan Unicamente hipotecas abiertas; fideicomisos vy
fusiones cuya cuantia es indeterminada, se considerard para el calculo del arancel o tarifa por el
servicio de registro, el avalio catastral municipal de cada inmueble.

En los demds actos que son de cuantia indeterminada, tales como: aclaratorias, rectificatorias,
modificatorias, apeo y deslinde, adosamiento, autorizacién de subdivisidn, cancelacidn de
usufructo, cancelacidon de uso y habitacidn, ordenanza, reforma a ordenanza, ratificacion,
reivindicacion, repudio de herencia, reestructuracion parcelaria, reversion, reglamentos de
propiedad horizontal, resciliacién, testamento, ampliacidon de hipoteca, canceltacidn de promesa
de compraventa, cesion de derechos, servidumbre, cancelacién de servidumbre, subrogacién de
patrimonio familiar, encargo fiduciario, unificacidén de inmuebles, fideicomisos, comaodatos, entre
otros, cuando no comporten transferencias de dominio, se cobrard US $ 13,00 dolares.

9.- Los aranceles o tarifas fijadas en este articulo, seran calculadas por cada acto o contrato segiin
la escala y cuantia correspondiente aungue estén comprendidos en un solo instrumento, y en {os
respectivos titulos de crédito se efectuara el desglose pormenarizado y total de los aranceles o
tarifas que seran pagados por el usuario.

10.- En los casos en que un juez dentro de los recursos previstos en el ordenamiento juridico,
ordene la inscripcién de un acto o contrato que previamente el Registrador de la Propiedad se
negé a efectuar, esta inscripcidn no causard nuevos aranceles o tarifas, si ha sido cancelado el
valor correspondiente por la inscripcién del acto o contrato.

11.- Los contratos celebrados por las instituciones del sector ptiblico pagaran los aranceles o
tarifas establecidos en este articulo, salvo las que se encuentren exentas de los mismos por
disposicidon expresa de ley.

12-Para el céiculo de los aranceles por la inscripcidon de contratos de arrendamiento, se tendra
coma cuantia la misma establecida en la Codificacién de ta Ley de Inquilinato, es decir, se regulara
por el valor correspondiente a la pensién de seis meses,

13.- Por la inscripcion de Capitulaciones Matrimoniales que no incluya transferencia de dominio,
se cobrard US § 20,00 dolares.

14.- El Registro de la Propiedad podré cobrar hasta un valor equivalente al 1% de la
Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en General, por el servicio de entrega puerta a
puerta de documentos emitidos dentro del Distritc Metropolitano de Quito, cuando el usuario
voluntariamente solicite este servicio, en los términos y bajo las condiciones establecidas por el
Registrador de la Propiedad vy el Director Metropolitano Financiero, para cuyo efecto dichos
funcionarios dictardn la resolucidn o resoluciones correspondientes,

Art- ... (6).- Revision anual de ia tabla de aranceles o tarifas.- Los aranceles o tarifas
correspondientes a servicios de registro y certificacion que presta el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, serdn revisadas y expedidas para cada ejercicio fiscal.

Si no se expidiere la respectiva tabla para el siguiente afio, regiran y se aplicaran los aranceles o
tarifas que fueron establecidas en la tabla o tablas para el afio inmediato anterior hasta la
expedicidn de la nueva tabla o tablas.



Art.- ..{7) Exoneraciones.- Las aclaraciones o cancelaciones de prohibiciones en procesos penales
seran gratuitos, asi como la inscripcion y certificacion para prohibiciones de enajenar y embargos
ordenados en procesos penales de accion piblica y en causas de alimentos,

En base a lo sefialado en el articulo 37, numeral 6 de {a seccidén primera det Capitulo Tercero del
Titulo Segundo de la Constitucidn de la Republica, las personas adultas mayores estdn exentas del
pago por costos registrales en el caso de que soliciten certificados de inmuebles de su propiedad
y. en el caso de las escrituras de transferencia de dominio y en otros contratos cuando sean
beneficiarios de los mismos y sdlo en el porcentaje que les corresponda.

También estan exentos de estos aranceles aquellos actos o contratos, sefialados expresamente en
disposiciones legales.

Para el caso de organismos y entidades de control que requieran infarmacidn relacionada con las
actividades de control propias de su competencia tendrdn tarifa cero vy serén atendidas en
funcidn de su complejidad y capacidad de gestién.

Art ...{8}.- Disposicién general primera.- Para efectos de la aplicacién este Capitulo los conceptos
de arancel o tarifa se consideraran sindnimos, segtin su sentido natural y obvio, seglin el uso
general de las palabras en el lenguaje comdn.

Art. ..(9).- Disposicion general segunda.- La absolucién de consultas e interpretacién sobre la
aplicacién de de la presente Ordenanza seran absueltas por la Direccién Metropolitana Financiera
de conformidad con lo establecido en los articulos 340 y 342 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

Articulo 2.- La presente Ordenanza Metropolitana, entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancidn.

Dada enla Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el



