REGISTRO DE LA I QuITo

Memorando No. RPDMQ-FCM-2015-036-M

Quito, D.M., 13 de octubre del 2015

PARA: Ing. Marcelo Carrera Riquetti
ADMINISTRADOR CONTRATO 019-2014

ASUNTO: Entrega de copia de los informe de Fiscalizacién sobre Matriz de Homologacién de
Criterios Juridicos

De mi consideracion.

La empresa DEMPILE S.A. con OFICIO: DEMPILE-RPQ-0057-2015 del 12 de octubre de 2015
mediante el cual el Gerente de Fiscalizacién del Proyecto de Modernizacién Integral del
RPDMQ entrega el informe de fiscalizacion sobre Matriz de Homologacién de Criterios
Juridicos.

Adjunto sirvase encontrar copia de los informes de Fiscalizacidon sobre Matriz de Homologacion
de Criterios Juridicos.

Recomiendo revisar en detenimiento el informe de fiscalizacion.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis mas altos
sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente:

Ing. Andrés Eguiguren
ADMINISTRADORDE CONTRATO No. 005-2015
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Paginalde1l
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DEMPILE S A.

Compania Consultora Técnica
OFICIO: DEMPILE-RPQ-00057-2015

Quito, 12 de octubre de 2015.

Sefor Ingeniero

Andrés Eguiguren

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO N°005-2015
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
De mi consideracién,
Ref.: Informe sobre Matriz de Homologacion de Criterios Juridicos

Dentro del marco del contrato N°® 005-2015 y en relacién al cronograma de actividades
planteado, respecto que en este periodo no se ha establecido la entrega de Productos
Entregables, es por ello que, la Fiscalizacién se ha centrado en realizar un acompafiamiento
y seguimiento a la implementacién de los productos entregados con anteriotidad, a lo cual,
sirvase encontrar el producto denominado: “Informe sobte Matriz de Homologacién de
Criterios Juridicos.”

Atentamente,

Leon rd’o Sem 'ffte
GERENTE GENE
EMPILE S.A.

Av. Eloy Alfaro y Av. 6 de Diciembre, esquina. Ed. Monasterio Plaza, piso 10
Telfs. (593-2) 6012442 / 6012443
www.dempile.com / info@dempile.com
Quito — Ecuador




DEMPILE S.A.

Companta Consultora Tecnica

FISCALIZACION DEI, CONTRATO PARA MODERNIZAR DE MANERA
INTEGRAL EL REGISTRO DE 1.A PROPIEDAD DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

CONTRATO No. 005-2015

INFORME DE FISCALIZACION DE PRODUCTO ESPECIFICO

PRODUCTQO AL QUE | Sc realiza un informe con respecto a la matriz de
CORRESPONDE: verificacion  de cumplimiento de critérios  jurfdicos
homologados

Dentro del listado de entregables que se describen en el
Contrato no sc preve la existencia de este producto. Fn
virtud de la importancia del contenido de las acciones que
se detallan en este informe, se acuecrda con el
Admuaistrador del Contrato presentar un informe sobre cl
desarrollo de las mismas.

No. DE ENTREGABLE: No aplica.

FECHA DE
PRESENTACION DEL
PRODUCTO POR PARTE
DEL CONTRATISTA
PRINCIPAL
PLANIFICADA EN EL
CRONOGRAMA:

No aplica.

FECHA DE
PRESENTACION AL
FISCALIZADOR DEL
PRODUCTO:

No aplica.

FECHA DE ENTREGA
DEL INFORME DE
FISCALIZACION:

12/10/2015

QUIEN RECIBE  EL | Ing. Andrés Iiguiguren — Administiador Contrato de
INFORMEL; Fiscalizacion N° 005-2015

Av. Eloy Alfaro y Av. 6 de Diciembre, esguina. Ed. Monasterio Plaza, piso 10
Tells. (393 2} 6012442/ 6012443
www dempile.com / info@dempile.com
Quito - Ecuador




DEMPILE S A.

Compuania Consultora Tecenioa

1. Descripcion detailada del producto a entregarse segun las especificaciones
técnicas determinadas en los documentos contractuales del proceso de
contratacion fiscalizado:

Dentro de la planeacion del Contrato celebrado entre ¢l Registro de la Propiedad y el
Consorcio (Contratista Principal} no se prevé la existencia de un producto relacionado con
una Matriz de Critertos Juridicos Homologados.

Como parte del trabajo de fiscalizacion del contrato principal que Dempile realiza, se ha
propucsto al Consorcio v al RPQ el disefio de¢ una matriz que permita realizar un
seguimiento claro y directo de la aplicacion real dentro del proceso de modernizacion
mtegral de los criterios juridicos homologados que fueron presentados como parte del

Producto Juridico I.07.

s asi que la matriz cuenta con dos objetivos especificos:

- Verificar que cada uno de los criterios jutidicos homolagados se encuentren
realmente 2aplicados dentra del proceso de modernizacidn integtal.

- Garantizar que cl proceso de modernizacion integral se enmarque dentro de los
lineamientos juridicos gue el RIPQ} ha definido en conjunto con ¢l Consultor.

Lis asi que 1a MATRIZ analizada cuenta con los siguientes elementos:

- Numero.- in donde se registra ¢l nimero del criterio juridico homaologado.

- Consulta.- Iin donde se encuentra un resumen del criterio juridico homologado.

- Implicacion.- En esta columna se dividen las 0 areas de gestion del contrato
principal con el fin de ubicar en qué drca se cncuentra reflejado el criterio juridico

homelogado

- Observaciones.- En esta columna se anota la forma en cémo ¢l criterio juridico
homologadao ha sido aplicado dentro del proceso de modernizacion integral.

2. Verificacion de cumplimiento de plazos de entrega:

No aplica,

Av, Eloy Alfara y Av. 6 de Diciembre, csquina. Ed. Monasterio Plaza, piso 10
Telfs. {593 2} 6012442 / 6012443
www dempile.com / infofdempile.com
Quito ~ Ecaador




DEMPILE S A.

Compana Consultora Técmica

3. Verificacion de fa liquidacion econémica del producto presentado

No aplica.

4. Conclusién con respecto al producto presentado - conformidad del producto en
relacion a las especificaciones técnicas determinadas en los documentos
contractuales del proceso de contratacion fiscalizado:

L2} proceso de preparacion y revision del producte final mmplicé varios momentos de
revisién del mismo que se han documentado a través de los procesos de fiscalizacion
quincenal en el Area juridica.

Fn estas reuniones mantenidas se ha realizado una tevisién v correccién de cada uno de los
criterios juridicos homologados. Il producte final que s¢ adjunta a este documento
corresponde a la Gldma versidén generada y preparada; lo anterior no significa que el
producto sea “inamovible” ya que de la gestion misma del Contraro sc podra idenuficar a
futuro la necesidad de alguna actualizacion.

5. Recomendaciones al ADMINISTRADOR DEL CONTRATO PRINCIPAL
sobtre aceptacién del producto:

Tomat en cuenta a esta matriz como un documento que le permuta verificar la coherencia
juridica del producto final a entregarse.

0. Recomendaciones al Contratisia

Realizar una revision permanente de la matriz en ¢l momento de disefio ¢ implementacién
finai del software registral,

7. Recomendaciones al ADMINISTRADOR DEL CONTRATO DE
FISCALIZACION

Realizar el seguimicnto interno en ¢l RPQ para verificar que en el producto final se cumpla
lo sefialado en la matriz,

8. Observaciones:

Ln virtud de las necesidades del RPQ y el avance del proyecto, este documento puede ser

modificado a futuro. L

Av. Eloy Alfaro y Av. 6 de Diciembre, esquina, Ed. Monasterio Plaza, piso 10
Telfs. (323-2) 6012442 / 6012443
www.dempile.com / info®dempile.com
Quite - Fruador
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DEMPILE S.A.

Compania Consultora Técnica

9. Anexos:

Se anexan los siguientes documentos:

- Matriz de criterios juridicos homologados.

. L‘{ 4 /] L/(-’
Leomardo Sempértegui

ERENTE DE PROYECTO
DEMPILE S.A.

Av. Eloy Alfaro y Av. 6 de Diciembre, esquina. Ed. Monasterio Plaza, piso 10
Telfs. (593-2) 6012442 / 6012443
www.dempile.com / info@dempile.com
Quito - Ecuador




CONSULTA

HMPLICACION

RESPUESTA

PROCESQS

GESTHOM DEL
CAMEBHO

RRKH

150 9oz

150 27001

CBSERVACIONES

muargicaciones feeron realizatdas”™

Falta de enasgmaciores enan SCOPIONnEs
rantiguas, como cethficar jos derechas raales
cuyy bbb de nscrepocén es del afio 66 para
atrds conwderands que na tadas las

El proced:;

sigendo as ol F:

a) Exigar declaracion jurada al uiuang

En este sénlide. consideramos que |2 olennficacsn
del sujete que resia la declarancn purada, ey de
suma refewancka, pof la que la mtervepodn notarial
rewsie g esencial requisilo que debe cumglin el
usuaen. Por clio, racomendarnas que Ia declaracicn
jurada raspechiva conste por esorttura piblica y v
P&l una simple decharacidh htmada ante natano s.n
asipnacign de protocpio algeng,

b} Preparcichar 1oda da inforemacidn gatastral y
escrhurana drspohibie con fa que cuente ol usuzng

No aplica

No aplics

No aplica

Mo aplica

Aplica en check st de
ingerpelongs remo otro
teegulnte para el trdmite

hdices

e los dndices.

1980 ewlsTo un registro fisce, éslos no se
BACEEniran cargidos en el seatenra. Se debord
meat en fa digitalzacian 16da ta infarmagren
requenda para ef RPDMOL v en mspecial el
1membre y céduly de todes los propistaros =

hio aphca

Mo aplica

Mo aghsa

Hoaglica

M aplica

Es tema de digltatizacion

“Hbros en mal estads, parala

L+ arméniea y plenamaerdy de acuerde al magce
legal gue estaklece la resotucion N# 020y ta
novmaliva wgeme, ef proceso de digalliacion que
licva adetante ¢l Regrstro de ta Fropiedad de Quito,

Inberr madidn

ostos hbeos se deberd lener en coenta la
notmativa dictadi por la DIRARDAE Cyandy
sl detencro en ef 30k Come e recuperard fa

ya e B51e ha aptade por ecncloplas tendientes 3
eviar cualguier menoscabo del matenal a digitalizas
v la conservaicn entegra do su contenide Sin

b ante la relid ud de ciertos brag, que pg

prreden soF correctament e digitalizados, fa propia
nOrMma 3mpiaks, reconnoa y perare, dentro del
ptocese de dipifatizacian, ol desampaste o elins.

nicopnan

HNo aphex

Ko aplica

Mo aplca

Mo agtca

Mo aphiea

Es tama de digitalizanidn

A 100 3k, ContTals O Gilsae o o7 101Ca [ECrehinT:
Que provenga de fa via notanal, judioal,
adminssirativn o arbitral gue imphgue conRtacion,
declarznion. aclaracetn, adjudicacicn, medificacicn,
[atieracicn, imitacién, gravamen, meded a Castelar,
interdicotn. embarge., aslacien o exbnoisn del
damitag v oiro deracho real princpal o accesonn
sohre bieney ralcos,

1| Los demids sckos gur a ley dispongs se shscrpodn
rh el Registro de {a Progiedad, v,

chins arles, contratos ¥ mandalow udiciates qua

la 3n de las 3

<Cudles soa 105 scios o contrates sietos a

ankbehiores
En cancreto v en atercion al citada articuln 25 v
oIras NGIMAS jufidicas Que @ CORTITEaIan s
seflalan. podemos establecer que fos actas,
caniratos y durumentos que deben Inscrittirse, son

1| Todas l0s actes ¥ conlratos, medianie Jos cuales
sr tliripase de una persana a ctra |a propedad de
hierres raies fariculp 718 del Cadrgo Clwl],

2} Las demanddaw aobire propiedad, presetiphgn o

de bienes rarces, lay sentencias dafintbvas

delerminadas on ol Codige Cwil y Jo Procedimienta
Civrl que comyp rormivian derechas sobre nmaebles
lirkicuto 707 ded Cadieo Crvel en corrordancia con ol
artrrule 402 del Cothgo de Pregedimaento Cral;
articulg 1003 gel Codigo de Procedimishto Dl
articules 707, 705 ¥ 74913, ambos del Cddhiga Crel|

b Los tilulos constitalives de kipateca, de deiechos
de usuftucto, de usa, de habtacign farticulos 774,
B35 y 2304, tardos del Codigo Conly, de servidumbres
{artioulo 718 ded Cadera Civll y de cualquier wire
gravaimen. sohiy Bienes faices, [a transferen e de
tos dereehes reales de wsulucts, v en general, loy
BILIGS €0 QUE 58 IMPCNgan glavimenes o e afocten

Ao aloeng e, FTLTE. T chugnps

Mo aphea

Mo aplica

Mo agiica

Me aptica

Listas desplegables de
tipos de ackos o contratos
do inscrtpcidn (@ mas
detalle en los check st de
inscripeiones)

Estd eansiderado en fos
processs de inscrprianes,
ad.ciontalmenta, cahe
widicar que la prepia
negacion de Inscripfidn sa
estd consideranda.como
un producto registral.

documenios a de hechas)®.

Maturaleza uridica v efectos del acta de
ngetiprian y cerhificadiones emitidas [Fegisire de

= Lxrsten resaluctines deda Corte Canstitutional en
donde ve ha recanscide que |a actuaciones de
negativa de Inseripcion o certificagion tealizadas par
registradares de la propedad sen acles
admnistrativos.

+ Conf el dnalisis reatizalg ne fue
fas actuaciones del Registrador de La Propiedad de

nscripzidm y cortifice.
* La Ley de Registra establece que lrente alas
negativa dal Regssirador de la Propiedad de
“pedrs” ocurnr ante ¢l uez compatente, lo que s
Bmita ba posibilidad de impugndckén oo sede
admnsslraitogs,

5GN artos

= Conforme lo estatstece ba Constitucien, |35
cirdadanoes pueden dinegii quejas v peticiones freass
a las agluacienes de dos fungronanos publicos ¥ esa
en conrordanna con bo establectdn en el artizulo 43
de fa Ley de Regintro, ellos pueden dirigr pedicicnes
«h donde se saliziten |as CorreccioRes que creyeran

Ma aplica

o
aphea

Mo aplica

No aphza

Mo apliza

o aplica

S refiere a instancias
externas en donde se
puede apelar [a negativa
de la Insceripcign




Apatisis juridicn respecto 4o 13 procedibitlidad de
deyar de crpar fikros registrates fisicas y
admirdstear anlcamente Tibras digitales ™

De la norneabivg cetada, en especla! de fa Lay de
Comercig Electranica, Tirmas Electrdnleas y
Mensaies de Datos, e poede conghur que fa e
aecmsane levar libros v decumentes hsitos de
FERIE I pues conf o aatiracks. bos a

de datos y fas actividades de un sistenta slecirdsico,
pot el pritcipio de equivalencia funnonal, sen

wilidlos y teenen plenos efectes juridicos.

Es posible generar documentos, regisiros o
tertHicadches con la valider de un instruments
miblice de ¢onformidad con be dispuesto eo la
formabiva crtada

Es sletw, bayo ol afero de la normaliva-legal vigente
ecuatonand, e poshle dear de oear linros
registrales fiscos y admlizistsar Gnacamente libros
drgmakes.

he aplica

Mo aplca

Mo aplica

Mo aplica

Aplicacedn de Firmma
elecirénica

“ifomp operativizar s certifieaqignes tande
Bxistan inscupOonas e pioceso?™

ANre eabe vahlo, Se prdpone para dar cerleza
joridica al pibhico, que en casa de ewshis yny
InSCrimnIon &a curso, cualguier certificacidn
soleaatada deberd hacet mencion a la exdstencia de
uyn repertonia wgente, Indicande su nufsets, lecha ¥
naturaleza det acto a cantrala.

Hoaplica

No aplica

incluir en diagrasma de
flujo de certificacionas
cotmut dezisidn, El sistema
deba permitr esto en.al
caso e certificaciones.

rana ee trerle”,

Titerlaridad de dominig en base ala sucesidn por

El RPEHADE e puede sef revponsablle ni es ol ente
compelente para determinar quienas 1on foy
herederos, ol suma poede publicitar 3 existencia
de un testamento o de un 3cta o docreto de
posesidn tlectiva, Adlmisme, lampaco puede
costificar oansenbic datos inexactos sebre foda
cuando no ex:ste informacién adectada obire loy
porcentaes e desechos y acciones do rada
propietaria por ne ety ua maneps de fas quoins
pro indivisa de cada heredere

En talvirtted deberd o rusmo vyt afectade a a
Huien 58 progerconen los documentgy y demds
inforeiacidn recesata pata superar ¢l cenffio,
acudir a la justicia ordinasea pars ejercitae sus
derechaos a través fa las aceones que se han
prewsio paca clit, como fa de pelicion de harencia,

Mo aglea

He
aplica

Mo aplica

Mo aplica

W0 aplica

Mo apica

Es ctitesio juridicn de I3
actusc.on del RPDMO en
esios Casos

Deler idh e 3

de

seradumbres ceaatfo no se ecpeaficaen |
misma o soh anteriores ala lotizacion ™

a

Ante sfuaciares en que el registro de de progiedad
na pueda practicar 13 actaacldn requessda por

1motivos da defoctos o falta de mformacién

necesstla para fa thdviduabizanién del inmuetle
deherd, en hase a by noFmata gue lo fegula,
direclamente recharar la solicibud de inscnpaign
Inclusg debe astar la passbilldaz) teeta de rechacar
requetimizates jdiciales de nscnipriones, cuanda
de algon modo ne cumplan con los requsitos
regrtrales farmales

Enos casos 60 gue un tiule (demandas v
wervidumhes) va & encuentre inscrra, of deber dof
RPOMO publicitarlo en sus certificadas en aphicacidn
del Prencipio Registral de Putfiodad. Ahosa ben, en
50 de negativa del APDMO, o alectade debera
acudir a |3 foncidn Jutlsdiccional pata que e hier
lrompetente resuelva et ronfilcta.

Ho aplica

Mo aphca

B aprica

Mo apiica

Es criternio para emitir
negativas, con resglucion
de segunta instancia en
caso de |a inlergoticedn
del recurse

10

wentlas gue acluafmente meneia el regisica,

vanswleranda gue.en ol process Ra Lo tuehta
cor todas lag marglnaciones de ventac en as
térmings ya lndicados; no se cuenta can tados

¢ proceso qua permEa gArAn AT i
seguridad jurfdica en of proceso de revisldn de

los planos cor
wrbanlzagion o prayecti”,

ded

Jdiirnlras no vwe cuehic con uR Sislema de catastra
unificado, &l AFDM L debera continyar solicitando e
cumpiimiento de los requisites que se han
consignade en fa consuila N T del Topueo § - del

{eresente informe

Mo aplica

Mo aphca

tio aplica

fnterfaz con Catastro

i1

Frequisitaa.

Para proceder a rectificar parudes de inscripcion,
sdemas del la presentacion detiilo, es
tnecesano venflear quebrays cumplidac lag

Para proceder & rectificar el errar o calvar da cosidn
¥ esioblecet fos requisitos para acluar conforme a
desecha, es precisn distinguer peodlaments o origon
del error u amisién.

Srel errer i omiIBidn encuenira s rail eo el mismo
1UiE W BOC €53 Fa76n Fa anscrepolon quedd mal
practrcada, entonces el Registra de la Propadad
debera exigir al usuario un 1iulo rectificatarnig,
aclaratoria ¢ vomplementario que s haga cargo del
EFrar U amisedn comebido, #5to e virbud del.arbicgly
87 v 212 de 1a bey Del Sisterma Macional De Registra
B Datos Fubhicos v artfcula 51 de la Ley de Regesiro
de 1966

Por otro ladao, si el error u omiskin tiene s asigen
efr ¢l masmao Registrs de la Propiedad, estonces sa le
permutird kacer apficacian del articula ST de 1o Ley
de Registra, requitiendo para elio solamente el
tkulo pritrive con &l cual se prackiod ls respectlva
inseripoicn

Mo aplica

Noapliea

No aplica

No aplica

Estd contemplada en al
procese de rectificacion
de inscripcianes
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Pracedimnpnte para cerlificar sabre Bienes gue
ha oteekcanton v en la actuahidad

soa parte de Uuita |y viceveral

al Para &l caso en el que se soheite 3l RPOMD,
imseripcisn de ipmrebles que pasarcn a otra
circunse mpaidn berridonal cantonal v que ya no se
encaentran destro de su competescia:

En cumplimiento a o gue establece la ey de
Hegistie, el Popistradar de la Propiedad no poded
MSCribIT actos & contraros que se fodloran o bienes
arttryebles que ng 32 encuentren uhicadas en ek
cantin 4¢ 4y campelenoa, adngue histaricamente
hayan perterecide 3 ella

Lh virtud de ko anterior et Registrador ne praxgtecata
inscripoiones fabire diches inmuebles, va que stos
han salido de se canrperenda tenorial, por io que
cxprasard su negatoa a ba soholugd de nscopogn
Sin embrargo,. en concordancid cen el Prinopig de
Trazio Suceslve y cody el obijeto de mankener la
historia de la propiedad rai, eske padra entregar
certfisido de gravimenes v prabiciones y copa
£of vigencla de fa enscepodn de domiinio y todos
aqueflos dereclos reales y di olras tasgas que
pudiren oxistit, a |a época en gue ora competenie ¢
gue los snmueebies se encontraban dentro de su
competrncli. B tytd manera el actual compatente
Repistro podrd, en base a dichos antecedantes,
compietar la nformacicn del faen rae hasta fa fecha
6 qua clofgue el respachivo cartifcado

Mo aplica

Mo apliea

o wplca

Esta contemplado en los
Arosesos

13

Deteermnacidn de folmaias de negativa para
eoilificaciin B nscrpoon®

vas referndas causales de negaliva, deberin
EXpresarse of ¢l 3iguwchde formato da recharo.

P Numnero de la resclucion

Tl - Breve siatesis del fundamento de la neganyy
[causates de forena o du londo).

- Lugar, fecha, hotra y personas que raquieren la

{arsraprn,

1 - Titulos que se presentan para su INSCRCIOn
¥ Carsideracnichet para by negativa [parle
womderatival.

Wi Deetararaon de |z negativa [parte rosoiutng)
Abindradeatizacdn del contrato

B) Indindualizacon de las paees

Ly Fecha de la doclaracion de la negato.

B} Frrraa el Rogrsirador

Bo apliex

No aplca

o aplica

Ecta inclwdo en los
Procesns de nseripoiones
Pantalla de $istema

[Fepistro de 1509901

i4

Requisitos prewes pata lansoripcidn de drdenes
prdiciales®

Conslituyen requisitos pravios para tscreler bag
ordenes diciales, detetannar s ella contiene
en el arocuts

g de los defectes i

11 de la Lesy de Registro, que permaten ki aegabmn
deb Registiradar bn efecto y respecto det 87 1 del
refirde arliculo, el Repistrader deherd evaluar que
la respachivd resolunda judicral corste de an
documento aulertics. En reldoicnal N° 2, ta
temediica tributana, tamlen 4erd matesia de
eotficondn registral en el caso que procediera segun
las narmas ¢3pediaies aphicables #or so parte, ol
numera 3, en cuants & gut ol inmueble pertane:ca
aolro Cantén y el nieretd 5, en relancn al
cumpimients de los requisitos legales de
mnscnfodn, tambén constiiuya matefas que
deben ser verifcadlas por ol Registrador

i conservennia, el RPOMO na #4314 facultado para
rechazar u objglas una nscrpocn de una arden
wdicral por matenas de fando, sino séfo le asiste la
Facultad de calificar regesiralment s antacedentos
fermales gue wmpidan |a iRscrigoidn de la
worrespondiente orden |urdicial, coma ftambién
wodta negarse a practicasta en tos catos en que de
*a nformancn def nmueble consgnada on ta
respectiva resgiucidn, no se tograre wentdicar ésta
<of los angdos registratos

Ro aplica

Me aplica

Mo aplica

Criterio juridico para
actuacidn del RPDAMZ
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“Aleznse en of Lso de firma elecironica lpara
dhgitabizacit s, trantaccione s teglstrales,
rransacriones de cradadanos, v ermsdn de
produckos repfstrates par medios elactrimens];
i pomd 2 sustento juridico que viabilican dicho

usa”

Cu lo ranscnto pedemaos colegif que, el prncimg de
eulvalentia funcional es e aphcabie al process
registral. A Brawls del sislema infarmatica se pusde

fEarantizar que wn d T informitics o
en un mersape de datos tenga vakor kitidicg, purs
&5 vierhpre serd srcesible a consulta

Ademas, el misma sistama Iaformatrcs pucde
winfpargaraniia de integridad para |: conservanon
de todes los datos en un formalo que reproducics |a
infarmacion anginal

sedeberd cudl o tudles
de Ios pruduclas regrstrales, es decir cudl de lgs
debe set adlc

fitmado electrénicamente y esta firma 2mbien es
parnte de lay nsplementaciones tecnalopicas que
Brinda el sotema.

Athy

dacumentos

Mo aplica

Mo aplica

Mo aptica

Aphcazion de Fizma
electrénica

£5ta contemplade en los
Processs

16

idenufiacin del mmusbie cuando o han
mserita medificatorta de decfaralona de

i i u de
aprpbacidn de urbamzactones, como determiar
propietano.”

Ilerconexion Infarmatrca enlre los sistemay def
Catastro v del Registro de |2 Fropicdad, que
Permutitia paned «n trarcha un procese de
TeEsiructuracien completa para lograr ks
transdormenon de da reahdad sacial, fisica, legaly
econdmiea En eoncreta, pare ol caso plamteado
deberd ehotgarie el respechivo certiffcada confarme
al titulo de propeed ad insertto v deheed adarase
e eriste una modificatoria de declatatoria de

prop | |, dejando establecido
BAOIESAMENLE ¥ €N 5 Ca1d Q¢ 00 5¢ pede
paaterminas cudl es la denominacicn del
departamento de s propiednd Al los Hulares det

misma.

Na aplica

Mo aplica

Hc apica

El sistema debe permitr
inchuir gue existen
medificatonia de
teclaratoria de FH de ser
£l caso en los.certificados
emitrdas

Se debera observar
curdadosaments durante
Ia etapa de
implementacidn del
tprocase

7

Tompatetentia del 1% de condominios para
ek ia de ot i de o
horiraRiaT.

Erv uirtuil da tos estableodo en el articulo citado,
RFD&AD detiera en case de que no sg 2hegie by
aheyotas rl linderos, ealgir [o establecido per la
cilada norma, st o, hastard con la aprobacién
det 75% y f0Fe de los copfopietatios segen el ¢aso,
corferme lo sefiata el athiculo 7,

Mo aphca

Ma
apiica

He aglica

Ne apliea

Mo aplica

Criteria juridico para
actuaciin del RPOAC

18

Determinar sobrante cuando an ol vila no
consta superficie y de dste o han vendido lotes
desmembragos”

tSlgeriends e1la ialsma nca de argumentacicn,

{estimamos gue en este caso podreamas aplicar 1a

viega pxpresitn de “que nadic 051 oblipado ato
impos:hle™, en el sentido qure st el BPOMO 0o ticne
For antecedentes netesanios coma para detesmlnar
ol sehrante, dificimente podra hacerte per alguna
vid aiternatoia y debierd ser el Esme uLuario
afectado por b 2iluation, quien proporcione los
documentos y demds informaciab gqus e necesaria
para superar el confliclo, detiendo acudic ala
Isticla orditarla en | caze gue procediera

Nos parece que al unico miodo posible pary que »l
Registre e la Fropiedad aceplara la modificacdn
de un thuls elorgada volunlatiamente entre las
pPArtes conkratanies, en relacrdn a los aspeckos
técrucos ded inmueble, serd que se le acrediten esos
kechos técnicos medianke olras matrymentos, en
eipecral los desbrados do autcrizaciones y
resniudiones emarddas dek Regisiro de Catastros.

Mo aplica

Noaplca

la aplica

nterio [urldico para
actuacicn del RPIMAC,
Hay que znal2arla en la
etapa te ImplAmentaen
Pedria necasgarse un
procedimentn

13

Dewerminar sebrante cuando en el Liwle na
cansta paccentale de derechos y acciokes y de
éste €2 han vendido porcentajes daterminados®.

Conforme 1as normas legales referdas, fay
eettificacienes ¥ las copias que olorga el RPIIAD,

L yen en el fonda una mera publcidad de la
rinformacitn registral gue consta e s registros,
For Ie tanto, ol RPEMEG na puede ser cesponsakle m
e5 el cpmpetente pora determinar 13 existencia da
sohrantes cuando de log Etalos inscitos no consta
ia yrperlitic original que sustente 1a existencra de
superficle restante o porcentaie de derechos y
accignes

Mo zplica

Mo aplica

Mo apica

Interfaz con Catastre

Hay que anatzars en la
etapd de implomentacisn
Podrea recesitarse un
precedimienta

20

Inscrpoidn de ceformas e fideicamisc o cegign
de derechos fiduciarios. Determinar si se-dehe
weriflear ed binefittana del hdeicormiso para la
{restitutidn,

Presentado a mscrpoin on acyerda de volustades
bl entre i ¥
hdcicomisarte de un fidetomiso cwil, dando cuenta
de {a restitucein de un mmeeble 2 fBor de este
Bltime, en razon de haber oovrndo fa cendiessn, eg
adecuado que el Aegistrador de fa Propledad exja
te que el fie i
ag bl [ lo contrants se estaria dojando constancla
regiatral de una fransfereacia 2 faver de una
AETSDNA qUE N £s |3 juridicamente habiftada para

justifizaciones Fazon abl

deverur en duefia de la tosa

Tratdndate de v fidcicomise marcantt,
consideramos que el Regsiradar de ba Propesdad,
0o estid gbligato 4 venficar el benelitiario previo a
fa inscnpoign de una transferen o de dommio a
Tzvor de este dltimo, stenda tal ebligacksn exgible at
Tiduciario,

No apliea

Mo zplca

No aphca

MNa aplice

Reguisitt para check 1ist
d nseripoiones
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Frocedimiente para cerfificar derechos v
acuicnes en fohio real”

El foho real permite temar en un mismo docursenta
toda la infacmaadn de un ben Que dicha
wnformacion conste en un sela dacuments mo sfacts
T serwiniot que ef Regrstro de 1a Propiedad realza y
que constan desctitas e eharticulo 11 de la Ley de
Hegistre de 1a Propiedad v que se reflere on graeral
ata facuitad de snscnption v cerphcacion.

En cyante A o crienos tarilaces 85 importante
anelar que, pov ta naturaless de tas certificaciones.
ehe Podso reead, en las mismas.se incluyen varks
certficades ¢ ilomi qure artuaiments se Bmiten v
cokran de farmandimadugl. Por toqanto 1a forma en
l& que e cobrard en adelante Bagy eate sestema,
deberd sev obyeto de regulann a través de ta
Ordenanza Mureipal, gie eelorma |3 Ordenanza
90 que fije los onterigs de valeragidn de seqvicms ¥
s tobrg

e apliea

Bt aphica

Mo aplica

Esta contemplado en los
procesosy en el sistema

22

Eotermunad b casuistica en particignes

4 cuantbo of prop consta
tamo "heredares de” p consli come lote no
adprdicadn”

En aplicacion del prncipia de sepunidad juridica

Jiegistral os correcio ef procediments del Regntro

dea Prapiedad por el cual, al desconocer quiénes
son los heredercs del btular del bien adjudicads, se
hate constar que & len peekencce a tos "heradaros
de*.

E4 procedente fo actuade por el Registro de la
Propiedad, en cuanta rertifica a nambre de todas
{os capropeldrios, tomo cosa iIndivea, € late no

{edudicade, pues la pariicldn adrnislrativa se tace

4 Gy de Lodos [os coproprelanas de confermedad
een el arlicula 86 Hieral ¢ def CODTAD

Ho aplica

apeea

Mo aplica

Mo anlica

Mo apica

Mo aplca

Critene purldico para
actuacién del RPCMG

23

T

ios de propiedad que supecan el 180% de
decechys y erciones scbie un mmgelin,

Parala premera de fas prahibeeanicis erpueslas en el
A0l do esla consulla, estimames que ol
procedimizsnie #decuado que debe sepuirse pasa vl
Murgamienio de certificaddos on egios casas,
prefesentes a un hien racz, es hager reficpr en allos la
mforracean tegutedl tal como consta realinente en
los asientos deb registrador. B+ der, aungue exista
acfualmente una sumatena mapor b 100% fo
dereches de dominig, que por enor se Jueran
plasmand o de esa torma en bos respagbwas 1itulss
in haberse abservrdo dicha anomala
oporiunamente por el Registrador, cvto debe
puklicitar |a inTormacidn tal coma se oncuentra
verificada oh sus protocolos

Fingimente, corna S propuss con GEra ocasidn de
atra de tas preguntas presentadas, ur
procedimients que ayuds a deteckar ¢ evikat sepue
ancurtiende eh oite Lpo de errores puede pular
anglado al séftware Bz detir, eslablecer ua sisterna
de alertas que permta wisibilizar estos problemas al
acteand y Jonsar medidas ya sea para salictar alas
partes tag aclaralonas que sean del Laso a pare
evitar gue eslos prablems s sizan presentande.

No aplica

Mo apliza

Ho aplica

El sistema delre parmmitir
alertas para nuevas
inscripciones de darechos
de gcciongs-cuando
suparen &l 100%.
verficarls durante b
wmglementacion del
process

24

Beterminar titutaridad de bienes cuando ¢h iing

1n de varios

0 aprueba

lotes que EX 4]

Para dar cumpticuenta con el prncipio da macte
suLesive, es de wWial relevancia que loy predios que
esulten de U readificatosa tesritarial

| . gLredden cl wince|ades gon
el los propictarios def predio matnz €5 denr,
censiderartos necesana que frente'a una futian,
subdivsien 4 otro orie de esta naturaleza, debia
proporaanarse of BRI, en forma sbhgadstm ¢
e 2 rEquERF Cudlguisr Actuacion relarionada

con i Bles en esia situacién, tngdog los
antacedantes debidamente avtoraadas por
{uncianana comapeicnbe gua den cuenta ge edta
realdad, para que el registrader los archive en tus
protocates ¥ios haga constas medianio uga
anolacipn Asoclada 3 cada uno de as imrurkles
gue conshibayan ol origen de la modifieator s de que
se Irata.

Ko apiica

No aphea

Mo aptica

No aphea

Interfez con Catastro

25

Detarthar 3 o3t constindo patiimonio
{amilar un Inmuehte gue de acuerdo ala
Rptihaliva estara constiiiddo, wn embargo ne
cansts #n la pariida de insenpodn®

En pramaer térmena fa aorma atada determna la
declasacrin dit paiktmonio Familiazr por &1 48l
mnisterro de 13 key, declaraecn que producera
efectos Lusndo la entidad mutyante {a declare “en
1 eseritura pubihea vn 1a gae se instruments sl
mutug Inpatecane”. Es decir | hormativa exge gue
Ta declaracion de patrimcnio famitiar proadgucica
cfecios stla desde que esta declaracin se eaprese
e el Lonlrato o titulo respectog.,

¥ ogrega expresamente una obhgaciin para «|

FRegistro de la Propeedad at sefiatar gue "al msenbir

13 eseritura kard canstar esta [eitacion de domanio
eral hbra correspendiente”.

Mo aplica

Mo aplica

Mo aplea

N aplica

Criterio juridico para
actuacion dal RPDMO

C...._n
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“Natutalota Jutihca, alcance ¥ eletios en
makerid registral de fa posesida electiva®

Cuanda sed nececana entregar certhcagiones
<uando 5o ka registrade posesicn efeciva es
tentragar un certifizade que segan oiras lepistaciones
Gh 2", o5 decir gue
achaetla qut pueden habrer sobre ese inmueble
derechos de terceros que deben precautetarse

2 una

Ne aplica

No aplca

o aplica

Na aplica

El sistema debe permitie
Ia "angtacidn preventra™
para €308 £as0s

27

tHaturalara Jurldica, aleance y cfectos on materia
regisiral de fa lquidacidn de la sooedad
conyueab

De conformedad oo ol articwio 319 del Codigo de
Prozedimienta Ciwif se debe Insgribir et degreto o
ath de linuidacién de sociedad de bienes o de la
socledad oomyugat

Este decreto a acta nataral contendrd o inventaria
¥ lasacidn deios bienes a fiqurdarse y fas
adpudicaciones de oy benes 4 ceda ko de [os ax
conyUges.

Ng aplica

o aplica

Mo aphca

Mo aphca

Requisito para check hst
de inscrpoionas

28

“Procedencla de Inseripion o Renuncia de
Gananaales, venta, teslan derechos y accranet
sin que se haye liguidade |a sociedad conyugaln
Ta sasa hereditaria,”

O |7 anateads se concluye gue <8 permute la
renuncia a iof gananoales una ved disuelta fa
sooedad conyugal y antes de da fiquidacisn de fa
misma

ia forma de disponer de los derechos v acetenies
gue snbire alpun Inrsuehie les recaiga serd a través
de la msenpeicn del respecdive acio de adjudicacion
En consacurnaa, estimamas que el acto de 1o
renundia de gananciaies es un acto que debe
registrarse, potgue e &l tituke quo permitiva
fpostermmente dispaner uradicamemie de 195
hinnes, luego de la Tiqerdacedn de Ja secedad
conyigal.

[Fanalmgite deldie acldrarse que |2 reruncia alos
gananciales dekedd ser slempre a titulo universal, no.
siend o admisible fa ranuncio respectn de un Buen
dederminade. En consequencia el régimen apicable
a|a renuncia de gananciales vy ol de fas
Universelidodes Juridicas

Nao aglica

MNoaplkca

Ho aplica

No aplica

Cheek fist de inscripcicnes

25

Procedencia de aclaratons ynilaterat”

Trata sobre ef ckjeto del contrat (por ejerpla,
PTECiO ¥ €053 N una compraventa) o de slgun atra
elemento exenoal def acto o conlrato
Todificacein de alcuntas itmpre y eudnda ie
cuente con la sufnente documentaciin que be
pritrita al Repistro da bz Propiedad constatar
fehaerentemente 13 s{pctivdad de lo dectarado
unifateralmente por el interesato

Actundizar una informacion, tal come seria el cato
de un cambio de nombre ded compradar por
sentenoa judicial, el Reqstra de da Praptedad
debera aceptarle ¥ procedor a regisirar el nuevo
nombre dal btular, sinneceqidad que comparerea el
fwehiledar.

Mo apliea

to aplica

Mo aplica

No aplica

Criterio jurldica para
actuacian ded RPOMOG

El srstema dobe paemictic
medifizacicn de alicuotas
para estas cascs, Sa
venflcars en lgy
tmplermentacidn da los
procasos

30

Comparecencla de ATOLIBEI0RES &0 Ceenlas en
participacion. Consorcios o Scoiedades de
fiecho, qulen ¢35 ¢l proghelario™

Dl astudia de los articulos citadas podemas
eohclut gue hi fa asooacon en ceentas en
parficipacisn, nitos enasorcs i ks sooedades g
hacho; teenen porsoralidad juridica. En este sentide,
el Regisirs de 1o Propiedad deberd inscriba &l
respechive 1u'e, a nembre g las personas
naturales o juridicas que conforman la cuanta en
participdcitn, ol contorclo y Ja sociedad de hecho.

Mo aplica

11
aphiga

Mo aphca

Meaplica

Mo aplica

No aphca

Criterio furidhce para
actrauidn dot RPDAAG

31

Frocedimiealn para ooifecodh de 36kds on haue
alArt. 507

Efna ver cunstatado por e APDMG que el error u
omiskdn detaclzda tlene su fuenle en iz inmcarpode y
no-en el titulo, se procedera a cormegir el acla de
inscriprign con el Mule primitne original o con el
ue esbuvie by eicineada y archivado en el sistema

i o replstral

Para tos casas gue el titvlo presentada parala
caeteecion, thficta ded archivo que so contenga en et
<istemy infarredticn regidsal, no e Jelicta
Froceder 3 Correccin algura.

Mo apfica

Mo aplica

Mo apheca

Ha aplica

Esta contemplado en €l
process de

32

TInean3SkEN: s en partioa de nsonpddm

encia y ohielop.”

Agueltas priwicnes de rectificaciones que efactuen
Aos cdadanes ¢ gue s refietan on general ¢
cualquier elementa, sea de farma o de fenda, dete
ser previamente calificadas por el RPOMEO an irtyed
del principio de legalidad v delerminar cenforme a
cllo, 45 protede o no practicarla v de ser procederte,
51 es eaigble o ne un nueve Litulo.

1ot indigie televantes 3 considetat, paralos efectos
de-prever dafios y perjuicias gue pudieran afectar a
lerceras, serdn pstamente la exigonca o no de
presentar up npevn titula y 4 delerrninaciin de ser
o no necesanz fa intervencisn da fodas fas partes
coatratantes, cuando se ha decidide reguesr un
RUEVD HiUiE,

Neapliea

Ha apllea

Mo aplica

Mo apllea

Esta conternplado an el
praceso de
rectificatnlidad
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" in de obras de url; on para

La presentacidn de la escrilura putlica de
adjudicacidn, ac la de tondas bos hat
chbie [os que esiard 13 protocohizacion deda

vetitay de Cocperatvas Art 26 LOEPS.”

priari s cor MECHECIGN en
©l Registro de |2 Propiedad e b pettadh a |3 que
bage refetencia la dsposicisn transitorla eurta e

la norma ¢n mencion

Mo aphca

Ne aplcx

Ne aphea

Mo apliea

Requisito para check list
de inscripcionas

34

Detarminactan de bieaes de uso poblico {dreas
de prolecoign ecologica y alins) eslaklecer o se
puede cerhilicar du s mrismis  Determinagifn
de abeciatidn de deslaratonss de utiidad
publica a un irmireble cuinds no concuerda la
Infarmattdn constante en el expedente.

1n lu que tespecta a henes de damunag puflao
coma se habia menocnado en kneas anleriores
e3tes se dividen en bieies de wyo pubhco y bienes
e uso grivado, debiendo aclarar gue pas s
naluraiezd, kot biones de dam:mo publca y oe use
publico Mo se nsorbien, mientras tanta que, las
bwnss de domme pablico de wio prlvado i se
nacribrap

Ma aplica

aphca

Mo aplica

MNe aplica

N apkea

Mo apfica

Cnterio juridice para
actuacion del RPOMO

35

i duda, fa princepal difigwlaad pard lainstitunisa
gque resusloe declarar de utdidad paeblica uo
asla

Determunacion de afecendn de declaratoriss dy
wilfldad pibfica a un tnmuskle cuande no
concuceda la mformaadn censtante eq al
expodiente *

con fines de B
Imposbidad de indwidianzar el bien a ser
Exprepinl oy in muchos casos identificar al
propretario del imisens. Por olio, es indispensakle
parada entidad que va a puprapiar fener ung
adequsdd corexitn g interoperabididad entre tos
Fslstemas informaticns del Regssiro de la Propiadad y
el Cadasiro Municipal

%olo de esta manera o3 posiblie eviar problemas ge
Talta de ndividvalreacian adecugda, metrajes,
tinderay, fagas, sobrantes, retires, etc Ademas, of
cruce de nformansn para determenar fos fitulares
de |z propied ad tambi#n ¢ fundamental para
otargar seperidad pusrdicd, Transparencia y
sosfenttilidad a? sislema reglstrat

Debemos Enalmente dojar establecido en todo caso,
gue st ¢l RPDRAD delesminara gue exste algin errar
«n of fespectiva expedients admarsiratg, ea (o
que =& reficee ala indwidualizacn del ehmuchie o
de su hitutar, cabe prevamente notificar af
corespondicnts municipia can 8l ehiete gue reatice
las correccinnes petesarias habifa constderagion,
gur es dicka enhdad guienes tienen bajo su
[custoadia un expedenle erico 4obre expropacones

to aplica

MNa
apliea

Mo apliza

Ne aphca

Mo apliea

Neo aplica

Criterrg juridico para
actuscion def RPDMQ

36

t i i (nentbres. et os).

Frante a esta realdad, o precso establecer vn
procedimiente que pefnita chicar a los diferentes
lurgade do lo Penal de 1a Repiblica do Ecuzdar,
para que ea lo pavible, oa sus pravidenchas y ofios
+e haga canstar tos nombres v apeliidos completos
de los impwiadas Ademds, e sugiere tnstnar a

. {dichos tribunalos para que cada wes gue kabiondo

2l AP |z enformacicn respectiyn ton un
vale nombre ¥ apellide del imputado y
pestetiormente se ha Regada a conocer |2 1dentrdad
campleta del dermandado, se remita at BEDMG de
manera inrned:aca |3 infarmacian complenteatarid,
«de 1at forma que éste pucda tomar las precauicres

cor : o 5US ©

Mo aprica

Mo aplea

Ho apica

Mo aplica

£n el procethmento de
ingreso de solcitudes de
jueces debe establacerse
qUe e exijan nombres y
apetfidos completos
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“Afettacidn de prohitliciones a bienes que se
Fadnuigra eon pedterioridad a la misma®

{atemis de fs que pudiera adqulirir en el furure,

{ieohlbicion cuando otergue certifcados o copas

Pamesdo del supwesto juridioa que fas
hikigiones de erajenar ord las por la pstice

penal, afectan a todos fas Bienes gue tenp el
alectade selamente a [a fecha def respectve
PrensacamenTd jud:tisl, ho detierz dicha crden
fudsceal recaer sohie 15 bienes eaces qae o
tmputads pudiera adqur en el fdure, alvg 4ol
masme derelo |o exprosa asl claramente Alra
bien, ev procise whialar que en &l caso de ciertas
déliros, cema |a serja por efemplo, &l favado de
actives, ¢l shjele de la prohtiigin debiera recaer no
<ife respectn de |os bienes de que sea duefia el

de ala fecha de bareape

tiva resolunion, sino

dada lanaturale;a misma def becho rlicito refende.
Lin embargo, nuevamenle eenikietamos que la
resgiunion do la que emana la medida, debiera wr
ta sufiqentemente cxpresa coma para censiderar
que elta aferta tanto brenes acteales comin fuluros
Eh eehseeuencla, s fa resotucicn judioal no sefala
texpresamtente tue la mededa cautetar lamtzén
afectard a bienes futuros del wnputado, ef RFDMG
deberid abstenesse 42 publicitar la referrda

1. a 1 con a
fad &n da 18 prowd pective Per ol
cantrario, deberd nformar la prohibl o respecie
the bnenres lutluros tuando fa resolunicn asila ardens

en forma explicita.

o aplica

No apfica

Mo apkca

Mo aphiza

En el procedimuento de
ingrese de solicitudes de
Jueces debe estalilecerse
qué s2 exian nembres y
apelhdzs completas

El

"uirencia y alzance de las prolitreranes rign
desde que emibe ol drgano competente o desde
g se imseribee [pratibleion voiuntama
‘prohibioGn por un Yiempo determinada),

Frente a un requenmients de inserlpcidn de una
profibicién decretada por la jusia penat, 21
RPDME debe complic £on b norma ded articulo 27
de |a Ley de Aegistro del afin 1966, ¢ proceder 450
registiu, con lo cual se cumphrd 1a Fnalidad de darle
publigidad ala medidn ordenada pos of juer

Mo aplica

N aplica

Mo apliea

No aplica

Criteng juridice para
actratidn del REDAD,
Hay due asegurar su
tratamuenla en el
proese, durahte la etapa
de impiementacidn

39

40

ta prohibicitn penal recae sobrre los Jarmushles
que peseia ol propistario hasta la fecha de la

Imerpeiin o Yambidn cof 1as que adieieta g
llulurn.“

Se deja constancia que esta matena ya fug Watader
n el numeral ] de ¢3ls mizma tapico, por lo que las
partes acuerdan ellminarfa.

¥o aplica

No
Fpkta

Me aplica

o aplica

Mo aplica

Mo aplea

Procedipients para cancel2cicn parcial de
gfavamenes.™

Mo zpiica

Mo aplieg

Mo aplica

Mo aplica

Revisat en tediteno de
procesos,

Seguraments te tratz de
una actualizazian del fata
real
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“Publititar demanadas ¥ promesas de
que se han luetes *

Ante el requerimients de cerbificagion de un
usuarie, el RPBMD otorgres una copia de <o
Tespeciia imapcion con un certificada final que
esiahlezca u eslad conforme con gu arginal v 5 esti
vigente v a gue fecha

No aplica

No aplea

Me aplica

Mo aplea

Copias certdicadas para
aste caso

a2

fPuhlicitar prohibiciones de entrdades que se han
eliminada.*

Catiticariones qua deban pulbdictar profylscignes
e entidades que se han eliminade, &) RPDR{
debiera emiteelns can fes datos dic bt primitiva
eatidad, s1 na le consta en sus regobres gl acmbra
dreia continuadosa begal

De lo contrana, =n case de heberse registrade los
datos del contimuadoer legal, |a certificacién en
chaanie a k2 profbiclan debiera expedirse
ronsignado el aomiice de dsta

Mo aplisa

Mo aplics

No aglica

No apliza

Mo aphca

£l sistarna debe permite
esta
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Fv @ erl cstmbura ostaneada y ol sk
que se presenda

{denominado sterna SATIE, due consiste an gl

Los ktulos que siven de anlecedentes para tna
Inscriprian no sean simplernente ascanazd o4 sing
ot se proceda 4 fiumarios elecirdnicamente. Fstg
i duda requiee un ssfuerte [hiormialcg
importante como €5 |2 incorparacian gl nolarlade
dlecirdnica
S emb

hay quo tonsid i €]

registro de cavsas de |3 funcion pudicral gue incyye
un nddile notaral y en el doe consta la
informacidn safre lag eieiltoras generadas en cada
notaria y el DML debiara atenerie dla
infasmacién gue conste en dicha sistama

Mo aplica

Mo apliza

Mo aplice

Mo aptica

Asegurar que conste on el
proceso trplemantads
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“Procede s inserepeidn da donatssn revacable
U nataealeza jurfdica y efoctos. ™

{daranie

Conforee a elto, ol RFOMO puede verse ante af
requerimignte de 13 Inseripaicn te un titulo de
donacion revoeakle, que e es ofra cota que wn
beshaments, B Que surtind efectos sclo después ged
Fallecstmeiba del donanie Tn consctuencia.
mientras mo e verdiges of alecielenio ged
donante, el dominio del inmueble se mantendrd
baja su fitularrdad y sole pasard a Formar parte del
[patnmenia del danatarig y por tante cabra una
inscripritn en‘el registro desde ba defunclan de|

ficaplica

MNa
aplca

Mo aplica

o aphea

Mo aplica

No aplea

Cnterip juridico para
sctuacion del RPOKO




45 TDretertn acich de propietana sn fatficagon
[0

3 eh el respechiva Gtle comparsse ua agenle

1efitiose gue estrpula en faver de airg, gut & mayor

de edad y niy e¢mparece ea @] misma tatuio
aceptando o ratificande fo obta du por dicho agente,
se menconara dicha steaodn en b ngehption de

"

c: tanto el

nambeg dol agonle oficose coma del benclinang, S
DOF 4N acto pasterkor comparece o beneficaro
decharanda gue ranfica y aceptado siuado porel
agente pficioi, enlortas se tomard razdn de ellay
e ratificard la titulardtad del dominio on €l

Mo aplica

Mo aplca

Mo aphca

No apkea

No aphica

Criterto jurldico para
actuacion del RPFDAMQ,

46 “Procede |y imiCrpoeon de rescliagones, cectos
luridices "

Nos enconliamos e presetceia e b aplicacidn del
praneapie des {racto sucesivo en un sentida averses,
s deciF, 5 0Ieq exlste unanscnpoiin de dominia
vigehie, por delerminacidn de 1as rismas partas
gue te dieFon oogen, se resuslve dejarte an afscto,
recobrando vigencia fa mscnpodn y Utulo anterior
para tedos tes efactos legales. Ahata bien, si svokbre
€l inmuehia exisien derechos reales constibuidas pas
la mama escrilura piblica en 13 que consta el titulo
da domime, por ejemplo una higpateca a favor de
una inslitucicn finangicea, eximamas que {a scmple

el ontia del eomprador y
reseidiinga ol Ltulo de domirie, Be padoa ievarse a
cabo ya que exshrlan derechos de acreedores que
no han concarndo 2 ta resaliacion respectiva
Aerptar bag esas condicianes dicha resolacdn,
8113 eqalvalente a permilic GUE |08 respecbivgy
BfavAdmenas s conyierian en INsCRpCanes gue ne
¥J7 @ tener ascoardo al misma btelat de domint
quE {anfuyd |2 hipoteca.

Mo apica

No aplica

Mo aplica

Mo splica

Mo aphea

Critario juridite para
artuacion del RPDMO

“rdmgunacion de cancelanen de hipoteca por
obras, en #lguios casos se marging en fa
progredad y en atros casas oe |3 grdengnia. S
deke ginerar acta densenpcedn pars las
cancataciones de pravimenes o basta con una
margnacedn.”

47

Para cancelat una hnpotera se debe levantar la
nscripoién del Registro pedianle una anotacion
electranna (e quedara archivada y delufatments
Indexada en el fale reatptectrdnico de forma gue
gatuntree gue la mformacian ses correcta y
artualyada, 1anto mds que ef estar hbre de

{eravamen es una cohditidin que genera electos
Jjunidizgs.

Ma ealica

Mo apiica

Mo aphea

Lo aplica

No aphca

Critenn puridico para
actuacion del RPOMG

d




