Para:
De:

Asunto:

Fecha:

Alcaldfa Metropolitana; Concejalas y Concejales Metropolitanos.

Abg. Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano

Solicitud de inclusién de punto en el orden del dia, sesién ordinaria de 1 de

CIRCULAR No. 0038

diciembre de 2016.
29 de noviembre de 2016

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 637-SGO-CMQ-2016, de 29 de noviembre de 2016, suscrito por el
Concejal Sergio Garnica Ortiz, sefiala que solicitard la inclusién en el orden del dia de la
Sesion Ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito prevista para el dia jueves 1 de !
diciembre de 2016, el punto relacionado con el proyecto de resolucién para la devolucién
de solicitudes de autorizacién para someter al régimen de propiedad horizontal,
inmuebles cuya superficie exceda los 25.000 m? de superficie, realizadas con anterioridad

a la vigencia de la Ordenanza Metropolitana No. 127.

En tal virtud, remito para su conocimiento copia de la documentacidn relacionada con el

proyecto normativo antes referido.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

o N

Atentamente,

=

Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJOQ

Quito D.M.,: 1.3 NOV, 2016
GDOC: 2016-571600

Accion:

Responsable:

Unidad:

Fecha:

Sumilla:

Elaborado poi:

D. Cevallos

Secretaria General

2016-11-29
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

I\
\
Sergio Garnica Ortiz Qo6 SO

CONCEJAL 2 g NUV 2{”8
Quito,

Oficio No. 637-5G0-CMQ-2016

Abogado

Diego Cevallos

Secretario General del Concejo Metropolitano
Presente.

De mi consideracion:

Por tratarse de un tema de interés de la ciudadania, se sirva incluir como puntos varios el informe
de la Comision de Uso de Suelo, en la Sesidn Ordinaria del Concejo Metropolitang del jueves 1 de
diciembre del 2016, del Proyecto de Resolucién para la devolucion de solicitudes de autorizacion
para someter al régimen de propiedad horizontal, inmuebles cuya superficie exceda los 25.000 m2
de superficie, realizadas con anterioridad de la Ordenanza Metropolitana No. 127. Y realizar el
tramite pertinente para distribuir la documentacién a los y las Concejales,

e-dé al prdsente correo anticipo mi mas sincero agradecimiento.

c.c.: Sefior Concejal J¢rge Alban

Elaborado por: 5andra Baideén
Supervisado por: Dr. A. Fiallos
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SECRETARIA GENERAL DEL GCONCEJO

Informe N® IC-2016-214

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL- ;
RESOLUCION - FECHA SUMILLA
APROBADO: i
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

L- Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0127, sancionada el 25 .de julio de 2016 el
Concejo Metropolitano de Quito expidié el Plan Metropolitané de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito; que, enfre otras, reformé la
Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito;

2.~ Con la vigencia de la Ordenanza en referencia, la Comisién de Uso de Suelo, en sesidn
ordinaria de 26 de septiembre de 2016 evidencié la necesidad de disponer que las
‘solicitudes de autorizacion para someter al régimen de propiedad horizontal de varios
inmuebles cuya superficie excedia los 25.000 m? de superficie, realizadas con anterioridad a
la vigencia de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, sean devueltas a sus peticionarios, a

fin de que continte el procedimiento regular de tramitacién de licenciamiento.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el 26 de septiembre de 2016, con
fundamento en el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; articulo 2,
numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 85, 87 literal
d), 323 y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano apruebe la “Resolucién
para la devolucién de solicitudes de autorizacién para someter al régimen de propiedad
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horizontal de inmuebles cuya superficie exceda los 25.000 m2 de superficie, realizadas con

anterioridad a la vigencia de la Ordenanza Metropolitana No. 1277.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Abg. Eduard6 Del Pozo
Coficejal Metropolitano
atricio Ubidia Sr. Marco Por!lce
Metropolitano Concejal Metropolitano
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria | W

Revisado por:

Arq. Gonzalo Montalvo

Asesor Técnico de la Secretaria

Revision votacion:

Verdnica Loachamin

Secretaria de la Comision

Revisado por:

Abg, Diego Cevallos Salgado

Prosecretario del Concejo

Fecha: 28-09-2016
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QUITO

A
SEGRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

RAZON.- CERTIFICQ, que en la sesién ordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el
26 de septiembre de 2016, el concejal Marco Ponce, emitié su voto favorable para que el
Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto normativo objeto del informe de
Comisidn No. IC-2016-214, que antecede a la presente.

Lo Certifico.- Distrito Metropolitano de Quito.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Que,

Que,

Que,

RESQOLUCION No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el Cédigo Orgianico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante del “COOTAD"), en su articulo 87, puntualiza entre otras atribuciones del
Concejo Metropolitano, las siguientes: “d) Expedir acuerdos o resoluciones en el émbito
de sus competencias para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos par-

ticulares”;

el articulo 7 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
manda que: “El gobierno del Distrito Metropolitano de Quito se ejerce por el Concejo o Ca-
bildo, integrado por los concejales o ediles y presidido por el Alcalde Metropolitano, quien
ademds dirige la administracion distrital como su mis alta autoridad Jerdrquica y es respon-
sable de la gestion de ésta. El Concejo organizard, mediante Ordenanza, los diferentes ramos
de la administracion y establecerd la estructura funcional para cada uno de ellos.”;

el numeral 15 del articulo 8 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metro-
politano de Quito, dispone que le corresponde especialmente, al Concejo Metropoli-
tano: “Establecer las politicas generales de la accion institucional y aprobar los planes y pro-
gramas de actividades y los correspondientes presupuestos, asi como fiscalizar y velar por la
rectitud, eficiencia y legalidad de la gestion administrativa metropolitana”;

medianie Ordenanza Metropolitana No. 0127, sancionada el 25 de julio de 2016 el
Concejo Metropolitano de Quito expidié el Plan Metropolitano de Desarrollo y Or-
denamiento Territorial del Distrito Metropolitane de Quito; que, entre otras, re-
formé la Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administra-
tivo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito;

con la vigencia de la Ordenanza en referencia, Ia Comisién de Uso de Suelo, en se-
sién ordinaria de 12 de septiembre de 2016 evidencié la necesidad de disponer que
las solicitudes de autorizacién para someter al régimen de propiedad horizontal de
varios inmuebles cuya superficie excedia los 25.000 m? de superficie, realizadas con
anterioridad a la vigencia de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, sean devueltas a
sus peticionarios, a fin de que contintie el procedimiento regular de tramitacién de

licenciamiento.

Pagina 1 de 2

|




RESOLUCION No.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 240 de la Constitucion de la
Repiblica; y articulos 7, 57 literal d) y 87 literal a) del Cédigo Organico de Organiza-
cién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

RESUELVE EXPEDIR LA SIGUIENTE:

RESOLUCION PARA LA DEVOLUCION DE SOLICITUDES DE AUTORIZACION PARA
SOMETER AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE INMUEBLES CUYA
SUPERFICIE EXCEDA LOS 25.000 M2 DE SUPERFICIE, REALIZADAS CON
ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA NO. 127

Articulo 1.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda debera, en el plazo de 30 dias,
devolver a los solicitantes, los tramites de autorizacién para someter al régimen de pro-
piedad horizontal de los inmuebles cuya superficie exceda los 25.000 m? de superficie, cu-
yo trimite haya sido iniciado con anterioridad a la vigencia de la Ordenanza Metropolita-
na No. 0127, a fin de que continie el procedimiento regular de tramitacion de licencia-

miento.

Disposicién final.- La presente resolucién entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de x0c de 2016.-

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitane de Quito,

EJECUTESE:

Dr, Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucién fue discutida y aprobada en sesion publica extra-
ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxx de 2016; y, suscrita por el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el

Lo Certifico.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

EIVT
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Abogada
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJCG METROPOLITANO DE QUITO

Proscnte.-
De mi consideracion:

La emision del presente informe se Ia realiza de conlormidad con el articulo 11 de la Ley
dc Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito v la Resolucion de Alcaldia No. A (04
de 12 de febrero de 20113,

SOLICITUD:

Mediante Oficios SG 2316 y SG 2360 de 30 de septiembre v 5 de octubre de 2016,
respectivamente, por resolucion de fa Comision de Uso de Suelo, solicita se remita al seno
de fa Comision un informe respecto al Proyecto de “Resolucion para la devolucion de
solicitudes de autorizacion para someter al régimen de propiedad horizoatal inmueblcs
cuya superficie exceda los 25.000 m2 de superficic, realizadas con anterioridad a la
vigencia de la Ordenanza Metropolitana No. 1277

BASE LEGAL:

. La Constitucion de la Republica en el articulo 264 manificsta que los gobiernos
tunicipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de otras que
determinge la ley:

"2 Ejercer el controf sobre el uso y ociipacion del suclo en elcantén ™.

2. El Codigo Organico de Organizacién Femitorial, Avtonomia v Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno autonomo
descentral n:ado mfmcxpai la de “eicrcei el control sobre el uso v ocupacion del swelo
on

el canton™, (s
a1

{
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METROPCLITANA

3. El articulo 86 del COUTAD establece: “E! concejo metropolitano es el érgano de
legislacion y fiscalizacién del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano. [...]”

4. En la misma linea, el articulo 87 ibidem, establece como atribuciones del concejo
metropotitano:

“Al concejo metropelitano le corresponde:

a) Ejercer la focultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténonio descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ovdenanzas
metropolitanas, acwerdos v resoluciones, [...] v) Regular y controlar el uso del
suelo en el territorio del distrito metrepolitano, de conformidad con las leyes sobre
la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; [..J" ‘

5. Ei articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para ¢l Distrito Metropolitano de Quito,
dice:

“dpt. 2.- Finalidod.- Ademds de las contempladas en la Ley de Régimen Municipal,
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird las Jinalidades
siguientes:

1j Regulard el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulord y
controlara, con competercia exclusiva |y privativa las  consirucciones o
edificaciones, su estado. wilizacion y condiciones; {...}."

6. El Art. 26 de la norma ibidem, establece:

“Apt. 26.- Competencia exclusiva.- La decisién sobre el destino del suelo y su
forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusiveanente,
a lus atoridades del Distrito Metropolitano.”

7. La Disposicion Reformatoria Segunda a la Ordenanza Metropotitana No. 172,
constante en la Ordenanza Metropolitana 127, dice: i

“Segunda.- El articulo 112 de la Ordenanza Metropolitana No. | 72 que establece
el régimen Administrativo del Suclo en el Distrito metropolitane de Quito
reformada parcialmente por la Ordenanza Metropolitana No. 432, reformese en el
siguiente sertido: :

“dpticulo... (113D Edificaciones que pueden acogerse bajo el régimen de propiedad
horizontal.-
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1.~ podrdn acogerse hajo el régimicn de propiedad Harizontal, las edificaciones
ubicadas en dreas con clasificocion Je suelo yrbano v rural de conformidad a lo
establecido en la Ley de propicdad orizonial v Su Reglamento General,

2. Los conjuntos habitacionales, provectos comerciales, industriales u oiros,
podrdan acogerse al végimen de propiedad horicontal siempre y cuando observen
las previsiones de disefio vial estublceidos en los instruinentos de planificacion v
cumplan los siguientes pardameliros v condiciones:

. En suelo urbano: en lotes de hasic: veinticineo mil metros cuadrados ¢23.000 m2)
e drea neta o utilizable, can wia rolerancia del 20494 de dicha superficie:

b, En suelo vurdl, en lotes de hasia cincuenta mil metros cuadrados (30.000 m2) de
dred neta o wtilizable, con uny lolerancia del 10% de dicha superficie; ... "

8. Fi Articulo 13 de la Ordenanza Metiepolitana No. 003 que regula la conformacion,
funcionamiento y operacion de fas Comisiones def Coneejo del Distrito Metropolitano
de Quito, establece:

“Articulo 13.- Deberes y atribuciones de lus comiviones.- Las comisiones
permanenies lienen los sigiientes deleres v aivibuciones de acuerdo con la
rmenraleza especifica de sus finciones:

[ ...] & Proparer al Concejo proveciox de ordenanza de su compeiencia, acuerdos
o resoluciones a fin de cumpliv lus funciones v atribuciones del Municipio del
Distritn Metropolitano; ... "

9.- Ll Articulo 43, ibidem, manifiesta:

“Articulo 45.- Ambito de las comisiones.- Los deberes v atribuciones de los
comisiones del Concejo Metropoliang son las determinadas en la normativa
nacional v teiropolilana vigente dentro de su dmbite de acecion correspondiente,
detillado a continuacion:

-] Comisitn de Uso de Sucle: lLstudiar. claborar v proponer al Concejo
provecios normativos pava definir fas eswategios de desarvollo urbanistico del
Disirita primordialmente. regulaciones de uso de snelo y ocupacion de suelo:
proponer reformas a fos instrimnentos de planificacion v gestion consiantes en la
narmativa de suelo. pare lograr in crecimiento ordenado y armonica ce la cindad,
asi como sobre la nomenclatira del espocio piblico. ¢ informar al Concejo sobre
log temas relacionados con extos aspecios. ”

CRITERIO LEGAL:

Lxaminado el texto del proyecto de Resolucion v con fundamento en la normativa legal
invocada. Procuraduria Metropolitana ciite criterio legal favorable para que la Comisién
de Uso de Suelo akance del Concejo Metropolitano la aprobacion de la misma. /
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METROPOLITANA

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito sugerir que en el articulo inico del proyecto,
en relacion al plazo de 30 dias, se indique desde cuando se empieza a contabilizar el inicio
de dicho plazo.

En la Disposicion Final, se establecera que la presente resolucion entrard en vigencia a
partir de la fecha de su suscripcion, en lugar de su sancion.

PROCURADOR

Adj. proyecto de resolucion

Nombre y Apellido Ferha Ribaica
Elaborads por; Carlos Guercere 05-H-16 ,p
Revizada por: | Edison Yiger : e
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