INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Qtito

Digno

N° 794019

FECHA DE EMISION 2023/06/21 11:33

CEDULA CATASTRAL - DATOS

IMPLANTACION DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/R.U.C:

1703545176

TME - 2023-06:21 ffa"/
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Nombre o razén social:

USHINA MARIANA Y OTROS

DATOS DEL PREDIO
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Ndmero de predio: 176194

Estado: ACTIVO

Geo clave: 170102220388006311
Clave catastral anterior: 3110824003000000000
Coordenadas SIRES DMQ: 494242.39 / 9971034.15
Afio de construccion: 2003

En derechos y acciones: NO

Destino econémico: HABITACIONAL
Direccion: 0e9B - S23-70
Barrio/Sector: COMBATIENTES
Parroquia: LA MENA

Dependencia Administrativa:

Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)

AREAS DE CONSTRUCCION
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Area de construccion cubierta: 1,940.70 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 1,940.70 m2
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2
AVALUO CATASTRAL

Avallo del terreno: $110,427.66
Avallo de construcciones $623,274.18
Avallo de construcciones $0.00
Avallo de adicionales $0.00
Avaluo de instalaciones $0.00
Avaluo total del bien inmueble: $733,701.84

DATOS DEL LOTE

FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
[]

Tipo de lote: UNIPROPIEDAD
Denominacion de predio:
Estado: ACTIVO
Area segun escritura: 1,877.00 m2
Area de levantamiento: 0.00 m2
Area gréfica (Sistema catastral): 1,927.63 m2
Area regularizada: NO
Frente total: 59.21m
Maximo ETAM permitido: 10.00%  =187.70 m2 [SU]
Area excedente (+): 50.63 m2
Area diferencia (-): 0.00 m2
Denominacion de lote: -
Valoracién especial: NO
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C./RUC % Extension Principal
1 USHINA MARIANA Y OTROS 1703545176 100 Sl

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)
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APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

Componente estructurante

Clasificacion suelo: (SU) Suelo Urbano Subclasificacion suelo: Consolidado

Componente urbanistico

Uso suelo general: (R) Residencial Uso suelo especifico: (RUM-3) Residencial de Media Densidad 3
Tratamiento: Mejoramiento Gradual PIT: EA-PITU015

Edificabilidad Basica (D22) Edificabilidad General Maxima ()

Cadigo edif. basica: D22 (D304-80) Cadigo edif. maxima: N/A Altura de N/A
Lote minimo: 300 m2 NUmero de pisos: N/A COS total: N/A
Frente minimo: 10m Sobre linea de fabrica

COS PB: 80.00 %

COS total: 320.00 % Posterion : 3

Forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica

Retiro frontal: om

Retiro lateral: Om

Retiro posterior: 3m

Entre bloques: 6m

Altura de pisos: 16m

Numero de pisos: 4

Factibilidad de servicios Sl

Cuando el predio tenga una asignacion en el PUGS o Plan Parcial que genere mayor aprovechamiento que el PUOS o normativa complementaria vigente,
la diferencia resultante estara sujeta al pago de la Concesion Onerosa de Derechos, siempre que el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos mas el pago correspondiente de la Concesion Onerosa de Derechos.

ORDENANZA ANTERIOR (PUOS 210)

Componente urbanistico

Clasificacion suelo: Urbano (SU) Uso suelo: (RU2) Resid urbano 2
Zonificacién (D5)
Zona: D5( D304-80) NUmero pisos: 4
Forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica COS PB: 80.00 %
Lote minimo: 300 m2 COS total: 320.00 %
Frente minimo: 10m
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién ‘ Tipo Derecho de via(m) ‘ Retiro(m) ‘ Observacién
VIAS

Fuente ‘ Nombre ‘ Ancho (m) ‘ Referencia Nomenclatura

OBSERVACIONES

Descripcion

DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

NO TIENE AFECTACION POR REGULACION VIAL .

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitaci()r) del suelo, procedera con la regularizaciéon de excedentes o diferencias de areas del lote en la
Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.

OBLIGACIONES PENDIENTES

Tipo Afo Titulo de Crédito/Orden de Pago Valor
MAPAS
EDIFICABILIDAD USO DE SUELO ESPECIFICO ACCIDENTES GEOGRAFICOS
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VIAS PRINCIPALES VIAS LOCALES

THEd - 2023-0821 / . TME - 2022-06-21 /
g

AFECTACION ESPECIAL

TMA - 2023-06-21 / ]
/)

P 8 i

/

T Fi

/

7

|
/;
|

N ARSI NS YN
R ! /5 il 1
zzoi *{l///“% 7 5971000 *{J///“% 7 [s571000 ‘K/!// “? 7

/

adaz00 / / Escala|l:2500 #4300 / / Escala|l:2500 452300 / / Escala|1:2500
ZONAS ESPECIALES ‘ SISTEMA NACIONAL DE AREAS ‘ SUBSISTEMA METROPOLITANO DE AREAS ‘
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UNIDAD DE ACTUACION URBANIST
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NOTAS

* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Este informe no autoriza ninguin trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administraciéon zonal
correspondiente.

Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

La informacion correspondiente a la Cédula Catastral registrada en el presente Informe puede ser utilizada para los distintos tramites que instituciones
externas utilizan como base el Catastro Metropolitano, como pueden ser entidades financieras (BIESS, IESS, entre otros), académicas, publicas, gremios
profesionales, y demas; ya que esta informacion esta actualizada y sincronizada con el Sistema Catastral que gestiona el GAD del Distrito Metropolitano de
Quito.

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio.
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El catastro no reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud,
no es procedente ni legal, que la Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el
bien inmueble.

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Gestion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ.

Este informe tiene validez Unicamente con firma electronica

Para su implantacién y funcionamiento cumpliré en lo pertinente con el Cédigo Municipal.

Para predio declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, cumplira con lo que determina la Ley y el Cédigo Municipal.

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUGS.

% i mado el ectrni cament e_por

DO DAVID PI LA

Pila Caiza Segundo David
Administraciéon Zonal Sur (Eloy Alfaro)
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