Administracion
Zonal Eloy Alfaro

Quito

Alcaldia Metropolitana

Memorando Nro. GADDM Q-AZEA-DGT-UGU-2023-0139-M
Quito, 21 dejunio de 2023

PARA: Sra. Abg. Monica Alexandra Flores Granda
Directora de Asesoria Juridica
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO - DIRECCION
JURIDICA

ASUNTO: Informe Técnico de Prescripcion.

De mi consideracion:

Con la finalidad de dar continuidad y atencion a los tramites administrativos de esta
Administracion registrados con documento Sitra No.
GADDMQ-AZEA-DGT-UC-2023-0038-M, GADDMQ-AZEA-DGT-UC-2023-0043-M,

gue hace referencia al documento No. GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2022-1485-E,
GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2022-5263-E, en relacion al pedido realizado por el
Sefior Romero Romero Segundo Alberto y Sefiora Maria Rosa Elena Bonilla Calero
quienes solicitan se dé trdmite de catastro del lote con un ad&8@8n2 que forma

parte de un lote de mayor extension, mismo que perterigski@a Mariana y Otros de

la parroquia La Mena, barrio Combatientes al respecto esta Unidad informa lo siguiente:

INFORME TECNICO:

1. Se procedi6 a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad tihifia Mariana y Otros, donde
se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro adjunto al mismo
donde se presentan caracteristicas minimas que debe tener un predio.

1. Resolucién No. AQ 007-2023 Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

e Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucidn técnica;

e Tendran una relacion maxima 1:5 (frente - fondo); en lotes con frente a dos 0 mas
vias se considerara el lado menor para establecer la relacion frente fondo.

® E| area util de los lotes tendrd como minimo la superficie de la edificabilidad
respectiva y cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitira una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitira la misma tolerancia hasta el 50% del nimero de lotes. La tolerancia se
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aplicara al nimero entero inmediato superior de lotes resultantes de la aplicacion del
15% o 50% segun los casos.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la edificabilidad.

® En caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se aplicara la tolerancia del 20%
en la superficie y en el frente de todos los lotes y se permitira la tolerancia del maximo
20% de incremento en la relacion frente-fondo (1:6).

® En caso de lotes ubicados al final de vias se podra asumir como frente del lote la
longitud de la curva de retorno y/o el ancho de la via que dé frente al lote resultante, que
no podra ser menor al 50% del frente minimo de la edificabilidad asignada.

Predio No.; 176194 Area de Terreno; 1877,00nF  Dependencis Adninisraia
ga'.e Catasral: 31104 24 003 Frenie de Lode: M2im ELOY ALFARO
frea de congrucctn aubierz; 140,70 ¥ 1M Mo 794019
Hicuota: 10,0000 Derechos y Acdones: NO
Diénca
o COS Lote Franta
COS PB
Edificabilidad Basica Aluramaame Rewos Bt Total | minimo | minimo
blogues
Peos H F P L % % m? m
D2z | (D304-80) 4 16 0 3 0 & B0 330§ 30 10

1. El articulo 424 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predios con una superficie
inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra
optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido de &reas verdes y
equipamiento comunitario 0 su compensacion en dinero segun el avalto catastral del
porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el lote prescrito en mehgdicumple con las
AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, vy alaRESOLUCION

Nro. AQ 007-2023 que corresponde a laReglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito, mismas que forman parte integral
del cuerpo normativo PUGS, por tanto sera el Concejo Metropolitano quien dictamine el
tramite correspondiente con el cambio de parametros de edificabilidad, de la consulta
hecha a la Procuraduria Metropolitana en el afio 2011, se describe los articulos aplicativos
para dichas competencias.

En el presente informe me permito sefialar el articulo sobre la contribucion de areas
verdes en base 8IRDENANZA METROPOLITANA No. 052-2023, en concordancia
con elRégimen Administrativo del Suelo
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Articulo 2567.-Compensacion para areas verdes, areas comunitarias en particiones
judiciales.-

(...)

“En el caso de sentencia ejecutoriada dictada dentrojuildb de Prescripcion
Extraordinaria de Dominio de una parte de un lote que obliga a un fraccionamiento de
conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cédigo Organico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se debera calcular el aporte del
15% del area til adquirida mediante sentencia.

Si el &rea de la sentencia es inferior a 3000.00m2, la contribucion del 15% del area util
adjudicada, deberd ser compensada por el administrado solicitante de la
prescripcion, este lo realizara con el valor monetario segun el avalué catastral
actualizado, siempre que sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente.”

Los valores que se describen a continuacion son referenciales de acuerdo a las
Ordenanzas descritas, mismos que para el efecto del trdmite definitivo seran revisadas y
calculadas por la Unidad de Catastro, unidad competente en el calculo de contribucién de
areas verdes.

Area Prescrita: 183.30m2 (Juzgado Décimo Segundo de lo Civil de Pichincha, Dr.
Francisco Robalino Ocaria)

Contribucién 15% (Area Verde): 183.30m2 x 0.15 = 27.50m2

Avaluo del Terreno: 110427.66 USD

Valor Referencial/m2 segun el avalio: 58.83m2

Valor Referencial de Compensacion:  27.50m2 x 58.83U$61%.59USD

Cabe mencionar que el valor de compensacion calculada es referencial y estara sujeto a
variacion de acuerdo a@RD-027-2021-MET-MODIFICATORIA.

Particular que comunico a usted para el informe legal respectivo y remita al Concejo
Metropolitano para su resolucién y aprobacion salvo el mejor criterio.

Atentamente,

wwaw.guito.gob.ec .
Cesar Chiriboga y Av. Alonso de Angulo — PBX: 3110 802-05 4 ' 34




Administracion
Zonal Eloy Alfaro

jQuito

Alcaldia Metropolitana

Memorando Nro. GADDM Q-AZEA-DGT-UGU-2023-0139-M
Quito, 21 dejunio de 2023

Documento firmado electrénicamente

Arg. Marcelo Edwin Ati Pilaquinga

RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO - UNIDAD DE GESTION
URBANA

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-UC-2023-0043-M

Anexos:
- SOLICITA DA DE BAJA EL CATASTRO
- levantamiento_topografico_lote_sr.alberto_romero-15_mayo_2018.dwg

- 4564.pdf
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Elaborado por: Segundo David Pila Caiza sdpc AZEA-DGT-UGY 2023-06-21
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