
 

INFORME TÉCNICO PARTICIÓN JUDICIAL 

AZCA-DGT-PJ-2023-006 

 

REQUIRENTE: Juez Dr. Víctor Gabriel Viscarra Torres.                                                           
ASUNTO:  Informe Técnico de Factibilidad de Partición Predio 631978 
FECHA:  DM Quito, 23 de junio del 2023 

ANTECEDENTES. - 

 

En atención al Documento GADDMQ-AZC-DAF-2023-1039-E; ingresado a la 

Administración Zonal Calderón, con fecha del 19 de mayo del 2023; en el cual 

requiere el Ing. Daniel Condo Proaño, realizar los informes correspondientes al 

proceso de partición judicial del predio No. 631978 con Clave Catastral 12715 04 

001 000 000 000 del inmueble ubicado en el barrio Redín # 2, Parroquia Calderón 

de esté Cantón. 

Al respecto me permito informar a continuación los datos existentes en relación 

a la solicitud realizada. 

DESARROLLO. - 

 

Partición judicial: JUICIO No. 17204-2022-00322 

INFORMACIÓN GENERAL PREDIO No. 631978 

Objeto del Informe 
INFORME TÉCNICO DE PARTICIÓN 

JUDICIAL 

Solicitante Juez Dr. Víctor Gabriel Viscarra Torres 

Propietario/s según escritura Sr. Pérez Patiño Juan Carlos 

 

 
 



 

 
 

DATOS TÉCNICOS 

REGULACIONES 
 

 
 

Conforme lo establece la Ordenanza Metropolitana PUGS 
 
 
 
 



 

AFECTACIONES, PROTECCIONES Y OBSERVACIONES 
 

 
 

 
DESARROLLO 

 Cuadro de Área lote de terreno  / IRM generado el 19/06/2023  
 

Descripción Área Observación  

Área según escritura 1000,00 m2 Existen diferencias de 
áreas  Área gráfica 1050,37 m2 

 
Previo a iniciar cualquier proceso de edificación o habilitación del suelo, procederá con la 

regularización de excedentes o diferencias de áreas del lote en la Administración Zonal respectiva. 
 

Cuadro de Edificabilidad 
 

Código ed. basica C27(C203-60) Descripción  

Lote mínimo 200 m2 

Frente Mínimo  10 m  

Uso de Suelo General (R) Residencial  

Uso de suelo Específico (RUM-3) Residencial de Media Densidad 3 

 
 

Propuesta Presentada (Responsable Ing. Daniel Condo). 
 
Cuadro de áreas y linderos  
 
 

Nro.  
AREA DE 
TERRENO  NORTE SUR ESTE OESTE 

1 525,18 M2 

CALLE GABRIEL 
GARCIA 
MORENO CON 
18,80M 

PROPIEDAD 
PRIVADA 
CON 19,00 M 

PROPIEDAD 
PRIVADA CON 
27,81M 

CALLE PEDRO 
MONTERO CON 
27,74 

2 525,18 M2 

CALLE GABRIEL 
GARCIA 
MORENO CON 
18,80M 

PROPIEDAD 
PRIVADA 
CON 18,92 M 

PROPIEDAD 
PRIVADA CON 
27,89M 

PROPIEDAD 
PRIVADA CON 
27,81 

 



 

Nro.  
AREA DE 
TERRENO (m2) FRENTE 1(m) 

FRENTE 
2(m) 

Observación  

1 525,18 18,8 27,74 
CUMPLE 

EDIFICABILIDAD 

2 525,18 18,8 0 
CUMPLE 

EDIFICABILIDAD 

Total área 
levantada  1050,36   

 

Área según 
escritura 

1000,00 
  

 

 
 

 
 
 

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana PUGS 001-2021 que establece el Código 
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su Artículo 2567.- Compensación para 
áreas verdes, áreas comunitarias en particiones judiciales.- , establece “…En caso de 
particiones judiciales de inmuebles con áreas inferiores a 3000,00 m2,  si la contribución 
del 15% del área verde comunitaria en forma de cesión gratuita y obligatoria es menor al 
lote mínimo asignado en la edificabilidad vigente, el administrado compensara el 
equivalente al 15% en valor monetario según el avaluó catastral…”  
 
En el caso que nos ocupa, el 15% del área útil a subdividirse (1050,36m2) corresponde a 
157,55 m2, lo cual es inferior al lote mínimo vigente (200m2), razón por la que el actor de 
la demanda deberá compensar en valor monetario de acuerdo al avalúo catastral vigente a 
la fecha de la emisión del título de crédito correspondiente. 

 
 
 

 



 

CONCLUSIONES. - 

 

Con los antecedentes expuestos, la Dirección de Gestión del Territorio informa 

que el predio Nro. 631978, tiene Código de edificabilidad C27(C203-60) 

correspondiente a ¨lote mínimo¨ de 200m2 y ¨frente mínimo¨ de 10m, la 

propuesta de Fraccionamiento corresponde en subdividir el Predio en 2 lotes: 

 

 LOTE 1.-  área de 525,18 m2 y frente total de 46,54m;  

 LOTE 2.- área de 525,18 m2 y frente total de 18,8m. 

 

La compensación por áreas verde, deberá ser compensada en valor monetario 

correspondiente al 15% del área útil a subdividirse. 

 

La propuesta de fraccionamiento cumple con la normativa técnica vigente, por 

lo tanto, me permito indicar que el presente informe es FAVORABLE debido a 

que el bien inmueble ES FACTIBLE DE PARTICIÓN. 

 

 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
Ing. Marcelo Vinueza. 
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO SUBROGANTE.  

 

ANEXOS: 

INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANO No. 793840 

 

 
 

Acción 
Siglas 

unidades 
Fecha Firma 

Elaborado por:  
Ing. Israel 
Jiménez 

DGT-UGT 2023-06-23  

Revisado por: 
Ing. Marcelo 

Vinueza 
DGT-DGT 2023-06-23  
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