.&éﬁiiéﬁ Zonal ‘
ELOY ALFARO

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0059-M

Informe Legal NO. 100-DJ-2020

1. Objeto Tramite: Factibilidad de Fraccionamiento;

2. Solicitante: Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria General del
Concejo (E);

3. Propietario: Almeida Gallo Luis Fernando;

4. Predio No.: 9491;

5. Clave Catastral: 31001-25-001;

6. Parroquia: La Ferroviaria;

7. Barrio: Ferroviaria Alta;

8. Fecha: 12 de marzo de 2020.

Revisados los documentos constantes en el tramite en mencién, relacionado con la solicitud de
Factibilidad de Fraccionar del predio 9491 del bien inmueble de propiedad de Almeida Gallo Luis
Fernando, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0839-0, suscrito por la Abg. Damaris Priscila
Ortiz Pasuy, Secretaria General del Concejo (E), en el que exponen y solicita:

“(...) Por disposicion del sefior Concejal René Beddn Garzoén, presidente de la Comision
de Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro I.1 del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento al
articulo 473 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, solicito a usted (...) su informe técnico y legal respecto a
la factibilidad de particion de un predio, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Luis
Fernando Almeida (. .)’,

2.- Con Memorando No: GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0059-M, suscrito por el Arg. Roberth
Mauricio Bustamante Valareizo, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, emite el informe
técnico:

“Se procedié a revisar la informacién constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) de los predios de propiedad del sefior ALMEIDA GALLO LUIS
FERNANDO donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad a los
cuadros adjuntos: (..)

- Segiin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:
e Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.
Tendra una relacién maxima 1:5 Afrente-fondo).
El area ctil de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En
urbanizaciones se permitira una tolerancia del 10% en la superficie y el frente
de los Ictes, en un maximo del 15% de la totalidad del nidmero de lotes
proyectados. En subdivisiones se permitird la misma tolerancia hasta el 50%
del numero de los lotes.
e [os lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y éreas que
permitan aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja
asignadc en la zonificacion (...)

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, es factible de subdividir por
cuanto cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS, mismo que el predio No.
9497 es un lote de 2050m?2 y cuya area minima es de 200m2, en conclusién Sl es factible
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Administracién Zonal
realizar el fraccionamiento de dicho predio”.

BASES LEGALES:

Los numerales 1y 2 del Articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador: dispone:
‘Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Articulo 122 del Codigo Organico Administrativo, ordena:
‘Dictamen e informe. El dictamen y el informe aportan elementos de opinién o juicio, para
la formacion de la voluntad administrativa.
Cuando el acto administrativo requiere fundarse en dictamenes o informes, en estos
estaréd expresamente previsto el ordenamiento juridico, como parte del procedimiento.
Unicamente con expresa habilitacién del ordenamiento juridico, un érgano administrativo
puede requerir dictdmenes o informes dentro de los procedimientos administrativos”:

Numeral 1) del articulo 2 de la Ley de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito, establece:
“FINALIDAD
Ademads de las contempladas en la Ley de Régimen Municipal, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito cumplira las finalidades siguientes:
1) Regulara el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacién y condiciones”;

El literal y) del articulo 87, Cédigo, Organico de Organizacion, Territorial y Autonomia, manda:
“Atribuciones del Concejo Metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde:
y) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

Articulo 473, Ibidem, ordena:
“Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particién judicial de
inmuebles, los jueces ordenarén que se cite con la demanda a la municipalidad del
cantén o distrito metropolitano y no se podré realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Side hecho se realiza la particion, sera nula”.

En virtud de los antecedentes y en consideracién al Informe Técnico, menciona “(...) es factible
de subdividir por cuanto cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS, mismo que el
predio No. 9491 es un lote de 2050m2 y cuya area minima es de 200m2, en conclusién Sl es
factible realizar el fraccionamiento de dicho predio”, esta Direccion Juridica emite el informe Legal
Favorable a la solicitud de requerimiento de Fraccionamiento, afin de que se emita mediante
oficio al Concejo Metropolitano para su respectivo analisis y Resolucion, conforme manda el
articulo 473 del Cédigo, Organico de Organizacion, Territorial y Autonomia.

[ | Nombrgs [ Antdqd [ Fecha | Sumilla |
[ Elaborado por: | Dr. Albén Barba~ | D/J ) | 12/03/2020 | |
Sesge !
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Administracion Zonal

ELOY ALFARO

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0059-M
Quito, D.M., 04 de marzo de 2020

Sr. Dr. Diego Fernando Alban Barba
Director de Juridico

ASUNTO: Informe Técnico factibilidad de fraccionamiento de predio . Ref. Exp. 392

Adjunto al presente envio para su conocimiento el Informe Técnico de la Unidad de
Gestién Urbana, donde se indica los parametros técnicos para proceder o no con la
subdivision del predio No. 9491 solicitado por la Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy,
ademas en el cual solicita adjuntar el informe legal pertinente.

ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION

En atencion al docuraento Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0839-0, recibido en el sistema
SITRA,; por tanto en ¢l informe se determina lo siguiente:

DATOS GENERALES

Solicitante: ~ Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Nombre del propietario del Predio 9491: ALMEIDA GALLO LUIS FERNANDO

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E),
solicita informacion de la certificacion en la que conste si los inmuebles con nimero de
predio 9491, son o nc objeto de subdivision (particion).

INFORME TECNICO / CONTESTACION:

Se da contestacion en funcion, a la competencia de esta Unidad:

® Sc procedié a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) de los predios de propiedad del sefior ALMEIDA GALLO
LUIS FERNANDO donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad
a los cuadros adjuntos:
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Administracion Zonal

ELOY ALFARO

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0059-M

Quito, D.M., 04 de marzo de 2020
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® Segin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo; Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS
LOTES) establece: ‘

® Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.

® Tendran una relacién méxima 1:5 (frente — fondo).

® El érea util de los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitird una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitira la misma tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.

® El articulo 424 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie
inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podré
optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido de é4reas verdes y
equipamiento comunitario o su compensacioén en dinero segin el avaldo catastral del
porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencién, es factible de subdividir por
cuanto cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS, mismo que el predio
No. 9491 es un lote de 2050m2 y cuya area minima es de 200m2, en conclusién SI es
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ELOY ALFARO
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0059-M

Quito, D.M., 04 de marzo de 2020

factible realizar el fraccionamiento de dicho predio.
Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes

Atentamente,

Arq. Roberth Mauric.o Bustamante Valarezo
RESPONSABLE D2 LA UNIDAD DE GESTION URBANA

Referencias:

- GADDMQ-SGCM-2020-0839-O

Anexos:
- 2-LUIS FERNANDO ALMEIDA-.pdf
- IRM

[Elaborado por: Segundo Davic Pila Caiza sdpc AZEA-DGT-UGU 2020-03-04

IAprobado por: Roberth Mauricio Bustamante
[Valarezo

RMBV  AZEA-DGT-UGU 2020-03-04 s
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ADM. ELOY ALFARO

DIRECCION DE GESTION DEL T...

UNIDAD DE GESTION URBANA

— 56CM -2025 06390

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

QUITO

'ﬁw wy

Fecha: 2020-03-04 09:54

No. 724740

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

I*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TiTULAR DE DOMINJQi
GeRUe - - 1704295862 e
‘Nombre orazon social: IALMEIDA GALLO LUIS FERNANDO'

DATOS DEL PREDIO -

Nimero de p[gqlgii o4

Geo clave ~1179102190187001000 o
Clave catastral antenor _3100125001000000000
En derechos y acciones: Sl

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccioén cubierta:  0.COm2 Ghaid o] 2&hey

Area de construccién abierta:  0.C0m2 5

Area bruta total de construccién: 0.00 m2 -

DATOS DEL LOTE _ E T T P —

Area segln escritura: 7720 50. 00 m2 & = oA I T & |
Area gréfica: ~ 11630.00 m2 LT |
Frente total: P 8941 m =

Maximo ETAM permitido: __ 110.00 % = 205.00 m2 [SU] i

Zona Metropolitana: ~ [ELOY ALFARO o il

Parroquia: ~~ |LAFERROVIARIA o7 A EScAlp T 00

Barrio/Sector: ~__ [FERROVIARIA ALTA

Dependencna ‘administrativa: __Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

Aplica a incremento de pisos: | -

Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Numero de pisos: 3

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q SIN DEFINIR 0 SN
SIREC-Q NARIZ DEL DIABLO 0 E7
SIREC-Q EDUARDO MORLEY 0 S10E
REGULACIONES

ZONIFICACION

ETIROS

Zona: D3 (D203-80) . o

Lote minimo: 200 m2 FISR8 Frontal:Um

2 Altura: 12 m Lateral: O m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

Posterior: 3 m
Entre bloques:6 m

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo Derecho de via

Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

DEL 100 % DE COPROPIETARIOS.
Previo a iniciar cualqmer proceso ce edificacién o habilitacién del suels

SOLICITE REPLANTEO VIAL AL DEPARTAMENTO DE QBRAS F’U@_L_ICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO
CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION NOTARIADA

diferencias de areas del lote en la Direccién Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO

0, procederé con la regulanzamén de excedentes o

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referdos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

de la Administracion Zonal correspondienie para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no autoriza ningin trabajo di construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en

error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro

04/03/2020 9:55



ADM. ELOY ALFARO DIRECCION DE GESTION DEL T... UNIDAD DE GESTION URBANA

)

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta enfre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacio! del suei"o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendré validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en érea rural solicitarda a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.
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Pila Caiza Segundo David

Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2020
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