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ANEXO 9. Asentamientos humanos en suelo rural

El presente anexo analiza los casos solicitados por la Unidad Técnica Especializada en
Regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho, en cumplimiento de la disposicion que se
resolvid en la la sesién Nro. 16 Extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el viernes
19 de abril de 2024.

ANALISIS DE CASOS

La Victoria: 5054992
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2

Existen 2 uso revisar para
unificar un solo y no se queden
PQ AS50002-1(VB) S 50% Lote minimo : 600 |fuera las residenciales (se indica
en la pestafia que se llama se
mantiene la norma)

Recurso natural
renovable - 2

Fotografia 27 de junio de 2011:

Fotografia 16 de marzo de 2024:
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Conforme solicitado por UERB se puede ampliar el limite del lote minimo de 600 m2 al area
marcada. Se recomienda no ampliar la norma a la zona boscosa por cuanto, como se aprecia en
la fotografia 16 de marzo de 2024, la zona boscosa no tiene asentamiento.

Lote recomendado: 600 m2 (A602-35 VU) en el drea delimitada

Miranda Grande Sector Los Sauces: 5327549
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 300 m2

Residencial
rural PQ A1002-25(VU) Sl 50% Lote minimo : 300
restringido

Fotografia 27 de junio de 2011:

F- 7

WWw.C uito.gob.ec
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300

Y, v,
A43 7
LA



Secretaria de

,41 -
nabiaty Y QIUITEO
orde.?eamig?itaol Alcaldx’agt!opolitana

Fotografia 16 de marzo de 2024:
N“‘ -

Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 a la totalidad del
lote, se menciona lo siguiente:

Se puede observar que el lote tiene un area sur que no se encuentra ocupada (ver circulo
punteado en la fotografia), por otro lado, el area norte y la de mayor extension (fotografia) tiene
consolidacion.

La fotografia de 16 de marzo de 2024 muestra 13 unidades constructivas.

El lote tiene un darea de 16662.11 m2 conforme se verifica en el catastro, es decir, un
fraccionamiento en 300 m2 originaria 55 lotes, es decir 4.2 lotes mas de los que actualmente
estan siendo ocupados por los beneficiarios, lo cual es contrario al objetivo de regularizacion que
habla del reconocimiento de derechos de las personas ya asentadas, mas no de nuevas personas.
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La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, conforme las normas nacionales,
recomienda que el lote sea de 600 m2 para el area ocupada, conforme se muestra en la imagen
superior, lo cual originaria una cantidad total de 22 lotes, suficientes para cubrir a los 13
beneficiarios cuyas construcciones se evidencian en el afio 2024.

Lote recomendado: 600 m2.

Realizando un andlisis integral de la zona, conforme establece la ley de ordenamiento territorial,
la norma no se implanta lote a lote, en este caso, se verifica con imagen del 16 de marzo de 2024
que todo el sector de Miranda Grande se encuentra en la misma condicidn de ocupacién:

El predio solicitado Miranda Grande Sector Los Sauces: 5327549 se encuentra en el circulo
naranja de la imagen.

Por esta razén se pone en consideracidn que la norma de 600 m2 (A602-35 VU) se asigne al
barrio y no Unicamente al predio solicitado por la UERB:

“a

3 j e o .
Lote en consideracién: 600 m2 (A602-35 VU) en el area delimitada
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Alvarez Castro: 5106917
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

Del total del lotes ESTA EN EL LIMITE
DEL50% tomando en consideracion el
area que se encuentra habitable
Residencial rural restringido cambiar
a residencial

Residencial rural restringido  |A1002-35(vU) |ALDO2-25(VU) sl 50% Lote minimo 600

Fotografia 0

5de junio de 2023:
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 a la totalidad del
lote, se menciona lo siguiente:

El lote presenta un nivel de consolidacidn que inicié antes del afio 2011, razdn por la cual se
pone en consideracion el cambio normativo a 600 m2 conforme lo solicitado.

Realizando un andlisis integral de la zona, conforme establece la ley de ordenamiento territorial,
la norma no se implanta lote a lote, en este caso, se verifica con imagen del 05 de junio de 2023
que todo el sector se encuentra en la misma condicidn de ocupacion:

Lote en consideracidon: 600 m2 (A602-35 VU) en el area delimitada

www.cuito.gob.ec / ﬂ
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Arco Iris: 5786895
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

Del total del lote menos del 50%
Recurso natural rencvable - 7 [A50002-1 ASD002-1 51 0% Loke minimo 600 tomando en COHSIdE.rECIOH el drea que|

se encuentra habitable ReCURSO

RENOVABLE cambiar a residencial

Fotografia 07 de septiembre de 2016: (no existe foto anterior de la zona)

Fotografia 18 de julio de 2023:
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Andlisis

5101547

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 se pone en
consideracion que el cambio se realice también en el uso de suelo en el area delimitada
respetando la proteccién de quebrada (PQ) del limite superior del lote.

Lote en consideracién: 600 m2 (A602-35 VU) en el drea delimitada, con uso de suelo Residencial
Rural Restringido.

Caspigasi Del Carmen Etapa IV: 5006816
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

Total del 50% si existe consolidacién-

Residencial rural restringido  [A1002-35(VU) |A1002-25(VU) sl 50% Lote minimo 600 40 propietarios-

Fotografia 27 de junio de 2011:

www.guito.gob.ec 0 12
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Fotografia 05 de junio de 2023:
-

-

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 se pone en
consideracion que el cambio se realice sin considerar la esquina superior del lote donde no existe
ocupacion.

Lote en consideracién: 600 m2 (A602-35 VU) en el drea delimitada.

www.guito.gob.ec Q ‘
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Ciudad Futura Etapa Il: 5205953
Analisis UERB: solicita lote minimo de 200 m2

5i hay conzolidacion méas de 50%

idencial | - ~ -~ . inime -
Residencial rural restringido  [AZS02ZH-10  |A2502H-10{VU) E 70% Lote minimo :200 cambiar lote minima.

Fotografia 27 de junio de 2011:
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 200m2 se pone en
consideracion que el cambio se realice sin considerando el cédigo de edificabilidad H por ser una
zona que se encuentra dentro de una ordenanza de areas histdricas.

Lote en consideracién: 200 m2 (D202H-70) en el drea delimitada.

Franja Tenerias: 5793555
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

5% CORRIGE FREDID 5054504, ESTA DY
NECUNSD RENOWABLE SE PUEDE
rania Tenerins 5753555 [Praduccién Recursonatural rencable -2 [A50COZ-1  |asoo0z-1lvEl 51 0% Lote minimo : 600 | SECTORIZAR DOHOE SE ENCUENTRAN
La5 CONSOLIDACIINGS
IrevisiéniTamar en cansideracién L

Anilisis
Independientemente del nivel de consolidacidn, se pone en consideracién no modificar
normativa dentro de bosques protectores nacionales:

www.guito.gob.ec 0 ﬂ
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Itulcachi |, I, 111, 1V, V, VI, VI, VIII, IX, X, XI:
Analisis UERB: solicita lote minimo de 300 m2

e iz L
5330953 Produccitn Residen rural restr A1002-35001)) |A1002-250v8| k1 S0%
5331123 Produccien Residencial rural restringide | ALOOI-35(WU) [A1002-250VE| 31 =%
tulcacki | =332356 idencial raral g 21002 35001) |41003- 35008 = sa% Late minime - 300
5332267 raral i A1002-35(vU) [A1002-25(vE) ] sa% Lats minima - 300
5332270 rural B A1002-35(v) [41002-25(v8 ] so% Lats minima - 300
SOALS14 cign esidencial rural restringide | A1002-35(vU) |A1002-25(VE| o S0%
tuleachi 1 5138281 zién Sesidencial rural restringids | ALDOZ -1 Hl 50% |
5331320 3 encial rural " A1002-35040) |A1000-25(v8| 5 50%
5331473 Productitn Residencial rural restringide | A1002-350vU) |A1002-25(V8| 3 S0%
5029811 Praducitn Residencial rural restringide  |A1002-350vU) |A1002-250v8) 3 S0%
5203706 Produccien Aesidencial rural restringide | ALDOI-25(WU) [A1002-250VE| 31 a5
5205033 1al rural g A1002-350vU) [A1002-25(v8] 31 sa% Late minima - 300
s330532 rars) 21007 35(v0) 41002 25(v8) E] 0w Late minime - 300
5330540 = rural g AL002-35(vU) |A1002-25(VE| ] S0% Late minimao : 300
tuleachi 1 2330665 zién esidencial rural restringide | ALOOZ-35(VU) |AL002-25(vE T 0% Late minime : 300
5331061 zicn Besidencial rural restringids | ALO02 01 H 50% | Lote minimo : 500
5552904 ign esidencial rural A1002-350vU) |A1002-25(VE| bl S50% Lobe minimeo . 300
5754302 Residencial cural A1002-35001) [A1002-35(s8) 51 5
2750000 Residencial rural A1002-2500U) [A1002-25(v8) 5 0%
5700001 Acsidencial rural restringide | ALDOZ-25(WU) [A1002-25(VE| 31 a5
=7o5852 1al rural g A1002-350vU) [A1002-25(v8] 3 sa%
S023808 rural E A1002-350vU) |A1002-25(v8] El 0%
tulcachi v 5131184 zign esidencial rural restringide | AL002-350vU) |A1002-250vE| ] sa%
EEEETECY cign esidencial rural restringido | AL002-35(vU) |A1002-25(v} El} S0% |
tulcachi X 5047035 Produccien Besidencial rural restringide | A1002-350vU) [A1002-25(vE) 3 0% 1
5330949 Produccicn Residencial rural restringide  |A1002-35(vlJ) |A1002-25(v8| ] S50% Lote minimo . 300
tubcachi ¥1 5115693 Produccitn Residencial rural restringide | A1002-350v1) |A1002-25(V8) k1 S0% Lobe minime - 300
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Fotografia 14 de enero de 2011:
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Andlisis

il

S
.

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicién general en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
conforme la sesidn Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracién: 300 m2 (D302-50(VU) en los predios gue cuenten con consolidacion.

Realizado el andlisis, de la totalidad de lotes, se verifica que los siguientes no pueden ser
acogidos por no contar con la consolidacidn necesaria:

5044934, 5330732, 5330676, 5330677, 5554423, 5044057, 5330539, 5331119, 5047032,
5203305.

MORALES LLULLUNA BENITO - Pintag: 5302160
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

Existen 50% consolidacion
Residencial rural restringido |A2502-10 A2502-10(VU) sl 50% Lote minimao : 600 actualmente esta con 2500 lote

minimo

www.cuito.gob.ec / ﬂ
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Fotografia 27 de junio de 2011:

Fotografia 01 de enero de 2022:

WWw.C uito.gob.ec
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 a la totalidad del
lote, se menciona lo siguiente:

El lote presenta un nivel de consolidacion que inicié antes del afio 2011, razén por la cual se
pone en consideracion el cambio normativo a 600 m2 conforme lo solicitado.

Realizando un andlisis integral de la zona, conforme establece la ley de ordenamiento territorial,
la norma no se implanta lote a lote, en este caso, se verifica con imagen del 01 de enero de 2022
que el sector donde se ubica el lote se encuentra en la misma condicidon de ocupacion:

Lote en consideracidén: 600 m2 (A602-35 VU) en el drea delimitada.

www.guito.gob.ec @ ‘ e,
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San Juan Alto - Sector Marcapamba: 5101065
Analisis UERB: solicita lote minimo de 300 m2

Residencial rural restringido A1002-35 A1002-35(VB) 8l 60% Lote minimao : 300

Lote 2 de 300 a los demas 600

Fotografia 02 de octubre de 2011:

Google Earth

WwWw.guito.gob.ec
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 200m2 en el lote 5101065
y lo propuesto por la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, de acuerdo a la sesidn Nro. 16 Extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo
realizada el viernes 19 de abril de 2024.

Lote en consideracién: 200 m2 (D202-60 VU) en el lote.

San Vicente Alto: 5152285, 5152370
Analisis UERB: solicita lote minimo de 300 m2

Se indica que en ol a0 2016 y 2017

5152285, 5152370 J rural restringlds  |A1002-35 41002-25 /W) st 0% Lote minimo :300 |
2¢ consolida de mejor maners el 50%

Este andlisis se desarrollard de manera diferenciada para cada predio
5152370

Imagen del predio 5152370 dentro del catastro

www.guito.gob.ec @ ‘ ] N
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Fotografia 14 de enero de 2011:

El predio 5152370 no tiene consolidacién alguna, por lo que se contrapone a lo establecido en
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, adicionalmente es una
zona agricola, contraponiéndose con lo establecido en la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales

5152285

Imagen del predio 5152285 dentro del catastro

2011:

Fotografia 14 de enero de
& =" ©

% \S‘.
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Fotografia 21 de abril de 2023:

Andlisis

5152285

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 en el lote 5152285
y lo propuesto por la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, de acuerdo a la sesién Nro. 16 Extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo
realizada el viernes 19 de abril de 2024.

Realizando un andlisis integral de la zona, conforme establece la ley de ordenamiento territorial,

la norma no se implanta lote a lote, en este caso, se verifica con imagen del 21 de abril de 2023
que todo el sector se encuentra en la misma condicidn de ocupacion.

www.guito.gob.ec @ ‘ e,
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Santa Anita de Calderén Segunda Etapa: 5785379
Analisis UERB: solicita lote minimo de 300 m2

Si hay consolidacién mas de 50%
Recurse natural renovable -2 |AS0002-1 AS0002-1(VE) S 0% Lote minimo : 300 |cambiar lote minima, cambiar a
residencial rural unificar usos

Fotografia 27 de junio de 2011:

.
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 en el lote 5785379
y lo propuesto por la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, de acuerdo a la sesidn Nro. 16 Extraordinaria de la Comisidn de Uso de Suelo
realizada el viernes 19 de abril de 2024.

Se deberd tomar en cuenta la delimitacion de borde de quebrada para la delimitacion de la
norma

Lote en consideracién: 300 m2 (D302-50(VU) en las areas delimitadas.

Tababela Sector Guambi: 5548550
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

Recurso natural renovable- 2 |A5002-5 AS002-5{VU) sl 72% Lote minimo : 600

Esta en legislativo, resolucidn del cod,
|donde disponen que den criterio de
parte de la SHOT del Plan aeropuerto
estuvo en la cod , 11 lotes , y 72 % de

Fotografia 27 de junio de 2011:

{ Google Ear

WWw.C uito.gob.ec
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300




Secretariade

=]
nabiaty Y QIUITEO
orde.?eam::%?ita? Alcaldl'aﬂtrlopolitana

Fotografia 16 de marzo de 2024:

T
PAnL.

Gs%mlc Earth
A

Andlisis

» 5146707

5146687

5146634

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 se propone una
modificacién del limite de uso de suelo residencial rural existente.

Lote en consideracién: 600 m2 (A602-35(VU), uso de suelo Residencial Rural.

www.guito.gob.ec @ ‘ ] N
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Victoria Del Quinche: 5149505
Analisis UERB: solicita lote minimo de 300 m2

Conolidado 70% dio de lot
Residencial rural restringido  [A1002-35 A1002-25(vB) s 80% Lote minimo : 300 ORNING0 Wr::;“e 0 de lotes

Fotografia 14 de enero de 2011:

Google Earth

Fotografia 16 de marzo de 2024:

Google Earth
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 en el lote 5149505
y lo propuesto por la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, de acuerdo a la sesidn Nro. 16 Extraordinaria de la Comisidon de Uso de Suelo
realizada el viernes 19 de abril de 2024.

Lote en consideracion: 300 m2 (D302-50(VU) en el lote y posible drea delimitada, en razén que
la norma no se asigna por lote sino por zonas:

www.guito.gob.ec Q / ﬂ
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Vista Hermosa de Chaquibamba: 5153331
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

#romedio de lote
Aecurso natural renavable -2 (A25002-15  |A25002 1 5{VE) H S0 Lote minimo : 600 one 9? iz sivimo 500
ceasolidacitn 3l 505

Fotografia 14 de enero de 2011:
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 se menciona lo
siguiente:

El lote se encuentra dividido por una via, en el lado derecho del macro lote no existe ningln
asentamiento humano de hecho y consolidado, por el contrario, es una zona con una baja
ocupacidn y con presencia agricola, por lo que no puede modificarse la normativa en las zonas
agricolas conforme lo determina la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.
Fotografia 16 de marzo de 2024:

G
ez:;’:ga

0”1&

www.guito.gob.ec Q ‘
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300 Mﬂib‘ Véim




Secretariade

=
nabiaty Y QIUITEO
orde.?eam{eo?ita? Alcaldfaﬂt!opolitana

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 se considera que sea
asignado parcialmente Unicamente al drea ocupada.

Lote en consideracion: 600 m2 (A602-35(VU), uso de suelo Residencial Rural Restringido en el
area delimitada en la imagen superior, en color gris oscuro.

Barrio Santa Leticia: 5200122
Analisis UERB: solicita lote minimo de 600 m2

Del total del lotes ESTA EN EL LIMITE
DEL 50% tomando en consideracicn el
drea que se encuentra habitable

sl 50% Lote minimo : 600 Residencial rural restringido SE
ENCUENTRA CON 1000
ACTUALMENTE{Coma se racionaliza el
limite?) conlindante de 200 m2

Residencial rural restringido

Independientemente del nivel de consolidacidn, se pone en consideracién no modificar la
normativa dentro de bosques protectores nacionales:

Bosque protector

Nombra: =1 ANCS ORIFNTAL DF PICHINCHA
¥ CINTURON VERDE CE QUITO
Ubicacién:

www.cuito.gob.ec ﬂ
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Alcaldia Metropolitana

Bello Horizonte: 5145666, 5145671
Analisis UERB: solicita lote minimo de 300 m2

& Del total de! fote si esta al 505 & ¢
tomando en cansideracion el drea que ¥ .
1emsenlPradaciin rural restringido _|41002-35 Ar002-2500) 0% Lote minimo :300 | se encuentra habitable AR (SON DOS N
= LOTES EN EL ASENTAMIENTO) ¢
RESIDENCIAL RURAL 2500

5148571

Fotografia 14 de enero de 2011:

@pgle Earth

L 1
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 en lotes 5145666,
5145671 vy lo propuesto por la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, de acuerdo a la sesidn Nro. 16 Extraordinaria de la Comisiéon de Uso de
Suelo realizada el viernes 19 de abril de 2024.

Lote en consideracién: 300 m2 (D302-50(VU) en lotes 5145666, 5145671

Catzuqui de Velasco: 5107042
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2

Es recurso natural renovable la mitad
del asentamiento y mited residencial
se podra revisar para que no se quede
fuera lo que se encuentra en recurso
renovable unificar todo el
asentamiento

Sl 50% Lote minimo 600

Inecurso natural renovable-2  |A50002-1 |AS0002-1

Independientemente del nivel de consolidacidn, se pone en consideracién no modificar la
normativa dentro de bosques protectores nacionales:

Bosque protecioc

Nombre: =LANTD OHIEN 1AL OE FICRINCHS
¥ QNI URCH VERDE LE QUITC
Ubicacidn:

Adicionalmente, se verifica que el predio ya registra normativa de 600m2 en el drea consolidada:

www.cuito.gob.ec ﬂ
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Quito

W Clasificacion: Rurs

Subclasificacién: PRODUCCION
L1 ‘ Tratamiento: PROMOCION PRODUCTIVA

Uso de suelo: Residancial rural restring da
Edificabilidad basica: A502-33(VU)
Edificabilidad general méxima: N/D

! Tipo de cambio:
Cambio normativo:
Descripcién del cambio:

Catzuqui de Velasco: 5191804
Analisis UERB:_sq_Ij_c_i_'@ aypg_li_gg area con lote minimo de 600 m2

Del total del lotes ESTA EN EL IMITE
DEL 50% tomando en consideracién el
area que se encuentra habitable
Residencial rural restringido SE
ENCUENTRA CON 1000

AC JOmo se raci izael

Residencial rural restringido | A1002-35(VU) |Ilmlm?! conlindante de 200 m2

St 50% Lote minimo : 600

Independientemente del nivel de consolidacidn, se pone en consideracién no modificar la
normativa dentro de bosques protectores nacionales:

Bosque protactor

Nombre: FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA

il Y CINTURON VERDE DE QUITO
Ubicacién:

REGISTRO OFICIAL NO. 514 DEL 15 DE
JUNIO DE 7983 CON ACUERDQ MINISTERIAL
NO.162 DEL 08 DE JUNIO DE 1983

Zoam to

www.cuito.gob.ec / ﬂ
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San Vicente Bajo Nro. 2: 5152400
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2

Lote minimo : 300

5! es asentamiento cumple con el
Recurso natural renovable - 2 [A25002-15  |A25002-15(v8)  [sI S0%) 50%google earth)

Fotografia 14 de enero de 2011:

k Google Earth

“l

LGoogle Earth
. DS 4
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Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2, se evidencia que no
existe un 50% de consolidacion como afirma el cuadro remitido, razén por la cual se pone en
consideracion se utilice la norma del entorno inmediato: A1002-25 (VU).

Lote en consideracidn: 1.000 m2 A1002-25 (VU)

Tajamar de San Juan: 5033993
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 200 m2

‘ Edificabilidad Momhnd‘a rc'ullién
BARRIO PREDIOS Informe dado de baja USO DE SUELO ( ) de norma: indique la
edificabilidad
Tajamar de San Juan 5033993 (IT-SHOT-DMOT-2024-0029 Lote minimo 200
Ana Maria Almeida 5332323|IT-5SHOT-DMOT-2024-0037 Lote minimo 200
Ruta Viva San Juan de Calderén 5332755|IT-SHOT-DMOT-2024-0049 Lote minimo 200
5560717
2560718 Suelo de reserva A5002-5 (VU)
5560719
5560720
5560721
5560723
Montecristi 5560724| IT-SHOT-DMOT-2024-0050 Lote minimo 200

Andlisis

WWw.C uito.gob.ec
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Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 en el lote 5033993,
de acuerdo al andlisis realizado en mesa de trabajo con los sefiores concejales metropolitanos,
el suelo rural de expansién urbana de Calderdn sera trabajado a través de los instrumentos de la
ley nacional (plan parcial).

Las Palmas: 5203472
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 300 m2

12 Prsitencisluea 022 ’
|Las 2wz v b [Aroe: 7
|LazPamaras 204 Pronmasn | e AE1IY [ A0z v El L

some |3 "

Fotografl’a 10 e febrero de 2010:

——

Google Earth

200 250 M ckook 277

Google Earth
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 se menciona lo
siguiente:

En el afio 2010 el lote NO TENIA OCUPACION para ser considerado asentamiento humano de
hecho, como se muestra en la imagen de fecha 10 de febrero de 2010.

El area del predio de acuerdo al catastro actualizado es de 11.253 m2.

Con imagen de fecha 01 de enero de 2022 se verifica que existen 9 unidades constructivas, es
decir que con lote de 1.000 m2 es suficiente para generar fraccionamientos para las viviendas
existentes. Es necesario precisar que de acuerdo a las leyes nacionales los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos NO SON PROCESOS DE URBANIZACION, sino de
reconocimiento de derechos de quienes ya viven en los asentamientos.

El lote de 1.000 m2 permite subdividir en 11 lotes, suficiente para la necesidad del asentamiento.
Subdividir el lote en 300 m2 conforme lo solicitado generaria una subdivisién en 37 lotes, es

decir 4 veces mas de lo ocupado en la realidad actual.

Lote en consideracidon: mantener normativa A1002-25 (VB)

Otoén de Vélez: 5157313
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 300 m2

Fiecurso natural

reciokabiss2 A5002-5  |AWO0-25(v8) Bl L Lote Minimo 200 m2

www.guito.gob.ec Q ‘
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Fotografia 10 de febrero de 2010:
= . - ;7{:‘.‘}“

Google Earth

Anilisis

www.guito.gob.ec / - =
- @Lﬁﬁ? VENALE

Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300




Secretariade

-
nabiaty Y QIUITEO
orde-?eam:'.g?itaol : - Alcaldl’agtrlopolitana

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 se menciona lo
siguiente:

Se evidencia que en el afio 2010 el predio era totalmente agricola, en el afio 2024 el lote ha
dejado de ser agricola, pero se localiza en una zona agricola y productiva, con capacidad de uso
de tierra agricola conforme la cartografia del Ministerio de Agricultura.

El drea del lote es de 21.630 m2. Para el 16 de marzo de 2024 existe un total de 16 unidades
constructivas dentro del area del lote, conforme se muestra en la imagen siguiente:

Si se fracciona el terreno en 300 m2 como se solicita, se generarian 72 lotes, es decir, 4.5 veces
mas de lo ocupado en la actualidad, lo cual es contrario con el principio establecido en la
legislacién nacional sobre regularizar asentamientos humanos para reconocer el derecho de las
personas que ya viven en un area del territorio. Lo correcto seria un lote entre 600 y 1.000 m2.

Lote en consideracion: A602-35 VU, uso de suelo Residencial Rural Restringido, en el area
sefialada en gris.

www.guito.gob.ec ) oo e
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Rumicucho Bajo | (Reforma): 5040262
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 300 m2

Fezdencisl sl

\esuhgdo AEIZH2S | ANKRH 23 El £ L

Fotografia 10 de febrero de 2010:

WWW.Cuito.gob.ec J l’ﬂg T2 MNP D
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 se menciona lo
siguiente:

De la informacién de andlisis de consolidacion recibida por la UERB, se establece que el
asentamiento “se esta consolidando”. Conforme la legislacion nacional, los procesos de
regularizacion aplican a asentamientos existentes no a los que se daran a futuro. No se precisa
si cumple el 50% de ocupacién.

El lote tiene un drea de 38889 m2, el cual si se fracciona en 300 m2 como se solicita podria
generar un maximo de 129 lotes, muy superior a la ocupacién real actual de apenas 20 unidades
constructivas, al afio 2023.

2 B | SqMeters ¥

Measuremant Result

621.6 Sg Meters

Se ha realizado una medicion de posibles fraccionamientos en la zona de acuerdo a la ocupacidn
existente, por lo que no se recomienda un lote minimo de 300 m2 conforme lo solicitado, siendo
técnicamente correcto un lote entre 400 m2 y 600 m2, Unicamente en el area del lote que se
encuentra ocupada. Se deberd asignar una norma acorde a las areas histdricas por ser una zona
que tiene ordenanza de patrimonio.

www.guito.gob.ec 0 ﬂ
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Lote en consideracién: C402H-70 en el drea marcada en color gris en la imagen superior.

Quilumba Quilumba: 5039932
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2

QU CduTDs | BIIIE El =2

Fotografia 27 de junio de 2011:

2

2 ¥ ;\‘-

Google Earth
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Fotografia 06 de mayo de 2023:

“Go gf‘c'Ear‘J‘

2o ¢

Analisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 se acoge la solicitud.

Lote en consideracién: A602-35 VU

www.guito.gob.ec @ ‘ e,
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Rumicucho Coral: 5205983, 5110527
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 300 m2

Furicache Cors. 5205550 Freauce e GETIRE

Furiicte o527 Froousitn  Resocidiud (D80T (A28 el A Lete Mirimode 600 mé Sessiomzoinie

Fotografia 27 de junio de 2011:
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
conforme la sesidén Nro. 16 Extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024. Se pone en consideracién que el cambio sea Unicamente en el area consolidada
de los lotes, conforme se muestra en la imagen superior en color gris.

Lote en consideracién: D302H-70 en el drea delimitada.

Alofico: 5031990
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 1.000 m2

(T T R p—

Aulin L Procuzasn  [Fesdencdiad |4M0RG5 | aCS00W Lo risiira ce 00D

Fotografia 27 de junio de 2011:

Google Earth
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Fotografia 01 de enero de 2022:

Google Earth

w0 110k

Andlisis
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Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 1.000 m2, se menciona lo
siguiente:

Conforme las imagenes el lote se ubica dentro de borde de quebrada por lo tanto no es
recomendable asignar la norma al lote completo sino Unicamente al drea fuera del borde de
quebrada.

Se pone en consideracidon un lote minimo de 300 m2 no solo para el lote sino para la zona,
respetando el borde de quebrada y el accidente geografico, de acuerdo a la imagen siguiente:

(R el ey

79 -0.355 Degrees © 2020 Direccién Metropolitana ¢

Lote en consideracién: 300 m2, D302-50(VU) en el drea delimitada.

Curiquingue lll Etapa: varios lotes
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2
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Fotografia 02 de octubre de 2010:

= '-‘:;'a“‘;’f'_" = ,—_:-’5'}:‘7‘“1-&? s
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Google Earth
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-
: » : o5
D5 -0.305 Degrees © 2020 Direccién Metropolitanas de Gestidn de Riesgos. © 2020 Secretaria General d... K

Conforme el analisis realizado por la UERB y remitido en la matriz de casos “No existe la
consolidacion suficiente”, por lo que no se puede modificar la normativa a 600 m2 como se
requiere en una zona que no cumple los pardametros establecidos.

Barrio Los Pinos: 5006234
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2

Corsaiidaciinmayo: 21507 del preda
Preduocién | Resdencialneslrozingds AS02-0 |A1002-25VU) 5 0% Loe minimo o 600 5

L
ot rinino de B0m2

Fotografia 27 de junio de 2011:
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Fotografia 06 de mayo de 2023:

Conforme lo solicitado por la UERB respecto a modificar la norma para el predio 5006234 a 600
m2, se pone en consideracidon que para el efecto se utilicen limites visibles, como la via, de
acuerdo a la imagen superior.

Lote en consideracidon: 600 m2 A602-35(VU) considerando la via como limite

www.guito.gob.ec 0 ﬂ
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Ciudad Futura Etapa Il: 5205984
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2

5 oy nora kit més e 5
i oo ke S 2 peios £
Gcdad Fururacpae zan ookrvdanesz 52

calonaita o mins o micine

Zudnd Funan Eapn | SEan [Prochiesise, | Meddsncid vesleasegds (8250240 |0o0eH- ™ El e Letemivkme 300

Fotografia 27 de junio de 2011:
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 200m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracién: 200 m2 D202H-70 en el lote.

Comité Pro Mejoras Del Barrio Vista Hermosa De Checa - reforma: 119843, 5785844
Analisis UERB: solicita ampliar drea con lote minimo de 200 m2. Sobre el lote 5785844 UERB
menciona: “Se corrige debido a que en el listado enviado el predio se encuentra dentro del

asentamiento Cristo Rey el cual no tiene consolidacion NO PERTENECE A VISTA HERMOSA”

™o Sohwin(Feacs s cadeagd [moe ez

Cares 7 Heear Dl Bamo.
\aaamaes el vacn-
o

srseed Seiecién  |Aedcarniyan oz oy |az-sonp | cooo

Predio 119843
Fotografia 27 de junio de 2011:
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Fotografia 16 de marzo de 2024:

Google Earth

& g5 zvh

Andlisis Predio 119843
Como se evidencia en la fotografia 27 de junio de 2011, el predio no cumple el requisito de
consolidacion previa al afio 2010.

Se puede observar la consolidacidn histérica:

Fotografia 14 de enero de 2013: El predio sigue siendo agricola y sin consolidacidn:

Google Earth

2 oo 28

WWw.C uito.gob.ec
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300




Secrelariade

=
nabitaty  figgy QIUITEO
orde-?eam'it%?itaol Alcaldgtrlopolitana

Fotografia 08 de julio de 2014: El predio sigue siendo agricola pero inicia su proceso de
ocupacion:

Google Earth

Google Earth

Conforme lo solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 200m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
conforme la sesidn Nro. 16 Extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

La matriz recibida por parte de UERB menciona: “Articulo 3 de ordenanza No. 070-2020-AHC,
aprueban modificacion de zonificacion con D202-80 y PQ. Este articulo no es objeto de reforma
por lo tanto se debe respetar la zonificacion autorizada con ordenanza metropolitana.”

Lote en consideraciéon: 200 m2 D202-50(VU) en el lote 119843
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Fotografia 27 de junio de 2011:
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Conforme se demuestra en las fotografias, el predio inicié su consolidacién con fecha posterior
a la vigencia de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo del afio
2016, siendo el parametro establecido para este proceso de andlisis el afio 2010.

Conforme lo solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 200m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
conforme la sesién Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

La matriz recibida por parte de UERB menciona: “Se corrige debido a que en el listado enviado el
predio se encuentra dentro del asentamiento Cristo Rey el cual no tiene consolidacion NO
PERTENECE A VISTA HERMOSA”.

Lote en consideracidn: La UERB no remite el lote requerido.

Cuscungo: 5604255
Analisis UERB: solicita ampliar drea con lote minimo de 200 m2.

& 3 Celinda con AHHYE con zonficactn de
AN0-35 El s Lote mirimo : 200 C2nz-80

Fotografia 14 de enero de 2011:

Google Earth
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Fotografia 16 de marzo de 2024:
o

Google Earth

Andlisis Predio 5604255

Como se evidencia en la fotografia 27 de junio de 2011, el predio no cumple el requisito de
consolidacion previa al afio 2010.

Se puede observar la consolidacidn histdrica:

Fotografia 14 de enero de 2013: El predio sigue siendo agricola y sin consolidacidn:

Google Earth
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Fotografia 08 de julio de 2017: El predio consolida su ocupacién. Esta fecha es posterior a la
aprobacion de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo del afio 2016.

. o
> ] L { .

Google Earth

La UERB menciona en la matriz remitida lo siguiente: Colinda con AHHYC con zonificacion de
D202-80”. No define el porcentaje de ocupacion.

La imagen de 16 de marzo de 2024 evidencia que existe 6 unidades constructivas, el predio tiene
6.234 m2 de drea, por lo que la norma asignada en la actualidad permite el fraccionamiento para
las 6 unidades constructivas.

El Refugio: 5328347
Analisis UERB: solicita ampliar drea con lote minimo de 600 m2.

SET Fiecueckn | Rasidercia sl wsningido | 42502-9) AT002-2S0) | 50% Letemicim

Fotografia 14 de enero de 2011:
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Fotografia 16 de marzo de 2024:
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4:@;0098 arth
AR AT 2 T O

De la matriz recibida por parte de UERB se desprende el siguiente texto: “Ubicado en el mismo
sector de un asentamiento con ordenanza y dos en legislativo con cambio de zonificacion a Lote
minimo de 600.”

Por su cercania con el bosque protector nacional es necesario proteger la zona de procesos de
urbanizacidn

Lote en consideracidn: La de 600 m2 conforme remite UERB en su criterio. (A602-35 VU)
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La Isla Oyambaro: 5146650
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 600 m2
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Fotografia 14 de enero de 2011:
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Andlisis

De la matriz recibida por parte de UERB se desprende el siguiente texto: “hay 63 coopropietarios,
y se estd consoilidando el sector”

Como criterio del equipo técnico y legal de la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial,
se considera necesario precisar que los procesos de regularizacion no son para consolidar
sectores sino para otorgar derechos a personas que ya habitan un territorio.

Lote en consideracidn: La de 600 m2 conforme remite UERB en su criterio. (A602-35 VB)

La Paz: 5203332
Analisis UERB: solicita ampliar area con lote minimo de 300 m2

unﬂomssw onns. mizdal 607 de
201332 Freducsdn  [SeSduncalned wanigids | A0 ABUZ-I5VDI El L Lane inamo de 300 o v 4 60002 YVaowid
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Fotografia 14 de enero de 2011:

Google Earth
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Fotografia 16 de marzo de 2024:

Google Earth

Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
conforme la sesién Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

De la matriz recibida por parte de UERB se desprende el siguiente texto: “Propuesta con 63 Lotes,
mds del 60% de los Lotes son menores a 600m2. Ya pasé por COT y se devolvid.”

Lote en consideracidon: 300 m2 D302-50(VU) en el lote, conforme lo solicitado por UERB.
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e A Moot e Seraroee

Fotografia 27/06/2011

Fotografia 16/03/2024
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Andlisis

Aprovechamiento urbanistico

Clasificacién: Rurel

Subclasificacién: PRODUCCION
Tratsmiento: OCUPACION SOSTENIELE
Uso de suelo: Resicencial rura!
Edificabilidad bésica: 4100z.
Edificabilidad general méxima: N/D
Tipo de cambio: Asentamisnto humana

ngico

Cambio normativo: Usc de suelo y
edificabilicad basice
Descripcion del cambio: Mess ce trebajo

50/11/2023

y 25/11/2023 Se sjusta
d A1002-25/VU) AHCC Mirands

Grande o3 Sauzes y uso cesuslo =

edificabili

resdancisl rursl restringide (RS2

Zoom o

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 a la totalidad de los
lotes que conforman el asentamiento Miranda Granda Las Praderas, se ha realizado un analisis
de los predios que conforman dicho asentamiento y a continuacidn se presenta un analisis

detallado del asentamiento humano.

Miranda Grande Las Praderas: 5328301, 5550455

Fotografia 27/06/2011
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Fotografia 16/03/2024

Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 a la totalidad del
lote, se menciona lo siguiente:

Se puede observar en la fotografia del 16 de marzo de 2011 que existian 6 unidades constructivas
y en el afio 2024, existen un total de 7 unidades constructivas, la consolidacién en el transcurso
de los afios se ha mantenido constante.
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Adicional el predio tiene un drea de 21100 m2, es decir un fraccionamiento en 600 m2 originaria
35 lotes, es decir 28 lotes mds de los existentes actualmente y al aceptar el tamafio de lote
propuesta por UERB no estariamos cumpliendo con el objetivo de regularizaciéon que trata de
reconocer los derechos de las personas ya asentadas, mas no de nuevas personas.

Conforme lo solicitado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio se pone en consideracion un lote
de 600m2 para los predios 5328301, 5550455.

consolidacién necesaria.

Miranda Grande Las Praderas: 5328302
Fotografia 27/06/2011

Fotografia 16/03/2024
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Andlisis

Como se puede observar en la fotografia del 27/06/2011 y del 16/03/2024, el predio se
encuentra totalmente vacio, dicho predio posee una pendiente pronunciada y se encuentra
proximo al bosque protector “FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y CINTURON VERDE DE QUITO”
y, posee una susceptibilidad a movimientos en masa alto, motivo por el cual es necesario
conservar esta drea y mantener la normativa del aprovechamiento asignado.

El criterio de la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial se ratifica en la asighacidn
normativa asignada al predio A1002-25(VU)

Miranda Grande Las Praderas: 5550020
Fotografia 27/06/2011
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Fotografia 03/03/2024

Analisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 a la totalidad del
lote, se menciona lo siguiente:

Se puede observar en la fotografia del 16 de marzo de 2011 que existian 3 unidades constructivas
y en el afio 2024, existen un total de 5 unidades constructivas, adicionalmente el predio tiene un
area de 10000 m2, es decir un fraccionamiento en 600 m2 originaria 16 lotes, es decir 11 lotes
mas de los existentes actualmente y al aceptar el tamaifo de lote propuesta por UERB no
estariamos cumpliendo con el objetivo de regularizacién que trata de reconocer los derechos de
las personas ya asentadas, mds no de nuevas personas.

La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, ratifica que la normativa establecida en este
sector es de A1002-25(VU) por no contar no consolidacién conforme los pardametros
establecidos.

www.cuitc.gob.ec N . i ,
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Miranda Grande Las Praderas: 5550455

Fotografia 16/06/2011

Fotografia 16/03/2024
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Andlisis

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 600m2 a la totalidad del
lote, se menciona lo siguiente:

Se puede observar en la fotografia del 16 de marzo de 2011 que existian 3 unidades constructivas
y en el afio 2024, existen un total de 6 unidades constructivas, por lo que no esta totalmente
consolidado el lote. Adicionalmente el predio tiene un area de 11000. m2, es decir un
fraccionamiento en 600 m2 originaria 18 lotes, al aceptar el tamafio de lote propuesta por UERB
no estariamos cumpliendo con el objetivo de regularizacidn que trata de reconocer los derechos
de las personas ya asentadas, mas no de nuevas personas. De acuerdo a lo solicitado por UERB
para el predio 5550455 se pone en consideracidon que para ese predio se aplique la norma
solicitada.

La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, ratifica que la normativa establecida en este
sector es de A1002-25(VU) por no contar no consolidacion conforme los parametros
establecidos.

Nueva Bellavista: 5785845
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Fotografia 27/06/2011

Fotografia 16/03/2024
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Andlisis:

La Unidad Especial Regula Tu barrio en este predio propone asignar un lote minimo de 300 m2,
sin embargo se evidencia en la fotografia del 27 de junio de 2011, que el predio no cumple el
requisito de consolidacién previa al afio 2010 y de acuerdo al histérico de las fotografias su
consolidacion inicié su consolidacion con fecha posterior a la vigencia de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo del afio 2016, siendo el pardmetro establecido
para este proceso de analisis el afio 2010.

Conforme lo solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 200m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracidon: 300 m2 (D302-50(VU), solicitado por la UERB

OYAMBARILLO: 5145592 Y 5145602
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Fotografia 14/01/2011

Fotografia 16/03/2024
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Andlisis:

La UERB solicita en este sector asignar lotes de 600 m2, debido a que existen 22 propietarios, al
respecto se informa que para la propuesta de ordenanza del Plan de Uso y Gestidn del Suelo se
toma en consideracién lo solicitado por la UERB y es asi que en el taller realizado el dia 25 de
noviembre de 2023 se actualiza el uso de suelo y su edificabilidad Residencial Rural A1002-
25(VU) a Residencial Rural Restringido A602-35 VU , por la consolidacion y presencia de
Asentamientos Humanos y se limita a vivienda Unifamiliar.

Lote en consideracidon: 600 m2 A602-35(VB), solicitado por la UERB

SAN JOSE DE PUEMBO | ETAPA: 5151394

R— T

il

AN PRENOS |t (i) | A frsin e 12

sk sno | 1

warentale

|53n Joze D2 Pucmb | Resigendat nral Lote minime de
s 4 . | e mmieeat

Fotografia 14/01/2011
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Fotografia 16/03/2024

Andlisis

La UERB solicita asignar al predio lotes de 300m2, en base a la fotografia del 14 de enero de 2011
y la fotografia del 16 de marzo de 2024, se observa que el predio no esta consolidado.
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El predio tiene un area de 15000 m2, por lo que se pone en consideracién, conforme lo solicitado
por la UERB, lotes de 300 m2 Unicamente en la zona consolidada.

SAN JOSE DE PUEMBO Il ETAPA: 5151165, 5151185 Y 5151190
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Fotografia 16/03/2024

Analisis:

La solicitud de la UERB es asignar a toda la zona edificabilidad con lotes de 300m?2.

En la fotografia del 14 de enero de 2014, se observa que ya existian asentamientos humanos y
los predios empezaron a consolidarse, es asi que para el aiio 2024, se observa una consolidacion
mayor al 70 %.

El predio Nro. 5151165 posee un area de 14000 m2 y al asignarle lotes de 300 m2, el predio se
puede fraccionar en 46 lotes y actualmente se observa que existen mas de 46 unidades

constructivas en el sector.

Lote en consideracién: 300 m2 D302-50(VU), para el sector
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SAN JOSE DE PUEMBO Il ETAPA: 5151202
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Fotografia 16/03/2024
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Andlisis:

5151202

Nimero de predio

5151202

La UERB solicita asignarle al predio lotes de 300 m2.

Como se evidencia en la fotografia 14 de enero de 2011, el predio no cumple el requisito de
consolidacion previa al afio 2010.

En la imagen del 14 de enero de 2011 se puede observar que el 10% del predio se encontraba
consolidado mientras que, en la imagen del 16 de marzo de 2024, mds de 80% de encuentra

consolidado.

Lote en consideracion: 300 m2 D302-50(VU)

SAN JOSE DE PUEMBO IV ETAPA: 5192372
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Fotografia 14/01/2011
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Andlisis:

En la fotografia del 14 de enero de 2011 se observa que el predio inicié su consolidacion y para
el afio 2024 se observa que casi la totalidad del predio se encuentra consolidado, adicional el
predio posee un drea de 7000 m2, y al asignarle lotes de 300m2 tendriamos 23 lotes y de acuerdo
con la UERB existen existen en ese predio 11 lotes, lo que estariamos duplicando los numeros de
predios solicitados. Sin embargo, de acuerdo con la fotografia del afio 2024 se observa
aproximadamente un nimero mayor de 11 lotes y alrededor de 18 unidades constructivas.

Lote en consideracion: 300 m2 D302-50(VU)

SAN JOSE DE PUEMBO V ETAPA: 5151259
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Fotografia 16/03/20
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Analisis:

Como se evidencia en la fotografia 14 de enero de 2011, el predio no cumple el requisito de
consolidacion previa al afio 2010, solo existen 3 viviendas, sin embargo, en la fotografia del 16
de marzo de 2024 se observa que el predio se encuentra consolidado en un 80%.

El predio tiene un area de 15000 m2, por lo que al tener un lote minimo de 300 m2 se tendria
alrededor de 50 lotes, de acuerdo con la fotografia de 16 de marzo de 2024 se observa que

existen aproximadamente 35 unidades constructivas en el predio.

Lote en consideracion: 300 m2 D302-50(VU)
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14/01/2011

16/03/2024

En la imagen general del asentamiento humano San José de Puembo en sus diferentes etapas se
observa que, de acuerdo con la fotografia del 16 de marzo de 2024, se encuentra consolidado.
Se recomienda analizar toda el drea en conjunto debido a que se observa la presencia de otros
asentamientos humanos en dicho sector.
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ZONA PUEMBO

Conforme las solicitudes de cambio recibidas desde UERB, se pone en consideracion que la
norma se la analice por zonas, de acuerdo a los graficos superiores.

Lote en consideracion: 300 m2 D302-50(VU)
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Andlisis:

En la fotografia del 14 de enero de 2011, se observa que el predio empezd su consolidacion, sin
embargo, en la fotografia del 16 de marzo de 2024 se observa que el predio se encuentra
consolidado en un 70%, por lo que se recomienda delimitar el area consolidada y asignarle lote
de 300 m2 de esta manera permitir que las personas que habitan en este sector puedan
regularizarse y con ello acceder a escrituras.

Se ha revisado y el area no tiene susceptibilidad a movimientos en masa alto y muy alto y no se
encuentra dentro del drea del bosque protector.

Lote en consideracién de 300m2 (D302-50(VU), solicitado por UERB
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Andlisis:

La Unidad Especial Regula Tu Barrio solicita que al asentamiento humano se le asigne lotes de
1000m?2.

En la fotografia del 14 de enero de 2011 y del 16 de marzo de 2024, se observa que la
consolidacion en el sector es la misma y en la parte proxima a la quebrada existe una pendiente
del 40%. En el taller realizado dentro de la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
desarrollado el 25 de noviembre de 2023 en el marco de la actualizacién del Plan de Uso y
Gestidn del suelo se recomienda asignarle en ese sector el uso de suelo Residencial Rural
Restringido (A1002-35) por la presencia del asentamiento humano.

Adicional, se ha observa que no existe en el predio susceptibilidad a movimientos en masa alto
y muy alto y no se encuentra dentro de areas protegidas.

En conclusién, se acoge lo solicitado por la UERB vy se asigna lotes de 1000 m2 (A1002-35 VB).

www.cuito.gob.ec / ﬂ
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300 Q VW




Secrelaria de
Habitat y
Ordenamiento
Territorial

| Quito

Alcaldia Metropolitana

SIGSIPAMBA |: 5030008, 5030011 y 5551953
SIGSIPAMBA 1l: 5030397

oo [P
scbebesenci Lamifiaciin cwisiin de-
5 Cetreo
A0 s U suchs [rdorinad. 03] {mayor s Ceaciwoun,
wonLenlic
ca0wa [Procuceise  Rasidencmleenl  [aonan  |scoe-asval
Sigsinama | @ 0% ““""”V:""f” %a emn coneolidanze
000011 Procuccior  Waaidencial roral A1022-35 AED2-351V)]
5351950 [Procuccion  meudencial ewl  [ALO2235  |8502:351v0|
aRospe  PoreMNEde] bk
P s [T Zoetaion, Catkatlde | PEIRANDNG coonedacin | resin e ARy
oz gna SN PONE | iy
Lo minima cu
SUgStoemzs 11 080527 [Produccedn Aesidencial ral AL002 25 502 350w o don scomz £ este omselidore

Fotografia: 14/01/2011

WWw.C uito.gob.ec
Garcia Moreno N52-57 entre Sucre y Bolivar PBX: 395 2300



Secretaria de

7 -
nabiaty Y QIUITEO
orde!l:.eam'{g?itaol Alcaldx’agt!opolitana

Fotografia 16/03/2024

Andlisis:

La UERB solicita lotes de 600 m2 en este sector debido a la presencia de asentamientos
humanos.

En laimagen del 14 de enero de 2011 se observa que existe consolidacidn del 10%, sin embargo,
en la fotografia del afio 2024, se observa que los predios se estan consolidando. Los predios
tienen un area promedio de 15000 m2 por lo que asignarle lotes de 600m2, tendriamos 25
predios aproximadamente.

En el marco de la actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo se analizaron los
asentamientos humanos entregados por la UERB y se cruzaron con diferentes variables como lo
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son: areas naturales protegidas, susceptibilidades y amenazas, norma del PUOS, PUGS, entre
otras variables. En el taller realizado el dia 25 de noviembre de 2023 se analiza dicho
asentamiento humano y se asigna un uso de suelo Residencial Rural Restringido con una
edificabilidad de A602-35(VU).

En conclusion, se pone en consideracidn lote solicitado por la UERB A602-35(VU).

YANAHUAYCO I: 5324549
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Andlisis:

La URB solicita se le asigne lotes de 600m2 y que el predio pertenece a herederos.

En la imagen del 14 de enero de 2011, se observa que existen aproximadamente 10 unidades
constructivas, sin embrago, para el 16 de marzo de 2024 se observa mayor consolidacién en el
predio. Adicionalmente el predio tiene un area de 3400 m2 y al asignarle lotes de 600 m2, el
predio se puede fraccionar en 5 lotes.

En el marco de la actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo se analizaron los
asentamientos humanos entregados por la UERB y se cruzaron con diferentes variables como lo
son: areas naturales protegidas, susceptibilidades y amenazas, norma del PUQOS, PUGS, entre
otras variables. En el taller realizado el dia 25 de noviembre de 2023 se analiza dicho
asentamiento humano y se actualiza el uso de suelo a Residencial Rural Restringido con una
edificabilidad de A602-35(VB).

Lote en consideracién 600m2 A602-35(VB), conforme solicitud de UERB

www.cuito.gob.ec ﬂ
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Auqui de Monjas | Sl 402 Lote minimo de 300 m2|

El sector se esta consolidando

Fotografia 2 de octubre de 2010:
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Andlisis

La normativa vigente establece para el area una edificabilidad A1002-25(VU), acorde a la
solicitud de la UERTB se recomienda una asignacion de edificabilidad A602-50(VB), se disminuye
el lote minimo y se permite vivienda bifamiliar por cada lote minimo, se determina que el lote
segln catastro tiene 3.673 m2, lo que resultaria en 6 lotes con posibilidad a edificar 12 unidades
constructivas. Actualmente, con la fotografia disponible se identifican 5 viviendas construidas.
Es importante destacar que no se recomienda un lote de menor dimension ya que se encuentra
colindando con Bosque y Vegetacidn Protectora delimitado por el Ministerio de Ambiente, Agua
y Transicidn Ecoldgica.

Adicionalmente, se hace constar que en la imagen satelital del afio 2010 Unicamente contaba
con una sola unidad de vivienda.

Lote en consideracidon: 600 m2 (A602-50(VB)) se propone que la norma sea para la totalidad del
sector debido a que cuenta con homogeneidad.

Para el predio especifico se realiza el siguiente analisis:

en gris.
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Cebauco Alto: 5301109 y 5301250

Analisis UERB: Lote minimo de 600 m

“Del total de los lotes esta menos del 50% de consolidacion, en cosideracion no son
asentamientos y los dos lotes no se encuentran colindando.”

Deltotal de los lotes esta
menos del 50 de

NO 40% Lote minino 800 consolidacién, en cosideracién
no son asentamientos ylos dos
lotes no se encuentran
colindando.

Cebauco Alto

Deltotal de los lotes esta
menos del 50 de

NO 40% Loteminimo 600 consolidacién, en cosideracién
no son asentamientos ylos dos
lotes no se encuentran
colindando.

Fotografia 14 de enero de 2011:
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Fotografia 16 de marzo de 2024:
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Andlisis

No se recomienda cambio de norma ya que la Unidad Regula Tu Barrio en su pronunciamiento
indica que no se tratan de asentamientos de hecho y para verificacién se adjuntan imagenes de
las propiedades en andlisis. Asi mismo la UERTB menciona que no cuenta con el tiempo minimo
de permanencia como asentamiento.

Fotografia de la propiedad Marcada como Nro 1 en la imagen:

Google Ear
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Chachas: 5103676
Analisis UERB: Lote minimo de 300 m2
“Del total de los lotes esta en Sobre el 50% de consolidacion, tomando en cosideracion el drea

atil.”

Deltotal de los lotes estaen
Sobre el 50 de consolidacién,
tomando en cosideracin el
rea (til.

Chachas Sl 602 Lote minimo de 300 m2|

Fotografia 2 de octubre de 2010:
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Fotografia 16 de marzo de 2024:

Andlisis

5019072

Se pone en consideracidon cambio de uso de suelo a Residencial rural restringido y edificabilidad
A602-35(VB) debido a la consolidacién y verificando que el asentamiento se encuentra
distribuido en todo el macro lote. El ajuste se recomienda para todo el sector de manera integral
y no Unicamente para el predio. La superficie del macro lote es 53.785 metros cuadrados, es
decir que con la norma asignada se podrian fraccionar 96 lotes y generar 192 unidades de
vivienda, esta cifra supera la registrada en el asentamiento identificado por la Unidad Especial
Regula Tu Barrio.

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracién: 300 m2 D302-50(VU) en el lote.
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COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SAN ANDRES: 5112022

Analisis UERB Lote minimo de 600 m2

“Del total de los lotes esta menos del 50% de consolidacion, en consideracion el drea se
encuentra como recurso natural renovable.”

Del total de los lotes esta
menos del 503 de
30 Laote minimo de 600 m2 | consolidacidn, en consideracion] S
&l drea se encuentra como
recursa natural renowable.

COMITE
FROMEJORAS
DEL EARRID SAM
ANMORES

Fotografia 2 de octubre de 2010:
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Andlisis

La UERTB menciona que no cuenta con el tiempo minimo de permanencia como asentamiento.
En el afo 2010 se registraban 6 viviendas en una superficie de 49.045 metros cuadrados del
macro lote, para el afio 2024 se registran un total de 15 unidades de vivienda. Aplicar una norma
con 600 metros cuadrados de lote minimo implicaria una posibilidad de fraccionamiento de 82
lotes, lo cual no se considera pertinente en vista que todo el entorno que actualmente consta
como uso de suelo recurso natural renovable presenta las mismas caracteristicas y carece de la
consolidacion establecida, como se puede evidenciar en las imagenes.

COMITE PRO-MEJORAS LA RUBIA: 5790061
Analisis UERB: No definido
“no existe la consolidacion suficiente”

COMITE PRO-
MEJORAS LA NO 0 No definido
RUBIA

no existe la consolidacién
suficiente

Fotografia 2 de octubre de 2010:
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Fotografia 5 de junio de 2023:
Y

519539

5790061

591378

La UERTB menciona que no cuenta con el tiempo minimo de permanencia, ni cuenta con la
consolidacion suficiente. En tal sentido no se considera como asentamiento humano de hechoy
consolidado, el lote se encuentra vacio, razén por la cual no se recomienda un cambio en el uso

de suelo y edifiabilidad.
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CURIQUINGUE | ETAPA: 594162
Analisis UERB: Lote minimo de 300 m2
“El sector se estd consolidando”

Curiquingue | Etapa El B0% Lote minimo de 300 m2| El sector se esta consolidando

Fotografia 2 de octubre de 2010:
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Andlisis

En consideracién que el asentamiento se encuentra consolidado se pone en consideracién un
ajuste en el uso y edificabilidad del sector se propone uso residencial rural restringido y
edificabilidad A602-50(VB), evidenciando que el macro lote cuenta con una superficie de 13.780
metros cuadrados pordia generar un total de 22 lotes y 44 unidades de vivienda (Actualmente
cuenta con un total de 25 viviendas segun lo evidencia la imagen satelital).

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracién: 300 m2 D302-50(VU) en el area del lote

CURIQUINGUE IV ETAPA: 1210990
Analisis UERB: No definido
f’no existe la consolidacidn suficiente”

Cunquingue ¥ no ealzte Is consolldacién
Eraps e o suficlents

Mo dediredo

Fotografia 2 de octubre de 2010:

4 Maxar. Technologies

Fechas de imagenes: 2/10/2010 0°
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Fotografia 16 de marzo de 2024:
3

Fechas de imagenes: 3/16/2024 0°218'08.42" S« 78

Analisis

La Unidad Especial Regula Tu Barrio afirma que no se cuenta con permanecia suficiente, ni
consolidacion apra ser considerado asentamiento de hecho y consolidado. Adicionalmete, el lote
segln lo evidencia la imegen satelital 2024 cuenta con dos unidades de vivienda, por lo cual no
se recomienda ningun ajuste.
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EL MANANTIAL: 5558900
Analisis UERB: Lote minimo de 300 m2
“Existe la consolidacion suficiente”

El Manantial sl S Ir_:zte minimo de 300 | Existe la consolidacién

suficiente

Fotografia 30 de julio de 2008:

Image © 2024 Maxar Technologies

Fechas de imagenes: 7/30/2008 0°22'55.74" S 78°22'53.67"

Fotografia 1 de enero de 2022:
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Andlisis

Para el afio 2008 no se registraba ninguna unidad de vivienda, posteriormente se registran un
total de 41 viviendas a la fecha de la ultima imagen satelital disponible en el afio 2022. El tamafio
del macro lote es de 46.400 metros cuadrados por lo cual posterior al analisis se considera que
lo recomendable seria pasar de Recurso natural renovable - 2, con edificabilidad basica: A10002-
2.5(VB), norma que consta en el Plan de Uso y Gestidon vigente a uso de suelo residencial rural
restringido y edificabilidad A602-35(VB). La norma recomendada permitiria que el macro lote
obtenga 77 lotes y 154 unidades de vivienda. Se recomienda que en el uso de suelo proteccion
ecoldgica y edificabilidad “PQ” de proteccién de quebrada no se cambie en respecto del cuerpo
de quebrada existente.

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024. Se pone en consideracidn que, de acoger esa norma, se lo haga Unicamente
para el drea consolidada y no para todo el macro lote, conforme se evidencia en la siguiente
imagen en color gris:
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EL BATAN DE PiNTAG: 5032776
Analisis UERB: Lote minimo de 300 m
“Existe la consolidacion suficiente”

en R il (UL (R a <o

Fotografia 27 de junio de 2011:
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Andlisis

Se evidencia segun la informacién catastral que el macro lote cuenta con 18.750 metros
cuadrados, actualmente el predio cuenta con una norma con uso Recurso natural renovable — 2
y edificabilidad basica: A5002-5(VB), sin embargo, tiene aproximadamente 30 unidades
constructivas, al ser la norma insuficiente para la consolidacién, se pone en consideracién un
ajuste de uso de suelo a Residencial rural restringido con edificabilidad basica A602-35(VB). Con
la norma recomendada se podria fraccionar el macro lote de 18.750 metros cuadrados en 31
lotes y 62 unidades de vivienda. Adicionalmente se evidencia que el asentamiento cuenta con la
permanencia minima segun las imdagenes y lo definido por la UERTB.

Es necesario precisar que no Unicamente el lote solicitado por la UERB tiene consolidacidn, se
evidencia que al norte del lote hay incluso mas consolidacion que en el area solicitada, por lo
gue se considera que técnicamente la norma sea asignada a todo el poligono con uso de suelo
residencial rural restringido (color azul).

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracién: 300 m2 D302-50(VU) en el uso de suelo completo.
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EL BATAN DE PiNTAG: 5098803
Analisis UERB: Lote minimo de 1000 m2 actualmente
“No existe la consolidacion suficiente”
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Ho 207 ; e
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Fotografia 14 de enero de 2011:

Fotografia 1 de enero de 2022:

Maxar Techﬁﬁlbgwgs

Fechas'deiimagenes: 1/1/2022 0°18'11.10" S
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Aprovechamiento urbanistico

Clasificacién: Rurs!
Subclasificacién: PRODUCCION
Tratamiento: PROMOCICON PRODUCTIVA

Edificabilidad béasica: C2!
Edificabilidad general maxima: N/C
Tipo de cambio

Cambio normativo:

Descripcién del cambio:

La UERTB solicita un lote minimo de 1000 metros cuadrados, la normativa vigente debido a la
cantidad de asentamientos identificados asignod en el afo 2021 una edificabilidad C202-60 por
lo cual la edificabilidad no requiere ajuste.

Cabe mencionar que el asentamiento no tiene la consolidacion suficiente que justifique ni
técnica ni legalmente que afios atras se haya modificado la normativa de toda la zona a 200 m2
de lote minimo, constituyéndose un proceso de urbanizacién en la ruralidad, contrario a lo
establecido por las leyes organicas nacionales. Por tratarse de un caso en el que el Concejo
Metropolitano de Quito ha actuado de manera previa y favorable al cambio normativo, se
respetard la norma de 200 m2 asignada en afos anteriores.

EL BATAN DE PiINTAG: 5098804
Analisis UERB: Lote minimo de 1000 m2 actualmente
“No existe la consolidacion suficiente”

L frima de 1000 mz [N

Ho 202

Fotografia 14 de enero de 2011:
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Fotografia 1 de enero de 2022:

Uso y edificabilidad en tu predio

Clasificacién: Rurzl
Subclasificacién: Preduccién
Tratamiento: Promocidn productiva
Uso de suelo: Residencial rurzl restringico
Edificabilidad bésica: C202-60(VU)

) Edificabilidad general méxima: No
dizsponible

A1002-35 ...

i - S

La UERTB solicita un lote minimo de 1000 metros cuadrados, la normativa vigente debido a la
cantidad de asentamientos identificados asigné en el aio 2021 una edificabilidad C202-60 por
lo cual la edificabilidad no requiere ajuste.

Cabe mencionar que el asentamiento no tiene la consolidacion suficiente que justifique ni
técnica ni legalmente que afios atras se haya modificado la normativa de toda la zona a 200 m2
de lote minimo, constituyéndose un proceso de urbanizacidon en la ruralidad, contrario a lo
establecido por las leyes organicas nacionales. Por tratarse de un caso en el que el Concejo
Metropolitano de Quito ha actuado de manera previa y favorable al cambio normativo, se
respetara la norma de 200 m2 asignada en afios anteriores, en el sector territorial donde se
encuentra asignada.
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EL BATAN DE PiNTAG: 5142447
Anélisis UERB: No definidol

HO 107

HNo dofinida

Fotografia 14 de enero de 2011:

Image © 2024 Maxar Technologies

Fechas de imagenes: 1/14/2011 0°18'20.37" S 78°21'32.

Fotografia 1 de enero de 2022:

Image © 2024 Maxar Technologies

Fechas de imagenes: 1/1/2022 0°18'26.89" S 78°21'3
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Andlisis

La UERTB menciona que no existe el tiempo minimo de permanencia y que cuenta con menos
de 10% de consolidacion, sin embargo, se identifica en las imagenes que no existe ningun nivel
de consolidacion, por lo cual no se considera como asentamiento de hecho y consolidado. Este
caso no puede ser acogido por ser contrario a lo que establecen las leyes orgdnicas nacionales.

EL VERGEL Il ETAPA: 5146867
Analisis UERB: Lote minimo de 300 m2
“Existe la consolidacion suficiente”

Lote minimo de 300 | Existe la consolidacién

El Vergel ll Etapa sl 0% m2 suficiente

Fotografia 14 de enero de 2011:
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Fotografia 16 de marzo de 2024:

Andlisis

Para el afo 2024 se evidencia aproximadamente un total de 39 unidades constructivas en el
macro lote de 5757 metros cuadrados, con la norma actual A602-35(VB) se tendria la posibilidad
de fraccionar en un total de 9 lotes y contar con 18 unidades de vivienda, cifra que no alcanza
las unidades de vivienda existentes. Como se puede observar las imagenes en contraste de los
afios 2011 y 2024 se puede determinar gue el asentamiento cuenta con mas de 14 aios de

permanencia.

Conforme solicitado por UERB respecto a asignar un lote minimo de 300m2 y lo propuesto por
la sefiora vicealcaldesa, a través de disposicion general en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
conforme la sesion Nro. 16 Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el viernes 19
de abril de 2024.

Lote en consideracidon: 300 m2 D302-50(VU) en el lote.
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LAS PALMERAS: 5203471

Analisis UERB: Lote minimo de 600 m2
En reunion realizada con la Unidad Regula Tu Barrio el 29 de abril de 2024 se solicita incluir este

predio, que no se encontraba en la matriz inicial.

Fotografia 27 de junio de 2011:
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En funcidn de la solicitud de UERB se pone en consideracién de un lote minimo de 600 m2
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