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Presente.

De mi constderacion,
Ref:: Solicitud de revision zonificacion asignada en PUGS — Predio No. 3696971

Deseandoles ¢l mayor de los éxitos en sus delicadas funciones en beneficio de la ciudadania
quitefia, me dirijo respetuosamente ante Ustedes.

Debidamente autorizado por parte del Economista Juan Fernando Molina Granda, en su calidad de
APODERADO GENERAL de la Compaifa Camberley Development Limited, propietaria del bien
inmueble identificado con No. de Predio 3696971, informo a Ustedes que el 14 de abril de 2023,
dentro del tiempo previsto en la normativa nacional y metropolitana, presenté al Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda un Oficio en donde se solicita la revision del uso de suelo asignado a
una parte del predio No. 3696971.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2023-0595-O de 23 de agosto de 2023, el Director
Metropolitano de Politicas y Planteamiento del Suelo contesta a esta peticion:
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Respuesta:

Esta dependencia municipal informa que los documentos y solicitudes de administrados
solicitando ajustes en e} compopgnte urbanistico en el Flan de Uso y Gestion de Suelo
recibidos seran analizados en cuanto a su pertinencia en funcion de los analisis téenicos v
legales correspondientes. Los andlisis desarrollados cumplirin los aspectos establecidos
en ley nacional respecto a los momentos v temporalidad para la actualizacién de los
componentes estructurante y wbanistico del Plan de Uso y Gestion de Suelo, en
concordancia con el articulo 30 de la LOOTUGS sobre {a vigencia del plan de uso v
gestién del suelo. asi como el articulo 8 v 12 del Reglamento a la LOOTUGS, sobre la
actualizacién de los planes de desarrollo v ordenamiento territorial y la modificacion de
los componentes estructurantes del plan de uso v gestion de suelo.

Con el objeto de garantizar mi derecho de peticion y tomando en cuenta lo mencionado por el sefior
Director Metropolitano informo a Ustedes sobre este particular con el fin de garantizar que mi pedido
de revision sea oportunamente atendido dentro del proceso de revision del PUGS y PDOT que la
Comision Metropolitana a su cargo se encuentra desarrollando.

Adjunto la documentacion mencionada.

A ruego del que compareciente, debidamente autorizado.

Sefialo para notificaciones el correo electronico mdaviluf@semperteouicom 7

ABOGADO AUTORIZADO
CAMBERLEY DEVELOPMENT LIMITED
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Oficio Nro, STHV-DMPPS-2023-0595-0
Quito, D.M., 23 de agosto de 2023

Asunto: solicitud de revision de zonificacion predio 3696971

Economista
Juan Fernando Molina Granda
Apaderado General

COMPARIA CAMBERLEY DEVELOPMENT LIITED
En su Despacho

De mii- consideracion:

En atencién al oficia s/n ingresado con ticket Nro. STHV-2023-0739-E de 14 de abril "dc
2023, mediante ¢l cual el economista Juan Fernando Molina Granda, soljcitd el”f...
andlisis frente a los argumentos técnicos aqui planteados.y se considere esta observacion
dentro de la construccicon del PUGS. que se encuentra en marcha en el Concejo
Mefropolitano de Qzum debiendo asignarse una zonificacion acorde -l real nivel de
riespo de la “meseta™ anteriormente: sefalada” del predio 3696971; al respecto me
permiito informar lo siguiente:

Marco Juridico:.
Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo - (LOOTUGS)

Articulo 27, “Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de o establecido en el Codigo
Orgdnico de Planificacién v Finanzas Piiblicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autépomos Descentralizados municipales v metropolitanos
conténdrain un plan de wuso y gestion de suelo qué incorporard Jos compoiientes
estriiciuranie y urbanistice (...) 2

Arriculo 30, “Vigencii del plan de usd y gestion de suelo. Bl plan de uso' y gestion de
swelo estard vigente durante un periodo de doce diios, y podrd actualizarse al principio
de cada-periodo de gestidn.

En todn caso vy cualguiera que hava side $u cansé, la actalizacion del plan. de uso v
gestion de suelo debe presexvar su completa eoherencia con el p!an de desarroflo v
ardenamiento tevriforial vigente en e?e nivel de gobieimo, de:manera artieulada con ef
Plun Nacional de Desen rollo vigenie.”

Reglamento a'la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
- (R-LOOTUGS)
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0595-0
Quit(},-D.M.., 23 de agosto de 2023

Articulo 8. “Aetualizaciinr de [os Planes de Desarrollo v Ordenamiento Térvitorial.- Los
Planes de Desarrollo v Ordenamiento. Tervitorial (PDOT) podran seir actializados
euando el Gobierno Auténomo Descentralicado. (GAD) lo considere necesario y esté
debidamente justifieado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definiv el
alcanee.de la misma sin alierar su contenido estratégico y el componente estructurante
que lo-articula ol Plan dé Usa y Gestion del Suelo (PUGS), en‘el caso. de los municipios o
distrifos met opn{uanus Sin embargo, en las siguientes circunstancias, la actualizacion
es phligatoria:

@) Al inicio de gesticin de las amtoridades locales.

b) Cuando un Proyecto Nacional dé Caideter Estralégico se implanta en la jurisdiccion
del GA_D Vv depe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
Planificacion Especial,

¢) Porfuerza mayor, vomo la ecurrencig de wr desastre

Articulo 12, “Modificacion de los componentes estructurantes del Plan de Uso v Gestion
ide Suclo~ Una ver cumplidos los 12 afos del plazo de vigenciu del coniponente
estructivante del Plan de Uso v Gesticn del Suelo y en concorddncia con-ef plazo de.
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenariiento Terrvitorial, se podra actualizar,
modificar o elaborarun Plan dé Desérrolloy Ordenamiento Territorial y un Plan dé Usa
y Gestion del Suelo mediante los  procedimientos  participativos y  técnicos
correspondientes,
En caso de que seu necesaria la modificacion del componente estructurante, deberd estar
téenicamente justificada y on coherencio con ol plan de dosaprollo y orderiamiento
territorial, asi. como con el artivile & de este Reglamento: para ello. se seguirdn los
procedimmientos Pl ticipaiivos v iéenicos establecidos er la ley y por lu entidad rectora
vorrespondiente”

Respuesta:

Esta dependencia municipal informa que los documentos y solicitudes de administrados
solicitando. ajustes en.-el compongnte urbanistico-en el Flan de Uso y Gestién de Suelo
recibidos serin analizados en cuanto a si pertinencia en funcion de los. analisis téenicos'y
legales correspondientes. Los analisis desarrollados cumplirdn los aspectos establecidos
en ley nacional respecto a los momentos y temporalidad para la actualizacion de los
componentes estructurante y urbanistico del Plan de Uso y Gestion de- Suelo, en
concordaneia con el articulo 30 de la LOOTUGS sobre la vigencia del plan de-uso y
pestion del suelo, asf como:el articulo 8 v 12 del Reglamento:a 1a.LOOTUGS, sobre la
actualizacién de los planes de desarrollo y. ‘ordenamiento territorial y la-medificacion de
los componentes estructurantes del plan de uso y gestion de suelo.
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Oficio Nro, STHV-DMPPS-2023-0595-0
Quito, D.M., 23 de agosto de 20623

Adicionalmente, es important: destacar que el predio Nro. 3696971 se encuentra dentro.
del ambito de desarrollo del Pian Urbanistico Complementario Rio Monjas, el mismo que.
inicio su elaboracién considerando las disposiciones establecidas en la Ordenanza
Metropolitana. Nro, PMDOT-PUGS 001-2021; asi como también las disposiciones que-
constan-en la sentencia Nro. 2167-21-EP/22 de la.Corte Constitucional, con el objetive de.
garantizar un ambiente sano y ecoldgicainente equilibrado en conexidn con €l derecho-al
hdbitat seguro. '

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Alentamente,

Dacumenio firmada électronicainente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO FD5

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Reterencias:
- STHV-2023-0730-E

Anexos: )
- STHY-2023-0739-E:pdF

Confa:
Sefiar [ngenicro
Danicl Schastian Castaiieda Fraga
Jefe Unidad de Plancamiento y Politicas del Suelo FD7
SECRETARIA DE TERRITORIO, MHABITAT ¥ VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Schigra. Argquitecta

Claudia Beatriz Pacz Bimos

Servidara Municipal 13

SECRETARIA DE TERRITORIQ, HABITAT Y VIVIENDA
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

DIRECCION

Fomres Rudoe v Pladivay - Tell
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Quito, 14 de abril de 2023

Sefior arquitecto

Mauricio Marin

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion,
Refi: Solivitud de revision onificacion asignada en PUGS

Feonomista Juan lernando Molina Granda, en mi calidad de APODERADO GENERAL de la
Compaiiia Cambetley Development Limited, propictaria del bien inmueble identificado con No. de
Predio 3696971, presento a Usted la siguiente solicitud.

1. ANTECEDENTES

Fl Concejo Metropolitano de Quito, cumpliendo la Disposicién Lransitoria Quinta de la Ley Organica
de Ordenamiento Tertitorial, Uso y Gestion del Suelo (LOTUS) aprobé el Plan de Uso y Gestion del
Suelo modificando sustancialmente los usos de suelo, entre ellos el asignado al predio anteriormente
mencionado.

Dentto de este bien inmueble, se ha identificado que se ha asignado el uso de suelo “A 317 al siguiente
espacio;
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Dentro de este espacio, podemos apreciar la existencia de una “meseta” plana identificada en esta
zona:

Realizando una revisién integral del PUGS podemos identificar que dentro del predio No. 416286
cuyo propietario figura la Compafifa CONSULTERMS S.A. en donde existe este espacio de terreno
denominado como “El Boliche™:







Tiluso de suelo asignado en ésteespacio de suelo es el AG03-50. Luego de las averiguaciones realizadas,
se nos ha mencionado que al predio de propiedad de mi representada se le ha asignado este uso de
suclo en el espacio antetiormerite mencionado por su cercania con el Rio Monjas tomando en cuenta
los informes de riesgos que la Sectetaria de Seguridad ha realizado.

Consideramps que este andlisis NO ES EL CORRECTQ vy solicito que dentro del proceso de
revision del PUGS. que se debefa desarrollar en el cambio de autosidades de la Alcaldia Metropolitana
se ponga en consideracién los siguientes argumentos técnicos:

2. ARGUMENTOS TECNICOS

“El Boliche”

Ell espacio de la meseta anteriormente individualizado se encuentra a una altitud de 2.386,81 mettos
sobre el nivel del mar, frente al espacio de “Fl Boliche” que cuenta con una altitud de 2.381,35 metros
sobre el nivel del mat; podemos apreciat estas diferencias en el ANEXO 1 de este documento.

2.2.  La distancia de segargcién‘cg_n el Rio Monjas de Ia meseta de mi predio es mayor
a la del zona de “El Boliche”

El espacio de la meseta anteriormente individualizado se encuentra a una distancia-en su punto més
cercano al Rio Monjas de 235,75 metros lineales, frente al éspacio de:“El Boliche” que cuenta con una
distancia de 66,87 mettos lineales, podetnos apreciar estas diferencias en el ANEXQO 2 de este
documento.

2.3, El 4rea sobre la cual se asigna una zonificacién de proteccion ecologica “A31” estd
mds alta y mds lejana al Rio que aquella a la que se le asigna una zonificacién A603-
50 '

Se nos ha comentado que la asignacién de esta zonificacion, se debe a:qué el drea es cercana al Rio
Monjas y esto podria elevar t,ie_sgos frente a la erosidn de la zona y la crecida de ]a Rivera del Rio.
Ahora, segin el analisis' documentado que presentamos, €l espacio de “El Boliche” se ehcuentra tis.
cercano al Rio tanto en su altura.como en su distancia. linéal haciendo que el argumentado técnico
toimado como fundamento para esta asignacion, no sca correcto.






3. PETICION

Con estos antecedentes solicito su andlisis frente a los argumentos aqui planteados y se considere esta
observacidon dentro de la construccién del PUGS que se encuentra en marcha en el Concejo
Metropolitano de Quito debiendo asignarse una zonificacion acorde al real nivel de riesgo de la
“mescta” anteriormente sefialada.

Sefalo para notificaciones el correo electrénico mdaviluid semperreguneon

Atentamente,

Ee. Juan Fernando Molina Granda
APODERADO GENERAL
CAMBERLEY DEVELOPMENT LIMITED
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