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Quiito, 26 de abril del 2024.

Concejal

Adrian Ibarra i

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USOC DE SUELO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Concejal

Fidel Chamba

MIEMBRO DE LA COMISION DE USO DE SUELO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Arquitecto
José Morales
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Presente. -
De mi consideracion:

Yo, DAVID RIOFRIO ORTEGA, ecuatoriano mayor de edad, de estado civil soltero,
portador de la cédula de ciudadania No. 1718942327 ante usted comedidamente
comparezco, manifiesto y solicito:

Soy promitente comprador de cuatro (4) lotes de terreno signados con los nGmeros 3,
4, 5, 6, ubicados en la parroquia Yaruqui del Canton Quito, provincia de Pichincha,
circunscritos dentro de los siguientes linderos y dimensiones:

a. Lote nimero tres 3: POR EL NORTE. - con €l iote de terreno niimero 4 en 45
metros, 61centimetros y con el lote de terreno niimero 5 en 45 metros 43
centimetros; y con el lote de terreno nimero 6 en 23 metros 12 centimetros.
POR EL SUR. - Con la avenida Interoceanica, en 42 metros 58 centimetros. POR
EL ESTE. - Con el lote de terreno niimero 2 en 88 metros 81centimetros y con
propiedad que es o fue de Martin Solano en 124 metros 81centimetros. POR EL
OESTE. - Con propiedad que es o fue de Gustavo Olguin en 192 metros
51centimetros. La superficie Otil del lote de terreno niimero 3 es de 15.562,78
m2; el area de afectacion es de 653,31m2; y el area total es de 16.216,09 m2.

b. Lote niimero cuatro: POR EL NORTE. - Con camino Pablico sin nombre en 45
metros, 59 centimetros. POR EL SUR. - 45 metros, 61 centimetros. POR EL ESTE.
- Con el lote de terreno nimero 5 en 105 metros 33 centimetros. POR EL OESTE.
- Con propiedad que es o fue de Gustavo Olguin en 110 metros 03 centimetros.
La superficie Gtil del lote de terreno nimero 4 es de 5.000,99 m2; el drea de
afectacion es de 42,41m2; y el area total es de 5.043,20 m2.

c. Lote ndmero cinco: POR EL NORTE. - Con camino Publico sin nombre en 45
metros, 32 centimetros. POR EL SUR. - Con lote de terreno nimero 3 en 45
metros, 43 centimetros. POR EL ESTE. - Con el lote de terreno niimero 6 en
11imetros 57centimetros. POR EL OESTE. - Con lote de terreno nimero 4 en
110metros 33 centimetros. La superficie (til del lote de terreno niimero 5 es de






5.000,26 m2; el area de afectacion es de 2,57m2; vy el area total es de 5.002,83
m2.

d. Lote niimero seis: POR EL NORTE. - Con camino Publico sin nombre en 65
metros, 53 centimetros. POR EL SUR. - Con lote de terreno niimero 3 en 23
metros, 12 centimetros. POR EL ESTE. - Con propiedad particular en 120 metros
49 centimetros. POR EL OESTE.-. - Con lote de terreno nimero 5 en 111 metros,
57 centimetros. La superficie total y Gtil del lote de terreno nimero 6 es de
5.000,56 m2.

Estos predios seran adquiridos para realizar una implementacion de un proyecto de
bodegas comerciales, que es la vocacién que tiene todo el sector, precisamente por su
cercania con el Aeropuerto Mariscal Sucre, es el caso que en la revision de las condiciones
de zonificacion de los lotes, me he llevado Ia terrible sorpresa, que siendo un sector
donde su ubicacién un sinnimero de bodegas comerciales, los fotes en referencia y la
gasolinera aledafia estan excluidas de la zonificacion que tiene todo el sector.

Con este antecedente solicito que atendiendo los principios de seguridad juridica y trato

igualitario, solicito se sirvan incluir dentro de la actualizacién de Plan de Uso y
Gestion del Suelo, el cambio de las asignaciones de uso de suelo, de los
predios materia de esta peticién, signados con los nimeros 5782991,
5782992, 5782993; y, 5782994, de tal forma, se asigne la zonificacion una
Edificabilidad basica: A2502-10, Edificabilidad general maxima: A2503-60 y Uso de
suelo con Actividades comerciales y de servicios, o sus equivalentes segin la
terminologia que se use en este huevo instrumento de planificacion.

Las notificaciones que me correspondan las recibiré en el correo electronico
riofriod6@gmail.com, o al teléfono 0992131643.

Seguro de que mi peticion por ser justa, legal y técnica sera atendida de forma favorable,
anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,
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Factura: 001-003-000073809 20231701069P02427
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o

NOTARIO{A) MIGUEL ANGEL TITO RUILOVA

NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
{[Escritura N°: 120231701069P02427 - — ]
|
ACTO O CONTRATO:
PROMESA DE CELEBRAR CONTRATOS i
FECHA DE OTORGAMIENTOD: |23 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:49) i
OTORGANTES
T L s U 'OEQRQADD?PQRV e
. . Neo. : v
Persona NombresiRazan social Tipo interviniente Doﬁ::;g:;de dentificacid ] Nacionafidad Calidad Pe;:;’;:::t; e
. n
BOLLO PERALTA SANDRA POR SUS PROPIOS N ECUATORIA PROMITENTE
Hatural MARCELA DERECHOS CEDULA 1708381080 VENDEDOR(A)
BOLLO PERALTA MELISA POR SUS PROPIOS. = ECUATORIA JPROMITENTE
Natwal  bvicToRiA DERECHOS CEDULA 1708379506 §rn VENDEDOR(A)
CAFAVORDE. i
) Documento de Na., Persona gue
Persana Nombres/Razén sociat Tipo Intetviniente " identidad idendificacis | Nacionalidad § - Calidad representa
. n
RIOFRIO ORTEGA DAVID POR SUS PROPIOS e ECUATORIA JPROMITENTE
Naweal  hisrAEL DERECHOS CEDULA 1748942327 | ya COMPRADOR(A)
UBICACION
§ Provingia™ v T e b e e vl B . Parroquia”
PiCHNCHA Qumo . KENNEDY

Qy’ DESCRIPCION DOGUMENTO:
OBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA BEL ACTO O
CONTRATO:

1350000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADGS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO GUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20231701069002427 N
SRR N e L 2O O e
FEGHA DE GTORGAMIENTO: |23 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:49) ;
FAGINA WEB VIO SOPORTE | EL LINK FERTENECE 1 CERTiFICADO TE GRAVAMEN: '
ELECTROMICO 1: htips:/isielq.registradelapropiedadquito.gob.ec/egislralgetPdiCerfiicado/ 1883632/1993547 :
o ———CT— I3
;’fgg’rag“;gg "0 SOPORTE  fe | iNK PERTENEGE A LA FICHA CATASTRAL: s fipam.quito.gab.ecimdma_web._cedcatastralicaticedulaPredialisf /'
PAGINA w&g; 'g SOPORTE  |p |1k RERTENEGE ALA FICHA CATASTRAL: https:lipam.quito.gob.ecfmdma_web_cedcatastralfcaticedulaPredial jst
TGRSERVACION:
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NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA Dr. Miguel Angel Tito Ruilova

DISTRITO METROPOLITANO BE QUITO NOTARIO

1 ...tario é‘iﬂ—
2 ESCRITURA: P\vev /4
y [ 2023 [17 01 | 069 P02427 FAC: om-ooz-oooonso'é?@g%%}
) |
5 PROMESA DE COMPRAVENTA |

6

7 OTORGADO POR: j

8 SRA. SANDRA MARCELA BOLLO PERALTAy

9 SRA. MELISA VICTORIA BOLLO PERALTA

10 A FAVOR DE:
11 SR. DAVID ISRAEL RIOFRIO ORTEGA
12 CUANTIA: USD $ USD1°350.000,00
13 AVALUO MUNICIPAL: USD $709.017,11

14 DI. 2 COPIAS
15 LN.

16 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
17 Metropolitano, Capital de la Reptiblica del Ecuador, hoy dia
18 veintitrés (23) de noviembre del afio dos mil veintittés, ante
19 mi, Doctor MIGUEL ANGEL TITO RUILOVA,
20 NOTARIO SEXAGESIMO NOVENO DEL CANTON
21 QUITO, comparecen con plena capacidad, libertad y
22 conocimiento, a la celebracién del presente contrato de
23 escritura de promesa de compraventa, por uma parte, las
24 sefioras SANDRA MARCELA BOLLO PERALTA,
25 portadora de la cédula de ciudadania ndmero UNO SIETE
26 CERO OCHO TRES OCHO UNO CERO OCHO CERO
27 (1708381080), de estado civil casada, por sus propios

28 derechos, quien declara estar domiciliada en 3 School House t .

DIRECCION: AVENIDA £L INCA 43:297 Y YASUNT ESQUINA, £DIFICIO "EL CARMELO”, PRIMER PISO OFICINAS 202 A- 203 A 1 '
TELEFONOS: B2244-083 / 2267-142 CELULAR 0892301748 / 0997482324 ‘

WEB: vaww. notariab9.net
CORREQ ELECTRONICO: notariabSquito@hotmail.com [ info@notaria6.net i
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Road, Egg Harbor Township, New Jersey 08234, de trinsito
por esta ciudad de Quito, con teléfono ntimero mis uno seis
cero nueve nueve nueve dos sels cero seis nueve
(+16099926069) correo electrénico sandybv(@gmail.com; y la
sefiorita MELISA VICTORIA BOLLO PERALTA,
portadora de la cédula de ciudadanfa nimero UNO SIETE
CERO OCHO TRES SIETE NUEVE CINCO CERO SEIS
(1708379506); de estado civil soltera, por sus propios
derechos, quien declara estar domiciliada en Ruta F396,
Parcela 14B-2, San Pedro Quillota - Chille, de transito por
esta ciudad de Quito, con teléfono ntmero mds cinco seis
nueve seis uno nueve dos ocho tres cero tres (+56961928303)
cotreo electrénico melibollo@gmail.com, en calidad de
PROMITENTES VENDEDORES; y, por otra parte, el
sefior DAVID ISRAEL RIOFRIO ORTEGA, portador de
la cédula de ciudadania nimero UNO SIETE UNO OCHO
NUEVE CUATRO DOS TRES DOS SIETE (1718942327) de
estado civil soltero, por sus propios y petrsonales derechos,
quien declara estar domiciliado en esta ciudad de Quito, en las
calles Alfonso Rumazo y Francisco de Orellana, sector
Tumbaco, teléfono nimero: cero nueve nueve dos uno tres
uno seis cuatro tres (0992131643), con correo electrénico:
riofriod6@gmail.com, a quien en lo posterior en su calidad de
PROMITENTE COMPRADOR, quienes por sus propios
derechos, legalmente capaces, libre y voluntariamente
convienen en celebrar el presente contrato de promesa de
compraventa. Los comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y

2
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Dr. Miguel Angel Tito Ruilova
WP | DISTRITD METROPOLITANO DE OUITO NOTARIO

obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de que me |
exhibieron sus cédulas de identidad, cuyas fotocopias °

solicitan sean agregadas, debidamente certificadas y j

autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco 3

de la Ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a
la obtencién de su informacién en el Registro Personal Ijnico,
cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién, a través del convenio suscrito
por esta Notarfa, informacién que se agrega como habilitante.
Advertidos los compatecientes por mi, el Notario, de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me solicitan que eleve a
escritura ptblica la siguiente minuta, cuyo tenor literal a
continuacién transcribo SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras a su cargo sirvase agregar una mis de
PROMESA DE COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes
clausulas. CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién del
presente conttato, pot una parte, las sefioras SANDRA
MARCELA BOLLO PERALTA, portadora de la cédula de
ciudadanfa nimero uno siete ceto ocho tres ocho uno ceto
ocho cero (1708381080), de estado civil casada, por sus
propios derechos, quien declara estar domiciliada en 3 School
House Road, Egg Harbor Township, New Jersey 08234, de
trinsito por esta ciudad de Quito, con teléfono nimero mis /

uno seis cero nueve nueve nueve dos seis cero seis nueve {

v,

DIRECCION: AVENIDA EL HICA 44.292 Y YASUNE ESQUINA, EDIFICIO "EL CARMELD", PRIMER FISO OFICINAS 202 A- 203 A 3
TELEFOHOS: 02244-083 / 2267-142 CELULAR 0992901248 /0997482324
WEB: weny. notariaéd.net
- .CORREO ELECTRONICO: notariab9quito@hotmail.com { info@nolariatdnet
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(+16099926069) correo electrénico sandybv@gmail.com; y la
sefiorita MELISA VICTORIA BOLLO PERALTA, portadora
de la cédula de ciudadania nimero uno siete cero ocho tres
siete nueve cinco cero seis (1708379506); de estado civil
soltera, por sus propios derechos, quien declara estar
domiciliada en Ruta F396, Parcela 14B-2, San Pedro Quillota -
Chille, de tramsito por esta ciudad de Quito, con teléfono
numero mis cinco seis nueve seis uno nueve dos ocho tres
cero tres (+56961928303) correo electronico
melibollo@gmail.com, en calidad de PROMITENTES
VENDEDORES; y, por otra parte, el sefior DAVID ISRAEL
RIOFRIO ORTEGA, portador de la cédula de ciudadania
namero UNO SIETE UNO OCHO NUEVE CUATRO DOS
TRES DOS SIETE (1718942327) de estado civil soltero, por
sus propios y personales derechos, quien declara estar
domiciliado en esta ciudad de Quito, en las calles Alfonso
Rumazo y Francisco de Orellana, sector Tumbaco, teléfono
nimero: cero nueve nueve dos uno tres uno seis cuatro tres
(0992131643), con correo electrénico: riofriod6@gmail.com, a
quien en lo posterior se le denominara PROMITENTE
COMPRADOR. Los comparecientes son ecuatorianos,
mayores de edad, capaces para obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA.-  ANTECEDENTES:  a).-  LAS
PROMITENTES VENDEDORAS, adquirieton los bienes
que se prometen en venta mediante Donacién efectuada por
sus padres Enzo Bollo Tapia y Marcela Peralta Toro. b).-
Constituyeron el Fidecomiso de Administracién General

Bollo Peralta 001, mediante escritura piblica de fecha dos (2)



® NOTARIA SEXAGESINSA NOVENA Dr. Migue! Angel Tito Ruilova
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;

que hoy se prometen en venta. c).- La Corte Nacional de

o W N

Justicia, mediante sentencia de Casacion de dltima instancia,
dentro del juicio uno siete dos tres cero guién dos mil quince /
guién uno nueve tres seis cinco (17230-2015-19365), resolvid
negar la demanda de casacidén y ratificar la declaratoria de

nulidad del Contrato de Fidecomiso de Administracién

D ©0 ~3 o) w

General Bollo Peralta 001 y por tanto deben ser reintegrados
10 al patrimonio de sus constituyentes y legitimas propietarias
11 que fueron y siguen siendo las sedoras Sandra Matcela y
12 Melisa Victoria Bollo Peralta. Los bienes son cuatro (4) lotes
13 de terteno signados con los nimeros tres (3), cuatro (4), cinco
14 (5), seis (6), ubicados en la parroquia Yaruqui del Cantdn
15 Quito, provincia de Pichincha, circunscritos dentro de los
16 siguientes linderos y dimensiones: 2.1.- Lote nimero tres 3:
17 POR EL NORTE.- Con el lote de terreno nimero cuatro (4)
18 en cuarenta y cinco (45) metros, sesenta y un (61)centimetros
19 y con el lote de terreno nimero cinco (5) en cuarenta y cinco
20 (45) metros cuarenta y tres (43) centimetros; y con el lote de
21 terreno numero seis (6) en veintitrés (23) metros doce (12)
22 centimetros. POR EL SUR.- Con la Avenida Interoceinica,
23 en cuarenta y dos (42) metros cincuenta y ocho (58)
24 centimetros. POR EL ESTE.- Con el lote de terreno nimero
25 dos (2) en ochenta y ocho (88) metros ochenta y un (81)
26 centimetros y con propiedad que es o fue de Martin Solano en
27 ciento veinticuatro (124) metros ochenta y uno (81)

!
|
28 centimetros. POR EL OESTE.- Con propiedad que es o fue Q‘I )

DIRECCION: AVENIDA ELINCA 43-292 Y YASUNT ESQUINA, EDIFICIO “EL CARMELD", PRIMER PISO OFCINAS 202 A~ 203 A 5
TELEFONOS: 02244083 f 2267-142 CELULAR 0392901248 /0957482324
WED: wiv. notariaéd.net
CORREQ ELECTRONICO: notariab8quite@hotmail.com f info@notariati.net

ST e, en i e A e IRRTRIRALD N i T LI e B

b o ot et e emi & '
1S e o 1 5 e U A i b £ e 18 1 e 8 A bt e ot i e o T o e e o ann e o T : .



o

MR NN W s tw

(s

de Gustavo Olguin en ciento noventa y dos (192) metros
cincuenta y un (51) centimetros. La superficie 4til del lote de
terreno numero tres (3) es de quince mil quinientos sesenta y
dos coma setenta y ocho metros cuadrados (15.562,78 m2);
2.2) Lote nimero cuatro: POR EL NORTE.- Con camino
Pdblico sin nombre en  cuarenta y cince (45) metros,
cincuenta y nueve (5) centdmetros. POR EL SUR.- cuarenta y
cinco (45) metros, sesenta y un (61) centimetros. POR EL
ESTE.- Con el lote de terreno mimero cinco (5) en ciento
cinco (105) metros treinta y tres (33) centimetros. POR EL
OESTE.- Con propiedad que es o fue de Gustavo Olguin en
ciento diez {(110) metros tres (03) centimetros. La superficie
del lote de terreno niimero cuatro (4) es de cinco mil cero
cero cero coma noventa y nueve metros cuadrados (5.000,99
m2); 2.3.- Lote ndmero cinco: POR EL NORTE.- Con
camino Pablico sin nombre en cuarenta y cinco (45) metros,
treinta y dos (32) centimetros. POR EL SUR.- Con lote de
terreno numero tres (3) en cuarenta y cinco (45) metros,
cuarenta y tres (43) centimetros. POR EL ESTE.- Con el lote
de terreno nudmero seis (6) en ciento once (111) metros
cincuenta y siete (57) centimetros. POR EL OESTE.- Con
lote de terreno némero cuatro (4) en ciento diez (110) metros
treinta y tres (33) centimetros. La superficie del lote de
terreno numero cinco (5) es de cinco mil cero cero cero coma
veintiséis metros cuadrados (5.000,26m2); 2.4.- Lote nimero
seis: POR EL NORTE.- Con camino Publico sin nombre en
sesenta y cinco (65) metros, cincuenta y tres (53) centimetros.

POR EL SUR.- Con lote de terreno nimero tres (3) en

6
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% NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA
4 DISTRITO METROPOLITAND DE GUITD NOTARID

veintitrés (23) metros, doce (12) centimetros. POR EL ESTE.-

.Con propiedad particular en ciento veinte (120) metros

cuarenta y nueve (49) centimetros. POR EL OESTE.- Con lote
de terreno numero cinco (5) en ciento once (111) metros,
cincuenta y siete (57) centimettos. La superficie total y Gtil del
lote de terteno nimero seis (6) es de cinco mil cero cero cero
coma cincuenta y seis metros cuadrados (5.000,56 m2).
CLAUSULA TERCERA.- PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos, Las
PROMITENTES VENDEDORAS, prometen, como en efecto
Jo hacen, dar en venta y perpetua enajenacién a favor del
PROMITENTE COMPRADOR, los lotes de terreno niimeros
tres (3), cuatro (4), cinco (5), seis (6), ubicados en la patroquia
Yaruqui del Cantén Quito, provincia de Pichincha, y que por
su parte el PROMITENTE COMPRADOR, plenamente
conocedor y consiente de la situacién jutidica que existe sobre
estos inmuebles promete adquiritlo en su totalidad, en los
términos y condiciones que aqui se estipulan. CLAUSULA
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Los
contratantes, en forma libre y voluntatia, y por asi convenir a
sus mutuos y teciprocos intereses, fijan como justo ptecio por
los inmuebles antes singularizados, y que pese a su
individualidad forman un solo cuetpo de tres hectireas
setecientos diez y nueve metros cuadrados con treinta y siete
centimetros cuadrados, salvo afectaciones que pudiesen existir.
La promesa, llegado el momento la Venta se la hard como

cuerpo cierto. El precio pactado por las partes por los

- - '
inmuebles mmateria de la presente compraventa es de UN{ :
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1 MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA,
(USD1‘350.OOO,OO)A, los cuales serin cancelados por EL
PROMITENTE COMPRADOR, de la siguiente manera: a) la
cantidad de VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($20.000,00), que se entregan a la

suscripcién del presente documento, mediante cheque nimero

2

cero cero cero cero uno tres (000013) de la cuenta corriente

(e o] ~ [, (% LN (98]

numero dos uno cero cero dos dos nueve siete guién ocho
10 nueve (21002297-89) del Banco Pichincha. b) La cantidad de
11 CIENTO CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
12 UNIDOS DE AMERICA ($140.000,00), serd entregado hasta
13 el veinte (20) de DICIEMBRE del afio dos mil veintitrés
14 (2023), mediante transferencia del Banco Pichicha, de la cuenta
15 del Promitente Comprador antes indicada, a la cuenta de
16 ahorros del Produbanco nimero uno dos seis seis uno cero
17 nueve uno cinco nueve dos (12661091592), cuenta que
18 pertenece a las Promitentes Vendedoras. ¢) La suma de UN
19 MILLON CIENTO NOVENTA MIL DOLARES DE LOS
20 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD17190.000,00) , a
21 la firma de la escritura definitiva de compraventa, para lo cual
22 LAS PROMITENTES VENDEDORAS procederan a realizar
23 todas las gestiones necesarias para: 1.- levantar la inscripcién
de las demandas que fueron presentadas en contra del
Fidecomiso de Administracién Bollo Peralta 001 y de las
promitentes vendedoras de forma personal. 2.- Liquidar el
Fidecomiso de Administracién General Bollo Peralta 001. 3.-

Reintegrar los bienes prometidos en venta al patrimonio

8
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auténomo de las promitentes vendedoras. 4.- Terminar el
Juicio civil que se viene tramitando ante la Corte Nacional de
Justicia proceso Ndmero uno siete dos tres cero guién dos mil
diecinueve guién uno tres nueve tres cinco (17230-2019-13935)
con Recurso de Casacién potr cumplimiento de Contrato y que
una vez conchiido se firmardn las escrituras definitivas. En
caso de ser adverso el resultado de dicho proceso, las
p.fomitentes vendedoras se comptometen a devolver al
promitente comprador todos y cada uno de los valores
econémicos que se hayan entregado hasta la fecha de la
obtencién de la sentencia antes mencionada, asi como las
inversiones y mejoras que legalmente se hayan efectuado en la
propiedad prometida en venta, como que legalmente se hayan
efectuado en la propiedad prometida en venta como podrin set
la construccién o mejoramiento del cerramiento, tramites
legales de cambio de uso de suelo, que son autorizados pot las
promitentes vendedoras para el efecto sin necesidad de
notificacién. Cabe aclarar que sobre los cuatro (4) lotes de
terreno prometidos en venta, a mds de los antecedentes
mencionados, NO pesa ningiin tipo de gravamen o prohibicién
de enajenar, sin embatgo, las pattes declaran su voluntad de
suscribir escrituras definitivas una vez terminado el proceso
civil singularizado en esta cldusula. El tiempo aproximado para
el cumplimiento de las condiciones antes mencionadas sera de
hasta siete (7) meses contados a partit de la firma de la
presente promesa de compraventa; se hace constar que 2 la
suscripcién de presente instrumento y verificado el pago del

anticipo total esto es los ciento sesenta mil (160.000,00)

DIRECCION: AVENIDA EL I¥CA 45-202 Y YASUNT ESQIUINA, EDIFICIO “EL CARWIELD", PRIVIER PISO DFICINAS 202 8- 203 & 9
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ddlares americanos, las promitentes vendedoras entregan la
posesion y uso de los inmuebles prometidos en venta.
Adicionalmente conceden por medio de este instrumento, la
autorizacion amplia y suficiente, para que el promitente
comprador realice todas las peticiones, solicitudes y procesos
que sean del caso para obtener del Municipio de Quito, el
cambio de zonificacién que les permita tener un mejor
aprovechamiento del suclo y de la edificacién. Los costos que
demanden la obtencién de este cambio de zonificacién y/o uso
de suelo, serdn de cuenta del promitente comprador y en caso
de que por causas imputables a las promitentes vendedoras no
se llegue a transferir el dominio al promitente comprador y la
zonificacién y/o uso de suelo haya cambiado, mejorando las
condiciones de aprovechamiento del suelo y la edificacidn, los
valores de estos trimites serin restituidos al promitente
comprador. CLAUSULA QUINTA.- PLAZO: El plazo para
la firma de la escritura publica definitiva de compraventa es de
hasta siete (7) meses contados a partir de la fecha en que se
suscriba la  presente escritura. CLAUSULA SEXTA.-
CLAUSULA PENAL: Si el PROMITENTE COMPRADOR
desiste de la compra, LAS PROMITENTES VENDEDORAS,
quedan autorizadas para aplicar una multa del quince por
ciento (15%) del valor total pactado, el mismo que serd
descontado directamente del valor entregado como anticipo
por el Promitente Comprador; sin perjuicio del derecho de
exigir el cumplimiento de este contrato. Se considerard que el
PROMITENTE COMPRADOR ha desistido en su intencién

de comprar el bien inmueble, objeto de este contrato, cuando

10
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asi lo PROMITENTES
VENDEDORAS o cuando incumpliere con el contenido del

expresate . por escrito a las
presente contrato. En caso de que el desistimiento sea por
parte de las PROMITENTES VENDEDORAS, éstas deberdn
devolver al PROMITENTE COMPRADOR, la totalidad del
dinero enttegado como anticipo, en un plazo méximo de
OCHO dias; mis la multa equivalente al quince por ciento
(15%) del valor pactado, establecido en el presente contrato,
sin petjuicio del derecho del PROMITENTE COMPRADOR,
de exigir el cumplimiento de este contrato, Una vez entregado
el dinero por parte de las Promitentes vendedoras, el
promitente comprador devolveri el original de la presente
promesa de Se

PROMITENTES VENDEDORAS han desistido en

Compra venta. considerard que LAS

su
intencién de vender el inmueble objeto de este contrato,
cuando asi lo expresarcn por escrito al PROMITENTE
COMPRADOR o cuando incumplieren con el contenido del
presente contrato. No se entenderd que existe desistimiento
de la compra venta si la causa es por fuerza mayor o caso
fortuito. CLAUSULA SEPTIMA.- DECLARACION Y
GASTOS: LAS PROMITENTES VENDEDORAS declaran
que los lotes de tetreno ndmeros tres (3), cuatro (4), cinco
(5), seis (6) ubicados en la parroquia Yaruqui del Cantén
Quito, provincia de Pichincha que hoy se promete vender, no
estd sujeto a condiciones suspensivas, ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias
o de particién de herencia, embargos, tal y como consta del

certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad del

DIRECCION: AVERIDA ELINCA 43-292 Y YASURI ESQUINA, EDIFICIO “EL CARMELD”, PRIMER PISO OFICINAS 202 A~ 203A i1
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Cantén Quito, aclarando que si existe un proceso civil que se
encuentra tramitindose ante la Corte Nacional de Justicia, con
recurso de Casacidn, el mismo que debe ser terminado, previo
a la suscripcién de las escrituras definitivas. GASTOS: Todos
los gastos e impuestos que demande y que se generen para la
transferencia de dominio y la firma de la escritura definitiva
de compra venta, serin de cuenta y cargo del PROMITENTE
COMPRADOR, quien al ser tercero de buena fe, nada tiene
que ver con los procesos judiciales que se vienen tramitando
ni en el presente ni en el fututo, con excepcién del impuesto
de utilidad o plusvalia y obras en el Distrito, que serin de
cuenta de LAS PROMITENTES VENDEDORAS de
conformidad con la ley. CLAUSULA OCTAVA.-
ACEPTACION Y SOLUCION DE CONTROVERSIAS:
Conformes las partes con el contenido de la presente escritura
publica de promesa de compraventa, la aceptan y la ratifican
en todo su contenido, por asi convenir a sus mutuos y
reciprocos intereses manifestando, ademads, que para cualquier
controversia, renuncian fuero y domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccién de uno de los Jueces de lo Civil
de la cindad de Quito, provincia de Pichincha y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a criterio de la parte actora. En
aceptacion de lo estipulado las partes suscriben el presente
instrumento. HASTA AQUI LA MINUTA. Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
halla firmada por el Doctor Paco Ricaurte, con matricula
profesional namero siete dos cuatro tres del Colegio de

Abogados de Pichincha. Para el otorgamiento de la presente

12
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Kimero Gnico de idenfificacion: 1708381080

Nombres del ciudadano: BOLLO PERALTA SANDRA MARCELA 4
Condicion del cedulado: CIUDADANO :
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINGHA/QUITO/SANTA PRISCA ff
Fecha de nacimiento: 25 DE OCTUBRE DE 1973 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VALDIVIESO GAETE OSWALDO ENRIQUE
Fecha de Mairimonio: 12 DE MAYO.DE 1997
Datos del Padre: BOLLO GUILLERMO ENZO
Nacionalidad: CHILENA |

t’ . Datos de la Madie: PERALTA MARCELA
Nacionalidad: CHILENA
Fecha de expedicion: 31 DE MARZO DE 2015

Condicidn de donante: S| DONANTE

informacion cerfificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: EDWIN FERNANDO VALLEJO ALBAN - PICHINCHA-QUITO-NT 89 - PICHINCHA - QUITO

N™de certificado: 232-956-85358

DL L =

e Dlreccmn General de Regls!ro Cwnl f

B L S e N S L =7

5358 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
La instwcion o persona ante quien se présente este cerificade dghera vanaano en:nips:Avinual.registrocivil.,gob.ec, conforme a 18 LOGIDAC AfL 4, nuimeral 1 y a1a LGE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su eniision. En caso de presentar inconvenientes con esté documento escriba a enlinea@vegistrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NuL: 1708381080

Nombre: BOLLO PERALTA SANDRA MARCELA

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa af Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir 2 la fuente de informacién

Informacidn cerlificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: EDWIN FERNANDO VALLEJO ALBAN - PICHINCHA-QUITO-NT 89 - PICHINCHA - QUITO

)
e

ES‘ certificado: 230-956-95359
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230-956-95359
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Nitmero Ginico de identificacion: 1708379506

Nombres del ciudadano: BOLLO PERALTA MELISA VICTORIA

Condicién del cedulado: RESIDENTE EXTERIOR
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINGHA/QUITO/LA FLORESTA {
Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1876

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ADMR. DE EMPRESAS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BOLLO TAPIA GU!LLERMO. ENZO EDUARDO
Nacionalidad: CHILENA |

~ Datos de la Madre: PERALTA TORO MARCELA DEL CARMEN
Nacionalidad: CHILENA

Fecha de expedicion: 2 DE AGOSTO DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023 T
Emisor; EDWIN FERNANDO VALLEJO ALBAN - PICHINCHA-QUITO-NT 69 - PICHINCHA - QUITO /

N° de certificado: 239-956-95368

H "" " l " li! !l l lﬂl !u Ing. Cares Echeverria.

s - - =z - . . X . -

238-856-95369 Director General del Registro Civil, identificacidn y Cedulacidn
La nsiiucion o persona anie quUien se presente este certiicado debera validano en:nutps:fvirtual.registrocivit.gok.ec; confome ata LOGIDAC Art. 4, mmeral 1 y a 1 LTE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Documento firmado elecirénicamgnte
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1708379506

Nombre: BOLLO PERALTA MELISA VICTORIA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

fnformacion certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: EDWIN FERNANDO VALLEJQO ALBAN - PICHINCHA-QUITO-NT 63 - PICHINCHA - QUITO

!

I} de certificado: 235-956-95371
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Namero tnico de identificacian: 1718942327 NOT AR

Nombres del ciudadano: RIOFRIO ORTEGA DAVID ISRAEL zj

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADORILOJAILOJAIEL SAGRARIO
Fecha ;!e nacimiento: 17 DE FEBRERO DE 1998

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

st 0 s e

Instruccién: SUPERIO_R

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
- Cényuge: No éegistré | _
Fechade Matrimoﬁio: No Regisira
Datos del Padre: RIOFRIO ‘REYE"S VICENTE AGUSTIN
Nacioganaad: ECUATORIANA
L Datos de la Madre: ORTEGA JADAN NEDITA DEL CISNE
" Nacionalidad: ECUATDR!ANA
Fecha-&e expedicion: 18 DE FEBRERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

‘Informacion certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: EDWIN FERNANDO VALLEJO ALBAN - PICHINCHA-QUITCO-NT 89 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 232-956-85363

ing. Carlos Echeverria.

g
1
232-956-95563 Director General del Registro Civil, Idenificacion y Cedulacion
La Instwcion o persona ante qUIER Se presents este Cerincade devera validano enntips:#virtual.registrociviL.gon.ec, conforme a ia LUGIDAG ArT. 4, numeral 1 y a 1a LOE.,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 mesas desde e! dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Documento firmado electronicamente
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Diraccion General de Registro Civil,
¥ ldentificacion y Cedutacién

'wé‘

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civli, [dentificacion y Cedulacion

“
INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1718942327
RIOFRIO ORTEGA DAVID ISRAEL

Nombre:

1. Informacion referencial de discapacidad
LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

Mensaje:
1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pblica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a fa fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: EDWIN FERNANDO VALLEJO ALBAN - PICHINCHA-QUITO-NT 69 - PICHINCHA - QUITO

> de certificado: 230-956-95364
ﬂl ﬂl Iﬂ || lll, II |l l l Ill | - - ". - »’
| 230-956-95364 Loy naghe
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro

ED)

IDATOS DEL TITULARDE DOMINIO -~~~

C.CJ/RULC: 1792573580001 TMQ - 2023111-23

Nombre o razén social: FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION

GENERAL BOLLO PERALTA

DATOS DEL PREDIO. - e - S

Namero de predio: 5752901

Estado: ACTIVO

Geo clave:

Clave catastral anterior: 1043302002000000000

Afio de construccidn: 1987

En derechos y acciones: NO

Drestine econdmico: NO TIENE ¥

‘AREAS:DE CONSTRUCCION - L 7 ?s?ma&
Area de construceion cubierta: 80247 m2 » /_ =
Area de construccion abierta: 0.00 m2 ~A ]
Area bruia total de construccion: 802.47 m2 e -~
Area de adicionales constuctivos: 0.00 m2 ; - .
AVALUO CATASTRAL "~ .7 - = oo S1EEG0. 5 Y scals L7500
Avalto del terrsno: §222,236.50 FOTOGRAFIADE LA FACHADA

Avalito de construcciones 5 218,998.30

Avaito de construcciones $0.00

Avalito de adicionales $0.00

Avaliio de instalaciones 50.00

Avaliio fotal del bien inmuebie; §441,234.80

DATOS DELLOTE - - TR

Estada: ACTIVO

Clasificacion del suelo: Suelo Rural . §
Clasificacion del susio BIRECO RURAL Fotogrsfia de fachada no disponble
Area segun escritura: 15.562.78 m2

Area segin plana (lev. 0.00 m2

Area gréfica (Sistema calastral): 15,540.90 m2

Area regularizada: NO

Frente iotal: 4258 m

Maxirio ETAM permitido: 1000% =1,556.28mZ [SR]

Area excedente (+); 000 m2

Area diferencia (-): 21.88 m2

Valoracion especial: NO

Denominacion de lote: -

Direccidn: 039647

Parroguia: YARUQUI

Barrio/Secior: OYAMBARO

Dependencia administrativa; Administracién Zonal Tumbaco

) S - — —

' fNairiSrq B

1 FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION GENERAL BO

LLO PERALTA 17925

73580001 100

8i

DE LA CEDULA CATASTRAL

bien inmueble.

Conforme a fa Ley de Regisiro, es el Registrador de fa Propiadad la autoridad compstente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
recanoce propiedad, supetticie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre fa titularidad de bienes inmuebles, en tal vidud, no es
procedente ni legal, que esla Cédula Catasiral, por s sola; sea ulifizada para legalizar urbanizaciones, fraccionarientos, ni autoriza trahajo alguno en el

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, fa suma del parcentaje tiene que comssponder al 100% ds la propiedad.

Vetificada la informacion de este documento, y si fos datos no concuerdan con la realidad fisica det inmueble, el adminisirado tiene la obligaclén de realizar
ia comespondiente aciualizacion catastral del predio ante el responsable cataslral del GAD def Distrito Metropolitano de Quito.

{zreeros que se crean perjudicados.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES ¥ DIFERENCIAS

Para los casos de regularizaclén de superficies de terreno que se encuentran dentro del Emor Técnico Aceplable de Medicion-ETAM, el presente
dacumento, siempre que conste con ia fimma de responsabilidad de la Autoridag Adminisirativa Compatente o su delegado; (1) constituye el Acto
Adminisirative para {a regulatizacién det drea de tereno en ef Reglstro de la Propiedad del Distrite Metrapolitano de Quito, dejandb & saivo ef derecho de

Conforme al Libro V.1, Titulo 1, det Cadigo Municipal para ef Distiito Metropolitano de Quito; Ef presente documenio, constituye el Acto Adminisirativo para
la regularizacion del drea de terreno en e Regisiro de fa Propiedad det Distrito Metropolitano de Quito, Ef adminisirado declara y acepta bajo juramentn, gue
tos dalos consignados en el mismo, son los que conesponden a la reafidad fisfea de su lote de terreno ¥ que por fo tanto ro afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales. El drea de terreno que se regulariza es de 15540.90 m2.

Pagina 1de 2




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

Alcaldia Metropolitans

Direccion Metropolitana de Catastro
TR AT ~‘v~CEVDADLA CATASTRALEN: OPIEDAD.:

"AfL. 2243.- Error Técnico Aceptable de Medicidn - ETAM. - El Eror Técnico Aceplable de Medician-ETAM eslara dado en funcion de la superiicie del lote
de terrenc proveniente de una nueva medicion realizada por e Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, o por ef propietaric
del bien inmueble, la misma que al ser comparada con la superlicie que consta en el tiwlo de dominio se consiate que existe un excedente o diferencia de
area de terreno. Para predios ubicados en suelo urbano det Distrilo Metropolitano de Quito, se considerara el Error Técnico Aceptable de iedicién-ETAM,
en un porcentaje de hasta el 10% en mas o en menos del drea ariginal que conste en el respestivo fitufo de dominio.

Para inmuebles ubicados en zona rural se tendid en cuenta el siguiente cilculo para determinar el

ETAM Rural:

De 1 m2. a 25.000 m2. el 10%

De 25.001 m2. en adelante e} 5%

D

{7427 /

2ORBH 7-05-69-

P .
Fuerdo con el numeral Sto del Articulo 18 de 1a Ley Notarial
DAY FE gue cf {los} documento [} que rec.-.de!x afnl
jali la-pitgi V/a sopatte electranico que se

incaipata 2 p:ul?loﬂyn niimero aptefede.
¥ f

TITD RUILOVA
GéSlMO NDVE_ND DE UITO

[/‘“"E’“}u
‘v"\_./
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccién Metropolitana de Catastro

StrCYRHIRS ARG bov
Earithny a‘%,f‘@ Vit
et

E)A QS DEL TITULAR.DE DOMINIO

By ‘ (

C.C/IRU.C: 1792573580001
Nombre o razdn social: FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION
GENERAL BOLLO PERALTA

DATOS DEL.PREDIO R T
Noamero de predio: 5782992
Estado: AGTIVO
Geo clave:
Clave catastral anterior: 1043401014000000000
Afio de consfruccion:
En derechos y acciones: NO 7/
Destino scondmico: NO TIENE ,j‘
AREAS DE CONSTRUCCION Sl :
Area de construccidn cublerfa: 0.00 m2
Area de construccion abierta: D00 m2
Area bruta total de construccion: 0.00 m2 o
Area de adicionales consiructivos: 0.00 m2 “: 5 o /
AVAEUO CATASTRAL - 7 1 o m i w00t e e B0, Escila JR0G0]
Avaltio del terreno: $89,260.00 ' — |[FOTOGRAFIADE LA FACHADA "
Avalio de construcciones $0.00
Avallio de construcciones £0.00
Avalio de adicionales $.0.00
Avalio deinstalaciones $0.00
Avaliio tolal del bien inmueble: $ 89,260.00
DATOS DELLOTE " = R B
Estado: ACTIVO

i i : Suelo Rural
Area seglin escritura: 5,000.56 m2
Area segtin plano {lev. 0.00 m2
Area grafica (Sistema calastral): 4,894.80 m2
Area regularizada: NO
Frente total: 6553 m
Maximo ETAM permitida; 10.00%  =500.06 m2 SR}
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): -105.76 m2
Valoracion especial: NO
Danominacidn de lote: -
Direccidn: 039647
Parroguia: YARUQUT
BarriofSector: OYAMBARO
Diependencia administrativa: Administracin Zonal Tumbace
PROPIETARIOS), B i
[ oo - Nombre. . L S 1 LGEIRUC. Prncipal |
1 FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION GENERAL BOLLO PERALTA 1792573580001 100 St

NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme 3 1a Ley de Registro, es el Registrador dé la Propiedad la dutoridad competente para cerlificar sobre fa propiedad de un predio. El catasto no
reconpce prapiedad, superficie, ni lindefos; asi coma tambien no da ni quita derechos sobre la tilufardad de bienes inmuebles, en tat virlud, no es
procedente ni legal, gue esta Cédula Catastral, por si sola; sea utifizada para legalizar uthanizaclones, fraccionamisntoes; ni autoriza trabajo alguno en et
bien inmueble.

En caso de cooprapiedad y derechos y acciones, 1a suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

Verificada fa informacion de este dacumento, y si los datos no concuerdan con fa realidad fisfca del inmueble, el adiinistrado tiene {a obligacidn de realizar
ta comespondiente actualizacion catasiral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metrogofitano de Quito.

REGULARIZAGION DE EXGEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos dé regularizacion de superficies de leeno gue se encuentran dentro ded Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documento, siempre que canste con la fima de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Compatente o su delegado; (1) constituye ef Aclo
 Administrativo para la regularizacion def drea de terreno en el Regisiro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, dejando a salvo e! derecho de
teiceros que se crean perjudicados.

Conforme al Libro 1V. 1, Titulo If, dé! Cadigo Municipal para el Diskito Metropolfifano de Quito; El presente. documento, constituye el Acio Administrativo para
la regularizacion del area de terreno en ol Registro de la Propiedad del Distrito (Metrapolitano de Quito. E} adminlstrado declara y acepla bajo juramento, que
tos datos consignados en ef mismo, son los que comesponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por o tarito no afecla el derecho de lerceros ni
a bienes inmuebles municipales. E drea de iemeno gua se regulanza es de 4894.80 m2,




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccién Metropolitana de Catastro
vt o CEDULA'CATASTRAL EN'UNIPROPIEDAD

bocooRes
WO s

"Asl. 2243 - Emror Técnico Aceptable de Medician - ETAM. - E1 Emor Técnico-Aceptable de Medicion-ETAM eslaré dado en funcitn de la superficie det late
de lerreno proveniente de una nueva medician realizada por el Gobierno Auldnomo Descenlralizado del Distiilo Metropolitano de Quilo, o por &l propietaria
del bien inmueble, ta misma que al ser comparada con la superficie que consta en el titulo de dominio se constate que existe un excedente o diferencia de
drea de terreno. Para predios ubicados en suele urbana del Distrito Melropolitano de Quito, se considerara el Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM,
&n un porcentaje de hasta el 10% en mas o en menos del area ariginal que conste en ol respectivo titulo de daminia.

Para inmuebles ubicados en zana rural se tendrd en cuenta o siguiente célculs para determinar )
ETAM Rural:
De 1 m2. a 25.000 m2. e 10%

De 25001 m2. en adelante & 5%

0169% ﬂZLZ? //
2023 _FT-01-GS- '
De aguer@n con :,! aumeral 5to del Ariculo 18 de {a Ley Natarial /
Y FE que ¢ {ios} documente (s} que precede(_n) se ha {n)
tedalizado de 13 pigi ) 2

incarpara 4l protacolg cuyd Aimercamprede. .

[ ANGEL TITO RUILOVA
AGESIMO NOVEND DE QUITO
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Mummpso ael Dlstr:to Metropohtanc de thc)

Direccion Metropohtana de Catastro
ASTRAL ENUNIPROPIEDAD

% Alcaldiz Matzppotitanagung nv;..!
CRIRTOR oufo. . :

DATOSDEL TITULARDEDOMINIO . -, 7 =
C.C.RULC: 1782573580001 i
Nombre o razdn social: FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION
GENERAL BOLLO PERALTA |
DATOS DEL PREDIO . :
Numero de predia:. 5782993 L
Estado: ACTIVO
Gea clave:
Clave catastral anterior: 1043401015000000000
Asio de construccicn:
En derechos y acciones: NO
Destino econdémico: NO TIENE
AREASDDE CONSTRUCCION L
Araa de construccion cubierta: 0.00 m2
Area de construccion abierta: 0.00m2
Area bruta fotal de construccion: 0.00mz
Area de adicionales constructives: 0.00 m2 7 e . | i
AVALUCCATASTRAL .~ .+ - R 1 E1EEGD el ~Edcala TEORO
Avaltia del terreno:_ SR IAET FOTOGRAFIADE LA FACHADA o .
Avallio de consirucciones $0.00
Avalito de construcciones 5000
Avaliio de adicionales $0.00
Avaliio de instalaciones $0.00
Avaliio total del bien inmueble: $89,254.64 ;
DATOS DELLOTE ... B S T
Estado: ACTIVO
Clasificacion dal suelo: Suelo Rural . . , . .
Clasificacion del suelo SIREC-Q RURAL Fotogrsfa de fachadz no disponible
Area seqln-escritura: 5,000.26 m2 ;
Area seqln piano (lev. 0.00m2 !
Area grafica (Sisiema catastrat): 499257 m2
Area regularizada: NG
Frente total: 45.32 m
Maximo ETAM permitido: 10.00% = 500.03 m2 ISR}
Area excedente (+): 9.00m2
Area diferencia (-): 628 m2 ‘
Valoracion especial: NO
Denominacién de Iote: -
Direceién: 0 39647
Parroguia: YARUQUI
Barrio/Sector: QOYAMBARGC
Dependencta admmlstranva Administracion Zanal Tumbaco
ERE : ; = Nombre - -] o CCIRUCT - % | Principal
1 FIDE!COM!SO MERCANTIL DE ADMINRS'RACION GENERAL BOLLO PERALTA. 1792573580001 100 sl
DE LA CEDULA CATASTRAL - !
Gonforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad ia autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. Bl catastro no
recanoce propiedad, supatficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quila derechos sobre I3 litularidad de bienas inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por &f sola; sed ufilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza irabajo alguno en el
bien inmueble.
£n caso de ceopropiedad y derechos y acclones, {a suma def porcentaje tiene que corresponder at 100% de {a propiedad.
Verificada la informacion de esfe documente, ¥ si los dalos no concuerdgn con Ia realidad fisica del inmusble, ef administrada tiene Iz obligacitn de realizar ;
18 comespondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quita,
REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
Para los casos de regularizacion de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable: de Medicion-ETAM, ef presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de la Auloridad Administrativa Competente o su delegado; {1) constituye el Acto /
Administrativo para fa regularizacion del &rea de terreno en el Registro de la Propiedad de! Distrito Metropolitano de Quite, defando a salva el derecho de ;
terceros que se crean perjudicados. /[ 3
Conforme al Libro IV.1, Tilulo i1, del.Cédige Municipal para el pi’smto Metropofitano de Quito; El pré_senle documento, constituye el Acto Administrativo para | | / ;'
ta regularizacion del drea de terreno en e! Registro de la Propisdad de! Distritc Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que i /
Ios_datns'cunslgnados en _el mismo, son fos que corresponden a la ‘realidad fisica de su lote de lerreno y - que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni A //
a bienes inmuebles municipales. El drea de terreno que se regulanza es de 4993.97 m2. -
v
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro

CEDULA'CATASTRALEN UNIPROPIEDAD

NOTAS

"Art. 2243.- Ermr Tecmco Aoeptabte de Medicion - ETAM. - El Enor Tecmoo Aceptable de Memcxon»ET AM wlara dado en funcidn de la superficie delf lote
de lemeno proveniente de una nueva medicién realizada por el Gobisino Auténomo Descenfralizado del Dislito Metropolitano de Quilo, o por el grapietario
del bien inmueble, la misma que al ser comparada con Io superficie que consla en el titulo de’dominio se constate que exisie un excedente o diferenciz de
area de terreno, Para predios ubicados en suelo urbano del Distrito Melropolitanc de Quito, se considerara &l Emor Técnico Acepiable de Medicidn-ETAM,
en un porcentaje de hasla el 10% en mas o en menos del érea ariginal que conste en ef respectivo titulo de dominio.

Para inmuebles ubicades en zona rural se tendrd en cuenta el siguiente cilculo para deleminar et

ETAM Rural:
De 1 m2. a 25.000 m2. el 10%

De 25001 m2. en adelante el 5%"

)

20233 T-01-65-F
© con & numeral Sto def Articuln 18 defa Ley Nmanal

AT0Y FE que ef {los) docu.nenm {s} que prec =
75 sapyrie electonice que se //

e )
incorpora al pratocelg.cye nimere antfeede. S

=L
N
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito : @WE@
Direccion Metropolitana de Catastro | Alcaidia Metron ) U
- JLA : INIPRO! ;
DOCGCR-04
{DATOS. DEL TITULAR DE DOMINIO U
CCRUL 1792573580001
Nombre o razén social: FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION
GENERAL BOLLO PERALTA
:DATOS DEL-PREDIO. ol R
Ntmero de predio: 5782994
Estado: ACTIVO
Geo clave: ]
Clave calastral anterior: 104340106000000000
Adio de construccian:
En derechos y acciones: NO
Destino economico: NO TIENE
,'AREAS'DE‘_CONSTRUCC!ON : R
Area de construccion cubierta: 0.60 m2
Area de construccion ablerta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 0.00-m2
Area de adicionales constructivos: 0.00'm2 -
IAVALUG CATASTRAL - .~ . =o.. oo roo | st ) S
Avalito del terreno: ' §BO.26767 ~ |FOTOGRAFIA-DE LA FACHADA .
Avalio ds construccionss $0.00 )
Avalio de conslrucciones $0.00
Avaliio de adicicnales $0.00
Avaltio de instalaciones $0.00
Avaltio total dat bien inmueble: 3 89,267.67
DATOS DELLOTE - . B O
Estada: ‘ ACTNVO
Clasificacion del suelo: Suelo Rural . o . ' .
Clasificacion del suelo SIREC-Ql RURAL Fotografia de fachada no disponible
Area segun escritura: 5,000.98 m2
Area segun plano (lev. 0.00 m2
Area grafica (Sistema cafastral): 5,000.85 m2
Area regularizada: O
Frente total: 4558
Maximo ETAM permitido: 10.00% =500.10m2 ISR}
Area excedente (+) 6.00 m2
Area diferencia {-): -0.04 m2
Valoracion especiat: NO
Denominacidn de Iote: -
Direccion: 039647
Parroquia; YARUQUI
Barrio/Sector: OYAMBARO
Dependencia adminisiraliva: Administracior Zanal Tumbaco
PROPIETARIOS)
T o Membe o T T CCRUGT T %
1 FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRAGION GENERAL BOLLO PERALTA 1792573580001 100 Si
NOTAS. T
DE LA CEDULA CATASTRAL
Conforme a la Ley de Registro, €s el Regisfrador de la Pmpiedad la autoridad compelente para certificar sobre Ia propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre (a fitularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por §f sela; sea utilizada para legalizar urbanizadiones, fraccionamientos; ni autoriza trabaju alguno en el
bien inmueble.
£n caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma de! porcentaje fiene que coesponder al 100% de la propiedad.
Verfficada ia informacion de este documento, y si los datos no concuerdari con la realidad fisica del inmueble, et administrado tiene la obligacion de realizar
ia correspondiente actualizacion catastral def predio ante e} responsable cafastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito,
REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
Para los casos de regularizacion de supsriicies de termeno que se encuenbran denlro del Error Técnico Aceptable: de Medicion-ETAM, el presente
documenio, siempre que ¢onste con la finma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constiluye € Acle
Adrminisiralivo para la regularizacin del drea de tesreno en el Registro de fa Propiedad def Oisfrito Metrapalitana de Quito, dejando a salve ef dereche de
terceros que se crean perjudicados.
Conforme al Libra V.1, Tlulo 1, del Cddigo Municipal para el Distrite Metropolitano de Quito; .El presente documente, constiluye el Acto Adminisirativo para
1a regularizacion del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolilano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
tos datos consignados en el mismo, san 16s que comesponden a la realidad fisica de su lote de terrens y que por (o tanto no afecta el derecho de terceros ni
@ bienes mmuebles municipales. El drea de terreno que se regulariza es de 5000.95 m2.
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quifo
Direccion Metropolitana de Catastro

WCMuﬁéé;"

Alcaidia Miatropelitana

CEDULA CATASTRALENUNIPROFIEDAD

DOCCCRO4

s e

*Art. 2243.- Enor Téonico Ageplable de Medicion - ETAM. - El Emor Técnico Aceplable de Medicion-ETAM estara dado en funcion de la superficie del lote
de temreno proveniente de una nueva medicion realizada por el Gobierno Autdnomo Descentralizado de! Distrito Metropalitane de Quito, o por ef propietario
del bien inmueble, la misma que al ser comparada con la superficie que consla en e} titulo de dominio se constate que existe un excedenie o diferencia de
area de temreno. Para predios ubicados en suelo urbanc del Distrifo Metropolitano de Quito, s2 considerard el Error Técnico Aceptable de Medician-ETANM,
en un porcentaje de hasta el 10% en més o en menos del drea original que consle en ef respectivo titifo de dominio.

Para inmuebles ubicados en zona nxat se tendréd en cuenta el siguiente calculo para determinar el

ETAM Rural:

De 1 m2. a 25.000 m2. ef 10%

De 25001 m2Z. en adefante ef 5%

_—-//_l’—_—_—-‘\»\
e I I
20231 7-G1-CS-P s
Be acuerdo-cun el numeral Sto def Articulo 18 de Lz Ley Natarial /
E que el {las} documente {s) que precede(n) se i {n) ,/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD |
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO LS

Certificado de Gravamen del Inmueble Digilly signed by: DAVID FL
VITERIAVENDANO
Diate: 2022,06.14 21:19:59
Location: Registro de la Paoyicd @ SR

Ntimero de Tramite: 1883632 Quito R
Ninmero de Peticion: 1993547 retagior
Fecha de Peticidn: 13 de Junio de 2022 a las 11:42 {
Nimero de Certificado: 1832062 /
Fecha emision: 14 de Junio de 2022 a las 21:18

Referencias: 05/05/2015-PRO-41877-159891-41273r

Tarjetas: TO0000544876

~ Elinfrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las afribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
L/de conformidad a la delegacioén otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrifo Metropolitano de Quito,
mediante resolucion Nro. RPDMQ-2013-012; de 28 de febrero del 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacion de
expide la Ley de Registro; y, considerando
o:mil novecientos ochenta, hasta la presente

marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio 1968, fecha en la

fecha, CERTIFICO:
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: -

Lote deiterreno TRES, producto del fraccio

uado en la parroguia YARUQUI de este
Canion.- o

2.- PROPIETARIO(S):

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION GENERAL BOLLO PERALTA, debidamente representado por su
fiduciaria la COMPANIA ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, y esta a través de su gerente
General sefior José Eduardo Samaniego-Ponce.-

LE}- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDRENTES:

Adgquirido mediante TRANSFERENCIA a titulo de fideicomiso  mercantil;, realizada por la sefiora SANDRA MARCELA
BOLLO PERALTA, casada, por sus propios vy personales derechos y en representacion de su hermana sefiora MELISA
VICTORIA BOLLO PERALTA, casada, de conformidad con el poder que se agrega como habilitante, segin escritura
piblica otorgada el dos de abrit del dos mil quince, ante el Notario Guarto del cantén Quito, Doctor Romulo Joselito Pallo
Quiisilema, inscrita el CINCO DE MAYO DE DOS MIL QUINCE.~-—-- ANTECEDENTES: La sefiora SANDRA MARCELA
BOLLO PERALTA, casada; y MELISA VICTORIA BOLLO PERALTA, soitera; son propietarias de los siguientes inmuebles:
{OTE DE TERRENO TRES, CUATRO, CINCO Y SEIS, producto del fraccionamiento del lote unificado (lote 1 y 2), situado
en la parroguia YARUQUI de este canton, adquirido mediante adjudicacion realizada en la particion realizada con WILMER
WASHINGTON COBOS SANCHEZ y ios conyuges RAMIRO ELIAS LANDETA PAREDES y GLORIA DEL ROCIO BRAVO
MORA, segiin consta de la escritura publica otorgada el TREINTA DE AGOSTO DEL DOS MiL DIEZ, ante el Notario
VIGESIMO CUARTO del cantén Quito, Doclor Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el VEINTE Y OCHO DE SEPTIEMBR
DEL DOS MIL DIEZ; Antecedentes: a) Las sefioritas SANDRA MARCELA y MEUSA VICTORIA BOLLO PERALT
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adquirieron mediante donacion efectuada a su favor por sus padres, los sefiores ENZO BOLLO TAPIA y MARCELA
PERALTA DE BOLLO, segtn escritura d de enero de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Noveno Suplente,
doctor Luis Enrique Villafuerte, inscrita el dos septiembre del mismo afio, los lotes Uno y Dos, respeclivamente, del lote
cuya autorizacién municipal de fraccionamiento se confirio con el nimero doce mil novecienios cinco guién noventa y cinco
(12.905-95) de cuatro de enero de mil novecientos noventa y seis, ubicados en la parroquia Yaruqui, zona Qyambara,
cantén Quito; lotes que posteriormente se los UNIFICO segtn escritura otorgada el veinie y tres de mayo de dos mil seis,
ante el Notario Cuadragésimo del cantén Quito, doctor Oswaldo Mejia Espinosa, inscrita el veinte y nueve de junio de dos
mil seis, en consecuencia las sefioritas SANDRA MARCELA v MELISA VICTORIA BOLLO PERALTA pasaron a ser
copropietarias del lote asi unificado gue es sobre e cual versa la presente particion y adjudicacion.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se hace constar que: COMODATO PRECARIO constituido a través del mismo contrato en clausula
OCTAVA.- A iojas 55, numera 8, repertario 925, del Registro de Demandas, con fecha CINCO DE ENERC DEL DOS MIL
DIECISEIS, se presentd el auto de VEINTIOCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE, dictado por el sefior Juez de la
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Nuamero 17230-2015 19365, cuya copia fotostatica se adjunta en diecisiete
fojas, que sigue DELIA ANGELINA DAVALOS AGUIRRE, en contra de SANDRA MARCELA BOLLO PERALTA, MELISA
VICTORIA BOLLO PERALTA, COMPARNIA ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS, ANEFI S.A., a través de su
Gerente General y representante Legal, JOSE EDUARDO SAMANIEGO PONCE o quien al momento de Ia citacion ostente
dicha calidad; FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION GENERAL BOLLO PERALTA - 001, a través de su
representante legal, la COMPARIA ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIAR!OS ANEF!] S.A., representada por su
Gerente General y representante legal, JOSE EDUARDO SAMANIEGO: PONCE ‘o quien al momento de la citacion ostente
dicha calidad, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
contenido en la escritura publica de Constitucion de Contrato de Fldelcomlsp de Administracion Simple, otargada ante el
Notario Publico Cuarto del Cantan Quito, por las hermanas Sandra Marcela Bollo Peralta y Melisa Victaria Bollo Peralta; v,
por la Compatiia Administradora de Negocios Flducsanos ANEFI S. A, el 2 de abril de 2015, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropalitano de tho el 5 de mayo de 2015, por ‘haber sido otargado en fraude hacia mi persona
por las constifuyentes ya que es evidente, que existié un designio fraudulento’de las constifuyentes hermanas Bollo Peralta
de distraer de su patrimanio los lotes de terreno niimeras fres (3), cuatro (4), cinco (5) y seis (6) ubicados en la Parroquia
de YARUQUI, Zona Oyambaro del canton. Quito, que me habian prometido en venta y par los cuales ya pague parte del
precio, transfiriéndolos ilegalmente al patrimonic del Fideicomiso. Los linderos y dimensiones de los loies de terreno
nitmeras tres (3}, cuatro (4), cinco (5) y seis (6) ubicados en la parroquia Yarugui, zona Oyambara del cantén Quito, son los
siguientes: a) LOTE DE TERRENO NUMERC TRES: Norte: con el lote de terrena nfimero cuatro en -cuarenta y cinco
metros sesenta y un centimetros (45.61 m.), con el lote de terreno niimero cinco en cuarenta y cinco meiros cuarenta y tres
centimetros (45.43 m.), v con el lote de terreno niimero seis en veinte y tres metros doce centimetros (26.12 m.); Sur: con ia
avenida Interocednica, en cuarenta y dos metros cincuenia y ocho centimetros {42.58 m.); Este: con el lote de terreno
nimero dos en ochenta y ocho metros ochenta y un centimetros (88.81 m.) y, con praopiedad que es o fue de Martin Solano
en ciento veinte y cuatro metros ochenta y un centimstros (124.81 im.); Oeste: con propiedad que es o fue de Gustavo
Olguin en ciento noventa y dos metros cincuenta y un centimetros (192.51 m.). La superficie (itil del lote de terreno | numero

centlmetros (45. 59 m.); Sur: cuarenta y cinco metros sesenta y un centm;a -(45’!60”} ;}@tg’mo% Wtﬁ%ﬁ%{ﬁg@-ﬂumem
i BCH"NO EOH o njlm
Al eddiareamsidio Olguin

" en ciento diez metros tres decimeiros (110.03 m.). La superﬁc:e utll deﬁémtahdécw : 'W{YFPIEYG iy d&‘@'é"ﬂ@“@.‘ﬁdﬁ;gé m2.;
el drea de afectacion es de 42,21 m2.; y, el 4rea total es de 5.043,20 miZ BPEGTED! ?’g{ﬂﬁgNg‘ YUeErO CINCO Norte:
con camino piblico sin nombre en cuarenta y cinco-metros tremta y dos cg;n,%o g ij(;ryore de terreno

ero clatro en cienfc diez

s
; IG / /‘ NGEL TITO RUILOVA
RDTARIY s?‘fmeswo NOVENO DE QUITD

www.registrodelapropiedadquito.gob.ec Registro de la l Q'i‘:l"i to
Amazonas N31-181y Mariana de Jes(s - PBX: 395 2300 PROPIEDAD D:gno

tres es de 15.562,78 m2.; el drea de afectacién es de 653,31 m2,; y, el area total es m2. b) LOTE DE E
TERRENO NUMERO CUATRO: Norte: con camino publico sin nombre en a y cinco metros CI?C ef\t? y nueve



-3

Ry P e et v =
metros treinta y tres centimetros {110.33 m.). La superficie (itil det lote de terreno niimero cinco es de 5.000,26 m2,; el area
de afectacién es de 2,57 m2.; vy, el area total es de 5. DDZ 83 m2, dj LOTE DE TERRENO NUMERO SE!S' Norte' (f‘Bn

ntmero tres en veinte y tres metros doce centimetros (23.12 m.); Estel con propiedad pamcuiar en ciento v m
cuarenta y nueve centimetros (120.49 m.); Oeste: con lote de terreno niimero cinco en ciento once metros cmc\j it
centimetros {(111.57 m.). La superiicie total y util del lote de terrena ndmero cinco es de 5.000,56 m2.—

de 2019 a las 10:17 Nro Repertorio: 2019073298 Nro. Tramlte 754259 Nro Petncxon 809112 Libro: DEMANDAS Ent;adad
JUZGADO. Tipo de Contrato: DEMANDA Parroguias YARUQU! Objeio En Quito, a 10 de Septiembre del 2019, se pregento
el auto de 27 de Agosto del 2019, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA
PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cf,ual y
dentro del Juicio ORDINARIO Mimero 17230-2019-13935, cuyo archivo digital se adjunta a la presente acta, que sigue
DELIA ANGELINA DAVALOS AGUIRRE, en contra de SANDRA MARCELA BOLLO PERALTA, por sus propios y
personales derechos; MELISA VICTORIA BOLLO PERALTA, por sus propios y personales derechos; FIDEICOMISO
MERCANTIL DE ADMINISTRACION GENERAL BOLLO PERALTA-001, a través de su representante legal, la compaiiia
ANEF] S.A ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS, representada por su Gerente General vy representanie
legal JOSE EDUARDO SAMANIEGO PONCE, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE CUMPLIMIENTO DE
LCONTRATO, misma que transcrita en su parte pertinente dice: “...lil. NARRACION DE LOS HECHOS DETALLADOS Y
PORMENORIZADOS QUE SIRVEN DE FUNDAMENTO A LAS PRETENSIONES, DEBIDAMENTE CLASIFICADOS Y
NUMERADOS: 3.1. Mediante coniraio de promesa de compraventa otorgado el 30 de noviembre de 2011, ante el Notario
Publico Trigésimo Octave del canton Quito las hermanas Sandra M ollo Peralta y Melisa Victoria Bollo Peralta,
comparecieron, represeniadas por su madre y 2 oderada genera ela’ del Carmen Peralta Toro, en calidad de
Promitentes Vendedoras, y prometieron- darva e .pe 13 enaj favor de la comparecienite, Delia Angelina

Davalos Aguirre, en su calidad de Promitente Cor prador ; BF »mgros,s, 4, 5y 6 ubicados-en la parroquia
jentran circunscritos dentro de fos siguientes

rreno numero Tres: Norte: con ef lote

cinco en cuarenta y cinco metros cuarenta y tres centimetros - #5.43 m.),"y:con el lote de terreno ndmero seis en veinte y
fres metros doce cent:metros (26 12 m) S con ia avenlda xmteroceanica en cuarenta y dos metros cmcuenta y ocho

m.)y, con propledad que es o fue de Martin Soiano en clenito veinte y tualrg ‘metros ochenta y un centimetros {124.81 m. )
Oeste: con propiedad que es o fue de Gustavo Olguin en ciento noventa y dos mefros cincuenta y un centimetros (192.51
m.). La superficie Gtil del lote de terreno ntimero tres es de 15.562,78 m2 ; el area de afectacion es de 653,31 m2 [ v, el
L?rea total es de 16.216,08 m2. {b) Lote de terrenc nimera Cuatro: Norte: con camino piblico sin nombre en cuarenta y
=" cinco metros cincuenta y nueve centimetros {45.59 m.); Sur: cuarenta y cinco metros sesenta y un centimetros (45.61 m.);
Este: con lote de ierreno niimero cinco en ciento cinco metros freinta y tres centimetros (105.33 m.); Oeste: con propiedad
que es o fue de Gustavo Olguin en ciento diez metros tres decimetros (110.03 m.}. La superficie ufil del iote de terreno
riimero cuatro es de 5.000,99 m2.; el drea de afectacion es de 42,21 m2 .; v, el drea fotal es de 5.043,20m2. (c) Lote de
terreno namero Cinco: Norte! con camino plblico sin nombre en cuarenta y cinco metros freinta y dos centimetros (45.32
m.); Sur: con lote de terreno nimero tres en cuarenta y cinco metros cuarenta y tres centimetros (45.43 m.); Este: con lote
de terreno niimero seis en ciento once meifros cincuenta y siefe centimetros (111.57 m.); Oeste: con lote de terreno nGimerc
cuatro en ciento disz metros treinta y tres centimetros (110.33 m.). La superficie (il del lote de terreno niimero cinco es de
5.000,26 m2 .; el area de afectacion es de 2,57 m2.; v, el area total es de 5.002,83 m2. (d) Lote de terreno ndmero Seis:
Norte: con camino publico sin nombre en sesenta v cinco metros cincuenta y tres centimetros (65.53 m.); Sur: con lote de / ‘
terreno numero tres en veinte y tres metros doce centimetros (23.12 m.); Este: con propiedad particular en cienio veinte
fnetros cuarenta y nueve centimetros (120.48 m.); Oeste: con lote de terreno niimero cinco en ciento once metros cincuenta
y siete centimetros (111.57 m.). La superficie fotal y {tif del lote de terreno nimero cinco es de 5.000,566 m2. 3.2. De
conformidad con la clausula cuarta del Contrato de Promesa, el precio estipulado por las partes por los Inmuebles Objeto i
H
»/;

T

\..m

wwwregistrodelapropiedadaquito.gob.ec Registro de la l QP"”‘"
Amazonas N31-181y Mariana cle Jesis - PBX: 395 2300 PROPEDAD Dlgno

LV S p sty S e




Pagina 4
del Contrato de Promesa de Compraventa fue de un millon setenta mil dolares de los Estados Unidos de América (USD$
1'070.000,00), pagaderos de la siguiente forma: cien mil délares de los Estados Unidos de Norte América seran pagados
por la Promitente Compradora a la firma de la Promesa de Compra venta mediante Cheque Certificado del Banco del
Pichincha nimero dos cero nueve uno girado contra la cuenta corriente nimero tres dos cinco siete seis nueve seis dos
cero cuatro (32576962-04), y los restantes Novecientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de Norte América
pagaran al momento de la firma de la escritura definitiva de compraventa, con cheque de cuenta internacional una parie y el
resto con cheque de cuenta corriente nacional, quedando como plazo maximo para dicha suscripcian ciento cinco dias, es
decir hasta el quince de marzo del afio dos mil doce, por lo que fos Promitentes Vendedores declaran haber recibido a
satisfaccion los CIEN MIL DOLARES NORTEAMERICANOS como anticipo y ademas los comparecientes manifiestan estar
de acuerdo con el precio y la forma de pago. 3.3. En razon de que vencido el plazo no se suscribio la escritura piblica
definitiva contentiva del conirato de compraventa, a solicitud de las Promitentes Vendedoras, se requirié judicialmente el
cumplimiento de las obligaciones contraidas en el Contrato de Promess; por lo cual, debidamente que fui notificada,
compareci en el dia y hora sefialados; sin embargo de lo cual, las requirentes Promitentes Vendedoras no compareciaron a
la diligencia a cumplir con sus obligaciones, principalmente la de suscribir el contrato de compraventa. 3.4. Este hecho fue
expresamente reconocido en la sentencia firme y pasada en autoridad de cosa juzgada, expedida el 15 de agosto de 2014
por el juez Vigésimo Quinto de lo Civil de Pichincha, dentro del juicio verbal sumario de resolucién del Contrato de Promesa
y dafos y perjuicios nimero 17325-2012- 0915, iniciado ilegaimente en mi contra como Promitente Compradora, por parie
de las hermanas Bolle Peralta, como Promitentes Vendedoras, representadas por su madre y apoderada gensral, Marcela
Peralta Toro, en la que el juzgador, con respecio al requerimiento judicial para el cumplimiento del contrato, a fojas 420
vuella del indicado proceso, sefialé: revisado y analizado por el suscrito se colige que a fojas 179 y 182 de los autos,
constan los oficios correspondientes en los cuales existen los Manifiestos hechos por los sefiores doctores Remigio Aguilar
Aguilar, Notario Trigésimo Ocfavo del Cantdén Quito y Moris Marcelo. ‘Ma"‘ri.'r‘l_b' Chavez, Notario Suplente Encargado,
indicando que la sefiora Marcela del Carmen Peralta Toro, mandaiaria de las sefioras Sandra Marcela Bolio Peralta y
Melisa Victoria Bollo Peralta, no comparecio ‘a ta Notaria - en los dias’y horas indicados: mientras que si comparecio Deiia
Angelina Davalos Aguirre a dar cumpllmnento con’ el requenmlento formulado por la parte actora...3.8. Por mi parte, en mi
calidad de Promitente Compradora, cumph mi obhgamon de pagar el valor total del precxo pactado. En efecto, al momento
de la firma de la escritura pblica de promesa de’ compraventa de conformldad y tal cual consia en Ia clausula cuarta del
contrato, cancelé a las Pramitentes Vendedoras la suma de den mll dolares de los Estados Unidos de Norteamérica {USD$
100.000,00), mediante cheque certificado del Banco del Pictiincha nimero 5091 girado conira la cuenta corriente nimero
32576962- 04 v, declarando las Promitentes Vendedoras haber recibido a satisfaccion dicha suma de dinero en el propio
contrato. 3.7. Cancelé, ademas, a las Promitentes Vendedoras, como aboho al saldo del predio, ofros cien mif délares de
los Estados Unidos de Norteamérica (USD$ 100.000,00), con fecha 6 de febrero de 2012, en aplicacion de la clausula
quinta del contrato, frente a lo cual se me otorgd el correspondiente recibo por dicho valor, 3.8. Finalmente cancelé a las
Promitentes Vendedoras el saldo del precio, esto es, la suma de ochocientos setenta mil délares de los Estados Unidos de
America (USD$ 870.000,00), a través de la consignacion de dicho valor en la judicatura del juez Vigésimo Quinto de lo Civil
de Pichincha el dia 26 de Marzo de 2013, y depositados en el Banco Nacional de Fomento los dias 4 y 8 de abrit do 2013,
dentro del juicio verbal sumario nimero 17325-2012-0915, consignacion que fue declarada vdlida, mediante sentencia,
firme y pasada en autoridad de cosa juzgada..VI. PRETENSION: Con la narracion do fos hechos efecluada y los
fundamentos de derecho que se han expuesto, demando a Sandra Marcela Bollo Peralta y Melisa Victoria Bollo Peralta, en
su calidad de Promitentes Verdedoras, para que usted en sentencia; Primera: Declare él i imignto del Contrato de
Promesa de Compraventa en el que han incurrido las demandadas Hermana
demandadas el cumplimiento def Contrato de Promesa de Compravenia &lishenisade, qu%l_asa:l?romltentes Ven edor;s/
Hermanas Bollo Peralta, suscriban de manera directa la correspondleg CRRLS 0,2 era el A 4> ey tles
ue el fins) | dacumemn {s} 42 precede(n) se. by In Ve

Objeto del Contrato de Promesa, v, como consecuencia de elio, me entramqa,f RISFRSR ggg(,,y 3 @ﬁﬂ%ﬁng{ﬂé fnente
en el caso de que tales inmuebles estuvieren a la fecha de expedicion dacegae Q“ﬁim '@Nﬂé! b 'dnonio auténomo del
Fideicomiso, de forma subs:dsara, dispondra que las hermanas Bollo Peralta, en

/ suscripcion de dicha escritura piblica de compraventa y, con la entre 13 g mencionados :nmuebles
i  realizando al efecto todos los actos y confratos y suscribiendo todos logs nl" e gntos que sean necesarios.
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Tercero: Condene a fas demandadas hermanas Bollo Peralta al pago de los perjuicios patrimoniales que me han irrogado
par su incumplimiento del Contrato de Promesa, y que han sido fijados pericialmente hasta el 30 de agosto de 20'?& iggnél'omu

incluirdn los honorarios de mis abogados defensores, que usted se servirad fijar..."~ NO EXISTEN ANO
REG!STRALES DE GRAVAMENES HIPOTECAR!OS NI PROH!B!CIONES DE ENAJENAR NI EMBARGOS 2\

deslindamos de responsabxl:dad por los errores que puedan darse. SEU.O.S.R. "Este certifi cado no refrenda SI; el
inmueble al que hace referencia es un bien patrimonial o no. Para conocer si el inmueble se encuentra inventariada cofmo
bien patrimonial el interesado deberd revisar el informe de regulacion meiropolitana en la pagina web
htips://pam.quito.gob.ec/mdmqg_web_irm/irm/buscarPredio.jsf".- 5

¢

a) Se aclara que la presente cerfificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos errdneos o falsos gue se han proporcionado por los
Q_/parﬁculares y que puedan inducir a errar o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulentio que se pueda
hacer del ceriificado. ¢) En virtud de que los datos regdistrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o ’
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Piblicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de pnedad o a sus funcionarios, para su inmediata

mod:f icacion. d) El presente cemﬁcado tlene una duracnon de_ 60 dia os";’é partir de fa fecha de emisidn del mismo,
ase); antenlda en el presente documento debera ser

e estao!ece fa Ley de Comercio Elecirénico.

da. 'équas.,a partir de fa emision del cerfificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la e ha de peficidh, 8-am;

La elaboracion, contenido y emision del certificado es de exclusiva fesponsabilidad del certificador.

(yResponsahle: FNVC
Revision: FNVC

Documento firmado electrénicamente
2G2S T /
“De acucrdo-coi el numeral Sto del frticuls 12 di Ley Nataral /
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...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la PROMESA DE
COMPRAVENTA, que otorgan la sefiora SANDRA
MARCELA BOLLO PERALTA y la seiorim MELISA
VICTORIA BOLLO PERALTA, a favor del sefior DAVID
ISRAEL RIOFRIO ORTEGA, debidamente sellada y ﬁrmad't en
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