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Sefor Concejal Caeihien o . P

Adrian Antonio Ibarra Gonzé’iﬂaz
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente.-

De mi consideracion:

Sra. Ana Julieta Garcia Bailoén portador de la cédula 1712758539, en mi calidad de
representante legal de la Compaiiia Hortaleg La Huerta S.A., propietaria del predio
namero 5030710, ubicado en comité 4 de octubre, parroquia Pintag, ante usted
comparezco € indico lo siguiente:

L ANTECEDENTES:

Soy propietario de un lote de terreno ubicado en la Parroquia de Pintag, sector Comité 4
de octubre, de una superficie de 1,921,280.00 m2.con numero de predio 5030710. De
acuerdo al Informe de Regulacion Metropolitana, se puede determinar que la zonificacion
con la que consta el predio, es Uso Suelo de Reserna, suelo de expansion, y Codigo de
Edificabilidad A13(A25002-1.5) cuyas regulaciones no son compatibles con el proyecto
que pretendemos implantar, para que exista un adecuado ordenamiento urbano con los
predios colindantes.

II. FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Constitucion de la Repiblica del Ecuador
Articulo 66.- Se reconoce y garantizara a las personas: (...)

4. Derecho a la igualdad formal, igualdad material y no discriminacién.

...

23. El derecho a dirigir quejas y peticiones individuales y colectivas a las autoridades y a
recibir atencién o respuestas motivadas. No se podra dirigir peticiones a nombre del
pueblo

(..)

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de
politicas pablicas, entre otras medidas.

Articulo 82.- El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas
por las autoridades competentes.



Articulo 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

...
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Articulo 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes:

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales;

(..)

Articulo. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector piblico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad,

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn;

(..)

Codigo Organico Administrativo

Articulo 32.- Derecho de peticion. Las personas tienen derecho a formular peticiones,
individual o colectivamente, ante las administraciones publicas y a recibir respuestas
motivadas, de forma oportuna.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo

Articulo 30.- Vigencia del plan de uso y gestion de suelo. El plan de uso y gestién de
suelo estara vigente durante un periodo de doce afios, y podré actualizarse al principio de
cada periodo de gestion.

En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y
gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el
Plan Nacional de Desarrollo vigente.



Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001 -2021

Articulo 6- Actualizacion. - La entidad encargada de la planificacion, durante el primer
afio de cada periodo de gestion en funcion del seguimiento y evaluacion del cumplimiento
del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial emitird el informe
técnico que determine el estado de cumplimiento del referido Plan. De encontrarse la
necesidad y con la debida justificacion juridica y técnica podra actualizar el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sin que el alcance de la
actualizacion altere su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula
al Plan de Uso y Gestion del Suelo.

La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, durante el primer afio de cada
periodo de gestidn revisara el Plan de Uso y Gestion de Suelo y emitird un informe técnico
que determine el estado de su cumplimiento, el mismo que sera puesto en conocimiento
del Consejo Metropolitano de Planificacion, de la Comision de Uso de Suelo v,
finalmente, del Concejo Metropolitano de Quito, para su aprobacion. De encontrarse la
necesidad y con la debida justificacion juridica y técnica podra actualizar su componente
urbanistico.

IL PETICION CONCRETA:

De los fundamentos de hecho y de derecho antes sefialados, solicito a usted sefior
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, se proceda al cambio de zonificacion en la
totalidad del predio de mi propiedad , cuyas regulaciones deben estar enmarcadas en la
zonificacién uso de suelo multiple con lote minimo 300 metros cuadrados, con uso de
suelo multiple, de manera que exista en el sector, un adecuado ordenamiento urbano de
la ciudad.

Usted se servira ordenar el tramite correspondiente, para que se emitan y obtengan los
informes técnicos y juridicos y se ponga en conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo
y el Concejo, que dictara el acto legislativo de cambio de zonificacion.

III. NOTIFICACIONES:

Notificaciones que me correspondan las recibiré en el correo electronico
diego_racinestobar@hotmail.com, teléfono: 09999024924,

IV.  ANEXOS:

e Informe de Regulacion Metropolitana

Sra. Ana Julieta Garcia Bailon M Racines Tobar
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 57476

'FECHA DE INSCRIPCION: ' 26/04/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 7444

REGISTRO: ' | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: ‘| HORTALEG LA HUERTA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR GARCIA BAILON ANA JULIETA
IDENTIFICACION - 1712758539

-CARGO: ‘ L o GERENTE GENERAL
'PERIODO{Afios): 5.

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. R.M. # 1302 DE 19/04/2011 NOT. 1 DE 05/04/2011

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 26 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito




;i TEMIS ABOGADOS ASOCIADOS

Quito, 01 de marzo del 2021

Sefiora
Ana Julieta Garcia Bailon
Presente.-

De mi consideracion:

Me es grato poner en su conocimiento que la Junta Universal Extraordinaria de Accionistas
de Hortaleg La Huerta S.A., reunida en las oficinas de la Compaiiia el dia lunes 01 de marzo
del 2021, a las 18h00, amparada en la cldusula quinta de la escritura de constitucion de la
Compaiiia, otorgada ante el Doctor Jorge Machado Cevallos, Notario Primero del Distrito
Metropolitano de Quito, el dia lunes 5 de abril del 2011 ¢ inscrita en el Registro Mercantil
de Quito el 19 de abril del mismo afio, ha decidido ratificarle en su cargo de Gerente General
y por lo tanto volverla a nombrar Gerente General de Hortaleg la Huerta S.A. para el periodo
estatutario de cinco afios, con todos los derechos y deberes que le conceden los estatutos de
la Compaiiia, las Juntas de Socios y la Ley. El Gerente General ejerce la representacion legal
de la Compaiiia.

Mucho agradeceré que al pie de la presente se sirva consignar la razén de su aceptacion a
este nombramiento y por mi parte, y en nombre de la Compaiiia, me complazco por tan
merecida designacion.

Muy atentamente,

&',

Julio Enrique Garcia Mendoza
PRESIDENTE
CIA. HORTALEG LA HUERTA S.A.

RAZON: Agradezco la designacién de la que he sido objeto y con esta fecha acepto el cargo
de GERENTE GENERAL y representante legal de la Compaiiia.

Quito, D.M. 1 de marzo del 2021.

@NOW)

Ana Julieta Garcia Bailéon
C.C. 171275853-9

Direccion: Avenida Seis de Diciembre y Portugal esquina - Edificio ZYRA — Piso 2 - Of. 204 - Teléfono: 3 617 683
Movil: 0993181417

E-MAIL: palmeidatorres@gmail.com




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

Alcaldia Metropolitana

~ FECHADE CONSULTA 2024/03/07 08:41 - -

{CEDULA GATASTRAL; DATOS

- IRM- CONSULTA

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO -

~[IMPLANTACION DEL LOTE

1792310490001

TS,

C.C./RU.C:

Nombre o razén social: HORTALEG LA HUERTA S.A.
DATOS. DEL PREDIO -

Numero de predio: 5030710

Estado: ACTIVO

Geo clave:

Clave catastral anterior: 2502601001000000000
Coordenadas SIRES DMQ: 514017.85 / 9955562.78

Arfio de construccion: 1975

En derechos y acciones: NO

Destino econémico:

HABITACIONAL / AGROPECUARIA

FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

Direccion: PINT001 SIN NOMBRE PINTAG
Barrio/Sector: COMITE 4 DE OCTUBRE
Parroquia: PINTAG

Dependencia Administrativa: Administracion Zonal los Chillos
AREAS DE CONSTRUCCION :

Area de construccioén cubierta: 2,036.62 m2

Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de construccion: 2,036.62 m2

Area de adicionales constructivos: 0.00 m2

AVALUO CATASTRAL -

Avaltio del terreno:

$1,427,455.96

Avallio de construcciones $232,234.93
Avallio de construcciones $0.00
Avaluo de adicionales $ 0.00
Avaluo de instalaciones $0.00

Avaltio total del bien inmueble:

$ 1,659,690.89

DATOS DEL LOTE o »
Tipo de lote: "UNIPROPIEDAD
Denominacién de predio:

Estado: ACTIVO

Area segun escritura:

1,921,280.00 m2

Area de levantamiento:

1,251,080.83 m2

Fotograﬁ'é de fachada no disponible.

Area gréfica (Sistema catastral):

1,062,238.10 m2

Area regularizada: NO

Frente total: 1,430.90 m

Maximo ETAM permitido: 5.00 % = 96,064.00 [SR]
Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferencia (-):

-869,041.90 m2

Denominacién de lote:

Nombre:

NO

C.C./RUC

Extension | Principal

HORTALEG LA HUERTA S.A.

1792310490001

Sl
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APROVECHAMIENTO URBANISTIGO (PUGS) -
Componente. estructurante . _

Clasificacién suelo: (SR) Suelo Rural !Subclasiﬁcacién suelo: Produccion

Componente urbanistico’ o I T L N ) .
Uso suelo general: (RNR) Recurso Natural Renovable Uso suelo especifico: (RNR-2) Recurso Natural Renovable 2
Tratamiento: Promocion Productiva PIT: LC-PITRO19
{Edificabilidad Basica (A13) e o e .| Edificabilidad General Maxima.() A
Codigo edif. basica: A13 (A25002-1.5) Cédigo edif. maxima: N/A Altura de N/A
Lote minimo: 25000 m2 Numero de pisos: N/A COS total: N/A
Frente minimo: 100m Aislada

COS PB: 1.50 %

COS total: 3.00 % Posterior : SIr

Forma de ocupacién:  (A) Aislada

Retiro frontal: 5m Lateral: 5m Lateral: 3 m

Retiro lateral: 5m

Retiro posterior: S5m

Entre bloques: 10m [Frwezbm

Altura de pisos: 8m

Numero de pisos: 2

Factibilidad de servicios NO

Cuando e predio tenga una asignacioén en el PUGS o Plan Parcial que genere mayor aprovechamiento que el PUOS o normativa complementaria vigente,
la diferencia resultante estara sujeta al pago de la Concesion Onerosa de Derechos, siempre gue el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos mas el pago correspondiente de la Concesion Onerosa de Derechos.

ORDENANZA ANTERIOR (PUOS 210) . = - :
Componente urbanistico !

Clasificacién suelo: Rural (SRU) | Uso suelo: (RN/PS) RN/Prod. Sostenible
Zonificacion (AB): - - R ST R T Ry S e
Zona: AB( A25002-1.5) NuUmero pisos: 2

Forma de ocupacién:  (A) Aislada COS PB: 1.5

Lote minimo: 25000 m2 COS total: 3.00 %

Frente minimo: 100 m

Componente urbanistico. REIR Y IR L L e
Clasificacion suelo: Rural (SRU) | Uso suelo: (ARR) Agricola resid.
Zonificacion (A3) L by s e T e e LR g s
Zona: A3( A2502-10) Numero pisos: 2

Forma de ocupacion:  (A) Aislada COS PB: 10.00 %

Lote minimo: 2500 m2 COS total: 20.00 %

Frente minimo: 30m

" _ _ ——

. D_escrip,ciéyn,’ : 5Tipo o Derechq de a(hj) 'Re,tiro(m); erV:
QUEBRADA QUEBRADA . . .
ABIERTA ABIERTA No se permite edificar en el area de QUEBRADA ABIERTA.
. El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este
PROTECCION documento es unicamente referencial.
DE ACCIDENTE RETIRO El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se establecera de
GEOGRAFICO acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de ia ordenanza No. 172
I\?Il g;E("g; II-(C) Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun los detalles
[Retiro:15.00m ESPECIAL 15.00 [que consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EPMAPS.
del eje]
El lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la
QUEBRADA QUEBRADA definicion del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara
RELLENA RELLENA un informe de estudio de suelos emitido por una entidad competente.

E € AN : 1C : . eferencia Nomenclatura
CALLE S/N 14 7 MAPA PUOS V2

SIN NOMBRE PINTAG 14 7 MAPA PUOS V2 PINT001

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL VIGENTE
(ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA PINTAG
AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL
-

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacién del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o diferencias de areas del lote en la
Direccién Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO I1.

E

. Titulo de, Crédito/Orden de Pago'- - . . l
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- UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA -

i) .. . : /\\{\% | o,

fpatil

NOTAS.

* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Este informe no autoriza ningln trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

La informacién correspondiente a la Cédula Catastral registrada en el presente Informe puede ser utilizada para los distintos tramites que instituciones
extemnas utilizan como base el Catastro Metropolitano, como pueden ser entidades financieras (BIESS, IESS, entre otros), académicas, pablicas, gremios
profesionales, y demas; ya que esta informacion esta actualizada y sincronizada con el Sistema Catastral que gestiona el GAD de! Distrito Metropolitano de
Quito.

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que la Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien
inmueble.

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable catastral del GAD de! Distrito Metropolitano de Quito.

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Gestion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ.

Este informe tiene validez Gnicamente con firma electronica

Para su implantacion y funcionamiento cumplira en lo pertinente con el Codigo Municipal.

Para predio declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, cumplira con lo que determina la Ley y el Cédigo Municipal.

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUGS.










