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I ANTECEDENTES

Con Memorando Nro. GADDMQ-SGCM-2024-0713-M de 09 de abril de 2024, mediante el cual,
la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, comunica que: “...2. Comparecencia
del Arq. José Morales, Secretario de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, para exponer el proyecto
de “ORDENANZA REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CONTENIDO EN LAS ORDENANZAS PMDOT-PUGS-001-
2021 DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021 Y PMDOT-PUGS-002 — 2022 DE 29 DE ABRIL DE 2022”; y
resolucion al respecto”.

Adicionalmente solicita “Que en el término de 5 (dias) improrrogables, la Secretaria de
Ambiente, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad,
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, Secretaria General de Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana y Direccion Metropolitana de Catastro, emitan informes
técnicos respecto al texto de "ORDENANZA REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CONTENIDO EN LAS
ORDENANZAS PMDOT-PUGS-001-2021 DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021 Y PMDOT-PUGS-002 —
2022 DE 29 DE ABRIL DE 2022”, de conformidad con lo establecido en el articulo 67.62 de la
Ordenanza Metropolitana Nro. 063-2023"

Il OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES AL PROYECTO DE ORDENANZA

1. SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO Y PRODUCTIVO

PROYECTO DE ORDENANZA
Articulo 126.- Condiciones de implantacion del uso recurso natural renovable.- Se aplicardn las
siguientes condiciones:
“1..)
e Se autorizard la implantacion de estructuras temporales (parantes y pldstico) para el
uso de invernaderos en un drea que ocupe hasta el 50% del lote.
e No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en las microcuencas que recargan
acuiferos de interés para la poblacion o el desarrollo agropecuario.

(...)”
OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM

e Laimplantacion de estructura “temporal” no delimita tiempo de uso, por tal motivo la

posible inversidn se vuelve poco o nada interesante, por lo que se recomienda incluir la

definicidn de “tempora

e Prohibir plantaciones forestales en las microcuencas se considere poco viable ya que los

arboles generalmente alimentan acuiferos. Se recomienda Permitir las plantaciones
forestales permanentes.

|”
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PROYECTO DE ORDENANZA

Disposiciones Generales

Segunda. - El cuadro de catdlogo internacional industrial unificado (ClIU) referente a actividades
econdmicas serd aprobado mediante resolucion administrativa de la mdxima autoridad
metropolitana o su delegado.

La aprobacion o actualizacion del catdlogo podrd incluir nuevos cddigos de actividades
econdmicas que no se encuentren especificadas en la norma vigente, para lo cual se sequird el
procedimiento establecido en la normativa metropolitana. Dicha actualizacion no podrad
modificar las tipologias, impactos, ni escalas de compatibilidad de uso de suelo aprobadas en la
presente ordenanza.

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM

Segunda. - El cuadro de catédlogo internacional industrial unificado (ClIU) referente a actividades
econdmicas serd aprobado y actualizado mediante resolucidon administrativa de la maxima
autoridad metropolitana o su delegado

La aprobacidn o actualizacidn del catdlogo incluird las diferentes categorias de las actividades
econdmicas y podra incluir nuevos cddigos de actividades econdmicas que no se encuentren
especificadas en la norma vigente, para lo cual se seguira el procedimiento establecido en la
normativa metropolitana. Dicha actualizaciéon no podra modificar las tipologias, impactos, ni
escalas de compatibilidad de uso de suelo aprobadas en la presente ordenanza.

PROYECTO DE ORDENANZA
Disposiciones Transitorias

Tercera.- En el término de sesenta (60) dias contados a partir de la aprobacion de esta
Ordenanza, la Direccion Metropolitana de Servicios Ciudadanos, en coordinacion con la entidad
metropolitana encargada del hdbitat y ordenamiento territorial, disefiard y realizard las
modificaciones a implementar en el sistema informdtico de la Licencia Unica de Actividades
Econdémicas LUAE, conforme a los contenidos de este instrumento.

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM
Disposiciones Transitorias

Tercera.- En el término de noventa (90) contados a partir de la aprobacién de esta Ordenanza,
la Secretaria de TICS, en coordinacidn con la Direccién Metropolitana de Servicios Ciudadanos y
la entidad metropolitana encargada del habitat y ordenamiento territorial, disefiara y realizara
las modificaciones a implementar en el sistema informatico de la Licencia Metropolitana Unica
para el ejercicio de Actividades Econdmicas LUAE, conforme a los contenidos de este
instrumento.

Incluir una disposicion transitoria

XXX.- En el término de treinta (30) dias contados a partir de la aprobacion de esta Ordenanza,
la entidad metropolitana encargada del habitat y ordenamiento territorial, disefiara y realizara
las modificaciones a implementar en el sistema informatico del Informe de Regulacién
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Metropolitana IRM y el Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo ICUS, conforme a los
contenidos de este instrumento.

2. EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE SERVICIOS AEROPORTUARIOS

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 29.- Objetivo de la Zona de Desarrollo Econémico de Quito.- El objetivo de la Zona de
Desarrollo Econémico de Quito es generar una infraestructura econdmico, productiva y de
servicios que posicione y consolide al Distrito Metropolitano de Quito como un nodo logistico e
industrial integrado, que permita generar nuevas inversiones, innovacion tecnoldgica y
generacion de empleo para la productividad local y nacional.

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM
Articulo 29.- Objetivo de la Zona de Desarrollo Econémico de Quito.- El objetivo de la ZEDQ es

generar una infraestructura econdmico, productiva y de servicios que posicione y consolide al
Distrito Metropolitano de Quito como un nodo logistico, industrial y tecnoldgico, que permita
mejorar la productividad local y nacional, mediante la participacién articulada de actores
nacionales e internacionales, publicos o privados.

PROYECTO DE ORDENANZA
Articulo 30.- Lineamientos para la consolidacion de la Zona de Desarrollo Econémico del
Distrito Metropolitano de Quito.- Para la consolidacion de la Zona de Desarrollo Econémico del
Distrito Metropolitano de Quito, en el marco de lo establecido en la legislacion nacional vigente,
se cumplirdn los siguientes lineamientos:
a) Se deberd generar un desarrollo que permita consolidar una zona para actividades
logisticas e industriales con valor agregado en los productos de exportacion de bienes y
servicios, con actividades comerciales complementarias a la actividad aeroportuaria.
b) Se deberd contribuir a la provision de equipamientos, vialidad, servicios y espacios
publicos vinculados al proyecto y a su entorno.
c) Se deberd formular una planificacion urbano-arquitectonica que propicie el eficiente
uso del suelo, la sostenibilidad ambiental y planifique el sistema de movilidad interno
para el proyecto.
d) Se promoverd la puesta en valor de los elementos histdricos patrimoniales presentes
en el sector, si existiera.

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM
Articulo 30.- Lineamientos para la consolidacion de la Zona de Desarrollo Econémico del

Distrito Metropolitano de Quito.- Para la consolidacion de la ZEDQ, en el marco de lo
establecido en la legislacién nacional vigente, se cumpliran los siguientes lineamientos:

a) Se debera generar un desarrollo que permita consolidar una zona para actividades
logisticas e industriales con valor agregado en los productos de exportacion de bienes y
servicios, con actividades comerciales complementarias a la actividad aeroportuaria.
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b) Se debera contribuir a la provision de equipamientos, vialidad, servicios y espacios
publicos vinculados al proyecto y a su entorno.

c) Se debera formular una planificacién urbano-arquitectonica que propicie el eficiente
uso del suelo, la sostenibilidad ambiental y planifique el sistema de movilidad interno
para el proyecto.

d) Se promoverd la puesta en valor de los elementos histdricos patrimoniales presentes en
el sector, si existiera.

e) Seimpulsaran actividades y politicas de vinculacidn con la comunidad y responsabilidad
social empresarial, con actores nacionales e internacionales, publicos o privados y
organismos multilaterales.

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 137.- Asignacion de usos de suelo en la Zona de Desarrollo Econédmico de Quito.- En la
Zona de Desarrollo Econémico de Quito los usos de suelo principales serdn el Multiple, Industrial
de Mediano Impacto e Industrial de Alto Impacto y estardn permitidas todas las actividades
complementarias a estos usos de suelo.

El drea correspondiente a uso de suelo proteccion ecoldgica sdlo permitird las actividades
complementarias definidas en el presente instrumento para ese uso de suelo.

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM
Articulo 137.- Asignacidn de usos de suelo en la Zona de Desarrollo Econémico de Quito. - En

la ZEDQ los usos de suelo principales seran de manera simultdnea: Multiple, Industrial de
Mediano Impacto e Industrial de Alto Impacto. Estardn permitidas todas las actividades
complementarias a estos usos de suelo.

El drea correspondiente a uso de suelo proteccién ecoldgica sélo permitira las actividades
complementarias definidas en el presente instrumento para ese uso de suelo.

PROYECTO DE ORDENANZA

Disposiciones Generales

Quinta.- La Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios serd la encargada de la
gestion de la Zona de Desarrollo Econdmico de Quito, bajo cualquiera de las modalidades
establecidas por la normativa nacional aplicable

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM
Disposiciones Generales

Quinta. - La Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios serd la encargada de la
promocién, desarrollo, gestidn, administracion y control de la Zona de Desarrollo Econdmico de
Quito, conforme las disposiciones y resoluciones de los entes competentes y bajo cualquiera de
las modalidades establecidas en la normativa aplicable. Ademas, debera realizar todos los
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esfuerzos a su alcance para coordinar con las entidades locales, nacionales y extranjeras las
acciones necesarias para el cumplimiento de la presente ley.

GLOSARIO Y TERMINOLOGIA:

Zona de Desarrollo Econémico de Quito. - Es la Zona en la que se podran implantar actividades
econdmicas permitidas y complementarias para el desarrollo de una Zona Especial de Desarrollo
Econdmico, Zona Franca, Puerto Seco, Plataforma Logistica, o aquellas relacionadas a otros
regimenes o esquemas que promuevan el desarrollo econédmico de la ciudad

Zona Especial de Desarrollo Econdmico (ZEDE). - Se entenderd como Zona Especial de
Desarrollo Econdmico (ZEDE) es un destino aduanero ubicado en un area geografica delimitada
del territorio nacional, en el cual se pueden asentar nuevas inversiones y desarrollar actividades
econdmicas relacionadas a sus tipologias permitidas, que goza de incentivos y beneficios
conforme la normativa local aplicable.

Zona Franca. - Se entendera como Zona Franca el area geografica delimitada dentro del
territorio nacional, considerada como un régimen de caracter especial orientada a la
exportacién, que, para efectos aduaneros, se regulard bajo tratamientos simplificados.

Puerto Seco. - Espacio interior dentro de un pais conformado por un terminal intermodal que
funciona como un centro de transbordo y distribucién de carga entre diferentes modos de
transporte, su funcién es facilitar el intercambio eficiente de mercaderias y puntos de conexién
estratégica.,

Plataforma logistica. - Es un centro de operaciones estratégico en donde se ofrecen servicios
para la gestiéon de cadenas de suministros y satisface las necesidades logisticas de empresas y
consumidores.

Nodo logistico. - Es un punto estratégico en una red de transporte o distribucién donde se
concentran actividades de almacenamiento, distribucién, consolidaciéon, manipulacion vy
transporte de mercaderias, son esenciales para facilitar el flujo eficiente de bienes y suministros,
sus ubicaciones son estratégicas para el desarrollo local, regional o nacional.

3. CORPORACION DE PROMOCION ECONOMICA CONQUITO

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM
Articulo XX.- Zonas de fomento a la Innovacion. - Las Zonas de fomento a la Innovacién en el

Distrito Metropolitano de Quito son areas geograficas estratégicas y delimitadas cuyo rol es
impulsar el desarrollo de la innovacién, ciencia y tecnologia, asi como promover procesos
innovadores en las acciones publicas y privadas. Estas zonas pueden estar dotadas de
infraestructuras, equipamientos y servicios especializados destinados a facilitar la interaccién
entre los diversos sectores (sector publico, privado academia y sociedad civil), garantizando las
condiciones adecuadas para el desarrollo econédmico y consolidacidn de distritos de innovacion.
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Disposiciones Transitorias

Incluir una disposicion transitoria

XXX.- En el término de noventa (90) dias a partir de la aprobacién de la presente ordenanza, la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo
Econdmico y Productivo localizara y definird las Zonas de fomento a la Innovacién.

4. EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA MERCADO MAYORISTA DE QUITO

PROYECTO DE ORDENANZA
Tabla 23. Proyectos integrales en el DMQ seguin administracién zonal

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Nombre Proyecto

Parroquia Descripcion Lineamientos generales
Integral
- Disefiar un proyecto integral que considere la recuperacion del
sistema biofisico de la quebrada y del rio.
- Fortalecer este eje como espacio publico y dotarlo de
Recuperar y conservar la o
) ) mobiliario urbano.
quebrada del Rio Machéangara " .
Proyecto Integral La Magdalena - o - Incorporar una red de movilidad activa para peatones y
como espacio publico o
06 San Bartolo - X ciclistas.
, articulado con los . ) . .,
Machangara Solanda - Arborizar el area de intervencidn.

equipamientos de los sectores , . .
- Implementar areas de encuentro, convivencia, y huertos

colindantes o
comunitarios.
- Privilegiar la calidad ambiental y paisajistica con recuperacion

de areas naturales.

OBSERVACION, RECOMENDACION Y MODIFICACIONES AL PROYECTO DE OM

Incluir en lineamientos generales:

e Disefo de un plan vial adecuado que incluya a todos los actores de la movilidad activa -
sostenible, garantizando un acceso seguro al MMQ para todos los usuarios.

e Aplicacién de una gestion integral para la restauracién y conservacién de la quebrada
Shanshayacu, incluyendo medidas de manejo de cuencas, restauracidn ecoldgica y las
obras de cardcter ambiental y civil para la proteccion adecuada de la ladera.

e Creacion de espacios multifuncionales y de encuentro que promuevan la integracion de
funciones comerciales, administrativas y comunitarias en el area del MMQ.

e Implementacion de zonas recreativas y de descanso: parques, areas verdes y zonas de
juego.

5. EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO

Por parte de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico-Quito Turismo
se cuenta con amplias observaciones, tanto de forma como de fondo, por lo que se remite de
manera integral el INFORME TECNICO respectivo (ANEXO 1) remitido mediante oficio Nro.
EPMGDT-GG-2024-0688
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1. CONCLUSION

El informe realiza sugerencias, observaciones y recomendaciones al texto de ordenanza vy
recopila las aportaciones de cada una de las entidades adscritas a la Secretaria de Desarrollo
Econdmico y Productivo, que, en el marco de sus competencias aportan en la propuesta de
"ORDENANZA REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CONTENIDO EN LAS ORDENANZAS PMDOT-PUGS-001-
2021 DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021 Y PMDOT-PUGS-002 —2022 DE 29 DE ABRIL DE 2022”.

V. RECOMENDACIONES GENERALES

Se recomienda tomar en consideracidn las observaciones y sugerencias que se realizaron al
texto de "ORDENANZA REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN METROPOLITANO
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CONTENIDO EN LAS ORDENANZAS PMDOT-PUGS-001-
2021 DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021 Y PMDOT-PUGS-002 —2022 DE 29 DE ABRIL DE 2022”.

Se disponga la codificacidn de la “ORDENANZA REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CONTENIDO EN LAS
ORDENANZAS PMDOT-PUGS-001-2021 DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021 Y PMDOT-PUGS-002 —
2022 DE 29 DE ABRIL DE 2022” y su actual reforma en un solo instrumento, a fin de que permita
identificar las normas consolidadas y sus anexos.

Charip Camilo Alcivar Alvarez
Director Metropolitano de Gestion Econdmica y Productiva
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO Y PRODUCTIVO



		2024-04-16T16:25:36-0500




