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Estandar de Edificabilidad
Titulo / Capitulo /
Nro. Paragrafo / Versién PUGS Vigente Propuesta diciembre 2022 Propuesta Abril 2023 Justificacion
Subparagrafo/
Se modifica el titulo.
1. ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD 1. INTRODUCCION
De conformidad con lo dispuesto en el Plan de Uso y Gestién del Suelo, el presente apéndice
establece los Estandares de Edificabilidad a ser aplicados en la clasificacin de suelo urbano y
rural.
El presente documento determina los esténdares de edificabilidad de aplicacién para suelo de
El presente apéndice tiene por objeto establecer el Instructivo Técnico para el Municipio del | clasificacién urbana y suelo clasificacion rural del Distrito Metropolitano de Quito con el fin  |El presente documento determina los esténdares de aplicacion para suelo de clasificacion . ) - _
1 N N ) N o N et N o ) 9 ) Se modifica el texto para mayor entendimiento y se elimina texto irrelevante.
Distrito Metropolitano de Quito con el fin de regular la aplicacién del Instructivo para el de promover la de una ciudad con un habitat resiliente urbano y suelo rural del Distrito de Quito.
Esténdar de Edificabilidad. itativo, inclusivo y seguro para los ci
El Estndares de Edificabilidad tiene por objeto promover la construccién de una ciudad con
un habitat mas resiliente, inclusivo, accesible y saludable para los ciudadanos.
Apéndice C3_3.1_01 . Se elimina el apartado.
1.1 AMBITO DE APLICACION: Se elimina el apartado. No se modifica el texto P
Se modifica el titulo para alinearse con los términos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
1.2 ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD PARA ZONAS DE CLASIFICACION URBANA 2. ESTANDAR PARA SUELO DE CLASIFICACION URBANA. P v
e (IR Se genera un nuevo apartado.
2
Los estandares para zonas de clasificacion urbana se dividen en dos categorias: Estandares : o . -
o s ol El presente capitulo establece la aplicacién del estandar de edificabilidad para suelo de
Urbanos para las Zonas de Clasificacién Urbana; y, Estandares de Sostenibilidad para las Csente € i e ; uelo de ) ) . o i )
o clasificacién urbana. Determina pardmetros generales y especificos, seré de obligatorio . Se define que existe una la aplicabilidad por clasificacién de suelo y cémo se debe aplicar cada
Zonas de Clasificacion Urbana. - > o s e : No se modifica el texto . o
cumplimiento, Gnicamente para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de estandar de edificabilidad.
edificacion - LMU (20).
Aplicabilidad Consideraciones de Aplicabilidad. Semodifica el titulo.
Los de minimo en las para la zona urbana del Distrito
Metropolitano de Quito se basan en criterios urbanos, de espacio publico y sostenibilidad; y, Todas las edificaciones del Distrito Metropolitano de Quito en suelo de clasificacion urbana
se encuentran condicionados a los diferentes tipos de edificabilidad y escalas establecidas en deberdn regirse a las condiciones:
el Plan de Uso y Gestion del Suelo, éstos son: edificabilidad bésica y edificabilidad maxima.
Aprovechamiento constructivo asignado por el Plan de Uso y Gestion de Suelo.
Los niimeros de pisos correspondientes a cada tipo de edificabilidad se establecen en el Todas las y/o proyectos del Distrito de Quito en suelo de Cumpli con las condicionantes establecidas en cada estandar segin corresponda y/o aplique.
presente documento. Esta seccion determina los esténdares que deben cumplir los referidos | clasificacion urbana deberan regirse a las siguientes condiciones: Aplicar y cumplir con las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes.
tipos de edificabilidades para ejercer los derechos urbanisticos de aprovechamiento ] . . .
N N . . . B N . e Se elimina el texto: "y/o proyectos" para tener terminos homogéneos en todo el documento.
constructivo en el predio: « Aprovechamiento constructivo asignado por el Plan de Uso y Gestion de Suelo. la de los puede estar al drea util de Ia edificacién, i " e y
) - . ! . " RS " . €l término ha ser utilizado en adelante es "edificaciones”.
. péndice C3_3.1_01 « Cumplir con las condicionantes establecidas en cada estindar segin corresponda y/o tipo de uso de edificacién y exigencias propias de cada estandar.
= Basica: para la basica se minimos que se |aplique. e o i
; - ° - ) : X N Ny Seincrementa al texto normativo la "aplicabilidad" y se explica que edificaciones estan
debe cumplir para ejercer los derechos urbanisticos otorgados en el predio. « Reglas técnicas de arquitectura y urbanismo. El esténdar de edificabilidad aplica para todas las de A o i
2 ; > sujetas de la aplicacion del estandar.
en las Reglas Técnicas de y a de aquellos
b. Edificabilidad Maxima: para la méxima se que se debe  |La aplicabilidad de los pueden estar al drea util de la edificacién  |dentro de la i6 iones de i y Especial.
cumplir para alcanzar los pisos sobrela Basica.Para  |y/o tipo de uso de ed|
acceder a la edificabilidad maxima, adicionalmente se debera pagar la concesion onerosa de El esténdar de edificabilidad no aplica para edificaciones de uso industrial y proyectos o
derechos (COD) sobre los pisos enla Basica, y se unidades de vivienda de interés social, para estos casos se aplicara la normativa vigente
debera cumplir con el sistema de puntaje que serd emitido por la entidad encargada del que haya sido creada para el efecto.
territorio, habitat y vivienda.
Para acceder al sistema de puntaje, se deberd sumar un puntaje minimo y aplicar al dmbito
correspondiente del instrumento de financiamiento del desarrollo urbano - concesion
onerosa de derechos para que, de manera onerosa, se pueda acceder a la edificabilidad
méxima. Para llegar al puntaje minimo, se debera cumplir con los lineamientos detallados en
cada estandar, los cuales tendran un puntaje de acuerdo al impacto por su aplicacién en . - : ) )
oo punta) pacto porsuap El pérrafo se elimina, debido a que en la propuesta de reforma, no contiene un sistema de
. . . untaje.
2 Apéndice C3_3.1_01 Se elimina el parrafo. N//A puntaj

Para acceder a la edificabilidad maxima, se debera aplicar el instrumento de la Concesion
Onerosa de Derechos (COD).

€l Estandar de Edificabilidad NO aplica para edificaciones industriales con uso de suelo
Industrial. En éstas aplica su propio Esténdar.

La propuesta reformatoria a la normativa vigente contempla que los estandares sean de
obligatorio cumplimiento para los usos definidos en el presente documento.
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Se elimina ya que se evidencio que la aplicacién de los estandares no tienen relacion directa
unicamente con la escala.

La obligatoriedad en la aplicacién del esténdar se define también por otros factores como: el

3 Apéndice C3_3.1_01 Escalas de Edificaciones Se elimina el apartado. N//A uso de suelo ido enel y el modelo de ciudad.
La propuesta de modificacié que los esténdares aplican segun al rea dtil de la
edificacion, el uso de la edificacion y el uso de suelo.
Se elimina este apartado ya que todas las edificaciones del Distrito Metropolitano de Quito
4 Apéndice C3_3.1_01 Se elimina el apartado. N//A deben cumplir con los estandares segin aplicabilidad especifica de cada estandar de acuerdo
con el uso de suelo, area tily usos de la edificacion establecidos.
- Tipos de usos de la edificacién
La aplicabilidad de los esténdares se distingue ademds por los tipos de usos de la edificacién,
los cuales han sido clasificados en los siguientes grupos:
La aplicabilidad de los estandares se distingue adems por los tipos de usos de la edificacién, | afiade este apartado para identificar los tipos usos de edificacién que deben cumplir
a2 Vivienda Hospedaje. os cuales han sido clasificados en los siguientes grupos: estandares, entendiendo que el territorio es diverso y la forma de edificar varia de acuerdo al
b, Comercio— Oficinas. uso de la edificacion.
1 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente. ¢ Equipamientos. a.  Vivienda - Hospedaje.
b, Comercio— Oficinas. Se especifica que el uso de la edificacién no es lo mismo que el uso de suelo asignado a un
El estandar no aplica para equipamientos de infraestructura y especial. Ademas, para ¢.  Equipamientos. lote mediante normativa.
edificaciones de uso de suelo industrial o para proyectos que contemplen vivienda de
interés social, se aplicara la normativa nacional y metropolitana vigente que haya sido
creada para el efecto.
- Bloques constructivos
Para los casos en que el proyecto edificatorio esta compuesto por un conjunto de blogues o :
: i N " Para los casos en que el proyecto edificatorio esté compuesto por un conjunto de bloques
constructivos, se deberan aplicar los estandares a cada bloque constructivo de forma : Prove )
‘ . 2aeren ap e ° N § constructivos, se deberan aplicar los estandares a cada bloque constructivo de forma
independiente segdn el area itil alcanzada del mismo y aplicando los parametros que les ‘ y heren aptes y N
corresponda. independiente segun el area util o altura proyectada del mismo, aplicando los sei este apartado ya que la aplicabilidad de los estandares puede variar entre
que les corresponda. edificaciones y un conjunto de bloques constructivos, y existen condiciones que se aplicaran
Adicionalmente se debers cumplir los estandares enlistados a continuacion para la totalidad | - ) ) —_ ) para la totalidad del conjunto de blogues.
° Adicionalmente se debera cumplir los estandares enlistados a continuacién para la totalidad
del proyecto (conjunto de bloques): c ‘
del proyecto (conjunto de bloques): Sin embargo, también existe estandares que deberan aplicarse de manera individual para
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente. o Corramientos. cada edificacion dentro del blogue constructivo.
2. S TAmIEIos ) a. Retiro de borde superior de quebrada abierta.
b. Retiro de borde superior de quebrada abierta. - peror ;
¢. Recoleccién y reutilizacion de agua lluvia. b. Recoleccidn y reutilizacién de agua lluvia. Se elimina el esténdar de cerramientos, ya que el mismo contiene caracteristicas técnicas
d. Tratamiento de aguas grises c. Tratamiento de aguas grises especificas que deberan detallarse en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
2 am : d. Eficiencia de energfa.
e. eficiencia de energfa. eheE )
enet ) e. Gestion integral de residuos.
. Gestion integral de residuos. X .
X R f. Cobertura vegetal (exceptuando el pardmetro especifico "a”)
g Cobertura vegetal (exceptuando el parametro especifico “a")
- Proyecto modificatorio ampliatorio
Los casos de proyectos modificatorios — ampliatorios deberan aplicar los siguientes Los casos de proyectos modificatorios — ampliatorios deberdn aplicar los siguientes
estandares en el drea itil adicional, en funcion al drea til y/o altura de la edificacion total. |estandares en el drea util adicional, en funcion al rea Gtil y/o altura de la edificacion total.
Superficie min de lote Superficie minima de lote
Retranqueo en fachadas laterales y posteriores Retranqueo en fachadas laterales y posteriores
ii. Recoleccién y reutilizacién de agua lluvia ii. Recoleccién y reutilizacion de agua lluvia
i. Sostenibilidad en materiales. i. Sostenibilidad en materiales.
i.Eficencia y buenas précticas en el consumo de agua. i. Eficencia y buenas practicas e el consumo de agua. Se implementa este apartado para establecer como se debe aplicar el esténdar de
3 péndice C3_3.1_01 No existe esta seceidn en el PUGS Vigente. ii. Eficiencia en el consumo de energia. il ficiencia en el consumo de energio. edificabilidad en el caso de proyectos modificatorios y ampliatorios.

iv. Cobertura vegetal (exceptuando el pardmetro especifico “a”)
iv. Gestién integral de residuos.

v. Diversidad de usos. (los literales a. y b. de los parametros generales)
vi. Confort térmico.

vii. Confort luminico.

En el caso de acceder a la condicién de “"MAYOR APROVECHAMIENTO POR INCREMENTO DEL
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN PLANTA BAJA", solamente se cumpliran los
pardmetros y estdndares descritos en el apartado correspondiente.

i
i
v. Diversidad de usos. (los literales a. y b. de los parametros generales)
vi. Confort térmico.

vii. Confort luminico.

Cobertura vegetal (exceptuando el parémetro especifico “a”)
Gestion integral de residuos.

En el caso de acceder a la condicién de “"MAYOR APROVECHAMIENTO POR INCREMENTO DEL
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN PLANTA BAJA", solamente se cumpliran los
parémetros y estdndares descritos en el apartado correspondiente.

Contenido del estandar
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Cada estandar contiene las siguientes secciones:

a. Pardmetros generales del estandar: Son requisitos de aser
considerados para la aplicacién del estandar.
b. Parémetros especificos del estandar: Son requisitos de aser

Cada estandar contiene las siguientes secciones:

considerados para la aplicacién del estandar.

c. Linea base: Menciona los lineamientos a considerar para el proceso de calculo y
cumplimiento de los parametros del estandar, en los estandares que se requiera.

a. Paré generales del estandar: Son requisitos generales de

a ser considerados para la aplicacién del estandar.

b. Parametros especificos del estdndar: Son requisitos especificos de obligatorio

1 Apéndice C3_3.1_01 cumplimiento a ser considerados para la aplicacion del estandar.
d. Proceso de calculo: Describe los pasos a seguir para calcular los datos necesarios para el . ) A ) i
- = ” - c. Linea base: Menciona los lineamientos a considerar para el proceso de calculo y
cumplimiento de las condiciones de cada estandar, en algunos casos en funcién de la linea - ) , : )
bace cumplimiento de los parametros del estandar, en los estandares que se requiera.
) - _ . ) d. Proceso de célculo: Describe los pasos de caleulo para el de las
e. Medios de verificacin: Son los documentos y/o informacién necesaria, que el . = ’
) o . ) de cada estandar, en algunos casos en funcién de la linea base.
administrado debe presentar para la verificacion del cumplimiento del estandar. En la
mayoria de esté los medios de corresponden a los planos ) . .
voria de . : - ponden a fos p e. Medios de verificacién: Son documentos y/o informacion necesaria, que el administrado
arquitecténicos y de ingenieria propios del proyecto y, otros requisitos documentales para la 2on e ! .
” : Prove debe presentar para la verificacion del cumplimiento del estandar. Corresponden a planos
obtencion de la licencia LMU (20) para edificacion. tectonicos, de ingeneri el o |
No existe esta seccién en el PUGS Vigente. BL“”"““’""TS'I € ingenieria propios de ‘;’Wec“’ ¥ otros requisitos parala e este apartado que define la estructura del documento para una facil lectura
obtencién de la licencia LMU (20) para edificacion. : - L . . .
Para el cumplimiento del estandar se debers presentar una memoria técnica desde los (20)p del mismo. Asimismo, se mejord la redaccién de los pardmetros de cumplimiento una mejor
quinientos metros cuadrados (500.00 m2) de érea iti, Ia cual debers contener como I . comprension.
minimo: Edificaciones que superen los metros (500.00 m2) de 4rea dtil,
- deberén presentar una memoria técnica como que sustente el cumplimiento de los
- - esténdares, la cual deberd contener como minimo:
a. Informaci6n general y descriptiva del proyecto.
o ) ) a. Informacién general y descriptiva del proyecto.
b. Descripcion de los aplicados a la con sus r medios de
verificacion. . ., . .
b. Descripcion de los estandares aplicados a la , con sus r medios de
. ) . . verificacion.
c. Cuadro resumen del cumplimiento de cada estandar aplicado segun el formato indicado en
los medios de verificacion. i . )
¢. Cuadro resumen del cumplimiento de cada estandar aplicado segun el formato indicado en
! los medios de verificacién.
d. Firmas de responsabilidad del equipo técnico responsable de cada especialidad.
2 Apéndice C3_3.1_01 )
N . d. Firmas de responsabilidad del equipo técnico responsable de cada especialidad.
Cuando las parael de uno o varios se
realizan en base a estudios hechos por un equipo consultor, academia u otras fuentes, el
provecto deber contar ademas con una memoria técnica explicativa, informacién y
como respaldo, con la firma de ilidad del
profesional a cargo.
ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD PARA ZONAS DE CLASIFICACION URBANA: ESTANDARES 2.2, ESTANDARES Se modifica el titulo, ya que la propuesta reformatoria no genera una subclasificacion o grupo
URBANOS - de estandares.
R 2.2.1. Superficie minima del lote Se propone un nuevo estandar.
En lo que corresponde al esténdar de “Superficie minima de lote”, se debe tener en cuenta
que el esténdar aplica para edificaciones de 16 pisos en adelante, con una tolerancia del 4%
de los limites de superficie propuestos en cada rango. Al analizar la superficie de los lotes
sobre los cuales el PUGS designa una edificabilidad que permite 16 o mas pisos de altura, que
son 3559 lotes, tenemos que en promedio tienen 1250 m2, siendo que el 29% de los lotes se
encuentra en un rango entre 400.00m2 y 600.0 m2, y el 40.85% tiene una superficie mayor a
La altura total que puede alcanzar la edificacién se medira en niimero de pisos y estara 600.00m2, es decir que el 69% de los lotes tiene una superficie mayor a 400.00m2.
condicionada a lo establecido en la tabla “Tamafio minimo de lote en edificaciones segin | Adicionalmente, el esténdar parti6 de un anélisis morfolégico de los lotes sobre los cuales se
su altura en pisos. han edificado construcciones de 16 pisos o més, de 79 edificaciones en este rango de altura,
ninguna edificacién se ha construido en lotes menores a los 400.00m2, especificamente, el
i ) La altura de entrepiso se deberd alinearse y respetar la altura definida en las reglas técnicas | La altura del entrepiso deberé alinearse y respetar la altura definida en las Reglas Técnicas de | lote de menor superficie es de 468 m2. En ese sentido, el estindar busca mantener una
1 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente P ¥ resp 8 P ¥ resp! 8 P

de arquitectura y urbanismo vigentes.

Arquitectura y Urbanismo vigentes.

El drea de del lote es it al lote minimo en el codigo

l drea real del lote es independiente al lote minimo establecido en el cédigo de
el cual se aplica a procesos de fraccionamiento.

de edificabilidad, el cual se debe cumplir en procesos de fraccionamiento.

adecuada relacién entre la proporcién de altura y superficie, siendo que los anlisis reflejan
que no existiria una afectacién en el desarrollo del sector inmobiliario, teniendo en cuenta
que histéricamente, pese a tener posibilidad de edificar 16 pisos, la cantidad de edificaciones
que han alcanzado esa altura es extremadamente baja, por tanto las preocupaciones
expresadas en las observaciones emitidas, se refieren a topicos que no impediran el
desarrollo inmobiliario en bajo los principios del PMDOTy PUGS.

Se afiaden los parametros de aplicabilidad del nuevo estandar.

Se mejord la redaccién de los pardmetros para un mejor. se organizo los
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parémetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacion.

PARAMETROS GENER!

ALES DEL ESTANDAR. -

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente.

Para el cumplimiento el estandar, el proyecto aplicard lo siguiente:

a. El estandar aplica en proyectos con vertical 0 por pisos.

b. Las edificaciones entre dieciséis a veinte pisos (16 y 20) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de cuatrocientos metros cuadrados (400.00 m2).

c.Las edificaciones entre veintidn a veinticinco (21 y 25) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de seiscientos metros cuadrados (600.00) m2.

d. Las edificaciones entre veintiséis a treinta (26 y 30) pisos deben cumplir con una superficie
minima de lote de novecientos metros cuadrados (900.00 m2).

e. Las edificaciones entre treinta y uno a treinta y cinco (31 y 35) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de mil doscientos (1200.00 m2).

. Las edificaciones de treinta y seis a cuarenta (36 y 40) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de mil quinientos metros cuadrados (1500.00 m2).

g En todos los casos, la superficie minima del lote tendrd una tolerancia del cuatro por ciento
(4%).

h. En edificaciones de hasta quince (15) pisos, no se establece una superficie minima del lote
para su implantacién.

Para el cumplimiento del estdndar, el proyecto aplicard lo siguiente:

a. El estandar aplica para edificaciones a partir de dieciséis (16) pisos de altura.

b. El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda — Comercio —

Se divide el apartado para un mantener la estructira homogénea del documento y se mejora
Ia redaccién del pardmetro para un mejor entendimiento.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -

a. Las edificaciones entre dieciséis a veinte (16 y 20) pisos deben cumplir con una superficie
minima de lote de cuatrocientos metros cuadrados (400.00 m2).

b. Las edificaciones entre veintiun a veinticinco (21 y 25) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de seiscientos metros cuadrados (600.00) m2.

c.Las edificaciones entre veintiséis a treinta (26 y 30) pisos deben cumplir con una superficie
minima de lote de novecientos metros cuadrados (900.00 m2).

d. Las edificaciones entre treinta y uno a treinta y cinco (31 y 35) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de mil doscientos (1200.00 m2).

e. Las edificaciones de treinta y seis a cuarenta (36 y 40) pisos deben cumplir con una
superficie minima de lote de mil quinientos metros cuadrados (1500.00 m2).

. En todos los casos, la superficie minima del lote tendrd una tolerancia del cuatro por ciento
(4%).

& En edificaciones de hasta quince (15) pisos, no se establece una superficie minima del lote
para su implantacion.

Se implementa este apartado para establecer los pardmetros especificos que deben cumplir
las edificaciones.

CONDICIONANTES SEGUN EL ANCHO MINIMO DE LA ViA

2.2.2. Ancho minimo de via

El estandar se modificé definiendo de manera general los valores de ancho de via que los
proyectos deben cumplir i de las de que pudieran
darse, tanto del lote frentista como del que pretende incrementar en altura.

Las condicionantes de aplicabilidad describen como se debe cumplir con el de ancho minimo
de via.

Apéndice C3_3.1_01

Lineamientos.
Para la aplicacién del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a. Elancho de via es la sumatoria el ancho de calzada y aceras.

El presente estandar define los anchos de via que deben cumplir las vias frentistas al lote
donde se implanta el proyecto.

El estandar aplica en edificaciones de doce (12) pisos en adelante ubicados en lotes con

frente hacia vias arteriales, colectoras y locales incluido pasajes peatonales y escalinatas.

El ancho de la via (AV) al que haré referencia el presente estandar, es el valor de ancho de via
definido en el Informe de i6 (IRM) por la sumatoria del
ancho de calzada, aceras y parterres en caso de existir. £l ancho de la via (AV) se analizara a
fin de conocer qué parametro se debera aplicar en el proyecto conforme uno de los
siguientes casos:

i. (aa) Retiro frontal a los dos lados de la via: Cuando el lote que pretende edificar y el lote
frentista tiene asignados cédigos de edificabilidad cuya forma de

El presente estandar define los anchos que deben cumplir las vias frentistas al lote donde se
implanta la edificacién.

enel Informe de (IRM) por la sumatoria del ancho de

calzada, aceras y parterres en caso de existir.

El ancho de la via (AV) se analizaré a fin de conocer qué pardmetro se debers aplicar enla

s frontales.

. (bb) Retiro frontal a un lado de la via: Cuando el lote que pretende edificar tiene asignado
cédigo de edificabilidad cuya forma de ocupacién establezca retiro frontal y el lote
frentista tiene asignado un cédigo de edificabilidad cuya forma de i

a linea de fabrica o viceversa.

b. En caso, de que un lote sea frentista a un parque o plaza, en la totalidad de uno o varios de

sus frentes, la distancia perpendicular a dicho frente(s) del parque o plaza, se sumara a la via.

conforme uno de los siguientes casos:

i. (aa) Retiro frontal a los dos lados de la via: Cuando el lote que pretende edificar y el lote
frentista tienen forma de ocupacién aislada segtn el cdigo de edificabilidad.

i (bb) Retiro frontal a un lado de la via: Cuando el lote que pretende edificar tiene forma de
ocupacién aislada y el lote frentista forma de ocupacién a la linea de fabrica o viceversa
segin el cédigo de edificabilidad.

Elancho de la via (AV) al que hace referencia el presente estandar, es el ancho de via definido

Se eliming el apartado de lineamientos y se reubicé los parametros establecidos.

Se mejoré la redaccion de los parametros y organizé los parametros aplicables de manera
que el documento sea de facil lectura y aplicacion.

Se reubico el apartado que establece la tolerancia para el cumplimiento del ancho ninimo de

i, (cc) A linea de fabrica a ambos lados de la via: Cuando el lote que pretende edificar y el lote
Lii. cc) A linea de fabrica a ambos lados de |a via: Cuando el lote que pretende edific

Pagina 4




L]
i

l

g
!

Municipio
de Quito

Anexo 5. Matriz de Ajustes en Estandar de Edificabilidad

Estandar de Edificabilidad

frentista para determinar su altura maxima.

c. En caso de que los lotes sean frentistas a dos o mas vias, se considerara también un ancho
minimo para vias secundarias.

d. El'ancho minimo de las vias principales y secundarias requeridas para acceder al
incremento de edificabilidad, estara condicionado a:

frentista tienen asignados cédigos de edificabilidad cuya forma de

iv. (dd) Frente a un parque o plaza: Cuando el lote que pretende edificar sea frentista a lotes
constituidos como parques y plazas de propiedad municipal, en la totalidad de uno o varios
de sus frentes, se exonera del cumplimiento del ancho minimo de via en el frente
correspondiente, aunque el ancho de via (AV) definido en el IRM no cumpliese con el minimo
requerido.

En lotes que tengan frente a dos o més vias de la misma jerarquia, la via principal (X) serd
determinada por la ubicacién propuesta del ingreso peatonal y las vias restantes seran
identificadas como secundarias (Xs).

ii. (cc) A linea de fabrica a ambos lados de Ia via: Cuando el lote que pretende edificar y el lote
frentista tienen forma de ocupacién a linea de fabrica segin el cédigo de edificabilidad.

iv. (dd) Frente a un parque o plaza: Cuando el lote que pretende edificar es frentista a lotes
constituidos como parques y plazas de propiedad municipal, en la totalidad de uno o varios
de sus frentes, se exonera del cumplimiento del ancho minimo de via en el frente
correspondiente, aunque el ancho de via (AV) definido en el Informe de Regularizacién
Metropolitana (IRM) no cumpliese con el minimo requerido.

En lotes que tengan frente a dos o més vias, se definira como via principal (X), aguella de

mayor jerarguia.

Via en pardmetros generales.

El texto "El estandar aplica en edificaciones de doce (12) pisos en adelante ubicados en lotes
con frente hacia vias arteriales, colectoras y locales incluido pasajes peatonales y escalinatas.”
se coloca en parametros generales.

) " ) ) _ |cuando el lote que pretende edificar es frentista a dos o més lotes con formas de ocupacion
Cuando el lote que pretende edificar sea frentista a dos 0 mas lotes con formas de ocupacién, jue pretende ed! : ) > >
vl ue prete " ot ° O™ | distintas entre si, debera cumplir con el ancho minimo de via mayor segiin o establecido en
distintas entre si, deberan cumpli el ancho minimo de via, mayor de acuerdo a lo establecido ! °re ¢ "0 min ! ablex
n ° inimo. : e Ia tabla de “Anchos minimos de vias para edificaciones segin Ia forma de ocupacion”.
en la tabla de anchos minimos de vias para edificaciones segiin Ia forma de ocupacién.
Las medidas establecidas en esta tabla tendran un rango de tolerancia de un metro (1.00
m), para cumplir con el ancho minimo de via de manera directa.
" " ifico it fi .
esténdar Minimo T ——— Se modificé el ttulo del apartado conforme al nuevo formato del documento
- ] El estandar aplica en edificaciones desde doce (12) pisos en adelante ubicados en lotes con
Conforme al anlisis y resultado del ancho real de a via (AV), para el del r2p ; 2l ; -
: outec dela frente hacia vias arteriales, v locales incluido pasajes v
estandar, el proyecto aplicard o siguiente:
) - ) El estandar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda — Comercio -
) a. Si cumple el ancho minimo de via: * plica
3 Apéndice C3_3.1_01 . " . Oficinas, Equipamientos.
31 Los proyectos deberan cumplir con los siguientes valores segun el resultado del ancho real de
Ia via (AV), la forma de ocupacién del lote en donde va implantar el proyecto y el lote o lotes X ) - - . .
) P P provectoy Los proyectos deberan cumplir con los siguientes anchos minimo de via (AM) segtn Ia
frentistas: 14 N Y .
forma de ocupacion del lote en donde va implantar la edificacion y el lote o lotes frentistas
o 1. aesta:
b. Retranqueo por ancho minimo de via: aesta:
Cuando las vias frentistas sean principales o secundarias, no cumplan con el ancho minimo de i ) .
h ertistas ° unear cho mint Se tendrs un rango de tolerancia de un metro (1.00 m), para dar cumplimiento con el
via requerido segdn el ntimero de pisos de la edificacién proyectados, se debera cumplir con au et eun
A : crcack ancho minimo de via sin que la edificacién deba generar retranqueos, para todos los otros
uno de los dos parémetros establecidos a continuacion. o de via o ; 2 >
casos debers cumplir con los anchos minimos de via establecidos en la tabla de “Anchos
) o , o minimos de vias para edificaciones segun Ia forma de ocupacion”.
i. Los edificios se deberan retranquear de manera gradual la distancia faltante (DF) del ancho
minimo de la via, desde el limite superior de la edificabilidad basica hasta el limite de la ) ) ) -
e < ! e de Siempre que se cumpla directamente con el ancho minimo de via (es decir sin
edificabilidad méxima asignado. En caso de que el lote tenga retiro frontal, la distancia ¢
h : ° se podré generar volados alo en las Reglas
faltante del ancho de la via (AV) sers contada sin tomar en cuenta la longitud del retiro. trat ; :
Técnicas de YU
i. Los edificios se retiraran la distancia faltante (DF) del ancho minimo de fa via en todos sus ) ) o )
! Lorde Cuando las vias frentistas, sean principales (X) o secundarias (Xs), no cumplan con el ancho
pisos, desde Ia planta a nivel de acera hasta el Gftimo piso, en el o los frentes de las ar ! “tas, sean prin = "0 ¢ ,© aneh
esce ® acera hasta "o ontes de as minimo de via requerido segdn el ntimero total de pisos de la edificacion, se debera cumplir
respectivas vias. Cuando la edificacion se sujete  esta condicion, podr redistribuir el ' pisos ¢
= " y ’ ra redi con uno de los dos parametr a
coeficiente en planta baja liberado (huella liberada), siempre que Ia distancia de huella
liberada sea minima de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m). El drea resultante del - i I
. . - ) : ° ' " ! ) a. La edificacién deberé retranquearse de manera gradual Ia distancia faltante (DF) del
a. Se cumplird con las siguientes condiciones de acuerdo al caso al que aplique: retranqueo, debera mantener el mismo tratamiento del drea del retiro y no es susceptible de fic ! rse cet s ca Lde
” - i \ ancho minimo de la via, desde el primer piso de la edificabilidad méxima hasta el limite de
o compra de de de suelo en planta baja (COS PB) en caso de [21Co-minImO e 1a via, des - oilidad .
o - ] A comP ente d Ia edificabilidad méxima asignada. El retiro frontal no seré considerado para el calculo de la
i. Condicion de Retranqueo 1~ Ancho Minimo de Via (AMV): En el caso de que la via frentista | futuras modificaciones a la edificacién. - edific £ °
; ) " ° p ! distancia faltante (DF) del ancho minimo de via (AM).
0 vias secundarias al lote no cumplieran con el ancho minimo requerido, segun la respectiva
escala deIa edificacién, se permitira el incremento de pisos a edificabilidad maxima siempre | En ambos casos, no se podré construir volados en el érea espacial correspondiente a la ) VR .
o, se p neremento ce pl icabrl P > P P P b. Los edificios se retirarén la distancia faltante (DF) del ancho minimo de Ia via (AM) en - - i ) ) -
que cumplan cualquiera de las dos condiciones indicadas a continuacién: distancia faltante (DF). nicho min Se mejord la redaccion de los parametros para un mejor entendimiento, se organizé los
todos sus pisos, desde Ia planta a nivel de acera hasta el dltimo piso, en el o los frentes de |° " ‘ o e
Pis05, ¢ - ; pis olost parémetros aplicables de manera que el documento sea de facillectura y aplicacion.
o , o . , - . Ias respectivas vias. Cuando la edificacion se sujete a esta condicién, podré considerarse es e ’
a) Los edificios se debersn retranquear de manera gradual (ver grafico 11 “Aplicacion dela | c. Parmetros para lotes con més de dos codigos de edificabilidad: * . on * Se incrementa el literal : i, Los casos no contemplados en este instrumento, deberdn
oo racua wergratico 11 s con 195 codigos de huella liberada las para el efecto en el Plan de Uso 0 "
4 Condicion 1-AMV sobre retranqueo gradual para edificaciones”) Ia distancia faltante del Los lotes con dos o més codigos de edificabilidad asignados en la norma y que superen los 12 acogerse a los en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. " para que aquellos casos no

ancho minimo de via, desde el primero hasta el Gitimo piso de la edificabilidad maxima,
establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo. En caso de que el lote tenga retiro frontal,
la distancia faltante del ancho minimo de via seré contada sin tomar en cuenta la distancia del
retiro.

b) Los edificios se retiraran la distancia faltante del ancho minimo de la via en todos sus pisos,
enel o los frentes de las respectivas vias; en ambos casos, no se podra construir volados por
fuera de estos limites.

pisos de altura deberan aplicar una de las siguientes condiciones:

i. Cuando un proyecto presente dos o més asignaciones constructivas en un mismo lote no
esquinero que tenga frente a dos vias.

Los lotes no esquineros con dos o mds codigos de edificabilidad asignados en la norma que se
acojan al de mayor aprovechamiento constructivo y que tengan frente a dos vias deberan

aplicar el aprovechamiento constructivo mediante el siguiente procedimiento:

PASO 1: Se debe identificar los aprovechamientos constructivos asignados al lote del
proyecto.

PASO 2: Se debe dividir el lote en tres partes iguales asignando la mayor zonificacién a las 2

y Gestién de Suelo.

En ambos casos, no se podra construir volados en el espacio correspondiente a la distancia
faltante (DF).

+ES0

Los lotes con dos o més cdigos de edificabilidad asignados en la norma y que superen los 12
pisos de altura deberan aplicar una de las siguientes condiciones:

En lotes no esquineros con frente a dos vias.

Los lotes no esquineros con frente a dos vias que se acojan a la asignacién con mayor

deberan alicar el nte

contemplados en el estdndar , cumplan con lo determinado en el documentos PUGS.
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partes frente aTa via principaly el menor aproy
via secundaria.

313 parte restante con frente ata

PASO 3: En caso de no cumplir el ancho minimo de via se debe aplicar el retranqueo por
ancho minimo de via en la fachada o fachadas que no cumpliese.

ii. Cuando un proyecto presente dos o més asignaciones constructivas en un mismo lote y
tenga frente a una via.

Los lotes con dos o mis cddigos de edificabilidad asignados en la norma y que tengan frente a
una sola via deberan cumplir el ancho minimo de via de la mayor asignacién constructiva. Si
el ancho de via del aprovechamiento no cumple con el minimo definido, se deberd realizar el
retranqueo por ancho minimo de via en todo el frente del proyecto sin prejuicio de la
zonificacién asignada.

PASO 1: Se debe identificar los aprovechamientos constructivos asignados al lote del
proyecto.

PASO 2: Se debe dividir el lote en tres partes iguales, las dos (2) partes frente a la via
principal (mayor jerarqufa) se acogen al mayor aprovechamiento asignado y la parte
restante frente a la via a al menor i

PASO 3: En caso de no cumplir el ancho minimo de via (AM) se debe aplicar el retranqueo por
ancho minimo de via en la fachada o fachadas que no cumplan con esta condicién.

ii. Cuando un proyecto presenta dos 0 més aprovechamientos constructivos en un mismo
lote y tiene frente a una via.

Los lotes con frente a una sola via deberén cumplir el ancho minimo de via del mayor

5 Apéndice C3_3.1_01 aprovechamiento constructivo asignado. Si el ancho de via no cumple con el minimo
definido, se deberd realizar el retranqueo por ancho minimo de via en todo el frente de la
edificacién sin perjuicio del cédigo de edificabilidad asignado al lote.
Los casos no en este instrumento, deberan acogerse a los ido en
el Plan de Uso y Gestién del Suelo.
- MEDIOS DE VERIFICACION. -
Através de los siguientes medios de verificacion, se revisara la aplicacién y cumplimiento del | A través de los siguientes medios de verificacion, se revisaré la aplicacion y cumplimiento del
estandar. estandar.
Se afiadi6 el apartado para facilidad de presentacién de los proyectos y un correcta revision
a. Planos arquitecténicos del proyecto donde se identifique las condiciones de i a. Planos arquitectnicos del proyecto donde se identifique las condiciones de i por parte de las entidades colaboradoras.
del lote a intervenir y del o los lotes del frente. del lote a intervenir y del o los lotes frentistas.

6 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente. Se mejoré Ia redaccin de los para un mejor se organiz6 los
b. Célculo del factor DF (distancia faltante), en edificaciones que no cumplen el ancho b. Cleulo del factor DF (distancia faltante), en edificaciones que no cumplen el ancho paré aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacion.
minimo de via. mi 0 de via de manera cta.

c. Informe de Regulacién Metropolitana (IRM). ¢. Informe de Regulacién Metropolitana (IRM).
- 2.2.3 Espacios de uso privado de uso publico (EPUP) Se propone un nuevo estandar.
El Espacio Privado de Uso Publico (EPUP) es el drea libre de uso y acceso puiblico en lotes de | El Espacio Privado de Uso Publico (EPUP) es el drea libre de uso y acceso puiblico en lotes de
propiedad privada. propiedad privada.
Se afiaden los parametros de aplicabilidad del nuevo estdndar.
La implementacién del referido espacio se hard efectivo a partir de la integracién de al menos |La implementacion del referido espacio se hara efectivo a partir de la integracién de al menos
§ " y uno de los retiros laterales, y/o el retiro posterior, con acceso al espacio publico, de la uno de los retiros laterales, y/o el retiro posterior, con acceso al espacio publico, de la Se mejoré la redaccién de los parametros para un mejor entendimiento, se organizé los
No existe esta seccion en el PUGS Vigente. e P P N it " " . «
edificacién que accede a la edificabilidad maxima. edificacion. pardmetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
Los Espacios Privados de Uso Publico permanecerdn en el dominio privado, cuyos Los Espacios Privados de Uso Pblico permaneceran en el dominio privado, cuyos
propietarios sern responsables de su mantenimiento. propietarios sern responsables de su mantenimiento.
PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -

Las edificaciones sujetas a la aplicacion del estéandar Espacio Privado de Uso Publico, serdn

aquellas gue cumplan con todas las siguientes condiciones:
Seran sujetos de cumplimiento del estandar los proyectos que apliguen con todas las
siguientes condiciones: . Al

a. Proyectos edificatorios ubicados en lotes con uso de suelo mdltiple (M) o Residencial de

) o . o alta densidad (RUA), con forma de ocupacion aislada (A), Se afiade estos parametros de aplicabilidad del nuevo estandar y se mejora la redaccion de
) a. Proyectos edificatorios ubicados en lotes con uso de suelo muiltiple (M) o Residencial de os parmetros para un mejor se organiz6 los pardmetros aplicables de
1 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. alta densidad (RUA), con forma de ocupacion aislada (4), manera que el documento se de facil lectura y aplicacion.

b. Proyectos edificatorios que sobrepasan los dieciséis (16) pisos de altura y,

c. Proyectos edificatorios en lotes con frente minimo de veinte metros (20.00 m).

b. Proyectos edificatorios que sobrepasan los dieciséis (16) pisos de altura y,
c. Proyectos edificatorios en lotes con frente minimo de veinte metros (20.00 m).

d. El estandar aplica para edificaciones con tipo de uso: Viviend: je; Comercio —
Oficinas, Equipamientos.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -
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Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente.

Para el cumplimiento el estandar, el proyecto aplicar4 lo siguiente:

a. Las dimensiones del Espacio Privado de Uso Piblico deberdn ser mayores o iguales a cinco
metros (5.00 m) de ancho por la altura correspondiente a las dos primeras plantas del edificio.

b. El drea del lote que se destine al Espacio Privado de Uso Pdblico se limitard a la superficie
en planta baja a nivel de acera y deberé cumplir con las Reglas Técnicas y la normativa

nacional y metropolitana vigente.

. Los accesos al Espacio Privado de Uso Péblico podrén ser controlados con

Para el cumplimiento del esténdar, la edificacion aplicard lo siguiente:

a. Las dimensiones del Espacio Privado de Uso Publico deberdn ser mayores o iguales a cinco
metros (5.00 m) de ancho por la altura correspondiente a las dos primeras plantas del edificio.

b. El 4rea del lote que se destine al Espacio Privado de Uso Pablico se limitard a la superficie
en planta baja a nivel de acera y deberé cumplir con las reglas técnicas y la normativa

nacional y metropolitana vigente.

. Los accesos al Espacio Privado de Uso Piblico p podran ser controlados con cerramientos

ycon ilidad visual, aprobados en el proceso de obtencién de la

con minimo el noventa y cinco por ciento (95%) de ilidad visual, apt enel
proceso de obtencién de la respectiva licencia metropolitana urbanistica y ubicados por lo
menos cinco metros (5.00 m) hacia el interior del lote, contados a partir del retiro.

d. Se colocara mobiliario urbano en el retiro frontal de la edificacién que implemente el
Espacio Privado de Uso Publico a fin de impedir el ingreso de vehiculos livianos, conforme a la
normativa nacional y metropolitana vigente de accesibilidad universal.

e. Se prohibe el uso del Espacio Privado de Uso Piblico como zona de estacionamiento de
vehiculos motorizados.

. No se permitira que el Espacio Privado de Uso Publico sea cubierto con ningun tipo de
estructura, a excepcion del drea cubierta por la misma edificacién, en caso de retranquearse
en sus dos primeras plantas.

g Los Espacios Privados de Uso Pablico debers contar con una banda circulacién y una
banda de servicios, con mobiliario urbano (botes de basura, bancas, mesas, bolardos,
luminarias, entre otros) y vegetacion.

h. La banda de circulacién seré libre de obstaculos de cualquier tipo y deberd disefiarse
conforme a la normativa vigente. i. La banda de servicios debera conformarse en
concordancia a lo establecido en el estandar de cobertura vegetal y deberé garantizar
accesibilidad universal en los accesos de la edificacin.

. Los materiales utilizados en los Espacios Privados de Uso Pablico deberdn ser resistentes a
los esfuerzos, tanto de comprensién como de friccién y, a los agentes externos climiticos y de
contaminacién, etc., de manera que puedan circular con facilidad personas con discapacidad
y movilidad reducida.

respectiva licencia metropolitana urbanistica y ubicados minimo cinco (5.00) metros hacia el
interior del lote, contados a partir del retiro. Este espacio podré cerrarse Gnicamente en
horario nocturno.

d. Se colocard mobiliario urbano en el retiro frontal de la edificacién que implemente el
Espacio Privado de Uso Publico a fin de impedir el ingreso de vehiculos livianos, conforme a la
normativa nacional y metropolitana vigente de accesibilidad universal.

e. Se prohibe el uso del Espacio Privado de Uso Publico como zona de estacionamiento de
vehiculos motorizados.

f. No se permitira que el Espacio Privado de Uso Publico sea cubierto con ningdn tipo de
estructura, a excepcion del drea cubierta por la misma edificacién, en caso de retranquearse
en sus dos primeras plantas.

& El Espacio Privado de Uso Pdblico debers contar con una banda circulacién y una banda
de servicios, con mobiliario urbano (botes de basura, bancas, mesas, bolardos, luminarias,
entre otros) y vegetacion.

h. La banda de circulacién ser4 libre de obstaculos de cualquier tipo y deberd disefiarse
conforme a la normativa vigente. i. La banda de servicios deberé conformarse en
concordancia a lo establecido en el esténdar de cobertura vegetal y deberd garantizar
accesibilidad universal en los accesos de la edificacién.

. Los materiales utilizados en los Espacios Privados de Uso Pdblico deberdn ser resistentes a
los esfuerzos, tanto de comprensién como de friccién , a los agentes externos climticos y de
contaminacién, etc., de manera que puedan circular con facilidad personas con discapacidad
y movilidad reducida.

Se affade estos pardmetros de aplicabilidad del nuevo esténdar y se mejord la redaccién de
los pardmetros para un mejor entendimiento, se organizé los parametros aplicables de
manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.

Se elimina del texto el porcentaje minimo de permeabilidad visual de 95% que deberan tener
los cerramientos desmontables, ya que las tipologias de cerramientos serdn definidas en las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. Asimismo, se define que, se podré hacer uso de
estos cerramientos Gnicamente en horarios nocturnos por temas relacionados a la seguridad
de la edificacion.

CASOS DE APLICACION DEL ESPACIO PRIVADO DE USO PUBLICO

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente.

Caso 1: Integracién de uno de los retiros laterales y/o el posterior al espacio publico.

Cuando la dimensién del o los retiros que se integren al espacio publico, sean menores a cinco
(5.00) metros de ancho, las edificaciones deberan retranquearse en sus dos primeras plantas,
afin de cumplir con la distancia faltante de las dimensiones establecidas en el presente
documento normativo.

El retiro que se integre al espacio piblico debera cumplir con los paré técnicos del

Caso 1: Integracién de uno de los retiros laterales y/o el posterior al espacio publico.

Cuando la dimensién del o los retiros que se integren al espacio publico, sean menores a cinco
(5.00) metros de ancho, las edificaciones deberdn retranquearse en sus dos primeras plantas,
a fin de cumplir con la distancia faltante de las dimensiones establecidas en el presente
documento normativo.

El retiro que se integre al espacio piblico debera cumplir con los parémetros especificos del
estandar de Espacio Privado de Uso Publico establecidos en el presente documento

Espacio Privado de Uso Puiblico establecidos en el presente documento normativo.

Caso 2: Agrupacién de retiros entre dos (2) o més lotes colindantes para integrarlos al espacio
pblico.

El Espacio Privado de Uso Publico podra conformarse por agrupacion de los retiros
posteriores y/o laterales de dos o mas lotes que conecte dos costados de la manzana,
siempre que cumpla con las siguientes condiciones:

a. Cumplir con los pardmetros técnicos de Espacio Privado de Uso Publico establecidos en el
presente documento normativo.

normativo.

Caso 2: Agrupacién de retiros entre dos (2) o més lotes colindantes para integrarlos al espacio
pablico.

El Espacio Privado de Uso Publico podra conformarse por agrupacién de los retiros
posteriores y/o laterales de dos 0 mas lotes que conecte dos costados de la manzana,
siempre que cumpla con las siguientes condiciones:

a. Cumplir con los parémetros especificos del estandar de Espacio Privado de Uso Publico
establecidos en el presente documento normativo.

Se mejoré la redaccién de los pardmetros para un mejor entendimiento, se unifican términos
entitulo y parrafos.
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PROYECCION DE ASOLEAMIENTO EN FACHADAS LATERALES Y POSTERIORES PARA FORMA
DE OCUPACION AISLADA (A)

2.2.4. Retranqueos en fachadas laterales y posteriores

El estandar se modificd, unificandose con el estandar de "Retranqueos en fachadas laterales y
posteriores para forma de ocupacién pareada(B), continua(C), y a linea de fabrica(D)".

Las de enforma de aislada se reescribieron de mejor
manera, corrigiendo valores de las tablas que no eran consecutivos y dejan vacios, ademés se
corrige la altura de inicio de la diagonal de proyeccién de asoleamiento a 48 metros (de
altura), cor a 12 pisos

Seincrement una nueva de "Espacio aéreo por
fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento” en concordancia con el antecedente
2.20 de la sesién conjunta de las comisiones de Planificacion Estratégica y Uso de suelo del 11
de septiembre del 2021. Este antecedente menciona que: "Durante la reinstalacion de la
sesién conjunta Nro. 002 de las Comisiones de Planificaci6 y Uso de Suelo, se
emite la Resolucidn Nro. 003-CPE-CUS-2021, que, en la parte pertinente, sefiala: 1. Se
elimine la condicién uno y condicion dos de la excepcionalidad; y, 2. La inclusién de un Plan
de Mi yC que deberd ser porla ia de Territorio,
Habitat y Vivienda, precisando su procedimiento, via;".

l presente estandar define las condiciones de retranqueos en fachadas laterales y posteriores
en edificaciones que se desarrollen en altura.

La altura de la edificacion a la que se referird el presente estandar se contara desde el nivel
definido como planta baja hasta la cara superior de la tiltima losa, sin considerar antepechos
de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales
construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones y cisternas ubicadas en
el ltimo nivel de la edificacion.

En caso de lotes con pendiente positiva o negativa, la planta baja (PB) se determina por la

La proyeccion de asoleamiento a la que se referird el presente estandar es una linea

1| En caso de lotes con pendiente positiva o negativa, la planta baja (PB) se deten

El presente estandar define las condiciones de retranqueos en fachadas laterales y posteriores
en edificaciones que se desarrollen en altura.

La altura de la edificacién a la que se referird el presente estandar se contars desde el nivel
definido como planta baja hasta la cara superior de la dltima losa, sin considerar antepechos
de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales
construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones y cisternas ubicadas en
el dltimo nivel de la edificacién.

na de

acuerdo a lo establecido en el apartado “condiciones de altura de edificacién” del Plan de
Uso y Gesti6n del Suelo.

Se afiade estos parametros de aplicabilidad del nuevo esténdar y se mejoré la redaccién de

1 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. 4 PrOVEs ! - o o ) . . ' los parametros para un mejor se organizé los parametros aplicables de
imaginaria proyectada con un angulo a. Esta linea determinard el limite para edificar en altura |La proyeccion de asoleamiento a la que se referira el presente estandar es una linea o rean
i o i h ’ N ST S _ manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
y no se podré construir ningn elemento por fuera del limite en fachadas laterales y imaginaria proyectada con un angulo a. Esta linea determinaré el limite para edificar en altura
posteriores. y no se podra construir ningn elemento por fuera del limite en fachadas laterales y
posteriores.
El punto de origen es la altura donde inicia la diagonal de proyeccion de asoleamiento, esta
altura puede variar en funcién de los retiros aplicados en la edificacion. El punto de origen es la altura donde inicia la diagonal de proyeccion de asoleamiento, esta
altura puede variar en funcién de los retiros aplicados en la edificacion.
En forma de ocupacion pareada, continua y a linea de fabrica, las terrazas generadas
producto de los retranqueos, se podran utilizar como &reas habiles, siempre y cuando no se | En forma de ocupacién pareada, continua y a linea de fabrica, las terrazas generadas
colocarén cubiertas de ningiin tipo en las terrazas, no se permite colocar infraestructura | producto de los retranqueos se podran utilizar como &reas habiles, siempre y cuando no se
como: calefones, bombas, tanques, BBQ's, pérgolas, sistemas de calentamiento de agua, cologue cubiertas de ningin. No se permite colocar infraestructura como: calefones,
ductos, entre otros. bombas, tanques, BBQ's, pérgolas, sistemas de calentamiento de agua, ductos, entre otros.
PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
Se afiade este pardmetro y se mejora la redaccion de los parametros para un mejor
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda — Comercio — imi se afiadio la aplicabilidad del estandar de manera que el documento sea de

facil lectura y aplicacién.

Esténdar Minimo

PARAMETROS ESPECIF!

1COS DEL ESTANDAR. -
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Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) En los pisos ala bisica, las edificaciones se i
de acuerdo a la forma de ocupacién establecida en el Plan de Uso y Gestién de Suelo. En el
caso de que la edificacién aplique a la edificabilidad maxima, debera cumpli con una de las
siguientes dos condiciones:

i. Las queaccedanala méxima, deberan aplicar la Proyeccién de
asoleamiento en fachadas laterales y posteriores, segun las condicionantes del retiro
asignado (ver Tabla 10) en la forma de ocupacién, para determinar el espacio habilitado para
edificar en altura. La proyeccién de asoleamiento se definird a partir del dngulo de
proyeccién, que serd de 8 grados (éngulo a), y se definiré de la siguiente manera:

1) La altura para determinar el punto de origen del éngulo de la diagonal de proyeccion,
estard condicionado segun el retiro asignado al lote en la normativa vigente. (ver Tabla 10)

2) Desde el punto de origen (ver tabla 10) se proyectaré el dngulo a de 8 grados,
determinando la Diagonal de Proyeccién, como se muestra en el gréfico 14 “Proyeccién de

Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicar4 lo siguiente:

a. En lotes con forma de ocupacién aislada (A) se deberd cumplir con una de las siguientes
condiciones para poder acceder a la edificabilidad maxima:

i. Implementacién de retiros asignados: Si los proyectos que implementen los retiros laterales
¥ retiro posterior asignados en la norma, deberan cumplir con la diagonal de proyeccién de
asoleamiento en fachadas laterales y fachada posterior, el ngulo  seré de 8° y su punto de
origen se localizaré a la altura definida conforme los retiros correspondientes de acuerdo a
a siguiente tabla;

Edificaciones existentes que incrementen el nimero de pisos sobre los ya edificados y que
conforme al Plan de Uso y Gestién de Suelo tengan asignado un retiro lateral y/o posterior
mayor al aplicado en la edificacién existente, deberan respetar el nuevo retiro asignado en
todos los pisos inc es decir que debersn generar el i
con los metros faltantes a partir del primer piso de la ampliacién. Adicional se debe
respetar la diagonal de i6n de i

2

Para el cumplimiento del estdndar, Ia edificacién aplicar4 lo siguiente:

a. Enlotes con forma de ocupacién aislada (A), i la edificacién supera los cuarenta y ocho
metros (48.00 m) de altura, debera cumplir con una de las siguientes condi

iones:

i. Implementacién de retiros asignados: Los proyectos que implementen los retiros laterales y
retiro posterior asignados en la norma, deberén cumplir con la diagonal de proyeccién de
asoleamiento en fachadas laterales y fachada posterior. El dngulo a ser de 8°y la altura de
su punto de origen se definiré en relacién a los retiros correspondientes de acuerdo a la
siguiente tabla

Edificaciones existentes que incrementen el nimero de pisos sobre los ya edificados y que
conforme al Plan de Uso y Gestion de Suelo tengan asignado un retiro lateral y/o posterior
mayor al aplicado en la edificacién existente, deberdn respetar el nuevo retiro asignado en
todos los pisos incr es decir deberén lo iente a los
metros faltantes del retiro asignado a partir del primer piso de la ampliacién y respetando
la diagonal de i6n de i

ii. Implementacién de retiros superiores a los asignados: Las edificaciones podran
retiros laterales y posteriores mayores a los asignados en la norma, en funcién

Se modificé el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento y se mejord la
redaccién de los paré para un mejor se organizé los pardmetros
aplicables de manera que el documento se de facillectura y aplicacion.

Se modificé la altura de origen de la diagonal de asoleamiento cuando el retiro es de 3.00
metros, de 45.00 metros de altura a 48.00 metros.

. Apéndice C3_3.1.01 en forma de aislada”. i ion de retiros superiores a los Los proyectos de edifcacin podrin P oresalo » o 3 )
34 implementar retiros laterales y posteriores mayores a los asignados e la norma, en funcién | de Ia altura que se proyecte edificar para no aplicar la diagonal de proyeccion de Se afiadi6 una nueva condicionante para los proyectos que puedan generar un convenio con
3) La Diagonal de Proyeccién determina el drea habilitada para edificar en altura. La de la altura que se proyecte edificar para no aplicar la diagonal de proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y posteriores. Los retiros mayores a los asignados s | otes colindantes.
edificacion no debers exceder el espacio delimitado por la misma, esto incluye balcones,  |asoleamiento en fachadas laterales y posteriores. Los retiros mayores a los asignadosse | definen en funcién de rangos de altura de edificacion establecidos conforme Ia siguiente
voladizos, cornisas, molduras, ductos, aleros, doble fachada, entre otros, a fin de asegurar disponen en rangos de altura de edificacion establecidos conforme la siguiente tabla: tabla: Se agrega la explicacién de cémo se debe desarrollar el convenio entre privados para aplicara
ici de en las edificaci laterales y posteriores; como se explica en alliteral "iv".
el grafico 14. “Proyeccién de asoleamiento en forma de ocupacion aislada’’ iii. Combinacién del Lineamiento “i”y ii": S los proyectos de deseani i, C del Lineamiento “i” y “it: Silos proyectos de edificacion desean implementar
retiros laterales y posterior mayores a los asignados en la norma y aplicar Ia diagonal de retiros laterales y posterior mayores a los asignados en la norma y aplicar la diagonal de
ii. La proyeccion de asoleamiento no aplica en edificaciones menores a 45m de altura, proyeccién de asoleamiento en fachadas laterales y fachada posterior, el angulo aseré de | proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y fachada posterior, el dngulo o seré de
medidos desde el nivel de la acera. ocho grados (8°)y su punto de origen se regird en funcion de los retiros definidos en la ocho grados (8) y su punto de origen se regiré en funcion de los retiros definidos en la
siguiente tabla: siguiente tabla:
ii. Las edificaciones que por la morfologfa y/o superficie de lote opten por aplicar mayores
retiros para no acogerse a las condiciones del literal anterior, deberan cumplir con los iv. Distancia entre blogues: Los proyectos de edificacion que desean implementar retiros . Distancia entre blogues: Las edificaciones que desean implementar retiros laterales o
siguientes retiros minimos, en laterales y posteriores, medidos desde los linderos, como s |laterales o posteriores mayores a los asignados en la normayy se i con | mayores a los asignados en la norma y se encuentren colindantes con lotes
explica en la tabla 11 “Retiros para edificaciones en lotes con forma de ocupacion aislada de  |lotes vacantes, podrén suscribir un acuerdo entre privados que garantice el cumplimiento  |vacantes, como requisito previo al licenciamiento, deberan suscribir un acuerdo entre
acuerdo ala Diagonal de Proyeccion”. de una distancia entre bloques minima que seré registrada como afectacién en la entidad | privados debi notariado con el o los propietarios del lote(s) (es). Este
encargada de territorio. acuerdo garantizaré el cumplimiento de una distancia entre blogues minima que seré
*Los lotes que, en el Plan de Uso y Gestion de Suelo, tengan asignados retiros mayores a los istrada como en la entidad del territorio.
establecidos en el presente estandar (ver tabla 1), respetaran el retiro mayor asignado en la ~|Los retiros mayores a los asignados se definen en la siguiente tabla en relacion a la altura de
zonificacién. edificacion proyectada. Los retiros mayores a los asignados se definen en la siguiente tabla en relacién a la altura de
edificacion proyectada.
Se debers cumplir con las siguientes condiciones para poder acceder a la edificabilidad
maxima:
a) Condicion de i ~En los pisos al basica, las
edificaciones se implantaran de acuerdo a la forma de ocupacion asignada.
b) Para acceder ala edificabilidad méxima, 1a edificacion deberd retranquearse b. Enforma de ocupacién pareada (B), continua (C) y a linea de fabrica (D) se debera cumplir
progresivamente, el os lados adosados, retiros laterales y retiros posteriores, de acuerdo a lo ocu e oorica 10) se o
establecido en el grafico 19 “Retranqueos en forma de ocupacion Pareada (8), Continua (), y |<°" U2 @ 125 siguientes condiciones para poder acceder a la edificabllidad maxima. No se
) e B " ! ; permitiran la implantacién de muros ciegos en las fachadas retranqueadas resultantes de este
alinea de fabrica (D)". En las formas de ocupacion Pareada (B), Continua (C) y Linea de "
Fabrica (D) se deberd retranquear 3 metros a partir del primer piso de la edificabilidad estandar.
méxima hasta la altura habilitada en el presente documento normativo.
¢) En predios con forma de ocupacién Pareada (8), Continua (C) y Linea de Fébrica (D) que | en méxima: La 16n deberd retranquearse tres metros
opten por establecer retiros desde la edificabilidad basica, se permitira la generacién de (3.00m) en las fachadas laterales y fachada posterior, a partir del primer piso de la Se reubicé el estandar de Retranqueos en fachadas laterales y porsteriores para forma de
- ) ' % 5¢ pel edificabilidad maxima sin perjuicio de Ia altura que esto represente. " ¢ : ’ o ° ‘
2 Apéndice C3_3.1.01 | retiros laterales siempre y cuando se asegure la separacion minima de 6 metros con la No se modifica el texto. ocupacion pareada (B), continua (C) y a linea de Fabica (D), en este estandar y se modifica la

edificacién més préxima y se generen fachadas hacia los laterales, evitando muros ciegos
hacia edificaciones vecinas, ademis deberdn aplicar el estandar que determina la Proyeccion
de asoleamiento en fachadas laterales y posteriores, como se muestra en el grafico 19
“Retranqueos en forma de ocupacién Pareada (B), Continua (C), y a linea de fabrica (D). EI
drea Gtil perdida producto del retiro de la edificabilidad basica podra ser objeto de
redistribucion.

i. Retiro lateral. En predios que opten por incorporar retiros laterales en los frentes
i i0, desde el primer piso de la edificabilidad
bisica, debern asegurar seis metros (6.00 m) respecto al lindero colindante.

cor al

Sila edificacién supera los cuarenta y ocho metros (48.00 m) de altura de edificacion,
deberdn aplicar la diagonal de proyeccién de asoleamiento (dngulo o = 8°).

redaccién de los pardmetros para mejor lectura.
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d) Las terrazas generadas, producto de los retranqueos, se podrén utilizar como dreas habiles,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a. No se colocarén cubiertas de ningun tipo en las terrazas producto de los retranqueos.
b. No se colocard infraestructura de tipo calefones, bombas, tanques, BBQ's, pérgolas,

sistemas de calentamiento de agua, ductos, entre otros.
. Se deberd tener una altura minima del antepecho de 1.20m en todo el perimetro.

RETRANQUEOS EN FACHADAS LATERALES Y POSTERIORES PARA FORMA DE OCUPACION
PAREADA (B), CONTINUA () Y A LINEA DE FABRICA (D)

2.2.4. Retranqueos en fachadas laterales y posteriores

El estandar se modifics, unificando con el estandar de "Retranqueos en fachadas laterales y
posteriores para forma de ocupacion pareada (B), continua (C), y a linea de fabrica (D)".

2.2.4.1. Espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento.

Aquellos proyectos con forma de ocupacién aislada (A), e lotes menores a mil quinientos
metros cuadrados (1500.00 m2), podrén proyectar su edificacién en el espacio aéreo por
fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento.

Se affade estos pardmetros de aplicabilidad del nuevo esténdar de manera que el documento

3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. Los lotes con un drea mayor o igual a los mil quinientos metros cuadrados (1500.00 m2) no No se modifica el texto. se de facil lectura y aplicacion.
podran proyectar en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento
y deberén cumplir con los parémetros establecidos en el estandar de edificabilidad de
retranqueos en fachadas laterales y posteriores.
B ESPACIO AEREO POR FUERA DE LA DIAGONAL DE PROYECCION DE ASOLEAMIENTO. -
Es el drea del tridngulo recténgulo formado por:
- La diagonal de proyeccién de asoleamiento, definida por el angulo de 8 grados (o = 8°);
Es el drea del tridngulo recténgulo formado por:
_Ellimite edificatorio que determina la altura (b}, contada desde el punto de origen de la ® ® P
diagonal de proyeccién de asoleamiento hasta la titima losa de la edificacién y; - La diagonal de proyeccisn de asoleamiento, definkda por el éngulo de S gradas fa = &)
- La distancia perpendicular (a) al punto superior del limite edificatorio (b) hasta la diagonal de | ..\ . .. : )
proyeccion de asoleamiento - Ellimite edificatorio que determina la altura (b, contada desde el punto de origen de la Se affade estos pardmetros de aplicabilidad del nuevo esténdar de manera que el documento
: diagonal de proyeccién de asoleamiento hasta la dltima losa de la edificacién y; se de facil lectura y aplicacion.
4 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente. E: "";‘“ebe_d'c‘“?’l“’ ,‘;,""’ S'T"‘“'e la proyeccion perpendicular de a huella del edificio en La distancia perpendicular (a) al punto superior del limite edificatorio (b) hasta Ia diagonal de s efimina la condicién para lotes colindantes de este apartado, ya que corresponde a n caso
planta baja hasta la dltima losa. " . g
proyeccién de asoleamiento. especifico de aplicacién. El texto se relocaliza donde corresponde.
La huella del edificio, para este analisis, sera siempre una figura con dngulos rectos que El limite edificatorio seré siempre la proyeccién perpendicular de la huella del edificio en
contendra el volumen total de Ia edificacion. Ver grafico 18. A o
planta baja hasta la ditima losa.
Ellote Sin.const es deberd cumblir La huella del edificio, para este andlisis, serd siempre una figura con éngulos rectos que
con lo en el estandar de . e i
- - o contendré el volumen total de la edificacién. Ver gréfico 18.
laterales y posteriores, siempre que acceda a la edificabilidad
maxima. Dicha ién sera regi en el Informe de i6
Metropolitana.
COMPONENTES DE LA APLICACION DEL ESPACIO AEREO POR FUERA DE LA DIAGONAL DE PROYECCION DE ASOLEAMIENTO
Los componentes dentro de la aplicacién del espacio aéreo por fuera de la diagonal de
proyeccién de asoleamiento son los siguientes:
Lote proponente: Se afiade estos parametros de aplicabilidad del nuevo estandar de manera que el documento
Ellote es aquel cuya(s) proyecten, en una o varias de sus fachadas, se de facil lectura y aplicacion.
sobre el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento.
5 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. P P 8 proy

Lote(s) colindantes(s):
l lote(s) colindante(s) es aquel que es contiguo o limitrofe con la fachada del lote proponente
que haya proyectado sobre el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de
asoleamiento.

PARAMETROS GENERALES PARA EDIFICACIONES QUE PROYECTEN SOBRE EL ESPACIO AEREO POR FUERA DE LA DIAGONAL DE PROYECCION DE ASOLEAMIENTO
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Aquellas edificaciones que proyecten en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de
proyeccién de asoleamiento, como requisito previo al licenciamiento, deberan cumplir con | Aquellas edificaciones que proyecten en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de
los siguientes pardmetros generales: proyeccién de asoleamiento, como requisito previo al licenciamiento, deberan cumplir con
los siguientes parametros generales:
a. Destinar un porcentaje de area para espacio publico, adicional al Espacio Privado de Uso
Pablico (EPUP), equivalente al cuatro por ciento (4%) del drea en metros cuadrados (m2) del ~ |a. Destinar un porcentaje de érea para espacio pablico, adicional al Espacio Privado de Uso
espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de asoleamiento. Este drea podré Publico (EPUP), equivalente al cuatro por ciento (4%) del rea en metros cuadrados (m2) del
royectarse en cualquier espacio de la edificacién y debers ser de acceso piiblico. la huella_|espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento. Este drea podra
del edificio en la planta baja del lote proponenty proyectarse en cualquier espacio de la edificacién y debers ser de acceso pi
b. Suscribir un convenio de afectacién de la diagonal de proyeccién de asoleamiento, b. Suscribir un convenio de afectacion de la diagonal de proyeccién de asoleamiento,
debidamente notariado, entre el o los propietarios del “lote proponente” y el o los debidamente notariado, entre el o los propietarios del “lote proponente” y el o los Se elimina del literal a) el texto “Este espacio se proyectaré en la huella del edificio en la
propietarios de los “lotes colindantes” a la fachada donde se proyecte por fuera de la propietarios de los “lotes colindantes” a la fachada donde se proyecte por fuera de la planta baja del lote proponente”, generando la posibilidad de que el drea destinada para
diagonal de proyeccién de asoleamiento. En caso de predios bajo el régimen de propiedad diagonal de proyeccién de asoleamiento. En caso de predios bajo el régimen de propiedad espacio piblico, adicional al Espacio Privado de Uso Publico (EPUP), pueda proyectarse en
) . ) horizontal, el convenio debera contar con al menos el setenta y cinco por ciento (75%) de horizontal, el convenio deberé contar con al menos el setenta y cinco por ciento (75%) de cualquier espacio de la edificacién, en caso de que por la morfologia y tamafio del lote no se
6 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente. - . . ) da destinar todo est taje en planta baj
aceptacion de los copropietarios; aceptacion de los copropietarios; pueda destinar todo este porcentaje en planta baja.
c. Realizar el pago de la concesién onerosa de derechos a favor del Municipio del Distrito c. Realizar el pago de la concesion onerosa de derechos a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y adicionalmente asumir el pago por el rea a ser proyectada en el itano de Quito y adici asumir el pago por el 4rea a ser proyectada en el
espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento, en funcién de lo espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de asoleamiento, en funcién de lo
establecido en el presente documento normativo; establecido en el presente documento normativo;
d. El coeficiente de ocupacién del suelo total proyectado no podré superar el coeficiente de |d. El coeficiente de del suelo total no podra superar el coeficiente de
ocupacién del suelo en planta baja y el coeficiente de ocupacién del suelo total asignado al |ocupacién del suelo en planta baja y el coeficiente de ocupacién del suelo total asignado al
lote en su edificabilidad maxima. lote en su edificabilidad maxima.
El célculo para determinar el drea del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de
e. El calculo para determinar el drea del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién |asoleamiento, se realizaré en funcién de la aplicacion de la “Férmula para el calculo del drea
de asoleamiento, se realizaré en funcién de la aplicacion de la “Férmula para el calculo del | del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de asoleamiento”, determinada en
irea del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento”, determinada |el presente documento normativo.
en el presente documento normativo.
- CASOS ESPECIALES DE APLICACION. -
Caso 1: El lote colinda con lotes sin i6n existente
- I o ) Caso 1: El lote proponente colinda con lotes sin construccién existente y/o colinda con
Se permitiré proyectar la edificacién sobre el espacio aéreo por fuera de la diagonal de = . - "
” : B lotes que no hayan edificado toda su edificabilidad méxima permitida
proyeccién de cuando el lote colinda con lotes sin edificar y/o
cuando el lote proponte colinda con lotes que no hayan edificado toda su edificabilidad . T o )
o P ovar Se permitir proyectar la edificacién sobre el espacio aéreo por fuera de la diagonal de
méxima permitida, siempre que se cumpla con las siguientes condiciones: " clagon
proyeccién de cuando el lote colinda con lotes sin edificar y/o
) _ |cuando el lote proponte colinda con lotes que no hayan edificado toda su edificabilidad
a. Cumplir con los p generales para que proyecten sobre el espacio n - Propo! var -
; ; : méxima permitida, siempre que se cumpla con las siguientes condiciones:
aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de asoleamiento, establecidos en el presente
documento normativo; - . I "
a. Cumplir con los parametros generales para edificaciones que proyecten sobre el espacio
X . aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de asoleamiento, establecidos en el presente
b. El convenio de afectacién de la diagonal de proyeccién de asoleamiento, serd un acuerdo P a clag proy! p
3 documento normativo;
entre privados que garantice que:
e s edif | espacio as fuera dela d L _ [b. El convenio de afectacién de la diagonal de proyeccién de asoleamiento, serd un acuerdo
i. Ellote proponente podrd edificar en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion | o oo 4oc que garantice que: Se elimina del literal a) el texto “Este espacio se proyectars en la huella del edificio en la
de asoleamiento; planta baja del lote proponente”, generando la posibilidad de que el 4rea destinada para
) ) X i. El lote proponente podra edificar en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién |espacio plblico, adicional al Espacio Privado de Uso Piblico (EPUP), pueda proyectarse en
7 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. ii. El lote colindante sin construcciones existentes debera cumplir obligatoriamente con lo prop P P P 8 proy

determinado en el estandar de retranqueos en fachadas laterales y posteriores, siempre que
acceda a la edificabilidad maxima. Dicha afectacién sera registrada en el Informe de
Regulacion Metropolitana.

i, €l lote coli con istentes, que no hayan edificado toda su
edificabilidad maxima permitida, debera cumplir obligatoriamente con lo determinado en el
esténdar de retranqueos en fachadas laterales y posteriores, siempre que acceda a la
edificabilidad maxima restante. Dicha afectacion seré registrada en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

El lote proponente debera destinar un porcentaje equivalente al cuatro por ciento (4.0%) del
4rea en metros cuadrados (m2) del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de
asoleamiento para espacio publico, adicional al Espacio Privado de Uso Pdblico (EPUP). Este
espacio se proyectars en Ia huella del edificio, en la planta baja del lote proponente y,
debers cumplir con los lineamientos establecidos para el Espacio Privado de Uso Publico
EPUI

de asoleamiento;

ii. El lote colindante sin construcciones existentes debera cumplir obligatoriamente con lo
determinado en el estandar de retranqueos en fachadas laterales y posteriores, siempre que
acceda a la edificabilidad maxima. Dicha afectacion seré registrada en el Informe de
Regulacién Metropolitana.

ii. El lote colindante con construcciones existentes, que no hayan edificado toda su
edificabilidad méxima permitida, debera cumplir obligatoriamente con lo determinado en el
esténdar de retranqueos en fachadas laterales y posteriores, siempre que accedaala
edificabilidad maxima restante. Dicha afectacion seré registrada en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

Ellote proponente debers destinar un porcentaje equivalente al cuatro por ciento (4.0%) del
4rea en metros cuadrados (m2) del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de
asoleamiento para espacio piblico, adicional al Espacio Privado de Uso Piblico (EPUP).

cualquier espacio de la edificacion, en caso de que por la morfologia y tamafio del lote no se
pueda destinar todo este porcentaje en planta baja.
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Caso 2: El lote proponente colinda con lotes con edificacion existente, que haya edificado
toda su edificabilidad méxima permitida.

Se permitira proyectar la edificacion sobre el espacio aéreo por fuera de la diagonal de
proyeccién de asoleamiento, cuando el lote proponte colinda con lotes que hayan edificado
toda su edificabilidad méxima permitida, respetando la diagonal de proyeccién de
asoleamiento, siempre que se cumpla con las siguientes condiciones:

a. Cumplir con los parémetros generales para edificaciones que proyecten sobre el espacio
aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento, establecidos en el presente

documento normativo.

b. El convenio de afectacion de la diagonal de proyeccion de asoleamiento, sera un acuerdo

Caso 2: El lote proponente colinda con lotes con edificacién existente, que haya edificado
toda su edificabilidad maxima permitida.

Se permitiré proyectar la edificacién sobre el espacio aéreo por fuera de la diagonal de
proyeccién de asoleamiento, cuando el lote proponte colinda con lotes que hayan edificado
toda su edificabilidad maxima permitida, respetando la diagonal de proyeccién de
asoleamiento, siempre que se cumpla con las siguientes condiciones:

a. Cumplir con los parémetros generales para edificaciones que proyecten sobre el espacio
aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién de asoleamiento, establecidos en el presente

Se elimina del literal a) el texto “Este espacio se proyectard en la huella del edificio en la
planta baja del lote proponente”, generando la posibilidad de que el drea destinada para

8 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. ) ° documento normativo. espacio piblico, adicional al Espacio Privado de Uso Publico (EPUP), pueda proyectarse en
entre privados que garantice que: | ; o ) M
cualquier espacio de la edificacion, en caso de que por la morfologia y tamaio del lote no se
. . o ) . |b. €1 convenio de afectacién de la diagonal de proyeccion de asoleamiento, serd un acuerdo pueda destinar todo este porcentaje en planta baja.
i. Ellote proponente podr edificar en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién ’
entre privados que garantice que:
de asoleamiento.
" - _— ) i. Ellote proponente podra edificar en el espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccién
ii. €l lote proponente debera destinar un porcentaje equivalente al cuatro por ciento (4%) del prop P P P 8 proy
\ ores ‘ I de asoleamiento.
érea en metros cuadrados (m2) del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de
asoleamiento para espacio piblico, adicional al Espacio Privado de Uso Publico (EPUP). Este | , — )
! para espacio p § P d (EPUP). Este. 1, ) o broponente debers destinar un porcentaje equivalente al cuatro por ciento (4%) del
espacio se proyectard en la huella del edificio, en la planta baja del lote donde se implante | Pores 5
" ! - conce drea en metros cuadrados (m2) del espacio aéreo por fuera de la diagonal de proyeccion de
el proyecto edificatorio que acceda a la edificabilidad m#xima y, debers cumplir con los s sapatio piblico, sdcional l Expacio brivado de Use piblicn (EPUP)
ineami para el Espacio Privado de Uso Publico (EPUP). para espacio pdblico, P i
- Consi i6n General para y/o en la aplicacién del estandar de retranqueos en fachadas laterales y posteriores
Para los proyectos modificatorios y/o ampliatorios en edificaciones que no hayan alcanzado
toda la edificabilidad méxima permitida, el clculo del drea del espacio aéreo por fuera de la
diagonal de proyeccion de asoleamiento se realizars de conformidad a lo establecido en el
apartado “férmula para el célculo del drea del espacio aéreo por fuera de la diagonal de
proyeccion de asoleamiento”.
Adicha drea se le restard el drea construida existente que se encuentre por fuera de la
diagonal de proyeccion de asoleamiento. El valor a pagar por el drea resultante se calculard N/A
en funcién de o establecido en el apartado “Valor a pagar por el drea proyectada por fuera
9 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. de la diagonal de proyeccién de asoleamiento”. No se modifica el texto.
La altura del punto de origen de la diagonal de proyeccion de asoleamiento se determinara en
funcion de la Tabla 6: “Retiros para edificaciones en lotes con forma de ocupacién aislada de
acuerdo con la diagonal de proyeccién’”.
En caso de que las edificaciones existentes en el lote proponente hayan sido proyectadas con
los retiros obligatorios menores a los establecidos por el Plan de Uso y Gestion del Suelo, para
procedimiento de modificatorios y/o ampliatorios, las nuevas dreas proyectadas, deberan
respetar los retiros asignados por la normativa vigente.
Grafico referencial para proyectos modificatorios y ampliatorios en la aplicacion del estandar |Se afiade el grafico referencial para proyectos modificatorios y ampliatorios en la aplicacion
10 Apéndice C3_3.1 01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. N/A de retranqueos en fachadas laterales y posteriores del estandar de retranqueos en fachadas laterales y posteriores.
El estandar modificé su aplicabilidad, atandolo al uso de suelo mixto (M) y residencial urbano
INTEGRACION DE RETIRO FRONTAL DE LA PLANTA A NIVEL DE ACERA AL ESPACIO PUBLICO 2.2.5. Integracion de retiro frontal de alta densidad (RUA).
El presente estandar determina los parametros para la integracin del retiro frontal a nivel de . ” , ) ) -
arae Se mejoré la redaccién de los parémetros para un mejor entendimiento, se organizé los
acera con el espacio piblico. ; ‘ 5 )
, ) , pardmetros aplicables de manera que el documento se de fcil lectura y aplicacion.
El presente estandar los parala del retiro frontal a nivel de
El estandar aplica en edificaciones de seis (6) pisos en adelante ubicados en suelo de uso |acera con el espacio publico. "
residencial urbanu de alta densidad RUA)(;)d: cuatro (4) pisos en adelante ubicados en peeer Semedificala para uso de suelo Urbano de Alta Densidad (RUA) en
1 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente. edificaciones a partir de siete (7) pisos de altura, debido a que para este uso de suelo el

suelo de uso miiltiple (M).

Los lotes con pendiente acogeran las disposiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestién
del Suelo para los casos ivos a “Condicit de altura de edificacion” y “Condici
de ocupacién de los retiros”.

Todos los lotes se acogeran las disposiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestién del
Suelo para los casos r i ici de altura de edificacion” y “Condici de
ocupacién de los retiros”.

impacto de la integracién del retiro frontal podra tener mejores beneficios al espacio pablico
si se implementa desde ese ndmero de pisos.

Estandar Minimo

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -

Se modificé el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.
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Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) En el caso de que el lote tenga ocupacién a linea de fabrica (D), a integracion al espacio
pblico deberé ser un retranqueo frontal al nivel de la acera de minimo 2m de profundidad.
b) En las formas de ocupacion aislada (A), pareada (B), y continua (C), la integracion del retiro
frontal al espacio péblico en acera debe ser total.
¢) El drea del retiro frontal y/o retranqueo que se libere deberé ser de acceso publico; y no
debe contemplar ningtin elemento constructivo como: estacionamientos de vehiculos
motol , g ia, muros u 4
: ’ El esténdar aplica en edificaciones desde siete (7) pisos en adelante ubicados en suelo e
d) En el retiro frontal a nivel de acera se debe v , AU P " .
i o ! ) ) Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicars lo siguiente: uso residencial urbano de alta densidad (RUA) y desde cuatro (4) pisos en adelante
nativa), mobiliario urbano, y/o elementos o mobiliario de innovacién de uso péblico que no ; p
e " ) - ) ubicados en suelo de uso milltiple (M).
imposibilite la movilidad universal. En el caso que el edificio cuente con estacionamientos en ) _ .
: ' a. El retiro frontal y/o retranqueo que se integra debe permitir el acceso publico manteniendo
subsuelo, se recomendaré contar con un (1) acceso vehicular por el frente. En el caso de que h " ace ! i i § . .
" : e elingreso al mismo nivel de la acera conforme a las Reglas Técnicas de Arquitectura y El estandar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda - c -
se deba contar con (2) accesos vehiculares por el frente, deberé estar debidamente nereso : 2 : a . —
e h - | urbanismo vigente y a la normativa INEN de accesibilidad universal al medio fisico o la norma Oficinas, Equipamientos.
justificado por un estudio o informe por parte de la Secretaria de Movilidad. e) En el retiro e e
frontal se debe contemplar que el ingreso principal al edificio sea al nivel de la acera y se debe a place. ) i ) o
- " oe Para el cumplimiento del estndar, la e n aplicars lo siguiente:
alinear a la normativa vigente para garantizar condiciones de accesibilidad universal. X :
b. En el 4rea del retiro frontal que se encuentra a nivel de acera se debe contemplar:
) o ) ) " ) vegetacién, mobiliario urbano, siempre que este no limite la movilidad universal. Nose |a. El retiro frontal y/o retranqueo que se integra debe permitir el acceso péblico manteniendo
) En predios con zonificacién aislada, pareada, continua, con pendiente positiva o negativa, i ou " " h y/oTetr : !
" ! ‘ ¢ debers contemplar ningtn elemento constructivo como: estacionamientos de vehiculos elingreso al mismo nivel de la acera conforme a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
debera mantener el nivel de acera en una distancia de 5 metros contados desde la linea de * g ° : o A
¢ ] " " e ' moto g , muros u otros Urbanismo vigente y a la normativa INEN de accesibilidad universal al medio fisico o la norma
lindero, con pendiente maxima del 3% que garantice condiciones de accesibilidad universal. - " ) ) - -
i i ) que le reemplace. Se mejoré la redaccion de los parametros para un mejor entendimiento, se organizs los
En caso de que el predio necesite acogerse a la pendiente referencial (de hasta 1.20m) ser3 . . i - i . I ‘ " )
° " 2 ' c. Elingreso vehicular debe cumplir con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo parémetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacion.
medido desde el limite constructivo de la fachada frontal. En terrenos con retiro frontaly - > » X ) )
‘ " : - " vigentes y la rampa vehicular de acceso desde la via no se debe desarrollar en todo lo b. En el rea del retiro frontal que se encuentra a nivel de acera se debe contemplar:
) pendiente positiva, en los que el nivel natural del terreno dentro del retiro frontal sea igual o ¢ et ! ve ‘ S
2 Apéndice C3_3.1_01 i ancho de la acera. Vegetacién, mobiliario urbano, siempre que este no limite la movilidad universal. No se -Se elimina el literal "c" y “e" y se reenumera.
mayor a 2.50 m, se acogerd a lo estipulado en el presente documento, referente al : o u A : "
debers contemplar ning(in elemento constructivo como: estacionamientos de vehiculos

[ Urbanistico, “Altura de i6n”. (Ver grafico 25 “Integracién del retiro en
predios en pendiente positiva” y gréfico 26 “Integracién del retiro en predios en pendiente
negativa”)

€) El ingreso vehicular debe cumplir con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes. No se permitiran intervenciones como rampas en la acera que restrinjan la libre
circulacion peatonal, ya que se debe garantizar la continuidad de circulacién de la acera.

h) En el caso de edificaciones de usos como: hoteles, hospitales, centros educativos, entre
otros; se permitird la implementacién en el retiro frontal de elementos que por estandares
sean de obligatorio cumplimiento, siempre y cuando se justifique en fa memoria con los
documentos pertinentes y estén a nivel de acera (no se podra bajar el nivel del retiro a nivel

de la calzada).

i) En el caso de lotes esquineros en pendiente, que colinden con dos o mas vias; Ia integracion
del retiro frontal se realizaré en el frente con menor pendiente en toda su longitud (el frente
del lote) a nivel de acera, con un rango de tolerancia del 2% de pendiente para ingresar al
edificio. El drea comprendida como la interseccion de los retiros frentistas se la podré utilizar

para solucionar el desnivel entre los dos niveles.

) Los edificios implantados en lotes que colinden con una o més vias en pendiente, deben
asegurar la integracién del retiro frontal al nivel de la acera y la accesibilidad universal a la
edificacion, de acuerdo a la normativa vigente.

k) Segtin el porcentaje de pendiente del frente, el ancho minimo de integracién en el retiro a
nivel de acera, con 2% de tolerancia, seré igual a lo indicado en la siguiente:

sean de obligatorio cumplimiento, siempre y cuando se justifique en la memoria con los

f. En lotes esquineros con frentes en pendiente, se integrara el retiro frontal en el frente

i6n en el retiro frontal de que por

d. Se permitird la i

documentos pertinentes y estén a nivel de acera (no se podra bajar el nivel del retiro a

muros u otros

que por normativa
i6n, bahias de

en el retiro frontal de
como carriles de

c. Se permitird la it

nivel de la calzada). sean de obli i
i siempre y cuando se justifique en la memoria que es un imi
e. En lotes con frente a una o més vias en pendiente, se integrara el retiro frontal al nivel normativo con los il Deben estar a nivel de acera (no se podra
de la acera en el ingreso peatonal de la edificacién, de acuerdo con la norma vigente. bajar el nivel del retiro a nivel de la calzada).
d. En lotes i con i en ambos frentes, el retiro frontal se debera integrar

con menor pendiente, con ia del tres por ciento (3%) en el ingresar al edificio.

& No se permite la implementacién de cerramientos frontales o cubierta de cualquier
material anclados a la fachada sobre el retiro frontal.

en el frente con menor pendiente, se permitira una tolerancia del tres por ciento (3%) en

el tramo de integracién del ingreso al edificio.

e. No se permite la implementacion de cerramientos frontales o cubierta de cualquier
material anclado a la fachada sobre el retiro frontal.

PARAMETROS ESPECIF|

ICOS DEL ESTANDAR. -
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Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

Paracel jento del estandar, la aplicars lo siguiente:
a. En lotes con forma de ocupacion aislada (A), pareada (B), y continua (C), la integracion del
retiro frontal al espacio pablico debera contemplar la totalidad del frente del lote, siempre
que el terreno se considere plano con una pendiente de hasta el tres por ciento (3%).

b. En lotes con ocupacién a linea de fabrica (D) y con acera frentista menor a tres metros
3.00 m) de ancho, las edificaciones deberén generar un retranqueo frontal a nivel de la
acera en la totalidad del frente del lote. Se debe aplicar en las primeras plantas de acuerdo
al nimero de pisos proyectados.

acera.

c. Todas las edificaciones frentistas con aceras en pendiente mayor al tres por ciento (3%), sin
perjuicio de la forma de ocupacién asignada, deberén integrar la superficie frontal del lote
dependiendo del porcentaje de pendiente de la acera. Por o tanto, el ancho minimo de
integracion frontal se define segun la siguiente tabla:

Para el cumplimiento del estdndar, la edificacién aplicard lo siguiente:

a. Enlotes con forma de ocupacién aislada (A), pareada (B), y continua (C), la integracién del
retiro frontal al espacio pablico deberd contemplar a totalidad del frente del lote, siempre
que el terreno se considere plano con una pendiente de hasta el tres por ciento (3%).

un retranqueo de dos metros (2.00 m) en las dos (2) primeras plantas a nivel de la acera en

Se modifican las condiciones de aplicacién para lotes con forma de ocupacién a linea de
fabrica (D) y se elimina la diferenciacién de aplicacién entre edificaciones de 4 a 12 pisos y
edificaciones a partir de 13 pisos. A continuacién se detalla el texto eliminado.

“b. En lotes con ocupacién a linea de fabrica (D) y con acera frentista menor a tres metros
(3.00 m) de ancho, las edificaciones deberdn generar un retranqueo frontal a nivel de la
acera en la totalidad del frente del lote. Se debe aplicar en las primeras plantas de acuerdo al
ndmero de pisos proyectados.

i. Edificaciones de 4 a 12 pisos: Se deberd retranquear dos metros (2.00 m) en la totalidad de
la fachada frontal en las dos (2) primeras plantas de la edificacion a nivel de acera.

ii. Edificaciones a partir de 13 pisos: Se deberd retranquear dos metros (2.00 m) en la
totalidad de la fachada frontal en las tres (3) primeras plantas de la edificacion a nivel de
era."

la totalidad del frente del lote.

. Todas las edificaciones frentistas con aceras en pendiente mayor al tres por ciento (3%), sin
perjuicio de la forma de ocupacién asignada, deberdn integrar la superficie frontal del lote
del porcentaje de pendiente de la acera. Por lo tanto, el ancho minimo de
integracion frontal se define segun la siguiente tabla:

En lo que respecta a la altura del retrangueo, se considera importante unificar el parametro
para todas las edificaciones, independientemente de la altura a la que se proyecte la misma,
con el afén de generar un perfil de fachadas uniformes, en donde el retranqueo no tenga
variaciones en su altura.

Asimismo, mediante analisis técnico se reconoce que las aceras en el DMQ no mantiene un
ancho uniforme a lo largo de la extensién de las manzanas, por lo qué no se puede
condicionar la aplicacion del esténdar al ancho de la acera frentista, ya que este no continuo.
Bajo estos antecedentes se propone modificar el texto delliteral b, por el siguiente:

“b.En lotes con forma de ocupacion a linea de fabrica (D), las edificaciones deberdn generar
un retranqueo de dos metros (2.00 m) en las dos primeras plantas a nivel de la acera en la
totalidad del frente del lote.”

Apéndice C3_3.1_01

FACHADAS ACTIVAS EN PLANTA BAJA

2.2.13. Diversidad de usos

Se unifica con el estandar de "Diversidad de usos" y "Espacio para comercio y servicios a nivel
de acera" debido a que son esténdares que tienen relacién directa en la implementacién del
disefio.

BALCONES Y TERRAZAS

Se elimina el estandar.

N/A

El estandar se elimina ya que condiciona el disefio arquitecténico de las fachadas
especificando cémo deben desarrollarse y distribuirse en funcién al calculo.

TRATAMIENTO DE ACERA

Se elimina el estandar.

N/A

Se elimina el estandar ya que no existen procesos claros de cémo aplicarlo, y porque s un
esténdar relacionado al esténdar de conectividad el cual fue creado para la valoracién del
estado del espacio publico que es competencia de la entidad municipal.

LINEAMIENTOS PARA MUROS CIEGOS EN FACHADA

Se elimina el estandar.

N/A

Se elimina el estandar ya que no se especifica de qué muro especifico se hace relacion,
ademés no se puede prohibir el muro ciego en culatas ya que estan no colindan con el espacio
péblico directamente.

CERRAMIENTOS

2.2.6. Cerramientos

En un inicio la propuesta reformatoria planted las condiciones de implantacién que deben
tener los cerramientos en edificaciones y se determing su aplicabilidad tnicamente para el
cerramiento frontal de los lotes. Cabe mencionar que dichas condiciones estaban alineadas
con lo dispuesto en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Ahora bien, una vez realizado el anilisis técnico de pertinencia del estandar se ha decidido
eliminarlo, en virtud de que se considera necesario que las condiciones para la
implementacién de cerramientos que apliquen a todos los predios del DMQ consten en las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, tomando en cuenta que en el PUGS se

las para suii :

DENSIDAD HABITACIONAL

2.2.7. Capacidad Receptiva

El estandar se modificé renombrando el mismo como "Capacidad Receptiva".

Ya que la densidad habitacional hace referencia a la poblacién en relacién a una porcién de
territorio y capacidad receptiva es un término especifico establecido en la LOOTUGS
especifico de la cantidad de usuarios en el drea residencial de la edificaci6n.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR
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Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicar lo siguiente: , ) R
P €lprovecto ap! ® Para el cumplimiento del estandar, la edificacién aplicard lo siguiente:
a. El estandar aplica a proyectos a partir de 4 pisos con uso de edificacion vivienda. a. El estandar aplica a edificaciones a partir de 4 pisos con uso de edificacion vivienda Se afiade estos parémetros de aplicabilidad del nuevo estandar de manera que el documento
b. La capacidad receptiva de la edificacién, no podr ser mayor a cuarenta metros cuadrados | ecflicaciones a : i fcacié
1 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente pacidad receptiva cle fa e 1o P vor a cu: b. La capacidad receptiva de la edificacién, no podra ser mayor a cuarenta metros cuadrados |sea de facil lectura y aplicacion.
(40.00 m2) de drea til residencial por habitante respecto del area ttil total del uso de ,receptiva de fa @ . ra cuar
o0 m2) e are ) aetare 2l (40.00 m2) de drea il residencial por habitante respecto del drea ttil total del uso de
edificacién de vivienda. Para efectos del clculo, se contabilizara como maximo dos (2) oo m: ° ;i elar o
nda. c ‘ edificacién de vivienda. Para efectos del calculo, se contabilizara como méximo dos (2)
personas por dormitorio, los cuales deberén cumplir con las enla nda:
personas por dormitorio.
norma vigente.
- PROCESO DE CALCULO. -
El proceso de calculo se realizara conforme los siguientes pasos:
El proceso de calculo se realizara conforme los siguientes pasos:
a. Area il total de Ia edificacion.
a. Area (til total de la edificacién.
Paso 1: Calcular el nimero de dormitorios de la edificacién en funcion de la cantidad de
dormitorios propuestos sumados a los apartamentos tipos estudios propuestos. Paso 1: Calcular el ntimero de dormitorios de la edificacion en funcion de la cantidad de
dormitorios propuestos sumados a los apartamentos tipos estudios propuestos.
TD=ND+TE
TD = Total de dormitorios de la edificacion (u). TD=ND+TE
ND = Ntimero de dormitorios declarado por el promotor (u). TD = Total de dormitorios de la edificacion (u).
TE = Ndmero de apartamentos tipo estudio declarado por el promotor (u). ND = Niimero de dormitorios declarado por el promotor (u).
TE = Nimero de apartamentos tipo estudio declarado por el promotor (u).
Paso 2: Calcular el ntimero de usuarios fijos de la edificacion en funcion de la cantidad de Corregir siglas del paso 3 de I férmula
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente dormitorios propuestos. Siguiendo el mismo calculo que se realiza para el total de usuarios | Paso 2: Calcular el nimero de usuarios fijos de la edificacién en funcién de la cantidad de Bir I8 P "
fiios de Ia edificacion en el esténdar de “Balcones y terrazas” del presente documento. dormitorios propuestos.
UF=TD*2 UF=TD*2
UF = Total de usuarios fijos de la edificacién (u). UF = Total de usuarios fijos de la edificacion (u).
D = Total de dormitorios de la edificacion (u). TD = Total de dormitorios de la edificacion (u).
Paso 3: Determinar densidad habitacional en funcién al area Gt residencial. Paso 3: Determinar densidad habitacional en funcién al drea ttil residencial.
DH = AUR / UF DH = AUR / UF
DF = Capacidad receptiva m2/h DH = Capacidad receptiva m2/h
AUR = Area it residencial (m2) declarado por el promotor. AUR = Area (til residencial (m2) declarado por el promotor.
UF = Total de usuarios fijos de la edificacion (u). UF = Total de usuarios fijos de la edificacion (u).
Se modifica el nombre del estandar a "Retiro de borde superior de quebrada abierta”.
BORDE DE QUEBRADA 2.2.8. Retiro del borde superior de quebrada abierta Ya que borde de quebrada engloba de manera general a todas las quebradas y la intervencion
deberia ser en toda la quebrada, mientras que el nuevo titulo especifica a la porcién de la
quebrada que serd intervenida.
, ! El presente estandar las ara el del retiro de borde
El presente esténdar determina los parael que se da al retiro de pres i P
) " superior de quebrada abierta.
borde superior de quebrada abierta.
) ) ” l estandar aplica para todos las edificaciones que colinden con quebradas abiertas. Los
l esténdar aplica para todos los usos de la edificacién. Para todos los proyectos que ) ! " !
: " ; ; broyectos deberan respetar los accidentes geograficos (borde superior de quebrada
colinden con quebradas abiertas. Los proyectos deberan respetar los accidentes ° ° - " . ;
. h . ; ! abierta) enel informe, emitido por el érgano muni
(borde superior de quebrada abierta) enel informe
. 2 de catastros.
emitido por el érgano municipal encargado de catastros. de catastros.
1 Apéndice C3_3.1_01

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se debers respetar los retiros del borde de quebrada de acuerdo al Régimen
Administrativo del Suelo vigente.

b) No se permite ningtin tipo de construccién en el retiro del borde de quebrada
establecido por normativa vigente. Solo se permitird la construccién de miradores.

¢) Las 4reas de proteccién serdn tratadas de acuerdo a la pendiente:

i. Pendientes mayores a 10 grados deberan utilizar el retiro como zona para reforestacién
y plantacién. Se deberan utilizar plantas tipos setos y/o arbolado adecuado, siguiendo las

Se considera un jardin ecolégico aquel que por sus componentes se regula y mantiene por
si mismo. Teniendo las siguit isti

Inclusién de especies autéctonas.
Variedad de especies.

Ausencia de césped.

Plantas jévenes.

Agrupacién de plantas segun la especie y frecuencia de riego.

Se considera jardin de agua lluvia  la infraestructura con una capa viva. Se caracterizan por
plantar vegetacion especial para filtrar sustancias contaminantes, pesticidas, fertilizantes,
etc., llevados por el flujo de las aguas.

Para la aplicacién del presente estandar se define como sistemas para retener e infiltrar el

agua los siguientes:

Jardin ecolégico es aquel que por sus componentes se regula y mantiene por si mismo.
Teniendo las sigui isti

Inclusién de especies autéctonas.
Variedad de especies.

Ausencia de césped.

Plantas jévenes.

Agrupacién de plantas segun la especie y frecuencia de riego.

Jardin de agua lluvia es la infraestructura con una capa vegetal. Se caracterizan por tener

Se mejoré la redaccién de los parmetros para un mejor entendimiento, se organizd los
pardmetros aplicables de manera que el documento sea de facil lectura y aplicacién.
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S e

estabilizar taludes con su sistema de raices y actuar como barrera para el agua de
escorrentia. Se debers contar con un minimo del 40% del drea del retiro con la cobertura

vegetal
vegetal. Se podran i

El césped no se
senderos

4 como parte del porcentaje de cobertura

riesgo y factibilidad.

y/o mi previo un estudio de

Se considera zanjas de infiltracién o retencion a los canales construidos que tienen como,
objetivo retener e infiltrar el agua al terreno.

Se considera vegetacién introducida a aquellas especies que han sido transportadas por
accién humana a un nuevo ambiente lejos de su ubicacién geografica, en algunas ocasiones
estds especies pueden alterar el equilibrio del ecosistema.

Se considera re arborizacién a una actividad, que posee un conjunto de procesos
involucrados en la plantacién de drboles: para restaurar y volver productiva aquellas areas
degradadas y deforestadas creando una conducta sostenible.

S e

llevados por el flujo de las aguas.

Zanjas de infiltracién o retencién son los canales construidos que tienen como objetivo
retener e infiltrar el agua al terreno.

ion i son aquellas especie que han sido transportadas por accién humana
a un nuevo ambiente lejos de su ubicacién original, en algunas ocasiones estés especies
pueden alterar el equilibrio del ecosistema.

) Apéndice 3 3,101 Re arborizar es una actividad que involucra procesos de plantacion de érboles; para restaurar
. ) o y volver productiva aquellas éreas degradadas y deforestadas.

Se conoce como plantas autéctonas aquellas especies que han llegado a un territorio sin fa
intervencion humana. Estas especies tienen caracteristicas que se adaptan al entorno que las ) ) o )
s Plantas nativas son aquellas especies que han llegado a un territorio sin intervencién

humana. Estss especies tienen como caracteristica que se adaptan al entorno que las rodea.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. - Se modifico el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.
Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicars lo siguiente:
Cuando la pendiente del retiro de borde superior de quebrada sea mayor a diez grados
(10°), se debers i ias de retencion e infiltracién de agua (u otras
iones Basadas enla siguiendo las curvas de nivel exi
Se debera plantar vegetacion un minimo de cuarenta por ciento (40%) del érea total del
retiro de borde superior de quebrada, no se ilizard en este jela ion [Para el del esténdar, la edificacion aplicaré lo siguiente:
de drboles de eucalipto, pino o césped. Se deberé generar una propuesta de vegetacion a
plantar, Ia cual debers estar alineada con las especificaciones de Ia entidad a cargo del |a. Se debera incorporar al menos un (1) sistema para retener e infiltrar el agua de manera
ambiente ina(u otras Soluciones Basadas en la nose ilizars Ia superficie
Se deberd incorporar un (1) sistema para retener e infiltrar el agua de manera paulatina, | cubierta por césped. Cuando la pendiente del retiro de borde superior de quebrada sea
no se contabilizara Ia superficie cubierta por césped. mayor a diez grados (10°) estos sistemas deberan respetar las curvas de nivel existentes.
En el caso de Ia construccion de miradores en retiro de borde superior de quebrada, no se
permitira ningun tipo de cubierta e impermeabilizar el suelo. Ademis, para este caso, se  |b. Se deberd contar con vegetacion en minimo cuarenta por ciento (40%) del érea total del
debera presentar un estudio de riesgo y factibilidad, emitido por el 6rgano municipal retiro de borde superior de quebrada, no se ilizars en este jela i6
encargado de riesgos. de rboles de eucalipto o pino.
Toda el érea de retiro de borde superior de quebrada debers contar con suelo permeable.
Esta debers ser utilizada como: jardines ecol6gicos, senderos peatonales, dreas comunales |c. En el caso de la construccién de miradores en retiro de borde superior de quebrada, no
/0 de recreacion. No se permite utilizar el area de retiro del borde superior de quebrada |se permitira ningun tipo de cubierta, ni impermeabilizar el suelo. ) _ ) N
et T ealles Se realizs un reordenamiento de losparametros para darles jerarquia al momento de su
) ) ) 3 utilizar vegetacién introducida que pueda afectar el ecosistema de quebrada_|d. Toda el drea de retiro de borde superior de quebrada deberé contar con suelo aplicaciony se mejord la redaccion para mejor entendimiento.
3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente

Por ej. Pennisetum).
En el caso de incluir cerramiento se debera implantar uno de los siguientes:

Cerramientos verdes:
Altura maxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).

arb

El i verde cuenta con a.

El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: blogue, muro de hormigén,

ladrillo, etc.) como parte del If verde.

Adicionalmente, debera contar con vanos libres en el cerramiento que permita el paso de
especies de fauna. No debera contar con un muro o reja como estructura.

Cerramientos semi - transparente:
Altura maxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).

El i verde cuenta con arbustiva.

El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: blogue, muro de hormigén,

ladrillo, etc.) como parte del If verde.

Adicionalmente, la cadena de cimentaci6n debera estar a ras del suelo. El material
superior debe tener vanos o espacios abiertos para permitir el paso de especies de fauna.

Esta debera ser utilizada como: jardines senderos
dreas comunales y/o de recreacién. No se permite utilizar el drea de retiro del borde

superior de quebrada para i i y/o calles

e. No se debera u
quebrada.

que pueda afectar el

f. En el caso de incluir deberd ser

siguientes condiciones:

verde y cumplir con las

. Altura méxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).
Contar con vegetacién arbustiva.
|

ladrillo, etc.) como parte del

También, se unificaron ciertos parametros generales, debido a que algunas condiciones se
concatenan entre si, es decir no podian estar separadas en dos literales.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -

Se modificé el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.
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Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicar4 lo siguiente:

a. Cuando la pendiente del retiro de borde superior de quebrada sea mayor a diez grados
(10°), se deberd i ias de retencién e infiltracién de agua (u otras
Soluciones Basadas en la Naturaleza) siguiendo las curvas de nivel existentes.

b. Se deberd plantar vegetacién un minimo de cuarenta por ciento (40%) del rea total del
retiro de borde superior de quebrada, no se contabilizard en este porcentaje la plantacién de
arboles de eucalipto, pino o césped. Se debera generar una propuesta de vegetacién a
plantar, Ia cual debers estar alineada con las especificaciones de la entidad a cargo del
ambiente.

. Se deberd incorporar un (1) sistema para retener e infiltrar el agua de manera paulatina, no
se contabilizaré la superficie cubierta por césped.

d. En el caso de la construccién de miradores en retiro de borde superior de quebrada, no se
permitiré ningln tipo de cubierta e impermeabilizar el suelo. Adems, para este caso, se
debera presentar un estudio de riesgo y factibilidad, emitido por el érgano municipal

Para el cumplimiento del estdndar, Ia edificacién aplicar4 lo siguiente:

a. Cuando la pendiente del retiro de borde superior de quebrada sea mayor a diez grados
(10°), se deberd implementar estrategias de retencion e infiltracién de agua (u otras
Soluciones Basadas en la Naturaleza) siguiendo las curvas de nivel existentes.

b. Se deberd contar con vegetacién en minimo cuarenta por ciento (40%) del drea total del
retiro de borde superior de quebrada, no se contabilizard en este porcentaje la plantacién de
drboles de eucalipto o pino.

. Se deberd incorporar al menos un (1) sistema para retener e infiltrar el agua de manera
paulatina, no se contabilizard la superficie cubierta por césped.

d. En el caso de la construccién de miradores en retiro de borde superior de quebrada, no se
permitird ningtn tipo de cubierta, ni impermeabilizar el suelo.

c. Se permitiré la implementacion en el retiro frontal de elementos que por normativa sean
de obligatorio cumplimiento como carriles de desaceleracién, bahias de estacionamiento,

Se mejoré la redaccién de los parmetros para un mejor entendimiento, se organizd los

4 Apéndice C3_3.1_01 encargado de riesgos. siempre y cuando se justifique en la memoria que es un requerimiento normativo con los i ) o o
. ) o ° ° parametros aplicables de manera que el documento sea de fcil lectura y aplicacion.
documentos pertinentes. Deben estar a nivel de acera (no se podra bajar el nivel del retiro a
e.Toda el drea de retiro de borde superior de quebrada deber contar con suelo permeable. ~ [nivel de la calzada).
Esta deberd ser utilizada como: jardines ecolégicos, senderos dreas
y/o de recreacion. No se permite utilizar el area de retiro del borde superior de quebrada e. Toda el area de retiro de borde superior de quebrada deberé contar con suelo permeable.
para estacionamientos y/o calles vehiculares. Esta debera ser utilizada como: jardines senderos areas
Y/o de recreacion. No se permite utilizar el area de retiro del borde superior de quebrada
. No se deberd utilizar vegetacién que pueda afectar el ecosistema de quebrada_(Por ej. para estacionamientos y/o calles vehiculares.
Pennisetum).
f.No se debera utilizar vegetacién introducida que pueda afectar el ecosistema de quebrada.
g. En el caso de incluir cerramiento se deberd implantar uno de los siguientes:
g. En el caso de incluir cerramiento se debera implantar uno de los siguientes:
i. Cerramientos verdes:
i. Cerramientos verdes:
« Altura méxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).
« El cerramiento verde cuenta con arbustiva. o Altura maxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).
« El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: bloque, muro de hormigon, o El cerramiento verde cuenta con vegetacion arbustiva.
prefabricados, ladrillo, etc.) como parte del cerramiento verde. o El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: bloque, muro de hormigon,
prefabricados, ladrillo, etc.) como parte del cerramiento verde.
MEDIOS DE VERIFICACION
Através de los siguientes medios de verificacién, se revisara la aplicacién y cumplimiento del
estandar.
2. Plano de implantacién del proyecto con cuadro de dreas de tipa de vegetacién de la A través de los siguientes medios de verificacion, se revisard la aplicacion y cumplimiento del
que contenga las ias utilizada: estandar.
Se affadi6 el apartado para facilidad de presentacion de los proyectosy de revision por parte
b. Memoria fotogrfica impresa y digital que s actuales del . lano de implantacién de Ia propuesta con cuadro de dreas del tipo de vegetaciony que | de [as entidades colaboradoras.
" "™ = " contenga las estrategias utilizadas.
terreno. Las fotografias deben ser nitidas, y respecto a su tamafio, dos (2) fotografias
5 Apéndice C3_3.1_01 deben ocupar la totalidad del formato Ad, Las fotogratias deberén contar conuntexto o |, .i,acion para intervencion de arbolado urbano o vegetacion emitida por el rgano se mejord la redaccién de los p para un mejor entenc s organizo los
3.1 etiqueta que indique Ia fecha en la que fueron tomadas. : d irba ‘ parametros aplicables de manera que el documento sea de fcil lectura y aplicacién.
responsable de ambiente en funcion del procedimiento vigente.
¢. La autorizacion para intervencion de arbolado urbano o vegetacién emitida por el rgano . . - . - Se elimina el pardmetro "b"
responsable de ambiente an funcidn del procadimianto vigente. c. Informe de accidentes geogréficos definidos por el érgano municipal responsable de
catastros.
d. Informe de accidentes geograficos definidos por el 6rgano municipal responsable de
catastros.
e. Estudio de riesgo y factibilidad para la construccion de miradores.
El estandar se elimina ya que para la aplicacion existe una contraposicion por la definicion de
1 COMPENSACION DEL AREA DE DUCTOS DE EVACUACION POR INCENDIOS Se elimina el estandar. N/A drea bruta y area til.
El estandar se elimina ya que es una condicionante descrita en el Plan de Uso y Gestion de
2 REDISTRIBUCION DEL COS TOTAL Se elimina el estandar. N/A Suelo.
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Apéndice C3_3.1_01

ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD EN ZONAS DE CLASIFICACION URBANA

Se elimina el titulo.

N/A

La estructura del documento se modificé. Por tanto este titulo se elimina.

AGUA

Se elimina el titulo.

N/A

La estructura del documento se modificé. Por tanto este titulo se elimina.

ZANJAS DE INFILTRACION

Se elimina el estandar.

N/A

Se elimina el estandar por su dificultad en la aplicacién dentro del espacio publico, ya que la
implementacién de zanjas de infiltracion requiere que se homologue un disefio y
funcionamiento en toda la ciudad o en zonas determinadas. La implementacién de una zanja
de infiltracién de cualquier tipo requiere la planificacién y estudio para su 6ptimo
funcionamiento caso contrario estas pueden ser un riesgo mas que un beneficio para la
ciudad.

PORCENTAJE DE AREA PERMEABLE DE RECARGA DE SUBSUELO

2.2.16. Cobertura vegetal

Se elimina el estandar, pero se coloca como condicionante en el estandar de "Cobertura
vegetal". No se le utilizaré como un esténdar debido a que la implementacién de un drea
permeable puede generar problemas futuros en la estructura de las edificaciones colindantes.

PORCENTAJE DE AGUA LLUVIA RETENIDA

2.2.9. Recoleccién y reuti

izacién de agua lluvia

Se unifica con el estandar de "Reutilizacion de agua lluvia” porque el proceso de calculo y las
ici para ser consi como un solo esténdar.

se

REUTILIZACION DE AGUA LLUVIA

2.2.8. Recoleccién y reuti

acién de agua lluvia

Se unifica con el estandar de "Reutilizacion de agua lluvia” porque el proceso de calculo y las
ici para ser consi como un solo esténdar.

se

1 Apéndice C3_3.1_01

El estandar de reutilizacion de agua lluvia compara la cantidad de agua lluvia reutiizada, en
funcién de la precipitacion promedio en el afio; con el fin de darle otro uso al recurso y
aportar a un manejo del agua de la ciudad menos intensivo con los recursos naturales.

El esténdar se aplicard a proyectos constructivos nuevos.

El esténdar de edificabilidad se aplicaré para el suelo de clasificacién urbana, en todo el
territorio del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ).
Este estandar mantendrd concordancia con el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS), y
forma parte de sus apéndit Remitirse a la Norma iana de la id
vigente, en caso de requerir una particular que no se
en este esténdar.
Para la apli de este estdndar se las sij
Agua lluvia: Agua dela ipi desde la en estado liquido.
Almacenamiento de agua lluvia: Retencién temporal del agua lluvia en cisternas o tanques
de retencién.

ua cuya calidad ha sido alterada, posterior a acti

incluye lavabos, duchas, que no i If
Agua industrial: En este documento se refiere a aguas residuales de origen industrial,
cuyos it de procesos industriales, y requieren i de
i6 antes de su descarga.
se refiere a aguas resit de origen comercial,
o " " de

lades humanas; esto

ua gri

Agua
cuyos

En este
it de y requieren
depuracién antes de su descarga, de acuerdo al tipo de comercio.
Agua residual: Agua cuya calidad ha sido alterada luego de su uso domestico, 0 como
residuo liquido de procesos if ol i Y que requieren un Il
posterior previo a su reusé o descarga controlada.
Area de aporte: Superficie en m2 o km2, que se estima a partir de la suma de las

El estandar determina los pardmetros para retener y reutilizar agua lluvia por medio de
diferentes estrategias.

gris, se refiere al sistema
tuberias, desaj de o reten
su mayoria estan por hormigén, metal u otro tipo de

por canales,
n temporal del agua que en

de i
k%

Las

superficies del lote, ol que reciben agua lluvia
Area de aporte impermeable; Superficie que impide el movimiento de agua desde la
superficie de la tierra hacia el suelo o tierra subyacente, causada por accién humana; por
ejemplo, pavimentos, asfaltos y pldsticos.
Area de aporte permeable: Superficie que de acuerdo a su composicién interna facilita el

de agua a través de su hacia el suelo puede ser natural

Las estrategias de infraestructura verde, se refiere al sistema que absorbe y retiene

el agua, la ia superficial del terreno de forma natural.

o artificial; por ejemplo, césped, suelos residuales, gravas, adoguines huecos, hormigén
permeable.

Caudal de aguas residuales: Volumen de agua en un periodo de tiempo, resultante del uso
domestico, comercial, industrial o publico del agua, que es devuelto a las redes de drenaje
sanitario, en algunos casos con tratamiento previo, para cumplir estandares de cantidad y
calidad.

Caudal de aguas pluviales o aguas lluvias: Volumen de agua en un periodo de tiempo, que
precipita sobre una superficie, es captado, almacenado y conducido hacia redes publicas

o hacia cuerpos naturale:

Caudal pico: Caudal méximo durante un tiempo de duracién de lluvias intensas, que

aun evento de y es funcién de una de
C de escurrimiento o escorrentia: Numero adit entreOy1, quees
utilizado en el método racional, para el calculo de caudales, que define las caracteristicas
de escurrimiento del agua desde el érea de aporte que se considera.
Conexién domiciliaria de alcantarillado: Se define como la conexién del servicio publico a
un lote urbano, rural, parques, cancha, plazas, etc., desde la red principal hasta la fachada

overeda Las son através de las
tidad de servicios de agua potable y en el limite de
actuacién dentro de las municipalidades.

Cuerpo receptor: Cauce de quebrada, rio, laguna o cuerpo de agua susceptible de recibir

il el vertido de aguas resi i de uso ico, industrial,

comercial, agricola, pecuario o de otra indole, sea publico o privado y que por tal motivo

haya sufrido degradacién en su calidad original. Se distingue en esta definicién a los
cuerpos artificiales de agua que serén regulados segin la normativa vigente.

Infraestructura gris en el manejo de agua: Se refieren al sistema compuesto por canales,

Aplicabilidad.-

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
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Apéndice C3_3.1_01

El estandar aplica para las escalas media, grande y extra grande de

El estandar debera aplicar y cumplir con los siguientes parametros:

La cisterna para retencién del agua lluvia captada por estrategias de infraestructura verde
y/o gris debe ser disefiada en funcién al volumen gue se declara en el proceso de calculo.

El volumen de la cisterna para recoleccién de agua lluvia debera ser justificado mediante

en la superficie del lote.

los célculos correspondientes en relacién al volumen de agua lluvia (Precipitacién) que cae

El estandar aplica para ed
Oficinas;

ciones con tipo de uso: Vivienda — je; C io —
de tipo. cultura, deporte y. culto religioso,

administracién publica, transporte.

SEPARACION DE CAUDALES

Los sistemas de drenaje serdn separados para garantizar la calidad del agua lluvia
su reusé de ser el caso y su entrega a redes v cauces serd en ici d
cantidad v calidad regulada.

3

Las edificaciones publicas o privadas, de vivienda, comerciales, cuyos disefios sean
aprobados después de que entre en vigencia el presente instrumento, deberdn contar con
sistemas y dif es decir, con tuberias
para aguas

para aguas lluvias y.
en nuevas

No se a sistemas de drenaje

aciones.

entre caudales de aguas v pluviales se realizara en todo el sistema

de las edificaciones, como redes v descarga:

por puntaje.

La
maximay |El de la cisterna de debe estar tanto para
reutilizacién y/o para descarga después de un evento de lluvia.
Se debera contar con un de imi y de piezasy

Las instalaciones y drenaje internos de la edificacién contaran con al menos dos (2) cajas
de descarga hacia la red publica: una sanitaria y otra pluvial. La descarga de agua sanitaria

componentes de los sistemas y equipos, para un periodo de al menos tres (3) afios. En el
caso de i de Sistemas de ilizacién y/o It de

agua de lluvia, el plan de mantenimiento para dichos sistemas debera contener lo

siguiente: un cronograma de monitoreo del caudal de ingreso y de salida que permita
verificar la eficiencia del tratamiento. Las directrices para el muestreo se realizaran acorde
alo sefialado en las Normas Técnicas i (Normas INEN).

sel igatoria en todos los casos. La descarga directa de agua lluvia puede ser evitada
iempre y cuando se disponga de écni

de reusé o de

La Corte Cs del Ecuador, en sentencia No. 2167-21-EP/22 de 19 de enero de
2022, determiné que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es responsable de
mantener las quebradas, rios, cauces y lechos dentro de su jurisdiccién, incluyendo el
tratamiento de aguas servidas y pluviales. De igual forma, se hizo referencia a los problemas
ambientales causados por la descarga de aguas pluviales debido a la impermeabilizacion del
suelo, la falta de planificacién urbana y la ausencia de alcantarillas adecuadas. En este
sentido, como parte de las medidas de reparacién integral, la Corte Constitucional ordent la
ejecucién de obras tendientes a estabilizar el cauce del Rio Monjas y diferentes medidas de no
repeticion.

Afin de dar cumplimiento con lo dispuesto en la sentencia, el Concejo Metropolitano del
DMQ emiti6 la Ordenanza Metropolitana No. 048-2022 de 19 de diciembre de 2022,
mediante la cual se cred la Contribucién Especial de Mejoras por la Construccién de Obras de
Alcantarillado Pluvial y Drenaje Pluvial. Al respecto, la disposicién transitoria segunda de la
ordenanza establece:

“En el plazo de cuatro (4) meses, la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento en coordinacién con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y la
Secretarfa de Ambiente, presentaré al Alcalde Metropolitano, para su aprobacién, la norma
técnica de aplicacién diferenciada de redes separadas para la evacuacién de aguas lluvia y de
aguas servidas, y retencién del volumen de exceso de escorrentia ocasionada por el drea de

infiltracién al suelo. La conexién a la red publica desde las cajas finales deberd contar con
el aval técnico de la Empresa encargada del saneamiento en el DMQ.

reguladas no podran descargar las aguas

suelo imper de acuerdo con el 4rea dtil del proyecto, escala de intervenciény
tipo de licencia.”

En relacién con la referida disposicion transitoria, es importante precisar que, el Estandar de

"] i sin hacia la red publica de alcantarillado

0alos cuerpos receptores.

No se permitird el uso de aguas para riego,
tratadas que cumplan con un nivel de calidad

vigente y aplicable.

las aguas

enla

cuando se trate de suelos de permeable, tales como suelos

granulares, se realizal nfiltracién de agua lluvia hacia los acuifero:

Lineamientos.-

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -

Apéndice C3_3.1_01

Para la aplicacién del esténdar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El agua lluvia retenida tiene como fin ser reutilizada. Esta deberd tener un tratamiento
acorde a la reutilizacién que se le daré para garantizar su calidad y salubridad.

Estandar minimo.-

MIANEJO DE AGUA LLUVIA'

Con el objeto de regular el caudal de entrega de agua lluvia desde las edificaciones hacia
las quebradas o los rios, o hacia las redes existentes de alcantarillado, para mitigar el dafio
por erosién de bordes o del lecho del cauce, y prolongar la vida til de las redes, se exigira

la ia de un volumen de en cada lote.

Los de de aguas lluvias serdn para los caudales
méximos anuales que dependen de un periodo de retorno. Este valor no se calculars en
funcién de la ion media anual, sino de la de disefio, I a

ctir dola i doll

y suregla técnica, apéndices del PUGS, prevén disposiciones respecto de la
separacién de caudales y del manejo de aguas lluvias en proyectos constructivos. Por tanto,
después del analisis correspondiente, las instituciones obligadas por la Ordenanza
Metropolitana No. 048-2022 decidieron trabajar en un ajuste de la seccién de Recolecciony

Reutilizacion de Agua Lluvia del Esténdar de Edificabilidad.

Mediante Oficio Nro. EPMAPS-2023-0035-OFICIO de 13 de marzo de 2023, la Empresa
Pdblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (“EPMAPS”) remiti6 al Alcalde
Metropolitano las primeras observaciones al Estandar de Edificabilidad.

Al respecto, mediante Oficio Nro. EPMAPS-2023-0054-OFICIO de 20 de abril de 2023,
EPMAPS remiti6 al Alcalde Metropolitano una nueva propuesta de reforma del Esténdar de

para articular sus con la Ordenanza No. 048-2022, a fin de que sea

tratada en primer debate por parte del Concejo Metropolitano de Quito. Esta propuesta fue
trabajada en coordinacion con la STHV y la Secretarfa de Ambiente, misma que se encuentra
justificada en el Informe Técnico Juridico de 12 de abril de 2023 del mencionado oficio.
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Apéndice C3_3.1_01

Se debera cumplir con Ia siguiente condicio

a) Las edificaciones de escala media, grande y extra grande deberan tener un porcentaje
minimo del 15% de reutilizacién del caudal de agua lluvia, del total de agua lluvia que cae en
Ia superficie del lote.

El estdndar debera aplicar y cumplir con los

En edificaciones a partir de los i metros 500.00 m2) de érea util

debera contar con retencién de agua lluvia mayor al veinte por ciento (20%) del total de

el volumen de almacenamiento ser establecido de acuerdo al drea de drenaje del lote,
seguin |a Tabla 1 adjunta. El almacenamiento minimo de agua lluvia serd de 5,00 m3.

Para lotes con areas de aporte superiores a los dos mil quinientos metros cuadrados
2500,00 m2), para la aprobacién del proyecto se adjuntara en los documentos
habilitantes una memoria de calculo del volumen de almacenamiento y el didmetro de
conexién a la red publica, de acuerdo con el tipo de licencia. El proceso de calculo se
elaborara segun lo dispuesto en este estandar.

La retencién del agua lluvia puede ejecutarse mediante la aplicacién de diversas
ias de i verde, gue
volimenes de agua lluvia, o la reduccién del drea de aporte impermeable y del

obtener una retencién adicional de

de escurrimiento.

En casos especificos de medidas de retencién adicional, el calculo gue establezca este.

tangue de mismo que debera estar I justifi enla

ias de i verde y gris.

En edificaciones a partir de dos mil quini metros

agua lluvia que cae en la superficie del lote. Este porcentaje podra ser retenido mediante

(2500.00 m2) de érea util

memoria de calculo. De se preverdn i i previas para

facilitar la limpieza de sedimentos en superficie.

deberan recolectar como minimo el treinta por ciento (30%) del total de agua lluvia que

cae en la superficie del lote (el porcentaje se obtiene con el proceso de célculo). De este

Pporcentaje de agua lluvia retenida se debera reutilizar como minimo el cincuenta por

ciento (50%) para diferentes usos en la edificacién. Previo a la reutilizacién de agua lluvia

urbanistico correspondiente.

Las edificaciones con altura mayor a doce (12) pisos v/o edificaciones con drea util mavora

En lotes de drea total menor o igual a dos mil quinientos metros cuadrados (2500,00 m2]

aporte a la retencién del agua lluvia permitird sustentar la reduccién de los volimenes del

En el caso de provectos de vivienda de interés social, se procedera de acuerdo al esténdar

dos mil metros (2500,00 m2) i i
se debera dar i Y i de i6n. Ademds, antes de descargar | sistemas para el reusé de agua lluvia. En el caso de realizarse un reusé de agua, el sistema
el restante a la red de también se debera dar Il al de reci i6n sera disefiado de manera di i el uso final)

agua lluvia retenida.

evitando la conexién errada de tuberias del sistema de drenaje sanitario hacia el sistema

de drenaje pluvial, o lo contrario.

En caso de reus6 del agua lluvia se realizara el If previo i deluso

final, los usos permitidos del agua recirculada seran: limpieza de dreas externas,

alimentacién de inodoros, lavanderias; para el caso de riego interior de plantas, dreas
verdes y techos verdes, se debera utilizar preferentemente agua lluvia. De requerir
sistemas de bombeo para elevar el caudal, el

tema de impulsién sera disefiado de.

acuerdo con los caudales demandados en el reusé del agua lluvia.

En el caso de reusé del agua lluvia para el consumo humano, se tendré que realizar un
tratamiento previo, para que las aguas reutilizadas cumplan con los niveles de calidad
ido en la vigente v aplicable.

PARAMETROS DE DISENO
Periodo de retorno

Para el caso de una red de drenaje residencial, de comercios de escala barrial, sectorial,
zonal, oficinas, v de escala barrial y sectorial, se

utilizar un
periodo de retorno de 5 anos. En el caso de aeropuertos, centros comerciales, bienes

1 patri IF IT de escala zonaly i o edificaciones

de mayor importancia, se utilizara un periodo de retorno de 10 anos o el provectista

puede recomendar el uso de un periodo de retorno mavor. Los periodos de retorno
recomendados para fijar el nivel de disefio de las obras de drenaje de agua lluvia son
resumidos en la Tabla 2.

EFICIENCIA Y BUENAS PRACTICAS EN EL CONSUMO DE AGUA

2.2.9. Eficiencia y buenas précticas en el consumo de agua

Se realizé ajustes en los valores y magnitudes de la linea base para mejorar el proceso de
célculo para verificar el cumplimiento del estandar. Ademis la aplicabilidad se modificé para
mayor entendimiento del administrado.

Apéndice C3_3.1_01

El estandar aplica para las escalas media, grande y extra grande de edificabilidad maxima y
por puntaje.

El presente estandar establece condiciones para aumentar la eficiencia en el consumo de
agua en las edificaciones con la incorporacién de aparatos hidrosanitarios eficientes en el
proyecto.

El estandar aplicard para todos los usos de la edificacién, a excepcién de los equipamientos de
salud, bienestar social, administracién publica, servicios funerarios y transporte.

El presente estdndar establece condiciones para la eficiencia en el consumo de agua en las
edificaciones, a través de la incorporacién de aparatos hidrosanitarios eficientes.

El estandar aplica para todos los usos de la edificacién, a excepcién de los equipamientos de
infraestructura, especial, salud, bienestar social, administracién péblica, servicios funerarios y
transporte.

Se mejord la redaccién para un mejor

se organizé los p:

aplicables
de manera que el documento sea de facillectura y aplicacién.
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oo
Estandar de Edificabilidad
Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicaré lo siguiente: . . o " . . .
P P & El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso: Viviend Comercio—
) - . Oficinas; ientos de tipo i6n, cultura, deporte y culto religioso,
a. El proyecto debera contar con un de y de piezas . PP . . PPN
" P - piblica, seguridad piiblica
v componentes de los sistemas y equipos eficientes, para un periodo de al menos tres (3
- ] - ] afios. - . SR Se mejord la redaccion de los para ara un mejor se organiz6 los
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente afos. Para el cumplimiento del esténdar, Ia edificacién aplicaré lo siguiente: nel ¢ P P 3 o rean
aectacen parémetros aplicables de manera que el documento sea de facil lectura y aplicacién.
b. Los equipos hidrosanitarios eficientes utilizados en la edificacién deberén cumplir, al - o ’ ) "
" - a. Los equipos hidrosanitarios eficientes utilizados en la edificacién deberén cumplir, al
menos, con los consumos por descarga promedio especificados en la norma INEN, NTE " . "
— —— menos, con los consumos por descarga promedio especificados en la norma INEN, vigente
INEN 1569 referente a artefactos sanitarios, o con una mayor eficiencia de consumo. -
o referente a aparatos sanitarios.
Estdndar minimo.- PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. —
Para el cumplimiento del estandar, la e n aplicara lo siguiente:
Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicaré lo siguiente: _ . - S
P P B a. Edificaciones a partir de los metros (500.00 m2) de area dtil,
. ] . o " - .. |deberan reducir el consumo de agua en un porcentaje minimo del quince por ciento (15%).
Se debera cumplir con las siguientes condiciones: a. En edificaciones a partir de los metros (500.00 m2) de érea dtil, el
proyecto debers reducir el consumo de agua en un porcentaje minimo del quince por S . - P
2) Edificaciones de escala media, grande y extra grande deberdn tener, como minimo, una | ciento (15%). Cuando el proyecto implemente lavadoras de ropa comunales, se debera | -Edificaciones a partir de los metros (500.00 m2) de drea til, en
icioncia o » dg‘ o v | dgf_ o e oo | " ™ croplésticos. Este filtro bodrs o exten de 123 caso de implementar lavadoras de ropa comunales, estas deberan contar con filtros para | S¢ Mejor¢ la redaccion de los p: para un mejor se organizé los
o eficiencia e consumo de a.gua el en la e \ ICECIOHZ lemostrado mediante la contar con fil 1.05 para micro Dlas licos. Esf E' iltro podra sev.un acc_eso extra de la(s| micro plasticos. Este filtro podra ser un accesorio extra de Ia lavadora y deberd ser parametros aplicables de manera que el documento sea de facil lectura y aplicacion.
3 Apéndice C3_3.1_01 comparacién de un escenario base y un escenario optimizado. lavadora, el mismo que debers ser compatible con los equipos a implementarse. El . I " )
" ” " . con los equipos a El ntimero de lavadoras se define
nimero de lavadoras comunales en relacién al nimero de unidades de vi ” py— . "
] o . ' " F— en funcién de lo en las Reglas Técnicas de y vigentes.
b) Los equipos sanitarios deberan cumplir, al menos, con los consumos promedio en las Reglas Técnicas de v vigentes.
especificados en la norma INEN referente a artefactos sanitarios, o con una mayor eficiencia
de consumo. v " " .
minimo del veinte y cinco por ciento
" " " la edificacién debers contar con un de imi
veinte y cinco por ciento (25%). ; "
y reemplazo de piezas y componentes de los sistemas y equipos eficientes, para un
periodo de al menos tres (3) afios.
B LINEA BASE
I - i ) . Para la verificacién del cumplimiento de este estandar se compararé dos escenarios sobre el
Para la verificacion del cumplimiento de este estandar s.e (.:omparara dos escenarios consumo de agua potable, uno base y otro optimizado. Se mejoré la redaccién de los parsmetros para un mejor entendimiento, se organizé los
4 Apéndice €3.3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente sobre el consumo de agua potable, uno base y otro optimizado, para evaluar el pardmetros aplicables de manera que el documento sea de facil lectura y aplicacion.
- porcentaje de ahorro, basdndose en el consumo por nimero de usuarios de uso N .
firal del ooy o | Para evaluar el porcentaje de ahorro, se tomara como base el consumo de agua potable
inal del agua potable y de los aparatos por niimero de usuarios y de los aparatos sanitarios implementados.
B ESCENARIO BASE
El escenario base establece los caudales de agua que seran consumidos por persona al dia en |El escenario base establece los caudales de agua que serén consumidos por persona al dia en
base a los equipos sanitarios tradicionales, con consumos no-eficientes, tomando como base | base a los equipos sanitarios tradicionales, con consumos no-eficientes, tomando como base
de calculo el caudal de cada aparato sanitario. Para los calculos se consideran Gnicamente los |de calculo el caudal de cada aparato sanitario. Para los calculos se consideran unicamente los
aparatos y equipos que sean entregados por el administrado como parte del proyecto. Como  |aparatos y equipos que sean entregados por el administrado como parte del proyecto. Como
base de calculo el caudal de cada aparato sanitario y un factor de uso determinado conforme | base de calculo el caudal de cada aparato sanitario y un factor de uso determinado conforme
la siguiente tabla. la siguiente tabla.
i. Los equipos que no se encuentran en esta lista y requieren el uso de agua potable parasu  |i. Los equipos que no se encuentran en esta lista y requieren el uso de agua potable para su
funcionamiento, no se considerarén dentro del calculo. funcionamiento, no se consideraran dentro del calculo.
ii. £l usuario tipo A - empleado a tiempo completo se aplicaré para calcular el consumo de |ii. El usuario tipo A - empleado a tiempo completo se aplicard para calcular el consumo de
agua en edificios de uso comercial y oficinas. agua en edificios de uso comercial y oficinas.
i, €1 usuanob:mo B- estud\:nte se aplicara para uso de escuelas, colegios, jardines de infantes |ii. EI usuzrlob‘tlpa B- estudldante se aplicara para uso de escuelas, colegios, jardines de infantes |, veiord 1o redaccion, se organizé los pardmetros aplicables de manera que el documento
" . u otros establecimientos educativos. u otros establecimientos educativos. < " .
5 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente sea de fécil lectura y aplicacién.

iv. El usuario tipo C - residente, se aplicaré para edificios destinados al uso de vivienda,
alojamiento, hospitales, y similares en donde el usuario resida de manera temporal o
permanente.

V. Otros tipos de suarios, que no hayan sido determinados en los grupos A, B o C, serén
identificados como usuario tipo D, y deberan aplicar el Factor de Uso por Aparato (FUA) que
mejor se ajuste a sus condiciones particulares, con la correspondiente justificacion.

Para proyectos de uso residencial se calcula dos residentes por cada dormitorio.
En proyectos de uso de hospedaje se calcula uno punto cinco (1.5) ocupantes por
habitacién y una ocupacién de habitaciones del sesenta por ciento (60%). Para hospedaje,
hospitales y usos con personal trabajando a tiempo completo, se debe aftadir por separado el
clculo de consumo por empleado (usuario tipo A).

iv. El usuario tipo C - residente, se aplicara para edificios destinados al uso de vivienda,
alojamiento, hospitales, y similares en donde el usuario resida de manera temporal o
permanente.

v. Otros tipos de usuarios, que no hayan sido determinados en los grupos A, B o C, sern
identificados como usuario tipo D, y deberan aplicar el Factor de Uso por Aparato (FUA) que
mejor se ajuste a sus condiciones particulares, con la correspondiente justificacion.

vi. Para proyectos de uso residencial se calcula dos residentes por cada dormitorio.

vil. En proyectos de uso de hospedaje se calcula uno punto cinco (1.5) ocupantes por
habitacién y una ocupacién de habitaciones del sesenta por ciento (60%). Para hospedaje,
hospitales y usos con personal trabajando a tiempo completo, se debe aiadir por separado el
calculo de consumo por empleado (usuario tipo A).
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Viil. Para proyectos de usos comerciales y oficinas, se debera estimar y justificar el namero de
usuarios de la edificacion. mediante fuentes locales o cercanas a la regién disponibles.

Vil Para proyectos de usos comerciales y oficinas, se debera estimar y justificar el
numero de usuarios de la edificacion.

ESCENARIO OPTIMIZADO

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

ESCENARIO OPTIMIZADO:

El escenario optimizado establece los caudales de agua que serdn consumidos por persona al
dia en base a los equipos sanitarios tradicionales, con consumos eficientes, considerando los

ESCENARIO OPTIMIZADO:

El escenario optimizado establece los caudales de agua que seran consumidos por persona al
dia en base a los equipos sanitarios tradicionales, con consumos eficientes, considerando los

siguientes lineamientos:

i. Debe mantener las mismas caracteristicas segun la tabla del escenario base en cuanto al
nimero y tipo de aparatos sanitarios, unidad de descarga, y factor de uso en base al tipo de
usuario A, B, C. Asi mismo, se debera manejar la misma cantidad de usuarios estimados en el
escenario base correspondientes a cada uso.

ii. Los tnicos valores que cambian del escenario base al optimizado son los de “Caudal /
consumo (1)” de los aparatos sanitarios propuestos.

iii. Para justificar el escenario optimizado, los aparatos propuestos deben especificar en sus
fichas técnicas el consumo, mismo que deberé indicarse en la tabla del escenario optimizado,
para demostrar la eficiencia de los aparatos sanitarios en relacién al escenario base. Para
determinar la capacidad de los inodoros de doble descarga, se realizara un promedio de los
dos valores especificados en la ficha técnica respectiva.

iv. Al emplear aireadores se debe justificar que estos sean operativos y compatibles con los
aparatos sanitarios a implementar.

v.En el caso de que no se evidencie el consumo de litros de agua en la ficha técnica de la
lavadora, el dato de consumo en litros de agua, se podré considerar el Caudal/Consumo de
agua de una lavadora eficiente el valor de: ocho punto ocho litros (8,80 L) de agua por kilo de
ropa, este consumo se considerara que se realice el lavado de ropa una vez por semana.

vi. Para el caso de Jardines y dreas comunales se debera demostrar el porcentaje de ahorro
de agua con las fichas técnicas de los sistemas o dispositivos ahorradores de agua. Se deberd
demostrar el caudal en el escenario optimizado. El consumo de agua para riego de jardines en
el escenario optimizado, serd calculado en funcién del drea de riego, es decir, cuantos litros
de agua se consumen por metro cuadrado (m2) para regar jardines una vez por semana.

i. Debe mantener las mismas caracteristicas segun Ia tabla del escenario base en cuanto al
nimero y tipo de aparatos sanitarios, unidad de descarga, y factor de uso en base al tipo de
usuario A, B, C. Asi mismo, se debera manejar la misma cantidad de usuarios estimados en el
escenario base correspondientes a cada uso.

ii. Los Gnicos valores que cambian del escenario base al optimizado son los de “Caudal /
consumo (1)” de los aparatos sanitarios propuestos.

ii. Para justificar el escenario los aparatos deben especificar en sus
fichas técnicas el consumo, mismo que deberd indicarse en la tabla del escenario optimizado,
para demostrar la eficiencia de los aparatos sanitarios en relacién al escenario base. Para
determinar la capacidad de los inodoros de doble descarga, se realizaré un promedio de los
dos valores especificados en la ficha técnica respectiva.

iv. Al emplear aireadores se debe justificar que estos sean operativos y compatibles con los
aparatos sanitarios a implementar.

V. En el caso de que no se evidencie el consumo de litros de agua en Ia ficha técnica de la
lavadora, el dato de consumo en litros de agua, se podra considerar el Caudal/Consumo de
agua de una lavadora eficiente el valor de: ocho punto ochenta litros (8,80 L) de agua por
Kkilo de ropa, este consumo se considerara que se realice el lavado de ropa una vez por
semana.

vi. Para el caso de jardines y dreas comunales se debera demostrar el porcentaje de ahorro
de agua con las fichas técnicas de los sistemas o dispositivos ahorradores de agua. Se debera
demostrar el caudal en el escenario optimizado. El consumo de agua para riego de jardines en
el escenario optimizado, sers calculado en funcién del érea de riego, es decir, cuantos litros
de agua se consumen por metro cuadrado (m2) para regar jardines una vez por semana.

Se mejoré la redaccion de los p: para un mejor se organiz6 los
parémetros aplicables de manera que el documento sea de facil lectura y aplicacién.

REUTILIZACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS GRISES Y NEGRAS

2.2.10. Tratamient

to de aguas grises

En base a estudios realizados y la experiencia en normativas anteriores se elimina la
reutilizacién de aguas grises y negras ya que esto podria repercutir al mantenimiento del
edificio por los altos costos que representa tener este tipo de sistemas en edificios.

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

El estandar d los requerimientos y las condiciones de apli paracl
tratamiento y reutilizacién de aguas residuales del proyecto.

Las aguas grises, previo a su reutilizacion, deberan pasar por un proceso de pre tratamiento,

tr primario, tr secundario y/o terciario, los mismos que
deberan asegurar la calidad de agua en funcién del uso que se le dara a la misma, se debe
considerar los limites maximos permisibles de calidad establecidos en la norma de calidad
ambiental y de descarga de efluentes al recurso agua nacional vigente o su equivalente.

El estandar determina los requerimientos y las condiciones de ilidad para el
tratamiento y reutilizacién de aguas residuales del proyecto.

Las aguas grises, previo a su reutilizacién, deberan pasar por un proceso de pre tratamiento,
tratamiento primario, tratamiento secundario y/o tratamiento terciario, los mismos que
deberdn asegurar la calidad de agua en funcion del uso que se le dard a la misma, se debe
considerar los limites maximos permisibles de calidad establecidos en la norma de calidad
ambiental y de descarga de efluentes al recurso agua.

Se mejoré la redaccion para mejor lectura del documento.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
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Estandar de Edificabilidad
l estandar aplica para todos los usos de Ia edificacién, a excepcion de los equipamientos de
sallud, bienestar social, religioso, administracion piblica, servicios funerarios, transporte,
El estandar aplicara para todos los usos de Ia edificacién, a excepcion de los equipamientos de infraestructura y especial.
salud, bienestar social, religioso, administracion publica, servicios funerarios, transporte,
infraestructura y especial. l proyecto debera contar con un cronograma de mantenimiento el cul contenga:
reemplazo de piezas y componentes de los sistemas y equipos eficientes, para un periodo de
El proyecto deberd contar con un cronograma de mantenimiento el cusl contenga: al menos tres (3) afios. En el caso de i de Sistemas de 6
reemplazo de piezas y componentes de los sistemas y equipos eficientes, para un periodo de  |Reutilizacion y/o Tratamiento de aguas residuales, el plan de mantenimiento para dichos
al menos tres (3) afios. En el caso dei de Sistemas de 6 sistemas debera contener los siguientes apartados:
Reutilizacion y/o Tratamiento de aguas residuales, el plan de mantenimiento para dichos
sistemas debera contener los siguientes apartados: a. Cronograma de monitoreo de calidad del agua al afio, el monitoreo deberd realizarse uno
al ingreso de las aguas al tratamiento y la otra previa descarga al sistema de alcantarillado.
a. Cronograma de monitoreo de calidad del agua al afio, el monitoreo deberd realizarse uno | Estos deberdn realizarse como minimo uno (1) semestral.
al ingreso de las aguas al tratamiento y la otra previa descarga al sistema de alcantarillado.
Estos deberan realizarse como minimo uno (1) semestral. b. Dentro del monitoreo se tomard en cuenta el caudal de ingreso y de salida como parte de
los parametros a monitorear que permita verificar la eficiencia del tratamiento de agua y que
b. Dentro del monitoreo se tomard en cuenta el caudal de ingreso y de salida como parte de  |los pardmetros muestreados se encuentran bajo los limites méximos permisibles de calidad
los parametros a monitorear que permita verificar la eficiencia del tratamiento y que los | del agua establecidos en la Norma Técnica para el Control de Descargas de Aguas Residuales
5 X - parametros muestreados se encuentran bajo los limites maximos permisibles de calidad del [0 su equivalente. Las directrices para el muestreo se realizaran acorde a lo sefialado enlas  [Se mejoré la redaccién, se incorporan
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente N P N P N - .
agua establecidos en la Norma Técnica para el Control de Descargas de Aguas Residuales o su_|normas técnicas ecuatorianas respectivas actualizadas (Normas INEN).
equivalente. Las directrices para el muestreo se realizaran acorde a lo sefalado en las normas
técnicas ecuatorianas respectivas actualizadas (Normas INEN). . Se deberé seleccionar y establecer los parametros minimos a ser muestreados (no menos
de siete), excluyendo el caudal siempre y cuando las aguas tratadas sean descargadas al
. Se debera seleccionar y establecer los parametros minimos a ser muestreados (no menos | sistema de alcantarillado, en caso de reutilizacién, se debera realizar el analisis de calidad del
de siete), excluyendo el caudal siempre y cuando las aguas tratadas sean descargadas al agua de todos los parametros establecidos en la tabla de la Norma Técnica vigente y aplicable
sistema de alcantarillado, en caso de reutilizacién, se debers realizar el analisis de calidad del |0 su equi La eficiencia del jento se 4 con la eficiencia tedrica del
agua de todos los parémetros establecidos en la tabla de la Norma Técnica vigente y aplicable |sistema de tratamiento.
0 su equi La eficiencia del se constatara conla eficiencia tedrica del
sistema de tratamiento. d. Cuando el sistema de tratamiento genere lodos, estos deberén ser recolectados y tratados
con un gestor ambiental autorizado.
d. Cuando el sistema de tratamiento genere lodos, estos deberan ser recolectados y tratados | No se podré utilizar cualquier tipo e agua, con el propdsito de diluir el efluente.
con un gestor ambiental autorizado.
No se podré utilizar cualquier tipo de agua, con el propssito de diluir el efluente. e. No se podré utilizar cualquier tipo de agua, con el propssito de diluir el efluente.
e.No se podré utilizar cualquier tipo e agua, con el proposito de diluir el efluente. Existen tres para descargar las aguas resi ésticas y
1 Mediante bombas de impulsion hacia la red pablica;
2. Agravedad haciala red piiblica; v
PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. —
Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicars lo siguiente:
a. En edifi a partir de dos mil quini metros (2500.00 m2) de area til,
debern contar con un sistema de separacion y recoleccion diferenciada de aguas grises y
negras, es decir, tuberias diferenciadas. Adicionalmente, deberdn tratar al menos el veinte
por ciento (20%) de las aguas grises generadas previo a la descarga al sistema publico de
alcantarillado, conforme lo establecido en la norma de calidad ambiental y descarga de
3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente efluentes al recurso agua vigente. No se modifica el texto A
b. En edificaciones a partir de los cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de
drea util, deberan tratar al menos el veinte por ciento (20%) del total de aguas grises
generadas y reutilizar como minimo el veinte por ciento (20%) del total de aguas grises
producidas.
. Las edificaciones que traten y/o reutilicen aguas residuales deberan instalar un
equipo/aparato de monitoreo para verificacién del volumen del agua residual tratada.
L péndice C3_3.1.01 — se elimina titalo A tL;uelztructurz del documento se modifico para mejor entendimiento por lo tanto se eliming el
L péndice C3.3.1.01 A A SN se elimina titulo. WA La estructura del documento se modificé para mejor entendimiento por lo tanto se elimind el

titulo.

EFICIENCIA EN EL CONSUMO DE ENERGIA

2.2.12. Eficiencia en el consumo de energia

Se modifica las condiciones de aplicabilidad para que todas la edificaciones puedan aplicar
este estandar, y que este se enfoque en el uso eficiente de la energia. Este estandar se enfoca
también en pardmetros internacionales para edificios sostenibles.
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El estandar determina las condiciones para verificar la eficiencia en el consumo energético de B
la edificacion. la

Mediante el uso equipos eficientes. No se deberd utilizar focos incandescentes en la

No se debera utilizar focos incandescentes en la edificacion. En el caso de equipamientos

esténdar determina las condiciones para verificar la eficiencia en el consumo energético de
edificacién, mediante el uso de equipos eficientes.

Este estandar promueve el ahorro de energia con eficiencia en el consumo energético de En el caso de se 4 espacios de uso colectivo, como ‘ " e o . ) ) )
, : ' , o eacion. T & caso ge ¢ e espacios de uso colectivo, como coliseos, o Se mejora introduccién del estandar y se describe de mejor manera las generalidades de la
1 Apéndice C3_3.1_01 todos los aparatos eléctricos instalados en el drea comunal del edificio, incluyendo el auditorios, gimnasios, coliseos, o similares. el
calentamiento de agua de las zonas privadas. aplicacion.
El esténdar determina el uso de energia renovable dentro de la edificacién, entendiendo que g\ o442+ determina el uso de energia renovable dentro de Ia edificacién, entendiendo
Ia energia renovable es aquella que no proviene de fuentes de energia fésil como por ejemplo ’ > ;
que Ia energia renovable es aquella que no proviene de fuentes de energia fo:
algun derivado del petréleo.
Aplicabilidad. - PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda - Comercio—
El estandar de eficiencia en el consumo de energia aplicard a edificaciones que a partir de los Oficinas, Equipamientos.
dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de drea itil en todos los tipos de usos de
Ia edificacion. l estandar de eficiencia en el consumo de energia aplica a edificaciones a partir de los dos
mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de drea ttil en todos los usos de la edificacion.
Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicars lo siguiente:
Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicard lo siguiente:
a. Se debera contar con iluminacion eficiente para dreas internas (vivienda) y reas externas
(dreas comunales y comercios). a. Se debera contar con iluminacion eficiente para dreas internas (vivienda) y dreas externas
(sreas comunales y comercios).
b. Se debera contar con controles de i (sensores de
) ) ) o b. Se debers contar con controles de (sensores de Se mejoré la redaccién de los parémetros para un mejor entendimiento, se organizé los
2 Apéndice C3_3.1_01 El esténdar aplica para las escalas media, grande y extra grande de eclficabilidad maximay | ¢ o) ccq de que se entregue equipos eléctricos, electrodomésticos u otro tipo de aparatos parametros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
por puntaje. estos deberan ser categoria A en eficiencia energética. ¢. Enel caso de que se entreguen equipos eléctricos, electrodomésticos u otro tipo de
aparatos, estos deberan ser categoria A en eficiencia energética.
d. En el caso de requerir Aire (AC), debe ser Ia necesidad con su
respectiva justificacion técnica aplicable nicamente para hoteles, oficinas y centros de salud. | d. En el caso de requerir Aire Acondicionado (AC), debe ser demostrada la necesidad con su
De implementarse AC, éste debe cumplir con pardmetros de ahorro y eficiencia energética. | respectiva justificacién técnica aplicable tnicamente para hoteles, oficinas y centros de salud.
De implementarse Aire Acondicionado, éste debe cumplir con parametros de ahorro y
e. En el caso de que la edificacién cuente con piscinas y dreas himedas, en dreas comunales y eficiencia energética.
privadas, el calentamiento de estas dreas no debera ser mediante sistemas de calentamiento
que utilicen energia no renovable (uso de combustibles fosiles). e. En el caso de que la edificacién cuente con piscinas y reas himedas, en dreas comunales y
privadas, el calentamiento de estas dreas no deberd ser mediante sistemas de calentamiento
que utilicen energia no renovable (uso de combustibles fésiles).
PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. —
Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicars lo siguiente:
Las edificaciones desde dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de drea dtil,
deberan contar con sistemas de calentamiento de agua que utilicen energfa renovable para su
calentamiento de agua en dreas comunales y privadas.
Las desde seis mil metros (6500.00 m2) de drea itil, N/A
3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente deberan contar con el sistema de de agua izado de la edificacion y este | No se modifica el texto
sistema de calentamiento de agua debers utilizar energia renovable.
Las desde cuatro mil metros (4500.00 m2) de drea itil,
deberan contar con sistemas o equipos de medicién sobre el consumo energético eficiente
para tener un registro sobre su consumo y eficiencia energético como la implementacién de
Smart metering.
1 Apéndice C3_3.1 01 GENERACIGN DE ENERGIA IN-SITU ncia en el consumo de energia Se unifica el estandar con el de eficiencia en el consumo de energia.
2 Apéndice C3_3.1_01 CONSUMO DE ENERGIA RELACIONADO A LA MOVILIDAD Se elimina titulo. N/A :‘;j:mcmra del documento se modificd para mejor entendimiento por o tanto se efimind el
3 Apéndice C3_3.1_01 ESPACIOS PARA COMERCIO Y SERVICIOS EN PLANTA A NIVEL DE ACERA 2.2.12. Diversidad de usos el ef‘a"da' se modificé, ya que la aplicabilidad esta atada al uso de sueloy se unifica con los
estandares de: Espacios para comercios y servicios en planta a nivel e acera y fachadas

activas

DIVERSIDAD DE USOS

2.2.13. Diversi

idad de usos

Ya que son condiciones especificas que se deben aplicar en ciertos sectores de la ciudad en
relacién a la planificacién.
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Lineamientos:
Para la aplicacién del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Los tipos de uso considerados para el estandar de diversidad son:
i. Vivienda: Apartamentos

ii. Vivienda: Apartamentos tipo estudio

ii. Vivienda: de Interés Social (VIS) o Interés Publico (VIP)

iv. Comercio/Oficina (consi como el mismo uso)

El presente estandar determina los parametros de diversidad de usos como parte del
programa arquitecténico de la edificacién.

El estandar aplicara en edificaciones de cuatro (4) pisos en adelante ubicados en ejes
miltiple (M).

Los usos de edificacion a los que se hara referencia en este estandar seran los siguientes:

a. Vivienda: apartamentos incluido tipo estudio.
b. Comercio/oficina que seran considerados como el mismo uso.

El presente estandar determina los parametros de diversidad de usos como parte del
programa arquitecténico de la edificacién.

El estandar aplica en edificaciones desde cuatro (4) pisos en adelante ubicados en uso de
suelo muiltiple (M).

Los usos de edificacién a los que se haré referencia el presente estandar seran los siguientes:

Se mejord la redaccion de los p

para un mejor se organizé los

1 Apéndice C3_3.1_01 v. Equipamientos c. Equipamientos. a. Vivienda (incluido apartamentos tipo estudio). parémetros aplicables de manera que el documento se de fécillectura y aplicacién.
vi. Hoteles u otros usos d. Hospedaje. b. Comercio/oficina que seran considerados como el mismo so. B ) )
° Se reubica el tltimo pérrafo como parémetro general del estandar.
c. Equipamientos.
b) Se consideran ‘apartamentos tipo estudio’ unidades habitacionales entre 25m2y 35m2. La  |Los apartamentos tipo estudio son unidades habitacionales con drea minima de veinte y cinco |d. Hospedaje.
unidad habitacional debers contar con, al menos, 3m de profundidad y 3m de ancho. metros cuadrados (25.00 m2) hasta treinta y cinco metros cuadrados (35.00 m2). Estas
unidades habitacionales tendran un lado minimo de tres metros (3.00 m) sin considerar el | Los apartamentos tipo estudio son unidades habitacionales con drea minima de veinte y cinco
¢) No se podr contar con unidades habitacionales con dreas menores a 25m2. balcn en caso de existir. metros cuadrados (25.00 m2) hasta treinta y cinco metros cuadrados (35.00 m2) sin incluir el
baio. Estas unidades habitacionales tendran un lado minimo de tres metros (3.00 m) sin
d) Se podré contar con un porcentaje maximo del 30% del COS Total, destinado a unidades  |Se podra desarrollar edificaciones de uso residencial con el cien por ciento (100%) de considerar el balcon en caso de existir.
habitacionales como apartamentos tipo estudio en la edificacién. apartamentos tipo estudio siempre y cuando el lote a desarrollar se encuentre dentro de
un radio de quinientos metros (500.00 m) cami de universi
- PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
El esténdar aplicard solamente para aquellos que cumplan con las siguientes dos condiciones
territoriales en el DMQ: (i) lotes con uso de suelo Miltiple; v, (i edificaciones a partir de los 4
pisos. Es decir, cualquier tipo de uso de suelo, diferente a Multiple (M) esté exento de la
aplicacién de este estandar. Ahora bien, los parémetros de cumplimiento del esténdar han
sido modificados en su redaccién para un mejor entendimiento y facilidad de aplicacion.
Adicionalmente, a través del Oficio Nro. GADDMQ-DC-MRAS-2023-0115-O de 27 de abril de
2023 el Concejal Metropolitano Michael Aulestia remitié a la STHV algunas observaciones,
Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicar lo siguiente: Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicars lo siguiente: ) entre a5 cuales se mencionan las siguientes:
. : “Sobre el estdndar mencionado en el numeral “2.2.13. Diversidad de usos” presento las
a. La edificacién debera contar con un porcentaje entre el ocho y veinte por ciento (8% a ) o . ) siguientes observaciones: () Restringe la incorporacién de estudios (departamentos
20%) de area dtil cor al uso menos respecto del area ttil total del | 22 debera contar con un porcentaje minimo de ocho por ciento (8%) de drea de un solo ambiente) a maximo el 30 % del coeficiente de ocupacion del suelo del
‘ Gtil cor al uso menos p respecto del drea it total del edificio. -
edificio. edificio. (...
En este sentido, se ha realizado el andlisis respectivo, a través del cual se han acogido
b. En el caso ue la diversidad de usos en un proyecto incluya vivienda, el drea til parcialmente las observaciones, tal como se presente a continuacion:
: " - da a este uso no podré ser dni ocupado por vivienda de tipo
de total destinado a unidades de tipo ° > pram > " e
estudio, estudio, es decir, que deberd incluir otros tipos de unidades habitacionales. Se elimina de la introduccion del estandar el siguiente texto:
“Se podrd desarrollar edificaciones de uso residencial con el cien por ciento (100%) de
- ) . . Se debera implementar comercios y/o oficinas en la planta a nivel del espacio piblico, | <3¢ deberd implementar comercios y/o oficinas enla planta a nivel de acera, en minimo. | g,qrtamentos tipo estudio siempre y cuando el ote a desarrollar se encuentre dentro de un
2 Apéndice C3.3.1_01 Noexiste esta seccién en el PUGS Vigente en minimo cincuenta por ciento (50%) del drea Gtil. Estos espacios deberan estar cincuenta por clento (50%) del drea Util Estos espacios deberdn estar conectados. radio de quinientos metros (500.00 m) caminables de universidades.”
- T directamente al espacio publico.
al espacio publico.
) o ! o Se elimina el numeral “b” de los parametros generales del esténdar:
d. Los espacios para comercios y oficinas en planta a nivel del espacio piiblico deberén . Los espacios para comercios y.oficinas en planta 2 nivel de acera deherdn utilizar “La edificacién podré contar con un porcentaje mayor al treinta por ciento (30%) del
utilizar materiales que permitan la permeabilidad visual entre lo publico y privadoen | M2tefiales que permitan la permeabilidad visual entre lo pblico y privado en minimo del | - oeficiente e ocupacion total destinado a unidades habitacionales de apartamentos tipo
mo del setenta por ciento (70%) de Ia superficie de |a fachada correspondiente aese |  SEtentapor ciento (70%) de la superficie de la fachada correspondiente a ese piso. Sin. | o1, gjo siempre y cuando el lote a desarrollar se encuentre dentro de un radio de quinientos
piso. Sin estructurales. contabilizar elementos estructurales. metros (500.00 m) caminables de universidades.”
e. Los lotes con forma de ocupacién a linea de f4brica, que se encuentren frente a vias con | &-t0510tes con forma de ocupacién alinea de fébrica, que se encuentren frente a vias con | s yodifica el porcentaje méximo que una edificacion podr destinar a unidades de vivienda
€. 203 ‘otes con forma de 0cupacion a inea ¢e 1ahrica, que se encuenien ete avias con | * o, yientes mayores veinte por ciento (20%), debersn utilizar materiales permeables en ; o
pendientes mayores veinte por ciento (20%), deberan utilizar materiales permeables en o~ " -~ de Apartamentos Tipo Estudio:
minimo el sesenta por ciento (60%) de la superficie de Ia fachada, minimo el sesenta por ciento (60%) de la superficie de la fachada. “En el caso que la diversidad de tipos de usos de edificacion en un proyecto incluya vivienda,
el drea il destinada a este uso no podrd ser nicamente ocupado por vivienda de
apartamentos tipo estudio, es decir, que deberd incluir otros tipos de unidades
habitacionales.”
Con la modificacién mencionada, se amplia el rango de Apartamentos Tipo Estudio que
podrén implementarse en las edificaciones, a fin de observar lo establecido en el Plan
jtano de Desarrollo y O Territorial del DMQ.
N péndice C3_3.1.01 ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS Se climina el estindar. El estandar se elimina ya que son condiciones especiicas, que se agregaran a as reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo.
El estandar se elimina ya que son condiciones especificas, que se agregaran a las reglas
2 Apéndice C3_3.1_01 REDUCCIGN DEL NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS Se elimina el esténdar.

técnicas de arquitectura y urbanismo.
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La estructura del documento se modificé para mejor entendimiento por lo tanto se eliminé el

3 |Apéndice €3.31.01 APORTES PAISAJSTICOS, AMBIENTALES Y TECNOLOGICOS Se elimina titulo. itulo
) ' i " ) les, o
TSRS 2.2.14. Sostenibllidad en Materiales Elesténdar se enfoca en el proceso productivo de los materiales, por lo que modific el
nombre y se modifica ademas el porcentaje de cumplimiento.
Con el presente estandar se busca la i ion de i ibles, reutil y
que fomenten una economia circular en las edificaciones, segin los criterios presentados a
continuacion.
, El estandar los criterios para el uso de enlos acabados  |El esténdar los criterios para el uso de en los acabados
Lineamientos: P, p— —— .
de la edificacion y debera aplicarse para todos los usos de edificacion. de laed
Para la aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos: ) ) ' i ) ) .
. : ’ ) Los criterios para que un material sea considerado sostenible, conforme el presente estandar, | Los criterios para que un material sea considerado sostenible en el presente estandar, se
a) Los criterios para ser considerado un material sostenible, para fines de esta norma, son los T e e
- se definiran conforme lo siguiente: definiran conforme lo siguiente:
siguientes:
) ) Materiales locales, son materiales elaborados, en su mayor porcentaje, en Ecuador. Materiales locales: son materiales elaborados, en su mayor porcentaje, en Ecuador.
Criterios para materiales sostenibles: ) L i ) L i i ” ’ ) )
1 Apéndice 33,101 Materiales de répida generacion (renovables). Materiales de répida generacion (renovables). Se reorganiza en parametros generales y especificos. Se reescribe el texto introductorio para
- ) Reutilizacion de materiales. Reutilizacion de materiales. mayo entendimiento del lector.
Materiales locales en acabados. : R i " A, . - .
) L ” Uso de materiales con bajas emisiones contaminantes de compuestos organicos volatilesy | Uso de materiales con bajas emisiones contaminantes de compuestos organicos voltiles y
Materiales de rapida generacion (renovables). vahos vahos
Reutilizacion de materiales Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes. ' ) N . A ) )
o p” . ) Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM10 y PM2.5) Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM10 y PM2.5)
(Compuestos Organicos Volatiles, COV's). i .
b ; . . durante su etapa de construccién. durante su etapa de construccion.
Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM2.5) durante su : - ) ) ) ) - ) ) )
" e Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas). Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas).
etapa de construccion Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, )
: ) ) Uso de materiales y estructuras desmontables. Uso de materiales y estructuras desmontables.
instalaciones vistas). ; - ) - i
) ) Materiales certificados como sostenibles. Materiales certificados como sostenibles.
Uso de materiales y estructuras desmontables (con el fin de des construir la obra para
reutilizar el material en vez de demolerlo al final de su vida (til). Materiales certificados como
sostenibles.
PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
El estandar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda — Hospedaje; Comercio — ' P :
o ) - ) ) ) plica § Se reprganiza el documento para generar uniformidad en el mismo.
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente No existe esta seccion en el PUGS Vigente Oficinas, Equipamientos.
Estandar minimo: PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. - Se modifico el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.
Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicard lo siguiente: : . W e
P proyecto ap & Para el cumplimiento del estandar, la edificacién aplicara lo siguiente:
a.En edificaciones a partir de los dos mil metros cuadrados (2500.00 m2) de drea (til A . -
PR . ’ - : ) dedre a. Edificaciones desde dos mil metros (2500.00 m2) de rea til
deberan utilizar como minimo el quince por ciento (15%) de materiales en relacién al PR - - i
) : deberdn utilizar como minimo el quince por ciento (15%) de materiales en relacion al
volumen total de obra de materiales usados para acabados que cumplan de forma conjunta o ]
: ) i ! ) . volumen total de obra de materiales usados para acabados, que cumplan de forma conjunta
independiente con tres (3) o mas de los criterios descritos. En el caso de que el material aser | ) 3 . -
. - - " o ! - o 2> |o independiente con tres (3) o mas de los criterios descritos. En el caso de que el material a
Se deberd cumplir con las siguientes condiciones: utilizado cumpla con el criterio “h. Materiales certificados como sostenibles”, no requerira - . ) - o L
) , ) : : ) "% |ser utilizado cumpla con el criterio “h. Materiales certificados como sostenibles”, no requeriré
cumplir con tres (3) o més criterios de los enlistados, es decir solo debe cumplir con el criterio ) o : ) - )
‘i . : ) v . ) ; cumplir con tres (3) o més criterios de los enlistados, es decir solo debe cumplir con el criterio . - X )
3 Apéndice C3_3.1_01 a) Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente con, al menos, 3 de | “h”, sin embargo, si se debe cumplir con demostrar que los materiales sostenibles tengan e : ! ) Se mejord la redaccion de los pardmetros para un mejor entendimiento.
D ) A - ) . h", sin embargo, si se debe cumplir con demostrar que los materiales sostenibles tengan
los criterios enlistados, en un 15% del presupuesto de costos directos. Nose |[participacion de minimo un quince por ciento (15%) del total de los materiales usados para gl " : . .
. h participacion de minimo un quince por ciento (15%) del total de los materiales usados para
tomarén en cuenta subsuelos y estructura para este calculo. acabados.
acabados.
b. Las edificaciones a partir de los cuatro mil metros cuadrados (4500.00 m2) de area util L ) ’ P
i nes a partir ' s ¢ ¢ ) b. Las edificaciones a partir de los cuatro mil metros cuadrados (4500.00 m2) de area til
realizaran el Andlisis de Flujo de Materiales para minimo tres (3) de los materiales declarados. |~ =~ J ; . )
. . . ) realizarén el Anlisis de Flujo de Materiales para minimo tres (3) de los materiales declarados.
Se deberd realizar la Tabla declarativa del Andlisis de Flujo de Materiales. En el caso de la . 3 o ’ )
; : ) ) ) Se debera realizar la Tabla declarativa del Analisis de Flujo de Materiales. En el caso de la
trazabilidad del material se deberan alinear a los criterios establecidos en la Norma SO 14025. - : L ) -
trazabilidad del material se deberan alinear a los criterios establecidos en la Norma IO 14025.
Puntaje:
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de los siguientes lineamientos:
b) Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente 5 de los criterios
enlistados, demostrados en, al menos, un 26% del presupuesto de costos directos. No se
tomaran en cuenta subsuelos, estructura, e infraestructura de sistemas contra incendios para
- este calculo. Se elimina este apartado. N/A Se elimina este apartado.
4 Apéndice C3_3.1_01 P / P
Se accede a un puntaje extra por la aplicacion de los siguientes criterios:
a) Se cuenta con un Andlisis de Flujo de Materiales para un porcentaje minimo de los
materiales utilizados en la edificacion, para generar una trazabilidad de los materiales
utilizados en toda su cadena de valor.
Se elimina este estandar ya que existe la normativa NEC vigente de estructura y se podria
1 Apéndice C3_3.1_01 ESTRUCTURA Se elimina el esténdar. N/A Ilegar a contraponer con este estandar, por lo que se lo elimina.
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(GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS

2.2.15. Gesti6n integral de residuos

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

El presente estandar determina lineamientos para la gestion adecuada de residuos para las
fases de la edificacién, tanto en la fase de construccién como en la fase de habitabilidad de la
edificacién.

La aplicacién del esténdar estaré condicionada a lo establecido en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

Los convenios con gestores autorizados tendran una vigencia de dos (2) afios y deberan ser
renovados después de este tiempo.

En el caso de generacion de residuos liquidos en cualquiera de las fases de Ia edificacién, se
debers realizar un plan de gestién de residuos liquidos dependiendo del tipo de residuo y de
su proveniencia.

Se deber utilizar la sefialética y colores para los contenedores de desechos de acuerdo con la
normativa vigente.

El plan de gestion integral de residuos generados en cualquier etapa de la construccion de la
edificacion debers alinearse a los requerimientos de las normas locales y nacionales vigentes.

Se debera realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el Municipio.

Se entiende por almacenamiento de residuos sdlidos al espacio destinado para contenedores
donde se realiza la clasificacion diferenciada de residuos sélidos.

Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccién de la edificacién son
de ilidad del pr i ion, el transporte, y la disposicién
final en las escombreras autorizadas.

tor Lare

N/A

Se modifica la estructura del estandar y se solicita generar planes de manejo de residuos
segun la fase de la edificacion y que estos se alineen a la normativa nacional y metropolitana
vigente.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccién en el PUGS Vigente

Para el cumplimiento el estandar, el proyecto aplicara lo siguiente:

Para todas las edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2)
de drea dtil de la edificacion. El proyecto edificatorio deberd presentar un Plan de Gestion
Integral de Residuos desde la fase de construccién y para la vida atil de la edificacién, el cual
deberd contar con:

Plan de gestion para residuos comunes.
Plan de gestion para orgénicos.

Plan de gestion para residuos reciclables.
Plan de gestion para residuos liquidos.
Plan de capacitacién.

Cada uno de estos planes debera contar con los respectivos medios de verificacién,
indicadores y periodicidad.

El proyecto debera contar con un sistema de separacion y clasificacién de residuos de tipo
doméstico generados durante la construccion.

Edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de drea dtil
deberan contar con los siguientes convenios durante la construccién y para la fase de
operacién de la edificacién:

Un convenio con gestor de desechos peligrosos( en el caso que requiera).
Un convenio con gestor(es) de residuos reciclables.

Un convenio con gestor de desechos orgénicos.

Convenio con gestor de aceite vegetal usado u otros tipos de aceites.

Edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de drea dtil
deberdn contar con un espacio comunal de almacenamiento y clasificacién de residuos
slidos para minimo tres (3) contenedores, ademés del contenedor de compost o material
orgénico. Alineado segun la normativa correspondiente.

El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda — Comercio —

Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicard lo siguiente:

Para todas las edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2)
de drea Gtil de la edificacion. El proyecto edificatorio deberd presentar un Plan de Gestién
Integral de Residuos desde la fase de construccién y para la vida util de la edificacién, el cual
debers contar con:

Plan de gestién para residuos comunes.
Plan de gestién para orgénicos.

Plan de gestién para residuos reciclables.
Plan de gestién para residuos liquidos.
Plan de capacitacin.

Cada uno de estos planes deberd contar con los respectivos medios de verificacion,
indicadores y periodicidad.

El proyecto deberd contar con un sistema de separacién y clasificacién de residuos de tipo
doméstico generados durante la construccién.

Edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de 4rea util
deberan contar con los siguientes convenios durante la construccién y para la fase de
operacién de la edificacion:

Un convenio con gestor de desechos peligrosos( en el caso que requiera).
Un convenio con gestor(es) de residuos reciclables.

Un convenio con gestor de desechos organicos.

Convenio con gestor de aceite vegetal usado u otros tipos de aceites.

Edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de 4rea util
deberan contar con un espacio comunal de almacenamiento y clasificacién de residuos
sélidos para minimo tres (3) contenedores, ademés del contenedor de compost o material
organico. Alineado segin la normativa correspondiente.

Se affade esta especificacion y se mejord la redaccion de los pardmetros para un mejor
entendimiento en la fase de aplicaion .

PARAMETROS ESPECIF

ICOS DEL ESTANDAR. -
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Edificaciones a partir desde los cuatro mil quinientos (4500.00 m2) de érea Gtil, deberdn
proyectar la huella de carbono que tendra la edificacion en sus fases de construccién y
operacién.

Se affade este pardmetro y se mejoré la redaccién de los parémetros para un mejor

se organizé los p: aplicables de manera que el documento se de facil

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccién en el PUGS Vigente

Este esténdar define las condiciones que el proyecto debe cumplir en la implementacién de
cobertura vegetal, dentro de las cuales se tomard en cuenta a los parémetros del estandar
“Retiro de borde superior de quebrada” y/o condiciones de infraestructura verde.

La superficie de suelo permeable se considera como la(s) porcién(es) de suelo natural que
permita el paso de agua a través del suelo y sus perfiles aportando a la restauracién del ciclo
hidroldgico y cuya superficie no cuente con revestimiento o cuyo revestimiento sea de
materiales semipermeables.

La superficie de suelo permeable debe tener contacto directo con el suelo y mantener el
perfil del suelo en todos los estratos hori Parala de este estandar no se

Este estandar define las condiciones que el proyecto debe cumplir en la implementacién de
cobertura vegetal, dentro de las cuales se tomard en cuenta a los parametros del estandar
“Retiro de borde superior de quebrada” y/o condiciones de infraestructura verde.

La superficie de suelo permeable se considera como la(s) porcién(es) de suelo natural que
permita el paso de agua a través del suelo y sus perfiles aportando a la restauracién del ciclo
hidrolgico y cuya superficie no cuente con revestimiento o cuyo revestimiento sea de
materiales semipermeables.

La superficie de suelo permeable debe tener contacto directo con el suelo y mantener el
perfil del suelo en todos los estratos hori: Para la aplicacién de este estdndar no se

podré usar tuberias u otro tipo de para desviar el flujo del agua del paso por

podra usar tuberias u otro tipo de canalizaciones para desviar el flujo del agua del paso por
el perfil del suelo. En el caso de la implementacién de un jardin de lluvia, si el jardin
permitird la infiltracién del agua lluvia por todos los perfiles del suelo y se contabilizara

el perfil del suelo.

La vegetacion nativa se considera a la flora o conjunto de especies vegetales que se
pueden encontrar en una regién geogréfica o que habitan en un i i

de drea las zanjas de infil i6n sin sumidero

podrén ser il como je de drea

Para la remocién de cualquier especie arbustiva localizada en el lote o en la acera frentista se

Enelcasodelai de un jardin de lluvia, si el jardin permite la it i6n del

agua lluvia por todos los perfiles del suelo y se contabilizaréd como porcentaje de drea
las zanjas de infil i6n sin sumidero podran ser il

contara con la autorizacién de la Administracién Zonal respectiva en de los
procedimientos establecidos.

Vegetacion nativa se considera a la flora o conjunto de especies vegetales que se pueden
encontrar en una regién geogréfica o que habitan en un ecosistema determinado.

como porcentaje de drea permeable.

Para la remocién de cualquier especie arbustiva localizada en el lote o en la acera frentista se
contaré con la autorizacién de la Admi i6n Zonal entidad enel
delos pr i

Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente . N/A icacié
i - & Se debera calcular con factores de emisién del Ecuador, y con su respectivo plan de / lectura y aplicacién.
mitigacién y compensacion de los efectos que generaré la edificacion. En caso de no contar
con factores de emisién del Ecuador, se debera presentar los calculos y estudios justificativos.
Se elimina estandar ya que las condicionantes de este estindar estan redistribuidas en otros
Apéndice C3_3.1_01 PLANES DE MANTENIMIENTO Se elimina el estandar. N/A esténdares como medio de verificacion.
COBERTURA VEGETAL 2.2.16. Cobertura vegetal

Se affade este apartado y se mejoré la redaccién de los parametros para un mejor
Se organizd los parémetros aplicables de manera que el documento se de
facil lectura y aplicacién.

Puntaje.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR.

Se modificé el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.

Apéndice C3_3.1_01

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) El puntaje se asigna de acuerdo al porcentaje de aplicacion de la condicién general, y la
aplicacién de la condicién 10 2.

b) Condicién general: el proyecto cuenta con un érea mayor al 20% de cobertura vegetal en
relacion al drea total del lote. No se tomaré en cuenta en el calculo del porcentaje el drea
verde de acera.

¢) Condicién A:
i. El proyecto eluso de endreas
con sus respectivos planes de mantenimiento.

ii. Para las escalas Grande y Extra-Grande, minimo el 15% del érea total de cobertura vegetal
es de plantas nativas.

. El proyecto cumple con una seleccién de minimo 5 tipos diferentes de plantas nativas, las
cuales deben tener sus especificaciones técnicas y su ubicacién en el proyecto.

iv. El proyecto contempla infraestructura y facilidades para implementar agricultura urbana,

dentro de la

Para el cumplimiento el estandar, el proyecto aplicara lo siguiente:

Se debe implementar minimo tres estratos de vegetacién en suelo natural en jardines
horizontales.

b. La cobertura vegetal deber ser minimo del veinte por ciento (20%) en relacién al rea del
lote, no se tomaré en cuenta la cobertura vegetal de la acera en este porcentaje.

. Se permite cobertura vegetal vertical, esta cobertura vegetal es la que se ubica en

paredes de la edificacién de forma vertical i la ia de la misma.

d. Se tomaré el valor de dos metros (2.00 m) de altura a la longitud que se proyecte en

caso de que la i6n sea de tipo

con un drea minima de 0.5m2 por unidad ‘comercial de la edificacién.
d) Condicién B:

i. Se cuenta con un jardin de agua lluvia que cumple la funcién de filtrar y descontaminar el
agua lluvia del jardin, devolviéndole a la capa fredtica de agua y recargando acuiferos. La
jardinera corresponde al 10% de la cobertura vegetal total del lote.

ii. Se cuenta con un techo verde (intensiva o extensivo) que cubra al menos 60% de la

e. Se deberd tener con un plan esquematico (plan masa) de plantacién que incluya el drea

y la especificacién de las especies vegetales que se incorporaran en el proyecto, resumida
en un cuadro.

f. Se debera tener un plan de mantenimiento de equipos o sistemas incorporados en dreas

El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso:
Oficinas, Equipamientos.

Para el cumplimiento del esténdar, la edificacién aplicara lo siguiente:

a. La cobertura vegetal deberd ser minimo del veinte por ciento (20%) en relacién al drea
del lote, no se tomara en cuenta la cobertura vegetal de la acera en este porcentaje.

b. Se debe implementar minimo tres estratos de vegetacién en suelo natural en jardines
horizontales.

c. Se permite cobertura vegetal vertical en paredes de la edificacién cubri
mamposteria.

d. En caso de que la vegetacién sea de tipo enredadera para el célculo de la cobertura
vegetal se considerara una altura de hasta dos metros (2.00 m).

Se mejoré la redaccién de los parmetros para un mejor entendimiento, se organizd los
pardmetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
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superficie techada de la construccion.
Se accede a un puntaje extra por la aplicacion de los siguientes criterios:

e) El proyecto contempla la reutilizacin de compost generado con los residuos organicos del
edificio, dentro de las mismas instalaciones.

) El proyecto contempla que, del area total de cobertura vegetal, la cobertura de césped sea
miximo del 50% para edificaciones de escala grande y extra grande.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -

Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicaré lo siguiente:

a. En lotes a partir de mil doscientos metros cuadrados (1200.00 m2) de superficie de lote,
se deberd implementar cobertura vegetal con recarga directo al subsuelo en cuatro por
ciento (4%) como minimo del drea del lote.

b. En edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de

drea util, se podré contar con césped en méximo el cinco por ciento (5%) en relacién al

porcentaje de cobertura vegetal total.

c. En edificaciones a partir de los dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de

Para el cumplimiento del esténdar, la edificacion aplicard lo siguiente:

a. Edificaciones a partir de tres (3) pisos il en lotes amil
metros cuadrados (1200.00 m2) deberén implementar cobertura vegetal con recarga

directa al subsuelo en cuatro por ciento (4%) como minimo del rea del lote. Esta

ion aplicard cuando se trate de suelos como: suelos coluviales, aluviales

o granulare:

b. Edificaciones a partir de dos mil metros (2500.00 m2) de érea util,
deberén contar con vegetacién nativa en un minimo del quince por ciento (15%) en
relacién al porcentaje de cobertura vegetal total (20% del drea total del lote).

c. Edificaciones a partir de dos mil quinientos metros cuadrados (2500.00 m2) de érea util,

il
del porcentaje de cobertura vegetal total (20% del érea total del lote) Uinicamente se

podré destinar el cincuenta por ciento (50%) a césped natural.

Se mejord la redaccion de los p para un mejor se organizo los

3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente area dtil, se debera contar con especies nativas en un minimo del quince por ciento (15%) . P ) pardmetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
” . d.En a partir de cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de drea
en relacién al porcentaje de cobertura vegetal total. - . o ! o ce s
(ti, la cobertura vegetal debera ser minimo del cuarenta por ciento (40%) en relacion al rea
. . - X del lote.
d. En edificaciones a partir de los cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) drea
(til, la cobertura vegetal deberé ser minimo del cuarenta por ciento (40%) en relacion al rea o ) T —
dellote e. Edificaciones a partir de cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de rea i,
; deberdn contar con techos verdes (intensivo o extensivo) en un minimo del cincuenta por
e.En edificaciones a partir de los cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) del | °1°"™® (0% delérea de la cubierta, dicha superficie podra ser terraza accesible, losa
P X P " " inaccesible o el techo superior.
area itil, debera contar con techos verdes (intensivo o extensivo) en un minimo del
cincuenta por ciento (50%) del drea de la cubierta, dicha superficie podr ser terraza S . . S
" - " N f. Edificaciones a partir de dos mil metros (2500.00 m2) de drea il
accesible, losa inaccesible o el techo superior. < y” e e .
deberan contar con un plan esquemitico (plan masa) de disefio paisajistico que incluya el
drea y la especificacion de las especies vegetales que se incorporarén en el proyecto,
resumida en un cuadro.
g. Se debera presentar un plan de mantenimiento de equipos o sistemas incorporados en
las dreas verdes de la edificacién.
MEDIOS DE VERIFICACION
Las especies vegetales nativas deberan ser | mediante r Se debera justificar las especies vegetales nativas implementadas con la correspondiente
Através de los siguientes medios de verificacion, se revisara la aplicacion y cumplimiento del
estandar. Através de los siguientes medios de verificacion, se revisaré la aplicacion y cumplimiento del ~|Se eliminan los apartados, a fin de que los procesos administrativos puedan ejecutarse de
4 Apéndice C3_3.1 01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente estandar. forma més efectiva y sin ningtin tipa de Inconvenlentes.
a. Planos arquitectonicos del proyecto donde se identifique areas verdes del proyecto.
b. Plan de adicional del proyecto, més Ia tabla de 6 a. Planos arquitecténicos del proyecto donde se identifique areas verdes del proyecto.
c. Aplicacién y desarrollo de la formula, paso por paso. b. Aplicacion y desarrollo de la férmula, paso por paso.
Se elimina estandar ya que en normativas anteriores este estandar se lo aplico muy poco y no
se tiene claro como es su aplicacion en la practica e intervienen muchas instituciones por lo
1 Apéndice C3_3.1 01 APORTE A LOS ESPACIOS PUBLICOS DE RECREACION Se elimina el estandar. N/A cual se necesita que sea més practico al momento de aplicar. Se elimina el estandar ya que no
existen procesos claros de como aplicarlo.
2 Apéndice C3_3.1 01 DISENO BIOCLIMATICO Y CONFORT AMBIENTAL Se elimina titulo de grupo. N/A Se elimina titulo de grupo.

REFLECTANCIA Y ABSORTANCIA

2.2.17. Reflectancia y absortancia

Se modifica la aplicabilidad para que apliquen edificaciones a partir de los 1500 m2 y también
se modifica la estructura de acuerdo a los nuevas consideraciones propuestas.
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Apéndice C3_3.1_01

El estandar promueve el uso de materiales que se encuentran dentro del rango aceptable de
reflectancia y absorcién solar, y ias que dismi lar ia hacia el espacio
péblico y el efecto de isla de calor urbano.

Se basa en las caracteristicas de materiales de acabado y revestimiento a utilizarse en las
superficies opacas verticales y horizontales de toda la envolvente (fachadas y cubiertas) de la
edificacion.

En caso de aplicacién del estandar, se debera cumplir con los siguientes li
a) Los materiales deberan cumpli con coeficientes de reflectancia y absorbancia neutros o

cercanos a neutros en un rango de 35% a 70% del fndice de Reflectancia Solar (o SRI por sus
siglas en inglés) en materiales opacos y no mayor a 25% de reflectancia visible externa para
vidrio o materiales traslicidos.

Se ifican dos tipos de dela

superficies trasltcidas.

superficies opacas y vidrios o

Los indices de iay

ia (SRI) de los materiales utilizados para el

de las se podra utilizar la ia que respalde los SRI.

Las areas donde se instalan paneles solares térmicos, fotovoltaicos, bombas de calor y
superficies con cobertura vegetal no se consideraran en el calculo de areas de las superficies
opacas.

El estandar aplicara para edificaciones a partir de dos mil metros

2500.00 m2) de drea ditil de la edificacién. Ademas, aplica para todos de todos los usos de
la edificacién.

El estandar promueve el uso de materiales que se encuentran dentro del rango aceptable de
reflectancia y absorcién solar, y ias que dismi lar hacia el espacio
publico y el efecto de isla de calor urbano.

Se basa en las caracteristicas de materiales de acabado y revestimiento a utilizarse en las
superficies opacas verticales y horizontales de toda la envolvente (fachadas y cubiertas) de la
edificacion.

Se identifican dos tipos de dela 6n: superficies opacas y vidrios o
superficies traslicidas.
Se podré utilizar a que respalde los indices de iy ia (SRI) de

los i utilizados para el de las

Las dreas donde se instalan paneles solares térmicos, fotovoltaicos, bombas de calor y
superficies con cobertura vegetal no se consideraran en el calculo de dreas de las superficies
opacas.

Se mejoré la redaccién de los parametros para un mejor entendimiento, se organizd los
pardmetros aplicables de manera que el documento se de facillectura y aplicacién.-

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicars lo siguiente:

a. Los acabados y revestimientos deberan cumplir con un indice de reflectancia y absortancia
en un rango de treinta por ciento (30%) a setenta por ciento (70%) de reflectancia solar en
superficies opacas, y no mayor a veinticinco por ciento (25%) de reflectancia visible externa
para vidrio o superficies trasldcidas.

b. Cumplir con el setenta por ciento (70%) de la superficie total de las fachadas de la
edificacion con acabados y revestimientos que cumplan los indices de reflectancia y

absortancia establecidos. En caso de las superficies opacas no se contabilizarén las superficies |

de ventanas.

c. No se permitira como estrategia el uso de vidrio tipo “espejo”.

m2) de drea dtil.

El estandar aplica para edificaciones con tipo de uso: Comercio —

Oficinas, Equipamientos.

Para el cumplimiento del estandar, Ia edificacién aplicars lo siguiente:

a. Los acabados y revestimientos deberan cumplir con un indice de reflectancia y absortancia
en un rango de treinta por ciento (30%) a setenta por ciento (70%) de reflectancia solar en
superficies opacas, y no mayor a veinticinco por ciento (25%) de reflectancia visible externa
para vidrio o superficies traslicidas.

. Cumplir con el setenta por ciento (70%) de la superficie total de las fachadas de la
edificacion con acabados y revestimientos que cumplan los indices de reflectancia y
absortancia establecidos. En caso superficies opacas no se contabilizaran las superficies de
ventanas.

¢. No se permitira como estrategia el uso de vidrio tipo “espejo”.

Se reorganizo el documento para generar uniformidad en el documento, y se mejoré la
redaccion de los para un mejor de manera que el documento se
de facil lectura y aplicacién.

Se propone que este estandar se aplique para edificaciones desde mil quinientos metros
cuadrados (1500 m2), debido al impacto que estas generan en la ciudad y en las edificaciones.
Esta modificacién se realizé teniendo en cuenta la para

de escala media segin la “Regla Técnica de del Estandar de Edificabilidad”.

PROCESO DE CALCULO

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccién en el PUGS Vigente

El proceso de calculo se realizaré conforme los siguientes pasos:
Paso 1. Se realiza la sumatoria de las superficies opacas de la envolvente de la edificacion.

SOT= Son

rea total de superficies opacas (no se consideran las superficies translicidas).
Son=Sumatoria de superficies opacas de toda la envolvente de la edificacién (m2).

Paso 2. Se realiza la sumatoria de las superficies opacas con acabados y recubrimientos con
indices der ia y absortancia dentro del rango (>30% y <70%).

[SOE]_T=5 [SOE]_n

[SOE]_T = Area total de superficie opaca con acabados y recubrimientos con indices de

reflectancia y absortancia dentro del rango establecido (>30% y <70%).

3 [SOE]_n= Sumatoria de superficies opacas con acabados y recubrimientos con indices de

reflectancia y absortancia dentro del rango establecido (>30% y <70%)(m2).

Paso 3. Se calcula el porcentaje de reflectancia y absortancia de acuerdo con la siguiente
férmula:

El proceso de clculo se realizaré conforme los siguientes pasos:
Paso 1. Se realiza la sumatoria de las superficies opacas de la envolvente de la edificacién.
SOT=Son

SOT = Area total de superficies opacas (no se consideran las superficies translucidas.
Son=Sumatoria de superficies opacas de toda la envolvente de la edificacién (m2).

Paso 2. Se realiza la sumatoria de las superficies opacas con acabados y recubrimientos con
indices de reflectancia y absortancia

[SOE]_T=3 [SOE]_n

[SOE]_T = Area total de superficie opaca con acabados y recubrimientos con indices de
reflectancia y absortancia.

3 [SOE]_n= Sumatoria de superficies opacas con acabados y recubrimientos con indices de
reflectancia y absortancia.

Paso 3. Se calcula el porcentaje de reflectancia y absortancia de acuerdo con la siguiente
formula:

Se elimina la frase "dentro del rango establecido (>30% y <70%)" para una redaccion mas
comprensible.
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PRA = Porcentaje de Reflectancia y Absorbancia.
[SOE]_T = Area total de superficie opaca con acabados y recubrimientos con indices de

reflectancia y absortancia dentro del rango establecido (>30% y <70%).

[SOJ_T = Area total de superficies opacas (no se consideran las superficies translticidas).

PRA = Porcentaje de Reflectancia y Absorbancia.
[SOE]_T = Area total de superficie opaca con acabados y recubrimientos con indices de
reflectancia y absortancia .

[SO]_T = Area total de superficies opacas (no se consideran las superficies translicidas).

MEDIOS DE VERIFICACION

Se afiade este apartado para un mejor entendimiento.

Apéndice C3_3.1_01

a. Plano de acabados con detalle, implantacién y fachadas del proyecto, en los que se
identifique los materiales, acabados y recubrimientos utilizados en la envolvente de la
edificacion.

a. Plano de acabados con detalle, implantacion y fachadas en los que se identifique los
materiales, acabados y recubrimientos utilizados en la envolvente de la edificacién.

Se elimina la palabra "del proyecto” para una mejor comprension.

CONFORT TERMICO

2.2.18. Confort térmico

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

El presente estandar determina estrategias para un adecuado confort térmico en la
ificacién, evitando ismos activos para jento o enfriamiento de las
instalaciones.

En el andlisis de confort térmico al que hard referencia el presente estandar se deberd
evidenciar las estrategias utilizadas y la temperatura operativa interna de los espacios
habitables, a través de una simulacién que deberd usar el método adaptativo que se basa en

El presente estdndar determina estrategias para un adecuado confort térmico en la
ificacién, evitando activos para o enfriamiento de las
instalaciones.

En el analisis de confort térmico al que hara referencia el presente estandar se debera

Ia capacidad de adaptacién de los individuos a las condiciones térmicas. Dicha
puede ser metabdlica, de arropamiento o a través de la apertura y cierre de ventanas. Este
tipo de método se utiliza en edificios que no tienen mecanismos activos de control de
temperatura (aquellos que consumen energia).

Los resultados de la simulacién de confort térmico se deberén presentar para dreas de uso
continuo, como: dormitorios, sala, comedor y cocina. No se deberé presentar la simulacién
para: bafios, bodegas, éreas de maquinas.

El andlisis de confort térmico debe basarse en los datos y referencias de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion NEC referente a la “Eficiencia Energética en edificaciones

Residenciales”.

El estandar de confort térmico aplicar a edificaciones a partir de los dos mil quinientos

(2500.00 m2) de érea dtil de la edificacién. Ademas, el estandar aplica

las ias utilizadas y la temperatura operativa interna de los espacios
habitables, a través de una simulacién que deberd usar el método adaptativo que se basa en
la capacidad de adaptacién de los individuos a las condiciones térmicas. Dicha adaptacién
puede ser metabdlica, de arropamiento o a través de la apertura y cierre de ventanas. Este
tipo de método se utiliza en edificios que no tienen mecanismos activos de control de
temperatura (aquellos que consumen energia).

Los resultados de la simulacién de confort térmico se deberén presentar para reas de uso
continuo, como: dormitorios, sala, comedor y cocina. No se deberd presentar la simulacién
para: bafios, bodegas, dreas de maquinas.

El andlisis de confort térmico debe basarse en los datos y referencias de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion NEC referente a la “Eficiencia Energética en edificaciones
Residenciales”.

Se modifica el texto introductorio, con la

de las

de

del estandar.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicars lo siguiente:

a. Se debera realizar un anlisis de confort térmico en base a una simulacién donde se
demuestre Ia temperatura operativa interna de los espacios habitables durante las horas de

Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicard lo siguiente:

El estandar de confort térmico aplicar a edificaciones a partir de mil quinientos metros

cuadrados (1500.00 m2).

El estandar aplica para edificaciones con tipo de uso: Viviend: Comercio —
Oficinas; I It de tipo i6n, bienestar social y inis ion publica.

a. Se debera realizar un analisis de confort térmico en base a una simulacion donde se

uso segn el tipo de espacio. De la totalidad del horario de ocupacion, jendo del uso
de los espacios habitables como (dormitorios, salas, comedores, cocinas), minimo el sesenta
por ciento (60%) de las horas ocupadas de cada espacio deberan estar en el rango de confort
térmico establecido.

b. Los espacios simulados para areas de uso continuo deberan estar dentro del rango de
confort (establecido en la linea base) en cada piso simulado.

la operativa interna de los espacios habitables durante las horas de
uso segtin el tipo de espacio. De Ia totalidad del horario de ocupacién, dependiendo del uso
de los espacios habitables, minimo el sesenta por ciento (60%) de las horas ocupadas de cada
espacio deberan estar en el rango de confort térmico establecido.

b. Para oficinas y i i el anilisis i ael je de limi del

Se afiade este apartado y se mejoré la redaccion de los parametros para un mejor

sesenta por ciento (60%). Se podré justificar otro je de imiento, siempre

que esté respaldado en la memoria técnica.

. Los espacios simulados para reas de uso continuo deberén estar dentro del rango de
confort (establecido en la linea base) en cada piso simulado.

se organizé los p:
lectura y aplicacion.

Se aclaro la aplicabildiad en este apartado.

aplicables de manera que el documento se de facil

LINEA BASE
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Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccién en el PUGS Vigente

Realizar simulaciones térmicas donde se verifique las siguientes condiciones:

a. El rango de confort para la verificacion de la si serd una operativa

entre dieciocho a veinte y cinco grados centigrados (18 a 25 °C]

b. Los datos meteoroldgicos para las simulaciones deberdn ser datos de Quito, tomados de
fuentes oficiales como las del Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia (INAMHI). Se
podra utilizar la siguiente bibliografia como referencia, sin perjuicio de que se haga referencia
a otras fuentes.

i. Archivo climético de la base de datos meteoroldgica de Quito — Energy Plus.

c. Los cuadros y gréficos del analisis horario del confort térmico deberan expresarse en tres
maneras:

i. Anualmente (promedio anual de confort).
ii. Semana més fria (20 al 26 de diciembre).
i, Semana més calida (24 al 30 de julio).

d. La simulacién deberé demostrar la temperatura operativa interna de los espacios
habitables durante las horas de ocupacién segin el tipo de espacio y por las ganancias
internas establecidas en la simulacién.

e. Para todas las ganancias internas y horarios de ocupacién o frecuencia de usos de los
espacios, se tendrén que justificar y sustentar los valores ingresados en dicha simulacion
mediante fuentes confiables y valederas que se asemeje a la realidad de Quito.

Las ganancias internas pueden generarse de las siguientes maneras:

i. Ganancias por equipo (W/mz2) o (W/espacio)

ii. Ganancias por luminarias (W/m2)

ii. Densidad Ocupacional (personas/m2)

iv. Tasa metabélica (W/persona)

v. Especificar horarios de ocupacién o frecuencia de usos.

. Se tendré que considerar para la simulacién un Factor de Vestimenta (clo) envase al
método adaptativo que va entre cero puntos cinco (0.50) y uno (1.00).

8. Se debera establecer por cada espacio, la cantidad de horas que se encuentre en el
rango de temperatura operativa (entre 18 a 25 °C) y qué porcentaje del total de horas de
ocupacién representan.

h. Para el cumplimiento del esténdar, la edificacién debera presentar andlisis de confort
térmico en planta baja, planta intermedia y planta superior cuando se superen los doce
12) pisos de altura, caso contrario el anilisis de confort térmico se presentara tinicamente

en planta baja y planta superior.

Edificaciones a partir de mil quinientos metros cuadrados hasta cuatro mil cuatrocientos
noventa y nueve metros cuadrados (1500.00 m2 - 4499.00 m2) de area Gtil: Simular en el
primer piso de la edificacién donde empiezan los departamentos y en el diltimo piso con
departamentos.

Edificaciones a partir de cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de drea dtil en
adelante: Simular en primer piso bajo donde empiezan los departamentos, un piso
intermedio y en el ultimo piso con departamentos.

Realizar simulaciones térmicas donde se verifique las siguientes condiciones:

a. El rango de confort para la simulacién seré de dieciocho a veinte y cinco grados
i (18a25°C) i “

Operativa”.

b. Los datos meteoroldgicos para las simulaciones deberan ser datos de Quito, tomados de
fuentes oficiales como por ejemplo del Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia
(INAMHI). Se podré utilizar la siguiente bibliografia como referencia, sin perjuicio de que se
haga referencia a otras fuentes.

i. Archivo climatico de la base de datos meteorolégica de Quito — Energy Plus.

c. Los cuadros y graficos del analisis horario del confort térmico deberan expresarse en tres
maneras:

i. Anualmente (promedio anual de confort).
ii. Semana mas frfa (20 al 26 de diciembre).
iii. Semana més clida (24 al 30 de julio).

dla i6n deberé demostrar la temperatura operativa interna de los espacios
habitables durante las horas de ocupacién segin el tipo de espacio y por las ganancias
internas establecidas en la simulacion.

e. Para todas las ganancias internas y horarios de ocupacién o frecuencia de usos de los
espacios, se tendran que justificar y sustentar los valores ingresados en dicha simulacién.

Las ganancias internas pueden generarse de las siguientes maneras:

i. Ganancias por equipo (W/mz2) o (W/espacio)

ii. Ganancias por luminarias (W/m2)

iii. Densidad Ocupacional (personas/m2)

iv. Tasa metabdlica (W/persona)

v. Especificar horarios de ocupacién o frecuencia de usos.

e. Se tendré que considerar para la simulacién un Factor de Vestimenta (clo) envase al
método adaptativo que va entre cero puntos cinco (0.50) y uno (1.00).

7. Se deberd establecer por cada espacio, la cantidad de horas que se encuentre en el rango
de temperatura operativa (entre 18 a 25 °C) y qué porcentaje del total de horas de ocupacion
representan.

g. Para el cumplimiento del esténdar, la edificacién debera presentar anélisis de confort
térmico en planta baja, planta intermedia y planta superior cuando se superen los doce
12) pisos de altura, caso contrario el anélisis de confort térmico se presentard inicamente

en planta baja y planta superior.

h. Edificaciones a partir de mil quinientos metros cuadrados hasta cuatro mil cuatrocientos
noventa y nueve metros cuadrados (1500.00 m2 - 4499.00 m2) de érea util: Simular en el
primer piso de la edificacién donde empiezan los departamentos y en el dltimo piso con
departamentos.

Edificaciones a partir de cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de area dtil
en adelante: Simular en primer piso bajo donde empiezan los departamentos, un piso
it io y en el dltimo piso con

i En la sit ion el ici de ia térmica de todos los elementos

Se eliminael texto, se aumentan condiciones de fuentes confiables y valederas para que las
condiciones de simulacién se asemeje a la realidad de Quito

Se reescribe el esténdar para un mejor entendimiento del mismo, de la misma forma se
eliminan dos parrafos donde se identificaba en que pisos se tiene que realizar la simulacién,
pero en el mismo esténdar en la introduccién ya se dan los pisos en donde se va a realizar y se
establece también los metros cuadrado de drea dtil que va a tener la edificacion para aplicar a
este estandar

Apéndice C3_3.1_01

PROCESO DE CALCULO

Se coloca el rango de temperatura que se tendré dentro de las edificaciones significado de

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

PCT = Porcentaje de horas ocupadas dentro del rango de confort térmico.
[HOJ_CT = Horas de ocupacién de cada espacio que se encuentran en el rango de
temperatura operativa. confort térmico. Mayor a los dieciocho grados centigrados (18°C) y
menor a los veinte y ciento grados centigrados (25 °C).

HO = Horas de ocupacion de cada espacio.

PCT = Porcentaje de horas ocupadas dentro del rango de confort térmico.
[HOJ_CT = Horas de ocupacién de cada espacio que se encuentran en el rango de
temperatura operativa.

HO = Horas de ocupacién de cada espacio.

operativa.

Se elimina el rango de confort térmico de 18 a 25 grados ya que en la introduccién se la
denomina como temperatura operativa y ya no es necesario que este colocado todo el texto
solo se lo deja como Temperatura Operativa.

CONFORT LUMINICO

2.2.19. Confort luminico

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccién en el PUGS Vigente

El presente estandar determina los pardmetros para priorizar la iluminacién natural con el fin
de reducir el consumo energético.

El estandar de confort térmico aplicar a edificaciones a partir de los dos mil quinientos

metros (2500.00 m2) de érea dtil de la edificacién. Ademas, el estandar aplica

para edificaciones con uso de residencial.

El presente estdndar determina los parametros para priorizar la iluminacién natural con el fin
de reducir el consumo energético.

Se reestructura la aplicabil del , para mantener uniformidad en las secciones

del y el admin pueda compi la jad del

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR
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Para el cumpl nto del estandar, el proyecto aplicard lo siguiente:

a. Se realizard un analisis de confort luminico de los espacios habitables para determinar el
factor de luz natural, en el cual cada espacio deberé estar en minimo el cuarenta por ciento
(40%) en el rango de confort luminico.

b. Los resultados de la simulacién de confort luminico se deberan presentar para dreas como:
i I: dor, cocina, estudios y ci No se deberd presentar la

El esténdar de confort luminico aplicaré a edificaciones a partir de mil quinientos metros

|cuadrados (1500.00 m2).

Comercio —
publica.

El esténdar aplica para edificaciones con tipo de uso: Vivienda —
Oficinas; de tipo bienestar social y

Para el cumplimiento del esténdar, la edificacién deberé presentar anélisis de confort
luminico en planta baja, planta intermedia y planta superior cuando se superen los doce

12) pisos de altura, caso contrario el anélisis de confort térmico se presentard inicamente

en planta baja y planta superior, segin las siguientes condiciones:

a. Se realizara un analisis de confort luminico de los espacios i i it para

Tomando en cuenta lo que menciona el libro Lighting Engineering: Applied Calculations (2017)
que el ser humano necesita entre cien (100) lux y mil (1000) lux para desarrollar sus

determinar el factor de luz natural, cada espacio debera cumplir como minimo el cuarenta
por ciento (40%) del rango de confort luminico.

con dad, el esténdar propone que en las edificaciones se aseguren
espacios con iluminacién natural adecuada. Para esto serd necesario realizar diferentes
simulaciones a diferentes horas del dia, con el objetivo de establecer la correcta orientacién
de las ventanas o incluso la correcta orientacién de la edificacin.

2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente P - , . b. Los resultados de la simulacién de confort luminico se deberan presentar para dreas como:
simulacion para: bafios, bodegas, areas de maquinas. A d - dios. No se deber |a simulacis )
or, coing, y estudios. No se deberd presentar la simulacion para: En este sentido, se propone que este estandar se aplique para edificaciones desde mil
o ) [ ) bafios, bodegas, dreas de maquinas. i drad funclén de la aplicabilidad establecid
. Se priorizar iluminacién natural para reducir puntos de iluminacién artificial y reducir el quinientos metros cuadrados (1500 m2), en funcién de la aplicabilidad establecida para
consumo energético. edificaciones de escala media segun la “Regla Técnica de Aplicabilidad del Estandar de
. Se realizaré un analisis de confort luminico de los espacios de oficina para determinar el cabilidad”
Edificabilidad”.
Apici . - N N factor de luz natural.
d. Presentar un analisis de confort luminico y analisis de los en los mismos pisos
donde se analizé el parametro del estandar de confort 0, con el objeto de analizar el - . . .
" S - d. Se realizaré un andlisis de confort luminico de los espacios de mayor uso en los
Factor de Luz Diario (DLF) las utilizada: " - i
equipamientos, de acuerdo con la naturaleza de los mismos y con el objetivo de
determinar el factor de luz natural.
e. Se priorizara iluminacién natural para reducir puntos de iluminacién artificial y reducir el
consumo energético.
f. Presentar un analisis de confort luminico y andlisis de los materiales evidenciando las
estrategias utilizadas.
s LINEA BASE
Presentar un analisis de confort luminico y analisis de los materiales, con el objeto de analizar
el Factor de Luz Diario (DLF) evi las utilizadas. La si se deberd
realizar en todos los espacios habitables de cada piso de acuerdo con el tamaio de la
edificacién:
Presentar un analisis de confort luminico y analisis de los materiales, con el objeto de analizar
a cuatro mil cuatrocientos noventa v nueve metros cuadrados (4499.00 m2) de drea el Factor de Luz Diario (DLF) evidenciando las estrategias utilizadas.
Atil: Simular en el primer piso de la edificacién donde empiezan los departamentos v en el
dltimo piso con departamentos. La modelacién deberé ser analizada con el entorno urbano inmediato de la edificacién para - - . .
or - n caclon | Se afiade este apartado y se eliminan dos parrafos los cuales se consideraba donde se tenian
obtener reales de las de . (El entorno urbano inmediato " A h e o
o . N X _ sultad \ que realizar las simulaciones dependiendo los metros cuadrados utiles de la edificacién pero
- o Edificaciones a partir de cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de drea |incluye edificaciones y/o elementos que rodean el proyecto analizado). i . ) .
3 Apéndice C3_3.1_01 - - . tro milauinie o ! esto se establece en los pardmetros generales del estandar por tal razén se eliminan estos dos
= Atil en adelante: Simular en primer piso bajo donde empiezan los departamentos, un piso pirrafos
i v en el dltimo piso con Para los datos de entrada de la modelacién, se podré realizar la simulacién con cualquier tipo ’
de cielo para el anilisis del DLF.
La modelacién deberd ser analizada con el entorno urbano inmediato de la edificacién para
obtener reales de las delil (El entorno urbano inmediato |Las horas de andlisis seran acumulativas de nueve a quince horas (9h00 a 15h00).
incluye edificaciones y/o elementos que rodean el proyecto analizado).
Para los datos de entrada de la modelacion, se podré realizar la simulacién con cualquier tipo
de cielo para el anlisis del DLF.
Las horas de analisis serén acumulativas de nueve a quince horas (9h00 a 15h00).
s MEDIOS DE VERIFICACION
+n equi ‘ e del foctor de ' soble dependerd del Se affadio el medio de verifiacién para equipamientos. Asicomo se establece que el factor
4 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente - " equipamientos el porcentaje del factor de luz natural recomendable dependera defa ) o, -5 equipamientos dependera d ella naturaleza de mismo.
tipologia de equipamiento, para lo cual se deberd presentar la bibliograffa correspondiente.
Se agrega las condicionantes y estandares que deben cumplir las edificaciones que apliquen a
5 No existe esta seccion en el PUGS Vigente 3. MAYOR APROVECHAMIENTO POR INCREMENTO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN PLANTA BAJA Ia compra del coeficiente de acupacién en planta baja. Ya que el documento PUGS, menclona

que para el incremento de COS PB se deberan cumplir con esténdares urbanisticos, mismos
que se los estan definiendo.

ESTANDARES DE EDIFICABILIDAD PARA LAS ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

4. ESTANDARES DE EDIFICABILIDAD PARA SUELO DE CLASIFICACION RURAL

Se modifica el titulo para alinearse con los términos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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El presente apartado explica los estandares de edificabilidad y sostenibilidad en zonas rurales
del Distrito Metropolitano de Quito.
1 Apéndice C3_3.1_01 En esta seccién del capitulo se desarrollarn los estandares de edificabilidad que se aplicarén |Se elimina este pérrafo. N/A Se reescribe el texto.
en suelo de clasificacion rural del Distrito Metropolitano de Quito, segun lo establecido en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo. (...
INTRODUCCION Se aumenta la introduccién para mayor entendimiento del estandar
El presente capitulo establece la aplicacién del esténdar de edificabilidad para suelo de .
ol Siompre’s caanda e ol cocficionte do de suelo,y |ELBresente capitulo establece los para suelo de ruraly ) )
o ) ” " generalesy de parala dela |Sereescribe el texto conb la finalidad de generar el marco en el que se van a aplicar los
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente se determinan generales y a cada uno de los N N . o Y P
, > % Licencia L de edificacién - LMU (20). estandares para suelo de clasificacién rural.
Los cusles sers de parala de
Ia Licencia itana Urbanistica de edificacién - LMU (20).
APLICABILIDAD CONSIDERACIONES DE APLICABILIDAD Se modifica el titulo.
Para Ia aplicacion de los estandares en las zonas de rural, se han
lineamientos de minimo cumplimiento e incentivos para las edificaciones de las zonas rurales
del Distrito Metropolitano de Quito, los cuales se basan en criterios de edificabilidad, espacio
piiblico y de sostenibilidad. Estos se aplicaran para las edificabilidades establecidas en el Plan
de Uso y Gestién del Suelo. Todas las edificaciones y/o proyectos del Distrito Metropolitano de Quito en suelo de Todas las edificaciones y/o proyectos del Distrito Metropolitano de Quito en suelo de
clasificacion rural deberan regirse a las condiciones: clasificacién rural deberan regirse a las siguientes condiciones:
Para la incorporacién de estos criterios, se implementaran incentivos mediante los cuales se
otorgara hasta un méximo del 10% adicional el COS. Se debera sumar un puntaje minimo'y ~ |a. Aprovechamiento constructivo asignado por el Plan de Uso y Gestién de Suelo. a. Aprovechamiento constructivo asignado por el Plan de Uso y Gestion de Suelo.
aplicar la concesion onerosa de derechos para acceder al porcentaje adicional del establecido |b. Cumplir con las condicionantes establecidas en cada estandar segin corresponda y/o b. Cumplir con las condicionantes establecidas en cada esténdar segtin corresponda y/o
por la Edificabilidad Basica. Para llegar a cada punto, se debera cumplir con los lineamientos  |aplique. aplique.
detallados en cada estandar. Lotes en zona de clasificacion rural que no pueden acceder a c. Reglas técnicas de arquitectura y urbanismo. ¢. Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
este incentivo son: Suelo Residencial Rural Restringido (RRR), Suelo de Proteccién y
Conservacién Ecologico (PE). La delos puede estar aluso de suelo, drea dtildela  |La de los estandares esta al uso de suelo, area ttil de la edificacion
edificacién y/o tipo de uso de edificacion. y/o tipo de uso de edificacion.
Suelo de proteccién y conservacion ecoldgica (PE) y suelo residencial rural restringido (RRR)
s6lo se acogeran a los lineamientos del Esténdar Minimo detallados. Para lotes con uso de suelo: residencial rural (RR), suelo de recurso natural renovable Edificaciones en lotes con uso de suelo: Suelo de reserva (SR, Residencial Rural (R
RNR); y con tipos de usos de la edificacién: Vivienda y Agro-produccién, que accedan al i Rural (RRR), Proteccién y Conservacién Ecoldgica (PE) y Recurso Eltextodela i delos para suelo de rural ha sido
En suelo rural con uso de suelo residencial rural se permitira el incremento del 3% de de coeficiente de del suelo en el Plan de Uso y Gestién | Natural Renovable (RNR), i del tipo de uso de la edificacion y de si y reescrito con la finalidad de que las condiciones de la seccién “Consideraciones
coeficiente de ocupacién en planta baja y 6% de incremento de coeficiente de ocupacion | del Suelo, deberan aplicar los siguientes estandares para uso de suelo de clasificacién rural: |acceden al i de de del suelo, debersn cumplir lo de (" sean interpretadas de forma sencilla y la aplicabilidad de los estandares sea
3 Apéndice C3_3.1_01 total. . . . siguiente: realizada correctamente.
o Retiro de borde superior de quebrada abierta.
Elincremento del coeficiente de ocupacién de suelo en usos residenciales rurales aplicars | Eficiencia y buenas précticas en el consumo de agua. - Condicién general del érea permeable, En el caso de las secciones: Tipos de usos de la edificacion, blogues constructivos, proyecto
para ala residencia, no se permite el incremento e |o ion y reutil de agua lluvia. - Estandar de gestion de residuos v, modificatorio-ampliatorio, contenido del esténdar; se mejora la redaccién para mejor
coeficientes de ocupacion para comerciales, industriales o diferentea |e Eficiencia Energética. - Estndar de retiro de borde superior de quebrada abierta. entendimiento del lector.
Ia residencial. « Sostenibilidad en materiales.
« Gestion de residuos. Edificaciones que accedan al incremento de ocupacién del suelo (COS) en lotes con uso de
En suelo rural con uso de suelo recurso natural renovable se permitiré el incremento del 5% ~|s Cobertura vegetal. suelo residencial rural (RR] y recurso natural renovable (RNR); y con tipos de usos de la
del coeficiente de ocupacién en planta baja y 10% de incremento de coeficiente de ocupacién edificacion: Vivienda y Ag ion, deberan cumplir con los sigui 4
total, cumpliendo los estandares que te permiten acceder al puntaje minimo de acuerdo al |Para lotes con uso de suelo: Suelo de reserva (SR, Suelo Residencial Rural (RR), Suelo
sistema de puntaje. idencial Rural Restringido (RRRY, Suelo de Proteccién y Conservacién Ecolégica (PE)y |- Retiro de borde superior de quebrada abierta.
Suelo de Recurso Natural Renovable (RNRJ, i deltipodeusodela |- Eficienciay buenas practicas en el consumo de agua.
Elincremento del coeficiente de ocupacién de suelo en usos de recurso natural renovable |edificacién, deberén aplicar lo siguiente: . iony de agua lluvia.
aplicara ni a edit con iamie r i a de agro - Eficiencia Energética.
produccion. No se permitira el incremento en este uso de suelo para actividades residenciales |s Condicion general del srea permeable, Sostenibilidad en materiales.
o diferentes a la agro produccion. « Esténdar de gestion de residuos y - Gestién de residuos.
« Estandar de retiro de borde superior de quebrada abierta. - Cobertura vegetal.
Elincremento del coeficiente de ocupacién de suelo sers medido desde el nivel de la planta
hasta una altura maxima de 4 metros.
No se permite la aplicacién del incremento del coeficiente de ocupacion en pisos inferiores a
Ia planta baja.
Tipos de usos de la edificacién Se genera un nuevo apartado.
La aplicabilidad de los estandares se distingue adems por los tipos de usos de la edificacién, |La aplicabilidad de los estandares se distingue ademds por los tipos de usos de la edificacién,
los cuales han sido clasificados en los siguientes grupos: los cuales han sido clasificados en los siguientes grupos:
a. Vivienda A. Vivienda
A Apéndice C3.3.1_01 No exste sta seccion en el PUGS Vigente b. Agro-produccién. 8. Agro-produccion Segin el PUGS para estos tipos de usos de la edificacion son los dnicos que pueden acceder a
mayor aprove urbanistico los de
El esténdar no aplica para equipamientos de infraestructura y especial. Adems, para El esténdar de edificabilidad no aplica para edificaciones de uso industrial y proyectos o
edificaciones de uso de suelo industrial o para proyectos que contemplen vivienda de unidades de vivienda de interés social, para estos casos se aplicard la normativa
interés social, se aplicars Ia normativa vigente que haya sido creada para el efecto. metropolitana y nacional vigente que haya sido creada para tal efecto.
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Se elimina este apartado, se incluye en el apartado de "Consideraciones de aplicabilidad".
USOS DE SUELO N/A P v P P
T TS Se generd un nuevo apartado.
En el caso de que el proyecto contemple distintos usos en la misma edificacién o proyectos
conformados de varios bloques se deber tener en cuenta que existen
condiciones de los estandares cuya aplicacién se basa en el drea (til, cantidad de unidades
o cantidad de usuarios correspondientes a cada tipo de uso de edificacién, en ese caso, se
deberé analizar y calcular el cumplimiento de las condiciones para cada uso de edificacién. |Para los casos en que el provecto edificatorio ests compuesto por un conjunto de blogues
se debera cumplir los ests i a conti para la totalidad
Para los casos en que el proyecto edificatorio esté compuesto por més de un bloque del proyecto (conjunto de bloques):
constructivo, se deberan aplicar los esténdares a cada bloque constructivo de forma
independiente segun el drea dtil alcanzada del mismo y aplicando los parémetros que les  |a. Retiro de borde superior de quebrada abierta.
X ) ” ) corresponda. b. Eficiencia energética. — ’ ' " o
H Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente encla energetica. Se simplifica el texto para mejor entendimiento y facilidad de aplicaién.
c. Gestion integral de residuos.
se debera cumplir los ests i a continuacién para la d. Cobertura vegetal.
del proyecto (conjunto de blogues): Individualmente, cada blogue constructivo debers aplicar los estandares que le
segtin el drea dtil o altura del mismo, adicional a los
a. Retiro de borde superior de quebrada abierta. en el pérrafo precedente.
b. Eficiencia energética.
¢. Gestién integral de residuos.
d. Cobertura vegetal.
Proyecto modificatorio-ampliatorio Se gener6 un nuevo apartado.
Los casos de proyectos modificatorios - deberan aplicar los si Los proyectos modificatorios — deberén aplicar los sigui & enel
0 altura de la edi drea (til adicional.
Sostenibilidad en materiales. en materiales.
Eficiencia y buenas précticas en el consumo de agua. Eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua. ’ ) )
i ) ” ) o o et ! Se aclaran y reescriben los textos para que tengan concordancia con lo que se solicita en el
6 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente Eficiencia energética. Eficiencia energética. estindar.
Eficiencia de agua. Eficiencia de agua. :
Cobertura vegetal. Cobertura vegetal.
Gestion integral de residuos. Gestion integral de residuos.
Recoleccion y reutilizacion de agua lluvia. Recoleccion y reutilizacion de agua lluvia.
R Se generd un nuevo apartado.
Cada estandar contiene las siguientes secciones:
a. Parmetros generales del esténdar: Son requisitos generales a ser considerados para la
aplicacion del estandar. i .
Cada esténdar contiene las siguientes secciones:
b. Parametros especificos del estandar: Son requisitos especificos de obligatorio X . - ) )
° 08 & ) > osher o a. Parametros generales del estandar: Son requisitos generales de obligatorio cumplimiento a
para que apliquena la méxima. ! e X
ser considerados para la aplicacion del estandar.
c. Linea base: Menciona los lineamientos a considerar para el proceso de calculo y . ) X - o .
- , ; ] ‘ b. Parametros especificos del estandar: Son requisitos especificos de obligatorio
cumplimiento de los parmetros del estandar, en los estandares que se requiera. o reau ;
- cumplimiento a ser considerados para la aplicacion del estandar.
7 Apéndice C3_3.1_01
d. Proceso de caleulo: Describe los pasos a seguir para calcular los datos necesarios parael | ) - ) By
- - p P i . Linea base: Menciona los lineamientos a considerar para el proceso de calculo y
de las de cada estandar, segin el tipo de edificabilidad, en 2> . . . ;
" " cumplimiento de los parametros del estandar, en los estandares que se requiera.
funcién de la linea base.
" I . . d Proceso de cileulo: Describe los pasos de célculo para el imiento de las
e. Medios de Son los y/o necesaria, que el 2 ” "
.~ p—, . de cada estandar, en algunos casos en funcién de lalinea base.
debe presentar para la del del esténdar. En la
mayorfa de esta los medios de 6 alos planos " i . 9 N
—— — " - e. Medios de verificacién: Son y/o informacién necesaria, que el
yde propios del proyectoy, otros para Y - " " " " "
) » ” — S——, debe presentar para la del del esténdar. C aplanos | Eltexto ha sido reescrito para mejor entendimiento del mismo, aclarando la presentacién de
No existe esta seccion en el PUGS Vigente Ia obtencién de la licencia LMU (20) para edificacién. " PTEsen S : o
de propios del proyecto y otros it para la memoria técnica.
- ) ) - 1a obtencién de la licencia LMU (20) para e
Para el cumplimiento del estandar se debera presentar una memoria técnica desde los
uinientos (500.00 m2) de drea dtil, la cual deberé contener como o - .
a ¢ ) Edificaciones que superen los metros (500.00 m2) de area dtil,
" iath " " imiato do loc acts
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T. Informacion general y descriptiva del proyecto.

ii.. Descripcion de los estandares aplicados a la edificacién, con sus respectivos medios de
verificacién.

iii. Cuadro resumen del cumplimiento de cada estandar aplicado segun el formato indicado en
los medios de verificacion.

iv. Firmas de responsabilidad del equipo técnico responsable de cada especialidad.

la cual deberd contener como minimo:

i. Informacién general y descriptiva del proyecto.

ii. Descripcién de los estandares aplicados a la edificacién, con sus respectivos medios de
verificacién.

iii. Cuadro resumen del cumplimiento de cada esténdar aplicado segtn el formato indicado en
los medios de verificacion.

8 Apéndice C3_3.1_01
Cuando las parael de uno o varios estai se - " . .
" " f 2 iv. Firmas de responsabilidad del equipo técnico responsable de cada especialidad.
realizan en base a estudios hechos por un equipo consultor, academia u otras fuentes, el
proyecto debera contar ademas con una memoria técnica explicativa, informacién y
ion como respaldo, con la i firma de il del
profesional a cargo.
Condicién general de drea permeable para suelo de
P Se genera un nuevo apartado.
clasificacién rural
Del drea total del terreno no habilitada para edificar, el cincuenta por ciento (50.00%) de
P 8 . dicha superficie no podra ser impermeabilizada con ningun tipo de construccién, es decir, o
9 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente " p N " ’ N/A No se modifica
en dicha drea el cincuenta por ciento (50.00%) del suelo debera ser permeable
manteniendo conexi6n directa con el subsuelo natural.
ESTANDARES URBANOS PARA LAS ZONAS DE CLASIFICACION RURAL: ESTANDARES RURALES |ESTANDAR N/A Se modificé el titulo.
El estandar se elimina ya que debido a la composicion y morfologia del territorio rural no se
1 Apéndice C3_3.1_01 CERRAMIENTOS Se elimina el estandar N/A puede normar su desarrollo.
El estandar se elimina ya que en el territorio rural por normativa técnica no se exige la
2 Apéndice C3_3.1_01 TRATAMIENTO DE ACERA Se elimina el estandar N/A implementacién de aceras, generando vias conformadas por calzada y canal.
El estandar se modificé renombrando el mismo como retiro de borde superior de quebrada
abierta.
1 Apéndice C3_3.1_01 BORDES DE QUEBRADA 4.2.1. Retiro de borde superior de quebrada abierta . .
== Ya que borde de quebrada engloba de manera general a todas las quebradas y la intervencion
deberia ser en toda la quebrada, mientras que el nuevo titulo especifica a la porcion de la
quebrada que serd intervenida.
El presente esténdar determina los parametros para el tratamiento que se da al retiro de
borde superior de quebrada abierta.
El estandar aplica para todos los tipos de usos de suelo. Y se debera aplicar a todos los
royectos que colinden con quebradas abiertas. Los proyectos deberan respetar los .
proyectos que cofin guebrad proys ran resp! ) El presente estandar os parael del borde superior de
accidentes geogréficos (borde superior de quebrada abierta) determinado en el respectivo
N L L quebrada abierta.
informe emitido por el 6rgano municipal encargado.
. . - 5 El esténdar aplica para todas las edificaciones que colinden con quebradas abiertas, Los
Se considera un jardin ecolégico aquel que por sus componentes se regula y mantiene por . y ‘o : .
€.CO 5 « PO proyectos deberan respetar los accidentes geograficos (borde superior de quebrada abierta)
si mismo. Teniendo las N I~ . L
determinado en el respectivo informe emitido por el rgano municipal encargado de
i. Inclusién de especies autéctonas.
Variedad de especies. — 5 : . .
N 5 Para la aplicacién del presente estandar se define como sistemas para retener e infiltrar el
iii. Ausencia de césped.
N ” agua los siguientes:
iv. Plantas jévenes.
v. Agrupacién de plantas segun la especie y frecuencia de riego. . . . N
Jardin de agua lluvia es la infraestructura con una capa vegetal. Se caracterizan por tener
fon N " : . — N . . . vegetacion especial para filtrar sustancias contaminantes, pesticidas, fertilizantes, entre otros, |Se mejord la redaccién de los parametros para un mejor entendimiento, se organizé los
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente Se considera jardin de agua lluvia a la infraestructura con una capa viva. Se caracterizan por |\ & pecialp P . P P y &

plantar vegetacin especial para filtrar sustancias contaminantes, pesticidas, fertilizantes,
etc., llevados por el flujo de las aguas.

Se considera zanjas de infiltracién o retencién a los canales construidos que tienen como
objetivo retener e infiltrar el agua al terreno.

Se considera vegetacion introducida a aquellas especies que han sido transportadas por

llevados por el flujo de las aguas.

Zanjas de infiltracién o retencién son los canales construidos que tienen como objetivo
retener e infiltrar el agua al terreno.

Vegetacién introducida son aquellas especie que han sido transportadas por accién humana a
un nuevo ambiente lejos de su ubicacién original, en algunas ocasiones estds especies pueden

i Lonuilibrin dol

pardmetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
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Estandar de Edificabilidad

3ccion humana a un NUevo ambiente 16jos de su ubicacion
estds especies pueden alterar el equilibrio del ecosistema.

e algunas ocasiones

Se considera re arborizacién a una actividad, que posee un conjunto de procesos
involucrados en la plantacién de drboles: para restaurar y volver productiva aquellas areas
degradadas y deforestadas creando una conducta sostenible.

Se conoce como plantas autéctonas aquellas especies que han llegado a un territorio sin la
intervencion humana. Estas especies tienen caracteristicas que se adaptan al entorno que las
rodea

Re arborizar es una actividad que involucra procesos de plantacién de drboles; para restaurar
v volver productiva aquellas éreas degradadas y deforestadas.

Plantas nativas son aquellas especies que han llegado a un territorio sin intervencién
humana. Estas especies tienen como caracteristica que se adaptan al entorno que las rodea.

Estandar minimo.-

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -

Se modificé el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.

Apéndice C3_3.1_01

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a) Se debera respetar los retiros el borde de quebrada de acuerdo al Régimen Administrativo
del Suelo vigente.

b) No se permite ningdn tipo de construccion en el retiro del borde de quebrada establecido
por normativa vigente. Solo se permitiré la construccién de miradores.

¢) Las dreas de proteccién sern tratadas de acuerdo a la pendiente:

i. Pendientes mayores a 10 grados deberan utilizar el retiro como zona para reforestacién y
plantacién. Se deberan utilizar plantas tipos setos y/o arbolado adecuado, siguiendo las
curvas de nivel existentes para evitar erosion y acumulacién de arcilla en las corrientes,

estabilizar taludes con su sistema de raices y actuar como barrera para el agua de escorrentia.

Se deberé contar con un minimo del 40% del area del retiro con la cobertura vegetal
especificada. El césped no se contabilizara como parte del porcentaje de cobertura vegetal.
Se podran incorporar senderos ecolégicos y/o miradores, previo un estudio de riesgo y
factibilidad.

ii. Pendientes menores a 10 grados deberan utilizar el retiro como zona verde de jardines
ecoldgicos. Se podré utilizar vegetacion tipo: arbolado, setos, plantas herbaceas y
cubresuelos. Se debers contar con un minimo del 30% del drea del retiro con la cobertura
vegetal . El césped no se 4 como parte del porcentaje de cobertura
vegetal. Se podran incorporar senderos ecoldgicos y/o, miradores, previo un estudio de
riesgo y factibilidad. Lotes colindantes con quebradas, con subdivisién de suelo o propiedad
horizontal, deberan contar con zanjas de infiltracién en las vias internas de acceso, para que

Apéndice C3_3.1_01

contribuyan al manejo de agua pluvial en zonas colindantes a las quebradas. Deberan contar
con zanjas de infiltracién en, al menos, 60% del largo de sus calles. Se excluyen del porcentaje
pasos peatonales y entradas vehiculares, como se muestra en el grafico 53" Zanjas de

infiltracion en lotes colindantes con quebradas”.

i, Lotes colindantes con quebradas, con subdivisién de suelo o propiedad horizontal, deberan
contar con pavimento permeable que permita el paso del agua lluvia.

iv. Lotes colindantes con quebradas deberén utilizar vegetacién nativa en, al menos, 60% en
relacién al srea total de vegetacién.

v. Lotes colindantes con quebradas no deberan utilizar vegetacién introducida que sea
invasiva y pueda afectar el ecosistema de quebrada (Por ej., Pennisetum).

vi. El drea de retiro se debera utilizar como jardin, senderos, parques, éreas comunales
permeables y de recreacion, areas de reforestacion. No se deberd utilizar el érea de retiro
para estacionamientos y/o calles vehiculares.

vii. Los lotes que opten por utilizar cerramiento en la zona de retiro deberan utilizar uno de
los siguientes cerramientos:

a. Cerramientos verdes: seguiran los lineamientos del esténdar detallado anteriormente.
Adicionalmente, debera contar reas permeables en el cerramiento que permita el paso de

especies de fauna. No deberd contar con un muro o reja aledafio.

semi-

b.C seguirn los i del estandar detallado

anteriormente. Adicionalmente, el zécalo debers estar a ras del suelo. EI material superior

debe tener una permeabilidad de, al menos, 40% y debera permitir el paso de especies de
fauna.

i. Se debera eliminar el arbolado de riesgo que se encuentre en el borde de quebrada. En el

caso que se encuentre vegetacién introducida como eucalipto, se realizara un recambio de

Vegetacién por una apropiada para el sitio, de preferencia vegetacion nativa o vegetacion
frutal.

ii. £l material vegetal resultante del mantenimiento del arbolado y vegetacién se recomienda
que sea reutilizado en el mismo lote como abono organico o mantillo. En caso de no reutilizar
el material dentro del lote, se deberd entregar a un gestor autorizado.

. Las edificaciones en lotes que colindan con quebrada integraran visualmente la edificacion
con el entorno natural, como muestra el grafico 55 “Integracion visual de la edificacion con la
quebrada”.

Para el cumplimiento del estandar, el proyecto aplicars lo siguiente:

a. Cuando la pendiente del retiro de borde superior de quebrada sea mayor a diez grados
(10°), se debera i ias de retencién e i de agua (u otras
Basadasen la siguiendo las curvas de nivel
tentes.

b. En el caso de la construccién de miradores en retiro de borde superior de quebrada, no
se permitira ningun tipo de cubierta y sin impermeabilizar el suelo, ademas se debera
presentar un estudio de riesgo y factibilidad, emitido por el 6rgano municipal
encargado de riesgos.

c. Toda el drea de retiro de borde superior de quebrada debera contar con suelo permeable.
Esta deberd ser utilizada comos jardines senderos dreas
y/o de recreacién. No se permite utilizar el érea de retiro del borde superior de quebrada
para estacionamientos y/o calles vehiculares.

d. No se deberé utilizar vegetacién introducida que pueda afectar el ecosistema de quebrada

Por ej. Pennisetum]

e. En el caso de incluir cerramiento se debera implantar uno de los siguientes:

Cerramientos verdes:
* Altura méxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).
*El i verde cuenta con
 El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: blogue, muro de hormigén,
i ladrillo, etc.) como parte del
verde.

arbu

Adicionalmente, debera contar con vanos libres en el cerramiento que permita el paso de
especies de fauna. No debera contar con un muro o reja como estructura.
iv. Cerramientos semi - transparente:
* Altura méxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).
*El i verde cuenta con
 El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: blogue, muro de hormigén,
i ladrillo, etc.) como parte del verde.

arbu

Adicionalmente, la cadena de cimentaci6n debera estar a ras del suelo. El material
superior debe tener vanos o espacios abiertos para permitir el paso de especies de fauna.

Para el cumplimiento del estandar, Ia edificacién aplicars lo siguiente:

s, Se debera incorporar al menos un (1) sistema para retener e infiltrar el agua de manera
i otras Basadasen la nose  la superficie
cubierta por césped. Cuando la pendiente del retiro de borde superior de quebrada sea

mayor a diez grados (10°) estos sistemas deberan respetar las curvas de nivel existentes.

b. Se debera contar con vegetacién en minimo cuarenta por ciento (40%) del drea total del
retiro de borde superior de quebrada, no se ilizard en este je la i6
de érboles de eucalipto o pino.

c.En el caso de la construccién de miradores en retiro de borde superior de guebrada, no
se permitira ningun tipo de cubierta, ni impermeabilizar el suelo.

d. Toda el 4rea de retiro de borde superior de quebrada deber contar con suelo permeable.
Esta deberd ser utilizada comos jardines ecolégicos, senderos dreas
y/o de recreacion. No se permite utilizar el drea de retiro del borde superior de quebrada
para estacionamientos y/o calles vehiculares.

€. No se debers utilizar vegetacién introducida que pueda afectar el ecosistema de quebrada.

f. En el caso de incluir cerramiento, debera ser cerramiento verde y cumplir con las
siguientes condiciones:

i. Altura maxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).
ii. Contar con vegetacién arbustiva.

ladrillo, etc.) como parte del

Se mejord la redaccion de los pardmetros para un mejor entendimiento, se organizé los

parémetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién. También,

se unificaron ciertos pardmetros generales, debido a que algunas condiciones se concatenan
entre si, es decir no podian estar separadas en dos literales.
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Estandar de Edificabilidad
MEDIOS DE VERIFICACION Se afiade este apartado para un mejor entendimiento.
Através de los siguientes medios de verificacin, se revisaré la aplicacién y cumplimiento del
estandar.
a. Plano de implantacién del proyecto con cuadro de dreas de tipo de vegetacién de la A través de los siguientes medios de verificacién, se revisara la aplicacién y cumplimiento del
propuesta que contenga las estrategias utilizadas. estandar.
b. Memoria fotogréfica impresa y digital que las actuales del a. Plano de implantacién de la propuesta con cuadro de reas del tipo de vegetacion y que
terreno. Las fotografias deben ser nitidas, y respecto a su tamaiio, dos (2) fotografias contenga las estrategias utilizadas.
deben ocupar la totalidad del formato A4, Las fotografias deberan contar con un texto o ' o — o -
- ) ” ) . P— o ) . T i En los medios de verificacion, se eliming una condicién de cumplimiento ya que no es
H Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente etiqueta que indique la fecha en la que fueron tomadas. b. Autorizacién para intervencion de arbolado urbano o vegetacién emitida por el érgano eac! i
: ¢ rbano o v relevante para la aplicacién del estandar
responsable de ambiente en funcién del procedimiento vigente.
c. La autorizacién para intervencién de arbolado urbano o vegetacién emitida por el érgano
responsable de ambiente en funcién del procedimiento vigente. c. Informe de accidentes geograficos definidos por el érgano municipal responsable de
catastros.
d. Informe de accidentes geograficos definidos por el érgano municipal responsable de
catastros.
e. Estudio de riesgo y parala ion de
La estructura del documento se modificé para mejor entendimiento por lo tanto se eliminé el
1 Apéndice C3_3.1_01 ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD PARA LAS ZONAS DE CLASIFICACION RURAL Se elimina titulo N/A titulo.
La estructura del documento se modificé para mejor entendimiento por lo tanto se eliminé el
- titulo.
2 Apéndice C3_3.1_01 AGUA Se elimina titulo N/A
Se elimina el estandar por su dificultad en la aplicacién dentro del espacio publico, ya que la
implementacién de zanjas de infiltracién requiere que se homologue un disefio y
funcionamiento en toda la ciudad o en zonas determinadas. La implementacién de una zanja
3 Apéndice C3_3.1_01 ZANJAS DE INFILTRACION Se elimina N/A de infiltracién de cualquier tipo requiere la planificacion y estudio para su 6ptimo
funcionamiento caso contrario estas pueden ser un riesgo més que un beneficio para la
ciudad.
e ——— 422, Eficiancia y buenas précticas en el consumo de agua se n:udlflca reescribe el texto para que el estandar se pueda aplicar en suelo de clasificacién
rural
i . i o - El presente estdndar determina parametros para la eficiencia y buenas practicas en el
El presente estandar determina pardmetros para la eficiencia y buenas précticas en el : o . Y ome
; iy ) YR consumo de agua con la incorporacién de aparatos hidrosanitarios eficientes.
consumo de agua con la incorporacién de aparatos hidrosanitarios eficientes.
o El estandar aplica en suelo de clasificacién rural, en suelo de reserva, residencial rural, ) - - y . El estandar aplicara para edificaciones destinadas a ensuelo rural  [Se mejord la redaccin de los parémetros para un mejor entendimiento, se organizé los
1 Apéndice C3_3.1_01 > e 3 ) El esténdar aplicara para suelo residencial rural (RR) en edificaciones a wo— i ) ) s
residencial rural restringido, proteccién ecolégica, recurso natural renovable. . s . RR) y edificaciones aagro en suelo de recurso natural pardmetros aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.
y en suelo de recurso natural RNR) para edificaciones a N P - i
" - . (RNR), en ambos casos aplica a edificaciones que accedan al de de
agro que apliquen al de de de suelo (COS).
ocupacién de suelo (COS)
PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
Para el cumplimiento el estandar, el proyecto aplicara lo siguiente:
- ) o ) . ) ) . . No se modifica el texto.
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente a. El proyecto deberd implementar aireadores, inodoros y/o duchas eficientes en al menos [ No se modifica el texto.
una bateria sanitaria.
PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -
Para el cumplimiento del estandar, la edificacién aplicard lo siguiente:
- No se modifica el texto.
3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente a. Edificaciones que accedan al incremento coeficiente de ocupacién de suelo deberén reducir [No se modifica el texto.
el consumo de agua en un porcentaje minimo del quince por ciento (15%) en la edificacion.
Se modifica su aplicabilidad y se reestructura para que el estandar se pueda aplicar en suelo
TRATAMIENTO DEL EFLUENTE DE AGUA 4.2.3. Recoleccién y reutilizacién de agua lluvia y aguas grises de clasificacion rural, El estandar de recoleccién de agua lluvia se unific con el estandar de
recoleccién y reutilizacién de agua lluvia, en conclusion se renombra el estandar.
El estandar determina los ara la r ionyr de agua lluvia, asi
Este estandar busca el ahorro y manejo eficiente del agua a través de sistemas de £l estandar determina los paralar 6ny re de agua lluvia, asi * etros pi v 8! g
P o ) o B - ) como el tratamiento de aguas grises en el proyecto.
reutilizacién de aguas grises, practicas de depuracién del agua, eficiencia y tecnologia como el tratamiento de aguas grises en el proyecto.
sustentable.
- - - i - - ’ ) - El estandar aplica para edificaciones destinadas a residencia en suelo residencial rural (RR] - I ) ;
1 Apéndice C3_3.1_01 El tratamiento del efluente de agua consiste en una serie de procesos fisicos, quimicosy/o |l estandar aplicaré para edificaciones destinadas a residencia en suelo residencial rural (RR) y plica p BRIV | elimina el pérrafo introductorio del estindar.

biolégicos que tienen como fin eliminar los contaminantes presentes en el agua producto del
uso humano. Por o tanto, posibil lar de ciertos deagua,y

Ia carga de que llegan al alc de la ciudad.

edificaciones destinadas a agro produccién en suelo de recurso natural renovable (RNR) , que
apliquen al i de coeficiente de de suelo (COS).

edificaciones destinadas a agro produccién en suelo de recurso natural renovable (RNR), en
ambos para edificaciones que accedan al i de coeficiente de de suelo

COS).
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Aplicabilidad. —

El esténdar aplica en suelo de clasificacion rural, en suelo de reserva, residencial rural,

Se elimina el apartado debido a que las condiciones de aplicabilidad se detallan en otra
seccion.

2 Apéndice C3_3.1_01 residencial rural restringido, proteccién ecolégica, recurso natural renovable. Se elimina Se elimina
Esténdar minimo.- PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -
Se debers cumplir con los siguientes lineamientos minimos:
a) Toda construccion se debers alinear a la Norma de Disefio del Sistema de Alcantarillado de
Ia EPMAPS.
b) Construcciones en lotes deberan conectarse al sistema de alcantarillado de la EPMAPS. En Las edificaciones debersn contar con un sistema diferenciado de agua lluvia y aguas grises.
caso de no tener acceso a conexion directa, se aplicard uno de los siguientes mecanismos, en
orden de jerarquia de aplicacion: En caso de reus6 del agua se realizard el tratamiento previo dependiendo del uso final, los ‘ ) »
usos permitidos del agua recirculada serén: limpieza de reas externas, alimentacion de | S€ reorganiza los parémetros generales y especificos del estandar en orden de jerarquia y por
3 Apéndice C3_3.1_01 i. Se aplicar un sistema de bombeo para conectarse al sistema de alcantarillado. inodoros, lavanderias; para el caso de riego interior de plantas, sreas verdes y techos casos de aplicacién.
ii. Se aumentara un tramo de red para conectarse al sistema de alcantarillado més cercano. verdes, se deberd utilizar preferentemente agua lluvia. De requeri sistemas de bombeo
ii. Se colocars una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales para tratar los efluentes y bara elevar el caudal, el sistema de impulsion ser disefiado de acuerdo con los caudales
poder descargar las aguas tratadas a un cuerpo de agua, garantizando una buena calidad de demandados en el reuso del agua.
agua, de acuerdo a la Norma Ambiental correspondiente (TULSMA).
iv. Se colocard un pozo séptico que se alineen a las guas de disefio de las Mejores Pricticas
Disponibles o ‘Best Available Techniques (BAT)’ de la EPA, que cuenten con al menos un
sistema de tratamiento secundario (ej.: bio-digestores compactos).
V. Se cuenta con una planificacion de las conexiones que orientan el caudal del efiuente a la
planta de tratamiento y a la red de alcantarillado.
Puntaje. - PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR. -
Para el cumplimiento del esténdar, la edificacion aplicard o siguiente:
Para el cumplimiento del esténdar, la edificacion aplicaré lo siguiente:
a. El proyecto debers contar con un medidor de caudal que contabilice los efluentes de la
ificacion, y debers contar con un formato para realizar un balance de agua mensual para |a. Las edificaciones deberan implementar sistemas de recoleccion de agua lluvia en
detectar posibles pérdidas y fugas significativas en Ia edificacion. jertas o patios, con un je minimo de ion del quince por ciento (15%)
del agua lluvia que cae sobre el lote. Se contabilizarsn cubiertas y/o patios con superficies
b. El proyecto debers contar con un sistema diferenciado de agua lluvia y/o gris. duras. El agua lluvia retenida deber tener un tratamiento acorde al uso que se le daré.
Adicionalmente también deberé contar con un sistema para aguas negras.
) ) . - b. Las edificaciones deberan contar con un minimo del veinte (20%) de reus de aguas
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos para lotes con ) ) ) - - € ° ;
cece ! ) " oe by . El proyecto deberé contar con trampas de grasas en dreas de cocina (fregaderos). grises. Previo al reusé de las aguas grises, estas deberan pasar por un proceso de
subdivisién de suelo, propiedad horizontal, o edificaciones multifamiliares. ! ]
tratamiento que asegure la calidad de agua.
’ o d. Cuando los proyectos se conecten al alcantarillado, deberan contar con un sistema de
a) Se cuenta con un vertedero calibrado que contabiliza los efiuentes de Ia edificacién, y se " 2lalcan eran ¢ o ’ , )
° zaose! e de aguas negras para baiar el nivel de del efluente antesde |c. Las edificaciones destinadas a agro produccién deberén contar con un medidor de caudal
realiza un balance de agua mensual para detectar posibles pérdidas y fugas enla - 2 produ "
e que llegue al alcantarillado. aue contabilice los efluentes de la edificacién, y debers contar con un formato para
g ) ) ) realizar un balance de agua mensual para detectar posibles pérdidas y fugas significativas
b) Se cuenta con un sistema diferenciado de agua lluvia y aguas negras. . ] . ” . " ) , - , I
- e ogua | " e. El proyecto debers implementar sistemas eficientes de recoleccion de agua lluviaen |en la edificacior Se reorganiza los parametros generales y especificos del estandar en orden de jerarquia y por
4 Apéndice C3_3.1.01  |c) Se cuenta con un minimo del 20% de reutilizacion de aguas grises. " ° temas ! - 1cos d
 de res cubiertas y/o patios, con un porcentaje minimo de recuperacion del agua del quince por casos de aplicacién.
d) Las aguas grises, previas a su reutiizacion, pasan por un proceso de tratamiento que . n.un porcen d > o ) - )
y " ciento (15%). Se cubiertas y/o patios con duras. Elagua lluvia  |d. Las edificaciones destinadas a agro produccion debersn contar con trampas de grasas
asegure una calidad de agua para la reutilizacion que se le va a dar. ° ¢ - nsupe 5 2 ;
; . retenida deberé tener un tratamiento acorde a la reutilizacién que se le dard para en dreas de cocina (fregaderos).
€) Se cuenta con trampas de grasas en dreas de cocina (fregaderos). o2 debe "
garantizar calidad y salubridad.
se accede a puntaie extra por a aplicacion delos siguientes arterios e. Cuando las edificaciones se conecten al alcantarillado, debersn contar con un sistema de
puntaje extra por a ap & ‘ :  |£.El proyecto debers contar con un minimo del veinte (20%) de de aguas tratamiento de aguas negras para bajar el nivel de contaminacion del efluente antes de
a) Lotes con construccién cuentan con un sistema de tratamiento de aguas negras para bajar |- " T : " -
‘ ruec? : grises. Previo a a reutilizacion de las aguas grises, estas debersn pasar por un proceso de  |que llegue al alcantarillado.
el nivel de contaminacion del efiuente antes de que llegue al alcantarillado. ! ° npasar
que asegure una calidad del agua apta para su
f. Todas las edificaciones deberén alinearse a la Norma de Disefio del Sistema de
g Todo proyecto se deberé alinear a la Norma de Disefio del Sistema de Alcantarillado de de Ia Empresa Publica itana de Agua Potable y i
Ia Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS). Los (EPMAPS). Los proyectos debersn conectarse al sistema de alcantarillado de la Empresa
proyectos deberén conectarse al sistema de alcantarillado de Ia Empresa Piblica Publica itana de Agua Potable y iento (EPMAPS). En caso de no tener
itana de Agua Potable y iento (EPMAPS). En caso de no tener accesoa |acceso a conexion directa, se aplicars uno de los siguientes mecanismos, en orden de
conexion directa, se aplicars uno de los siguientes mecanismos, en orden de jerarquiade |jerarquia de aplicacién.
3 estructura del documento se modificé para mejor entendimiento por Io tanto se elimind el
1 Apéndice C3_3.1_01 ENERGIA Se elimina titulo. titulo.
Se modifica el titulo y se reestructura el documento para que el estandar sea facil
EFICIENCIA ENERGETICA EN ILUMINACIGN ARTIFICIAL 4.2.4. Eficiencia energética aplicabildiad,
. Se elimina el apartado.
1 Apéndice C3_3.1_01 Aplicabilidad. - i
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Estandar de Edificabilidad

Apéndice C3_3.1_01

El estandar aplica en suelo de clasificacion rural, en suelo de reserva, residencial rural,

residencial rural restringido, proteccién ecolgica, recurso natural renovable.

l presente estandar determina parametros para la eficiencia energética con el uso de
bombillas de bajo consumo y mecanismos de calentamiento de agua eficientes en
i para uso de vivienda, comercial o de caracter piiblico.

El estandar aplicara para los usos de suelo residencial rural (RR), suelo de recurso natural
renovable (RNR) para edificaciones de vivienda y actividades de agro produccién, gue
apliquen al i de ici de de suelo (COS).

El presente estandar determina parametros para la eficiencia energética con el uso de
bombillas de bajo consumo y mecanismos de calentamiento de agua eficientes en
ificaci aagro y vivienda.

Se mejord la redaccion de los p para un mejor se organizo los

El estandar aplicara para edificaciones a vivienda en uso de suelo

Rural (RR) y ed nes destinadas a agro produccién en uso de suelo Recurso Natural
(RNR), en ambos casos aplica a edificaciones que accedan al incremento de
de i6n de suelo (COS).

para aplicables de manera que el documento se de facil lectura y aplicacién.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR.

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

Para el cumplimiento el estandar, el proyecto aplicara lo siguiente:

a. Las edificaciones para uso de vivienda se deberdn implementar bombillas de bajo consumo
en todas las dreas de uso comun.

b. El proyecto deberd implementar sistemas de calentamiento de agua eficiente que no utilice
combustible fésil.

c. El proyecto debera contar con iluminacién eficiente para dreas internas de las viviendas.

d. El proyecto debera contar con iluminacién eficiente para dreas externas (reas
comunales y comercios).

Para el cumplimiento del estdndar, el proyecto aplicard lo siguiente:
Los parémetros generales modificados son:

a. Las edificaciones deberan implementar bombillas de bajo consumo en todas las dreas de
uso comun.

b. En caso de requerir sistemas de calentamiento de agua, estos deberan funcionar con

de i6n de energias in situ (ej: biomasa, calentadores
solares, bombas de calor) cubriendo al menos el cincuenta por ciento (50%) de las
necesidades de generacién de energia térmica para el agua.

Para mejor su entendimiento, se modifica la redaccién, reorganiza el texto en los
“pardmetros generales”

. Las edificaciones deberan i sistemas de de agua eficiente que no
e. El proyecto debers utilizar que funcionan con ismos de 6n_ |utilice ible fo;
de energias renovables in situ (e]: biomasa, calentadores solares, bombas de calor)
cubriendo al menos el cincuenta por ciento (50%) de las necesidades de iénde  |d.Las deberan contar con iluminacién eficiente para dreas internas y
energfa térmica para el agua. externas.
MEDIOS DE VERIFICACION. -

Apéndice C3_3.1_01

No existe esta seccion en el PUGS Vigente

Através de los siguientes medios de verificacin, se revisaré la aplicacién y cumplimiento del
estandar.

a. Presentar plano de instalaciones del proyecto donde se compruebe la utilizacién de
bombillas yla i6n de sistemas eficientes de If de agua.

Através de los siguientes medios de verificacion, se revisaré la aplicacion y cumplimiento del
estandar.

a. Definir y especificar la ubicacién de dispositivos de control de eficiencia luminica como
illas de bajo consumo, sensores de imi sistemas de It de agua.

b. Definir y especificar la ubicacién de dispositivos de control de eficiencia luminica como
bombillas de bajo consumo, sensores de imi sistemas de If de agua.

b. Presentar plano de instalaciones del proyecto donde se compruebe la colocacién de
sistemas de i de agua, en caso de existir.

c. Presentar las fichas

Presentar las

Los medios de verificacién han sido ajustados y reordenados para su facil presentacién.

Apéndice C3_3.1_01

EFICIENCIA ENERGETICA EN SISTEMAS DE CALENTAMIENTO DE AGUA

Se elimina el estandar

Se elimina el estandar debido a que en el suelo que aplica el estandar no se implementaran
los sistemas de calentamiento de agua, se unifica con el eficiencia energética en iluminacién
artificial.

Apéndice C3_3.1_01

APORTES PAISAJ{STICOS, AMBIENTALES Y TECNOLOGICOS

Se elimina titulo referente al grupo de estandares.

La estructura del documento se modificé para mejor entendimiento por lo tanto se eliming el
titulo.

MATERIALES SOSTENIBLES

4.2.5. Sostenibilidad en Materiales

Se modifica el titulo mpara tener concordancia con lo establecido en suelo rural.

Aplicabilidad.

Se elimina el apartado, las condiciones de aplicabildiad se detallan en otro apartado
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El estandar determina los criterios para el uso de materiales sostenibles en los acabados de la
El estandar define los pardmetros para el uso de materiales segin los | edificacio
criterios presentados a continuacion.
El estandar aplicaré para ed nda en uso de suelo
El estandar aplicara para los usos de suelo residencial rural (RR), suelo de recurso natural ~ |Rural (RR) y edi nes destinadas a agro produccién en uso de suelo Recurso Natural
renovable (RNR) para edificaciones de vivienda y actividades de agro produccion, que (RNR), en ambos casos aplica a edificaciones que accedan al incremento de
apliquen al i de coeficiente de de suelo (COS). coeficiente de ocupacién de suelo (COS).
Los criterios para que un material sea considerado sostenible, conforme el presente esténdar, |Los criterios para que un material sea considerado sostenible en el presente estandar, se
se definiran conforme lo siguiente: definirén conforme lo siguiente: El estandar aplicara para edificaciones destinadas a residencia en suelo residencial rural (RR) y
- i ) - - edificaciones destinadas a agro produccién en suelo de recurso natural renovable (RNR), en
1 Apéndice C3_3.1_01 El estandar aplica para suelo de clasificacion rural residencial y recurso natural renovable. | ) ) ) ) ° 810 P . ; (RNR),
i. Materiales locales: son materiales elaborados, en su mayor porcentaje, en Ecuador. locales: son material en sumayor porcentaje, en Ecuador. ambos casos aplica en proyectos que accedan al incremento de coeficiente de ocupacion de
ii. Materiales de rapida generacion (renovables). ii. Materiales de rapida generacion (renovables). suelo (COS), por ende se reescribe el parraafo para mejor entendimiento.
. Reutilizacion de materiales. iii. Reutilizacién de materiales.
iv. Uso de materiales con bajas emisiones contaminantes de compuestos organicos volatiles y |iv. Uso de materiales con bajas emisiones contaminantes de compuestos organicos voltiles y
vahos. vahos.
v. Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM10y PM2.5)  |v. Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM10 y PM2.5)
durante su etapa de construccion. durante su etapa de construccion.
vi. Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas). vi. Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas).
vii. Uso de materiales y estructuras desmontables. vii. Uso de materiales y estructuras desmontables.
viii. Materiales certificados como sostenibles. Materiales certificados como sostenibles.
PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR.
a. La sostenibilidad de materiales se considera cuando el material en acabados cumple con
tres (3) o més de los criterios de los descritos anteriormente. Enlo referente a la estructura del esténdar, para mejor entendimiento, se modifica la
o redaccion, reorganiza el texto y se migran las condiciones de “pardmetros especificos” a
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente N/A b. En el caso de que los materiales utilizados cumplan con el criterio “h. Materiales “parémetros generales’.
certificados como sostenibles”, no requeriré cumplir con tres (3) o mas criterios de los
PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR.
Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicara lo siguiente:
a.En lotes ubicados en suelo residencial rural (RR) y en suelo recurso natural renovable
(RNR) en los lotes a partir de los mil metros cuadrados (1000.00 m2) deberén utilizar como
minimo el quince por ciento (15%) de materiales en relacion al volumen total de obra,y  |Para el cumplimiento del estandar, la edificacion aplicard lo siguiente:
deberan cumplir de forma conjunta o independiente con tres (3) o més de los criterios Para un mejor entendimiennto e interpretacipon del parametro se unffican las
- ) - descritos. a. Del volumen total de materiales de acabado, como minimo el quince por ciento (15%) gty T
3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente ! N 3 ’ a"y"b".
debe cumplir con lo descrito en los pardmetros generales del presente esténdar.
b. En el caso de que el material a ser utilizado cumpla con el criterio “h. Materiales
i como no requeriré cumplir con tres (3) o més criterios de los
enlistados, es decir solo debe cumplir con el criterio “h”, sin embargo, si se debe cumplir
con que los tengan 6n de minimo un quince
por ciento (15%) en relacion al volumen total de obra.
MEDIOS DE VERIFICACION. -
Através de los siguientes medios de verificacién, se revisara la aplicacién y cumplimiento del  |A través de los siguientes medios de verificacion, se revisar la aplicacion y cumplimiento del
estandar. estandar.
a. Aplicacion y desarrollo de la formula, paso por paso. a. Aplicacién y desarrollo de la formula, paso por paso. - o = )
Se modifica el texto para mayor entendimiento y se elimina texto irrelevante.
4 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente ) - N e N )
b. Fichas técnicas de los materiales sostenibles que demuestren que se cumplen con las b. Fichas técnicas de los materiales que demuestren que se cumplen con las condiciones del
condiciones del estandar. En el caso de no contar con una ficha técnica, se podré presentar  |estdndar. En el caso de no contar con una ficha técnica, se podra presentar una carta del
una carta del fabricante, la cual debera contener la informacién necesaria que respalde el | fabricante, la cual deberé contener toda la informacién del material utilizado.
i de la norma a la que hace ia este estandar.

(GESTION DE RESIDUOS DE LA EDIFICACION

4.2.6. Gestion de residuos
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El presente estandar determina lineamientos para la gestion adecuada de residuos para las
fases de Ia edificacién, tanto en la fase de construccién como en la fase de habitar de la
edificacion.

La aplicaci6n del estandar estara ici alo en las Reglas Técnicas de

arquitectura y urbanismy

El estandar aplica para todos los tipos de usos de suelo.

Los convenios con gestores autorizados tendran una vigencia de dos (2) afios y deberan ser
renovados después de este tiempo.

En el caso de generacion de residuos liquidos en cualquiera de las fases de Ia edificacién, se
debers realizar un plan de gestin de residuos liquidos dependiendo del tipo de residuo y de
su proveniencia.

El presente estandar determina lineamientos para la gestion adecuada de residuos para las
fases de la edificacién, tanto en la fase de construccién como en la fase de uso de la
edificacion.

Para la aplicacién del presente estandar se debera considerar lo siguient:

Se entiende por almacenamiento de residuos sélidos al espacio destinado para
donde se realiza la clasificacién di iada de residuos sélidos.

Se debera utilizar la sefialética y colores para los contenedores de desechos de acuerdo con la
normativa vigente.

Para mejorar la comprension del esténdar se reorganiza el texto introductorio en
“consideraciones para la aplicacién”, mismas que definen de forma general pardmetros de

1 Apéndice C3_3.1.01 | No existe esta seccion en el PUGS Vigente En el caso de generacién de residuos liquidos en cualquiera de las fases de Ia edificacién, cumplimiento.

Se debers utilizar la sefialética y colores para los contenedores de desechos de acuerdo con la [se debers realizar un plan de gestion de residuos liquidos dependiendo del tipo de residuo
normativa vigente. y de su proveniencia.
I plan de gestion integral de residuos generados en cualquier etapa de la construccion dela |Los convenios con gestores autorizados tendran una vigencia de dos (2) afios y deberén ser
edificacién deberé alinearse a los requerimientos de las normas locales y nacionales vigentes.  |renovados después de este tiempo.
Se debers realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el Municipio. El plan de gestion integral de residuos generados en cualquier etapa de la construccion de la

edificacién debers alinearse a los requerimientos de las normas locales y nacionales vigentes.
Se entiende por almacenamiento de residuos sélidos al espacio destinado para

donde se realiza la clasificacién diferenciada de residuos sélidos. Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccion de la edificacion son

de responsabilidad del promotor/administrado. La disposicion final debers realizarse en las
Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccién de la edificacion son | escombreras autorizadas por el Municipio.
de jlidad del promotor i Lar i6n, el transporte, y la disposicion
final en las escombreras autorizadas.

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR.
) ) N Para el cumplimiento del estandar, la edificacién aplicaré lo siguiente:
Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicara lo siguiente:
i - ) a. El proyecto debers contar con un sistema de separacién y clasificacion de residuos de
a. El proyecto deberé presentar un Plan de Gestion Integral de Residuos desde la fase de | - »
. tipo durante la
construccion y para la vida itil de la edificacién, debers contar con
, ” ) b. El proyecto deber contar con un espacio comunal de almacenamiento y clasificacién de
i. Plan de gestién para residuos comunes. - provect ont 3
! o - residuos s6lidos para minimo tres (3) adems el del compost o
ii. Plan de gestion para organicos. 108 SOuc:
: > ’ ) material organico.
ii. Plan de gestion para residuos reciclables.
iv. Plan de gestién para residuos liquidos. - ) - , .
gestion par a . Las edificaciones destinadas a agro produccién deberan presentar un Plan de Gestion

v. Plan de capacitacion. . ” * 2

Integral de Residuos desde la fase de construccion y para la vida dtil de la edificacion, que
Cada uno de estos planes debers contars con | 4 dios de verificacié conste de;
Cada uno de estos pianes debera contara con los respectivos medios de verificacion, Considerando que la aplicacion del estandar es para edificaciones de vivienda y actividades de
indicadores y periodicidad. Plan de gestion para residuos comunes. agroproduccion y estas tienen caracteristicas diferentes. Se define que, para la segunda por

) , y . ) y o ) Plan de gestion para organicos. tener un enfoque hacfa la produccién agricola a mayor escala, tiene mayor impacto en el
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccién en el PUGS Vigente b. El proyecto debera contar con un sistema de separacién y clasificacion de residuos de tipo 8 para org:

doméstico generados durante la construccion.

c. El proyecto debers contar con los siguientes convenios durante la construccién y para la
fase de operacién de la edificacién:

i. Un convenio con gestor de desechos peligrosos.

ii. Un convenio con gestor(es) de residuos reciclables.

iii. Un convenio con gestor de desechos organicos.

iv. Convenio con gestor de aceite vegetal usado u otros tipos de aceites.

d. El proyecto debera contar con un espacio comunal de almacenamiento y clasificacién de
residuos sélidos para minimo tres (3) contenedores, ademss el contenedor del compost o
material organico.

ii. Plan de gestién para residuos reciclables.
iv. Plan de gestion para residuos liquidos.
V. Plan de capacitacién.

Cada uno de estos planes deberd contar con los respectivos medios de verificacion,
indicadores y periodicidad.

d. Las edificaciones destinadas a agro produccién deberan contar con los siguientes
convenios durante la construccién y para la fase de operacién de la edificacién:

Un convenio con gestor de desechos peligrosos.
Un convenio con gestor de residuos reciclables

iil. Un convenio con gestor de desechos organicos.

iv. Convenio con gestor de aceite vegetal usado u otros tipos de aceites.

suelo rural, por tanto debe aplicar parael jento del estandar.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR.
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Para el cumplimiento del estandar, la edificacién aplicara lo siguiente:

Para edificaciones a partir desde los cuatro mil quinientos metros cuadrados (4500.00 m2) de
4rea (til, deberan proyectar la huella de carbono que tendra el proyecto en sus fases de

3 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente L " . L No se modifica el texto. No se modifica el texto.
construccion y operacion. Se debera calcular con factores de emisién del Ecuador, y con su
respectivo plan de mitigacién y compensacion de los efectos que generard el proyecto. En
caso de no contar con factores de emision del Ecuador, se debers presentar los calculos y
estudios justificativos correspondientes.
COBERTURA VEGETAL e a—— El esténdar a sido modificado en su estructura y en sus contenidos, para que tengan
concordancia y sea de facil aplicacion en los sitios doinde se requiera aplicar el esténdar.
—— Se elimina el apartado debiso a que la aplicabildiad esta detallada en la seccion introductoria
P - y en los parametros generales.
Este estandar define las condiciones que el proyecto debe cumplir en la implementacion de ) . .
cobertura vegeta,dentra de las usles s omard em uenta  los pametros del estdndar |E5Ke€5tandar defne 12 condiciones que el proyecto debe cumpit en a implementacin de
et e bogr e superion de quebrada’ y/o condicianes do i"fraestmcma verde cobertura vegetal, dentro de las cuales se tomara en cuenta a los parametros del estindar
P a V! . “Retiro de borde superior de quebrada” y/o condiciones de infraestructura verde.
Los lotes nsertos en el Subsistema Metropolitano de Areas Naturales Protegidas (SMANP) [y oo oo e uso de suclo
debersn acoger la normativa vigente sobre la Proteccién del Patrimonio Natural y R (AR e Pecares Neme]
Establecimiento del Subsistema de Areas Naturales Protegidas del Distrito Metropolitano de
o (RNR), en ambos casos aplica a edificaciones que accedan al incremento de
i coeficiente de ocupacién de suelo (COS).
El estandar aplicard para uso de suelo residencial rural (RR) exclusivamente para ) ) )
edificaciones residenciales y uso de suelo de recurso natural RNR) Los lotes insertos en el Subsistema Metropolitano de Areas Naturales Protegidas (SMANP)
e oo detinadis a1 e e aplicnon al deberan acoger la normativa vigente sobre la Proteccién del Patrimonio Natural y
b gro p que apliq 2 ) p ) ° )
. oo e o e suclo [COS). Establecimiento del Subsistema de Areas Naturales Protegidas del Distrito Metropolitano de
- Quito.
La superficie de suelo permeable se considera como la(s) porcion(es) de suelo natural que |, o o fiie ge suelo permeable se considera como la(s) porcién(es) de suelo natural que
permita el paso de agua a través del suelo y sus perfiles aportando a la restauracién del ciclo P P ! aep ura 4
irolécied v ouya saverticis mo cuerte con revantmionte o coyo sovestmionto son de permita el paso de agua a través del suelo y sus perfiles aportando a la restauracion del ciclo
. Apénice C3.3.1.01 |Elestindar aplica para suelo de clasficacion ruralresidencialy recurso natural renovable, | moteriaios sempermenbles hidrologico y cuya superficie no cuente con revestimiento o cuyo revestimiento sea de Se mejord la redaccion del texto introductorio para un mejor entendimiento y facil

La superficie de suelo permeable debe tener contacto directo con el suelo y mantener el perfil
del suelo en todos los estratos horizontales. Para la aplicacién de este estandar no se podra
usar tuberfas u otro tipo de canalizaciones para desviar el flujo del agua del paso por el perfil
del suelo.

En el caso de la implementacién de un jardin de lluvia, si el jardin permitird la infi i6n del

materiales semipermeables.

La superficie de suelo permeable debe tener contacto directo con el suelo y mantener el perfil
del suelo en todos los estratos horizontales. Para la aplicacién de este estandar no se podré
usar tuberfas u otro tipo de canalizaciones para desviar el flujo del agua del paso por el perfil
del suelo.

agua lluvia por todos los perfiles del suelo y se contabilizaré como porcentaje de drea
permeable. lgualmente, las zanjas de infiltracién sin sumidero podran ser contabilizadas
como porcentaje de drea permeable.

La i6n nativa se considera a la flora o conjunto de especies vegetales que se pueden
encontrar en una regién geogréfica o que habitan en un ecosistema determinado.

En el caso de la implementacién de un jardin de lluvia, si el jardin permite la infiltracion del

Para la remocién de cualquier especie arbustiva localizada en el lote o en la acera frentista
se contard con la ion de la Zonal iva en imi de

los procedimientos establecidos.

Vegetal nativa se considera a la flora o conjunto de especies vegetales que se pueden

agua lluvia por todos los perfiles del suelo y se contabilizara como porcentaje de drea
permeable.

las zanjas de infiltracién sin sumidero podrén ser contabilizadas
como porcentaje de drea permeable.

Para la remocién de cualquier especie arbustiva localizada en el lote se contaré con la

entidad

encontrar en una regién geogréfica o que habitan en un

comprencién del documento.

Estandar minimo.-

PARAMETROS GENERALES DEL ESTANDAR. -

Se modificé el titulo del apartado conforme al nuevo formato del documento.
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!&J g:gf:irt’:’ Anexo 5. Matriz de Ajustes en Estandar de Edificabilidad

e

Estandar de Edificabilidad

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a) En lotes de uso para vivienda debera haber un drea minima de cobertura vegetal
permeable en relacién al tamafio total del lote, de acuerdo a los siguientes rangos:
i. Para predios de entre 200 - 599 m2 se requiere cumplir con el 20% minimo de cobertura

Vegetal. Para el cumplimiento del esténdar, el proyecto aplicara lo siguiente:
ii. Para predios de entre 600 - 899 m2 se requiere cumplir con el 30% minimo de cobertura
Vegetal. a. Se debera tener con un plan esquemitico (plan masa) de plantacién que incluya el rea
ii. Para predios de entre 1000 - 4999 m2 se requiere cumplir con el 50% minimo de cobertura |y la especificacién de las especies vegetales que se incorporaran en el proyecto, resumida
Vegetal. en un cuadro. Para el cumplimiento del estandar, a edificacién aplicaré lo siguiente:
iv. Para predios de entre 5000 - 24999 m2 se requiere cumplir con el 75% minimo de
cobertura vegetal. b. El proyecto debers contar con un plan de mantenimiento de reas verdes que a. En el lote se podré colocar césped en maximo cincuenta por ciento (S0%) del total del drea
V. Para predios de entre 25000 m2 en adelante se requiere cumplir con el 95% minimo de el podado, fertilizado y riego. de cobertura vegetal.
cobertura vegetal. ] ) )
& ) - i i ) ) ) - . - Se reorganiza los literales en orden de jerarquiay se se elimina de “Parametros Generales del
c. Se deberé tener un plan de de equipos o sistemas en dreas |b. Se debe minimo tres estratos de vegetacion en al menos el veinticinco por reorear ) :
) ) ) o " " Estndar” los literales a, by c citados a continuacion:
b) Se considera como cobertura vegetal las dreas revestidas de: especies de srboles de todo  |verdes del proyecto. ciento (25%) del total de drea de cobertura vegetal. : ) o . )
¢ ? ! ° Se debera tener un plan esquemético (plan masa) de plantacion que incluya el area y la
tamafio, arbustos, cubresuelos, huertos, sembrios, muros verdes, cubiertas verdes y cafés, y eoers t * ? ! )
" cubres ! ! ertas ) ) . ) ) , - ) especificacion de las especies vegetales que se incorporaran en el proyecto, resumida en un
barreras vivas, cultivos, sistemas ag , y sistemas iles, dreas de d. El proyecto podré colocar césped en maximo cincuenta por ciento (50%) del total del drea  |c. Se deberd conservar al menos veinticinco por ciento (25.00 %) de drboles o arbustos e
conservacién. de cobertura vegetal. nativos o endémicos existentes en el lote. . . .
El proyecto deberé contar con un plan de mantenimiento de dreas verdes que contemple el
. ) \ . - ’ . ! I ) podado, fertilizado y riego.
1 Apéndice C3_3.1 01 |c) Lotes de escala mayor a 2500 m2 deberan contar con un Plano de Vegetacion y un Plan de  |e. El proyecto debers colocar vegetacion de forma estratificada con tres estratos de d. Edificaciones a partir de cuatro mil metros (4500.00 m2) de drea : - ) ) ) ,
de 2 cebe ! ! puecto cx ALVeE ‘ ; . ° Hiento ! ‘ Se debers tener un plan de mantenimiento de equipos o sistemas incorporados en dreas
Mantenimiento o Planes de Manejo de Fincas, segtin sea el caso. En caso de requerir un Plan minimo en el por ciento (25%) del total de drea de cobertura tl, debern contar con techos verdes (intensivo o extensivo) en un minimo del cincuenta | ’* ' *2%'*"*r 47 P
de Manejo de Fincas, se deberé referir a la Metodologia de Elaboracién para el Plan de vegetal. por ciento (50%) del drea de la cubierta, dicha superficie podra ser terraza accesible, losa proyecto:
Manejo de Fincas de la Secretaria de Ambiente. inaccesible o el techo superior. . ) ) . ) )
X . ) ) Seeliminan los parametros citados considerando que la aplicacion del estndar esté
. El proyecto conservara al menos veinticinco por ciento (25.00 %) de drboles o arbustos " e o o
) - ) o " conservar: ’ ) o condicionada a edificaciones destinadas a vivienda y a agro produccion, siendo estos
d) Se debera respetar los enla vigente sobre la nativos o enellote. e. Se permite cobertura vegetal vertical en paredes de la edificacion la ‘ ! 2 Y o " Sten
> ) ) j : " P no conlas de de para uso de
Proteccién del Naturaly del de Areas Naturales mamposteria. npati 135 co!
¢ : X _— ) - suelo ruraly no facilitarian su aplicacién.
Protegidas del Distrito Metropolitano de Quito. . El proyecto debers contar con techos verdes (intensiva o extensivo) en un minimo del
cincuenta por ciento (50%) del drea de la cubierta, dicha superficie podrs ser terraza £. En caso de que la vegetacién sea de tipo enredadera para el calculo de la cobertura
e) Las dreas verdes deberan planificarse de manera que se inserten en el paisaje. Por e]., se |accesible, losa inaccesible o el techo supetior. vegetal se considerara una altura de hasta dos metros (2.00 m).
debe priorizar utilizar arboles y vegetacion nativa de la zona, respetar la topografia del lugar,
y utilizar vegetacion que amortigiie el impacto visual de la construccion en su entorno. h. Se permite cobertura vegetal vertical, esta cobertura vegetal es la que se ubica en

paredes de la edificacién de forma vertical cubriendo la mamposteria de la misma.
f) Las propiedades que estén insertas en el Sistema Metropolitano de Areas Naturales

Protegidas, deberan respetar el Plan de Manejo de cada area protegida, enfocado a la i. Se tomard el valor de dos metros (2.00 m) de altura a la longitud que se proyecte en caso
proteccién, restauracion, conservacion, y produccion sostenible, especificado en la normativa |de que la i6n sea de tipo
vigente sobre Proteccion del Patrimonio Natural y Establecimiento del Subsistema de Areas

gidas del Distrito de Quito.

&) Lotes aledafios a quebradas y sistemas naturales deberan respetar los retiros y
tratamientos que apliquen de acuerdo a la normativa vigente sobre quebradas.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL ESTANDAR.

Para el cumplimiento del estandar, la edificacién aplicara lo siguiente: Para el cumplimiento del estandar, Ia edificacién aplicars lo siguiente:

a. En lotes ubicados en suelo residencial rural (RR) con area inferior a mil metros cuadrados  |a. En lotes en uso de suelo Residencial Rural (RR) con érea inferior a mil metros cuadrados

(1000.00 m2) Ia cobertura vegetal debera ser minimo del veinte por ciento (20%) del 4rea del |(1000.00 m2) la cobertura vegetal deber ser minimo del veinte por ciento (20%) del érea del

lote. lote.
b. En lotes ubicados en suelo residencial rural (RR) con drea superior a mil metros b. En lotes en uso de suelo Residencial Rural (RR) con drea superior a mil metros cuadrados
cuadrados (1000.00 m2) y la cobertura vegetal debera ser minimo del cuarenta por ciento |(1000.00 m2) y la cobertura vegetal debera ser minimo del cuarenta por ciento (40%) del
- (40%) del 4rea del lote. drea del lote. No se modifica
2 Apéndice C3_3.1_01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente 40%)
c. En lotes ubicados en suelo de recurso natural renovable (RNR) con érea inferior a mil c. En lotes en uso de suelo de Recurso Natural Renovable (RNR) con érea inferior a mil
metros cuadrados (1000.00 m2) la cobertura vegetal debera ser minimo del treinta por metros cuadrados (1000.00 m2) la cobertura vegetal debera ser minimo del treinta por
ciento (30%) del 4rea del lote. ciento (30%) del 4rea del lote.
d. En lotes ubicados en suelo de recurso natural renovable (RNR) con 4rea superior amil  |d. En lotes en uso de suelo de Recurso Natural Renovable (RNR) con drea superior a mil
metros cuadrados (1000.00 m2) y la cobertura vegetal deberd ser minimo del sesenta por | metros cuadrados (1000.00 m2) y la cobertura vegetal debera ser minimo del sesenta por
ciento (60%) del drea del lote. ciento (60%) del 4rea del lote.
MEDIOS DE VERIFICACION. -
Através de los siguientes medios de verificacién, se revisara la aplicacién y cumplimiento del  |A través de los siguientes medios de verificacion, se revisaré la aplicacién y cumplimiento del
estandar. esténdar.
y No se modifica
3 Apéndice C3_3.1 01 No existe esta seccion en el PUGS Vigente
i - & a. Planos arquitecténicos del proyecto donde se identifique dreas verdes del proyecto.  |a. Planos arquitecténicos del proyecto donde se identifique dreas verdes.
b. Plano de plantacién del proyecto, més la tabla de verificacién. b. Plano de plantacién del proyecto, més la tabla de verificacion.
c. Aplicacién y desarrollo de la férmula, paso por paso. c. Aplicacién y desarrollo de la férmula, paso por paso.
1 Apéndice C3_3.1_01 VEGETACION NATIVA 4.2.7. Cobertura vegetal Se unifica con el estandar de cobertura vegetal.
4 Apéndice C3_3.1 01 HUERTO DE AUTOCONSUMO Se elimina el estandar. El esténdar se elimina.
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