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INFORME TECNICO - JURIDICO
ORDENANZA METROPOLITANA QUE SUSTITUYE EL ANEXO, PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO Y SUS APENDICES, DE LA ORDENANZA

METROPOLITANA PMDOT-PUGS-001-2021 SANCIONADA EL 13 DE
SEPTIEMBRE DE 2021.

Fecha: 11 de mayo de 2023

1. ANTECEDENTES

1.1 COMPETENCIA

El 13 de septiembre de 2021 se sancioné la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No.
001-2021 que “Aprueba la Actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
'y la Aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito”.

Por su parte, la Disposicion Final de la referida ordenanza senala: “La presente Ordenanza entrara
en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo
I “Del Régimen Adprinistrativo del Suelo”, Libro I1V.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”,
de la Ordenanza Metropolitana No. 001, gue contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este pdrrafo, la normativa de ordenamiento territorial,
uso y ocupacion de suelo que regia en el Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente
Ordenanza, se mantendra vigente.”

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 de 02 de noviembre de 2022 se aprob¢ la:
“ORDENANZA METROPOLITANA QUE SUSTITUYE EL TITULO I “DEL
REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO IIV.1 “DEL USO DEL SUELO”,
LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL. CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”, la cual se publicé en Registro Oficial, Edicién Especial,
No. 602 de 11 de noviembre de 2022.

En ese sentido, el Plan de Uso y Gestién del Suelo (en adelante, “PUGS”) del Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante, “DMQ”), aprobado con Ordenanza Metropolitana
PMDOT-PUGS No. 001-2021, se encuentra vigente.

La Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo (LOOTUGS), respecto de la adecuacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial correspondientes a los Gobiernos Auténomos Descentralizados, establece:
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“Articulo 1.- Sustitsiyase la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, en este sentido:

Quinta.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados adecnardn sus planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y las ordenanzas correspondientes hasta el 15 de diciembre del 2022, por motivo de la crisis sanitaria
derivada de la COVID-19. En el caso de realizar alguna intervencion que segiin la normativa vigente requiera
de un plan parcial, se aprobardn previo a iniciar dicha intervencion.

Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados que presentaron sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial

) las ordenanzas correspondientes dentro del primer asno luego de concluido el estado de excepcion nacional
dictado mediante Decreto Ejecutivo niimero 1126, podran presentar alcances a los mismos hasta el 15 de
diciembre de 2022 por iniciativa propia, por petitorio de la cindadania al Gobiernos Autinomos
Descentralizados o a la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, y por la
observacion de esta entidad (...)"

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (en adelante, “STHYV”) con Oficio No. STHV-
2022-1874-O de 01 de diciembre de 2022, remitié al Alcalde Metropolitano la propuesta de
PUGS, con sus apéndices.

Con Oficio No. GADDMQ-AM-2022-1893-OF de 6 de diciembre de 2022, el Alcalde

Metropolitano asumi6 la iniciativa legislativa de la referida propuesta.

Con Oficio No. GADDMQ-SGCM-2022-6685-O de 14 de diciembre de 2022, se convocd
para el 15 de diciembre de 2022 a la Sesiéon Extraordinaria No. 181 de la Comisiéon de Uso de
Suelo, con el objetivo de tratar el siguiente punto: “7. Conmocimiento del Proyecto de
“ORDENANZA REFORMATORIA DE 1.A ORDENANZA PMDOT-PUGS-001-2021
DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021, QUE APRUEBA I.A ACTUALIZACION DEL
PILLAN METROPOLITANO DE DESARROLILO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y I1.A APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO; y, resolucion al respecto.”

En la referida sesion de la Comisiéon de Uso de Suelo, se resolvié mediante Resolucién No.
082-CUS-2022, lo siguiente: “...se emitan los informes correspondientes sobre el texto normativo, en el
plazo de 8 dias, contados desde 15 de diciembre de 2022.”, 1a cual fue notificada por la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, a través del Oficio No. GADDMQ-SGCM-
2022-6777-O de 20 de diciembre de 2022.
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La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en Oficio No. STHV-2022-1971-O de 28 de
diciembre de 2022, en cumplimiento de la referida Resolucién de la Comisién de Uso de Suelo,

remiti6 el informe técnico-legal solicitado.

Con fecha 25 de abril de 2023, se llevo a cabo la Sesiéon Ordinaria No. 280 del Concejo
Metropolitano de Quito en la que se traté el primer debate del proyecto de “Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza PMDOT-PUGS-001-2021 de 13 de septiembre de 2021 que aprueba la
actnalizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito” (en adelante, “Proyecto de Ordenanza”
o “Propuesta reformatoria PUGS”).

Con Oficio No. GADDMQ-SGCM-2023-1985-0 de 29 de abril de 2023, la Secretaria General
de Concejo manifestd: “Por disposicion de la seriora Concejala Abg. Mdnica Sandoval, presidenta de la
Comision de Uso de Suelo, conforme lo establecido en el artienlo 50 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, solicito a usted que de manera urgente remita para conocimiento de la Comision en
mencion, su informe y criterio técnico sobre la pertinencia o no de acoger las observaciones formuladas durante
el primer debate del proyecto de “ORDENANZA REFORMATORIA DE I.A ORDENANZA
PMDOT-PUGS-001-2021 DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021, QUE APRUEBA 1.4
ACTUALIZACION DEL  PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y 1.4 APROBACION DEL PILAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”.

Con base en las consideraciones expuestas, se emite el siguiente informe técnico-legal.

Cabe mencionar que la presente Propuesta reformatoria PUGS ha sido trabajada por la
Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo (en adelante, “DMPPS”),
Direccién Metropolitana de Desarrollo Urbanistico (en adelante, “DMDU”) y Direccién

Metropolitana de Gestion Territorial (en adelante, “DMGT”) de la Secretarfa de Territorio,
Habitat y Vivienda, conforme el siguiente detalle:
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Direccion Metropolitana

Tema Desarrollado

Direccion Metropolitana de Politicas y

Planeamiento de Suelo.

Componente Estructurante

Componente Urbanistico

® Aprovechamiento urbanistico (usos
de suelo, edificabilidad, ocupacion de
suelo, codigos de edificabilidad,
compatibilidades)

® Unidades de Actuacion Urbanistica

® Planes Urbanisticos

Complementarios
Direccion Metropolitana de Desarrollo ® FEstandares Urbanisticos
Urbanistico. ® Hspacio Puablico
Direccion ~ Metropolitana de  Gestidén ® Sistema Vial

Territorial. Condiciones de Implantacion

Habilitacién de Suelo

En ese sentido, cada Direccion es responsable de las disposiciones que se han propuesto en la
Reformatoria del PUGS y de las cuales se han encargado de justificar en el presente informe

técnico-juridico.

Por dltimo, cabe senalar que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se ratifica en el
Informe Técnico remitido con Oficio No. STHV-2022-1971-O de 28 de diciembre de 2022.

1.2 BASE NORMATIVA
1.2.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

El articulo 3 determina que son deberes primordiales del Estado: ““...5. Planificar el desarrollo
nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos
Y la rigueza, para acceder al buen vivir; 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion; 7. Proteger el patrimonio natural y
cultural del pais...”

El articulo 31 establece que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la cindad y de sus espacios
piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
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equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ¢jercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de

ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la cindad, y en el ejercicio pleno de la cindadania.”

El articulo 66, numeral 26, reconoce y garantiza a las personas: “E/ derecho a la propiedad en todas
sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo

con la adopcion de politicas priblicas, entre otras medidas.”

El articulo 226 determina que: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras
o servidores priblicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion.”

De conformidad con los numerales 1, 2 y 7 del articulo 264 son competencias exclusivas de
los gobiernos municipales: “7. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroguial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo nurbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantin; 7. Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de salud
) educacion, asi como los espacios priblicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo con

la ley.”

El articulo 409 prescribe que: “Es de interés piiblico y prioridad nacional la conservacion del suelo, en
especial su capa fértil. Se establecerd un marco normativo para su proteccion y uso sustentable gue prevenga su
degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la desertificacion y la erosion...”

El articulo 415 prevé: “E/ Estado central y los gobiernos autinomos descentralizados adoptarin politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de nso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de Zonas verdes...”

1.2.2. LEY DE REGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

El articulo 2, numeral 1, establece que el Municipio del DMQ cumplira con las siguientes
tinalidades: “Regulard el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De ignal manera regulard y controlard, con competencia exclusiva y privativa

las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones.”

El articulo 8, numeral 1, determina como facultades del Concejo Metropolitano: ““Decidir,
mediante Ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion
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urbanistica del Distrito, a la prestacidn de servicios priblicos y a la promocion cultural de la comunidad, asi

como las cuestiones referentes a otras materias que segiin la 1ey sean de competencia municipal.”’

El primer inciso del articulo 26 establece en su parte pertinente que: “La decision sobre el destino
del suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital compete exclusivamente a las antoridades
del Distrito Metropolitano.”

1.2.3 CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD)

El primer inciso del articulo 5 en su parte pertinente prevé que: “La autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos antonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante
normas y 6rganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad,

sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes...”

De acuerdo con lo previsto en el articulo 55, en concordancia con el articulo 85, son
competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal: “a) Planificar, junto
con otras instituciones del sector piblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural (...); b) Ejercer el
control sobre el wuso y ocupacion del suelo en el cantin (...); @) Planificar, construir y mantener la
infraestructura fisica y los equipamientos de los espacios piblicos destinados al desarrollo social, cultural y

deportivo, de acuerdo con la ley.”.

El articulo 84, respecto de las funciones del gobierno del distrito autbnomo metropolitano,
dispone: “c) Establecer el régimen de uso de suelo y nurbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
Pplanificacion metropolitana, asegurando porcentajes para onas verdes y dreas comunales; (...) ) Regular y
controlar el uso del espacio priblico cantonal, y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que
se desarrolle en él, la colocacion de publicidad, redes o sefializacion; o) Regular y controlar las construcciones en

la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres.”
1.2.4 CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS

El articulo 49 establece que: “Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial seran referentes
obligatorios para la elaboracion de planes de inversion, presupuestos y demds instrumentos de gestion de cada

gobierno antonomo descentralizado.”
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1.2.5 LEY ORGANICA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS
ANCESTRALES

La Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales tiene como objeto, conforme el
articulo 2: “...normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma
que deberd cumplir la funcion social y la funcion ambiental. Regula ademds la posesion, la propiedad, la
administracion y redistribucion de la tierra rural como factor de produccion para garantizar la soberania
alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad
Juridica a los titulares de derechos...”;

El pendltimo inciso del articulo 6 de la referida Ley, dispone:".../la Autoridad Agraria Nacional,
de conformidad con la 1 ey y previa peticion del Gobierno Antinomo Descentralizado municipal o metropolitano
competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la peticion, mediante informe técnico que determine tales
aptitudes, antorizard, el cambio de la clasificacion de suelos rurales de uso agrario a suelos de expansion urbana

0 zona industrial”.

1.2.6 LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION
DEL SUELO (LOOTUGS)

El articulo 1 determina que: “Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el
glercicio de las competencias de ordenamiento. territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacion
con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazymente,
prommuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la cindad, al
hdbitat seguro y saludable, y a la vivienda adecnada y digna, en cumplimiento de la funcion social y ambiental
de la propiedad e impulsando un desarrollo nrbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas,

en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.”

El numeral 6 del articulo 5 establece que el derecho a la ciudad comprende lo siguiente: “a) E/
gercicio pleno de la cindadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los habitantes de la cindad en
condiciones de ignaldad y justicia; b) La gestion democrdtica de las cindades mediante formas directas y
representativas de participacion democritica en la planificacion y gestion de las cindades, asi como mecanisnos
de informacion priblica, transparencia y rendicion de cuentas; ¢) La funcion social y ambiental de la propiedad
que anteponga el interés general al particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este

principio contempla la probibicion de toda forma de confiscacion.”

El articulo 6 prevé: “Las competencias y facultades priblicas a las que se refiere esta 1.ey estardn orientadas

a procurar la efectividad de los derechos constitucionales de la ciudadania. En particular los signientes: 1. E/
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derecho a un hdbitat seguro y saludable; 2. El derecho a una vivienda adecnada y digna; 3. El derecho a la
cindad; 4. El derecho a la participacion cindadana; 5. El derecho a la propiedad en todas sus formas.”

El articulo 12 respecto de los instrumentos para el ordenamiento territorial sefiala: “Para e/
efectivo ¢jercicio de la competencia de ordenamiento territorial, los instrumentos de ordenamiento territorial son:
... 3. Instrumentos de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales. Los
instrumentos para el ordenamiento territorial de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y
regimenes especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes complementarios,
aprobados por los respectivos Gobiernos Autonomos Descentralizados y los regimenes especiales en el dmbito

de sus competencias...”

El articulo 27 indica que: “Ademads de lo establecido en el Cidigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
Piiblicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrdan un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico.”

113

El articulo 44 define a la gestion del suelo como “.../a accidn y efecto de administrarlo, en funcion de
lo establecido en los planes de nso y gestion de suelo y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir
el acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio

de distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.”

De conformidad con el articulo 47, los instrumentos de gestion de suelo son “..herramientas
técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adqguisicion y la administracion del suelo necesario
para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo
municipal o metropolitano. La gestion de suelo se realizard a través de: 1. Instrumento para la distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios; 2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial; 3. Instrumentos para regular el mercado de suelo; 4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo
urbano; 5. Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.”

El articulo 91 establece que: “A Jos Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, sin perjuicio de las competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la ley, les
corresponden las siguzentes atribuciones y obligaciones: 1. Expedir actos administrativos y normativos para el
us0 y la gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico
de su circunscripcion territorial y la normativa vigente; 2. Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanistico
) las herramientas de gestion del suelo de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial...; 4. Ewmitir mediante acto normativo las regulaciones técnicas locales para el

ordenamiento territorial, el uso, la gestion y el control del suelo, y la dotacion y prestacion de servicios bdsicos. . .;

Péagina 8
Secretaria de i:iui to
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 Iﬁﬁﬁ'fwovﬁ.'.g Digno



1 b e
unicipio
?.‘ } deQui't)o

o

7. Garantizar la participacion en los beneficios producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo nrbano

en general, conforme con lo definido en la ley.”

1.2.7 REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO

El articulo 6 prescribe que: “Las decisiones incluidas en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
Sformulados y aprobados por los gobiernos autinomos descentralizados y sus correspondientes Planes de Uso y
Gestion del Suelo, en el caso de los municipios y distritos metropolitanos, y en los planes complementarios,
deberdn observar lo establecido en los instrumentos de planificacion nacional segiin corresponda y de manera
articnlada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la Estrategia Territorial Nacional, asi como los planes
sectoriales y otros instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, segin

corvesponda, en el marco de las competencias de cada nivel de gobierno.”

1.2.8. LEY ORGANICA REFORMATORIA A LA LEY ORGANICA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO, PARA LA
ADECUACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL CORRESPONDIENTES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

“Articnlo 1.- Sustitityase la Disposicion Transitoria Quinta de la ey Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, en este sentido:

Quinta.- Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecnardan sus planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y las ordenanzas correspondientes hasta el 15 de diciembre del 2022, por motivo de la crisis sanitaria
derivada de la COV'ID-19. En el caso de realizar alguna intervencion que segiin la normativa vigente requiera

de un plan parcial, se aprobardn previo a iniciar dicha intervencion.

Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados que presentaron sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial
Y las ordenanzas correspondientes dentro del primer anio luego de concluido el estado de excepcion nacional
dictado mediante Decreto Ejecutivo niimero 1126, podrin presentar alcances a los mismos basta el 15 de
diciembre de 2022 por iniciativa propia, por petitorio de la cindadania al Gobiernos Autdnomos
Descentralizados o a la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, y por la

observacion de esta entidad (...)”
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2. DESARROLLO

2.1. MESAS DE TRABAJO

En cumplimiento de la garantia de participacién ciudadana, en base a la peticiéon de Alcaldia
Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda realizé un proceso participativo
durante el mes de enero de 2023, en el cual se trataron los siguientes aspectos del Proyecto de
Ordenanza: 2) Componente estructurante; ) Componente urbanistico; ¢) Aprovechamiento
urbanistico; 4) Instrumentos de gestiéon del suelo; ¢) Tablas de cédigos de edificabilidad; /)
Apéndices normativos (cartografia); g) Estructura y categorizacion vial; 4) Compatibilidad de
uso de suelo; 7) Declaratoria de regularizacion prioritaria; j) Indice de revalorizacién (IR), £)
Planes Urbanisticos Complementarios; y, /) Estandar de Edificabilidad, conforme se evidencia

del registro de asistencia anexo a la presente.

Este proceso participativo se llevo a cabo a través de las mesas de trabajo que se detallan a

continuacioén:

a. Mesa de trabajo de 04 de enero de 2023 con profesionales de la entidad colaboradora
de proyectos Colegio de Arquitectos del Ecuador - Pichincha;

b. Socializacion de 11 y 12 de enero de 2023, convocada a través del Oficio No. STHV-
2023-007-O de 06 de enero de 2023, con representantes de universidades, consultores
privados y entidades municipales;

c. Socializacion de 18 de enero de 2023, convocada a través del Oficio No. STHV-2023-
0046-O de 16 de enero de 2023, con profesionales de la entidad colaboradora de
proyectos Desintecsa S.A.;

d. Socializacion de 19 de enero de 2023, convocada a través de los Oficios No. STHV -
2023-0041-O de 14 de enero de 2023, No. STHV-2023-0047-O de 16 de enero de 2023
y No. STHV-2023-0069-O de 18 de enero de 2023, con representantes del Cabildo
Civico de Quito, Quito ComoVamos, Colectivo Ciudadano Ilalé6 Verde, Asamblea
Ciudadana de Quito, Gerencia de Operaciéon Urbana y CEPAL; y,

e. Socializacion de 25 de enero de 2023, convocada a través del Oficio No. STHV-2023-
0073-O de 20 de enero de 2023, con representantes de las secretarfas, administraciones
zonales y empresas publicas municipales.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ha realizado la sistematizacién, revision y
analisis de todas las observaciones y comentarios obtenidos en las mesas de trabajo, con el
objetivo de incorporar dichos aportes en la propuesta reformatoria al PUGS, conforme se
evidencia del presente informe y sus anexos.
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2.2. CONSIDERACIONES GENERALES A LA PROPUESTA

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo reemplaza la figura del
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (en adelante, “PUOS”) por el PUGS que forma parte del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, segtin lo establecido en el articulo 27 ezusden.

En ese sentido, el Concejo Metropolitano de Quito, el 13 de septiembre de 2021, aprobé la
Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, que “APRUEBA .4 ACT UALIZACION DEL
PILLAN METROPOLITANO DE DESARROIILO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y 1.4 APROBACION DEL PI.AN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.”

La disposicion final de la ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, sefiala que: “La presente
Ordenanza entrard en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza Metropolitana que
sustituya el Titulo 1 “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro 1171 “Del Uso del Suelo™, Libro I1”
“Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este pdrrafo, la normativa de
ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el Distrito Metropolitano de Quito antes de la

aprobacion de la presente Ordenanza, se mantendra vigente.”

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 de 02 de noviembre de 2022 se aprob¢ la:
“ORDENANZA METROPOLITANA QUE SUSTITUYE EL TITULO I “DEL
REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO I1/.1 “DEL USO DEL. SUELO”,
LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL. CODIGO MUNICIPAIL. PARA EI. DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”.

Por otro lado, el articulo 1 de la Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, para la adecuacién de los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial correspondientes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, establece que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial, que incluye
la presente reforma al PUGS, debera ser actualizado hasta el 15 de diciembre de 2022. La
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remiti6 la propuesta de reforma al PUGS el 01 de
diciembre de 2022, sin embargo, actualmente el plazo establecido por el referido articulo, es
decir 15 de diciembre, ya ha transcurrido, por lo que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, y su equipo técnico, no puede recomendar su aprobacidn, ya que podria significar
el incumplimiento de disposiciones juridicas nacionales expresas. En ese sentido, se
recomienda a Concejo Metropolitano que se realice un analisis juridico sobre la pertinencia de

aprobar la reformatoria al PUGS, en una fecha posterior al 15 de diciembre de 2022 conforme
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lo establece la “Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, para la adecuacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial correspondientes de los Gobiernos Auténomos Descentralizados”.

Cabe senalar que, la Propuesta reformatoria al PUGS desde un punto de vista técnico en
cuanto a ordenamiento territorial y planificacién urbana, se adecua a lo establecido en la
Ordenanza No. 044-2022 sancionada el 02 de noviembre de 2022, la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, y demds normativa nacional y
metropolitana vigente, conforme se evidencia de los analisis establecidos en el presente

informe.

2.3. COMPONENTE ESTRUCTURANTE

La Corte Constitucional del Ecuador, en sentencia No. 2167-21-EP/22 de 19 de enero de
2022, resolvio, como parte de las medidas de reparacion integral, la ejecucion de obras
tendientes a estabilizar el cauce del Rio Monjas y diferentes medidas de no repeticion, y,
ordeno al Municipio del DMQ la elaboraciéon de una ordenanza verde y azul.

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Corte Constitucional, el Municipio de Quito,
se encuentra desarrollando la propuesta de “Ordenanza de infraestructura verde-azul”, que recoge
el concepto de infraestructura verde-Azul como “wna red interconectada y planificada de dreas
naturales y seminaturales, los cuales incluyen cuerpos de agua, espacios abiertos verdes priblicos y privados, que

provisionan de diferentes servicios ecosistémicos”.

A fin de mantener coherencia entre los documentos normativos realizados por las diferentes
instituciones del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se propone homologar el
concepto de “infraestructura verde-azul”, en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda no recomienda modificaciones normativas del
componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo, sin embargo, algunos de los
casos remitidos por la Comisién de Uso de Suelo, que no recomienda esta Secretarfa, pueden

implicar modificaciones a este componente.
2.4. COMPONENTE URBANISTICO

Por otro lado, las modificaciones que se han realizado al componente urbanistico, se justifican

a continuacion:
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a) Usos de Suelo

En el uso de suelo principal Suelo de Reserva (SR), se determina que, en estos casos los

Asentamientos Humanos de Hecho no aplicara la condiciéon de vivienda unifamiliar (VU).
b) Actividades de comercios y servicios

En este subparagrafo se han actualizado las condiciones de implantacion para las actividades
de centros de diversién correspondientes a las tipologias CZ1A y CZ1B. Una de ellas es la
implementacién de la exclusion de condiciones de implantacion dentro del area delimitada por
el apéndice correspondiente, que incluye los sectores de La Mariscal y Bicentenario; sin
embargo, se establece que los establecimientos de estas tipologias, deberan cumplir con la
norma turistica nacional y metropolitana vigente de la mas alta categorfa, para obtener la

LUAE.

Dentro de estas tipologfas también se especificé que la distancia con los equipamientos de
salud aplicara tUnicamente a aquellos establecimientos que cuenten con camas de
hospitalizacion ya que existen otro tipo de consultorios en los que no generan incompatibilidad

con el funcionamiento de los centros de diversion.

A su vez, la distancia entre ellas se ha establecido que sean 50 metros tomando los casos en

los que en una misma cuadra se encuentran establecimientos en lotes seguidos.

Ademas, se determiné que la zona turistica de La Mariscal es el tnico sector de la ciudad que

podran implantarse y obtener dos LUAE por lote.

Se puntualiza que para las actividades de comercios y servicios se observaran de manera
reciproca la reglamentacion relacionada a las distancias con otras actividades que sean
especificadas, ya que en el actual documento solo esta definido dentro de los equipamientos.

Las distancias seran medidas considerando todos los vértices graficos de los lotes bajo los

cuales se aplica la restriccion planteada.
c) Compatibilidad de Usos de Suelo

En cuanto a las compatibilidades de uso de suelo se han tomado en cuenta algunas de las
observaciones que se han recibido, tales como permitir en todos los usos la actividad de

Unidades de Policia Comunitaria (UPC), permitir los equipamientos de bienestar social de
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escala sectorial en el uso de suelo residencial de tipologfa 1 ya que en esas zonas son donde se
desarrollan actividades como casas de reposo, instalaciones residenciales, instruccion

elemental, entre otros.
d) Condiciones de Ocupacion de los Retiros

En cuanto a la ocupacién de los retiros se ha actualizado las condiciones para que tengan una
mejor concordancia con el modelo de ciudad planteado.

En el suelo de uso Multiple (M) se determina que para los lotes frentistas a vias colectoras,
arteriales o expresas y se encuentren dentro de centralidades, las construcciones nuevas no
podran ocupar el retiro frontal, sino que deberan tratarlo como una prolongacién del espacio
publico tomando en cuenta la accesibilidad universal, sin embargo, en estos retiros se permitira
los accesos vehiculares a las edificaciones siempre que se cumplan las condiciones planteadas.
Para aquellos lotes con frentes menores a 12 metros, los retiros frontales de edificaciones
nuevas de hasta 3 pisos fuera de centralidades y en vias locales dentro de centralidades, se
podran destinar para estacionamientos y acceso vehicular ocupando un maximo del 50% del
frente del lote. Se debera tomar en cuenta que la circulacién peatonal cumpla con la normativa
vigente. Para los predios con frentes iguales o mayores a 12 metros, los retiros frontales de
edificaciones nuevas de hasta 3 pisos fuera de centralidades y en vias locales dentro de
centralidades, se podran destinar para estacionamientos y acceso vehicular, ocupando un
maximo del 40% del frente del lote. Sin embargo, en este caso, a diferencia de los anteriores
la circulacion peatonal debera ser independiente del area de circulacion vehicular y se podra
construir en el retiro frontal porches o pasos peatonales cubiertos desde el lindero hasta la

puerta de ingreso de la edificacion.

En lotes de hasta 4 pisos no podran ocupar el retiro frontal con cerramiento, de hacerlo se
podra colocar cerramientos que cumplan con lo establecido en la regla técnica
correspondiente.

En el caso de los lotes con edificacion existente podran mantener los niveles naturales del

terreno y cerramiento de manera temporal hasta que la Municipalidad determine lo contrario.

Las condiciones para los usos de suelo residenciales urbanos (RUB, RUM, RUA) y el uso de
Comercios y Servicios Especializados (CSE) que se agrega a diferencia de la anterior version,
se determina que aquellos lotes con frentes menores a 12 metros, los retiros frontales de
edificaciones nuevas mantendran la posibilidad de utilizar hasta un maximo del 50% para
destinar estacionamientos y accesos vehiculares respetando la circulacién peatonal. Para los
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lotes con frentes iguales o mayores a 12 metros se mantiene como la anterior version
incluyendo el uso CSE. Se hace una excepcion para el uso Residencial Urbano de Alta
Densidad a aquellos proyectos a partir de los 7 pisos de altura, sin embargo, no podran ocupar
el retiro frontal con cerramiento, de hacerlo se podra colocar cerramientos que cumplan con

lo establecido en la regla técnica y estandares urbanisticos correspondiente.

Se determina que en aquellos lotes de clasificaciéon urbana se permitira colocar mobiliario y
pérgolas desmontables en el retiro postetior.

Para la ocupaciéon de retiros laterales, se establece que no podran superar la altura de la
edificabilidad basica establecida ni superar los coeficientes de ocupacion del suelo establecidos
en la edificabilidad en ningin caso de adosamiento. Se exceptian los casos donde la
edificabilidad bésica asigne una altura mayor a 6 pisos, en la que se autorizara el adosamiento
hasta los 6 primeros pisos medidos a partir de la planta baja. Se recalca que siempre se respetara
la edificabilidad maxima, de ser el caso, respetar la forma de ocupacién y la altura que se

alcance.

Se determina que, en aquellos lotes de clasificacion de suelo rural, no podran utilizar los retiros

establecidos en el codigo de edificabilidad.

Finalmente, se establece que en los lotes esquineros con frente a varias vias, sin importar el
uso de suelo, el retiro posterior se podra solucionar con pozos de iluminacién y ventilacion,

para los lotes con forma de implantacion aislada, solo se permitira en uno de sus retiros.

e) Codigo de edificabilidad en vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar; y
ocupacion de retiros frontales en planta baja

En aquellos predios donde se permita la ocupaciéon del retiro frontal en planta baja (PB) se
permitird un incremento del COS PB siempre y cuando no sobrepase el COS Total asignado
y debera respetar los retiros laterales y posteriores establecidos.

f) Casos de analisis de aprovechamiento urbanistico

Criterio técnico y legal a las observaciones y solicitudes de administrados a la
Comision de Uso de Suelo - CUS

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-6776-O el 20 de diciembre de 2022, la
Secretarfa General del Concejo Metropolitano, puso en conocimiento la Resoluciéon No. 082
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de la Comision de Uso de Suelo en la que se solicité a la Secretarfa de Territorio Habitat y
Vivienda remitir el informe técnico respecto al texto normativo de la propuesta modificatoria
al Plan de Uso y Gestion de Suelo. En alcance al citado documento, mediante Oficio Nro.
GADDMQ-SGCM-2022-6777-O de 20 de diciembre de 2022 la Secretaria General del
Concejo remiti6 a la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda las solicitudes de revision de
zonificacion de 74 casos a ser considerados para la modificacién de zonificaciéon y uso
asignados en el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

Con oficio Nro. STHV-2022-1971-O de 28 diciembre de 2022 la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda remiti6 e/ “Informe Técnico Juridico del Proyecto de Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza PMDOT-PUGS-001-2021 " respecto a la propuesta de modificacion del Plan de Uso
y Gestion de Suelo.

Mediante informe Nro. IC-O-CUS-2022-125 de 30 diciembre de 2022 la Comisién de Uso de
Suelo durante la sesiéon extraordinaria Nro. 184 dictaminé la favorabilidad para el
conocimiento de la propuesta normativa en primer debate por parte del Concejo

Metropolitano.

Con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-1805-O de 20 de abril de 2023 la Secretaria General
del Concejo Metropolitano convocd a la Sesién No. 280 del Concejo Metropolitano de Quito
que se realiz6 el 25 de abril de 2023, en la cual en el punto V del orden del dia, se efectud el
primer debate del proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza PMDOT-PUGS-
001-2021 de 13 de septiembre de 2021, que aprueba la actualizaciéon del Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Distrito Metropolitano de Quito. Inserto a esta convocatoria, se encuentra el oficio Nro.
GADDMQ-DC-MCSC-2023-0124-O de 29 de marzo de 2023, en el cual la Presidenta de la
Comisiéon de Uso de Suelo, Ab. Monica Sandoval remitié la “matriz de observaciones y cambios
CUS — VF-CON DICTAMEN FINAL” donde constan los 74 casos propuestos y analizados
por parte de la mencionada comisién, dicha matriz difiere del analisis de aprovechamiento
urbanistico de los casos analizados realizada por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
en el informe técnico y legal remitido mediante oficio Nro. STHV-2022-1971-O referido en
el informe Nro. IC-O-CUS-2022-125 de la Comisiéon de Uso de Suelo que dictamind el criterio

tavorable para que el proyecto sea conocido en primer debate.

La Secretaria General de Concejo Metropolitano a partir del mes de febrero 2023 remiti6 para
analisis de la Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda otros 66 casos de solicitudes de
revision y cambio de aprovechamiento urbanistico, adicionales a los 74 casos referidos en el

parrafo precedente, con el fin de que se analice la pertinencia técnica y legal de acoger o no los
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mismos. Dichas solicitudes presentadas por los administrados fueron canalizadas y solicitadas
por la Presidenta de la Comision de Uso de Suelo y puestas en conocimiento de la Secretaria
General de Concejo, los numeros de comunicados en los que se adhieren las solicitudes, se

encuentran detallados en cada caso dentro del presente informe.

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-1917-O de 27 de abril de 2023 se realiz6 la
convocatoria para una Comisiéon Extraordinaria Nro. 204 de la Comisién de Uso de Suelo,
desarrollada el 28 de abril de 2023 donde se trataron las observaciones de la silla vacia y de
Concejales Metropolitanos del primer debate.

Con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-1985-O de 29 de abril de 2023 la Secretaria General
del Concejo Metropolitano de Quito solicité se remita el informe y criterio técnico sobre las
observaciones formuladas durante el primer debate del proyecto de "ORDENANZA
REFORMATORIA DE 1.A ORDENANZA PMDOT-PUGS-001-2021 DE 13 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, QUE APRUEBA I.A ACTUALIZACION DEL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORLAL Y I.A
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO".

Mediante oficio Nro. STHV-2023-0527-O de 01 de mayo de 2023 se solicité a la Concejala
Moénica Sandoval, Presidenta de la Comision de Uso de Suelo una ampliacién de plazo para la

entrega del informe técnico solicitado.

Con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-1998-O de 02 de mayo de 2023 la Secretaria
General de Concejo convocd a la sesion extraordinaria Nro. 206 de la Comision de Uso de
Suelo para el 03 de mayo de 2023 con el fin de realizar la segunda discusiéon de las
observaciones formuladas durante el primer debate del Proyecto de “ORDENANZA
REFORMATORIA DE 1.A ORDENANZA PMDOT-PUGS-001-2021 DE 13 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, QUE APRUEBA 1.4 ACTUALIZACION DEIL. PLAN
METROPOLITANO DE DESARROILILO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”.

Con oficio Nro. STHV-2023-0537-O de 03 de mayo de 2023 la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda remiti6 a la Secretarfa General de Concejo, con copia a los miembros de la
Comision de Uso de Suelo, la Matriz de Observaciones y Solicitudes de Administrados en

calidad de anexo

“20230503_MATRIZ_DE_OBSERIVACIONES_Y SOLICITUDES _CUS_I'F_REL”

Péagina 17

Secretariade Qﬁui tO
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 uTAEaﬁ;'\lr'onyz,l.g By v0



k)

Municipio
&Y dequito

o

STH1””, documento en el que consta el criterio técnico y legal final justificado por esta
Secretarfa. Adicionalmente, se solicité una extension de plazo para remitir el registro grafico
de los casos referidos en dicha matriz. El criterio en funcién al analisis técnico y legal detallado
para cada caso solicitado consta en el Anexo 2. Matriz de Observaciones y Solicitudes de
Administrados a Ia CUS, del presente informe y se detallan de manera especifica en el cuerpo

de éste documento con el registro grafico correspondiente.

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-2073-O de 04 de mayo de 2023, la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito pone en conocimiento que la Comisiéon de Uso
de Suelo en sesion extraordinaria Nro. 206 de 03 de mayo de 2023 resolvié emitir dictamen
tavorable para que el Concejo Metropolitano conozca y apruebe en segundo debate el
proyecto de ordenanza en referencia. Adicionalmente, solicité remitir de manera urgente el

proyecto final de ordenanza, para conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito.

A la fecha 03 de mayo de 2023 en la cual se realizé la sesion No. 206 Extraordinaria de la
Comision de Uso de Suelo, se han registrado 140 casos, mismos que han sido analizados de
manera técnica y legal por la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda. Cabe mencionar que
dicha matriz no es propuesta de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda.

Cabe sefialar que, la matriz remitida por la presidenta de la Comisién de Uso de Suelo mediante
oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-2073-O de 04 de mayo de 2023, en su contenido difiere
de la matriz remitida por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en oficio Nro. STHV-
2023-0537-O de 03 de mayo de 2023. El criterio definitivo de la Secretarfa de Territorio,

Habitat y Vivienda se encuentra contenido en el presente informe.

De manera general, no se recomienda realizar modificaciones en el componente estructurante
del PUGS para generar un cambio de clasificaciéon de suelo de rural a urbano con un mayor
aprovechamiento urbanistico.

A continuacion, se detallan los referidos 140 casos:
e (aso 1: INGENIERIA Y CONST. SATECGROUP S.A

El administrado solicit6 el cambio de zonificacién a C203-60 con uso de suelo Residencial
Urbano en el predio 412776 ubicado en la parroquia de, en el barrio Cochapamba. En el PUGS
vigente se asignan los usos de suelo Proteccién Ecologica con edificabilidad A100002-0.5(VU)
y Proteccion de Quebrada y el uso de suelo Residencial Urbano de Baja Densidad tipo 2 con
A1002-35(VU).

Péagina 18

Secretariade Qﬁui tO
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 uTAEaﬁ;'\lr'onyz,l.g By v0



™

P

.|
4 M . o o
B! ceuito

Y
.

El cambio para el predio es técnicamente procedente, permitiendo homologar la norma del
predio con la norma del entorno: C203-60. Sobre este caso, con fecha 29 de septiembre de
2020, el Sr. Jorge Luis Valarezo Noboa solicita al Concejal René Bedoén, Presidente de la
Comision de Uso de Suelo en ese momento, otorgar la zonificacion C203-60 (Residencial
Urbano) misma que le fuera otorgada con anterioridad al predio y es coherente con la
zonificacion otorgada a los lotes vecinos beneficiarios de la reforma al PUOS. Dicho cambio
fue aceptado en la sesion del Concejo Metropolitano de 13 de septiembre del 2021 por
solicitud realizada por la Concejala Ménica Sandoval, remitida de forma escrita al Concejal
René Bedon, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, caso que fue expuesto en el debate
y acogido en el seno del Concejo Metropolitano, en el cual la Secretaria del Concejo, segin se
desprende del oficio GADDMQ-SGCM-2021-4286-O de 01 de octubre de 2021.

Los cambios normativos que generen un mayor aprovechamiento en relaciéon al PUOS estan
sujetos al pago de Concesion Onerosa de Derechos en cumplimiento de lo establecido en la
Disposicion General Décimo Cuarta de la ordenanza PMDOT-PUGS 001-2021 y reformada
por la Disposicion Reformatoria Décimo Cuarta de la Ordenanza Metropolitana Nro. 044-
2022.

La Secretarfa de Territorio recomienda que para la aprobacion de este caso exista la claridad
legal en la aplicacion de la Ley reformatoria a la LOOTUGS, que permita una actualizacioén
del componente estructurante, debido a que una parte de la actualizacion solicitada, cambiaria
la clasificacion del suelo rural a urbano, razén por la cual esta dependencia no puede realizar
interpretaciones de ley nacional. En caso de no existir, el cambio recomendado sera

unicamente para el area con clasificacion urbana.

A continuacién conforme la recomendaciéon y pronunciamiento de la Secretaria se establece
los escenarios de propuesta reformatoria para consideracion del Concejo Metropolitano con
el siguiente detalle:
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PUGS

Propuesta reformatoria PUGS

D

Proteccion Ecolégica
A100002-0.5(VU)
Lol Residencial urbano de Media Densidad - 3
€203-60
ND

ial urbano de Baja Densidad - 2
A1002-35(VU)
NID

Proteccion Ecolégica
PO

N/D

Cambio para la totalidad del predio:

Proteccion ecolégica
A100002-0.5(VU)
N/D

Residencial urbano d¢ media densidad - aRasiﬂanw:ial urm:;ot_;;“h denaldaq I g

C203-60 "NID
NID b N/D

Proteccion ecolégica

N/D

Cambio tnicamente para el area del

predio que se encuentra en clasificacion

urbana:

® (aso 2: Burgos Neacato Steve Lech y Otros

Se solicita el cambio de uso de suelo a los predios 3636127, 3636135, 3636126 ubicados en la
parroquia de Conocoto a Equipamiento para ampliar el cementerio que existe en el terreno
aledafio. Actualmente en el PUGS, el aprovechamiento es uso de proteccién ecoldgica con

edificabilidad A25002-1.5(VU).

El criterio técnico de la Secretarfa es recomendar el cambio de uso de suelo a Equipamiento
con edificabilidad A100002-10 al predio 3636127 homologando a la norma del predio
colindante manteniendo su clasificacién de suelo rural. Sin embargo, el criterio de la presidenta
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de la Comisién de Uso de Suelo recomienda que la edificabilidad del predio sea A1002-35

homologandose a la norma del predio colindante, y manteniendo la clasificacién de suelo rural.

Alos predios 3636135 y 3636126 no se recomienda el cambio ya que se localiza en la quebrada
Sibauco, determinada como zona de protecciéon de quebrada y encontrarse en suelo rural de

proteccion con tratamiento de conservacion respectivamente, criterio que la presidenta de la

CUS compeatrte.
.
PUGS Propuesta reformatoria PUGS
Residencial urbano de Baja Densidad - 2
A1002-35 2 x . .
NID Proteccion Ecologica ) .
Proteccion Ecoldgica A25002-1.5(VU) Proteccion ecolégica PQ A25002-1.5(VU)
PQ NID A25002-1 5(VU) N/D N/D.
NID = NID
- - Proteccion Ecologica Proteccion ecolégica
Proteccion Ecolégica PQ PQ
A25002-1.5(VL) NID
NID N/D
Equipamiento Equipamiento
CEQ A25001-1
NID N/ID Equipamiento
A10002-10
N/D
E amient
et Equipamiento
NID A10002-10
. Proteccion ecologica N/D
Proteccion Ecolégica PQ z -
B PQ NID Protsccion ecolégica
B =
A e o2 N Residenclial urbano de baja densidad - 2 :,?)
ND y A1002-35 <
Proteccion Ecolégica - Rasidencial urbano de Baja Densidad - 2 N/D .
PQ A1003-35 ~ Residencial urbano de baja densidad - 2
NID N/ID A1003-35
N/D

e Caso 3: ASOCIACION DE FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS DEL SERV.
EXTERIOR ECUATORIANO AFESE

El administrado solicita regresar al aprovechamiento anterior, A603-35 en el predio 202563
ubicado en la parroquia de Conocoto, barrio La Armenia 2. En la norma vigente el
aprovechamiento es A2502-10 y el predio se encuentra dentro del Plan Parcial Conocoto.

Esta Secretarfa recomienda el cambio por encontrarse en suelo urbano, en el cual, el entorno
inmediato y colindante tiene norma de edificabilidad A603-50. Adicionalmente se constata que
en el PUOS ya tenfa una zonificacion A603-50. La presidenta de la Comisién de Uso de Suelo

menciona que el cambio se recomienda ya que se trata de una restitucién de zonificacion.
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PUGS Propuesta reformatoria PUGS

Residencial urbano de media dlmldad -4
0850 B

Residencial urbano de Media Densidad -2
A603-50
NID

Residencial urbano de Media Densidad - 2
A2502-10
N/D Residencial urbano de media densidad - 2
A603-50
N/D

Residencial urbano de media densidad - 2
AB03-50
N/D
Residencial urbano de baja densidad - 2
A1002-35
N/D

e Caso 4: MINISTERIO DE GOBIERNO-POLICIA NACIONAL

El administrado solicita el incremento de condiciones de edificabilidad al predio 5559567

ubicado en la parroquia de Tumbaco.

Esta secretaria recomienda asignar el cédigo de edificabilidad A1004-25 a la zona del predio
proxima a suelo urbano y con conexion vial directa, sin embargo, no se recomienda usos de
suelo diferentes a equipamientos en razén de ser un suelo rural, por lo que debe mantener un
bajo coeficiente de ocupacion en planta baja.

Es necesario precisar que el macrolote debe ser planificado para dar un servicio a la
comunidad, en un proceso de planificaciéon que asegure la garantia del interés colectivo sobre
el particular, principio basico del ordenamiento territorial.

A continuacién se precisa la unica area del macrolote (sector oriental) en la cual se podria

realizar el cambio solicitado:

PUGS Propuesta reformatoria PUGS

Pt e e
et o AID0235  AISG2-25(VD) mygigencial urbane ja Dens -
- S R o s o s o
=
csn Ecogon P =S ]
e =/
st donanatn S o e S s D
ND Amzmn A‘-::NUY (1)

Prosccidn Ecckigi
R25002.1 500). rotwccion Eccképicn
AN el Pre clom Ecologic y
o
o
Sumlo de Revarve
A2 g g Rusar
Epamima  AN0RISVUY

Equpsmisaro
At0002.10 cga
wo D

wo
Recurso Naturd Resovatie -2
A25021.5V8) Protmceion Bcologca
W (]

V|

410002-10
N/ID
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e (Caso 5: INSTITUTO ENGLISH CLUB

Se solicita el cambio de uso a Equipamiento para Centro Educativo en el predio 242000
ubicado en la parroquia de San Isidro del Inca.

Esta secretaria no recomienda el cambio porque el uso de suelo residencial tipologfa 3 ya es
compatible con equipamientos de escala barrial y sectorial. Adicionalmente, se sefiala que las
condiciones de implantaciéon han sido subsanadas dentro de las Reglas Técnicas de

Arquitectura y Urbanismo.

PUGS Propuesta reformatoria PUGS
Residencial urbano de Media Densidad - 3 Residencial urbano de Media Densidad - 3
A604-50 A604-50
NID NID
Residencial urbano de Alta Densidad - 4 Residencial urbano de Alta Densidad - 4
A608-50 A608-50
A610-50 A610-50

e Caso 6: ABATA OBANDO GLADYS VICTORIA'Y OTROS (Ivan Martinez)

El administrado solicita que el predio 5190042 ubicado en el barrio de Chinchin Loma en la
parroquia de Alangasi sea factible para vivienda con lote minimo de 900m2. En el PUOS
contaba con una zonificaciéon de A2502-10 en uso de suelo Agricola Residencial y en el PUGS
se asigna la edificabilidad A2500-1.5(VU) con uso Suelo de Reserva con el propésito de su
desarrollo a mediano y largo plazo.

Esta secretaria no recomienda el cambio porque no existe coédigo de edificabilidad de 900m2
en suelo rural y tampoco en suelo urbano. El suelo rural de expansion urbana obligatoriamente
debe ser planificado mediante Plan Parcial conforme lo dispone la Ley nacional, su reglamento

y la norma técnica.

En el PUOS el lote tenfa una norma A2502-10, se pone en consideracion del Concejo
Metropolitano devolver la norma del PUOS. Cualquier cambio que genere un mayor
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aprovechamiento debera ser realizado a través de un Plan Parcial por estar ubicado en suelo
de expansion urbana.

A continuacién conforme la recomendacion y pronunciamiento de la Secretarfa se establece
los escenarios de propuesta reformatoria para consideracion del Concejo Metropolitano con
el siguiente detalle:

PUGS Propuesta reformatoria PUGS

Propuesta STHV:

Propuesta de cambio para
consideracion del Concejo
Metropolitano:

PQ
N/D

® Caso 7: VEGA CATANA MARIA ELLVA

El administrado solicita mantener la zonificacion y uso anterior en el predio 5046588 ubicado
en la parroquia de Tumbaco, barrio Pachosalas. E1 PUOS le asigné 2 aprovechamientos, en
uso suelo Agricola Residencial con A2502-10 y Recurso Natural Renovable/Proteccion
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Sostenible con A5002-5 y con el PUGS se asigna A25001-1(VU) con uso de suelo Proteccion
Ecologica.

El uso de suelo agricola residencial que tenfa el predio en el PUOS otorgaba un
aprovechamiento técnicamente contrario a la conservacion que requiere el sector, razén por

la cual fue eliminado en el PUGS.

Se recomienda el ajuste al uso de suelo de Recurso Natural Renovable con edificabilidad
A5002-5(VB), acorde a la norma del entorno inmediato al norte del predio. Esta restriccién

en el aprovechamiento se debe a su localizacion y proximidad al Bosque Protector establecido

por el MAE.

PUGS Propuesta reformatoria PUGS

Protaceién Ecologica

Proteccian ecolégica
50001-1(VL)
ND

Protsccion Bcolégica

£
EB;
g

® C(Caso 8: MIDCANSA (Ha. Ltda.

Se solicita que se respete la zonificacion A1003-35 del PUOS y se ponga el equivalente del
PUGS a los predios 5205971, 5205972, 5205973, 5205974, 5205975, 5205976, 5205977,
5205978, 5197832, 5205891, 5205892, 5205893 y 5205894, 5197831 ubicados en la parroquia
de Tumbaco. En el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, la clasificacion de suelo es rural con
uso Agricola Residencial y la norma antes mencionada, mientras que, en el PUGS mantiene la
clasificaciéon con uso de suelo Proteccion Ecolégica y edificabilidad A25001-1(VU) y cabe
recalcar el tratamiento de conservacion del PIT.

El criterio de la presidenta de la Comisioén de Uso de Suelo, es recomendar el cambio para los
predios toda vez que dichos cambios fueron aceptados en la sesion del Concejo Metropolitano
de 13 de septiembre del 2021, por propia solicitud, remitida de forma escrita al Concejal René
Bedoén, Presidente de la Comisiéon de Uso de Suelo, en esa época y que fuera expuesta en el
debate y acogida en el seno del Concejo Metropolitano, en el cual la Secretaria del Concejo,
segun se desprende del oficio GADDMQ-SGCM-2021-4286-O de 01 de octubre de 2021, por
lo tanto se recomienda la zonificacion equivalente de A1002-35, que aplica en la zona. Los
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cambios normativos que generen un mayor aprovechamiento en relaciéon al PUOS estan
sujetos al pago de Concesion Onerosa de Derechos en cumplimiento de lo establecido en la
Disposicion General Décimo Cuarta de la ordenanza PMDOT-PUGS 001-2021 y reformada
por la Disposicion Reformatoria Décimo Cuarta de la Ordenanza Metropolitana Nro. 044-
2022.

Por su parte, el criterio técnico y legal de la STHV menciona que dentro del oficio Oficio Nro.
GADDMQ-SGCM-2023-1985-O de 29 de abril 2023 se sefiala que: Se recomienda el cambio para
los predios toda vez que dichos cambios fueron aceptados en la sesion del Concejo Metropolitano de 13 de
septiembre del 2021, por solicitud realizada por la Concejala Mdnica Sandoval, remitida de forma escrita al
Concejal René Bedin, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, en esa época y que fuera expuesta en el
debate y acogida en el seno del Concejo Metropolitano, en el cual la Secretaria del Concejo, segrin se desprende
del oficio GADDMQ-SGCM-2021-4286-O de 01 de octubre de 2021.

La norma solicitada A1003-35 no es procedente para suelo con clasificacién rural. Debido a
planificacién técnicamente inadecuada del PUOS anterior se asigné aprovechamiento con

caracterfsticas urbanas a un suelo rural que ademas es colindante a areas protegidas rurales

(SMANP - PNF).

Se realiz6 una revision histérica de la norma del PUOS desde el afio 2003 hasta el afio 2016,
de lo cual se verifica que el uso de suelo que histéricamente fue asignado a este sector es
Recurso Natural y Produccién Sostenible con zonificacion A5002-5, por lo que se pone en
consideraciéon del Concejo Metropolitano un ajuste normativo no mayor a A5002-5(VB)

asignado para el uso de suelo de Recurso Natural Renovable en suelo de clasificacion rural.

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda no puede recomendar técnicamente el cambio
propuesto, sin embargo, quedara bajo la facultad del Concejo Metropolitano su aprobacién.

A continuacién conforme la recomendacion y pronunciamiento de la Secretarfa se establece
los escenarios de propuesta reformatoria para consideracion del Concejo Metropolitano con
el siguiente detalle:
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PUGS Propuesta reformatoria PUGS
= Propuesta STHV:

I
i
§
i
3
2
3
§
i

25021 5(V8)
wo

As025v8)
[

As025VE)

Propuesta de cambio para
consideraciéon del Concejo

Metropolitano:

® C(Caso 9: FRANCISCO MERINO

El administrado solicita que se aplique la zonificacién y el uso a toda el area util del terreno al
predio 337539 ubicado en la parroquia de Tumbaco, barrio La Vifia. E1 PUOS le asigné
Residencial Urbano 1 con zonificacién A1002-35 y Proteccion Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural con Protecciéon de Quebrada (PQ) y el PUGS mantiene el mismo

aprovechamiento racionalizando el borde de quebrada.

Esta Secretaria no recomienda aplicar el uso de suelo Residencial Urbano A1002-35 a todo el
predio porque el lote se encuentra dentro de proteccion de quebrada del rio. La mayor parte
del predio se encuentra a 20 metros por debajo del borde superior de quebrada del accidente
geografico, sin embargo, el predio mantiene un area aproximada de 1100 metros cuadrados
fuera del borde de quebrada con uso de suelo Residencial Urbano de Baja Densidad -2 con
edificabilidad A1002-35 en el cual se puede habilitar la edificacién correspondiente.
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PUGS Propuesta reformatoria PUGS
S S DT Residencial urbano de baja densidad-1  Residencial urbano de baja densidad - 2
A1002-35(V3) A1 ‘:3;-35
N/D

Proteccién Ecologica
PQ

Proteccion ecolégica
NID
PQ

N/D

Residencial urbano de Baja Densidad - 1
A1002-35(VE)
o Residencial urbano de baja densidad - 1
A1002-35(VB)
NID

e (Caso 10: PORRAS RUBIO EDISSE EDITH

El administrado solicita cambio de uso de suelo a Multiple en las areas utiles, respetando el
retiro de quebrada de los predios 281634 y 281636 ubicados en la parroquia de Tumbaco.

Se recomienda ajustar el codigo de edificabilidad A1002-35 por encontrarse entre dos
quebradas y se recomienda asignar uso de suelo Multiple considerando que esta es la
asignacion normativa de todo el eje vial en el cual se encuentra el predio. Se recomienda ajustar
el uso de suelo acorde al borde superior de la quebrada y respetar la proteccion ecolégica
correspondiente.

Se ha verificado en la cartografia historica del PUOS que los predios tuvieron norma de uso
de suelo residencial urbano en las ordenanzas del PUOS vigentes en los afios 2003 y 20006.

Los cambios normativos que generen un mayor aprovechamiento en relaciéon al PUOS estan
sujetos al pago de Concesion Onerosa de Derechos en cumplimiento de lo establecido en la
Disposicion General Décimo Cuarta de la ordenanza PMDOT-PUGS 001-2021 y reformada
por la Disposiciéon Reformatoria Décimo Cuarta de la Ordenanza Metropolitana Nro. 044-
2022.
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PUGS Propuesta reformatoria PUGS

Resktuncal wban do Bja Deriided-3 S

L)
Residencial urbano de Media Densidsd -4
‘Atoo440

e Caso 11: BOLIVAR CASARES NANO SMART COPOLYMER S.A.S

El administrado solicita la creaciéon en el catilogo de actividades CIIU que permita la
produccion de abonos organicos, fertilizantes naturales o bioinsumos para la agricultura de

bajo impacto ambiental.

Esta Secretaria recomienda incorporar el codigo SFS3 compatible para el uso RNNR ya que
no se encontraba en las tablas de compatibilidad del CIIU.

No aplica grafico por ser tema de compatibilidades.
e (aso 12: FIDUCIARIA ANEFI

Se solicita que a los predios 5785947, 5785948, 5785949, 5785950 y 5785952 de la parroquia
de Tababela, se asigne la zonificacion A602-60 que segun el administrado es la correspondiente
a los predios colindantes. En el PUOS, se asigné la norma A5002-5 con uso de suelo Recurso
Natural / Proteccidon Sostenible en suelo de clasificacién rural. En cuanto al PUGS se
mantiene la norma A5002-5 agregando la condicién de unidades de vivienda para usos
residenciales rurales de Vivienda Unifamiliar (VU) con uso principal Suelo de Reserva.

La presidenta de la Comisién de Uso de Suelo no recomienda acoger la peticion del

administrado para limitar la habilitacion del suelo, sin embargo, recomienda compensar con

edificabilidad A1002-25(VU).

El criterio técnico y legal de la Secretaria es recomendar no acoger la solicitud por ser suelo
rural, conforme la Ley, este no puede iniciar procesos de urbanizacion. El predio se encuentra
en una zona determinada de expansion urbana, por lo tanto, debe aplicarse el instrumento

establecido por la ley nacional para su planificacién, siendo este el Plan Parcial.
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El PUGS acogi6 la norma del PUOS por lo tanto no se ha asignado un aprovechamiento
superior respetando sus condiciones de suelo rural. Adicionalmente, se ha verificado toda la
normativa del entorno dentro de la clasificacion de suelo rural, y se evidencia que no existen
predios colindantes con norma A602-60.

No se recomienda la norma A1004-35 debido a que la referencia citada fue producto de un
PUAE que cambi6 las asignaciones rurales del PUOS, asignando 4 pisos en suelo rural, siendo

un caso atipico.

Al ser una zona con transito de vuelos comerciales se recomienda un analisis detallado a través
de un plan parcial en el cual la Direccién de Aviacion Civil establezca lineamientos para futuros

procesos de consolidacion.

PUGS Propuesta reformatoria PUGS

Ao

i Susio de reserva Recurso natural renovable - 2
on2s(vo)  ASSLIVL)
= mw:(\’\l) ‘“W:‘:W!)

Proteccion ecologlca
PQ
ND
Residencia) urbano de baja densidad - 25usio de reserva
A1002-35 'AS002-5(VU)
()

Susio de reserva
A%002-5(VU)

AoE) e Recurso natural renovable - 2
o AS002:5(V8)
ND

o Proteccién ecolégica
PQ

zé
H

Recurso natural renoy
AS002-5(VB)
ND.

® C(Caso 13: ARROYO MARTINEZ HEREDEROS

El administrado solicita se incorporen los cambios de zonificacién del inmueble en el PUGS
en los predios 5786586 y 5786585 ubicados en la parroquia Jipijapa, sector Zambiza. Con el
PUOS los predios tenfan 4 zonificaciones, Proteccién Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural con A25002-1.5, Residencial Rural 1 con A604-50, Zona de Promocion y
Proteccion Ecolégica con Proteccion de Quebrada, el PUGS unifica todo el predio a uso de
suelo Proteccion Ecolégica con edificabilidad A25002-1.5(VU) y Proteccién de Quebrada.

Esta Secretaria no recomienda incluir dentro del PUGS por ser un caso resuelto en el PUOS
2019 que es un instrumento derogado (OM OT-001-2019) que no consideraba las diferencias
de aprovechamiento que debe tener el suelo urbano y rural de acuerdo a la LOOTUGS y el
PUGS. Las asignaciones de aprovechamiento del instrumento derogado no son compatibles
con el Plan de Uso y Gestion del Suelo, por esta razéon no se puede modificar la cartografia

asignandole norma de 4 pisos en uso residencial en suelo rural, como establecia la ordenanza

OT-001-2019.
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Adicionalmente, el predio se encuentra dentro de un area delimitada dentro del patrimonio
nacional forestal (Bosque Protector). Para este caso se debera cumplir la disposicion general
décimo primera de la ordenanza Nro. 044-2022, que fue propuesta por el Concejo
Metropolitano: DECIMA PRIMERA. - Los lotes que se encuentren en proceso de cumplimiento de
obligaciones para la actualizacion de datos de uso de suelo y onificacion, de acuerdo a lo establecido en el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo vigente previo a la aprobacion de la presente ordenanza, podrin continnar el

proceso de actualizacion normativa hasta un plazo mdximo de 1 ario después de la entrada en vigencia del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

Propuesta reformatoria PUGS

Promeciin Ecologica Eaupamient Promecin Eol g Equpamients.
- SV

® (aso 14: RIJONA S.A.S NAKHLEH RICARDO KHAMIS

El administrado solicita que el predio 5146682 ubicado en Yaruqui, Oyambaro, se cambie a
uso de suelo Industrial 2 y asi consolidar el poligono con sola zonificaciéon uniforme ya que en
el entorno esta totalmente consolidado con uso Industrial 2 y Gnicamente este predio no lo
esta.

El criterio de esta Secretarfa no recomienda la asignacién de uso industrial con edificabilidad
de 4 pisos conforme lo solicitado. Se pone en consideracién del Concejo Metropolitano que
un posible cambio en este sector sélo serfa pertinente homologando la zona a un uso de suelo
de Comercio y Servicios Especializados, considerando la norma colindante es edificabilidad

basica: A2502-10 y edificabilidad general maxima: A2503-60.

LLos cambios normativos que generen un mayor aprovechamiento en relaciéon al PUOS estan
sujetos al pago de Concesion Onerosa de Derechos en cumplimiento de lo establecido en la
Disposicion General Décimo Cuarta de la ordenanza PMDOT-PUGS 001-2021 y reformada
por la Disposiciéon Reformatoria Décimo Cuarta de la Ordenanza Metropolitana Nro. 044-
2022.
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La Secretarfa de Territorio recomienda que para la aprobacion de este caso exista la claridad

legal en la aplicacion de la Ley reformatoria a la LOOTUGS, que permita una actualizacion

del componente estructurante, debido a que la solicitud cambiaria la clasificacion del suelo

rural a urbano, razén por la cual esta dependencia no puede realizar interpretaciones de ley

nacional.

A continuacién conforme la recomendaciéon y pronunciamiento de la Secretarfa se establece

los escenarios de propuesta reformatoria para consideracion del Concejo Metropolitano con

el siguiente detalle:

Propuesta reformatoria PUGS

A100225(W0)
o
A2502-10{W
ND mm )
P A2502-10(W)
ND ND
TU-PITRO67 A2
5002 5(vB) A1002.25(W)
ND D

TU-PITUOS0
070  A2502-10
A2503.60

A5002.5(VB)
TU-PITRO70

1A25002.1.5(VB)
ND
TU-PITRO78

ND
TU-PITRO75A2502-10(w)
76 ND

Propuesta STHV:

A1002.25(WU)
ND

PQ
S Azsaz 1)
AZ50210(V)
ND

TU-PITRO67 a2
A5002.5(vB) A1002.25(VU)
ND D

TU-PITUOS0
070  A2502-10
A2503.60

A5002.5(VB)
TU-PITRO70

ND
TU-PITRO75A2502-10(v)
76 Lt

Propuesta de cambio para
consideracion del Concejo
Metropolitano:

Residencial rural restringido
A1002-25(VU)

N/D
Vu) TU-PITRO67

N

ecurso natural renovabl:
TU-PITRO70 A3002-5(VE)
N/D

Comercios y servicios especializados
L A2502-10

A2503-60

) TU-RITRO78
TU-PITRO75Proteccién jeoldgica
PQ
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e Caso 15: JOSE SAMANIEGO. FIDEICOMISO JARDINES DE SAN SEBASTIAN

Se solicita se conserve la zonificacion A1004-40 y que se extienda en el terreno para conformar
una superficie mayor y desarrollar un proyecto inmobiliario y que en el resto del predio se fije
la zonificacion A1002-35 al predio 5782698 ubicado en la parroquia de Pifo, sector San

francisco 2. En el PUOS, se asignaron varias zonificaciones y usos de suelo:

Clasificacion de | Uso de suelo Zonificacion
suelo
Equipamiento A1004-40
72 7.C
Recurso' , Natu.ral / A2502-10
Produccién Sostenible
Rural
Agricola Residencial A1002-35 (VU)
Protecciéon  Ecoldgica /| A25002-1.5
Conservacion del
Patrimonio Natural PQ

El criterio de esta Secretarfa es mantener la norma para la zona asignada como equipamiento.
En el PUOS se asignaba una norma de area de promocién ZC, proteccion ecoldgica y recurso
natural. El PUGS establece una norma con un aprovechamiento permitido en suelo rural
eliminando la zonificacién ZC.

Sin embargo, se recomienda una norma de A1002-25(VB) tnicamente en la zona que constaba
con edificabilidad A1002-25(VU), con la finalidad de homologar la norma con los predios

colindantes.
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PUGS Propuesta reformatoria PUGS

e (Caso 16: JOSE CUESTA DIAZ CIA. INMOFREGOCAYO S.A.

El administrado solicita se regrese a la zonificacion D1(1D202-80) en el predio 5400823 ubicado
en el barrio San Juan de Guayllabamba. E1 PUOS le asigna algunas zonificaciones: D202-80 y
A1002-35 en Residencial Rural 1, A5002-5 en Recurso Natural/Proteccion Sostenible y
Proteccion de Quebrada en Recurso Natural No Renovable. E1 PUGS mantiene la Proteccion
de quebrada y homologa a una sola edificabilidad en uso de suelo Residencial Rural con A602-

35(VB).

El criterio de esta secretaria es no recomendar el cambio por ser una zona rural de proteccion
ecoldgica y estar atravesado por accidentes geograficos. Se incorporara al mapa de analisis
como predio de Asentamiento de Hecho y Consolidado para una futura regularizacion en la
siguiente actualizacién del PUGS.
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