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PARA: Sr. Mgs. Byron Eduardo Carrién Almeida
Administrador Zonal La Delicia
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

ASUNTO: Informe legal Bien Mostrenco - predio 3768175

En atencién al oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2024-0898-O de 21 de febrero de 2024, a través del cual el
Director Metropolitano de Gestiéon de Bienes Inmuebles solicita “(...) Con la finalidad de continuar con el
procedimiento de declaratoria de Bien Mostrenco del predio No. 3768175 requerido por la Administracion a su
cargo, gentilmente se solicita se remita en el término mdximo de 3 dias, el Informe legal y técnico favorable o
desfavorable conforme el articulo 4043 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito
(...)”, manifiesto:

1.- ANTECEDENTES

Objeto del tramite: Declaratoria bien mostrenco
Solicitante: Administracién Zonal La Delicia
Parroquia: Nanegalito

Predio: 3768175

2.- INFORME TECNICO

2.1.- Con oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMC-UGCE-2024-0327-O de 15 de febrero de 2024, la Direccion
Metropolitana de Catastro remite el informe técnico Nro.SHOT-DMC-UGCE-2024-0388, con la informacién de
drea y linderos; sefialando ademads: “Los datos técnicos del inmueble que constan en el presente informe técnico
como: drea de terreno, linderos, y ubicacion, es de acuerdo al levantamiento planimétrico presentado por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles y en base a la informacion que consta en el sistema
SIREC-Q a la fecha, con una drea de 869,25 m?.”

2.2.- En el informe técnico Nro.SHOT-DMC-UGCE-2024-0388 de 15 de febrero de 2024, la Unidad de
Catastro Especial, en el numeral 1, sefiala:

“DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

AREA DE TERRENO. AREA DE ESCRITURA: 869,25 m2

UBICACION: NANEGALITO

COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA (SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Y
SIREC-Q):

NORTE: PROPIEDAD PRIVADA (SIN CATASTRAR) MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO - PREDIO 782578.

SUR: PROPIEDAD PRIVADA (SIN CATASTRAR) ROMERO VASCO CORNELIO RODRIGO Y OTROS.

ESTE: PROPIEDAD PRIVADA (SIN CATASTRAR) CALLE SIN NOMBRE DIAZ RUALES JOSE ELIAS Y
HDROS.

OESTE: CALLE PICHINCHA PROPIEDAD PRIVADA (SIN CATASTRAR) INDA NOLIVOS ARCOS JOSE
AMABLE, BARAHONA RUALES PEDRO ISMAEL, PERUGACHI CANAR EDWIN ALEJANDRO.”

2.3.- Con oficio Nro. GADDMQ-RPDMQ-DC-2024-1020-OF de 21 de febrero de 2024, el Registro de la
Propiedad remite el certificado de bisqueda con nimero de tramite 2724159 sobre el predio 3768175, mismo
que en su parte pertinente menciona: “CON LOS DATOS CONSIGNADOS NO SE ENCUENTRA INSCRITO
CONTRATO ALGUNO, EN LOS ASIENTOS REGISTRALES Y ARCHIVOS DEL RPDMQ”.
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2.4.- Con memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DZHOP-2024-0193-M de 22 de febrero de 2024, el Director
Zonal de Hébitat y Obras Piblicas remite el informe técnico AZLD-DZHOP-UZGU-030-2024, elaborado por la
Unidad Zonal de Gestién Urbana, mismo que sefiala“(...) la informacion establecida en el Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito. Articulo 4043.- Informes de la Administracion Zonal, literal b.
Informacion técnica e investigacion de campo.”.

2.5.- “Superficie del Inmueble y Areas Construidas: Del levantamiento georreferenciado y segiin consta en
informe técnico Nro.SHOT-DMC-UGCE- 2024-0388, se tiene: drea total 869,25 m2.

En inspeccion se observo la existencia de una construccion en dos plantas y un subsuelo, estructura de
hormigon armado y metdlica, con mamposteria de bloque enlucida y pintada. Segiin lo observado y acorde a
planos existentes en la Administracion Zonal La Delicia, el detalle de los ambientes en el drea construida es el
siguiente: 1) Subsuelo: Auditorio. 2) Planta baja: Recepcion, sala de espera, oficinas y baiios para hombres,
mujeres y discapacitados. 3) Planta Alta: Ludoteca, aula de gastronomia, sala de lectura, cibernario y aula de
uso miiltiple; barios para hombres y mujeres.”

2.6.- “Del plano georreferenciado e informe técnico Nro.SHOT-DMC-UGCE-2024-0388, se tiene la siguiente

informacion:”
| AREA NORTE SUR ESTE OESTE
. : Calle Pichincha. Propiedad
Propiedad Privada F;;pé?lj:ir::“da :?;?:;:I_Tada Privada (sin catastrar) Inda
{(sin catastrar) IIrRc‘:n‘lf-n:l ".faqr}n cE‘aIIP sin nnrr!hre Nolivos Arcos José Amable,
MDMQ —predio i ks =i : Barahaona Ruales Pedro
86925 m2 | zpocya gf""e"“’ Redrigo y E'l'.as R‘;_f;“ José |\ el Perugachi Cafar
os jas y Hdros Edwin Alejandro
Calle Pichincha B 56 m
21,31 m 26,15 m 26,66 m Propiedad privada 36 52 m

» Linderos tomados del Informe de Catastros y, longitudes del plano georreferenciada
2.7.- “Sefialamiento de proyectos a ejecutar:

Segiin consta en Memorando No. GADDMQ-AZLD-2024-0052-M de 29 de enero de 2024, en el predio No.
3768175 corresponde al predio donde venia funcionando la Delegacion Noroccidental que actualmente
pertenece a la Administracion Zonal La Delicia; actualmente destinado para el funcionamiento de la Nueva
Administracion Zonal en el CHOCO ANDINO.

Segiin informacion de la Unidad Zonal de Obras Piiblicas, en el predio antes mencionado no se ha considerado
la ejecucion de ningiin proyecto. Las obras consideradas en el POA, corresponden a otros sitios de la
parroquia de Nanegalito.”

3.- BASE LEGAL

3.1.- Cédigo Civil

“Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de los limites territoriales,
carecen de otro duefio.”.

3.2.- Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon - COOTAD

“Art. 415.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio piiblico. Estos
tiltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso puiblico y bienes afectados al servicio piiblico.”.

“Art. 419.- Bienes de dominio privado.- Constituyen bienes de dominio privado los que no estdn destinados a
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la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccion de recursos o bienes para la financiacion de
los servicios de los gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados en condiciones
econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado. Constituyen bienes del dominio
privado: ¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;”.

“Art. 425.- Conservacion de bienes.- Es obligacion de los gobiernos autonomos descentralizados velar por la
conservacion de los bienes de propiedad de cada gobierno y por su mds provechosa aplicacion a los objetos a
que estdn destinados, ajustdndose a las disposiciones de este Codigo.”.

“Art. 426.- Inventario.- Cada gobierno auténomo descentralizado llevard un inventario actualizado de todos
los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio piiblico que sean susceptibles de
valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizardn anualmente.”

“Articulo 481, inciso 5.- (...) Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de dueiio conocido; en este caso los gobiernos autonomos descentralizados municipales
o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mostrencos.”.

3.3.- Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

“Articulo 4038.- Iniciativa.- La declaratoria y regularizacién de un bien inmueble mostrenco, podrd iniciarse
por peticioén de los administrados: personas naturales o juridicas, publicas o privadas; o, de oficio, por parte de
la Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles.”

“Articulo 4043.- Informes de la Administracion Zonal. - La Administracion Zonal correspondiente, en el
término de 15 dias, emitird un informe unificado que deberd contener dos partes:

a) Informacion legal, que contendrd un detalle de antecedentes conocidos de la bien inmueble cuya
declaratoria como bien mostrenco se solicita, y la conclusion de que el mismo es un bien inmueble
susceptible o no de ser declarado como tal.

b) Informacion técnica e investigacion de campo, en el que se incluirdn los datos técnicos del bien inmueble,
superficie, cabida, linderos y colindantes que consten en el Catastro Municipal, asi como el sefialamiento
de si existe o no algiin proyecto a ejecutarse.

4.- CRITERIO JURIDICO

De acuerdo a los antecedentes y normativa expuesta, se emite CRITERIO LEGAL FAVORABLE para que se
continde con el trdmite de declaratoria de bien mostrenco del predio No.3768175, edificacion que serd destinada
para el funcionamiento de la nueva Administracién Zonal en el Choco Andino, al ser un bien inmueble
susceptible de ser declarado como tal.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Documento firmado electronicamente

Mgs. José Antonio Saud Sacoto
DIRECTOR ZONAL DE ASESORIA JURIDICA
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA - DIRECCION ZONAL DE ASESORIA JURIDICA

Referencias:
- GADDMQ-AZLD-DZHOP-2024-0193-M

Anexos:
- 1.1 GADDMQ-DMGBI-2024-0794-0.pdf
- 1.4.1 2724159.pdf
- 1.3 GADDMQ-DMGBI-2024-0857-0O.pdf
- 1.4 GADDMQ-RPDMQ-DC-2024-1020-OF.pdf
- plano en formato PDF.
- plano en formato DWG.
-1.2.1 informe_teicnico-_nro._shot-dmc-ugce-2024-0388-signed-signed.pdf
- 1.2 GADDMQ-SHOT-DMC-UGCE-2024-0327-O.pdf
- 4 fojas, cedula catastral
- INFORME TECNICO No. AZLD-DZHOP-UZGU-030-2024-signed.pdf

Copia:
Srta. Mgs. Ingrid Rafaela Castillo Rodriguez
Servidor Municipal 10
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA - DIRECCION ZONAL DE ASESORIA JURIDICA

[Elaborado por: Ingrid Rafaela Castillo Rodriguez irer IAZLD-DZAJ 2024-02-23

JAprobado por: José Antonio Saud Sacoto JASS IAZLD-DZAJ 2024-02-23
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