BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

INFORME TECNICO DE AVANCE DE APROBACION DEL TRAZADO VIAL DE LAS
CALLES CATALUNA Y BUENOS AIRES (Oe31)

FECHA: 22 de abril de 2022

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-5194-O, suscrito por la Abg. Pablo Antonio
Santillan Paredes; en el que indica: “(...) Por medio del presente remito la Resolucidn
073-CUS-2021 de la Comisidn de Uso de Suelo, emitida en la secién ordinaria del 08 de
noviembre de 2021.(...)".

< Resolucién No. 073-CUS-2021:

“Resolvio: solicitar a la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda y a la
Administracién Zonal Calderén, que en el término improrrogable de 30 dias,
solventen las observaciones realizadas en la presente sesion por los miembros de la
comision y remitan el proyecto de resoluciéon correspondiente”.

Al respecto la Administracion Zonal Calderdén, a través de la Unidad de Territorio vy
Vivienda informa que:

ANTECEDENTES:

> En la base catastral ano 2021 no existe un espacio de la via para la calle
Cataluna, por lo que llevo a los funcionarios anteriores a creer que no era un
espacio publico debido a que no llego a registrarse en el catastro el
fraccionamiento de 1983, como se muestra en el grdfico.

SIREC-Q 2021

> Lote original de propiedad de la Senora Matilde Merizalde con superficie de
10440m2, en la parroquia Calderdn, sector San Jose de Moran.

Porun
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» Fraccionamiento con autorizacidn N°845 del 25 de octubre del1983, el
Municipio de Quito faculta a la senora Matilde Merizalde para que fraccione el
inmueble de su propiedad, situado en la parroguia Calderdn del cantdn Quito,
la propiedad se divide en los siguientes lotes:

e Lote N°1=4.700m2

e Lote N°2=1.880m2

e Lote N°3=2.820m2
e Areaverde=1.044m2
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Plano de subdivisidon 1983
e En la Hoja Catastral 13614 proporcionada por el IGM del ano de 1988, se
evidencia la Implantacion del diseﬁo g_eomé_’rr_ico de la via
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Foto 6: HOJA TOPOGRAFICA 13614
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BICENTENARIO

saTALPYédios frentistas a la Calle Cataluna con observaciones:

Sr. Fernando Chiriboga, Sra. Cristina Maldonado — predio: 1005103

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [T TFOZ0A1-17 / / V7
CC/RUC 1702956960 717 Z|
Nombre o razén social: CHIRIBOGA VILLAQUIRAN FERNANDO ¥ y

IALFONSO [ 12
DATOS DEL PREDIO F T
INumero de predio: 1005103
Geo clave: 170108550989018111
Clave catastral anterior 13614 02 052 000 000 000
En derechos y acciones: __NO
IAREAS DE CONSTRUCCION
fArea de construccion 131.58 m2
cubierta:
frea de construccion 0.00 m2 \ \
abierta: N J’z \
lArea bruta total de 131.58 m2 Y~ RUZ/I[STIN 7
construecion A N AN
DATOS DEL LOTE X
lArea segin escritura; [2980.60 m2 v
Area grafica: (3280.10 m2 N
Frente total: 149.81m — gl
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 298.06 m2 [SU]
iZona Metropolitana: CALDERON
Parroquia: ICALDERON
Barrio/Sector: SIERRA HERMOSA
Dependencia administrativa: |Administracién Zonal Calderon
lAplica a incremento de
pisos

- Los datos del drea de la superficie segin cédula catastral son:
Area segln escrituras: 2.980,60m2
Area gréfica: 3.280.10m2
Area segun Certificado de Gravdmenes: 2.820,00m2

e Enla escritura del Senor Fernando Chiriboga se manifiesta que: “(...) la Senorita
Matilde Dolores Merizalde Becerra tiene a bien dar en venta real y perpetua
enajenacion el lote numero fres, a favor del Senor Fernando Chiriboga
Villaquiran de la superficie de 2820m2, bagjo los siguientes linderos: Norte:
propiedad Municipal, Sur: camino publico, por el Oriente: camino publico, por
el Occidente: propiedad de Maria Judith Merizalde Becerra.

Por lo que en escritura no se definen los linderos con medidas especificas pero si habla
de un drea total de terreno superficie 2820m2.

Con respecto al plano de fraccionamiento, se identifican linderos con medidas que al
ser graficados dan un drea de 3000.42m2, plano realizado con los recursos que hasta
esa fecha se disponia difiiendo de la superficie que se menciona en las escrituras y en
el mismo plano de fraccionamiento, cabe destacar que en el informe de
fraccionamiento se menciona: “(...) 3.- Cesidon gratuita del terreno para el trazado o
regularizacién de las calles, 4.- Contribuird para obras de urbanizaciéon de acuerdo al
dictamen de la Direccién de Avaltos y Catastros en consideracion de los informes de
las empresas respectivas”, es decir los lotes debieron contribuir para la via.

En virtud de lo expuesto existe una incongruencia del drea de superficie de escritura y
plano de fraccionamiento (&rea 2820m2) con las medidas de linderos del plano de
fraccionamiento (drea 300.42m2), hasta el momento la informacion de la superficie
que se menciona en el titulo de propiedad es la que prevalece como informacién
oficial (2820m?2)
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822
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Lote 3.- fraccionamiento 1983
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito- predio 59652

IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO W01 20201117 7 V71

C.C/RU.C: 1760003410001 b A

Nombre o razén social:  MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
D! To

DATOS DEL PREDIO

Nimero de predio: 96521

Geo clave: [170108550989005000

(Clave catastral anterior: (136 14 02 050 000 000 000
n derechos y acciones:_NO

[AREAS DE CONSTRUCCION

{Area de construccion .00 m2

lcubierta: 1

firea de construccion  p.00 m2 7t

fabierta

/Area bruta total de 0.00m2

(construccion
DATOS DEL LOTE
[Area segun escritura: B413.50 m2

|Area grafica: 1217.46 m2

Frente total 0.00m

Mzximo ETAM permitido:_[10.00 % = 641.35 m2 [SU]
[zona Metropolitana ICALDERON

Parroquia: ICALDERGN

Barrio/Sector. ISIERRA HERMOSA
Dependencia |administracién Zonal Calderén
dministrativa

{Aplica a incremento de

pisos:

[saz000 \_Escala §:2000

Los datos del drea de la superficie segun cédula catastral son:
Arec segun escrituras: 6413.50m2
Area grdfica: 1217.46m2

Area segUn escritura de transferencia de dominio de Merizalde Becerra Matilde
Dolores a favor del Municipio de Quito producto del Fraccionamiento con autorizaciéon
N°845 del 25 de octubre de1983: 1044,00m2

Todas estas observaciones encontradas dieron paso a solicitar la actualizacién de la
informacion catastral.

ACTUALIZACION CATASTRAL:

< Mediante memorando Nro. GADDMQ-AZCA-DGT-2021-2625-M, de fecha 10 de
noviembre de 2021, se solicita la actualizacidon de informacién catastral, drea
de escritura y drea grdfica de los predios frentistas a la calle Cataluiia.

% Mediante memorando se realiza una insistencia con Nro. GADDMQ-AZCA-DGT-
2022-0073-M, de fecha 12 de enero de 2022, se realiza un alcance al
memorando  Nro. GADDMQ-AZCA-DGT-2021-2625-M,  solicitando:  “(...)
actualizacion de informaciéon catastral de los predios frentistas al trazado vial
por aprobar para después ser tratado nuevamente en Concejo Metropolitano.
Al respecto adjunto escrituras de los predios producto de la subdivision
realizada con fecha 19 de octubre de 1983 con autorizacion No. 845, y plano,
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHBBI @12fin de que se actualice el drea de escritura en el sistema del Distrito
Metropolitano de Quito”.

% Mediante memorando Nro. GADDMQ-AZCA-DGT-2022-0196-M, de fecha 01 de
febrero de 2022, se realiza una insistencia al memorando GADDMQ-AZCA-DGT-
2022-0073-M en el que se indica:  “(...) Al respecto insisto nuevamente en la
actualizacién de informacién catastral de los predios frentistas al trazado vial
por aprobar para después ser tratado nuevamente en Concejo Metropolitano.
Adjunto escrituras de los predios producto de la subdivision realizada con fecha
19 de octubre de 1983 con autorizaciéon No. 845, y plano, con el fin de que se
actualice el drea de escritura en el sistema del Distrito Metropolitano de Quito™

% Mediante memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZC-2022-0027-M, de
fecha 04 de febrero de 2022, la Unidad de Catastro de la Administracion Zonal

Calderén, manifiesta: “(...)Que de acuerdo con el plano de subdivision que se
adjunta, los lotes se encuentran identificados con la siguiente informacion
catastral:
. Clave N Superficie
Predio Catastral Lote Propietario Aprobada
L ote| COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
596330| 1361402003 ‘;’e FONDO PARA EL DESARROLLO Y LA | 4700,00m?2
VIDA RUC: 1791784979001
Lote]  GUERRON PAILLACHO GROBER
1005102 1361402051 |~ WILMER C.L © 1707604458 1880,00m2
MUNICIPIO DEL DISTRITO
596521 1361402050| AV| METROPOLITANO DE QUITO RUC: 1044,00m2
1760003410001
Lote| CHIRTIBOGA VILLAQUIRAN FERNANDO
1005103 1361402052 ALFONSO C.1 : 1702956960 2820,00m2

e Con respecto a los Predios: 596330 y 1005102, el dato de superficie de
escritura ya constaba actualizado, por lo tanto no se modifica.

e El Predio Municipal 596521, se solicita autorizacion a la Direcciéon de
Gestion de Bienes Inmuebles, por ser de su competencia la
administracion y custodia con Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-
UGT-AZC-2022-0026-M.

e Se actudliza el dato de superficie de escritura del Predio: 1005103, de
acuerdo al plano de subdivisidn remitido por la Unidad de Territorio y
Vivienda y escritura de propiedad”

Actualmente en el catastro 2022 la calle Cataluna se encuentra actualizada en base
al plano de fraccionamiento del ano 1983 vy las escrituras de los predios frentistas a la
calle en mencidn
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BICENTENARIO
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SIREC-Q 2022
PLANO FINAL TRAZADO VIAL CALLE CATALUNA- CON ACTUALIZACION CATASTRAL 2022
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BICENTENARIO

BATAL

CUADRO DE AREAS

Ne FROFETARIOS PREDIO CLAVE GATASTRAL | AREADEESCRITURA  AREA DE LEVANTAMIENTCY AF?::C “'EN AREA UTIL
1 | TORRES BAEZLUIS EDUARDO W7 1361402004 230300 m2 3868 37 m2 sazgamz | 2740.28 m2
2 | MENG JOUNG CHANG WHA 710 1381402006 308900 m2 2563.69m2 1353Mm2 | 5953 69 m2
3 | ANTAMBA YASELGA BFRAIN RIGOBERTO | ga0079 13614 02007 287382 m2 2868.92 m2 4.90 m2 2868.92 m2
4 | SANTILLAN FRERE BLANCA MARINA 31708 136814 02 009 202000 m2. 2873 11 m2 19789 m2 2822 11 m2
& | VENEGAS YANEZ JORGE OSWALDO M7 1381402010 264000 m2 241570 m2 Da0m2 | 2415.70 m2
g | FAJARDO PAZMIFC VICENTE WILFRIDO 1708 1381402011 371400 m2 298900 m2 726 00m2 2989 00m2
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
7 | FONDO PARA FL DEGARROLLO Y LA MDA | 220330 1361402002 4700.00 m2 4089 66 m2 g036m2 | 4089.65m2
8 | GUERRON FAILLACHO GROEER WILMER | 1005102 1361402061 1880.00 m2 1737 80 m2 14220m2 | 1737.80m2
g |MUNEFIODA-DISTRITO a1 1381402050 1044.00 m2 103414 m2
METROFOLITANG DE QUITO m am 15.86m2 1024.14 m2
CHIRIBOGA VILLACLIRAN
10 1005103
FERMAND O ALFON S0 13814020652 2820,00 m2 276413 m2 85.87m2 5754.13 m2
A1 | BAEARA TATAYE MARWL ¥ OLANDA ¥ BTRAE 645 1381412003 367680 m2 308047 m2 833 m2 3060.47 m2
12 | TATAYD MARIA CRUZ 266953 12381412011 142938 m2 124415 m2 18521z | 1244.15 m2

CARTAS DE CESION GRATUITA:

e Con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-5502-O, de fecha 29 de noviembre de
2021, la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito manifiesta:
“(...) De acuerdo a lo establecido en la sesiéon Nro. 119 Ordinaria de la
Comisién de Uso de Suelo, readlizada el lunes 22 de noviembre de 2021, y
conforme a la disposicion de la sefiora Concejala Mdnica Sandoval, presidenta
de la referida comision, me permito solicitar a ustedes que previo a que los
frdmites relacionados con trazados viales se remitan para conocimiento y
resoluciéon de la Comision de Uso de Suelo, se incluya en el expediente las
cartas de cesidon gratuita de las dreas de afectacion de los predios, caso
contrario el Municipio se veria en la obligacidn de pagar por las afectaciones
generadas.

e Con oficio Nro. STHV-DMGT-2021-4869-O, de fecha 07 de diciembre de 2021, el
director Metropolitano de Gestidn Territorial manifiesta: “(...) SOLICITO, dar
cumplimiento a la disposicidon emitida por la Presidenta de la Comisién de Uso
de Suelo, documentos que serdn revisados por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, Cabe indicar que este requisito debe ser incorporado en los
expedientes de trazados viales que estdn siendo analizados y para las nuevas
propuestas”

e La Administracién Zonal Calderdén a través de la Unidad de Territorio y Vivienda
en virtud de cumplir los lineamientos de la Comision de Uso de Suelo y de la
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda ha realizado varias socializaciones
con los frentistas de la Calle Cataluna realizadas en la administracion zonal y en
visitas a territorio, dando a conocer la disposiciéon de la Comisién de Uso de
Suelo, Cartas de cesion gratuita desde el mes de Diciembre, Adjunto firmas de
socializaciones realizadas y fotos de constancia, donde se ha llegado a
acuerdos de firmar las cartas y entregar a la Administracion.
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822 ADMINISTRACION ZONA CALDERON
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Socializaciones en Administracién Zonal

Socializaciones en campo

Por un
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHIN

e Hasta la emision de este informe no se ha entregado los documentos
solicitados por lo cual no ha sido posible remitir el proceso a la Secretaria de
Territorio Hdbitat y Vivienda, y posteriormente para conocimiento de la
Comision de Uso de Suelo

e Al no contar con las firmas de cartas de cesidon gratuita y con el objetivo de
continuar con el trédmite con oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2022-1213-0, de fecha
06 de abril 2022 la Administracién Zonal Calderdn solicita a la Direccidn
metropolitana de Catastro: “(...)con el fin de solventar las observaciones
realizadas por la Comisidén de Uso de Suelo respecto a los procesos de trazados
viales y de conformidad en que se ha realizado socializaciones con los frentistas
los cuales no estdn de acuerdo con cartas de cesion gratuita de las dreas de
afectacién, solicito a su Direccién de la manera mds comedida emita fichas
valorativas preliminares de los predios afectados por la propuesta de
aprobacién de APROBACION DE LOS TRAZADOS VIALES DE LA CALLE CATALUNA
— UBICADAS EN EL BARRIO BELLAVISTA, PARROQUIA CALDERON, con el fin de
obtener los valores de expropiacion que esta administracion deberd solventar,
valores que solicita la Comision se adjunte al proceso de Trazado Vial”

e Con el propdsito de obtener el valor de expropiacion que esta administracion
deberd pagar para el proceso expropiatorio de trazado vial calle Cataluia.

Cabe recalcar que esta administracion tiene procesos de expropiaciones de anos
anteriores que fienen prioridad para su ejecucidén y pago, se ha redlizado un
cronograma con el fin de gestionar el pago de expropiaciones de anos anteriores por
lo que la Administracién Zonal calderdn no puede comprometerse a solventar el pago
de expropiacién calle Cataluna en este aino debido a que el POA del 2022 estd
definido.

Por esta razén la entrega de las cartas de cesidén gratuita es un requisito fundamental
para poder continuar con el trdmite, en virtud de no generar gastos al Municipio de
Quito.

Cabe mencionar las infervenciones que se han readlizado durante estos meses en
territorio estos son:

e Replanteo de linderos al drea verde predio Nro. 596521, propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, que colinda con el predio Nro. 1005103 de propiedad

Administraciéon Zonal ‘ Por un
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

del Sr. Fernando Chiriboga, Sra. Cristina Maldonado, en base al catastro actualizado,
en el mes de enero de 2022.

Apertura de la calle Cataluna con maquinaria de la Administracién Zonal
Calderén hasta el predio Nro. al drea verde predio Nro. 596521, propiedad del

N Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente
Accion Responsables SIGLAS Fecha Firma
Elaboracién
urv 22/04/2022 e
ARQ. PAMELA DUERIAS EAPTI\}IEELIE A s
JEFA DE TERRITORIO Y VIVIENDA DUENAS nseNTIoAD bE o2
CUAMACAZ 5'4‘;%5!“5‘?% e
Aprobacién
ING. JESSICA CASTILLO DGT 22/04/2022 JESSICA Fimado dgtaimerto poESSICA
DIRECTOR DE GESTION DE ISABEL §§$§§,§§§€E€§§§§§wo
TERRITORIO CASTILLO E&?ﬁg%:ggx“?zmwmm
RODRIGUEZ RSz isasoso
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