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DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO
UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL
INFORME TECNICO No. 011-UZGT-2023

31-03-2023

ANTECEDENTES:

Los Jueces de la Corte Superior de Justicia de Quito, el 30 de noviembre del afio 2017,
conceden la prescripcidon adquisitiva extraordinaria de dominio del lote de terreno
ubicado en el Cantdn Quito, parroquia de Nanegal, provincia de Pichincha ,que tiene
una superficie de 865,62 metros cuadrados y que se halla comprendido dentro de los
siguientes linderos : NORTE, Propiedad de la sefiora Blanca Morales Ayala, en 22,63
metros; SUR, Propiedad de Pacho Naula Paltdn en 21,01 metros; ESTE propiedad de
Pacho Naula Paltdn en 18,15 metros y 22,66 metros; OESTE, Sendero Comunitario en
33,48 metros. Cumplase con los requisitos municipales propios para el traspaso de
dominio, asi como de ser necesario se aplicara lo estipulado en el Art. 473 del Cddigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon, también como
los requeridos en el Registro de la Propiedad.

Del Informe de Catastro, con Memorando N° GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2021-0115-M
del 23 de junio del 2021, la Unidad de Catastro determina que el valor por m2 es de
USD 1.20, el 15% del area util (865.62 m2) adquirida mediante sentencia corresponde
a2 129.84 m2.

En base a estos antecedentes, el valor monetario segun el avallo catastral actualizado,
por la contribucién del 15 % del area util adquirida mediante sentencia corresponde a
USD 155.81.

Con oficio GADDMQ-SGCM-2022-6327-0 del 23 de noviembre de 2022, la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, solicita se remita los informes técnicos y
legales actualizados, incluyendo el valor monetario por concepto de contribucién del
15% del drea util adjudicada.

Mediante memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-UGU-2023-002-M del 04 de enero de
2023, se solicita a la Unidad de Catastro, se certifique el valor del AIVA actualizado del
predio 5203594, con el fin de calcular el valor de compensacion del 15% de area verde.

Segun el Informe de Regulacion Metropolitano (IRM), el sistema de informacion Catastral
SIREC-Q el predio 5203594 contiene los siguientes datos:

DATOS DEL PREDIO:
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DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
CC/RUC: 0601373426 TMO - 20230321 /7,
Nombre o razon social: NAULA PALTAN PACHO FRANCISCO / N
DATOS DEL PREDIO / ‘ '
Numero de predio: 5203594 /
Estado: ACTIVO h, . s
Geo clave: f
Clave catastral anterior: 5003105007000000000 NE-1-AE [SR]
Coordenadas SIRES DMQ: 480467 .81/ 10015725.36 ?
Afio de construccion: 1996
En derechos y acciones: NO
Destino econémico; HABITACIONAL / AGROPECUARIA
Direccion:
Barrio/Sector: STA. MARIANITA
Parroquia: NANEGAL
Dependencia Administrativa: Delegacion Noroccidental Nanegalto - Ad Zonalla [0l ts600 = | ' L

Las regulaciones establecidas para el predio numero 5203594, son las siguientes:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

Componente estructurante

Clasificacion suelo: (SR) Suelo Rural Subclasificacion suelo:  Produccion

Componente urbanistico

Uso suelo general: (RNR) Recursa Natural Renovable Uso suelo especifico: (RNR-1) Recurso Natural Renovable 1
Tratamiento: Ocupacion Sostenible PIT: LD-PITRO43

Edificabilidad Basica (A6) Edificabilidad General Maxima ()

Cédigo edif. basica: AB (A50002-1) Cédigo edif. maxima: N/A Altura de N/A
Lote minimo: 50000 m2 Namero de pisos: NA COS total VA
Frente minimo: 125m Ailada

COS PB: 1.00 %

COS total: 2.00 % Pasterir:

Forma de ocupacion:  (A) Aislada

Retiro frontal: 5m pateral 9 peteral o

Retiro lateral: 5m

Retiro posterior: am

Entre blogques: 10m [Frm: o

Altura de pisos: gm

Frente Min: 125 m

Numero de pisos: 2 — = v
Factibilidad de servicios NO
NORMATIVA VIGENTE:

Acorde al Cédigo Municipal, Ordenanza Metropolitana N° 001, que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, - Supuestos en el que la
contribucidn de areas verdes publicas, para subdivisiones puede ser compensada.

Articulo 2266.160.- “En particiones judiciales de inmuebles con dreas inferiores a 3000.00 m2,
si la contribucion del 15% del drea verde y drea comunitaria en forma de cesion gratuita y

LA DELicIA|QUiito

Digno


http://www.quito.gob.ec/

Av. La Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga - PBX: 229 4340 - www.quito.gob.ec

-~

l; Municipio
;) deQuito

obligatoria es menor al lote minimo asignado en la edificabilidad vigente, el administrado
compensard el equivalente al 15% en valor monetario segun el avalio catastral actualizado.”
En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, de una parte, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento
se deberd calcular el aporte del 15% del drea util adquirida mediante sentencia...”
“.. Si el drea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2, la contribucion del 15 % del drea util
urbanizable adjudicada, se compensard en valor monetario segun el avaluo catastral
actualizado, cuando sea menor al lote minimo asignado en la edificabilidad vigente...”

Articulo 2266.47.- De la aplicacion del fraccionamiento. — El fraccionamiento se realizard
siguiendo los procedimientos y autorizaciones establecidas en la normativa nacional y
metropolitana vigente.

“Los fraccionamientos que se originen por efectos de una particion judicial en suelo urbano y/o
rural deberdn sujetarse a las normas de aprovechamiento urbanistico previstas en la normativa
vigente...”

Conforme al Anexo Unico de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. - Ord 432.

Loteamiento (Caracteristicas de los Lotes)
-El area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la edificabilidad respectiva y
cumplird con el frente minimo correspondiente.

CONCLUSIONES:

De la sentencia se desprende que el drea util que se subdivide es de 865,62 m2 por lo que
conforme la edificabilidad del lote, la resolucién propuesta NO CUMPLE con los pardmetros
de habilitacién vigentes respecto a lote minimo, segun Informe de regulacion Metropolitana
No. 788412, la edificabilidad asignada al area de prescripcion es A6(A50002-1), Lote minimo:
50000m2, Frente minimo: 125, Uso de Suelo: (RNR-1) Recurso Natural Renovable 1,
Clasificaciéon del suelo: (SR) Suelo Rural, en el predio N° 5203594.

No obstante, se requiere que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia
emitida por la Corte Superior de Justicia de Quito, el 30 de noviembre del afio 2017, cambie las
condiciones del predio N° 5203594 en relacién a los parametros de habilitacién del suelo; Lote
Minimo y Frente Minimo. Adicionalmente dentro del proceso de subdivision se compensara
en valor monetario segun el avallo catastral actualizado, por la contribucidn del 15 % del area
util adquirida mediante sentencia.

Del Informe de Catastro, con Memorando N° GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2023-0049-M del 15 de
febrero del 2023, se determina que el valor por m2 es de USD 1.20, el 15% del area util (865.62
m?2) adquirida mediante sentencia corresponde a 129.84 m2.

En base a estos antecedentes, el valor monetario segln el avallo catastral actualizado, por la
contribucidn del 15 % del rea atil adquirida mediante sentencia corresponde a USD 155.81.

S GADYS EUCALT R DEL
CARVEN ARROYO
RiCALDE

Arg. Gladys Arroyo C.
UNIDAD DE GESTION URBANA
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