DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

= Secretaria de Q‘a“l to
Qu to UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL iEone | QUITO
Digno DATOS TECNICOS DE BIENES INMUEBLES POSIBLE ADJUDICACION HOJA 1 DE 1

INFORME TECNICO Nro: STHV-DMC-UCE-2023-0143 |

FECHA: 03 DE FEBRERO DE 2023

1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA.

- INFORMACION GRAFICA

1.1.- AREAS DE TERRENO A ADJUDICARSE:

4.1.- UBICACION GEOGRAFICA AREA PRODUCTO

RELLENO DE QUEBRADA:

AREA 338,57 m? N
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL: 1
PREDIO REFERENCIAL 680157
CLAVE CATASTRAL
-02-1 ION Al
REFERENCIAL 13108-02-012 umlS?f"os"l‘BL:EA
A ADJUDCIACION
RAZON AREA PRODUCTO RELLENO DE QUEBRADA (COLORROIO)
AIVA REFERENCIAL 05050016 ZONA INDUSTRIAL CARRETAS - URBANO
1.3.- UBICACION:
PARROQUIA: COMITE DEL PUEBLO
BARRIO/SECTOR CARRETAS
ZONA LA DELICIA
DIRECCION REFERENCIAL N73 - INTERIOR A LA CALLE CHELDIAK
1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA
NORTE PROPIEDAD DE CHARPENTIER RODRIGUEZ PABLO MOLOTOV 40,00 m.
SUR PROPIEDAD DE NILOTEX TELAS S.C.C. 39,10 m.
ESTE PROPIEDAD MUNICIPAL (RELLENO DE QUEBRADA) 10,65 m.
OESTE PROPIEDAD MUNICIPAL (RELLENO DE QUEBRADA) 7,16 m.

1.5.- COLINDANTES DEL AREA SOLICITADA:

4.3.- PLANO DEL AREA SOLICITADA :

DESCRIPCION NOMBRE CEDULA IDENT.
AL NORTE CON CHARPENTIER RODRIGUEZ PABLO MOLOTOV 1703449783
AL SUR CON NILOTEX TELAS S.C.C 1792109485001
COLINDANTES AL ESTE CON PROPIEDAD MUNICIPAL (RELLENO DE QUEBRADA) N/A
AL OESTE CON PROPIEDAD MUNICIPAL (RELLENO DE QUEBRADA) N/A

2.- AVALUO DE TERRENO

VALOR m2 SUELO
DESCRIPCION JALOR CORREGIDO. | yALOR CONSTANTE AREA m2. AVALUO TOTAL USD.
TERRENO (USD)
AREA 67,1527640 0,70 338,57 15.915,1379
AVALUO TOTAL DE LA FAJA USD. 15.915,1379

3.- OBSERVACIONES

* El presente informe técnico se elabora en atencion a la Resolucion No 021-CPP-2022 de 19/10/2022, solicitado por el Presidente de la Comision de Propiedad y Espacio
Publico remitido con Oficio Nro GADDMQ-SGCM-2022-5882-O de 25 de Octubre de 2022 por parte de la Secretaria del Concejo Metropolitano de Quito, mismo que en su parte
pertinente menciona textualmente:"Resolvié: Solicitar a la Empresa Publica Metropolita de Agua Potable y Saneamiento que, en el término de 15 dias remita a la
Direccion Metropolitana de Catastros y a la Comision un informe actualizado para continuar con el proceso de adjudicacion de la faja de terreno Nro. 3 a favor de su
tnico propietario colindante Compafiia Nilotex Telas S.C.C.. Una vez que la Direccién Metropolitana de Catastros cuente con el informe actualizado de la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, en el término de 8 dias ratifique o rectifique la ficha técnica valorativa, para continuar con el respectivo tramite”.

* Identificacion Catastral , Ubicacion y datos constantes en este Informe se encuentran conforme Sistema Integrado de Registro Catastral SIREC-Q a la fecha.

* La superficie y linderos del area de posible adjudicacién constantes en este Informe Técnico fueron obtenidos del L iento DWG y anexa al

Para el valor por m2 del area solicitada, se tom6 del Sistema SIREC-Q a la fecha conforme Ficha Catastral y se 4plico la normativa valorativa como se muestra en el (Anexo 1).
* Los factores ( Norma 42.10.2) respectivamente se 4plico conforme la Norma Técnica para la Valoracién de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de|
Quito de Diciembre de 2022:

* Norma 42.10.2 para valoracion de faja de terreno sobre relleno de quebrada-adjudicacion se aplicé el factor de correlacién de 0.70 por encontrarse sobre relleno de quebrada.
(Anexo 2)

* Mediante Oficio Nro. EPMAPS-G0-2023-0077-OFICIO de 02 de febrero de 2023, la EPMAPS comunica que el requerimiento GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2023-0064-O
referente a la resolucién 021-CPP-2022, fue atendido con Oficio Nro. EPMAPS-GO-GOLM-2023-0021(Anexo 3), mismo que en su parte pertinente menciona textualmente: "Al
respecto, me permito ratificar lo indicado en los oflclos EPMAPS-GOLM-2019-020, EPMAPSGOLM-2017-003 y EPMAPS-GO-GOLN-2022-0437 de 06 de febrero de 2017, 13 de
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mayo de 2019 y 01 de de 2022, r en los que se indica que no existen impedimento algunopara que se proceda con la adjudicacién de la franja UBICACION
de relleno de quebrada de acuerdo al articulo No.172 de la Ordenanza Municipal ".
"Remito el plano con el catastro de la infraestructura de la EPMAPS que consta en la base de datoss istema de Informacién Geogréfica de la EPMAPS, donde consta el predio a
adjudicar con la red dealcantarillado existente. Es preciso sefialar que de acuerdo con el cuadro N°14 de Areas de ProtecciénEspecial de la Ordenanza Metropolitana N° 0172,
establece mantener una franja de proteccién de 3metros a cada lado del eje de la red publica de alcantarillado, sitio donde no se puede realizar ningtintipo de
construccion. Asi mismo hago referencia a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana 181en sus am’culos "
* Se debera tomar en cuenta que: Conforme COOTAD"Art. 416.Los bienes de dominio publico son inali ir en consecuencia, no tendran
valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencién a esta disposicion. Se conslderan bienes de dominio publico, las franjas
correspondientes a las torres y redes de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos y similares.”
*La Administracién Zonal La Delicia mediante Memorandos Nos. UTG-2018-099 de 26/07/2018 y 651-DJ-2018 de 04/09/2018, emite informe técnico favorable para la|
adjudicacidn de una faja municipal producto de relleno de quebrada.
*El area de la franja de proteccion de la red publica de alcantarillado tiene un area de 99,32 m2 y se encuentra inmersa en el area producto relleno de quebrada.
*Se sugiere que el predio Nro. 680157 sea regularizado en cumplimiento a la ordenanza 126 con 026 vigente , para de ser el caso la posterior unificacion.
Este informe es Gnicamente de caracter técnico informativo, no otorga adjucicacion total o parcial del area solicitada. La informacion consignada en el catastro es de entera
responsabilidad del (de los) titular(es) y le(s) corresponde solicitar el ingreso o rectificacién de cualquier informacién que considere(n) errénea o faltante, con los respectivos
respaldos de acuerdo al marco normativo vigente.
La informacion presentada no tiene incidencia respecto del régimen juridico de la propiedad del bien inmueble.
DATOS DEL TRAMITE
TRAMITE INGRESADO
ENTIDAD SOLICITANTE DOCUMENTO No. FECHA
COMISION DE PROPIEDAD Y
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ESPACIO PUBLICO Q 25/10/2022
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ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

ADMIMNISTRACION GEMERAL

DIRECCION METROPOLITAMA DE CATASTROS

CERTIFICADD DE CATASTRO PREDID EN UNIPROPIEDAD
EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULD DE PROPIEDAD

USUARID DE IMPRESTON! o

patos del titular registrado en el catastro

Mombre o Razon Soclal

MNILOTEX TELAS 5.C.C.

Documentos de dentdad W@

1792105485001

Identificacién y ubicacién del bien inmusble

Clave Catastral 1310802012
Namero Fredio 680157

Parmoquia: OOMITE DEL PUEBLO
Ublcacion Direcclon: MN72A - 5/N
Clase URBAND
Datos del bien inmueble
Denominacion
Derechos y Acdones MO
Superficle de terrens segln escritura 5,000.00|m=
Superficle de terrene segun levantamlente o restibecion 0.00|m2
Superficle de construccion 6,809 .60|m=
Area de Construcclon Cerrada 6,809 .60|m2
Area de Construccién Ablerta 0.00[m?z
Frente prindpal 34.67|m

Afko de constrecclan 2010

Local Principal Destne Econamloa 3 INDUSTRIAL
Avalio vigente del bien inmueble
lawaliio del terreno 335,763,682
Avaluo Construcdones Ablertas 00D
Awaldo Construcdones Cerradas 3,939,510.82
Avalio de adicionales constructhvos 000
Awalio total del blen Inmueble 4,275,274.64

Avalio Declarado

Avaluo del Terreno

Avaluo de Construccion

Avaluo Total

La informaciin consignada en &l catastro &5 de entera resporssbiidad ded (de jos) Htulanes) v =5} cormesponde slicitar e iIngresa o
rectificacidn de cusdquier informacidn que considerain) erdnes o faftants, con oS respectivos respaldos de SCOuerda Bl MSMOD MONmativo

vigente.

La informacion presentsds no tene incidencs respects del régimesn juridics de bs propledsd del bien inmuoshle. Cordforme a la ley,
Ccorresponde sl registradar o= |a propledad certficar su ttulsndad de domminda. El catestro no da ni guits derechos sobre & dominis oe |os

biemes Inmuusbies.

La informaciin presentads en la valorscidn especial corresponde & la Resclucicn Mo oon fecha .
For los motivos expuestos; no s procedent= ni egal que ests fichs sea utilizsda con Ffines distintocs & los ributarios, ni para kegalizar
urbsnizaciones o subdivisionss. TemEooo sutorizs trabajo siguno &n el bien inmuetds, nl certifics compatibilided oe wso del suelo.

La informacion presentsda ha sido revissda =n 2l catastro predial hasta ] Thursdsy, January 28, 2023 y Hens= una valider de 80 dias
saben que = heya reslizsdo slguns scbhoslEscidn cabnstral.

Avalto de terreno / Superficie de terreno = Valor correjido

$ 335.763,82 5000,00

$67,1527640




- ANEXO 2

ele ) AN e e e

Norma 42.10.2  Valoracién de faja de temrreno sobre relleno de
quebrada- adjudicacion.

———

soperion de
proteade

Hustracién & Valoracion de fajo de tewrenc sobre relleno de quebrada

Para estos casos se aplicaré la siguiente expresion matemdaiica:

Vad = VAIVA=0.70 » Saf

Donde:

Vad = valor de adjudicacion

VAIVA - valor coregido de la faja de terreno
0.70 = valor constante

Saf - area de terreno de la fajo

ANEXO 3

Py| Municipio
&J),| deQuito

EPMAPS

Impresion de Mapa de Apli Web (Inf cion Referendial)
AGUA DEQUITO s e
. o ? 0,01 0,03 0,05 0,08 miércoles, 11 de enero de 2023
§ 1 1 1km 1 centimetro = 11 metros
s P

Fuente
Oficio No. EPMAPS-GO-GOLM-2023-0021 de 27 de enero de 2023
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