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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“SANTA BARBARA DE CHILLOGALLO”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 99 EA
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Quito D.M., 22 de marzo del 2022

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Santa Bérbara de Chillogallo™.
se encuentra ubicado en la parroquia La Mena, del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracién Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 88.89% de consolidacion y
21 afios de asentamiento.

Con estos antecedentes se procedié a realizar la inspeccion “In Situ” el 12 de mayo de 2021,
donde se verifico la informacion proporcionada por los moradores, como se desprende la ficha de
visita de campo realizada a las 10h00, sustento del presente informe.

2. ANALISIS FACTICO

En base al articulo 3681 del Cédigo Municipal No. 001, me permito desarrollar los criterios
facticos que servirdn de sustento para la declaratoria de interés social, ante el ente competente, a
favor del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Santa Barbara de
Chillogallo™ de acuerdo al analisis de los siguientes parametros.

2.1 Ubicacién

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Santa Barbara de Chillogallo™.
se encuentra ubicado en la parroquia La Mena, perteneciente a la Administracién Zonal Eloy
Alfaro.
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2.2 Tiempo de existencia
En base a la informaci6n recolectada en la visita de campo “In Situ"”, que se desprende en la ficha
de levantamiento de informacion de fecha 12 de mayo de 2021 y en base a la informacion
proporcionada por los copropietarios se pudo evidenciar que el asentamiento tentativamente tiene
21 afos de existencia.

2.3 Situacion fisica y criterios de visita de campo

De la inspeccion realizada “In Siru” el 12 de mayo de 2021, en base a la informacion
proporcionada por los copropietarios y del andlisis documental, se determina, que el asentamiento
tiene 21 afos de existencia, el mismo que, presenta una consolidacion de 88.89%, puesto que,
estd conformado por 18 lotes.

En lo que respecta a las obras civiles y de infraestructura, se pudo identificar que cuenta con el
100%.

2.4 Anilisis de la poblacioén beneficiaria
Del anélisis de la inspeccion realizada “In Situ”, se pudo evidenciar que con el proceso integral
de regularizacion se beneficiara aproximadamente a 72 habitantes.

2.5 Criterios socio-economicos de la poblacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Santa Barbara de Chillogallo”,
presenta condiciones socio econdémicas en situacion de vulnerabilidad, puesto que, el nivel
educativo que prevalece es educacion primaria en un 73%, el nimero de personas que laboran en
el nicleo familiar es 55%. con un ingreso mensual promedio a la fecha de $350,00, ya que no
cuentan con empleo estable o en ocasiones son sub empleados. lo que dificulta cubrir las
necesidades bisicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacion
del asentamiento, lo que afecta tener una vida digna.

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento Cédigo Municipal, en concordancia a lo establecido en el articulo 3681,
manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados " de acuerdo al andlisis de los siguientes parametros.

3.1 Falta de planificacion urbanistica metropolitana

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Santa
Barbara de Chillogallo”, conforme al andlisis realizado, no cuenta con un plano de
fraccionamiento aprobado, en razén, el predio a intervenir se evidencia que sus viviendas fueron
construidas informalmente, sin considerar infraestructura vial necesaria para el acceso a los lotes.

3.2 Inseguridad juridica

De la informacion examinada que reposa en el expediente y de la ficha de informacion de campo,
se determina que el asentamiento justifica la tenencia legal de la tierra a través de escrituras en
derechos y acciones, situacion que genera problemas legales.

3.3. Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verifico que, las estructuras de la vivienda son
de cardcter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobados, normativa que garantice su
ejecucion y control de la construccion de las mismas.
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Con estos antecedentes, se evidencia que las viviendas en el asentamiento tienen una calidad de
estructura reducida.

3.4, Falta parcial o total de servicios bdsicos

Del analisis se desprende que, existe el 100% de los servicios basicos.

3.5. Acceso inadecuado al agua potable
La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua
y de Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

e Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
e Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina

e Grifos publicos

e Pozo entubado/de perforacion

e Pozo excavado protegido

e Manantial protegido

e Agualluvia

Fuentes No Mejoradas:

» Pozo excavado no protegido

* Manantial no protegido

e Carro con pequefio tanque / tonel

e Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequeno deposito/bidén) Camiones
cisterna

e Agua superficial (rio, presa, lago. laguna, arroyo. canal, canal de irrigacién) Agua
embotellada /a.

Con estos antecedentes y en términos generales se determina que, el acceso al agua potable del
asentamiento se realiza por intermedio de tuberia con caracteristicas de fuentes mejoradas.

3.6 Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama. de personas por cuarto, de
familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones del
concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para un uso
distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993)
o en relacion al aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro
requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de
hacinamiento (Iglesias de Ussel. 1993).

CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el
nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir
en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacién.
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En el asentamiento humano de hecho y consolidado “Santa Barbara de Chillogallo”. de la visita
“In Situ”, en base a la informacién proporcionada por los representantes y moradores se
determind que, si existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas
relacionadas a las diferentes formas de hacinamiento citadas en este informe.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Al existir condiciones socioecondmicas en situacién de vulnerabilidad, en cuanto a educacion,
salud, alimentacion, vivienda, asi mismo, las personas manifiestan en un 55% que no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque su salario bésico es inferior
al establecido, el 55% tienen estabilidad laboral y el otro 45% no tienen un empleo estable, por
lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta
de recursos econdémicos en la que vive la poblacion del asentamiento lo que confluye que las
personas no tengan una vida digna.

ADMINISTRACION ZONAL: | Eloy Alfaro

PARROQUIA: La Mena

TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC

NOMBRE DEL Santa Barbara de Chillogallo

ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Sra. Ddmaris Asunci6n del Carmen Vizuete Toapanta
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 18

ANOS DE ASENTAMIENTO: 21

CONSOLIDACION: 88.89%

POBLACION BENEFICIADA 72

CONCLUSIONES SOCIO-ORGANIZATIVAS:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Barbara de
Chillogallo”, cumple con los requisitos contemplados en el articulo 3689 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, indispensables para ser considerado dentro del proceso
integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” en suelo
urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la
legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Conforme con el anlisis realizado, y en cumplimiento Codigo Municipal, en concordancia a lo
establecido en el articulo 3681 ibidem, referente a la “Declaratoria de Interés Social de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Santa Bdrbara de Chillogallo”. cumple con las condiciones
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socioeconémicas, legales y fisicas para ser declarado de INTERES SOCIAL, dentro del proceso
de regularizacion.

Finalmente, con el proceso de integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a
la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad facilitando su acceso a
servicios e infraestructura; por lo tanto, se emite informe socio organizativo FAVORABLE para
continuar con el proceso integral de regularizacion del AHHyC “Santa Bdrbara de Chillogallo™.

INFORME LEGAL

Antecedentes ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:
Legales de la
propiedad.- El presente Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, se encuentra formado por el lote signado con el nimero 1., producto
de la particién de un lote de mayor extension signado con el nimero 27,
que se encuentra ubicado en la Hacienda Santa Bérbara, de la parroquia
Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Antecedentes ESCRITURA GLOBAL.-
legales del lote
signado con el | Mediante escritura de compraventa otorgada el 30 de julio de 1969, ante el
nimero 27.- Dr. Cristobal Guarderas, Notario de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 12 de agosto de 1969, los conyuges Rodolfo
Donoso Angulo v la sefiora Carmela Cordova de Donoso, por sus propios
derechos, venden y dan el perpetua enajenacion a la sefiorita Angela Lucia
Cordova Vizeaino y a los conyuges Manuel Augusto Davila Ayala y
Maria Inés Cueva el lote de terreno signado con el No. 27 en el plano que
corresponde a la parcelacion sellada por el IERAC, el lote tiene una cabida
aproximada de una hectérea y se encuentra en la parroquia Chillogallo, del
cantén Quito, provincia de Pichincha.

POSESION EFECTIVA: Mediante sentencia de posesion efectiva,
otorgada por el Juzgado Cuarto de lo Civil de Pichincha el 29 de mayo de
1979, inscrita en el Registro de la Propiedad el 12 de junio de 1979, se
concede la posesion efectiva de los bienes dejados por Manuel Augusto
Dévila Ayala, a sus hijos Sonia Lucia, Augusto Fernando, Marcelo Paul y
Doris Catalina Davila Cueva y en calidad de conyuge sobreviviente la
sefiora Maria Inés Cueva.

Hijuela de | HIJUELA DE PARTICION: Mediante hijuela de particién emitida por
Particion.- el Juez Cuarto de los Civil de Pichincha, dispone que:

“4,- ADJUDICACIONES: En los términos del acuerdo transaccional
contenido en principio en la demanda, y ratificado en el acta de diez y ocho
de marzo de mil novecientos ochenta y tres, fs. 43 y vita., a la sefiora Maria
Inés Cueva Villavicencio, por los propios derechos que le corresponde y a
los herederos antes referidos, se la adjudica el lote No. 1, con un drea total
de cinco mil diez y seis metros cuadrados, y linderado asi: al Norte, en
treinta y ocho metros, lote No. 28; al Sur, con la Quebrada Santa Inés en
extension de cuarenta metros; al Oriente en ciento veinte y ocho mis.
Treinta centimetros, la linea divisoria que separa este lote, del lote que se
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adjudica a la copropietaria seiiorita Angela Cérdova Vizcaino; y al
occidente, en ciento sesenta y dos metros, el lote No. 26 de la parcelacion
general de la hacienda "Santa Barbara" (....) y a la sefiorita Angela Lucia
Cordova, por sus propios derechos, dentro del mismo lote No. I, que
corresponden al 27 de la parcelacion general, se le adjudica un drea de
terreno de cuatro mil seiscientos noventa metros cuadrados, linderada, al
norte en ireinta y ocho metros con el lote No. 28; al sur en veinte y dos
metros cincuenta centimetros, con terreno adjudicado a la sefiora Maria
Inés Cueva Vda. de Davila; por el Oriente, con el camino interno de la
Hacienda "Santa Bdrbara" que conduce a Chillogallo; y, al Occidente en
ciento veinte y ocho metros treinta centimetros, con el lote de terreno que
se adjudica a la copropietaria Maria Inés Cueva Vda. de Davila.”

Sentencia  de | SENTENCIA DE PARTICION Y OTROS DOCUMENTOS: Mediante
Particion.- escritura de protocolizacion de sentencia de particion u otros documentos,
otorgada el 10 de diciembre de 1983 ante el Dr. Remigio Aguilar Aguilar,
Notario Décimo Octavo, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
04 de septiembre de 1984, de la sentencia de 24 de agosto de 1983, a través
de la cual el Dr. Napoleén Mendizabal Garcia, Juez Cuarto de lo Civil de
Pichincha sefiala: “(...) ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE
LA REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY, se aprueba en todas
sus partes el acuerdo transaccional de fjs. 45 y via., la hijuela de particion
de fis. 47, 48, documentos estos que deberdn tenerse como parte integrante
de este fallo, e inscribirse en el Registro de la Propiedad luego de la
respectiva protocolizacion que se realizard en una de las Notarias del
Canton; deberd protocolizarse igualmente el plano en copia constante en
fis. 12, y la certificacion de fjs. 18 suscrita por el sefior Procurador de
Sucesiones de Pichincha. (...)".

Aclaratoria de | ACLARATORIA DE LINDEROS: Mediante escritura otorgada el 26 de
linderos.- junio de 1995, ante el Dr. Enrique Diaz Ballesteros, Notario Décimo
Octavo del cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 11 de julio de 1995, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio, y sus hijos
Marcelo Padl Davila Cueva, casado, Sonia Lucia Davila Cueva, casada por
sus propios derechos y en representacion de sus hermanos Augusto
Fernando Davila Cueva y Doris Catalina Dédvila Cueva; y, la sefiorita
Angela lucia Cérdova Vizcaino, soltera, comparecen a fin de celebrar la
siguiente aclaratoria:

“(....) B.- En lo que se refiere a los linderos y superficie del lote de terreno
que le corresponde a la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio, que de
acuerdo al Levantamiento Planimétrico Actualizado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito quedardn de la siguiente manera:
NORTE: ciento cuarenta y cuatro metros con propiedades particulares,
por una parte; y diez y siete metros con drea comunal. SUR; ciento
cincuenta y hueve melros cincuenta centfmetros, con propiedad de la
sefiora Angela Lucia Cordova, por una parte; y Veinte y un metros con la
Quebrada Santa Inés. ESTE; treinta y cinco metros cincuenta centimetros,
con la calle Tabiazo; y, OESTE; veinte y cuatro metros cincuenta
centimetros con calle Rio Maravinio, por una parte, y diez y ocho metros
con prolongacion de la calle Rio Maravinio en proyecto. Dando una
superficie total de Cinco mil Diez y seis metros cuadrados. (...)".
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VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES:

01.

02.

03.

Mediante escritura de compraventa otorgadael 21 de julio de 2006,
ante el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21
de noviembre de 2006, los sefiores Marcelo Paul Ddvila Cueva
divorciado por sus propios derechos y Sonia Lucia Davila Cueva,
casada, por sus propios derechos y en calidad de mandatarios de su
madre Maria Inés Cueva Villavicencio, casada y de sus hermanos
sefiores Augusto Fernando y Doris Catalina Davila Cueva, venden
y dan en perpetua enajenacion al sefior Fausto Ramiro Torres
Jaya, divorciado, el 0,75%, que equivalen al 3,25%, de los
derechos y acciones, fincados en el lote de terreno signado con el
numero | del fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo,
del canton Quito. provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 21 de julio de 2006,
ante el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 29
de noviembre de 2006, los sefiores Marcelo Paul Davila Cueva
divorciado por sus propios derechos y Sonia Lucia Davila Cueva,
casada, por sus propios derechos y en calidad de mandatarios de su
madre Maria Inés Cueva Villavicencio, casada y de sus hermanos
sefiores Augusto Fernando y Doris Catalina Davila Cueva, venden
y dan en perpetua enajenacion a los conyuges Héctor Marcelo
Mina Congo y Maruja Esperanza Garrido Lomas, a cada uno
el 0,75%. que equivalen al 3,25%, de los derechos y acciones,
fincados en el lote de terreno signado con el nimero 1 del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del cantén
Quito, provincia de Pichincha.

Posesion Efectiva: Mediante Acta Notarial de Posesion Efectiva
otorgada el 17 de septiembre de 2008, ante el Dr. Juan Villacis
Medina. Notario Noveno Encargado de este canton. inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 23 de septiembre de 2008,
concede la posesion efectiva proindiviso de los bienes del causante
sefior Héctor Marcelo Mina Congo a los sefiores Fredy Marcelo,
Veronica del Rosario v Christian Javier Mina Garrido de estado
civil solteros, en calidad de hijos, y a la sefiora Maruja Esperanza
Garrido Lomas, en calidad de conyuge sobreviviente.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 16 de febrero de
2006, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
28 de marzo de 2006, los sefiores Maria Inés Cueva Villavicencio,
Marcelo Pail Davila Cueva divorciado por sus propios derechos y
Sonia Lucia Davila Cueva, por sus propios derechos en calidad de
mandataria de los sefiores Augusto Fernando y Doris Catalina
Davila Cueva, venden y dan en perpetua enajenacion a la sefiora
Olga Margarita Barreto Mera, legalmente representada por el
sefior Holger Walter Quijije Mero, el 7,98% de los derechos y
acciones, fincados en el lote de terreno signado con el nimero 1 del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del canton
Quito, provincia de Pichincha.
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Mediante escritura de compraventa otorgada el 01 de octubre de
2003, ante el Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto del
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 30 de
octubre de 2003, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio,
Marcelo Paul Davila Cueva, casado por sus propios derechos,
Sonia Lucia Ddvila Cueva, casada por sus propios derechos y como
mandataria de Augusto Fernando Dévila Cueva y Doris Catalina
Daévila Cueva casada, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
de la sefiora Elba Patricia Delgado Pillado, quien estipula a favor
de los conyuges Oscar Diego Gonzilez Morales v Ximena
Yolanda Delgado Pillajo el 4,58% de los derechos y acciones,
fincados en el lote de terreno signado con el nimero 1 del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del cantén
Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 13 de agosto de
2003, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
04 de septiembre de 2003, los sefiores Maria Inés Cueva
Villavicencio viuda, Marcelo Paul Davila Cueva casado por sus
propios derechos y Sonia Lucia Davila Cueva, por sus propios
derechos y como mandataria de los sefiores Augusto Fernando y
Doris Catalina Daévila Cueva, venden y dan en perpetua
enajenacion a la sefiorita Paola Jacqueline Salazar Nacato,
soltera, quien estipula a su favor la sefiora Amparito de las
Mercedes Nacato Vivas, el 4,98%, de los derechos y acciones,
fincados en el lote de terreno signado con el nimero | del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del cantén
Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 22 de marzo de
2000, ante el Dr. Jaime Aillon Alban, Notario Cuarto del canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de diciembre
de 2001, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio, Marcelo Patil
Davila Cueva, casado por sus propios derechos, Sonia Lucia Davila
Cueva, casada por sus propios derechos y como mandataria de
Augusto Fernando Davila Cueva y Doris Catalina Davila Cueva
casada, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiorita
Rosa Amada Cofre Chiluisa, soltera el 4,06% de los derechos y
acciones, fincados en el lote de terreno signado con el niimero 1 del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del cantén
Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 26 de julio de 2000,
ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto del
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
septiembre de 2000, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio,
Marcelo Paul Davila Cueva, casado por sus propios derechos,
Sonia Lucia Déavila Cueva, casada por sus propios derechos y como
mandataria de Augusto Fernando Dévila Cueva y Doris Catalina
Davila Cueva casada, dan en venta y perpetua enajenacién a favor
de los conyuges Carlos Alonso Cando Pilatasig y Maria Eugenia
del Carmen Bedon y del sefior Fernando Xavier Rios Bedon,
soltero, el 4,35% de los derechos y acciones, fincados en el lote de
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terreno signado con el nimero | del fraccionamiento, ubicado en
la parroquia Chillogallo, del cant6n Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 15 de mayo de
2000, ante el Dr. Gonzalo Roméan Chacon, Notario Décimo Sexto
del cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15
de junio de 2000, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio,
Marcelo Paul Davila Cueva, casado por sus propios derechos,
Sonia Lucia Déavila Cueva, casada por sus propios derechos y como
mandataria de Augusto Fernando Dévila Cueva y Doris Catalina
Davila Cueva casada, dieron en venta y perpetua enajenacion a
favor del sefior Luis Ramiro Guzman Cevallos, soltero, el 2,90%
de los derechos y acciones, fincados en el lote de terreno signado
con el nimero 1 del fraccionamiento, ubicado en la parroquia
Chillogallo, del canton Quito. provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 11 de abril de 2000,
ante el Dr. Gonzalo Romén Chacon, Notario Décimo Sexto de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 03 de
mayo de 2000, los sefiores Maria Inés Cueva Villavicencio viuda,
Marcelo Pail Dévila Cueva casado por sus propios derechos y
Sonia Lucia Davila Cueva, por sus propios derechos y como
mandataria de los sefiores Augusto Fernando y Doris Catalina
Davila Cueva, venden y dan en perpetua enajenacion el derecho de
usufructo vitalicio a favor de los conyuges Manuel Aurelio
Galarraga Velisquez y Paulina del Rosario Estrella Salazar,
por sus propios derechos y en representacion de sus hijas quienes
adquieren la nuda propiedad las menores de edad Yhadira Paulina
y Karla Liesel Galirraga Estrella, el 3.91%, de los derechos y
acciones, fincados en el lote de terreno signado con el nimero | del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del canton
Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 02 de marzo de
2000, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto
del cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 03
de abril de 2000, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio,
Marcelo Pail Davila Cueva, casado por sus propios derechos,
Sonia Lucia Davila Cueva, casada por sus propios derechos y como
mandataria de Augusto Fernando Davila Cueva y Doris Catalina
Davila Cueva casada, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
de los conyuges Bladimir Geovanny Ortiz Beltrin y Damariz
Asuncion del Carmen Vizuete Toapanta el 2,90% de los
derechos y acciones, fincados en el lote de terreno signado con el
ntimero 1 del fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo,
del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Posteriormente, mediante Adjudicacion y Liquidacion de la
sociedad conyugal, hecha por Ortiz Beltran Bladimir Geovanny,
seglin escritura publica otorgada el 28 de junio de 2004, ante el
Notario Vigésimo Noveno del canton Quito, doctor Rodrigo
Salgado Valdez, la misma que ha sido aprobada por el sefior Juez
Sexto de lo Civil de Pichincha, seglin Sentencia dictada el 22 de
febrero del 2003, inscrita el 09 de junio de 2005. Aclaratoria segin
escritura publica otorgada el 14 de marzo de 2005, ante el Notario
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Vigésimo Noveno Suplente del canton Quito, doctor Luis Enrique
Villafuerte, inscrita el 09 de junio de 2005, mediante la cual
realizan la siguiente aclaracion: A).- en la parte final de la clausula
tercera de la escritura antes mencionada, se indicd lo siguiente,
mientras que la superficie de los derechos y acciones corresponde
a ciento cuarenta y cinco metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados, mediante el presente instrumento se rectifica la clausula
antes indicada y se elimina la superficie de los derechos y acciones,
B).- Ademas en dicha escritura en la cldusula cuarta, se menciond
lo siguiente, Con los antecedentes expuestos, los mismos que
forman parte integrante del presente contrato. las partes acuerdan
que el inmueble detallado en el numeral uno punto tres de la
cldusula de antecedentes, se adjudica, en su totalidad a favor de la
sefiora Damariz Asuncion del Carmen Vizuete Toapanta quien pasa
a ser la unica propietaria del bien descrito precedentemente, por lo
tanto podra disponer del mismo como a bien tenga, ademas, se
aclara que el sefior Bladimir Geovanny Ortiz Beltran, RENUNCIA
a su derechos y acciones que le corresponden en el inmueble que
se adjudica este instrumento se aclara que el texto de la antes
referida clausula queda de la siguiente manera: con los
antecedentes expuestos, los mismos que forman parte integrante
del presente contrato, las partes acuerdan que el DOS PUNTO
NOVENTA POR CIENTO (2.90%) de derechos y acciones
detallados en el numeral dos punto tres de la cldusula de
antecedentes y la construccion en ellos existente, se adjudica en su
totalidad, a Favor de la sefiora Damariz Asuncién del Carmen
Vizuete Toapanta. quien pasa a ser Unica propietaria de los
derechos y acciones descritos precedentemente, por lo tanto, podra
disponer de los mismos como a bien tenga, Ademés se aclara que
el sefior Bladimir Geovanny Ortiz Beltran, RENUNCIA al 50% de
sus derechos y acciones que le corresponden en concepto de
gananciales.

11. Mediante escritura de compraventa otorgada el 15 de julio de 2021,
ante el Dr. Cristhian Recalde De La Rosa, Notario Sexagésimo
Segundo del canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 02 de agosto de 2021 los conyuges Augusto Tarquino
Morales Huertas y Genoveva del Rosario Vargas Zapata. dan en
venta real y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Irma
Graciela Osorio Champutiz y Medardo Germ:in Ibarra Atiaja
el 4,086% de los derechos y acciones. fincados en el lote de terreno
signado con el nimero 1 del fraccionamiento, ubicado en la

parroquia Chillogallo, del canton Quito, provincia de Pichincha.

12. Mediante escritura de compraventa otorgada el 03 de junio de
1998, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto
del canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15
de julio de 1998, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio,
Marcelo Paul Davila Cueva, casado por sus propios derechos,
Sonia Lucia Davila Cueva, casada por sus propios derechos v como
mandataria de Augusto Fernando Dévila Cueva y Doris Catalina
Davila Cueva casada, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
del menor Edison Ivan Balseca Palacios. la NUDA
PROPIEDAD, representado por sus padres Juan Victor Manuel
Balseca Gavidia Viudo v Maria Soledad Palacios Hervas,
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quienes a su vez adquieren para su USUFRUCTO VITALICIO, el
4,18% de los derechos y acciones, fincados en el lote de terreno
signado con el nimero | del fraccionamiento, ubicado en la
parroquia Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de enero de
1999, ante el Dr. Gonzalo Romén Chacon. Notario Décimo Sexto
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
02 de febrero de 1999, los sefiores Maria Inés Cueva Villavicencio
viuda, Marcelo Paal Davila Cueva casado por sus propios derechos
y Sonia Lucia Davila Cueva, por sus propios derechos y como
mandataria de los sefiores Augusto Fernando y Doris Catalina
Davila Cueva, venden y dan en perpetua enajenacion a la sefiorita
Maria Graciela Murillo Gomez, el 4,23%, de los derechos y
acciones. fincados en el lote de terreno signado con el niimero 1 del
fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del cantén
Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de noviembre de
1998, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto
de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
03 de diciembre de 1998, los sefiores Maria Inés Cueva
Villavicencio viuda, Marcelo Pail Davila Cueva casado por sus
propios derechos y Sonia Lucia Davila Cueva, por sus propios
derechos y como mandataria de los sefiores Augusto Fernando y
Doris Catalina Davila Cueva, venden y dan en perpetua
enajenacion a los conyuges Félix Maria Buiiay y Maria Romelia
Calle Sarmiento, el 5,43%, de los derechos y acciones, fincados
en el lote de terreno signado con el nimero | del fraccionamiento,
ubicado en la parroquia Chillogallo, del canton Quito. provincia de
Pichincha.

Mediante escritura de donacion otorgada el 26 de octubre de 2019,
ante el Dr. Cristhian Recalde de la Rosa, Notario Sexagésimo
Segundo de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 08 de noviembre de 2019, el sefior Diego Bolivar Cando
Murillo, soltero, dio en donacion a favor de las sefioras Rosa
Ameérica Ochoa Gonzaga y Julia Teresa Ochoa Gonzaga, el
4.20%, de los derechos y acciones, fincados en el lote de terreno
signado con el nimero | del fraccionamiento, ubicado en la
parroquia Chillogallo. del cantéon Quito. provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 09 de octubre de
2008, ante el Dr. Rubén Dario Espinosa Idrobo, Notario Undécimo
de Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 29 de
octubre de 2008, los conyuges Marco Vinicio Piedra Orozco y
Zoila Irene Borja Granizo, dan en venta y perpetua enajenacion a
favor de la sefiora Margoth Cecilia Borja Granizo. viuda el
4,58% de los derechos y acciones, fincados en el lote de terreno
signado con el numero | del fraccionamiento, ubicado en la
parroquia Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 20 de diciembre de
1999, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto
del cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 09
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de marzo de 2000, el sefior Mentor Rodolfo Cruz Paguay, soltero,
da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Miguel
Leonidas Cruz Paguay y Jacqueline Marisol Rodriguez
Carranza, el 2.25% de los derechos y acciones, fincados en el lote
de terreno signado con el nimero 1 del fraccionamiento, ubicado
en la parroquia Chillogallo, del cantén Quito, provincia de
Pichincha.

18. Mediante escritura de compraventa otorgada el 30 de julio de 1998,
ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto del
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 12 de
agosto de 1998, la sefiora Maria [nés Cueva Villavicencio, Marcelo
Pail Davila Cueva, casado por sus propios derechos, Sonia Lucia
Davila Cueva, casada por sus propios derechos y como mandataria
de Augusto Fernando Davila Cueva y Doris Catalina Davila Cueva
casada, dan en venta y perpetua enajenacion a favor del sefior
Miguel Leonidas Cruz Paguay, soltero, el 4,50% de los derechos
y acciones, fincados en el lote de terreno signado con el nimero 1
del fraccionamiento, ubicado en la parroquia Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha.

19. DERECHOS SOBRANTES.- Mediante escritura de
compraventa otorgada el 30 de julio de 1969, ante el Dr.
Cristobal Guarderas, Notario de este cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 12 de agosto de 1969,
los conyuges Rodolfo Donoso Angulo y la sefiora Carmela
Cordova de Donoso, por sus propios derechos, venden y dan
el perpetua enajenacion a la sefiorita Angela Lucia Cordova
Vizcaino y a los conyuges Manuel Augusto Davila Ayala y
Maria Inés Cueva el lote de terreno signado con el No. 27
en el plano que corresponde a la parcelacion sellada por el
[ERAC, el lote tiene una cabida aproximada de una hectarea
y se encuentra en la parroquia Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha.

POSESION EFECTIVA: Mediante sentencia de posesion
efectiva, otorgada por el Juzgado Cuarto de lo Civil de
Pichincha el 29 de mayo de 1979, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 12 de junio de 1979, se concede la posesion
efectiva de los bienes dejados por Manuel Augusto Davila
Ayala, a sus hijos Sonia Lucia, Augusto Fernando, Marcelo
Pail y Doris Catalina Davila Cueva y en calidad de conyuge
sobreviviente la sefiora Maria Inés Cueva.

HIJUELA DE PARTICION: Mediante hijuela de particion
emitida por el Juez Cuarto de los Civil de Pichincha, dispone
que:

“4.- ADJUDICACIONES: En los términos del acuerdo
transaccional contenido en principio en la demanda, y
ratificado en el acta de diez y ocho de marzo de mil
novecientos ochenta y tres, fs. 43 y via., a la sefiora Maria
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Inés Cueva Villavicencio, por los propios derechos que le
corresponde y a los herederos antes referidos, se la adjudica
el lote No. 1, con un area total de cinco mil diez y seis metros
cuadrados, y linderado asi: al Norte, en Ireinta y ocho
metros, lote No. 28; al Sur, con la Quebrada Santa Inés en
extension de cuarenta metros; al Oriente en ciento veinte y
ocho mts. Treinta centimetros, la linea divisoria que separa
este lote, del lote que se adjudica a la copropietaria seriorita
Angela Cordova Vizcaino; y al occidente. en ciento sesenta 'y
dos metros, el lote No. 26 de la parcelacion general de la
hacienda "Santa Barbara" (....) y a la sefiorita Angela Lucia
Cérdova, por sus propios derechos, dentro del mismo lote No.
1, que corresponden al 27 de la parcelacion general, se le
adjudica un darea de terreno de cuatro mil seiscientos noventa
metros cuadrados, linderada, al norte en treinta y ocho
metros con el lote No. 28; al sur en veinte y dos metros
cincuenta centimetros, con terreno adjudicado a la seiora
Maria Inés Cueva Vda. de Davila; por el Oriente, con el
camino interno de la Hacienda "Santa Barbara" que conduce
a Chillogallo; y, al Occidente en ciento veinte y ocho metros
treinta centimetros, con el lote de terreno que se adjudica a
la copropietaria Maria Inés Cueva Vda. de Davila.”

SENTENCIA DE  PARTICION Y  OTROS
DOCUMENTOS: Mediante escritura de protocolizacion de
sentencia de particion u otros documentos, otorgada el 10 de
diciembre de 1983 ante el Dr. Remigio Aguilar Aguilar,
Notario Décimo Octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 04 de septiembre de 1984, de la
sentencia de 24 de agosto de 1983, a través de la cual el Dr.
Napoleén Mendizabal Garcia, Juez Cuarto de lo Civil de
Pichincha sefiala: “(...) ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE LA
LEY, se aprueba en todas sus partes el acuerdo transaccional
de fis. 45 y vta., la hijuela de particion de fis. 47, 48,
documentos estos que deberan tenerse como parte integrante
de este fallo, e inscribirse en el Registro de la Propiedad
luego de la respectiva protocolizacion que se realizara en una
de las Notarias del Cantén; debera protocolizarse
igualmente el plano en copia constante en fis. 12, y la
certificacion de fjs. 18 suscrita por el sefior Procurador de
Sucesiones de Pichincha. (...)".

ACLARATORIA DE LINDEROS: Mediante escritura
otorgada el 26 de junio de 1995, ante el Dr. Enrique Diaz
Ballesteros, Notario Décimo Octavo del canton Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 11 de julio
de 1995, la sefiora Maria Inés Cueva Villavicencio, y sus hijos
Marcelo Pail Dévila Cueva, casado, Sonia Lucia Davila
Cueva, casada por sus propios derechos y en representacion
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o de sus hermanos Augusto Fernando Davila Cueva y Doris
Catalina Dévila Cueva; y, la sefiorita Angela lucia Cérdova
Vizcaino. soltera, comparecen a fin de celebrar la siguiente
aclaratoria:

“(....) B.- En lo que se refiere a los linderos y superficie del
lote de terreno que le corresponde a la sefiora Maria Inés
Cueva Villavicencio, que de acuerdo al Levantamiento
Planimétrico Actualizado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito quedaran de la siguiente manera:
NORTE: ciento cuarenta y cuatro metros con propiedades
particulares, por una parte; y diez y siete metros con drea
comunal. SUR; ciento cincuenta y nueve metros cincuenta
centimetros, con propiedad de la sefiora Angela Lucia
Cordova, por una parte; y Veinte y un metros con la
Quebrada Santa Inés. ESTE; treinta y cinco metros cincuenta
centimetros, con la calle Tabiazo, y, OESTE; veinte y cuatro
metros cincuenta centimetros con calle Rio Maravinio, por
una parte, y diez y ocho metros con prolongacion de la calle
Rio Maravinio en proyecto. Dando una superficie total de
Cinco mil Diez y seis metros cuadrados. (...)".

Superficie,
linderos y | SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOTE

dimensiones del | NUMERO UNO OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA
lote nimero | ESCRITURA PUBLICA DE ACLARATORIA DE LINDEROS:
UNO obtenidos
de conformidad | Norte.- En ciento cuarenta y cuatro metros con propiedades particulares,
con la escritura | Por una parte; v diez y siete metros con drea comunal;

publica
Sur.- En ciento cincuenta y nueve metros cincuenta centimetros, con
propiedad de la sefiora Angela Lucia Cordova, por una parte; y Veinte y un
metros con la Quebrada Santa Inés;

Este.- En treinta y cinco metros cincuenta centimetros, con la calle
Tabiazo; y,

Oeste.- En veinte y cuatro metros cincuenta centimetros con calle Rio
Maravinio, por una parte, y diez y ocho metros con prolongacion de la calle
Rio Maravinio en proyecto.

Superficie Total: Cinco mil diez y seis metros cuadrados (5.016m2).

CERTIFICADO DE GRAVAMEN COMO INMUEBLE
(Lote de terreno niimero UNO, producto del fraccionamiento del lote de terreno nimero
Veinte y siete)

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE FECHA
Fausto Ramiro Torres Jaya, 1818627 100% 16/03/2022
divorciado y OTROS

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

* No existen anotaciones registrales de hipotecas, Prohibiciones de enajenar, ni embargos.
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CONCLUSION LEGAL:

e La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con las
copias simples de la escritura publica que consta en el expediente y del certificado de
gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
y demés documentos publicos que se encuentran inmersos en el expediente,
justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO
N° de Predio: 568229
Clave
Catastral: 3 1409 06 005 -
REGULACION SEGUN IRM
Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica
suelo
Uso principal (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
Clasificacion (SU) Suelo Urbano
del suelo:
APLICA
(SI-NO) | Zonificacion:
Lote minimo:
; Formas de
Cambio de
= . NO Ocupacion:
Zonificacion Tisopeineipaliie
suelo:
NO Clasificacion del
suelo:
Nimero de
lotes a 18
regularizar:
Obras
Civiles Calzada | 100 Aceras 100 Bordillos 100
Ejecutada | s % % %
88.89 | s (Vias)
Consolidacion: | % Obras de
::rtllfl‘l]':estru Agua 100 | Alcantar | 100 | Energia 100
; Potable | % illado | % eléctrica %
Existentes
Anchos de vias: | Calle S27C
Rio MARAVINO (Publica) Aprobada variable de 9,55 m a 9,58 m
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vy iiis-oe 3.652,85 ! 73,80 %
lotes: m
Area de vias: 948,28 ik 19,16 %
Area comunal: 348,61 il 7.04 %
Area bruta 4.949.74 i 100,00 %
total: m
Area comunal en relacién al 2 "
. oy 348,61 | m 9,54 %
area ntil de lotes
Area Verde
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: |Propiedad Particular - 21,21 m
Area ; Calle S27C Rio W
Comunal | 5™ | MARAVINO (Piblica) Recdim
348,61 m2
Este: Lote Nro. 16 -- 18,22 m
Oeste: |Calle Profeta ABDIAS - 17.45m

LOTES POR EXCEPCION A REGULARIZAR:

LOTE AREA (m?)
3 175,76
3 167,24
EXCEPCIONES 6 157,76
8 199,25
14 196,65
15 192.13
16 194,76
18 155.28
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ANEXOS
TECNICOS:

INFORME TECNICO DE REPLANTEO VIAL:

¢ Alcance al Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1270-0 mediante
Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-0181-M emitido por la
Administradora Zonal Eloy Alfaro, con fecha 28 de junio de 2021, que
contiene el informe de replanteo vial.

e Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1270-O emitido por la
Administradora Zonal Eloy Alfaro, con fecha 15 de junio de 2021, que
contiene el informe de replanteo vial.

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1269-O emitido por la
Administradora Zonal Eloy Alfaro. con fecha 15 de junio de 2021, que
contiene el informe de trazado vial.

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS:

e Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-2668-OF emitido por la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad. con fecha 15 de octubre de 2021,
que contiene el informe de riesgos [-0035-EAH-AT-DMGR-2021, emitido
por la Mgs. Silvana Lara, Directora Metropolitana (E) Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad - Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos con fecha 15 de octubre de 2021.

e Acta de socializacion del informe de riesgos, con fecha 30 de diciembre de
2021.

INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:

e Oficio Nro. 0375-EPMMOP-GP-2021-OF emitido por el Gerente de
Planificacién, con fecha 05 de abril de 2021, que contiene el informe de
nomenclatura vial.

INFORME DE ACTUALIZACION GRAFICA:

e Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-2370-O emitido por la
jefa de Unidad de Gestion Catastral, con fecha 15 de diciembre de 2021,
que contiene la cédula catastral No. 14943 de fecha 15 de diciembre de
2021, emitida por la Arq. Lucia Loor, técnica de la Direccién Metropolitana
de Catastro.

INFORME DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS:

¢ Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2021-0901-M emitido
por el Jefe de Unidad de Sistemas de Informacion Geografica Catastral,
con fecha 20 de septiembre de 2021, que contiene el informe técnico de
accidentes geogréficos.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
o Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-0242-0 emitido por la

Administradora Zonal Eloy Alfaro, con fecha 04 de febrero de 2021, que
contiene el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) Nro. 737394 de

Av. Quitumbe Nan y Condor Nan — www.quito.gob.ec u Ito
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fecha 29 de enero de 2021 emitido por el Sr. Luis Guevara Albuja de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro.

INFORME TECNICO MEDICION LOTE A LOTE:

e Informe técnico Nro. 001-UERB-AZQ-2022, correspondiente a
verificacion de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las
medidas del plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 04 de
febrero de 2022 emitido por la Ing. Ibeth Altamirano — Responsable
Técnica de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ — Quitumbe/ Eloy
Alfaro.

PLANO

e Contenido: implantacioén, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
ubicacion y cuadros de éreas.

» Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Fabidn Salguero,
con fecha febrero 2022.

* | CD con archivo digital.

CONCLUSIONES TECNICAS:

» El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un hadbitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social v econdmica. "

e El Asentamiento cuenta con el 100% de las obras civiles y de infraestructura.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 21 afios de existencia,
con 88.89 % de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la zonificacién: D3
(D203-80), con area de lote minimo de 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial
Urbano 2, forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de féabrica y la clasificacion del suelo
en (SU) Suelo Urbano establecidas en el Informe de Regulacion Metropolitana Nro. 737394,

*  Se deben considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad / Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. en su informe técnico de
riesgos Nro. [-0035-EAH-AT-DMGR-2021, con fecha 15 de octubre de 2021, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
(AHHYC) “Santa Barbara de Chillogallo™ de la parroquia La Mena, considerando los niveles
establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que la
zona en evaluacion, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de
riesgo.

Qtiito
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6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos
en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible pérdida del terreno, en
tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Bdrbara de Chillogallo” presenta frente a
deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento
Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones
se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fenomenos afectan
directamente a las estructuras presentes, por tal razon la calificacion siguiente se presenta para
los lotes que presentan edificaciones.
e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Santa Bdrbara de Chillogallo”
de la parroguia La Mena presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a
la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas. -

e Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Santa
Bdrbara de Chillogallo™ es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano
(distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Santa Barbara de Chillogallo”, el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la
zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento
presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende
una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacién de los estudios técnicos,
los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacion del
suelo, y la consolidacién futura del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacion y
cumplimiento puede aumentar o disminuir los niveles de riesgo establecidos que dependen de los
factores dindmicos y cambiantes propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

o Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Hdbitat y
Vivienda (STHYV).

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Santa Barbara de Chillogallo”, lo descrito en el presente informe, especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento
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8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santa Barbara de Chillogallo”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demads
edificaciones dentro del drea en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al
estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2013.

s Lamunicipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimienio a los
procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios basicos como
de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la catda
de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de
las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida
de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de aulo proteccion como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias
v ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros medios
de proteccion individual. Mantenerse informado, en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcanico de tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual
las habitantes de las viviendas con techos frdagiles se recomienda buscar refugio.

o Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica o sismico,
acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

e Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual),
pero también es importante que se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y
g emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En
este contexto, el AHHYC “Santa Barbara de Chillogallo™ puede solicitar a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos v programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologta:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Protecciony control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo: digues, muros
de contencion, canalizacion de aguas, otras).
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o » Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (por
efemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de codigos de
construccion, reubicacion de viviendas, ofras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria, enfre ofras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo v ordenamiento territorial, etc.).”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humano de hecho y

consolidados de interés social, la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ pone a consideracion de la

Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del asentamiento humano de £
hecho y consolidado de interés social denominado: “Santa Barbara de Chillogallo”, a favor de

sus copropietarios para su aprobacion o modificacion segiin corresponda.

Atentamente,

Arq. José Andrés Bermeo Quinde

COORDINADOR
UNIDAD REGULA TU BARRIO
QUITUMBE/ELOY ALFARO
Abg. Luis Bueno Responsable Socio
Organizativo UERB
Quitumbe/Eloy Alfaro
Dr. Daniel Cano Responsable Juridico UERB
Quitumbe/Eloy Alfaro g
FRIE DANTEL SALOMON
X CANO RODRIGUEZ
Ing. Ibeth Altamirano | Responsable Técnica UERB JSORE
Cortez Quitumbe/Eloy Alfaro sEsaw ] TEETH MARTANELA
CORTEZ
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ALCANCE AL INFORME TECNICO CONTENIDO EN EL INFORME SOLT N°.001-
UERB-EA-SOLT-2022

En base a la mesa institucional realizada el dia viernes 25 de marzo de 2022 en la cual existieron
varias observaciones entre las cuales se manifesté lo siguiente:

“Observacion:

La Ing. Johana Almeida tiene una inquietud respecto a la via aprobada denominada calle S28
quien menciona se deberia hacer un alcance al informe de replanteo vial para determinar la
afectacion.

Respuesta:

De acuerdo con la observacion, se coordiné con la Ing. Johana Almeida de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro para que se remita el alcance al informe de replanteo vial a fin de definir la
afectacion en el plano.”

Al respecto se realizé una inspeccion conjunta con la Ing. Johana Almeida de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro a la calle S28 correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado
donde se colocd con el equipo GPS el eje de la via.

En base a esta inspeccion la Unidad de Obras Publicas de la Administracion Zonal Eloy Alfaro
remite el Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2022-0757-0 de fecha 29 de marzo de 2022 donde
indica lo siguiente:

“Determinando asi una Afectacion vial segiin el registro catastral de 29.20m2, adicional se
adjunta el plano donde se encuentra el disefio de la via con la afectacion.”

De acuerdo a lo indicado se modificd las dreas del plano de la siguiente manera:

N° de Predio: 568229

Clave
Catastral: 31409 06 005
REGULACION SEGUN IRM

Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de fébrica
suelo

Uso principal | p119) Residencial Urbano 2
del suelo:

Clasificacion (SU) Suelo Urbano

del suelo:
APLICA
Cambio de (SI-NO) znlllﬁﬂc.ldn:.
Zonificacion Lote minimo:
NO Formas de
Ocupacion:
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Uso principal del
suelo:
NO Clasificacion del
suelo:
Niamero de
lotes a 18
| regularizar:
Obras
Civiles Calzada | 100 o, | Bordillo | 100
Ejecutada | s % Accras | 81,2% s %
88.89 | s (Vias)
Consolidacion: | % Obras de
Infraestru Alcant
Agua 100 : Energia | 100
curs Potable |% | 2liad | 100% | corica | %
Existentes 0
Anchos de vias: | Calle S27C
Rio MARAVINO (Publica) Aprobada variable de 9,55 ma 9,58 m —
Calle S28 (Publica) Aprobada de 12,00 m
aven il e 3623,65 ” 7321 %
lotes:
Area de vias: 948,28 i 19,16 %
Area comunal: 348,61 ot 7.04 %
Area de
29, 0,59%
afectacion vial: Gin m? ’
e 4.949.74 ) 100,00 %
total: m
Area comunal en relacién al 2 o
drea util de lotes e I 952 %
Area Verde
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area |\ e Propiedad Particular o 2121'm
Comunal
348,61 m2
Calle S27C Rio
Sur: | MARAVINO (Piblica) T IR0
Por unt
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Este: |Lote Nro. 16 — 18,22 m
Calle Profeta ABDIAS

LOTES POR EXCEPCION A REGULARIZAR:

LOTE AREA (m?)
3 175,76
5 167,24
6 157,76
EXCEPCIONES .
HERE 8 199,25
14 196,65
15 192,13
16 194,76
18 146,42
CONCLUSIONES:

® Seincluy6 el drea de afectacion vial por la Calle S28 (Publica) de 29,20 m2 en el plano
del asentamiento, existiendo asi una variacion en el area util de los lotes y por ende varia
el porcentaje del drea verde respecto el area util de lotes.

Se actualizo la fecha de plano de febrero a marzo 2022.
En base a lo indicado anteriormente, se actualizo el cuadro de dreas del informe y se
incorpord el nombre de la calle S28 (Publica) con su dimension.

o En el cuadro del drea comunal, en el lindero oeste, se aumenté en el nombre de la calle
Profeta ABDIAS la palabra (publica), por ser una via aprobada.

® Respecto al cuadro de los lotes por excepcion se modifico el area de lote No. 18 en base
al plano.

e Finamente, respecto a las obras civiles y de infraestructura vial se determiné que el
asentamiento cuenta con el 100 % de las mismas, a excepcion de las aceras que cuenta
con el 81.20 % ejecutado y el 18.80 % debera el asentamiento ejecutar en un plazo
maximo de 5 afios como se indica el cronograma valorado de obras del plano.

Quito, 30 de marzo de 2022

Ing. Ibeth Altamirano Cortez
Responsable Técnica UERB Quitumbe/Eloy Alfaro
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