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1. INTRODUCCION

El presente informe sustenta las modificaciones de orden técnico que han sido efectuadas en el
instrumento normativo para la Actualizacién de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. Por
una parte, se sustenta la nueva estructura general enfocada por tomos y por otra parte se sustenta los

cambios y actualizaciones de los tomos: Tomo 4: Habilitacion de Suelo y Tomo 5. Edificabilidad.

En el contexto de un crecimiento urbano acelerado, Quito enfrenta el desafio de regular y gestionar

eficazmente su territorio para evitar la expansion desordenada de la mancha urbana.

La Constitucion del Ecuador garantiza el derecho al disfrute pleno de la ciudad bajo principios de
sustentabilidad y equidad, mientras que la Ley de Ordenamiento Territorial promueve la planificacion
y el uso equitativo de suelos urbanos y rurales. Estos instrumentos buscan crear un habitat seguro y
saludable en todo el territorio, permitiendo a los gobiernos locales ejercer sus competencias en la

gestion del suelo.

La Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) es una normativa
gue busca promover la planificacion adecuada del territorio, tanto urbano como rural, con el fin de
garantizar un uso equitativo y sostenible del suelo. A través de reglas técnicas, se establecen directrices
para crear un entorno seguro y saludable en todo el territorio, permitiendo a los Gobiernos de los
Distritos Metropolitanos Auténomos Descentralizados cantonales, ejercer sus competencias en el uso

y gestioén del suelo.

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece
principios para la implementacién de politicas publicas metropolitanas con el objetivo de promover el
bienestar de la poblacién y fomentar la equidad en el territorio. Ademas, regula el uso del suelo para
garantizar un desarrollo urbano planificado y acorde al cumplimiento de las Reglas Técnicas de

Arquitectura y Urbanismo.
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El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cuenta con instrumentos como las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo, las cuales son fundamentales para lograr un desarrollo sostenible y
mejorar la calidad de vida de sus habitantes, controlando el crecimiento y la ocupacion del territorio

de manera eficiente.

En ese sentido, se deberd ejecutar las competencias exclusivas, privativas y concurrentes establecidas
en la Constitucidon y las leyes anteriormente mencionadas para la elaboracién de proyectos de
habilitacidn del suelo y edificacidn, asi como en la construccién de obra publica y privada, derivada de
la aplicacion de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo en el Distrito Metropolitano de Quito.
Esto con un enfoque en la eficacia y eficiencia en plena observancia de los principios de universalidad,

accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, sustentabilidad y equidad.

La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial es la encargada de ejercer la rectoria y regulacidn
del ordenamiento territorial, uso y ocupacién del suelo, mediante la generacidon de politicas y
normativas para el planeamiento y gestién del suelo, la gestion territorial, catastral, de areas
histdricas, bienes inmuebles patrimoniales y de desarrollo urbanistico, de manera articulada con las
entidades municipales relacionadas y otros niveles de gobierno, con el fin de garantizar el desarrollo

territorial sostenible y la calidad de vida en el Distrito Metropolitano de Quito.

La actualizaciéon de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo contribuird al desarrollo ordenado
de la ciudad, introduciendo regulaciones y directrices que aporten al desarrollo sostenible a mediano

y largo plazo.

Para la actualizacién de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo se realizd un proceso
participativo, que contdé con la contribuciéon de diferentes actores dentro del dmbito de la planificacion
de edificaciones, aprobacidn y construccién a nivel local como: entidades publicas, entidades

colaboradoras y gremios de la construccion, entre otros.

Previo a la generacion de la propuesta de “Actualizacion de las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo”, se realizaron mesas de trabajo con las entidades municipales correspondientes para que
en el dmbito de sus competencias se emitan los criterios técnicos que deben formar parte de esta
normativa, lo que permitié incorporar a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, en

concordancia con los procesos administrativos y técnicos que cada entidad metropolitana ejecuta.

Posterior a las mesas de trabajo con entidades municipales, fue necesario realizar acercamientos con

los diferentes gremios de la construccién, asi como también a las entidades colaboradoras, lo cual nos
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permitid conocer los aciertos y debilidades de las normativas vigentes, a fin de reestructurar y

modificar la normativa de manera acertada y eficiente.

2. ANTECEDENTES

El 13 de septiembre de 2021 se sanciond la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001-2021 que
“Aprueba la Actualizaciéon del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Aprobacidn del Plan de Uso y Gestién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito que contiene el

“Apéndice C3_3.1_01 “ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD”.

El 19 de enero de 2022 la Corte Constitucional del Ecuador, en sentencia No. 2167-21-EP/22,
determiné que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es responsable de mantener las
guebradas, rios, cauces y lechos dentro de su jurisdiccién, incluyendo el tratamiento de aguas servidas

y pluviales.

El 02 de noviembre de 2022 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 que sustituye el
Titulo | “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”,
de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el Cdédigo Municipal para el Distrito

Metropolitano de Quito.

La Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 en la disposicién reformatoria DECIMA SEXTA indica:
“Incorpdrese como Disposicidn General Vigésima Quinta de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021
sancionada el 13 de septiembre de 2021, lo siguiente: “Incorpdrese a la presente ordenanza el

Apéndice C3_3.1_02 “REGLA TECNICA DE APLICACION DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD”.

El 19 de diciembre de 2022 se emitid la ordenanza Metropolitana No. 048-2022, mediante la cual se
cred la Contribucién Especial de Mejoras por la Construccién de Obras de Alcantarillado Pluvial y

Drenaje Pluvial.

La Ordenanza Metropolitana No. 048-2022 en la disposicidn transitoria SEGUNDA establece: “En el
plazo de cuatro (4) meses, la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento en
coordinacion con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y la Secretaria de Ambiente, presentara
al Alcalde Metropolitano, para su aprobacién, la norma técnica de aplicacién diferenciada de redes

separadas para la evacuacién de aguas lluvia y de aguas servidas...”
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El 29 de diciembre de 2022 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 048-2022 reformatoria al
“Libro III.5 del Titulo V del Cédigo Municipal que incorpora el Capitulo V.1 de la Contribucion Especial

de Mejoras de Alcantarillado Pluvial y Drenaje Pluvial”.

El 13 de marzo de 2023 mediante Oficio Nro. EPMAPS-2023-0035-OFICIO la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) remitié al Alcalde Metropolitano las

primeras observaciones al Estandar de Recoleccidn y reutilizacién de agua lluvia.

El 20 de abril de 2023 mediante Oficio No. EPMAPS-2023-0054-OFICIO la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)remitié al Alcalde Metropolitano una nueva
propuesta de reforma del Estandar de Edificabilidad para articular sus disposiciones con la Ordenanza

No. 048-2022.

El 20 de marzo de 2023 mediante Resolucidon Nro. AQ 007-2023, El alcalde del Distrito Metropolitano
de Quito, expidié “Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo en el Distrito Metropolitano de

Quito, para habilitar el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, seguridad y estabilidad”.

El 14 de junio de 2023 mediante Resolucidn Nro. EPMAPS-2023-GG-048, La Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, expidié “La Norma Técnica de Drenaje Pluvial,

Alcantarillado Sanitario y Separacién de Caudales para el Distrito Metropolitano de Quito”.

El 03 de julio de 2023 mediante Resolucién Nro. STHV-2023-041, El secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda, expidid “Los Parametros y condiciones que debe contener el estudio de mitigacién de

impactos del estandar de proyeccidn de asoleamiento”.

El 01 de diciembre de 2023 como parte integral del proyecto “Quito Renace” en mesa de trabajo se
puso en conocimiento del sector privado inmobiliario, entidades colaboradoras y gremios de la

construccion la propuesta de: Estructura de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

El 21 de diciembre de 2023 mediante Resolucion Nro. ADMQ 026-2023, El alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, expidid “Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo en el Distrito

Metropolitano de Quito, para habilitar el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, seguridad y

estabilidad”.

El 06 de febrero de 2024 como parte integral del proyecto “Quito Renace” mediante proceso

telematico se puso en conocimiento del sector privado inmobiliario, entidades colaboradoras y
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gremios de la construccién la propuesta del: “Tomo 4: Habilitacidon de suelo componente del Libro 2

de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo”.

El 09 de marzo de 2024 mediante Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-2024-0374-0, la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, remitié el “Informe de Evaluacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo” a la

Secretaria General de Planificacion.

El 28 de marzo de 2024 mediante Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-2024-0508-0, la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, remitié el “Proyecto de actualizacién del Plan de Uso y Gestidn del Suelo al

sefior alcalde del Distrito Metropolitano de Quito”.

El 10 de abril de 2024 como parte integral del proyecto “Quito Renace” en mesa de trabajo se puso en
conocimiento del sector privado inmobiliario, entidades colaboradoras y gremios de la construccion la
propuesta del: “Tomo 5: Edificabilidad componente del Libro 2 de las Reglas Técnicas de Arquitectura

y Urbanismo”.

El 12 de mayo de 2024 se sanciono la Ordenanza reformatoria para la actualizacién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del
Distrito Metropolitano de Quito, contenido en las ordenanzas PMDOT-PUGS-001-2021 de 13 de
septiembre de 2021 y PMDOT-PUGS-002-2022 de 29 de abril de 2022.

3. BASE LEGAL

Los preceptos establecidos en la normativa legal vigente, se detallan a continuacién:

A. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR:

e Art. 226.- “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

e Art. 227.- “La administracidn publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,

coordinacion, participacion, transparencia y evaluacién”;
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e Art. 238.- “Los gobiernos autéonomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana [...]";

e Art. 240.- “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias [...]";

e Art. 241.- “La planificacién garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos
los gobiernos auténomos descentralizados”

e Art. 264, numeral 2, establece como competencia exclusiva de los gobiernos auténomos
distritales, “[...] 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén [...]";

e Art. 266.- “Los gobiernos de los distritos metropolitanos auténomos ejerceran las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de
los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley
que regule el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio,
y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”

e Art. 415.- “El Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento
de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso
racional del agua, y de reduccidn, reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sdlidos y
liguidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante

el establecimiento de ciclo vias.”

B. LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE
SUELO (LOOTUGS):

e Art. 40.- Instrumentos de planeamiento del suelo. - “Los instrumentos de planeamiento del
suelo son herramientas que orientan la generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y
consisten en: 1. Poligonos de intervencidn territorial. 2. Tratamientos. 3. Estandares

urbanisticos”;
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e Art. 43.- Estdndares urbanisticos. “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos estableceran las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los
parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién
al espacio publico, equipamientos, previsién de suelo para vivienda social, proteccién vy
aprovechamiento del paisaje, prevencidén y mitigacién de riesgos, y cualquier otro que se
considere necesario, en funcidén de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-

econdmicas y culturales del lugar.”

C. LEY ORGANICA DE REGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO:

e Art. 2.- Finalidad. - “Ademas de las contempladas en la Ley de Régimen Municipal, el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito cumplird las finalidades siguientes: 1) Regulard el usoy la
adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De igual manera regulard y controlara, con competencia exclusiva y privativa las

construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones [...]";

D. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD):

e Art. 5.- Autonomia. - El primer inciso refiere: “La autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencidn de otro nivel de gobierno y en beneficio
de sus habitantes...”

e Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes: “a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal,
para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; [...] c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de

urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
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conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales [...]";

Art. 55.- Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. - “Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley”; literal: “[...] b) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén [...]";

Art. 85.- Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo descentralizado del Distrito
Metropolitano. - “Los gobiernos autonomos descentralizados de los distritos metropolitanos
ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
puedan ser asumidas por los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que se les asigne”.

Disposiciones Generales. - Décimo Quinta. - “Los procesos constructivos que inician a partir de
la expedicion de la presente reforma, deberdn obligatoriamente cumplir con las normas
ecuatorianas de la construccién que el ente rector en materia de habitat y asentamientos
humanos expedird para el efecto. El alcance especifico de su aplicacidn debera ser detallado
en los capitulos de la misma norma. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos, en atencidn a consideraciones particulares del cantén, podran desarrollar
normativa técnica adicional y complementaria que regule los procesos constructivos,
siempre que el contenido de estas no contravenga ni sea de menor exigibilidad y rigurosidad

que los detallados en las normas ecuatorianas de la construccion.”

CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

Art. 2630.- Reglas Técnicas. - “Son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por
el administrado en el ejercicio de su actuacién y cuyo cumplimiento garantiza la seguridad de
las personas, bienes y el ambiente, y coadyuva al orden publico y la convivencia ciudadana”;

Art. 2631.- Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. - “Son las especificaciones de orden
técnico para el disefio urbano y arquitecténico, y construcciéon de espacios que permitan
habilitar el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, seguridad y estabilidad. Se emitiran
bajo la denominacién de “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” y podran ser
modificadas via resolucidn por la maxima autoridad administrativa o su delegado. El Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus érganos e instituciones competentes hara
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cumplir lo dispuesto en esta seccidn, en los instrumentos de planificacién y en las reglas
técnicas que se expidan en aplicacién del mismo”.

e Art. 2632.- Instrucciones Administrativas y Flujos de Procedimiento especificos.- “Las
instrucciones y procedimientos para la aplicacion de cada uno de los instrumentos de
planificacion y gestidon para la habilitacion del suelo o edificacion, el espacio publico y
estdndares urbanisticos seran expedidos via resolucion administrativa por la entidad
metropolitana encargada del territorio, hdbitat y vivienda, atendiendo a las necesidades de la
gestidon, a excepcién de los flujos de procedimiento para aplicacion y cobro de la concesion
onerosa de derechos que seran expedidos por la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y

Vivienda, en calidad de érgano encargado de la operacién urbana.”

F. ORDENANZA METROPOLITANA PMDOT-PUGS N° 001-2021:

e Art. 6.- Actualizacidn. — “[...] La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, durante el
primer afio de cada periodo de gestidn revisard el Plan de Uso y Gestién de Suelo y emitird un
informe técnico que determine el estado de su cumplimiento, el mismo que serd puesto en
conocimiento del Consejo Metropolitano de Planificacidn, de la Comisidn de Uso de Suelo vy,
finalmente, Concejo Metropolitano de Quito, para su aprobacién. De encontrarse la necesidad

y con la debida justificacién juridica y técnica podra actualizar su componente urbanistico.”

G. RESOLUCION ADMQ 007-2024 - Estatuto Organico del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito:

Establece las siguientes funciones y atribuciones:

e Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial: “Ejercer la rectoria y regulacién del
ordenamiento territorial, uso y ocupacién del suelo, mediante la generacion de politicas y
normativas para el planeamiento y gestion del suelo, la gestidn territorial, catastral, de areas
histdricas, bienes inmuebles patrimoniales y de desarrollo urbanistico, de manera articulada
con las entidades municipales relacionadas y otros niveles de gobierno, con el fin de garantizar
el desarrollo territorial sostenible y la calidad de vida en el Distrito Metropolitano de Quito.”;

o Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico: “Formular politicas publicas locales y

normativa, regulacién y el monitoreo de la gestién municipal en materia de habitat, espacio
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publico y vivienda para el Distrito Metropolitano de Quito, bajo los principios de sostenibilidad,
equidad y resiliencia.”;

e Unidad de Regulacion Urbanistica: “Formular la politica publica local y la normativa,
regulacién y monitorear la gestién municipal en materia de hdbitat, en el marco del desarrollo
urbano sostenible y mejorar la calidad de vida de los habitantes del Distrito Metropolitano de

Quito.”

4. OBJETO

El objetivo de la actualizacidon de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo es establecer los
requisitos minimos de disefio que aseguren la funcionalidad, seguridad y estabilidad en la habilitacion
y edificacion de construcciones. Estas reglas técnicas especifican las dimensiones minimas, las
caracteristicas esenciales de los elementos y los espacios del entorno fisico, con el propdsito de
garantizar la accesibilidad para todas las personas, tanto en edificaciones publicas como privadas que

ofrezcan servicios o acceso al publico en general

5. DIAGNOSTICO

Las ciudades son organismos en constante crecimiento y desarrollo que deben ser planificadas por

instrumentos que resulten en un ordenamiento territorial sostenible y equitativo.

Actualmente existen dos instrumentos que regulan el disefio y construccion de las edificaciones dentro

del Distrito Metropolitano de Quito.

® Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo son el instrumento normativo que contiene
especificaciones técnicas para el disefio urbano y arquitectdnico.

e El Estandar de Edificabilidad apéndice del Plan de Uso y Gestidn de Suelos, es el instrumento
normativo que contiene especificaciones técnicas para el disefio sostenible en relacién al tipo

de edificabilidad y uso de la edificacién.

Grifico 1: Aplicacién de reglas técnicas y estandar de edificabilidad
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Elaborado por: Secretaria de Hadbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

5.1. REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO:

El Régimen Administrativo del Suelo define a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo como
las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano, arquitectdnico y de construccién de
espacios que permitan habilitar el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, seguridad y

estabilidad.

El cumplimiento de estas reglas, se da desde la concepcidn y disefio de un proyecto hasta la ejecucién
del mismo. Sin embargo, la estructura organizacional del contenido del documento vigente, presenta
deficiencias que dificultan su lectura y comprension, por ende, su aplicaciéon por parte de los

administrados.

Grifico 2: Estructura de las reglas técnicas vigentes
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3. Edificabilidad y Aprovechamiento
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Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

5.2. ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD:

El Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito es el instrumento de
planificacion urbana que operativiza el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
el Modelo Territorial Deseado, teniendo como objetivo gestionar el suelo urbano y rural mediante
normativas urbanisticas relacionadas con el uso de la edificacién, la ocupacidon del suelo, la
edificabilidad asignada, la gestidn del suelo y el desarrollo urbano. Este plan incluye dos apéndices que

establecen condiciones minimas de obligatorio cumplimiento para edificar.

® El| primer apéndice, denominado C3_3.1_01: Estandar de Edificabilidad, es un instructivo
técnico que expone las regulaciones urbanisticas para el Municipio del Distrito Metropolitano

de Quito. El apéndice cuenta con 34 estdndares urbanos y 17 estandares rurales.

Grifico 3: Estructura del estandar de edificabilidad

Estandar de Edificabilidad
Estandares en zonas de Estandares en zonas de
clasificacion urbana clasificacion rural
Estandares Estandares de Estandares Estandares de
Urbanos Sostenibilidad Urbanos Rurales Sostenibilidad Rurales

34 17
Estandares Estandares

Elaborado por: Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2024

e El segundo apéndice denominado C3_3.1_02: “Regla técnica de aplicacion del estandar de
Edificabilidad” es el instructivo técnico que operativiza la aplicabilidad del apéndice
C3_3.1_01, ya que permite identificar: el “tipo de edificabilidad”, la “escala de la edificacion”

y el o los “tipos de uso de edificacion” que deberan cumplir las regulaciones establecidas en

los “estandares y condiciones” ademas del puntaje necesario para edificar.
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La aplicaciéon de los dos instrumentos normativos vigentes es dificultosa ya que generé lineamientos

complejos de cumplir y que no pueden ser modificados desincentivando su aplicacién.

A continuacién, se cuantifican los proyectos edificatorios que han sido aprobados y la normativa con

la que fueron revisados en cumplimiento de la normativa vigente.

El 09 de marzo de 2024 mediante Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-2024-0374-0, la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, remitié el informe técnico IT-SHOT-DMOT-2024-0074 que contiene la
evaluacidon de cumplimiento del Plan de Uso y Gestiéon de Suelo sancionado mediante Ordenanza

Metropolitana PMDOT-PUGS- 001-2021 el 13 de septiembre de 2021.

A fin de cuantificar los proyectos que han aplicado al Estandar de Edificabilidad y la Regla Técnica de
Arquitectura y Urbanismo desde la vigencia del Plan de Uso y Gestidn de Suelos, mediante oficio Nro.
STHV-2023-1648-0 de 29 de noviembre de 2023, se solicité a las entidades colaboradoras la siguiente

informacién de la base de datos de proyectos revisados y aprobados:

e “1. Listado, informe de calificacion y certificados de conformidad de los proyectos aprobados
desde la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestién del Suelo (periodo noviembre 2022-
noviembre 2023).

e 2. listado, informe de calificacién y certificados de conformidad de proyectos aprobados que
hayan aplicado a Edificabilidad Basica.

e 3. Listado, informe de calificacién y certificados de conformidad de proyectos aprobados que
hayan aplicado a Edificabilidad Maxima.

e 4. Listado de Estandares de Edificabilidad aplicados en los proyectos revisados y aprobados

por las Entidades Colaboradoras.”

Mediante oficios Nro. 1005-ECP-DG-FC-2023 y DEGDG2024005 de 11 de diciembre de 2023 y 04 de
enero de 2024 respectivamente, las entidades colaboradoras remiten el listado de proyectos que han

recibido certificacidn, con la informacién solicitada por esta secretaria.

La informacidn consolidada del numero de proyectos aprobados y la modalidad con la que fueron
aprobados desde la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestidn de Suelos hasta la fecha, se detalla

a continuacion en el Cuadro 1.

Cuadro 1: Numero de proyectos aprobados desde noviembre del 2022
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Total de Total de Total de Total de Total de proyectos

Proyectos proyectos proyectos proyectos modificatorio -
aprobados nuevos ampliatorios modificatorios ampliatorio

4452 3449 233 291 479

Elaborado por: Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Fuente: Entidades Colaboradoras de Proyectos

En el Cuadro 1 se determina que desde la vigencia del Plan de Uso y Gestion de Suelo se han aprobado

4452 proyectos.

Del total de proyectos aprobados, en el Cuadro 2, se muestra el resumen de proyectos aprobados
clasificados de acuerdo con la normativa con la que fueron aprobados, ya que la Disposiciéon Décimo

Quinta de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 de 02 de noviembre de 2022, dispone que:

“Sustituyase la Disposicion General Quinta de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el
13 de septiembre de 2021, por la siguiente: “Las intervenciones constructivas aprobadas antes de la
vigencia de la presente Ordenanza y que requieran realizar un proceso de modificacién y/o ampliacion

de planos se acogerdn a las siguientes condiciones:

® 1.Se podrdnacogeralanorma con la cual fueron revisados y aprobados, para lo cual la entidad
colaboradora revisara y certificara el cumplimiento de normativay regla técnica metropolitana
vigente al momento de la aprobacién de dicho proyecto.

® 2. Encaso de proyectos ampliatorios-modificatorios, siempre que no exista un incremento del
area util ni bruta del proyecto, se permitira modificar la edificacidn total o parcialmente al
amparo de la norma que se encontraba vigente al momento de su aprobacién.

e 3. En caso de proyectos ampliatorios, se aplicard la norma que se encontraba vigente al
momento de su aprobacion, siempre que la ampliacién no supere al 25% del area util total del
proyecto, nisupere el COS PBy el COS Total de la edificabilidad basica del Plan de Uso y Gestién

del Suelo.”

Cuadro 2: Ntimero de proyectos aprobados desde noviembre del 2022

Proyectos aprobados con normativa PUGS = Proyectos aprobados con normativa PUOS
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Elaborado por: Secretaria de Hadbitat y Ordenamiento Territorial, 2024
Fuente: Entidades Colaboradoras de Proyectos
En el Cuadro 2, se determina que se han aprobado y emitido certificados de conformidad a un total de

2577 proyectos constructivos que han cumplido con normativa del Plan de Uso y Gestién de Suelo,

Estandar de Edificabilidad y Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Cuadro 3: Proyectos con edificabilidad bdsica y mdxima

Proyectos aprobados con Proyectos aprobados con

Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

2570 99.72 % 7 0.28 %

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Fuente: Entidades Colaboradoras de Proyectos

En el Cuadro 3, se determina que se han aprobado y emitido certificados de conformidad a 2570
proyectos correspondientes a edificabilidad basica y a 7 de edificabilidad maxima que constituyen el

0,28% del total de proyectos aprobados.

Los proyectos de edificabilidad bdsica tuvieron que cumplir con las Reglas Técnicas de Arquitectura y

Urbanismo y con los estandares minimos para edificabilidad basica:

e Bordes de quebrada
e Estructura

® Gestidn integral de residuos

Mientras que los proyectos de edificabilidad maxima ademas de cumplir con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, debieron aplicar estdndares minimos para edificabilidad bdasica y maxima,
estandares por puntaje o puntaje extra, de acuerdo al nimero de pisos, tipo de edificabilidad y/o

escala de la edificacion respectivamente.
De acuerdo a las escalas identificadas, los proyectos aplicaron estandares de la siguiente forma:

e 3 aescala pequeia

® 2 aescala mediana
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® 2 aescalaextra grande
A continuacion, se detalla los estandares aplicados en cada caso.

Cuadro 4: Proyectos con edificabilidad bdsica y mdxima

Aplicacion de Estandares por cada proyecto Edificacion

Estandar
P5 P6 P7
1 Ancho minimo de Via N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Proyeccion de
asoleamiento para
2 forma de ocupacién N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
aislada (A)
Retranqueos para forma
de ocupacidn pareada
3 (B), continua (C) y a N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
linea de fabrica (D)
4 Integracion del retiro N/A N/A N/A N/A N/A N/ VA
frontal
5 Fachadas activas en N/A N/A N/A N/A N/A \/A A
planta baja
6 Balcones y terrazas N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

Lineamientos para muro

8 ciego en fachada N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
9 Cerramientos N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
10 | Densidad Habitacional N/A N/A N/A N/A N/A N/A -
11 Borde de quebrada N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

Compensacion del drea
12 | de ductos de evacuacién | N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
por incendio

13 | Redistribucién del COS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

14 Zanjas de Infiltraciéon N/A N/A N/A - N/A N/A N/A
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Aplicacion de Estandares por cada proyecto Edificacion
Estandar
P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7
Porcentaje de area
15 | permeable de recarga al N/A N/A N/A
subsuelo

Porcentaje de agua

16 . .
lluvia retenida
Reutilizacion de agua
17 .
lluvia
18 Eficiencia en el consumo

de agua

Reutilizacion de aguas

19 .
grises y negras

Eficiencia en el consumo

20 ,
de energia

Generacion de energia

21 .
In-situ

Espacios para comercios
22 | vy servicios en planta a
nivel de acera

23 Diversidad de Usos

Estacionamiento de

24 bicicletas

Reduccion del nUmero

25 - .
de estacionamientos

26 Materiales sostenibles

27 Estructura

Gestidn integral de

2
8 residuos

Planes de

29 -
mantenimiento

30 Cobertura vegetal
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Aplicacion de Estandares por cada proyecto Edificacion
Estandar
P1 ‘ P2 ‘ P3 P4 P5 P6 P7

Aporte a los espacios
publicos de recreacion

31 N/A N/A N/A N/A

Reflectanciay

2

3 absortancia
33 Confort térmico
34 Confort luminico

TOTAL

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Fuente: Entidades Colaboradoras de Proyectos

Los estandares que se han aplicado abordan en general la eficiencia en el consumo de recursos (agua
y energia), laimportancia del confort térmico y luminico para los usuarios mediante estrategias pasivas

y el manejo integral de los residuos.

6. METODOLOGIA

La actualizacion y reestructuracion de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, inicié con el
proceso metodoldgico de revisidn documental, el mismo permitié analizar e identificar inconsistencias
estructurales debido a la desorganizacidon del mismo. Esta falta de estructura causa dificultades en la

comprension, ya que no sigue una légica alineada al proceso de urbanizar.

Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo se reestructuraron conforme a la l6gica de desarrollo
urbano de la ciudad. Esto implica partir de un suelo (macro lote) definido y establecer la distribucion
de espacios destinados a vias (sistema vial), asi como espacios publicos como parques, plazas y
plazoletas, junto con las redes de infraestructura necesarias para dotar de accesibilidad y servicios.

Posteriormente, se lleva a cabo la subdivisidn del suelo para permitir la edificabilidad en cada lote.”

Grifico 4: Proceso de desarrollo urbano



Secrefayiode

[ ]
Habitaty - iGN QIUITEO
ordenamien.to > Alcaldl'a“trlo olitana
Territorial P

Ny <}
s "i#lt[ it ss ))
* > .
> e ks
i S
+ p - 0;‘
Espacio publico y vias Infraestructura

Habilitacion del Suelo Edificabilidad

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

El proceso de actualizacidn consta de varias fases.

e Fase 1: Definicion de la estructura general de las Reglas Técnicas por libros y tomos segun la
tematica y el contenido;
e Fase 2: Desarrollo del Tomo 4. Habilitacién del Suelo;

e Fase 3: Desarrollo del Tomo 5. Edificabilidad;

Una vez finalizado el proceso de revision y analisis del contenido del instrumento vigente, se identifico
la necesidad de reestructurar los contenidos para el desarrollo de la propuesta. Para ello, se validé y
retroalimento las propuestas de la estructura general de las reglas técnicas y los tomos, Tomo 4:
Habilitacion del Suelo y Tomo 5: Edificabilidad, componentes del Libro 2: Habilitacién de Suelo y

Edificabilidad.

6.1. Estructuracion General:

® Problematica: Se analizo el documento y se realizaron mesas técnicas donde se reviso las
tematicas de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, identificando duplicidad de

informacién en algunos casos, y en otros la informacidn se encuentra ubicada de manera
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erronea. En el proceso de las mesas de trabajo las contribuciones fueron analizadas y validadas
por el equipo técnico.

Desarrollo: Se elaboro la nueva estructura de las reglas técnicas de manera que la informacién
sea organizada por tematica alineada al proceso de urbanizar.

Retroalimentacidn: En mesa inmobiliaria como parte integral del proyecto “Quito Renace” se
puso en conocimiento del sector privado inmobiliario, gremios y asociaciones locales la
propuesta de estructura de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, obteniendo

conformidad con la propuesta de reestructura.

6.2. Tomo 4 Habilitacion de Suelo:

Diagndstico: Se analizo el documento en mesas técnicas, en donde se revisé los contenidos
del capitulo de habilitacidn del suelo vigente, identificando informacién que no corresponde
al proceso de habilitacidn del suelo.

Desarrollo: Posterior a las mesas de trabajo, se desarrollé la propuesta del Tomo 4:
habilitacion del suelo organizando la informacidn por tematica especifica de manera que se
alinea al proceso que con lleva habilitar el suelo.

Retroalimentacidon: Mediante consulta telematica se puso en conocimiento del sector privado
inmobiliario, gremios, asociaciones locales, entidades colaboradoras y entidades municipales

la propuesta del Tomo 4: Habilitacion del Suelo.

Como parte de este proceso de retroalimentacion se desarrollé un asunto telematico
participativo mediante la plataforma ArcGis Survey 123, en la cual los actores después de
registrarse podian generar observaciones, que fueron remitidas a la secretaria. Todas estas
contribuciones fueron recopiladas y sistematizadas para ser revisadas, analizadas y validadas
por el equipo técnico. Conforme al Anexo RTAU — 4: Matriz de comentarios proceso

participativo telemdatico Tomo 4: Habilitacion del Suelo y Tomo 5: Edificabilidad.

Grifico 5: Proceso participativo tomo 4
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ArcGIS Survey123 +  Mysurveys Portal URL: https://geoquito.q eset ® @ Direccion Metropolitana~
[ Nueva estructura de las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo Overview ~ Design  Collaborate  Analyze ( Data ) Settings

(¢] 2/6/24-5/1/24 'V Filter Report Exportv  Open in Map Viewer Form view @

Nueva estructura de las re...

Elaborado por: ArcGis Survey 123

Fuente: ArcGis Survey 123

6.3. Tomo 5 Edificabilidad:

Diagndstico: Se analizo el documento en mesas técnicas, en donde se revisé el contenido del
capitulo de Edificabilidad, identificando duplicidad de informacidn, desorganizacién y falta de
lineamientos en ciertos casos.

Desarrollo: Posterior a la mesa de trabajo y con los insumos normativos recibidos, se
desarrolld la propuesta del Tomo 5: Edificabilidad de manera que la informacién sea
organizada y actualizada por cada tematica.

Retroalimentacidn: En esta fase a través de una mesa inmobiliaria como parte integral del
proyecto “Quito Renace” se puso en conocimiento del sector privado inmobiliario, gremios,
asociaciones locales, entidades colaboradoras y entidades municipales la propuesta del Tomo
5: Edificabilidad.

Como parte de este proceso de retroalimentacidon se desarrollé un proceso telematico
participativo mediante la plataforma ArcGis Survey 123, en la cual los actores después de

registrarse podian generar observaciones, que fueron remitidas a la secretaria.

Todas estas contribuciones fueron recopiladas y sistematizadas para ser revisadas, analizadas
y validadas por el equipo técnico. Conforme al Anexo RTAU —4: Matriz de comentarios proceso

participativo telemdtico Tomo 4: Habilitacién del Suelo y Tomo 5: Edificabilidad.

Grifico 6: Proceso participativo tomo 5
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Elaborado por: ArcGis Survey 123

Fuente: ArcGis Survey 123
Por tal motivo, se propuso que cada tema tenga una breve explicacién o conceptualizacion, las

caracteristicas generales y las condiciones de aplicacion.

7. DESARROLLO Y JUSTIFICACION

Conforme a los alcances y atribuciones de la norma a continuacién se detalla la propuesta de

reestructuracién y justificaciéon de la propuesta.

7.1. PROPUESTA DE LA ESTRUCTURA GENERAL (LIBROS Y TOMOS):

La informacion se organizé y dividioé por tomos, conformando grandes grupos de tematicas:

e Tomo 1. Espacio publico (*En desarrollo): El tomo contendra las reglas técnicas referentes al
disefio del espacio de uso publico, distribucidn y organizacién de elementos, mobiliario,
vegetacioén y arbolado urbano, categorizacidn del espacio publico, componentes del espacio
publico y ocupacién del espacio publico.

e Tomo 2. Espacio publico Red Vial (* En desarrollo): El tomo contendra las reglas técnicas
referentes al disefio vial, elementos del sistema vial y dimensiones minimas.

e Tomo 3. Infraestructura de soporte (* En desarrollo): El tomo contendra las reglas técnicas
referentes a los sistemas de infraestructura de soporte como son: Energia y redes de
comunicacion, infraestructura soterrada, agua potable, alcantarillado y equipamientos

publicos.
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e Tomo 4. Habilitacion del suelo: El tomo contendra las reglas técnicas referentes a la
habilitacidn de vias, loteamiento y equipamiento comunitario.

e Tomo 5. Edificabilidad: EI tomo contendrd las reglas técnicas referentes a edificabilidad,
partiendo con los lineamientos de cdmo se debe implantar un proyecto, dimensiones minimas
y lineamientos de los elementos arquitectdnicos genéricos de todos los proyectos,
requerimientos comunales minimos para proyectos declarados bajo el régimen de propiedad

horizontal y dimensiones minimas de los espacios para cada uso de la edificacion.

A continuacidn, se detalla el tomo en el que fueron ubicados los contenidos de la norma vigente.

Cuadro 5: Reorganizacién de la informacion

RTAU VIGENTE PROPUESTA
Tema Tomo Propuesto

1 Consideraciones generales para habilitar el suelo Tomo 4. Habilitacion del suelo
1.1 | Loteamiento 10 Tomo 4. Habilitacion del suelo
1.2 | Sistema Vial 11-36 Tomo 2. Red vial
1.3 | Areas verdes y equipamiento comunitario 36 Tomo 4. Habilitacion del suelo
1.4 | Redes de infraestructura 37-39 Tomo 4. Habilitacién del suelo
2 Equipamiento Publico Tomo 3. Infraestructura de soporte
2.1 | Tipologias de equipamiento 40-41 Tomo 3. Infraestructura de soporte
2.2 Escala de equipamientos 41 -45 Tomo 3. Infraestructura de soporte
3 Edificacion y aprovechamiento urbanistico Tomo 5. Edificabilidad
3.1 | Dimensiones de la edificacion 45 -47 Tomo 5. Edificabilidad
3.2 Estacionamientos 48 - 69 Tomo 5. Edificabilidad
33 lluminacién y ventilaciéon 70-71 Tomo 5. Edificabilidad
3.4 | Circulaciones 72-77 Tomo 5. Edificabilidad
3.5 Accesos y salidas 77-79 Tomo 5. Edificabilidad
3.6 | Ascensores o elevadores 79-83 Tomo 5. Edificabilidad
3.7 Cubiertas, cerramientos y voladizos 83-84 Tomo 5. Edificabilidad
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RTAU VIGENTE PROPUESTA
Tema Tomo Propuesto
4 Normas para edificar bajo el régimen de propiedad horizontal Tomo 5. Edificabilidad
4.1 Clasificacion por nimero de unidades 84-93 Tomo 5. Edificabilidad
5 Normas especificas de edificaciones por usos Tomo 5. Edificabilidad
5.1 | Edificacidon para uso residencial 93-98 Tomo 5. Edificabilidad
5.2 Edificacidon para uso residencial 98 -104 Tomo 5. Edificabilidad
5.3 Edificacion para educacion 104 - 108 Tomo 5. Edificabilidad
5.4 Edificacidn para cultura 108 - 114 Tomo 5. Edificabilidad
5.5 Edificacion para centros de diversidn 114 Tomo 5. Edificabilidad
5.6 Edificacion para salud 114-120 Tomo 5. Edificabilidad
5.7 Edificacion para bienestar social 120-122 Tomo 5. Edificabilidad
5.8 Edificacion para recreacion y deportes 122 -128 Tomo 5. Edificabilidad
5.9 Edificacidn para culto 128 - 129 Tomo 5. Edificabilidad
5.10 | Edificacidn para servicios funerarios 129 - 130 Tomo 5. Edificabilidad
5.11 | Edificaciones para equipamiento funerario 130-133 Tomo 5. Edificabilidad
5.12 | Edificacidn para transporte 133 Tomo 5. Edificabilidad
5.13 | Edificacidn para uso comercial y de servicios 133-138 Tomo 5. Edificabilidad
5.14 | Edificacidn para alojamiento 138 -141 Tomo 5. Edificabilidad
5.15 | Edificacidn para mecdnicas y similares 142 - 143 Tomo 5. Edificabilidad
5.16 iﬂﬁzcsmszra gasolineras y depdsitos de 143 -153 Tomo 5. Edificabilidad
5.15 Zii::icsljic‘?gnp;;i_ce“tms deacopioy depdsitosde | 153 4cg Tomo 5. Edificabilidad
5.16 | Ferias con aparatos mecanicos 156 - 157 Tomo 5. Edificabilidad
6 Construcciones sismorresistentes 157 Se elimina
7 Zonas Metro Tomo 1. Espacio Publico
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RTAU VIGENTE ‘ PROPUESTA
Tema Pagina \ Tomo Propuesto
7.1 | Area de intervencién para zonas metro. 157 - 169 Tomo 1. Espacio Publico
8 Calmado de Transito Tomo 2. Red Vial
8.1 Condiciones generales 169 Tomo 2. Red Vial
8.2 Implementacién 170 Tomo 2. Red Vial
8.3 | Estructura funcional de la via 171 Tomo 2. Red Vial
8.4 | Elementos 172-178 Tomo 2. Red Vial
8.5 Estrategias de calmado de transito 178 - 216 Tomo 2. Red Vial
8.6 | Tipos de intervenciones 216 - 217 Tomo 2. Red Vial

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Una vez reorganizada la informacién por tematicas, se conformaron dos libros, el Libro 1. Sistemas

publicos de soporte y el Libro 2. Habilitacién del suelo y edificabilidad.

Grifico 7: Estructura propuesta

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE

hd

TOMO 1: TOMO 2: TOMO 3:
ESPACIO PUBLICO ESPACIO PUBLICO: RED VIAL INFRAESTRUCTURA
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HABILITACION DEL SUELO Y EDIFICABILIDAD

|
- ~

TOMO 4: TOMO 5:
HABILITACION DEL SUELO EDIFICABILIDAD

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Se analizo el componente urbanistico de Plan de Uso y Gestion de Suelo identificando varios temas
gue son requerimientos técnicos que no norman la planificacién urbana por esta razén son reubicados

en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la siguiente manera.

Cuadro 6: Reorganizacion de la informacion

RTAU VIGENTE PROPUESTA

Tema Tomo Propuesto

Numeral 4. Condiciones de Ocupacidn de los
Retiros del Subparagrafo 1. Formas de 64 - 67 Tomo 5. Edificabilidad
Ocupacion y Retiros.

Numeral 1. Condiciones para altura del local

72-73 T 5. Edificabilidad
del Subparagrafo IV. Altura de Edificacion. ome tHicabfiida

Numeral 2. Variabilidad del terreno vy
pendiente referencial del Subparagrafo IV. 74-76 Tomo 5. Edificabilidad
Altura de Edificacion.

Numeral 2. Condiciones de Altura de
Edificacion del Subparagrafo IV. Altura de 76 -85 Tomo 5. Edificabilidad
Edificacion.

Elaborado por: Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2024




Secretayiade

sty [ Quiito
ordenan!ien-to Alcaldia Met!) olitana
Territorial P

Adicionalmente el Plan de Uso y Gestidn del Suelo contiene El Apéndice C3_3.1 _01: “Estandar de
edificabilidad” y el Apéndice C3_3.1_02 “Regla técnica de aplicacion del estandar de edificabilidad”,
que establecen los parametros especificos de edificabilidad que deben cumplir los proyectos

constructivos que accedan a la edificabilidad basica y maxima en suelo de clasificacién urbano y rural.

El articulo 43 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelos sefiala que: “los
gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos estableceran las determinaciones de
obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las
actuaciones urbanisticas con relacién al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para
vivienda social, proteccidon y aprovechamiento del paisaje, prevencién y mitigacidon de riesgos, y
cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas,
socio-econémicas y culturales del lugar.” Los estandares urbanisticos son determinaciones de
obligatorio cumplimiento respecto de pardmetros de calidad del planeamiento urbano, mientras que
el Estandar de Edificabilidad y su regla técnica de aplicacién son consideraciones especificas que

norman el desarrollo de las edificaciones, al igual que las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Bajo estas consideraciones, los lineamientos definidos en el Apéndice C3 3.1 01. Estandar de
Edificabilidad del Plan de Uso y Gestidn de Suelo, se reubicaran en el cuerpo normativo de las Reglas

Técnicas de Arquitectura y Urbanismo segln el siguiente detalle.

Cuadro 7: Disposicion final del estdndar de edificabilidad - Estdndares Urbanos

REGLAS TECNICAS DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD PROPUESTA

Estandar \ Pagina Tomo Propuesto

Estandares Urbanos

3.1.1 Condicionante segun el ancho minimo de via 13-21 Se elimina el estandar

Proyeccién de asoleamiento en fachadas
3.1.2 laterales y posteriores para forma de ocupacion 22-28 Se elimina el estandar
aislada (A).

Retranqueos en fachadas laterales y
3.1.3 posteriores para forma de ocupacion pareada 28 -32 Se elimina el estandar
(B), continua (C) y a linea de fabrica (D).

Integracion de retiro frontal de la planta a nivel

3.1.4 de acera al espacio publico

32-37 Tomo 5. Edificabilidad
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REGLAS TECNICAS DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD PROPUESTA
Estandar ‘ Pagina Tomo Propuesto
3.15 Fachadas activas en planta baja 38-40 Tomo 5. Edificabilidad
3.1.6 Balcones y Terrazas 40-45 Se elimina el estandar
3.1.7 Tratamiento de acera 45 -53 Tomo 1. Espacio Publico
3.1.8 Lineamientos para muros ciegos en fachada 53-55 Se elimina el estandar
3.1.9 Cerramientos 55-61 Tomo 5. Edificabilidad
3.1.10 | Densidad Habitacional 61-64 Se elimina el estandar
3.1.11 | Borde de Quebrada 64-71 Tomo 5. Edificabilidad
3.1.12 Compen.s,acién c.IeI érea_x de ductos de 71-74 Se elimina el estandar
evacuacioén por incendio
3.1.13 | Redistribucién del COS Total 74-76 Se elimina el estandar

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Cuadro 8: Disposicion final del estandar de edificabilidad - Estandares Urbanos Sostenibles

REGLAS TECNICAS DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD PROPUESTA

Estandar Tomo Propuesto

4.1.1 | Zanjas de infiltracion 77-82 | Tomo 1. Espacio Publico
4.1.2 | Porcentaje de drea permeable de recarga al subsuelo. 83-86 Tomo 5. Edificabilidad
4.1.3 | Porcentaje de agua lluvia retenida 86-94 Tomo 5. Edificabilidad
4.1.4 | Reutilizacion de agua lluvia 94 - 98 Se elimina el estandar
4.1.5 | Eficiencia en el consumo de agua 98 - 107 Tomo 5. Edificabilidad
4.1.6 | Reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras 108 - 114 Se elimina el estandar

4.2 Energia
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Pagina

PROPUESTA

Tomo Propuesto

Aportes paisajisticos, ambientales y tecnoldgicos

4.2.1 | Eficiencia en el consumo de energia 115-119 | Tomo 5. Edificabilidad
4.2.2 | Generacion de energia in-situ 119-124 | Tomo 5. Edificabilidad
423 Ezzf:ios para comercio y servicios en planta a nivel de 124 -128 Se elimina el estandar
4.2.4 | Diversidad de usos 128 - 132 Se elimina el estandar
4.2.5 | Estacionamientos de bicicletas 132-137 | Tomo 5. Edificabilidad
4.2.6 | Reduccion del nimero de estacionamientos 138-141 | Tomo 5. Edificabilidad

Disefio Bioclimatico, ambientales y tecnoldgicos

4.3.1 | Materiales Sostenibles 142 - 147 Se elimina el estandar
4.3.2 | Estructura 147 - 151 Se elimina el estandar
4.3.3 | Gestion Integral de Residuos 151-159 | Tomo 5. Edificabilidad
4.3.4 | Planes de mantenimiento 159 - 162 Se elimina el estandar
4.3.5 | Cobertura vegetal 162-171 | Tomo 5. Edificabilidad
4.3.6 | Aportes a los espacios publicos de recreacién 171-174 Se elimina el estandar

4.4.1 | Reflectanciay absortancia 174-178 Se elimina el estandar
4.4.2 | Confort térmico 179 - 184 Tomo 5. Edificabilidad
4.4.3 | Confort luminico 184 - 188 Tomo 5. Edificabilidad

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Como resultado, de un total de 34 estandares urbanos, se mantienen 17 estandares que seran

reubicados dentro de la Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo.

A continuacion, se detalla los estdndares eliminados y la razén para eliminarlos.

Cuadro 9: Estandares urbanos eliminados
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ESTANDARES URBANOS

CONTENIDO

que deben cumplir las vias
arteriales, colectoras y locales
frentistas al lote donde se
implanta la edificacidn que accede
a edificabilidad general maxima.

Contiene las dimensiones minimas

JUSTIFICACION

El estdndar fue eliminado porque, al ser un

estandar minimo para edificabilidad maxima,
se constatd en el informe de evaluacién del
Plan de Uso y Gestién de Suelo que no se ha
aplicado en ninguno de los siete proyectos
aprobados con esa edificabilidad, ya que los
anchos de los ejes viales con grandes alturas
cumplen con la dimension minima, lo que
inhabilita la aplicacién del estandar y por tanto
incumple el objetivo de mitigar el impacto de
las edificaciones en altura sobre el espacio
publico.

Al analizar la viabilidad de incluir el estandar
en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, se determiné que la propuesta de
reglas técnicas no impone condicionantes
especificas para proyectos de edificabilidad
maxima. Por esta razén, se decidié generar
lineamientos directamente para el espacio
publico y no para la edificacion.

3.1.2

Proyeccién de
asoleamiento
en fachadas
laterales y
posteriores
para forma de
ocupacion
aislada (A)

Contiene las condicionantes que

deben cumplir en fachadas
laterales 'y  posteriores las
edificaciones con forma de

ocupacion aislada que superen los
45.00 metros de altura y que
accedan a edificabilidad maxima.

El estdndar fue eliminado porque, al ser un
estandar minimo para edificabilidad maxima,
se constatd en el informe de evaluacién del
Plan de Uso y Gestidn de Suelo que no se ha
aplicado en ninguno de los dos proyectos
aprobados con altura superior a 45,00 metros
y con edificabilidad maxima. Estos proyectos
han optado por cumplir con la Resolucién
STHV-2023-041 del 3 de julio de 2023, que
establece “Los pardmetros y condiciones que
debe contener el estudio de mitigacion de
impactos del estdndar de proyeccion de
asoleamiento”, en lugar de aplicar el estandar.

3.1.3

Retranqueos en
fachadas
laterales y
posteriores
para forma de
ocupacion
pareada (B),
continua (C)y a
linea de fabrica

(D).

Contiene las condicionantes que

deben cumplir en fachadas
laterales 'y posteriores las
edificaciones con forma de

ocupacion pareada, continua y a
linea de fabrica que accedan a
edificabilidad maxima.

El estdndar fue eliminado porque, al ser un
estandar minimo para edificabilidad maxima,
se constatd en el informe de evaluacion del
Plan de Uso y Gestién de Suelo que no se ha
aplicado en ningun proyecto.

Al analizar la viabilidad de incluir el estdndar
en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, se determiné no realizarlo ya que
la estandar norma edificabilidad en relacidn
con la forma de ocupacidn.

3.1.6

Balconesy

Contiene las condicionantes por

El estandar fue eliminado porque, al ser un
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ESTANDARES URBANOS

CONTENIDO

puntaje para balcones y terrazas

que deben cumplir las
edificaciones de vivienda que
acceden a edificabilidad maxima.

JUSTIFICACION

estandar de puntaje extra para edificabilidad

maxima, se constatd en el informe de
evaluacion del Plan de Uso y Gestidn de Suelo
gue no se ha aplicado en ninguno de los cuatro
proyectos aprobados que podrian haberlo
implementado ya que el requerimiento de
balcones podria condicionar el disefio.

Al analizar la viabilidad de incluir el estandar
en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, se determind no realizarlo, ya que
la regla técnica condiciona como disefar los
balcones, mas no cuantos debe tener.

3.1.8

Lineamientos
para muros
ciegos en
fachadas

Contiene las condicionantes que
se deben cumplir en muros en
todas las fachadas con frente a
vias publicas en todas |las
edificaciones.

El estdndar fue eliminado porque su objetivo
no es claro, ya que las condiciones norman el
uso de muros ciegos en fachadas frontales, el
uso de muros ciegos tiene mayor afectacion en
fachadas laterales o posteriores que generan
culatas afectando asi a la imagen urbana.

Al analizar la viabilidad de incluir el estdndar
en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, se determiné no realizarlo, y se
optd por generar condiciones minimas de
fachadas y cerramientos para todas las
edificaciones en funciéon del uso del suelo
asignado por norma superior.

3.1.10

Densidad
Habitacional

Contiene el area util residencial
maxima por habitante que deben
cumplir las edificaciones de
vivienda que accedan a
edificabilidad maxima, tanto como
estandar minimo y por puntaje.

El estandar fue eliminado porque al ser un
estandar minimo de edificabilidad maxima y
por puntaje, se constatd en el informe de
evaluacion del Plan de Uso y Gestién de Suelo
gue se ha aplicado Unicamente en 1 proyecto
de escala extra grande de los 2 que podrian
haberlo  implementado ya que el
requerimiento limita la oferta inmobiliaria,
que debe regularse por el mercado
inmobiliario directamente.

Al analizar la viabilidad de incluir el estdndar
en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, se determiné no realizarlo ya que
la regla técnica tiene por objetivo normar las
dimensiones minimas para garantizar la
funcionalidad de los espacios habitables y no
regular el mercado.

3.1.12

Compensacion
del drea de

condiciones
cuales las

las
las

Contiene
mediante

El estandar fue eliminado porque el
requerimiento de que los proyectos tengan
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ductos de
evacuacion por
incendio

edificaciones podran compensar
con area util laimplementacién de
un segundo medio de egreso por
cumplimiento de la norma de
medios de egreso vigente.

dos medios de egresos viene de una norma
superior.

El planteamiento de compensar el area
destinada al segundo medio de egreso por
area util, se encuentra normado en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo, instrumento
normativo que asigna el aprovechamiento
constructivo.

3.1.13 | Redistribucién |Contiene las condiciones |El estandar fue eliminado porque el
del COS total | mediante las cuales las |planteamiento de redistribuir el area util
edificaciones podran redistribuir |producto de la disminucién de la ocupacién de
area util por efecto de Ila [sueloseencuentra normado en el Plan de Uso
disminucion de la “huella del |y Gestiéon de Suelo, instrumento normativo

edificio”. gue asigna el aprovechamiento constructivo.

4.1.4 | Reutilizacion de | Contiene las condiciones minimas | Mediante Resolucidn Nro. EPMAPS-2023-GG-
agua lluvia de reutilizacién de agua lluvia para [048 se emitié la Norma Técnica de Drenaje

edificaciones que acceden a |Pluvial, Alcantarillado Sanitario y Separacién

edificabilidad maxima vy por |de Caudales para el Distrito Metropolitano. En

puntaje. consecuencia, el estandar se elimina, ya que la
resolucion plantea la retencion de agua lluvia
durante los eventos de precipitacién para
todos los proyectos constructivos nuevos.

4.1.6 | Reutilizaciéony |Contiene las condiciones por |Mediante Resolucién Nro. EPMAPS-2023-GG-

tratamiento de |puntaje que deben cumplir las [048 se emitié la Norma Técnica de Drenaje
aguas grises y | edificaciones para la reutilizaciéony | Pluvial, Alcantarillado Sanitario y Separacién
negras tratamiento de aguas grises y |de Caudales para el Distrito Metropolitano. En
negras. consecuencia, el estandar se elimina, ya que la
resolucion plantea la separacion de caudales,
entre drenaje pluvial y aguas residuales
considerando aguas grises y negras en esta
ultima. Por lo que realizar un tratamiento
previo a la disposicion final en una misma red

de aguas residuales no tiene sentido.

4.2.3 | Espacios para |Contiene las condiciones para |El estdndar fue eliminado porque la solicitar
comercioy [espacios destinados a comercios |espacios para comercios y servicios en planta
servicios en [y/o servicios ubicados en planta |baja debe regularse por el mercado
planta a nivel |[baja o planta a nivel de acera de la |inmobiliario, y por las compatibilidades de

de acera edificacion. actividades que se encuentran determinadas
dentro del Plan de Uso y Gestidn de Suelo.

4.2.4 | Diversidad de [Contiene los criterios para la |Elestdndar fue eliminado porque la diversidad

Usos

implementacion de diversidad de
usos como parte del programa
arquitectdnico de la edificacion.

de uso en una edificacion esta regulada por el
mercado inmobiliario, Y por las
compatibilidades de actividades que se
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ESTANDARES URBANOS

CONTENIDO

JUSTIFICACION

encuentran determinadas dentro del Plan de

Uso y Gestion de Suelo el cual es el encargado
de planificar la ciudad.

Al analizar la viabilidad de incluir el estandar
en las reglas técnicas de arquitectura vy
urbanismo, se determind no realizarlo ya que
la regla técnica tiene por objetivo normar las
dimensiones minimas para garantizar la
funcionalidad de los espacios habitables y no
regular la oferta de mercado.

43.1 Materiales Contiene los criterios para valorar |El estandar fue eliminado por no existir un
sostenibles | eluso de materiales sostenibles en |medio de verificacion fehaciente. Ya que
la edificacion. comprobar el cumplimiento de una norma
mediante la presentacion de un presupuesto
de obra que puede ser manipulado y no
representar la realidad del proyecto, no es
correcto.

43.2 Estructura Contiene criterios para reducir la |El estandar fue eliminado porque la normativa
utilizacion de materiales |NEC de Seguridad Estructural de las
compactos y promover el uso de |Edificaciones norma el disefio estructural de
tecnologias que reduzcan el riesgo | las edificaciones a nivel nacional.
durante eventos sismicos.

43.4 Planes de Contiene la condicionante de [El estandar fue eliminado por que el generar

mantenimiento | generar un plan de |un documento que contenga las fichas de los
mantenimiento para el [aparatos utilizados y sus especificaciones
funcionamiento a largo plazo de |técnicas no debe ser normado por la regla
las instalaciones eficientes de las [técnica.
edificaciones.
4.3.6 | Aportesalos |Contiene condicionantes para el |El estandar fue eliminado ya que la Empresa

espacios
publicos de
recreacion

apadrinamiento de  espacios
publicos o para la donacién de
areas de proteccién ecoldgica.

Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, dentro de sus competencias, es el
ente encargado del mantenimiento del
espacio publico, que ademas tiene un proceso
para apadrinamiento de estos espacios.

Al analizar la viabilidad de incluir el estdndar
en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, se determiné no realizarlo ya que
la regla técnica tiene por objetivo normar las
dimensiones minimas para garantizar la
funcionalidad del espacio publico, mas no de
generar un proceso para el mantenimiento.
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Contiene los lineamientos de
materiales que se encuentran en
indices aceptables de reflectancia
y absorcién solar, como estrategia
de reduccion de reflectancia hacia
el espacio publico y de la isla de
calor urbano.

Reflectanciay
absortancia

Quito
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JUSTIFICACION

El estandar fue eliminado debido a la falta de
medios verificables en el mercado, ya que los
materiales de construccidon utilizados no
poseen una fecha técnica que lo avale
técnicamente.

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Cuadro 10: Disposicion final del estandar de edificabilidad - Estdndares Rurales y Sostenibles

REGLAS TECNICAS DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

Estandar

Estandares Rurales

PROPUESTA

Tomo Propuesto

8.1.1 | Cerramientos 198 - 203 Tomo 5. Edificabilidad
8.1.2 | Tratamiento de acera 204 - 210 Se elimina el estandar
8.1.3 | Borde de Quebrada 210- 216 Tomo 5. Edificabilidad

9.2.1

Energia

Eficiencia energética en iluminacion artificial

9.1.1 | Zanjas de infiltracion 217 - 221 | Tomo 1. Espacio Publico
9.1.2 | Eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua 221-225 | Tomo 5. Edificabilidad
9.1.3 | Recoleccion de agua lluvia 225-228 | Tomo 5. Edificabilidad
9.1.4 | Tratamiento del efluente de agua 228 - 233 Se elimina el estandar

233 - 236

Tomo 5. Edificabilidad

9.2.2

Eficiencia energética en sistemas de calentamiento de agua

Aportes paisajisticos, ambientales y tecnolégicos

236 - 238

Se elimina el estandar

9.3.1 | Materiales Sostenibles 238-244 Se elimina el estandar
9.3.2 | Gestion de residuos en la construccidn 244 - 245 Tomo 5. Edificabilidad
9.3.3 | Gestidn de residuos en la edificacion 246 - 249 Tomo 5. Edificabilidad
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REGLAS TECNICAS DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD PROPUESTA
Estandar Tomo Propuesto
9.3.4 | Compostaje 250 - 253 Se elimina el estandar
9.3.5 | Cobertura vegetal 253-261 | Tomo 5. Edificabilidad
9.3.6 | Vegetacidn nativa 261 - 263 Se elimina el estandar
9.3.7 | Huertos de autoconsumo 264 - 266 Se elimina el estandar

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Como resultado, del total de 16 estandares rurales, se mantienen 9 estandares que seran reubicados

dentro de la Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo.

A continuacidn, se describe de qué manera sera la disposicidn final de los estandares rurales.

Cuadro 11: Andlisis de estandares rurales para su consideracién de implementacion o eliminacion en la Regla Técnica

ESTANDARES RURALES

ESTANDARES

CONTENIDO

JUSTIFICACION

clasificacion rural.

8.1.1 Cerramientos Contiene las condiciones para el [Elestandar no se elimina, es modificado y se
tratamiento del lindero frontal |unifica dentro de las reglas técnicas en el
como limite entre el espacio [tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
publico y privado en suelo de |para cerramientos, especificando los tipos
clasificacion rural. de cerramientos que se pueden ocupar en

suelo de clasificacidn rural.

8.1.2 | Tratamiento de | Contiene las condiciones para el |El estandar fue eliminado para suelo de

acera tratamiento de la acera frentista. clasificacion rural, ya que la regla técnica
norma los perfiles viales en suelo de
clasificacion rural, en donde no es un
requerimiento la implementacion de aceras.
Las vias estan compuestas Unicamente de via

y cuneta.
8.1.3 Borde de Contiene las condiciones para el |[Elestandar no se elimina, es modificado y se
quebrada tratamiento del borde superior de |unifica dentro de las reglas técnicas en el
quebrada abierta en suelo de [tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
clasificacion rural. para franja de proteccién de borde de
quebrada tanto para suelo urbano como

rural.
9.1.1 Zanjas de Contiene las condicionantes que |[El estandar se reubica en el Tomo 1. Espacio
infiltracion deben cumplir las zanjas de [publico que se encuentra en desarrollo.
infiltracion en suelo de [Dentro de este tomo se desarrollaran los

lineamientos para los sistemas de drenaje
urbano sostenible donde entrarian las zanjas
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de infiltracion.

9.1.2 | Eficienciay buenas | Contiene las condiciones para la |El estandar no se elimina, es modificado y se
practicas en el eficiencia y buenas practicas en el [unifica dentro de las reglas técnicas en el
consumo de agua | consumo de agua con la [tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
incorporacion de aparatos |para de eficiencia y buenas practicas en el
hidrosanitarios eficientes en el |consumo de agua tanto para suelo urbano
proyecto en suelo de clasificacion |como rural.
rural.
9.1.3 Recoleccion de | Contiene las condicionantes para |El estdndar fue eliminado ya que la
agua lluvia la recoleccidon y reutilizacion de |Resolucion Nro. EPMAPS-2023-GG-048
agua lluvia en el proyecto de suelo |emitié la Norma Técnica de Drenaje Pluvial,
de clasificacion rural. Alcantarillado Sanitario y Separacién de
Caudales para el suelo urbano del Distrito
Metropolitano. Las consideraciones para
suelo de clasificacion rural deben ser
desarrolladas.
9.1.4 | Tratamiento del | Contiene las condicionantes que |El estandar fue eliminado ya que el proceso
efluente del agua | deberan cumplir las edificaciones |de aplicacion se alinea al procedimiento que
para el tratamiento y reutilizacion |establece la Norma de Disefio del Sistema de
de aguas grises, y tratamiento [Alcantarillado de la Empresa Publica
aguas negras en suelo de [Metropolitana de Agua Potable vy
clasificacion rural. Saneamiento para suelo rural.
9.2.1 Eficiencia Contiene las condiciones para la [El estandar no se elimina, es modificado y se
energética en eficiencia energética en |unifica dentro de las reglas técnicas en el
iluminacién iluminacién artificial para |tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
artificial proyectos en suelo de clasificacion [de eficiencia en el consumo de energia
rural. eléctrica tanto para suelo urbano como
rural.
9.2.2 Eficiencia Contiene las condiciones para [Elestandar no se elimina, es modificado y se
energética en implementar mecanismos |unifica dentro de las reglas técnicas en el
sistemas de eficientes de calentamiento de [tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
calentamiento de | agua en proyectos en suelo de [de eficiencia en el consumo de energia
agua clasificacion rural. eléctrica tanto para suelo urbano como rural
donde se considera el calentamiento como
una estrategia de eficiencia.
9.3.1 Materiales Contiene los criterios para valorar [El estandar fue eliminado por no existir un
sostenibles el uso de materiales sostenibles en [medio de verificacion fehaciente. Ya que

la edificacidn.

comprobar el cumplimiento de una norma
mediante la presentacion de un presupuesto
de obra que puede ser manipulado y no
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representar la realidad del proyecto, no es
correcto.

9.3.2 Gestion de Contiene las condicionantes para |El estandar no se elimina, es modificado y se
residuos en la el manejo y gestidon adecuada de [unifica dentro de las reglas técnicas en el
construccién los residuos que se generan en la |tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado

construccion, contempla la |de gestion de residuos sélidos (escombros)
clasificacion, separacidn y reciclaje |tanto para suelo urbano como rural.
de los mismos.
9.3.3 Gestion de Contiene las determinaciones para |El estandar no se elimina, es modificado y se
residuos en la la separacién y clasificacion en la |unifica dentro de las reglas técnicas en el
edificacion fuente de los residuos, asi como el |tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
manejo y la entrega a gestores |de gestidn de residuos domésticos tanto
autorizados durante la fase de [para suelo urbano como rural.
operacién de la edificacion.

9.3.4 Compostaje Contiene las condiciones para el [El estandar se elimina ya que el manejo de
compostaje de residuos |residuos no es objeto de las reglas técnicas.
aprovechables en suelo de
clasificacion rural.

9.3.5 Cobertura Contiene las condiciones para el El estandar no se elimina, es modificado y se

Vegetal tratamiento y la conservacién de unifica dentro de las reglas técnicas en el
la cobertura vegetal en suelo de tomo 5. Edificabilidad en un solo apartado
clasificacion rural. de cobertura vegetal tanto para suelo

urbano como rural especificamente en suelo
residencial rural y suelo de reserva.

9.3.6 Vegetacion Contiene las condicionantes para El estdndar se elimina, ya que el suelo de

Nativa el incremento de la vegetacién clasificacion rural al estar provisto de
nativa en suelo de clasificacion grandes extensiones de terreno cumple el
rural. porcentaje de vegetacion nativa

sobrepasando el requerimiento.

9.3.7 Huertos de Contiene las condicionantes que El estandar se elimina, ya que, en el suelo de
autoconsumo promueven el uso de huertos de clasificacion rural, las actividades agro

autoconsumo, con alimentos productivas se dan por la connotacién del

cultivados de forma ecoldgica y mismo territorio, requerir un area minima

sustentable. destinada a  esta practica como
requerimiento dentro de la regla técnica,
podria generar informalidad en la
construccién.

Elaborado por: Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2024

A continuacion, se detalla los estandares que se mantienen y como se enmarca la propuesta de

inclusidn dentro de las reglas técnicas.

Cuadro 12: Andlisis y justificacion de estandares incorporados a propuesta de regla técnica
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3.14

ESTANDAR

Integracion de
retiro frontal de la
planta a nivel de
acera al espacio

publico.

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad

maxima por nimero de pisos,

para todas las escalas:
pequeifa, media, grande vy
extra grande.

En edificaciones con uso

exclusivo de viviendas, no
aplica en escala pequefia y

media.

En lotes en pendiente
cumpliran con las condiciones
dispuestas en el Plan de Uso y

Gestidn del Suelo.

En lotes frente a vias en

pendiente se  establecen

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.1.
Componentes de

Implantacién.

2.1.8. Retiros de

Edificacion.

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Retiro frontal. —

Se define a la integracién del retiro
como la relacién e integraciéon entre el
espacio publico y privado, generando
continuidad visual, fisica y funcional, sin

elementos delimitadores.

Se genera condiciones diferenciadas
para lotes con uso de suelo Multiple
(M), Residencial Urbanos de Alta
Densidad (RUA), Residencial Urbano
Media Densidad (RUM) o Residencial
Urbano de Baja Densidad (RUB), con
forma de ocupaciéon aislada (A),
pareada (B) o continua (C) frentistas a
vias expresas, colectoras, arteriales o

locales.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma ya que la norma
vigente condiciona su aplicacién al tipo
de edificabilidad que el proyecto
planifique, sin obtener el resultado que
se pretende sobre el espacio publico ya
que su aplicacion sesgada no genera un
sobre la

efecto continuo imagen

urbana.

Se define a la integracién con el
objetivo mejorar las condiciones del
espacio publico mediante lineamientos
gue aporten a un espacio integrado de

libre circulacion.

La propuesta de incorporacién a la
regla técnica del estandar y las
condiciones de ocupacion de los retiros

establecidas en el Plan de Uso y Gestidn
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“REGLA TECNICA DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD” REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION

anchos minimos de Retiro lateral. - de Suelo, buscan mejorar la calidad del

integracion en el retiro. espacio publico. Por lo tanto, para

Se genera condiciones de integracion
generar un efecto continuo que aporte

Contiene las  condiciones del retiro lateral para lotes medianeros
L . a la imagen urbana, se han generado

minimas que deben cumplir planos que cuenten con frente a dos o
. P .| condiciones de aplicaciéon en funcién

los proyectos en el retiro mas vias donde una de ellas sea eje
- ., del uso de suelo asignado en norma

frontal. multiple con forma de ocupacion

asilada (A) o pareada (B). superior.

Adicionalmente la norma actual generd
lineamientos que pueden afectar a la
morfologia de las edificaciones
condicionando su disefio, por lo cual
estos lineamientos han sido

eliminados.

Entre las condiciones de integracién, se
considera tipos de cerramientos,
incorporacion de estacionamientos en

retiros, mobiliario urbano entre otros.
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3.15

ESTANDAR

Fachadas activas en

planta baja.

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad
maxima por nimero de pisos,
para escala: media, grande y

extra grande.

Contiene las condiciones

minimas de permeabilidad
visual que deben cumplir las
fachadas en planta a nivel de

acera.

- Al menos el 80% de la

superficie de fachada en
planta a nivel de acera, debera
implementar materiales

transparentes.

- Para el célculo del estandar

se exceptia los elementos

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.2,
Componentes

Arquitectonicos.

2.2.4. Fachadas

activas.

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a la fachada activa como la
fachada que permite la relacién visual

del interior de la edificacion y viceversa.

Se genera las condiciones para lotes
con uso de suelo Multiple (M), con
forma de ocupacién aislada (A),
pareada (B) o continua (C) frentistas a
vias expresas, colectoras, arteriales o

locales.

- En terrenos con frente a vias planas, la
fachada frontal de la planta a nivel de
acera de la edificacion deberd ser

transparente en un minimo del 80%.

- En terrenos con frente a vias con
pendientes mayores al 20%, la fachada

frontal de la planta a nivel de acera de

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en la
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad que el proyecto
planifique, sin obtener el resultado que
se pretende sobre el espacio publico ya
gue su aplicacidn sesgada no genera un
sobre la

efecto continuo imagen

urbana.

La propuesta de incorporacién a la
regla técnica del estandar y las
condiciones de ocupacién de la fachada
activa, busca mejorar la calidad del
publico al

espacio generar

permeabilidad visual reduccién Ia
percepcion de inseguridad por espacios

amurallados.
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“REGLA TECNICA DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD” REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

ESTANDAR

CONTENIDOS

estructurales, y elementos de

infraestructura.

- Los lotes con frente a vias con
pendientes mayores al 20%,
deberan incorporar al menos
el 60% del largo de la fachada
frontal en planta baja o planta
a nivel de acera con materiales

transparentes.

- Deberan implementar
luminarias con incidencia
luminosa hacia el espacio
publico en acera que no

exceda los 25 luxes (Ix).

CONTENIDO

la edificacion debera ser transparente

en un minimo del 60%.

- En la fachada del area util adicional o
incrementada por concepto de
incremento compra de porcentaje de
coeficiente de ocupacion en la planta
baja y en la primera planta alta en
actividades econdmicas comerciales
CM4 debera ser transparente en un

minimo del 80%.

- Para el calculo se exceptua los
elementos estructurales, y elementos
de infraestructura como medidores de

aguay luz.

JUSTIFICACION

La propuesta mantiene las condiciones
y porcentajes de permeabilidad
establecidas en el estandar de

edificabilidad.

Para generar un efecto continuo que
aporte a la imagen urbana, se han
generado condiciones de aplicacién en
funcién del uso de suelo asignado en
norma superior y para actividades

econdmicas CM4.

Se elimina la obligatoriedad de
luminarias o vegetacidn, permitiendo

gue el disefio no sea condicionado.
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NORMATIVA VIGENTE: PROPUESTA:
“REGLA TECNICA DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD” REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION
3.1.7 | Tratamiento de | Aplica en edificabilidad | Libro 1. Se encuentra en desarrollo. El estandar se reubicara en el Tomo 1.
acera. maxima para todas las escalas: | Infraestructura Espacio Publico.

equena, media rande de Soporte. - L
Peq ! » 8 ¥ P No se elimina, se reubicara en el tomo

extra grande en suelo de . S L
g Tomo 1. Espacio de espacio publico en funcién del Plan

clasificacion urbano. Publico. Maestro de Espacio Publico.
Contiene las condiciones
minimas de tratamiento de
acera que deben cumplir las
aceras frentistas respecto de
vados vehiculares, bandas de
la acera, arbolado e
iluminacién en cumplimiento
de las dimensiones minimas
requeridas del Estandar de
Espacio Pudblico de

Conectividad”.
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3.1.9

8.1.1

ESTANDAR

Cerramientos

(Urbano).

Cerramientos

(Rural).

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad
maxima para todas las escalas:
pequeiia, media, grande vy
extra grande en suelo de

clasificacion urbano.

Aplica en incremento de COS
para suelo residencial rural

(RR) vy

renovable (RNR) en suelo de

recurso  natural

clasificacion rural.

En ambos casos, contiene las
condiciones de ocupacion de
los cerramientos. Asi como las
tipologias de cerramientos y
las dimensiones minimas que
deben cumplir cada una de

estas.

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.2,
Componentes

Arquitectonicos.

2.2.7.

Cerramientos.

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define al cerramiento como la
estructura vertical que se implante
desde los linderos hacia el interior del
lote como elemento delimitador del

mismo.

Se genera las tipologias de

cerramientos y las dimensiones
minimas que deben cumplir los
mismos.

Se genera las condiciones para la

implementacidon de los cerramientos
acorde a su implantacién en suelo

urbano y rural.
- Cerramientos frontales.
- Cerramientos frontales en esquinas.

- Cerramientos laterales y posteriores.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en la
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad que el proyecto
planifique, sin obtener el resultado que
se pretende sobre la imagen urbana ya
gue su aplicacidn sesgada no genera un
efecto continuo. Debido a que la regla
técnica vigente contiene criterios que

se contraponen al estandar.

La propuesta parte de las tipologias
establecidas en el estandar, se ajusta
las tipologias alineandolas a las reglas
técnicas generando criterios
especificos para todos los proyectos

constructivos de manera que se




Secretayia de
Habitat y

Ordenamiento

NORMATIVA VIGENTE:

“REGLA TECNICA DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD”

[\ [o

ESTANDAR

CONTENIDOS

Territorial

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

JUSTIFICACION

consolide un solo perfil de

cerramientos.

La propuesta especifica las tipologias

de cerramientos que se pueden
implementar.
3.1.11 Borde de Quebrada | Aplica desde edificabilidad | Libro 2. Se define que la franja de proteccién de | Del estdndar se mantiene las
(Urbano). basica para todas las escalas: | Habilitacién del accidente geografico corresponde al | condiciones de aplicacion para todos
pequefia, media, grande vy | Sueloy area minima que tiene la funcién de | los lotes que presenten un accidente
extra grande en suelo de | Edificabilidad. proteger, conservar y recuperar las | geografico, en el cual se debe respetar
Borde de Quebrada , . . - . ., .
8.1.3 Q clasificacion urbano. Tomo 5 funciones de los accidentes geograficos | la franja de proteccién entendiéndose
(Rural). ’ . , .
. I e de acuerdo a la norma metropolitana ue es un area propensa a riesgo.
Aplica desde edificabilidad | Edificabilidad. P q prop &

bdsica en suelo de reserva
(SR), suelo residencial rural
(RR), suelo residencial rural
restringido (RRR), suelo de
proteccién ecolédgica (PE) vy
renovable

recurso natural

2. Generalidades.

2.1.
Componentes de

Implantacién.

2.1.9. Franjas de

vigente.

Las dreas de proteccidbn son

determinadas por el érgano municipal

encargado del catastro metropolitano,

El estandar condicionaba puntaje al
implementar Bio-lagunas o humedales,
areas de recreacion adicionales, techos
verdes, jardines verticales en vivienda,
recambio de vegetacion introducida. Se

redujeron las condiciones de manejo de
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ESTANDAR

CONTENIDOS

(RNR) en suelo de clasificacidon

rural.

En ambos casos, contiene las
condiciones de tratamiento
del retiro por borde superior

de quebrada en funcién a la

pendiente del retiro del
11borde superior de
quebrada.

- En borde superior de

quebrada con pendiente
mayor a 10 grados, se debera
reforestar o plantar
vegetacion tipo setos vy/o
arbolado en un minimo de
40% del area del retiro de

borde superior de quebrada,

proteccion de
accidente

geografico

CONTENIDO

o el érgano municipal metropolitano

que lo supla.
Se genera las condiciones:

- Se debe respetar los retiros de

accidentes geograficos, bordes
superiores de quebradas, depresiones
y taludes de acuerdo a la normativa

vigente.

- El rea de proteccion se constituye en

un retiro de construccion.

- No se permite ningun tipo de
construccion a excepcién de la
infraestructura que tenga como objeto
la restauracion ecoldgica de las zonas
de proteccién ecoldgica,
implementacion de jardines, senderos,

parques, miradores areas comunales

JUSTIFICACION

aguas sobre la franja del accidente
geografico ya que esto puede

desestabilizar el talud.

La propuesta refiere la aplicacién al
Informe de Regulacién Metropolitana
que define los predios con afectacion
por accidente geografico, por lo que
deben efectuar el tramite en la entidad
metropolitana correspondiente, la que
emitird la definicion de la franja de
proteccién para implementar las
consideraciones técnicas en cuanto a
retiros, infraestructura permitida y
todas las requeridas para cada caso,
tanto para predios urbanos como

rurales.
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No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION
no se contabilizara en este permeables, de recreacién o areas de | EIl cédigo municipal define las
porcentaje la superficie reforestacién en cumplimiento de los | condiciones técnicas para el
cubierta por césped. La estdndares urbanisticos y norma | tratamiento de quebradas, en relacién
reforestacion se realizara técnica vigente. Ademds, no se podrd | a predios afectados o que colindan con
siguiendo las curvas de nivel impermeabilizar el suelo, ni implantar | quebradas.
existentes, para estabilizar los estacionamientos o calles vehiculares.

La propuesta determina los tipos de

taludes naturales y evitar Las empresas de servicios publicos . .

cerramientos aplicables para borde de
erosion del suelo. tendrdn libre acceso a estas dreas de .

quebrada y voladizos como
Adicionalmente, se podra proteccidn para realizar instalaciones y . -

componentes arquitectonicos.
incorporar senderos su mantenimiento.

ecolégicos y/o  miradores, Se genera las condiciones:

previo un estudio de riesgo y

- Se ermitirda  Unicamente la
factibilidad, emitido por el P

. . construccién de miradores sin ningun
oérgano municipal encargado

tipo de cubierta y sin impermeabilizar
de riesgos, revisado 'y P ¥ P

, el suelo.
aprobado por el d4rgano
municipal  encargada  del - Los lotes que utilicen cerramiento en

medio ambiente. el borde superior de quebrada deberan
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No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION
- En borde superior de alinearse a uno o varios tipos de
quebrada con pendiente cerramientos.

menor a 10 grados, se debera . . .
g - Se determina los tipos de cerramiento

utilizar como jardines . .
aplicables para borde superior de

ecoldgicos en minimo del 30%
quebrada.

del darea retiro de borde

. - Se permitiran voladizos ocupando el
superior de quebrada, se

, retiro de proteccidon en un maximo del
podra plantar: arbolado,

, 10 % de la faja de proteccion, hasta un
setos, plantas herbaceas y/o ? J P

cubre suelos, no e maximo de 3,00 metros.
contabilizara el césped. Se
considera como jardin
ecoldgico a aquel que, por sus

componentes se regula y

mantiene por si mismo.
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4.1.1

9.1.1

ESTANDAR
Zanjas de
Infiltracidn
(Urbano).

Zanjas de

Infiltracién (Rural)

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad

maxima por puntaje para
todas las escalas: pequena,
media, grande y extra grande
en suelo de clasificacion

urbano.

El estandar no tenia

aplicabilidad operativa en

suelo de clasificacion rural.

Contiene las condiciones para

generar zanjas como
estrategia de retencion de

agua.

Territorial

Libro 1.
Infraestructura

de Soporte.

Tomo 1. Espacio

Publico.

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

JUSTIFICACION

CONTENIDO

Se encuentra en desarrollo. El estandar se reubicara en el Tomo 1.

Espacio Publico.

No se elimina, se reubicara en el tomo
de espacio publico en funcién del Plan
Maestro de Espacio Publico y los
lineamientos para sistemas urbanos de

drenaje sostenible.
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4.1.2

ESTANDAR

Porcentaje de darea
permeable de

recarga al subsuelo.

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad

maxima por puntaje para
todas las escalas: pequena,
media, grande y extra grande
en suelo de clasificacion

urbano.

Contiene las condiciones para
mantener un  porcentaje
minimo del 4% del area del

lote con permeabilidad.

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.1.
Componentes de

Implantacién.

2.1.9. Franjas de
proteccion de
accidente

geografico

| Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define que la aplicacién franja de
proteccién de accidente geografico
corresponde al area minima que tiene
la funcidn de proteger, conservar y
recuperar las funciones de los

accidentes geograficos de acuerdo a la

norma metropolitana vigente.
Se genera las condiciones:

- Todos los proyectos de vivienda
nuevos en suelo de clasificacidn urbano
en desarrollo horizontal y declarados
bajo régimen de propiedad horizontal
deberan contar con un minimo de 50%
de cobertura vegetal de las dreas
recreativas  cumpliendo con Ia
condicion de areas permeables al suelo

natural.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en la
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién de manera
general a todos los proyectos nuevos,
como algo opcional, sin obtener

aplicacién en ningun proyecto.

La propuesta especifica los casos en los
que se deben cumplir y es viable

realizarlo.
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No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION

- En todos los proyectos nuevos en
suelo residencial rural (RR) o suelo de
reserva (SR) no podran impermeabilizar
el 50% del drea de terreno no habilitada
para edificar, con ningln tipo

elemento.

- Todos los proyectos de vivienda
nuevos en suelo residencial rural (RR) o
suelo de reserva (SR) en desarrollo
horizontal y declarados bajo régimen
de propiedad horizontal deberan
contar con un minimo de 50% de
cobertura vegetal de las dreas
recreativas cumpliendo con Ia
condicion de areas permeables al suelo

natural.
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9.1.3

ESTANDAR

Porcentaje de agua

lluvia retenida
(Urbano).
Recoleccion de

agua lluvia retenida

(Rural).

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad

maxima por puntaje para
todas las escalas: pequena,
media, grande y extra grande
en suelo de clasificacion

urbano.

El estandar no tenia

aplicabilidad operativa en

suelo de clasificacion rural.

Contiene las  condiciones
minimas de captacién de agua

lluvia.

- Las edificaciones deberian
contar con una retencion de

agua lluvia minima del 20 %.

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.7. Instalaciones

Sanitarias.

2.7.2. Drenaje

pluvial

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define al drenaje pluvial como el

manejo, control y  conduccidon
adecuada de la escorrentia producto de
la lluvia en forma separada de las aguas
residuales. Las descargas de agua lluvia
se realizaran hacia redes publicas de
drenaje o cauces receptores, siempre
que se controle la cantidad y calidad del
agua descargada, segun la regla o
norma técnica vigente en la Empresa a

cargo de la dotacion de este servicio.
Se genera las condiciones:

- El manejo en suelo de clasificacidn
urbano, se lo realizara mediante la
separacién de tuberias de agua lluvia y

aguas residuales.

JUSTIFICACION

En cumplimiento de la sentencia No.
2167-21-EP/22 de 19 de enero de 2022
de la Corte Constitucional del Ecuador,
el Municipio del DMQ emitiéo la
ordenanza Metropolitana No. 048-
2022 de 19 de diciembre de 2022
mediante la cual se cred la Contribucién
Especial de Mejoras por la Construccion

de Obras de Alcantarillado Pluvial y

Drenaje Pluvial.

La Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento en
coordinacién con la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda y la
Secretaria de Ambiente, presentara al
Alcalde

Metropolitano, para su

aprobacién, la norma técnica de
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ESTANDAR

CONTENIDOS

- Este porcentaje podra ser
retenido mediante estrategias
de infraestructura verde e

infraestructura gris.

- De este porcentaje de
retencion un porcentaje
maximo del 50 % debera
corresponder a recoleccion
por medio de estrategias de

infraestructura verde.

- Por puntaje del total de agua
lluvia retenida, el cincuenta
por ciento (50 %) se debera
retener por medio de
estrategias de infraestructura

verde.

CONTENIDO

- Los sistemas de drenaje pluvial
dispondran de un almacenamiento de
agua lluvia, para regular los caudales

descargados.

- El volimen de almacenamiento se
calculard de acuerdo a la Norma de
Disefio de la Empresa prestadora del

servicio.

- El volumen total del almacenamiento
serd alcanzado mediante diversas
estrategias como: retencion, reduccién
de escorrentia, filtracidn,
almacenamiento, sistemas basados en
la naturaleza propuesto por el

promotor/constructor.

- En suelo de clasificacion rural no se

generan condiciones.

JUSTIFICACION

aplicacién diferenciada de redes
separadas para la evacuacion de aguas

lluvia y de aguas servidas...”

Mediante Oficio No. EPMAPS-2023-
0054-OFICIO de 20 de abril de 2023,
EPMAPS remitié al Alcalde
Metropolitano la propuesta de reforma
del Estandar de Edificabilidad de

recoleccion de agua lluvia.

Con los  antecedentes legales
expuestos, y en cumplimiento de lo
dispuesto se incorpora a la regla técnica
los requerimientos minimos
establecidos por la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable vy
Saneamiento, simplificando su

aplicacién y célculos.
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4.15

9.1.2

ESTANDAR

Eficiencia en el
consumo de agua

(Urbano)

Eficiencia y buenas
practicas en el
consumo de agua

(Rural)

CONTENIDOS
Aplica en edificabilidad
maxima para las escalas:

media, grande y extra grande y
por puntaje para todas las
escalas en suelo de

clasificacion urbano.

Aplica desde edificabilidad
bdsica en suelo de reserva
(SR), suelo residencial rural
(RR), suelo residencial rural
restringido (RRR), suelo de
proteccién ecoldgica (PE) vy
recurso natural renovable
(RNR) en suelo de clasificacién

rural.

Contiene las  condiciones

minimas que deben cumplir

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.7. Instalaciones

Sanitarias.

2.7.1. Eficiencia
en el consumo de

agua potable

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a la eficiencia en el consumo
de agua potable como la optimizacion

del uso del recurso hidrico.
Se genera las condiciones:

- Todos los proyectos nuevos, deberan
reducir del consumo de agua potable

mediante las siguientes estrategias.

- La griferia de agua potable debera

usar aireadores.

- Se debe usar aparatos sanitarios

eficientes que cumplan con los
consumos por descarga promedio
conforme la norma INEN vigente

referente a artefactos sanitarios, o con

una mayor eficiencia de consumo.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en la
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad que el proyecto
planifique, sin obtener el resultado que
se pretende sobre la eficiencia en el

consumo de agua potable.

La propuesta se modifica generando
obligatoriedad de cumplimiento en
lineamientos especificos para todos los
proyectos tanto en suelo urbano como

rural.

De igual manera se alinea a la norma de
la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento como
como ente encargada de dotar el

servicio.
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No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION
los proyectos para el manejo - Todos los predios legalizados deben
eficiente del agua potable. tener medidor de agua independiente.
- En suelo urbano deberd - Los disefios y materiales de las
tener, como minimo, una instalaciones y accesorios cumpliran las
eficiencia del consumo de normas y especificaciones técnicas de
agua del 15% en la edificacidn, la empresa encargada de dotar este
mediante la instalacién de servicio.

aparatos sanitarios eficientes.
Este porcentaje se demostrara
mediante la comparacién de
un escenario base y un
escenario optimizado y por

puntaje mayor al 25%.

- En suelo rural se deberd
implementar por lo menos un
aparato sanitario eficiente en

la edificacion.
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4.2.1

9.2.1

ESTANDAR

Eficiencia en
consumo

energia (Urbano)

Eficiencia
energética
iluminacidén

artificial (Rural)

en

CONTENIDOS
Aplica en edificabilidad
maxima para las escalas:

media, grande y extra grande y
por puntaje para todas las
escalas en suelo de

clasificacion urbano.

Aplica desde edificabilidad
bdsica en suelo de reserva
(SR), suelo residencial rural
(RR), suelo residencial rural
restringido (RRR), suelo de
proteccién ecoldgica (PE) vy
recurso natural renovable
(RNR) en suelo de clasificacién
rural en funcién del uso de la

edificacion.

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.3. Eficiencia de

energia.

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a la eficiencia de energia
como la capacidad de un edificio o una
maximizar el

estructura para

rendimiento  energético  mientras

minimiza el consumo de recursos.
Se genera las condiciones:

- Todos los proyectos nuevos,

ampliatorios, modificatorios o
ampliatorios modificatorios deberan
implementar las siguientes estrategias

de eficiencia energética.

- En puntos de iluminacidon se debe

colocar lamparas eficientes que

cumplan con la categoria A de la

etiqueta energética nacional.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en la
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad que el proyecto
planifique, sin obtener el resultado que
se pretende sobre la eficiencia en el

consumo de energia.

La propuesta se modifica generando
obligatoriedad de cumplimiento en
lineamientos especificos para todos los
proyectos tanto en suelo urbano como

rural.
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No. ESTANDAR CONTENIDOS CONTENIDO JUSTIFICACION
Contiene las condiciones - Se prohibe el uso de focos
minimas que deben cumplir incandescentes  en puntos de
los proyectos para la eficiencia iluminacion.
de energia. - En puntos de iluminaciéon en dareas
- En suelo urbano se deberd comunales se debe colocar sensores
tener una eficiencia en el para el control de las ldmparas.

consumo de energia eléctrica . I
- Todos los equipos eléctricos

de minimo 25% en las areas . .
especiales como (ascensores, aire

comunales y/o de uso comun . .,
v/ acondiciones, calefaccién, bombas de

de la edificacion de la L.
agua, generadores eléctricos, etc.)

edificacion; mediante el uso . e [
! instalados en las edificaciones deberan

de equipos de calentamiento . . ,
como minimo cumplir con la categoria

de agua otros equipos . . .
& y quip B de la etiqueta energética nacional.

eficientes, se demostrara .
Con excepcion de los proyectos

mediante la comparacién de . . i .
ampliatorios, modificatorios o

un escenario base y un . . . .
ampliatorios modificatorios.
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escenario optimizado y por

puntaje mayor al 25%.

- En suelo rural se deberd
implementar bombillas de
bajo consumo en todas las

areas de uso comun.
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4.2.2

9.2.2

ESTANDAR
Generacion de
energia in situ
(Urbano)

Eficiencia
energética en
sistemas de

calentamiento de

agua (Rural)

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad
maxima y por puntaje para
todas las escalas en suelo de

clasificacion urbano.

El estandar no tenia

aplicabilidad operativa en

suelo de clasificacion rural.

- En caso de existir piscinas
recreativas, al menos el
veinticinco (25%) del agua
caliente para estas deberd
provenir de fuentes de
energias renovables

generadas in-situ. Para
puntaje genera al menos el
ochenta por ciento (80%) de

energia renovable in situ.

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.4. Eficiencia de

energia.

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a la generacidn in situ como
la capacidad de una edificacién para

generar energia.
Se genera las condiciones:

- Todos los proyectos nuevos mayores a
2500.00 m2 de a&rea util deberan

presentar dentro de la memoria
arquitecténica el cuadro de consumo

eléctrico de dreas comunales.

- Los proyectos ampliatorios,

modificatorios o ampliatorios
modificatorios podran acogerse a la
generacion de energia si asi lo

requieren.

- Los proyectos generaran energia

mediante el uso de estrategias.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en la
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad que el proyecto
planifique, sin obtener el resultado que
se pretende sobre la generacién de

energia.

La propuesta se modifica generando
obligatoriedad de cumplimiento en
lineamientos especificos tanto en suelo

urbano como rural.
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4.25

ESTANDAR

Estacionamientos

de bicicletas

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad
maxima y por puntaje para
todas las escalas en suelo de

clasificacion urbano.

Contiene las condiciones

minimas que deben cumplir

los proyectos para
estacionamientos de
bicicletas.

- El estandar determina un
minimo de infraestructura de
estacionamientos de bicicletas
en los proyectos, de acuerdo al
numero de wunidades de
vivienda o por area para otros
usos, sean de corta o larga

estancia, de acuerdo a las

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.2,
Componentes

arquitectonicos

2.2.12.

Estacionamientos

| Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a los estacionamientos de
bicicletas como vehiculos menores de

categoria L1.
Se genera las condiciones:

- La plaza de estacionamiento de
vehiculos menores no motorizados
tendra una dimensiéon minima de 0,80
metros por 2,00 metros por cada 2

vehiculos.

- Las plazas de estacionamiento de
vehiculos menores no motorizados se
clasifican en de larga estancia y de corta
estancia. Los mismos seran de uso

comunal.

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en Ia
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad

que el proyecto

planifique.

La propuesta se modifica generando

lineamientos claros para su

implementacion.
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ESTANDAR

CONTENIDOS

escalas de edificabilidad

maxima y puntaje.

- El promotor y/o constructor
del proyecto entrega una
Declaracion Juramentada en la
gue estipule que al finalizar la
construccién destinara para
los usuarios del edificio un
porcentaje de los
estacionamientos de bicicletas
o transporte equivalente
(monopatines, eléctricos,
bicicletas eléctricas), para

obtener puntaje.

CONTENIDO

- Las plazas de estacionamiento se
pueden utilizar para otros vehiculos de

micro movilidad.

- Las plazas de estacionamiento se
pueden ubicar sobre un plano
horizontal cumpliendo las dimensiones
minimas o apilado de manera vertical
sin que afecte la libre circulacién y el
acceso para la colocacién y retiro de las

bicicletas.

- Cada plaza de estacionamiento estara
provista de un elemento fijo o se
podran implementar sistemas
alternativos (técnicos y tecnoldgicos)
para bloquear o asegurar cada

vehiculo.

JUSTIFICACION
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- Llas plazas de estacionamientos
dispuestas en un plano horizontal en
forma de mddulos (bahia de
estacionamientos), deberad contar con
una franja de maniobras de 1,20 metro
de anchoy estara localizados en el nivel
mas cercano a los medios de egreso.

Ver grafico 84.

- Contardn con sefializacion e
identificacion visible, conforme la
norma INEN vigente establecida para el

caso.
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4.2.6

ESTANDAR
Reduccion del
numero de

estacionamientos

CONTENIDOS
Aplica en edificabilidad
maxima para las escalas:

grande o extra grande y por

puntaje para todas las escalas

en suelo de clasificacion
urbano.
Contiene las  condiciones

minimas que deben cumplir
los proyectos para reducir el

numero de estacionamientos.

- Reduccién del numero de
estacionamientos en la
edificacion en relacién con el
numero maximo de
estacionamientos permitidos
en el estandar minimo para

edificabilidad maxima

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades.

2.2,
Componentes

arquitectonicos

2.2.12.

Estacionamientos

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a los estacionamientos de
vehiculos livianos de las categorias M1

y N1.

Se genera las condiciones vy

dimensiones minimas:

- Las plazas de estacionamientos para
vehiculos livianos de personas con
capacidad o movilidad reducida
deberan contar con facilidades de

ubicacion 'y accesibilidad a Ia

edificacion cumpliendo la NEC de
Accesibilidad vigente.

- En proyectos ampliatorios,
modificatorios y ampliatorios-

modificatorios con preexistencia de

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en Ia
aplicabilidad ya que la norma vigente
condiciona su aplicacién al tipo de
edificabilidad

que el proyecto

planifique.

La propuesta se modifica generando

lineamientos claros para su

implementacion, asi como
requerimientos minimos y maximos de

acuerdo al uso de la edificacion.

Se modifican las dimensiones minimas

establecidas en la regla técnica

alineandolas a la norma INEN

correspondiente.
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incluyendo el veinte por ciento estacionamientos, se permitirda las
(20%) adicional del nimero de dimensiones con las que fue aprobado.

estacionamientos requeridos . .
q - Las plazas de estacionamientos deben

en las Reglas Técnicas de disponer de topes de 0,10 metros de

Arquitectura Urbanismo ;.
q y alto, separados 0,80 metros del limite.

vigentes.
- Las plazas de estacionamientos deben

- Por puntaje la reduccién del S .
contar con sefializacion horizontal y

numero de estacionamientos .
vertical conforme la norma INEN

en la edificacion en relacion . .
vigente establecida para el caso.

con el nimero maximo de

. . - - Lla cantidad de plazas de
estacionamientos permitidos

. - estacionamientos se define por cada
en el estandar minimo para

e s uso de edificacion.
edificabilidad maxima.
. - Se debera disponer de una reserva
- Por puntaje extra no se

. , permanente de estacionamientos para
contara para vehiculos

. . vehiculos de personas con capacidad o
motorizados livianos.

movilidad reducida.
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9.3.2

9.3.3

ESTANDAR

Gestion Integral de

Residuos (Urbano)

Gestion de residuos
en la construccion

(Rural)

Gestion de residuos
en la edificacion

(Rural)

CONTENIDOS

Aplica desde edificabilidad
basica para todas las escalas y
por puntaje para escala media,
grande y extra grande en suelo

de clasificacién urbano.

Aplica desde edificabilidad
basica en suelo de reserva
(SR), suelo residencial rural
(RR), suelo residencial rural
restringido (RRR), suelo de
proteccién ecolédgica (PE) vy
recurso natural renovable
(RNR) en suelo de clasificacién
rural en funcién del uso de la
edificacion.

Aplica en incremento de COS

para suelo residencial rural

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades

2.8. Instalaciones
para el manejo
de residuos

solidos

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se define a la gestidn de residuos como
el manejo de residuos que se generan
durante la fase de construcciéon vy
durante la fase de operaciéon de una
edificacién.

Se genera las condiciones:

- Gestion de residuos sélidos

(escombros):

Todos los proyectos para la disposicion

final de los residuos solidos
(escombros) producidos en la fase de
construccién, el administrado previo a
la emisiéon del certificado de
conformidad deberan presentar la ficha
de escombros

técnica declarativa

JUSTIFICACION

La normativa vigente diferencia los
requisitos para suelo de clasificacion

urbano y rural.

Actualmente existen requisitos en
suelo de clasificacion urbano que
incluyen plan de manejo de residuos,
material de capacitacion, plan de
manejo ambiental y medicidn de huella
de carbono, requisitos que establece la
unidad competente de acuerdo a la
actividad del predio y con |la
documentacion técnica que requiera

cada caso.

Por lo que la regla técnica, no puede
establecer una normativa de aplicacion
sino la entidad competente para el

efecto.
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(RR) 'y recurso natural durante la fase de construccion a la | La regla técnica propuesta traslada la
renovable (RNR) en suelo de empresa metropolitana EMGIRS-EP. gestion de residuos solidos, siendo
clasificacion rural. aplicables para los casos de suelo

- Gestion de residuos domésticos:

. .. urbano y rural, en concordancia con el
Contiene las  condiciones .
Todos los proyectos  deberan - L
L . Cdédigo Municipal que ya establece la
minimas que deben cumplir . . .
diferenciar los residuos en la fuente y . .
. normativa y entidad competentes para
los proyectos para la gestidon . .
almacenarlos de manera diferenciada . o .
. la disposicion final de los residuos tanto
de residuos en fase de . - .
entre residuos orgdanicos, reciclables y .
-, - de  escombros como  residuos
construccion y operacion. .
no reciclables de manera separada. -
domeésticos.

Los contenedores para almacenar . , .
En el caso de los residuos domésticos se

residuos, deberan ser identificados con | . . L, .
simplifica su aplicacién relacionada

el cddigo de colores conforme la norma . .
directamente con la cantidad de

INEN vigente.

& desechos generados.
L idad di i de | . .
a capacidad 'y dimensiones de los Se simplifico la aplicacion mediante

contenedores estardn definidos por el | _, . ,
formula, proporcionada por el érgano

fabricante.
apricante competente EMASEO-EP que permite

determinar la cantidad de desechos
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Los contenedores deben tener facil | generados y permitirda obtener el
acceso para el desalojo y manejo de los | nimero de contenedores y el cuarto

residuos. respectivo.

Los proyectos en desarrollo horizontal | EI Cdédigo Municipal refiere las
o vertical deberdn disponer de | responsabilidades de los productores
contenedores de facil manipulacién y | de  escombros, en relacién a
trasporte. recoleccion, transporte y disposicion
final en escombreras autorizadas, para

Si la modalidad de recoleccion de

. o lo cual los promotores/administrado
residuos en el sector es tipo lifter, los

[ deberan cumplir con lo establecido por
contenedores deberan tener el P P

. N la entidad municipal competente para
mecanismo tipo lifter. P P P

el cumplimiento del Plan de Gestion

Proyectos declarados bajo régimen de
4 I & Integral de Residuos Sélidos.

propiedad horizontal correspondientes

a la categoria A, By C se deberd realizar El Codigo Municipal, determina que el

.. . . generador de residuos sélidos tiene la
la separacion de residuos en reciclables

. obligacion de diferenciar en la fuente
(aprovechables), no reciclables (no

. . - los residuos y almacenar
aprovechables) incluido organicos.
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ESTANDAR

CONTENIDOS

CONTENIDO

Proyectos declarados bajo régimen de
propiedad horizontal correspondiente
a la categoria D y E deberan realizar la
separacion de residuos en reciclables
(aprovechables), no reciclables (no

aprovechables) vy organicos que
deberdn ser entregados a gestores

autorizados.

Proyectos declarados bajo régimen de
propiedad horizontal correspondiente
ala categoria F deberdan realizar un Plan
de gestidn integral de residuos para la
fase de operacidn de la edificacion que
debe contar con: Gestidn de residuos
reciclables, Gestiéon de residuos no
reciclables y Gestién de residuos

organicos. La separacion de residuos en

reciclables, no reciclables y orgéanicos

JUSTIFICACION

separadamente los residuos soélidos
organicos e inorganicos (reciclables y
no aprovechables), adicionalmente
refiere que se deberda almacenar

separadamente cada tipo de residuo.

No se han considerado los

requerimientos del estdndar en lo
referente a: Plan de Manejo Ambiental
(PMA) o medicion de huella de
carbono, en razén que las entidades
competentes de acuerdo a las
actividades a realizarse en los predios
determinan los requerimientos y en el
ambito de sus competencias determina

quien debe cumplir esos requisitos.
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que deberan ser entregados a gestores

autorizados.

Proyectos declarados bajo régimen de
propiedad horizontal deberdn
implementar los cuartos en donde se
dispondran los contenedores segun el

volumen de residuos medido en litros.

Una vez definido el numero de
contenedores se debera dimensionar el
area requerida para el almacenamiento

de los contenedores.

Los proyectos declarados bajo régimen
de propiedad horizontal
correspondiente a todas las categorias
deberan calcular la cantidad de

contenedores a implementarse en base
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a la produccién de residuos por

persona, segun la siguiente formula.

N=(((Q*H*fr)/(Ps*Vc*K)* 1000.00
It))/Cc

En el caso de que una edificacion por su
actividad genere otros desechos que
los tratados en el presente capitulo
como: residuos viales, hospitalarios,
institucionales, peligrosos, infecciosos
de animales, u otros, se enmarcaran en
lo estipulado por el Ministerio del
Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica
o la entidad local competente para el
efecto, por lo que deberdn cumplir los
requisitos, licencias, planes o
autorizaciones correspondientes

aplicables a cada actividad.
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ESTANDAR

Cobertura vegetal

(Urbano)

Cobertura vegetal

(Rural)

CONTENIDOS

Aplica en edificabilidad
maxima para todas las escalas
en suelo de clasificacion

urbano.

Aplica en incremento de COS
para suelo residencial rural
(RR) 'y

renovable (RNR) en suelo de

recurso  natural

clasificacion rural.

Contiene las  condiciones
minimas que deben cumplir
los proyectos para la
implementacion de cobertura

vegetal.

- Se deberd contar con un

minimo del 20% de cobertura

Territorial

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades

2.9. Cobertura

Vegetal

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

Se genera las condiciones:

- Todos los proyectos nuevos en suelo
de clasificacidn urbano se cuantificara
la cobertura vegetal bajo los siguientes

parametros:

Proyectos de vivienda en desarrollo
horizontal y declarados bajo régimen
de propiedad horizontal deberan
contar con un minimo de 50% de
areas

cobertura vegetal de las

recreativas  cumpliendo con la
condicion de areas permeables al suelo

natural.

Proyectos en desarrollo vertical y
declarados bajo régimen de propiedad
horizontal superior a 6 pisos contados

desde la planta baja y con area util

JUSTIFICACION

El estandar se reforma en |la
aplicabilidad ya que la norma vigente

condiciona su aplicacién al tipo de

edificabilidad que el proyecto
planifique.
En la normativa vigente existe

diferencia en los requisitos para suelos

de clasificacién urbano y rural, siendo

los requisitos para urbano
diferenciados y establecidos para
edificabilidad basica, edificabilidad

maxima, puntaje y puntaje extra. Su
implementacion esta de acuerdo a

puntaje y edificabilidad.

La propuesta se modifica generando

lineamientos claros para su

implementacion, asi como
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ESTANDAR

CONTENIDOS

vegetal en relacion con el drea

total del lote.

- De la cobertura vegetal total,
se permitira un maximo del

60% de césped.

- No se tomard en cuenta el
area destinada a vias en
urbanizaciones y conjuntos

habitacionales.

- Se debera contar con un plan
de plantacion esquematico
que incluya el disefio, areay la
especificacion de las especies
vegetales que se incorporaran

en el proyecto.

CONTENIDO

superior a 2500.00 m2 deberan contar
con un minimo de 20% de cobertura

vegetal de las areas comunales.

- Todos los proyectos nuevos en suelo
residencial rural (RR) o suelo de reserva
(SR) se cuantificara la cobertura vegetal

bajo el siguiente pardmetro:

En suelo de clasificacion rural, el 50%
del area de terreno no habilitada para
edificar, no podrd serimpermeabilizada
con ningun tipo elemento, es decir,
dicha area deberd ser permeable
manteniendo conexién directa con el

subsuelo natural.

Proyectos de vivienda en desarrollo
horizontal y declarados bajo régimen

de propiedad horizontal deberan

JUSTIFICACION

requerimientos minimos de cobertura
vegetal generando obligatoriedad a
todos los proyectos nuevos en suelo de
clasificacion urbano y suelo residencial
rural (RR) o suelo de reserva (SR) de
tener un porcentaje de cobertura
vegetal en relacién con las dreas
recreativas en el caso de propiedad

horizontal.

Se detalla wvarias tipologias de
cobertura vegetal para su
implementacion, por lo que los
proyectos tendran mas libertad para el
disefo y la ejecucién de propuestas que
integren cobertura vegetal en sus

edificaciones.
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- El plan de plantacién contar con un minimo de 50% de | Reduciendo la complejidad de la norma
esquematico se refiere a un cobertura vegetal de las dreas | vigente.
plan masa de las areas. recreativas cumpliendo con la

, condicidn de dreas permeables al suelo
- Se deberd contar con un

minimo del 5% de especies natural

nativas con relacion a la - La Todos los proyectos modificatorios,
cobertura vegetal total para ampliatorios o modificatorios-
edificaciones con ampliatorios que se encuentren en
edificabilidad maxima. régimen de propiedad horizontal en

e . , suelo de clasificacion urbano deberan
- Las edificaciones deberan

contar con un minimo de 50% de
contar con un plan de

. . cobertura vegetal de las areas
mantenimiento de  dreas

recreativas cumpliendo con la
verdes.

condicion de areas permeables.
Se accede al sistema de

. L - La cobertura vegetal se podra
puntaje por la aplicacién de las

- . implementar siguiendo las
siguientes condiciones:

recomendaciones de las guias de
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ESTANDAR

CONTENIDOS

- El puntaje se asigna de
acuerdo con porcentaje de
aplicacién de la condicidon
general, y la aplicacion de la

condicién A o B.

- El proyecto cuenta con un
area mayor al 20% de
cobertura vegetal en relacion

con el drea total del lote.
Condicion A:

- El proyecto contempla el uso
de vegetacion en areas
comunales dentro de Ia
edificacion, con sus
respectivos planes de

mantenimiento.

CONTENIDO

arbolado urbano emitidas por la
entidad responsable o en su defecto
otra documentacidon que respalde su
uso. Tomando como referencia los

siguientes segun el caso:

Jardin horizontal: Se realizara sobre un
plano horizontal y debe conformarse
con al menos 3 tipos de vegetacion
incluido césped o cubre suelos. Se
permitird el uso de masetas fijas para la
aplicaciéon de este tipo de jardin,
tomando en cuenta la consideracién de

soluciones basadas en la naturaleza.

Cubiertas o terrazas verdes: Se
realizard sobre cubiertas o terrazas,
garantizando el aislamiento e

impermeabilizacién para evitar

JUSTIFICACION
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- Para las escalas grande y
extra grande, minimo el 15%
del area total de cobertura

vegetal de plantas nativas.

- El proyecto cumple con una
selecciéon de minimo cinco (5)
tipos diferentes de plantas

nativas.

- El proyecto contempla
infraestructura y facilidades
para implementar agricultura
URBANO con un area minima
de cero puntos cinco metros
cuadrados (0.5m2) por unidad
habitacional/comercial de la
edificacién. El  drea de

agricultura URBANO no

filtraciones o afectaciones
estructurales. Estas podran  ser

intensivas o extensivas.

Jardin vertical: Se realizard sobre un
plano vertical y debe conformarse con
un sistema constructivo que solucione
la estanqueidad, el drenaje, Ila
capacidad de retencion de agua,
consistencia, nutricién vy filtracién. Los
muros verdes estardan considerados

como parte de este numeral.

Jardineras en balcones: Se realizara
sobre balcones y se debe garantizar su
mantenimiento al ser espacios privados

de uso exclusivo.

Se podra implementar sistemas de

infraestructura  verde,  soluciones
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contempla el 4darea para basadas en la naturaleza o sistemas
compostaje. urbanos de drenaje sostenible, los

L cuales podran ser considerados como
Condicién B:

cobertura vegetal.
- Se cuenta con un jardin de

. L - En proyectos en desarrollo horizontal
agua lluvia. La jardinera u otro

. L, no se contabilizarda como cobertura
sistema de recoleccion de

. . vegetal el drea de aceras o vias.
agua lluvia corresponde al diez

por ciento (10 %) de la - Se verificara en planos arquitecténicos
cobertura vegetal total del e implantacion donde se identifique las
lote. areas verdes del proyecto.

- Se cuenta con un techo verde
(intensivo o extensivo) que
cubra al menos sesenta por
ciento (60%) de la superficie.
Dicha superficie podra ser

terrazas  accesibles, losas
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inaccesibles o el techo

superior.

Se accede al sistema de
puntaje extra por la aplicaciéon

de las siguientes condiciones:

- El compost generado en la
edificacion, seran reutilizados
en areas verdes del proyecto.
Las instalaciones
correspondientes para el
manejo de residuos organicos
in-situ para compostaje
deberdn estar identificadas
conforme establece el
estandar de gestion de

residuos solidos.
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CONTENIDOS

- Del drea total de cobertura
vegetal, la cobertura de
césped sea maximo del
cincuenta por ciento (50%)
para edificaciones de escala

grande y extra grande.

Territorial

| Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

JUSTIFICACION

4.4.2

Confort térmico

Aplica desde edificabilidad

maxima para las escalas
grande y extra grande y por

puntaje para todas las escalas

en suelo de clasificacion
urbano.
Contiene las condiciones

minimas que deben cumplir
los proyectos para
mantenerse en confort

térmico.

Libro 2.
Habilitacién del
Sueloy
Edificabilidad.

Tomo 5.

Edificabilidad.
2. Generalidades

2.6. Confort

Térmico

Se define al confort térmico como la
sensacion de satisfaccion con el
ambiente térmico existente en una
unidad de vivienda. Esta satisfaccion se
puede lograr mediante estrategias
pasivas con el fin de evitar mecanismos
calentamiento o

activos para

enfriamiento de los espacios.
Se genera las condiciones:

- Todos los proyectos de vivienda

nuevos, ampliatorios, modificatorios o

Se incorpora el estandar a la regla
técnica actual con los parametros

aplicables para cada caso.

La regla técnica de confort térmico
considera una de las variables mas
importantes a tomar en cuenta en el
acondicionamiento bioclimatico y tiene
un gran impacto en la eficiencia
energética de una edificacion, mismo
gue hace referencia a la percepcién del

ambiente circundante con relacion al
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ESTANDAR
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- Se establece condiciones
para Edificabilidad Maxima,
desde la escala grande y extra
grande. Se debera demostrar
que el 40% de todas las horas
ocupadas de cada espacio se
encuentre en el rango de

confort térmico.

- Se establece condiciones
para puntaje para todas las
escalas donde se deberd
demostrar que el 60% de todas
las horas ocupadas de cada
espacio se encuentre en el

rango de confort térmico.

CONTENIDO

ampliatorios modificatorios en suelo de
clasificacion urbano, con 4area util
superior a 2500,00 m? e inferior a
4500,00 m? y altura que superen los 6
pisos, deberan someterse a un andlisis
de confort térmico, demostrando que
la temperatura operativa esta entre
18°C a 25 °C, usando el método
adaptativo en todos los espacios
habitables de uso continuo del primer
piso habitable y el ultimo piso

habitable.

- El 80% del area de la unidad
habitacional debe estar dentro del

rango de confort térmico.

- Todos los proyectos de vivienda

nuevos, ampliatorios, modificatorios o

JUSTIFICACION

equilibrio de las condiciones de
temperatura, humedad, movimiento
del aire y temperatura de las
superficies  envolventes de las

edificaciones (Dak Kopec, 2006).

El confort térmico integra la sensacion
de confort que experimenta una
persona con relacion a la temperatura,
la humedad y a la velocidad del aire en

su entorno.

Se propone la aplicacién de confort
térmico edificaciones desde dos mil
quinientos metros cuadrados (2500
m2), y una altura superior a 6 pisos
debido al impacto que estas generan en

la ciudad y en las edificaciones.
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Territorial

Quito

Alcaldia Metropolitana

PROPUESTA:

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO

ampliatorios modificatorios en suelo de
clasificacion urbano, con 4area util
superior a 4500,00 m? y altura que
superen los 6 pisos, deberan someterse
a un analisis de confort térmico,
demostrando que la temperatura
operativa esta entre 18°C a 25 °C,
usando el método adaptativo en todos
los espacios habitables de uso continuo
del primer piso habitable, el piso
intermedio habitable y el dltimo piso

habitable.

JUSTIFICACION

443

Confort luminico

Aplica por puntaje para las
escalas: media. Grande y extra
grande en suelo de

clasificacion urbano.

Libro 2.
Habilitacion del
Sueloy

Edificabilidad.

Tomo 5.

Se define al confort luminico como la
optimizaciéon de la iluminacién natural
al interior de los espacios habitables
para reducir el consumo energético

mediante estrategias pasivas.

Se incorpora el estandar a la regla
técnica actual con los parametros

aplicables para cada caso.
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NORMATIVA VIGENTE: PROPUESTA:

“REGLA TECNICA DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD” REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

JUSTIFICACION

No. ESTANDAR

CONTENIDOS CONTENIDO

Contiene las condiciones | Edificabilidad. Se genera las condiciones: Establece las condiciones minimas

minimas que deben cumplir requeridas de iluminacidon natural al

2. Generalidades | - Todos los proyectos nuevos de

los proyectos para . . L - interior de las edificaciones.
vivienda, mixtos, educacion y oficinas
mantenerse  en  confort 2.5. Confort
- en suelo de clasificacion urbano, con | Considera lo detallado en el libro
luminico Luminico
' area til superior a 2500,00 m? y que | Lighting Engineering: Applied

- Se debe demostrar que el superen los 6 pisos de altura, deberan | Calculations (2017) que determina que

40% someterse a un andlisis del factor de luz | el ser humano necesita entre cien (100)

(DLF,

de todas las horas

ocupadas de cada espacio se diurna Daylight Factor) por | luxy mil (1000) lux para desarrollar sus

encuentre en el rango de espacio habitable. actividades con comodidad, la regla

confort térmico. técnica propone que en las

- Los indices minimos de factor de luz

. . - edificaciones se aseguren
diurna seran los definidos conforme la g

norma INEN vigente establecida para el | espacios con iluminacién natural
caso. adecuada.
- Todos los proyectos nuevos de | Propone el anadlisis de autonomia

vivienda en suelo de clasificacidon

urbano, con area util superior a

4500,00 m? y altura que superen los 6

espacial de luz natural SDA spatial
Daylith Autonomy para esto sera
diferentes

necesario realizar
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NORMATIVA VIGENTE: PROPUESTA:

“REGLA TECNICA DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD” REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CONTENIDO JUSTIFICACION

ESTANDAR

No. CONTENIDOS

pisos, deberan someterse a un andlisis
de autonomia espacial de luz natural
(SDA, Spatial Daylith Autonomy) por

espacio habitable.

simulaciones a diferentes horas del dia,
con el objetivo de establecer la correcta
orientacion de las ventanas o incluso la

correcta orientacion de la edificacion

La regla técnica propone su aplicacién

en edificaciones desde dos mil
quinientos metros cuadrados (2500 m2
y 4500 m2), en funcion de la
aplicabilidad establecida en la regla

técnica de arquitectura.

Elaborado por: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial, 2024
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7.2. TOMO 4. HABILITACION DEL SUELO. -

El tomo 4 “habilitacion del suelo” contiene las condiciones minimas para habilitar el suelo o urbanizar,
subdividir el suelo, reestructuraciones parcelarias o reajuste de terrenos conforme a la norma vigente.
Sim embargo se plantea una reestructuracion del contenido actual por tematica especifica de manera

gue se alinea al proceso, como se muestra en el cuadro 13.

Conforme a los alcances y atribuciones se expone la propuesta del contenido de las reglas técnicas

correspondiente a la ‘Habilitacidn del suelo, con la siguiente justificacion:

Cuadro 13: Resumen de cambios técnicos tomo 4

TITULO CONTENIDO JUSTIFICACION
1. SISTEMA VIAL
1.1 abilitacion de Vias en Suelo [1] Condiciones de aplicacion Informauqn .fue reorganizada
Urbano con el objetivo de dar mayor
claridad y comprension en su
1.2 :::);Illtacmn de Vias en Suelo [1] Condiciones de aplicacién lectura.
El numeral 1.2 “Sistema Vial”
de las reglas técnicas vigentes
13 Elementos del Sistema Vial - pasa ser el numeral 1 del Tomo
4 “Habilitacién del Suelo”.
2. CALMADO DE TRANSITO
2.1. Condiciones Generales - Informacién fue reorganizada
con el objetivo de dar mayor
2.2. Implementacién - claridad y comprension en su
lectura.
2.3. Estructura Funcional de la Via - El numeral 8 “Calmado de
Transito” de las RTAU vigentes
- . [1] Elementos principales pasa ser el numeral 2 del Tomo
4. ementos “ T . 2 ”
[2] Elementos complementarios 4 “Habilitacion del Suelo”.
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TiTULO

Estrategias de Calmado de
Transito

CONTENIDO

[1] Resalto peatonal
[2] Plataforma Unica
[3] Chicana

[4] Retranqueos

[5] Estrechamiento
[6] Refugio peatonal

[7] Extensiones de acera en
esquina

[8] Desviador diagonal
[9] Fondo de saco

[10] Cierre parcial en
Interseccion

[11] Mini redondel

2.6

Tipos de Intervenciones

JUSTIFICACION

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Se incorporé los siguientes
parrafos:

. El propietario del
terreno o lote a urbanizar
entregard como minimo el 15%
calculado del area atil
urbanizable en calidad de areas
verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo con lo
establecido en la planificacion
municipal. Como minimo el 50%
de la superficie entregada
deberd destinarse
exclusivamente  para  areas
verdes.

El numeral 1.3 “dreas verdes vy
equipamiento” de las reglas
técnicas vigentes pasa ser el
numeral 3 del Tomo 4
“Habilitacion del Suelo”.

El primer parrafo agregado
proviene de las disposiciones
reformatorias de la LOOTUGS (%
de julio de 2016), donde en la
primera  disposicion  estable:
Reférmese el Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion de
la siguiente manera:

“q. Sustituir el articulo 424 por el
siguiente: Se entregard como
minimo el quince por ciento (15%)
calculado del drea util urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en
calidad de dreas verdes 'y
equipamiento  comunitario, de
acuerdo a lo establecido por la
planificacion municipal,
destinando exclusivamente para
dreas verdes al menos el cincuenta
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TiTULO

CONTENIDO

JUSTIFICACION

por ciento de la superficie
entregada.”

. Los equipamientos
comunitarios estan destinados a
actividades e instalaciones que
generen bienes y servicios para
satisfacer las necesidades de la
poblacion, garantizar el
esparcimiento 'y mejorar la
calidad de vida en el distrito. La
cobertura 'y dotacién de
equipamientos para el Distrito
Metropolitano de Quito debera
ser implementada de acuerdo
con el ordenamiento territorial.

El segundo parrafo proviene del
“Componente Urbanistico 1” del
Plan de Uso y Gestion de Suelo.

“7. USO EQUIPAMIENTO (E):
Corresponde al uso en el cual se
destinan actividades e
instalaciones que generen bienes y
servicios para satisfacer las
necesidades de la poblacion,
garantizar el esparcimiento 'y
mejorar la calidad de vida en el
Distrito, independientemente de su
cardcter publico o privado.”

3.1

Condiciones de Aplicacion

[d] La relacion maxima frente -
fondo sera 1:3. Se considerara la
longitud menor para establecer
la relacion frente - fondo.

[f] En el caso de habilitaciones de
suelo para urbanizaciones con
uso industrial, el porcentaje de
equipamiento comunitario se
destinara para la implantacién de
servicios o equipamientos
compatibles o complementarios
a dicho uso.

[d] Se realizd un andlisis de
proporcion frente - fondo, de los
codigos de edificabilidad
determinados en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo, mismos cddigos
que son los usados para subdividir
un lote, y se constatd que cumplen
con una proposicion menor a 1:3,
por lo que se modifico el
requerimiento minimo de
proporcion de 1:5 por 1:3. Ver
Anexo RTAU - 5: Anadlisis de
codigos de edificabilidad para el
fraccionamiento del suelo.

[f] En el caso de habilitaciones de
suelo para urbanizaciones con uso
industrial, el porcentaje de
equipamiento comunitario se
destinara para la implantacion de
servicios o equipamientos
compatibles o complementarios a
dicho uso.

LOTEAMIENTO

4.1.

Condiciones de Aplicacion

Se incorporé los siguientes
parrafos:

El numeral 1.1 “Loteamiento
(Caracteristicas de los Lotes)” de
las RTAU vigentes pasa ser el
numeral 4 del Tomo 4
“Habilitacion del Suelo”.
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TiTULO

CONTENIDO

JUSTIFICACION

[b] En caso de que la habilitacion
del suelo sea en un lote con
frente a una via peatonal, se
deberd cumplir con las medidas
de mitigacidon determinadas por
el ente rector de la movilidad.

[b] El literal “b” se afiade ya que, si
se realiza una habilitacion con
frente a una via peatonal, la
capacidad vehicular que esta
soporta puede ser insuficiente,
para lo cual movilidad determinara
las estrategias a ser
implementadas.

[h] Los lotes deberan cumplir con
los retiros o franjas de proteccidn
especial en concordancia con la
normativa metropolitana
vigente.

[i] Toda habilitacion de suelo
deberd contemplar las redes de
infraestructura necesarias.

[h] El literal “h” recopila la
disposicion  del  Capitulo VI,
paragrafo | “Zonas de Proteccion
Especial” del Plan de Uso y gestién
del Suelo. Donde establece lo
siguiente: “Corresponden a las
franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de
oleoductos, poliductos, lineas de
alta tension, acueductos, canales
de riego, colectores, OCP y zona de
proteccion del Beaterio, que se
encuentran especificadas en el
Tabla 2. 022 y en el Mapa
normativo C2-CU1-PN-8”.

[i] La informacion incorporada en
el literal “i” proviene del numeral
1.4.1. Generalidades de las reglas
técnicas vigentes.

REDES DE INFRAESTRUCTURA

Se incorpord los siguientes
parrafos:

El numeral 1.4 “Redes de
infraestructura” de las Regal
técnicas vigentes pasa ser el
numeral 5 del Tomo 4
“Habilitacién del Suelo”.

5.1.

Sistema de Abastecimiento de
Agua Potable

Se incorpord los siguientes
parrafos:

El numeral 1.4.2. “Sistema de
Abastecimiento de Agua Potable”
de las reglas técnicas vigentes pasa
ser el numeral 5.1 del Tomo 4
“Habilitacion del Suelo”.

i En caso de
abastecimiento de agua por
medio de una junta

administradora de agua, la
misma deberd contar con la

La incorporacién de este parrafo
estd  fundamentada en el
reconocimiento de lo que dispone
el art. 5 de la “NORMATIVA PARA
EVALUACION DE LOS SERVICIOS
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TiTULO

CONTENIDO

JUSTIFICACION

autorizacién por parte del ente
nacional respectivo.

PUBLICOS DE AGUA POTABLE”
(pagina 6). Donde establece que
las Juntas Administradoras de
Agua Potable son prestadores
comunitarios del agua potable y/o
saneamiento.

5.2.

Sistema de Drenaje

Se incorpord los siguientes
parrafos:

El numeral 1.4.3. “Sistema de
Alcantarillado” de las RTAU
vigentes pasa ser el numeral 5.2
del Tomo 4 “Habilitacion del
Suelo”.

Toda habilitacién del suelo en
suelo de clasificacion urbana vy
rural deberd cumplir con la
normativa metropolitana para el
manejo de agua residual emitida
por el drgano  municipal
competente.

La resolucion No. EPMAPS-2023-
GG-048 “EXPEDICION DE LA NORMA
TECNICA DE DRENAJE PLUVIAL,
ALCANTARILLADO  SANITARIO Y
SEPARACION DE CAUDALES PARA EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”
tiene como objetivo establecer los
criterios técnicos obligatorios que
deben cumplir los estudios y
disefios de los proyectos de
alcantarillado.

5.3.

Redes de Energia Eléctrica

El numeral 1.4.4. “Redes de
Energia Eléctrica” de las reglas
técnicas vigentes pasa ser el
numeral 53 del Tomo 4
“Habilitacion del Suelo”.

5.4.

Redes de Servicio de
Telecomunicaciones

El numeral 1.4.5. “Redes de
Servicio de Telecomunicaciones”
de las RTAU vigentes pasa ser el
numeral 5.4 del Tomo 4
“Habilitacion del Suelo”.

Sistema Centralizado De Gas

El  numeral 1.4.6. “Sistema
Centralizado de Gas” de las reglas
técnicas vigentes se elimina ya que
las  consideraciones para la
instalacidon estan establecidas por
parte de la normativa nacional
vigente NEC-SB-IG. Que es el
mismo insumo que se solicita por
parte de los bomberos en la
“REGLA TECNICA
METROPOLITANA RTQ 2/2021”

Elaborado por: Secretaria de Hibitat y Ordenamiento Territorial, 2024
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7.3. TOMO 5: EDIFICABILIDAD

El tomo 5 “Edificabilidad” contiene los pardmetros y directrices que debe cumplir en el disefio
arquitecténico los proyectos de edificacidn conforme a la norma vigente. Sim embargo se plantea una

reestructuracién del contenido actual por tematica especifica.
La propuesta del tomo 5. Edificabilidad propone tres grandes temas generales.

1) GENERALIDADES, que constituyen las normas que deberan acatar todos los proyectos, como
requisitos minimos para el disefio arquitecténico. Contiene las normas de implantacion,
arquitectura, estructuras, instalaciones eléctricas, sanitarias y mecanicas, asi como las
instalaciones para la gestién de residuos y cobertura vegetal.

2) NORMAS ESPECIFICAS POR TIPO DE EDIFICACION, que contiene las normas referidas a los tipos
de edificacidn, segun la actividad y funcionalidad principal, corresponden a las directrices
detalladas para disefar, construir y estructuras especificas.

3) NORMAS PARA EDIFICAR BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, que contiene las
normas para edificar bajo el régimen de propiedad horizontal, la categorizacion segln su

tipologia y tamafio, asi como las condiciones de aplicacion segun la tipologia de edificacion.

Conforme a los alcances y atribuciones se expone la propuesta del contenido de las RTAU

correspondiente a la ‘Edificabilidad’, con la siguiente justificacion:

Cuadro 14: Resumen de cambios técnicos tomo 5

1. |CONSIDERACIONES TECNICAS

Area total construida o | En la
area Area no

normativa vigente no expone o

bruta;
computable; Area util de
construccién o  drea
computable; Area util de
un local

conceptualiza de manera clara los criterios
respecto a las areas técnicas de un proyecto
arquitectonico. Las definiciones estan presentes
en el glosario. La normativa propuesta explica
con claridad los términos técnicos basicos a fin de
introducir y aplicar la misma terminologia en
toda la normativa propuesta.

2. GENERALIDADES
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Se incorporé los | En los Componentes de Implantacidn constan

Componentes de
Implantacion

siguientes apartados:

los lineamientos preparatorios para la
constitucion de un proyecto arquitecténico. La
definicion de las  ‘lineas  urbanisticas
referenciales’, la ‘pendiente referencial’ y la
‘altura maxima de edificacion’ corresponden a las
condicionantes iniciales a las que debe ajustarse
la edificacion.

[1] Lineas urbanisticas
referenciales

[1] La normativa vigente no tiene definido de
manera clara los términos arquitecténicos de
implantacidn en relacién al lote y su entorno
urbano. Por esa razén se ha detallado las ‘lineas
urbanisticas  referenciales’” definiendo los
componentes inmediatos de un lote previo a
implantar un proyecto arquitecténico. Se apoya
con el grafico referencial de soporte
correspondiente.

[2] Pendiente referencial

[2] La norma que regula la aplicacién de la
pendiente referencial y la altura de edificacién se
encontraba en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo
vigente. Al ser un instrumento técnico para la
implantacién de un proyecto arquitectdnico se
incluyd a la propuesta para regular la aplicacion y
determinacién de la pendiente referencial en

planta segin la morfologia del terreno
(regulares, esquineros, irregulares y fondo
indefinido).

[3] Altura de edificacion

[3] La altura de edificacion se determinard a
partir de la pendiente referencial y se establecen
las condiciones de aplicacidn segun el caso. Esta
altura se regira a la paralela a dicha linea y el
numero de pisos determinado en el cédigo de
edificabilidad.

[4] Planta baja

[4] La planta baja se determinara segun la
coincidencia entre pendiente referencial y el
punto de referencia segun el tipo de terreno y su
forma de ocupacién en predios con retiro frontal
y sobre linea de fabrica. Se establecen los casos y
condiciones de aplicacion con una facil lectura y
graficos referenciales de soporte.

[5] Aterrazamiento

[5] Se establecen las condiciones de aplicacion de
las terrazas en los diferentes tipos de terrenos.

[e] Edificaciones en
bloques

[6] Se conserva la distancia minima entre bloques
y las condiciones de aplicacién.
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[7] Subsuelos

[7] Se establecen las condiciones y lineamientos
para la aplicacién de subsuelos.

[8] Retiros de edificacion

[8] Se establecen las condiciones de ocupacidn
entre los linderos o limites de la propiedad y el
limite de la edificacidn, de acuerdo a la forma de
ocupaciéon asignada en el cédigo de
edificabilidad. Se integra el estandar de
integracion del lindero frontal, fachadas activas y
cerramientos por su correlacion en el retiro
frontal. En los retiros laterales se establecen las
condiciones de ocupacion y se integra el estandar
de espacio privado de uso publico.

[9] Franjas de proteccion
de accidente geografico

[9] Se determinan los lineamientos y condiciones
en las franjas de proteccién por accidente
geografico, bordes superiores de quebradas,
depresiones y taludes de acuerdo a la normativa
vigente.

[10] Adosamiento

[10] Se establecen las condiciones de
adosamientos en lotes esquineros segun la forma
de ocupacidén, se determina los lineamientos en
los posibles casos de aplicacion.

2.2,

Componentes
Arquitectonicos

Se incorpord los siguientes
apartados:

En el titulo de Componentes Arquitectdnicos
constan los lineamientos técnicos generales para
un proyecto arquitectoénico. El desarrollo de este
capitulo estd previsto en un orden légico de lo
general a lo particular.

[1] Altura de piso

[1] Se define la altura de piso maxima en metros
lineales y las referencias arquitectdnicas para su
distanciamiento maximo por piso definida en
4.00 metros en concordancia a la altura de piso
regulada desde el Plan de Uso y Gestion del Suelo
con el codigo de edificabilidad.

[2] Altura util;

[2] Se define la altura minima util en 2.40 metros
como la distancia minima en vertical para los
espacios arquitecténicos habitables. Asi como el
distanciamiento en edificaciones industriales.

[3] Fachadas y
envolventes

[3] Se determinan las condiciones para el
tratamiento de fachadas y envolventes.

[4] Fachadas activas

[4] Se integra el estdndar de fachadas activas y se
establecen los lineamientos para su aplicacién.

[5] Cuerpos Salientes

[S] Se establecen los lineamientos para la
aplicaciéon de cuerpos salientes o voladizos, los
cuales su aplicacidn se condiciona segun la forma
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de ocupacion y el ancho de via. Se soporta con
graficos referenciales la aplicacién de voladizos.

[6] Azoteas o terrazas

[6] Se establecen las condiciones arquitecténicas
y de seguridad en azoteas o terrazas. Asi como las
alturas de antepechos y espacios
complementarios que ocupan las terrazas en la
ultima losa accesible.

[7] Cerramientos

[7] Se conservan los lineamientos de la regla
técnica vigente para cerramientos. Se extraen y
se reorganizan como condiciones generales para
todas las edificaciones en un solo titulo. Se
incluyen las tipologias de cerramientos
considerados en el estdndar y se complementa
con las tipologias del estandar de cerramientos.
Las alturas de los elementos constructivos de
cada tipo se soportan con el respectivo grafico
referencial. Con la finalidad de priorizar el
transito peatonal, ampliar el espacio publico de
acera y posibilitar las rampas en aceras, se
propone la aplicacién de ochavas o chaflanes
para cerramientos frontales esquineros segun el
angulo entre lineas de fabrica, como lineas de
referencia para determinar la bisectriz y la
distancia minima de ochava.

[8] Ingresos Peatonales

[8] Se definen las areas de aproximacion de los
ingresos peatonales tanto para los accesos del
exterior y los accesos comunales. Se reorganizan
las condiciones de la norma vigente y se incluyen
las graficas desde la fuente normativa. Se
establecen las condiciones y se detallan
caracteristicas generales para las puertas segun
las especificaciones de la norma NTE INEN 2656
(Clasificacion ~ Vehicular); NTE INEN 2309
(Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Puertas. Requisitos).

[9] Ingresos Vehiculares

[9] Se implementan las condiciones de aplicacion
para los ingresos vehiculares con la extraccion y
reorganizacion de los parrafos desde el apartado
de estacionamientos y se crea el titulo de
ingresos  vehiculares. Se establecen los
requerimientos de distancias minimas para las
rampas en aceras y los accesos vehiculares. Se
incluyen los graficos referenciales de soporte.
Referencia NTE INEN 2243 (Accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida
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al medio fisico. Vias de circulacién peatonal); NTE
INEN 2314 (Accesibilidad de las personas al
medio fisico. Elementos urbanos); NTE INEN 2855
(Vados y rebajes de cordon).

[10] Circulaciones
peatonales

[10] Se establecen las especificaciones,
dimensiones y requerimientos minimos respecto
a circulaciones peatonales tanto exterior como
interior, asi como las horizontales y verticales.
Referencia NTE INEN 2247 (Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificaciones.
Corredores y pasillos. Caracteristicas generales);
NTE INEN 2249 (Accesibilidad de las personas al
medio fisico. Circulaciones verticales. Escaleras.
Requisitos); NTE INEN 2299 (Accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Ascensores).

[11] Circulaciones
vehiculares

[11] Se mantienen las especificaciones vy
dimensiones previstas para circulaciones
vehiculares tanto para las rampas de acceso
vehicular segun la regla técnica vigente. Se
detallan las condiciones de aplicacion de la
rampa de acceso segun la forma de ocupacidén y
se especifican las tolerancias en el tramo de
transicion y las respectivas pendientes.

[12] Estacionamientos

[12] Primeramente se detalla la categorizacion
vehicular segln la norma INEN. Se establecen las
dimensiones minimas para vehiculos menores,
motorizados y no motorizados, para vehiculos
livianos pesados. Respecto al calculo de
estacionamientos; Referencia NTE INEN 2248
(Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Estacionamientos).

[13] Ductos de ventilacion

[13] Se establece las dimensiones minimas para
ductos de ventilacién en caso de requerirse.

[14] Baterias sanitarias

[14] Se establecen las dimensiones minimas y
especificaciones para los servicios higiénicos.

Se extraen los preceptos normativos vigentes y
se incluyen los gréficos referenciales de soporte
a la propuesta.

[15] Pozos de iluminacién
y ventilacién

[15] Se establecen las dimensiones minimas y
especificaciones para los pozos de iluminacién y
ventilacion. Las relaciones de proporcidon para
establecer el ancho y largo de la apertura de
iluminacién cenital. Se extraen los preceptos
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normativos vigentes y se incluyen los graficos
referenciales de soporte a la propuesta.

2.3.

Eficiencia -
Energética

Se toma de base para la propuesta el estandar de
edificabilidad de eficiencia energética, se
incorporan lineamientos minimos para reducir el
consumo de energia, tomando en cuenta la
realidad del pais.

2.4

Generacion de
energia

Se toma de base para la propuesta el estandar de
edificabilidad de generacion de energia in-situ, se
incorporan lineamientos minimos acorde a la
normativa nacional vigente en conformidad con
la empresa prestadora del servicio.

2.5

Confort Luminico -

Se toma de base para la propuesta el estandar de
edificabilidad de confort luminico, se incorporan
lineamientos minimos, para garantizar que los
espacios habitables se manejen dentro de un
rango de confort.

2.6

Confort Térmico -

Se toma de base para la propuesta el estandar de
edificabilidad de confort térmico, se incorporan
lineamientos minimos, para garantizar que los
espacios habitables se manejen dentro de un
rango de confort mediante la utilizacion de
estrategias pasivas.

2.7

[1] Eficiencia en el consumo
de agua potable;

[1] Se toma de base para la propuesta el estandar
de edificabilidad de eficiencia en el consumo de
agua potable, se incorporan lineamientos
minimos acorde a la normativa nacional vigente
en conformidad con la empresa prestadora del
servicio.

[2] Drenaje pluvial;
Instalaciones
Hidrosanitarias

[2] Se toma de base referencial la Resolucion Nro.
EPMAPS-2023-GG-048 emitié la Norma Técnica
de Drenaje Pluvial, Alcantarillado Sanitario y
Separacién de Caudales para el suelo urbano del
Distrito Metropolitano.

[3] Drenaje de aguas
residuales;

[3] Se toma de base referencial la Resolucién Nro.
EPMAPS-2023-GG-048 emitidé la Norma Técnica
de Drenaje Pluvial, Alcantarillado Sanitario y
Separacién de Caudales para el suelo urbano del
Distrito Metropolitano.

2.8

Instalaciones para
el manejo de -
residuos sélidos

Se toma de base para la propuesta el estandar de
edificabilidad de gestién de residuos sdlidos, se
incorporan lineamientos minimos acorde a la
normativa nacional vigente.
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2.9

Cobertura vegetal -

Se toma de base para la propuesta el estandar de
edificabilidad de cobertura vegetal se incorporan
lineamientos minimos.

NORMAS ESPECIFICAS POR TIPOLOGIA DE
EDIFICACION

En este capitulo, se mantienen las condiciones
técnicas y la estructura de la regla técnica
vigente.

Se han realizado revisiones de redaccién, cuadros
y reestructuracion (organizaciéon de textos).

Se proyecta para la siguiente fase realizar
planteamientos y propuestas que incluirdn
cambios significativos tanto a nivel técnico como
de estructuray texto, una vez efectuado el proceso
de socializacion, mesas de trabajo vy
retroalimentacion tal como se ejecuté en la
primera fase.

NORMAS PARA EDIFICAR BAJO EL REGIMEN DE P

ROPIEDAD HORIZONTAL

4.1

Se incorpord los siguientes
apartados:

En el titulo de Consideraciones Generales
constan los lineamientos técnicos generales para
un proyecto arquitecténico declarado bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Referencia Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento.

[1] Por su Desarrollo de
Edificacion;

Consideraciones
Generales [*]

[1] Se definen los conceptos generales sobre el
desarrollo de un proyecto para establecer el
criterio general que determinara las
aplicaciones y requerimientos individuales por
tipo de edificacién. Se agrega con los gréficos
referenciales que complementan la propuesta.

[2] Por su Propiedad

[2] Se definen los conceptos de las areas
comunales y se establecen las condiciones de
dreas comunales vy exclusivas. Los
requerimientos minimos para el cdlculo de areas
comunales en general y los lineamientos
maximos. Se agrega con los graficos referenciales
que complementan la propuesta. Se agrega las
condiciones respecto a las azoteas y terrazas para
uso comunal.

4.2.

Consideraciones - Edificaciones
por el tipo de Habitacionales;

edificacion bajo el
Régimen de
Propiedad

Horizontal

- Edificaciones
Comercio;

para

- Edificaciones para Oficinas;

Se establecen las condiciones segun la categoria
y la clasificacién por tipologia de edificacién. Su
aplicabilidad se plantea por rangos segun las
unidades, area util total y nimero de pisos para
establecer las condiciones y requerimientos
segun el grupo al que pertenece. A mayor escala,
mayor el requerimiento.
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- Estacionamientos en PH;

- Edificaciones para
Bodegas;

- Edificaciones Mixtas.

Se define los términos y abreviaturas que apoyan

5. |GLOSARIO
los conceptos relevantes empleados en la norma.

Los anexos técnicos que sustentan el proceso participativo se detallan a continuacidn:

e Anexo RTAU - 1: Actas de reunién y registros de asistencia de las mesas de trabajo.
e Anexo RTAU - 2: Matriz de Actas de reunidn y registros de asistencia de las mesas de trabajo.
e Anexo RTAU — 3: Matriz de registro proceso participativo telematico Tomo 4: Habilitacion del

Suelo y Tomo 5: Edificabilidad.

e Anexo RTAU - 4: Matriz de comentarios proceso participativo telematico Tomo 4: Habilitacion

del Suelo y Tomo 5: Edificabilidad.

e Anexo RTAU —5: Andlisis de cédigos de edificabilidad para el fraccionamiento del suelo.
Los mismo que se encuentran en el siguiente link:
https://drive.google.com/drive/folders/1ysDWNRN7IImKgIMGO725sHxEdIKhVx4g

De igual manera a continuacion, se detalla el listado de reuniones mantenidas con entidades publicas,

gremios de la construccion, profesionales y entidades colaboradoras.

Cuadro 15: Registro de reuniones

ASUNTO DOCUMENTO No.  RESPONSABLE  ASISTENTES  FECHA
Actade | orau| 04 | SHOT-DMDU-URU SM 24-11-2023
Reunion
Actade | orau| 05 | SHOT-DMDU-URU SM 04-12-2023
Reunion

Estructura

General
Actade | oray| 08 | SHOT-DMDU-URU SM 18-12-2023
Reunion
Actade | orau| 09 | SHOT-DMDU-URU SM 27-12-2023
Reunion
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ASUNTO DOCUMENTO . RESPONSABLE  ASISTENTES  FECHA
Actade | orau| 10 | SHOT-DMDU-URU SM 13-01-2024
Reunion
Acta de
@ RTAU | 11 | SHOT-DMDU-URU | SMyDMGT | 08-01-2024
Reunion
Acta de
@ RTAU | 02 | SHOT-DMDU-URU | EPMAPS | 09-11-2023
Reunion
Tomo 4 - Acta de
Habilitacién feuie | RTAU | 11 | SHOT-DMDU-URU | SMyDMGT | 08-01-2024
de Suelo
Acta de
a RTAU | 12 | SHOT-DMDU-URU DMGT 11-01-2024
Reunion
Acta de
a RTAU | 01 | SHOT-DMDU-URU | EMGIRS | 09-11-2023
Reunion
Acta de
a RTAU | 02 | SHOT-DMDU-URU | EPMAPS | 09-11-2023
Reunion
Acta de
¢ RTAU | 03 | SHOT-DMDU-URU | EMASEO | 23-11-2023
Reunion
Actade | cray| 06 | SHOT-DMDU-URU CBQ 12-12-2023
Reunion
Actade | cray| 07 | SHOT-DMDU-URU SA 13-12-2023
Reunion
Tomo 5 - Actade | oray| 13 | SHOT-DMDU-URU ECPy 05-02-2024
Edificabilidad Reunidn Desintecsa
Actade | oray| 14 | SHOT-DMDU-URU ECPy 06-02-2024
Reunion Desintecsa
Actade | orau| 15 | SHOT-DMDU-URU ECPy 08-02-2024
Reunion Desintecsa
Actade | oray| 16 | SHOT-DMDU-URU ECPy 09-02-2024
Reunion Desintecsa
Actade | ot u| 17 | SHOT-DMDU-URU ECPy 14-02-2024
Reunion Desintecsa
Actade | oray| 18 | SHOT-DMDU-URU ECPy 15-02-2024
Reunion Desintecsa
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ASUNTO DOCUMENTO No. RESPONSABLE ASISTENTES FECHA

Acta de Mesa de

., RTAU 19 SHOT-DMDU-URU trabajo 23-02-2024
Reunion .

interna
Actade | pr iyl 20 | SHOT-DMDU-URU ECPy 11-03-2024
Reunion Desintecsa
Actade | ora| 21 | SHOT-DMDU-URU EEQ 12-03-2024
Reunion
Acta .d,e RTAU 22 SHOT-DMDU-URU SM 20-03-2024
Reunion
Mesa de o
e, RTAU 23 SHOT-DMDU-URU Publico 10-04-2024
Socializacion

Acta de

., RTAU 24 SHOT-DMDU-URU EPMAPS 01-05-2024
Reunion
Actade | pr | 25 | SHOT-DMDU-URU Publico | 06-05-2024
Reunion
Actade | pr | 26 | SHOT-DMDU-URU Publico | 07-05-2024
Reunion
Actade | oty | 27 | SHOT-DMDU-URU Publico | 09-05-2024
Reunion
Acta de

., RTAU 28 SHOT-DMDU-URU EPMAPS 14-05-2024
Reunion

Elaborado por: Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2024

Abreviaturas:

RTAU: Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo,; SHOT: Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial; SM:
Secretaria de Movilidad; DMDU: Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, DMGT: Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial; ; URU: Unidad de Regulacion Urbanistica; EEQ: Empresa Eléctrica Quito;
ECP: Entidad Colaboradora Pichincha; EPMAPS: Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
de Quito; EMASEOQ: Empresa Publica Metropolitana de Aseo de Quito; EMGIRS: Empresa Publica Metropolitana

de Gestion Integral de Residuos Sélidos; CBQ: Cuerpo de Bomberos de Quito.

Como parte del proceso de actualizacidn de las reglas técnicas se consideraron principios rectores en

el disefié como son:
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Seguridad estructural.- Las edificaciones deben considerar en sus estructuras la normas
ecuatoriana de construccidn (NEC), cuyos requisitos establecidos son de cumplimiento
obligatorio a nivel nacional y contienen los requerimientos y metodologias que deben ser
aplicados al disefio de las edificaciones para que éstas sean sismorresistentes y que los
elementos constructivos como: hormigones, estructuras de acero, mamposterias y otros,
garanticen la seguridad estructural de los elementos que sean edificados.

Seguridad en caso de siniestros. - De manera que las personas puedan evacuar las
edificaciones en condiciones seguras en casos de emergencia, cuenten con sistemas contra
incendio y permitan la actuacidon de los equipos de rescate. Las normas ecuatorianas de
construccion establecen los sistemas contra incendios de cumplimiento obligatorio y establece
los requisitos minimos para el disefio, instalacidn, operacidn y mantenimiento del sistema
contra incendios de todas las edificaciones, para la seguridad de la vida humana contra el
fuego. Dichos requerimientos minimos se refieren a los medios de egreso, sistemas de
deteccién y alarma y los medios de extincidn para cada tipo de ocupacion y uso.

Seguridad de uso. - De manera que, en su uso cotidiano en condiciones normales, no exista
riesgo de accidentes para las personas.

Uso. - El disefio arquitecténico debe contemplar en su disefio, espacios cuyas dimensiones y
distribucidn respondan a las actividades segun la necesidad, asi como la dotacién de las
instalaciones y equipamiento complementen y permitan la ejecucidn adecuada de las
funciones para las cuales fue disefiada la edificacién.

Accesibilidad. - De manera que permitan el acceso y circulacion a las personas con
discapacidad, para lo que se debera considerar de manera obligatoria las normas ecuatorianas
de construccion de Accesibilidad Universal cuyo objeto es “establecer los requisitos técnicos
de disefio, minimos, que corresponden a las caracteristicas bdsicas de uso y ocupacion de los
elementos y espacios del medio fisico, para permitir la accesibilidad universal de todas las
personas en los entornos construidos y futuras construcciones, sean estas publicas o privadas,
que presten un servicio o acceso al publico”

Salubridad e higiene. - de manera que aseguren la salud, integridad y confort de las personas.
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Proteccion térmica y sonora. - de manera que la temperatura interior y el ruido que se perciba
en ellas, no atente contra el confort y la salud de las personas permitiéndoles realizar
satisfactoriamente sus actividades.

Proteccion del medio ambiente. - Las edificaciones deben implantarse en zonas que eviten
afectaciones en el medio ambiente y utilizar materiales y técnicas que reduzcan el impacto

negativo en el entorno natural.

8. REFERENCIA NORMATIVA

La actualizacidn a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo se fundamenta en las siguientes

disposiciones legales y administrativas:

Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS N° 001-2021

Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS N° 003-2024

Ordenanza Metropolitana No. 044-2022

RADMQ-026-2023 - Reglas técnicas Arquitectura y urbanismo (Anexo)

Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), Accesibilidad Universal (AU);

NTE INEN: Norma técnica ecuatoriana del Servicio Ecuatoriana de Normalizacidn;

RTE INEN: Reglamento técnico ecuatoriano del Servicio Ecuatoriana de Normalizacion;

NTE INEN ISO: Norma técnica ecuatoriana del Servicio Ecuatoriana de Normalizacidn basada
en una norma ISO;

ISO: International Organization for Standardization (Organizacién Internacional de
Normalizacién).

NQA-ISO-50001-Guia-de-implantacion de gestion de la energia

Norma Técnica de drenaje pluvial, alcantarillado sanitario y separacion de caudales para el
Distrito Metropolitano de Quito, Resolucion No. EPMAPS-2023-GG-048, Registro oficinal
Edicidon especial N2 914, 14 de junio de 2023.

Plan de gestion integral municipal de residuos y desechos sélidos no peligrosos y desechos

sanitarios del distrito metropolitano de quito (2022-2032)
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o Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 2841 2014-03: “Gestiéon Ambiental. Estandarizacién de
colores para recipientes de depdsito y almancenamiento temporal de residuos sélidos.

e Marco normativo de la generacién distribuida para el autoabastecimiento de consumidores
regulados de energia eléctrica,RESOLUCION Nro. ARCERNNR-031/2023,REGULACION Nro.
ARCERNNR-008/23

o NEC Norma Ecuatoriana de la Construccion Eficiencia Energetica en Edificaciones
Residenciales (EE), codigo NEC - HS - EE, febrero, 2018

® Norma Técnica Ecuatoriana INEN 1 152 lluminacién Natural de Edificios, Afio 2004.

Respecto a la accesibilidad de personas al medio fisico, el INEN cuenta con 21 normas que disponen
de requisitos y criterios basicos de accesibilidad a personas con vulnerabilidades como discapacidad
auditiva, visual o movilidad reducida, las normas se encuentran disponibles para descarga gratuita y

son las siguientes:

Cuadro 16: Referencias Normativas

TIPO NUMERO TITULO

NTE INEN 2239 ACC?S.IbIh.d,ad de las personas al medio fisico. Sefializacién. Requisitos y
clasificacion.

NTE INEN 2240 A.cce5|bll'|dad de las 'p'ersonas al.medlo fIS.IC.O. Simbolo gréfico de personas con
discapacidad o movilidad reducida. Requisitos.

NTE INEN 2241 ACCES.IlZ.)Ihdad de las personas al medio fisico. Simbolo de discapacidad auditiva.
Requisitos.

NTE INEN 2242 A.cce5|b|I'|dad d'e las pers.ona?s.:f\l medlo.f|.5|co. Simbolo de personas con
discapacidad visual y baja vision. Requisitos.

NTE INEN 2943 A:c'ce5|b|,I|dad dg las pgrsonas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Vias de circulacion peatonal.

NTE INEN 2244 Accesibilidad de Ia.ls.personas al medio fisico. Edificaciones. Bordillos y
pasamanos. Requisitos.

NTE INEN 2245 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Rampas.

NTE INEN 2246 Acce.5|b|I|dad de las personas al medio fisico. Cruces peatonales a nivel y a
desnivel.

NTE INEN 2247 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificaciones. Corredores y
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pasillos. Caracteristicas generales.

NTE INEN 2248 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Estacionamientos.

NTE INEN 2949 ACCGS-Ik-)Ihdad de las personas al medio fisico. Circulaciones verticales. Escaleras.
Requisitos.

NTE INEN 2991 PGC.CeSIblhldafj de Iasﬂpe.rsor.w,as con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Transito y sefializacidn.

NTE INEN 2293 Accie5|b|||dad’de Ias.per.sonas al medio fisico. Servicios higiénicos, cuartos de
bafio y baterias sanitarias.

NTE INEN 2299 A:c.ce5|b|I|dad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Ascensores.

NTE INEN 2300 A:c.ce5|b|I|da(?l de las PersF)nas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Espacio, dormitorios.

NTE INEN 2301 A:C.CeSIblhda(tj de Ia; personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Espacio. Pavimentos.

NTE INEN 2309 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Puertas. Requisitos.

NTE INEN 2312 ,OcheS|b|I|dad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico.

NTE INEN 9313 A:c.ce5|b|I|da¢Ei de Ias'personas con discapacidad o movilidad reducida al medio
fisico. Espacios, cocina.

NTE INEN 2314 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Elementos urbanos.

NTE INEN 2315 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Terminologia.

NTE: Norma técnica ecuatoriana; INEN: Instituto Ecuatoriano de Normalizacion

9. REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

La actualizacién a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo se apoya en la siguiente bibliografia:

o Estadistica de Informacion Ambiental Econdmica en Gobiernos Auténomos Descentralizados

Municipales Gestién de Residuos Sdlidos 2022, publicado diciembre, 2023
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Diagnéstico sectorial de la gestidn integral de residuos y desechos sdlidos no peligrosos en
municipios del ecuador, publicado por Ministerio del Ambiente, Agua y Transicién Ecoldgica.
Techos verdes y jardines verticales, secretaria de ambiente Bogotd, guia practica, mayo 2015
Recomendaciones Técnicas para Proyectos de Cubiertas Vegetales Proyecto Techos Verdes
(Numero de Registro de Propiedad intelectual inscripcién: 194632 1.S.B.N: 978-956-7911-14-
1).

Metodologia deevaluacién de confort térmico exterior para diferentes pisos climaticos en
Ecuador. Autor: Vanessa Guillen Mena, Institucion: Universidad de Cuenca, Afio 2024.

Célculo de iluminacion natural en edificaciones, Autor: Alvaro G. Ponce de Ledn Saavedra
Comité Espafiol de lluminacidn (CEl) et al. 2005. Guia Técnica Aprovechamiento de la luz
natural en la iluminacién de edificios. Instituto para la Diversificacidon y Ahorro de la Energia -
IDAE.Madrid.Website:https://www.idae.es/uploads/documentos/documentos_10055_GT _a
provechamiento_luz_natural_05_ff12ae5a.pdf Consultado en junio de 2022.

Clasificacion de cielos estandar 1ISO 15469 CIE S 011/2003 usando datos de distribucion de

luminancia obtenidos a través de imagenes HDR. Autor: Fernando Ramirez Cabrera.

RECOMENDACIONES:

Por lo expuesto, con base a los insumos obtenidos de las diversas mesas de trabajo descritas,
se recomienda a la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Distrito Metropolitano de Quito, la modificacién del anexo unico de la Resolucién Nro. ADMQ
026-2023 de 21 de diciembre de 2023 que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, con base a lo establecido en la normativa técnica y legal invocada en el presente
informe.

Se recomienda la aprobacién del contenido del presente Informe Técnico de Regulaciéon
Urbanistica como justificativo para la Actualizacion de Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo del Distrito Metropolitano de Quito para su expedicidn acorde a lo determinado
en los articulos 2630, 2631 y 2632 del Cédigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito.
Se recomienda que las ingenierias hidrosanitarias y eléctricas dejen el caracter de auto
declarativas, para verificar el cumplimiento de la propuesta de reglas técnicas.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.


https://www.idae.es/uploads/documentos/documentos_10055_GT_aprovechamiento_luz_natural_05_ff12ae5a.pdf
https://www.idae.es/uploads/documentos/documentos_10055_GT_aprovechamiento_luz_natural_05_ff12ae5a.pdf
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Elaborado Técnico de la Direccién SHOT- 20— 05 - 2024
por: Metropolitana de Desarrollo | DMDU-URU
Urbanistico
Arq. Jean Pierre Padilla
Elaborado Técnico de la Direccién SHOT- 20— 05 - 2024
por: Metropolitana de Desarrollo | DMDU-URU
Urbanistico
Arq. Francisco Fabidn Delsalto el
Revisado SHOT- e FRANGT SC0 " FABI AN
) Jefe de la Unidad de 20-05-2024 | & ﬁﬁ PELEALIO BUANEE
por: > ” DMDU-URU PR
Regulacidn Urbanistica
Arg. Maria Alejandra Moli
rq. Maria Alejandra Molina SHOT-
Aprobado
Directora Metropolitana de 20-05-2024
por. .. DMDU
Desarrollo Urbanistico
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