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Tramite No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2021-0203-M

INFORME LEGAL N° 293-DJ-2021

1.- OBJETO TRAMITE: Informe de Subdivisién

2.- SOLICITANTE: PROCURADURIA METROPOLITANA
3.- PROPIETARIOS: ALMEIDA GALLO LUIS FERNANDO
4.- No. DE PREDIO: 9491

5.-CLAVE CATASTRAL.: 31001 25 001

6.- PARROQUIA: LA FERROVIARIA

7.- BARRIO/URB.: FERROVIARIA ALTA

8.- FECHA: 15 de octubre del 2021

Revisados los documentos constantes en el memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-
2021-0203-M, de 6 de octubre del 2021, suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestion
Urbana, mediante el cual remite el Informe Técnico, respecto a la factibilidad de realizar la
subdivision del inmueble de propiedad del sefior ALMEIDA GALLO LUIS FERNANDO, vy
manifiesta que se debe compensar en terreno el area verde correspondiente, se desprende lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

Mediante oficio No. GADDMQ-PM-2021-0876-0O, de 25 de marzo del 2021, la Procuraduria
Metropolitana solicita que la Administraciéon Zonal Eloy Alfaro, realice el Analisis de factibilidad
de acuerdo con el fraccionamiento dispuesto en la sentencia dictada por la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, el 5 de mayo del 2004, tomando en cuenta el régimen
juridico aplicable a la fecha, de la sentencia respecto al cumplimiento de lote y frente minimo y
area verde.

Mediante Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2021-0080-M, de 5 de mayo del
2021, suscrito por el Arqg. Marcelo Edwin Ati Pilaquinga, Responsable de la Unidad de Gestion
Urbana, donde concluye: “(...) revisado la Ley de Régimen Municipal, y Ordenanza
Metropolitana No. 095 publicada en el R.O. 137 de 10 de octubre de 2003 “ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA No. 085 DEL NUEVO REGIMEN DEL SUELO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO” (vigentes a la fecha del 5 de mayo del 2004 en la
que se dicto la sentencia del Juicio de Particion No. 17309-2002-0445) art. 11.137 textualmente
registra: “...Todo fraccionamiento o habilitacién del suelo contemplaré 4reas para espacios
verdes y para equipamiento comunal. ...El drea verde no seré inferior al 10% de la superficie
util (de lotes) del terrenco a dividirse,...”; art. Il 128 Casos en que el establecimiento de adreas
verdes y equipamiento comunal no es exigible, no establece excepcion para
fraccionamiento o subdivisiones judiciales. Por tanto, en virtud a lo anotado para el predio
No. 09491 es factible autorizar su fraccionamiento judicial siempre y cuando aporte el 10% para
area verde comunal” (...)".

Mediante Informe Legal No. 117-DJ-2021, de 11 de mayo del 2021, la Direccidén de Asesoria
Juridica, emiti® INFORME LEGAL FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano, en
acatamiento de la sentencia que es de cumplimiento obligatorio, conforme lo dispone el
numeral 4 del articulo 86 de la Constitucion, autorice la Particidn Judicial del lote de terreno con
predio No. 9491, ubicado en la parroquia La Ferroviaria, Cantén Quito.

Mediante Oficio No. GADDMQ-PM-2021-2906-O, de 27 de septiembre del 2021, la
Procuraduria Metropolitana, concluyé: “(...) se oficie a la Administracion Zonal Eloy Alfaro, para
que realice un alcance a los informes técnico9 y legal para incluir el anélisis y pronunciamiento
respecto a si la contribucion de érea verde se la debe hacer en terreno o se debe compensar
en dinero”.
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Mediante memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2021-0203-M, de 6 de octubre del 2
el Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, concluyé que “(...) el interesado debera
compensar en TERRENO el drea verde correspondiente’.

ARO

i

BASE LEGAL:

a) El numeral 1 del articulo 83 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone: T...]
Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de
otros previstos en la Constitucion y la ley:

1.- Acatar y cumplir la Constitucién, la ley y las decisiones legitimas de autoridad
competente. [...J".

b) El numeral 4 del articulo 86 ibidem, sefala: [...] Si Ja sentencia o resolucion no se cumple
por parte de servidoras o servidores plblicos, la jueza o juez ordenara su destitucion del
cargo o empleo, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal a que haya lugar [...]".

c) Los Numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Carta Magna, establecen: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

d) El Articulo 282 del Cédigo Orgénico Integral Penal establece: “[...] Incumplimiento de
decisiones legitimas de autoridad competente.- La persona que incumpla érdenes,
prohibiciones especificas o legalmente debidas, dirigidas a ella por autoridad competente
en el marco de sus facultades legales, sera sancionada con pena privativa de libertad
de uno a tres arios [...]". (Lo resaltado es mio).

e) El numeral 1, del Art. 2 de la Ley Orgédnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, y literal b) del Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre el uso y ocupacion
del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

f) El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en adelante Cédigo Municipal,
en su articulo 2162, numeral 1, establece que: “1. Los proyectos de subdivisién son
propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar predios, conforme la zonificacién
establecida en el PUOS y demés instrumentos de planificacion. En todos los casos debera
observarse el lote minimo establecido en la normativa vigente”,

g) El articulo 2171, ibidem sefala: “Supuestos en el que la contribucion de areas verdes
plblicas, para subdivisiones puede ser compensada: (...) 4. En el caso de la sentencia
ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en
el artfculo 424 reformado del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se debera calcular el aporte del 15% del area util adquirida mediante
sentencia. Si el érea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2, la contribuciéon del 15% del
area util adjudicada, se compensard en valor monetario segun el avallio catastral
actualizado, cuando sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente”;

h) El articulo 473 de Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.-
En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la (
particién sino con informe favorable del respectivo concejo (...)". 68
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Por lo expuesto; y, con sustento en el memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2021-0080-
M, suscrito por el Arg. Marcelo Edwin Ati Pilaquinga, Responsable de la Unidad de Gestion
Urbana, quien concluye que “el interesado debera compensar en TERRENO el area verde
correspondiente”, esta Direccion de Asesoria Juridica, para dar estricto cumplimiento a la
Sentencia dictada el 5 de mayo del 2004, por la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia, emite INFORME LEGAL FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano, en
acatamiento de la sentencia que es de cumplimiento obligatorio, conforme lo dispone el
numeral 4 del articulo 86 de la Constitucién, autorice la Particion Judicial del lote de terreno con
predio No. 9491, ubicado en la parroquia La Ferroviaria, Cantén Quito, de propiedad del sefior
ALMEIDA GALLO LUIS FERNANDO, quien deberd compensar en Terreno el area verde
correspondiente.

Atentamente,

“Dra. Silvia Lorena Gaibor Villota
DIRECTORA JUBIDICA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

i ACCION i RESPONSABLE : SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
i Elaboraci6n: | Abg. Oscar Jumbo i DJ 20211015
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