FICHA TECNICA DE INSPECCION

PREDIO 217543: COMPLEJO DEPORTIVO “LDB TOCTIUCO”

INFORMACION GENERAL

INFORME TECNICO PARA CONVENIO DE ADMINISTRACION Y USO DEL
PREDIO 217543

Objeto del Informe

-Abg. Byron Ramiro Cueva Altamirano

Solicitante DIRECTOR JURIDICO ADMII\JISTRACION ZONAL MANUELA SAENZ —
DIRECCION ASESORIA LEGAL
Tramite Oficio Nro. GADDMQ-AZMS-DAL-2023-409-M (04/08/2023)
Propietario segun sistema catastral: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Parroquia San Juan Predio 217543
SBegrt;’i:)/ Miraflores Alto Clave Catastral 40303 07 001

DATOS ESPECIFICOS
Direccién: Calle Alvaro de Cevallos (Referencia: Casa Barrial Miraflores)

Ubicacion
- Calle Guate,”a/a.
Uso Equipamiento (Deportivo)
" . 8.805,05 m?
Area de escritura (IRM): .
c Estado de Regular (IRM) GLOBAL
onservacion
Fecha inspeccion: 7-agosto-23 Estado de uso: Ocupado




FOTOGRAFIAS




Informacion Constante en el Sistema

IRM del Predio (GLOBAL)

- Porun
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA uito

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno

IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO || IO 0220520 3L 7 T LA NP T L 5 VSN |
C.C.R.U.C: 1760003410001 AL AN g R DAL/ IR ¢
Nombre o razén social: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
o DE QUITO

DATOS DEL PREDIO N
Numero de predio: 217543
Geo clave:

Clave catastral anterior: 40303 07 001 000 000 000
En derechos y acciones: [NO
AREAS DE CONSTRUCCION

lArea de construccion 552.95 m2

cubierta: |

lArea de construccion 0.00 m2

abierta:

/Area bruta total de 552.95 m2

construccion:

DATOS DEL LOTE )

/Area segun escritura: 18805.05 m2 :

|Area grafica: 8901.67 m2 4 4
Frente total: 10.00m VBN AT
Maximo ETAM pemitido:  {10.00 % = 880.50 m2 [SU]

Zona Metropolitana: ICENTRO

Parroquia: SAN JUAN

Barrio/Sector: [MIRAFLORES ALTO

Dependencia Administracion Zonal Centro (Manuela Saenz)

administrativa: )
/Aplica a incremento de

pisos:
ViAs
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
2Zona: Z2 (ZC)
i s PISOs Frontal: V m
Lote minimo:V m2
o Altura: V. m Lateral: Vm
Frente minimo:V m . R R
Numero de pisos: V Posterior:V m

COs total: V %

Entre bloques:V
COS en planta baja: V % q &

V variable.

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: SI

sd

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho Retiro Observacion

devia (m)
Ellote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la definicion del borde
SILEJII_ELBERI\f\AP A SILEJEPERI\?A? A superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un informe de estudio de suelos emitido
por una entidad competente.
%e;??f\&m ESPECIAL 300 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun los detalles que consta en el
{1 el ejgj : : proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la EPMAPS.
OBSERVACIONES

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de




Caracteristicas / Observaciones

Una vez realizada la inspeccion visual del predio en concordancia con el informe técnico emitido
previamente por esta Direccidén y con el fin de ratificar la respuesta emitida en dicho informe se
puede indicar lo siguiente:

- El convenio de administracion y uso del predio es total de acuerdo a lo solicitud por la
Liga Deportiva Barrial Toctiuco (entidad Juridica mediante Acuerdo Ministerial 027),
indicando en el documento que: “(...) para el desarrollar de sus actividades deportivas
Liga Barrial Toctiuco utiliza desde 1976 un lote de propiedad municipal (...)” por lo que
solicitan se conceda el convenio de uso y administracion.

- El area del levantamiento planimetro es de 8.901,67m2 que incluye:
o Cancha fatbol de tierra
o Construcciones menores (vestidores, bateria sanitaria, bares, bodegas, sala de
reuniones y camerinos)
o Areas abiertas

- En lo que respecta al graderio este se encuentra en el predio municipal 1315188,
construido en la parte baja del talud del lote con direccién a la cancha de tierra del predio
217543 (lote solicitado en comodato)

- Debido a este particular el convenio de administraciéon y uso de la Liga Deportiva Barrial
Toctiuco no incluye el graderio al pertenecer a otro predio municipal a pesar de que este
haya sido construido en direccién a la cancha que se encuentra en el predio solicitado
en convenio de uso.

- La cancha posee cuatro luminarias
- El predio se encuentra en regular estado

- Se debera considerar las afectaciones / Protecciones especificadas en el Informe de
Regulacién Metropolitana IRM

- Actualmente el inmueble es de uso publico
- Cuenta con espacio para estacionamiento

- Los linderos se encuentran en el siguiente cuadro:

NORTE SUR ESTE OESTE
PROPIEDADES PROPIEDADES PROI?IEDAD MUNICIPAL, PROPIEDADA
PRIVADAS Y PRIVADAS VIA DE ACCESO AL MUNICIPAL

MUNICIPAL PREDIO MUNICIPAL

114.56 80.23 123.53 60.30

. Area (SIREC-Q) 8.805,05 m?
Superficie: -

Area levantada 8.901,67 m?




Criterio:

Con los antecedentes expuestos y al encontrarse en regulares condiciones, el Departamento
de Gestion Urbana emite criterio FAVORABLE para dar continuidad al proceso de Convenio
de Administracion y Uso total del predio 217543.

Técnico Responsable

Aprobado: Ing. Alex Bonilla Solano.
Director de Gestion de Territorio - AZMS

Elaborado: CL Troya

Revisado: HF Alba
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