SE PROTOCOLIZO ANTE Mi, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA CERTIFICADA, de la SENTENCIA DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
solicitada por el DOCTOR PATRICO EGAS .- Firmada y sellada en Quito,
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RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion del Dr. Patricio Egas con
matricula profesional niimero diez y siete guion dos mil guién  veintiocho
del Foro de Abogados de Pichincha, incorporo al protocolo de Escrituras
Publicas de la Notaria Décima Primera del cant6n Quito, Ia sentencia de
prescripeién extraordinaria adquisitiva de dominio que anteceden .- Quito, a

veintiuno de febrero del dos mil veintidés.-

BRA. ANA 4 (1144 $61 15 4\@2

NOTARIA DECIMA PRIMERA DE QUITO

T 1 T ey oda Valanti-nilla T3 500in Tamimnas  Dlamts Raia
Direccib 31 ¢ Ignacio de Vaintimilla. Zdificio Kspinosa. Planta Baja,
18-423 / 095908] Quito - Keuador
nifn cnom e am craimntariallonitn cnm ac



RAZON: Por haber requerido conforme el Art. 118 inciso tercero del COGEP,
siento por tal que las OCHO (8) FOTOCOPIAS que anteceden, tomadas de la
materia CIVIL, Tipo proceso ORDINARIO No. 17230-2019-19805; accion/Delito
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, seguido por RENTERIA SALAZAR
ROBERTO MIGUEL ;en contra de ASOCIACION SOLIDARIA Y ACCIN-S.A (
ALOIS ARNOLD) ,MARTHA JACQUELINE VALENCIA VENEGAS; segin el
siguiente detalle: Son copias iguales a sus ORIGINALES las fojas 143 a 150;
200;; mismas que constan dentre-dalreferido proceso que reposa en el archivo del
COMPLEJO JUDICIAL NORTE, [fon sede 2neleantgrasi

en caso de ser necesario.- LO C i

SECRETARIA

ELABORADO POR: ABG. MARIELA GUEVARA

OBSERVACIONES: Esta Judicatura no se responsabilidad de la veracidad y estado de
los documentos presentados para la certificacion por parte de las unidades que lo
custodian y que puedan inducir al error, asi como tampoco su difusion, uso doloso 0
fraudulento que se pueda hacer de los documentos certificados
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UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUIT D\\E
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINC f}l Wi
luncs 10 de enero del 2022, a las 14h27.

RAZON.- Siento como tal, para los fines legales pertinentes, que la sentencia de fecha 30 de
noviembre del 2021, a las | 1h!2, se cncuentra qc.cutonada por ¢l Ministerio de la Ley.-

Quito, 30 de noviembre del 2021, alas 11h12.- Ccmtlco— ot
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En Quito, lunes diez de enero del dos mil veinte y dos, a partir de las doce horas y cuarenia y

cuatro minutos, mediante boletas judiciales notifiqué el AUTO DE SUSTANCIACION que
antecede a- ASOCIACION SOLIDARIA Y ACCION AS.A, REPRESENTADO POR SU
PRESIDENTE EL SENOR ALOIS ARNOLD en el correo electrénico info{@asosolac.org,
jacky_valven(@hotmail.com. RENTERIA SALAZAR ROBERTO MIGUEL en el casillero
No.5586, en el casillero  electronico No.1705051595 correo  electrdnico
patricio.egas@hotmail.com. del Dr/Ab. VICENTE PATRICIO EGAS MUNOZ; TEO
BALAREZO CUEVA, PROCURADOR JUDICIAL DE LA PROCURADURIA
METROPILITANA en el casillero No457L en el comeo  electronico
administracioncalderon@quito.gob.ec, lorena.donoso{@quitogeb.ec. Certifico:

yARiA LOURDES

{IZRETARIO




FUNCION JUDIGIAL

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA
SORTEOS UNIDAD JUDICIAL CIVIL INAQUITO DMQ

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Juez(a): MOLINA ANDRADE CINTHYA GUADALUPE

No. Proceso: 17230-2019-19805

Recibido el dia de hoy, viernes siete de enero del dos mil veintidos, a las diecisiete horas y veintidos

minutos, presentado por RENTERIA SALAZAR ROBERTO MIGUEL, quien presenta:

PROVEER ESCRITO,
En uno(1) fojas y se adjunta los siguientes documentos:

1) Escrito (ORIGINAL )

MAYRA/ /FIA JUELA REINOSO
RESF’DN/SABLE DE SORTEOS

/

Asignado a: KEVIN JAIR INTRIAGO FREL;(E(GESTOR DE ARCHIVO)

(=[]
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166921147-DFE. . ]
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JUICIO N° 17230-2019-19805

ROBERTO MIGUEL RENTERIA SALAZAR, con relacién al Juicio que por
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio sigo en contra de AS.A,, a
j usted comedidamente digo y solicito. -

5 Habiendo transcurrido el término de 15 dias para ta ejecutoria de fa sentencia
publicada en fecha 30 de noviembre de 2021, solicito se sirva sentar la razén
de ejecutoria de {a misma y se me confieran copias certificadas de la sentencia
antes mencionada asi como de fa razén de ejecutoria.

' Debidamente autorizado y como su defensor
: [ £ A/

)]}j 7, 47//
Dr Patr:cuof gas Munoz

Matric a 17 200028 FORO

P
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b 1643781 14-DFE
En Quito, martes treinta de noviembre del dos mil veinte y uno, a partir de las once horas y
catorce minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que antecede a:
ASOCIACION SOLIDARIA Y ACCION A.S.A,, REPRESENTADO POR SU
PRESIDENTE EL SENOR ALOIS ARNOLD en el correo electrénico info@asosolac.org,
jacky_valven@hotmail.com. RENTERIA SALAZAR ROBERTO MIGUEL en el casillero
No.5586, en el  casillero electrénico  No.1705051595  comeo  electrOnico
patricio.egas @hotmail.com. del Dr./Ab. VICENTE PATRICIO EGAS MUNOZ; TEO
BALAREZO CUEVA, PROCURADOR JUDICIAL DE LA PROCURADURIA
METROPILITANA en el casillero No4571 en el coreo  electrénico
administracioncalderon@quito.gob.ec, lorena.donoso@quitogob.ec. No se notifica a:
ALCALDE DEL I. MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, ING.
MARTHA JAQUELINE VALENCIA VENEGAS, COMO DIRECTORA EJECUTIVA DE
LA ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCI, PROCURADOR SINDICO DEL L
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, por no haber sefalado
casillero electronico. Certifico:

MARIA LOURDES

SECRETARIO
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consecuencia se declara que el seior ROBERTO MIGUEL R_ENTERIA %ALAZ;AR h&
adquirido por prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, de la ca 2 ] gffjflf ﬂ
Conjunto Paseos de Calderdn, Etapa II de la parroquia Calderén del Distrito
Quito, el mismo que se encuentra demarcado por los siguientes linderos: NORTE: Lmda
la casa 123 adjudicada a la sefiora Silvia Sornoza; SUR: Linda en 6,07 metros con la
UNO del Conjunto Habitacional denominado Paseos de Calderén II Etapa; ESTE: Linda en
13,82 metros con la casa numero 146 adjudicada al sefior Segundo Tipzin' OESTE: L'mda en

construcc:lon total del inmueble de 89 09 metros cuadrados, constituidos en dos plantas. Datos
tomados del informe pericial constanté en autos.

6.2. Ejecutoriada que se encuentre la presente sentencia, junto con el informe pericial que obra
en el proceso, confiéranse copia certificada de dichas piezas procesales, a fin de que se
protocolice en una de las Notarias Piblicas y se inscriba en el Registro de la Propiedad de este
z cantén, para que sirva de justo titulo, de conformidad con los Arts. 705 y 2413 del Codigo
Sustantivo Civil. Previo a la inscripcidn, los actores deberdn pagar el impuesto de alcabala y
demés tributos aplicables, conforme lo estatuido en el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD.

6.3. Se CANCELA la inscripcién de la demanda dispuesta en el auto de calificacion expedido
el lunes 23 de diciembre del 2019, las 15h29, inscrita el 15 de enero de 2020 a las 13HO05,
Niimero de Inscripcién 33, Niimero de Repertorio 2020002491, Nimero de Tramite 899937,
Nimero de Peticién 965823. Para tal propésito, notifiquese de este particular al sedor
Registrador de la Propiedad de este Cantén, a fin de que tome nota de la presente cancelacion
en el libro correspondiente, debiendo la parte interesada prestar las facilidades del caso a fin

de que se cumpla con esta disposicién judicial.

” -

6.3. De la revision del proceso no se ev1denc1a que las partes hayan litigado de forma abusiva,
maliciosa, temeraria 0 con deslealtad,/segunr lo previsto, en el Art. 284 del Codigo procesal
vigente, por tanto no se dispone condena en/costas NOT[FIQUESE -

//}

'&! ‘; Firmado por
10N JUDICIAL g&;ﬁiﬁ,pe

_!‘AE c OlélélA ANDRADE
- SMENTO FIRMADO
Lok TRLNICAMENTE =:| g OuHo



“t
Bl
e

haberse ejercitado dichas acciones y derechos durante cierto tiempo y concurf,lendo los‘ cﬁémaagéa
requisitos legales. En este sentido Dunod decia: “La prescripcion es un mod ;ic adquirir et -
dominio de las cosas poseyéndolas como propietario y de liberarse de| S""ﬁ?l‘&ﬁk@&‘a
incorporales, de las acciones y de las obligaciones, cuando aquel a quien perten%:@en ha degadesy
durante cierto tiempo de servirse de ellos y ejercerlos”. Claro Solar ensefa que: “Laf{
prescripcion viene a consagrar un estado de cosas que ha durado cierto tiempo, se funda en la
presuncion de que este estado de cosas es el resultado de una causa legitima”.

5.2. En cuanto a la prescripcién como modo de adquirir el dominio de las cosas ajenas, tanto
la doctrina como la jurisprudencia sefialan que para que esta se produzca, se requiere: ler.
Requisito: Que el bien sobre el que se pide la prescripcion adquisitiva de dominio, sea
prescriptible; pues no todas las cosas son prescriptibles. Asi, no pueden ganarse por
prescripcion: las cosas propias, las cosas indeterminadas, los derechos personales o créditos,
los derechos reales expresamente exceptuados, las cosas comunes a todos los hombres, las
tierras comunitarias, las cosas que estdn fuera del comercio. 2do. Requisito: La posesion de la
cosa, entendida como la tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior y duefio (Art.
715 Cédigo Civil). La posesién es el becho juridico base que hace que, una vez cumplidos los
demas requisitos de Ley, el posesionario adquiera por prescripcion el derecho de dominio del
bien. La posesién requerida para que proceda legalmente la prescripcién adquisitiva de
dominio debe ser: publica, tranquila, no interrumpida, mantenerse hasta el momento en que se
alega; y, ser exclusiva. 3er. Requisito: Que la posesion haya durado el tiempo determinado por
la Ley. El tiempo necesario para adquirir por prescripcion extraordinaria es de 15 afios, sin
distincién de muebles e inmuebles, ya se trate de presentes o ausentes. 4to Requisito: Que el
bien que se pretende adquirir por prescripcién sea determinado, singularizado e identificado.
Sto requisito: Que la accién se dirija contra el actual titular del derecho de dominio, lo que se
acredita con el correspondiente certificado del Registrador de la Propiedad.

5.3. Frente a la negativa de los hechos alegados en la demanda, provocada por la falta de
contestacion de la parte demandada, de conformidad a lo establecido en el Art. 169 del Cédigo
Orgéanico General de Procesos, correspondia a la parte demandante la carga de la prueba para
demostrar sus alegaciones y por lo mismo, el cumplimiento de los requisitos necesarios para

. que proceda esta clase de prescripcion.

5.4. La valoracién conjunta de la prueba “es aquella actividad intelectual que realiza el
Juzgador de instancia analizando y conjugando los diversos elementos probatorios
suministrados por los litigantes, y en virtud de cuya operacién legal llega al convencimiento
de que son ciertas algunas de las respectivas alegaciones facticas de aquellas en las que basan
su pretensiones o defensa”; a lo dicho se debe afiadir que en el gjercicio valorativo de las
pruebas actuadas en juicio, se aplican las reglas de la sana critica, que son ante todo “las reglas
del correcto entendimiento humano. En ellas interfieren las reglas de la 16gica, con las reglas
de la experiencia del juez. Unas y otras contribuyen de igual manera a que el magistrado
pueda analizar la prueba (ya sea de testigos, de peritos, de inspeccién judicial, de confesién en
los casos en que no es lisa y llana) con arreglo a la sana razén y aun conocimiento



experimental de las cosas”

5.5. En el caso que nos atafie, se han acreditado los requisitos necesarios para que opere la
prescripcién invocada por el accionante sefior ROBERTO MIGUEL RENTERIA SALAZAR;
la determinacién de precriptibilidad del inmueble se justifica con el certificado de gravamenes
conferido por el Registro de la Propiedad de este cantén y el Oficio No. GADDMQ-DMC-
GCE-2020-0738-0 de fecha 21 de octubre del 2020, emitido por la Direccién Metropolitana
de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, cuyo anexo corresponde al
informe técnico Nro. DMC-GCE-2020-361 en el que consta que el bien inmueble objeto de la
Litis no involucra propiedad municipal. Por lo tanto se infiere que se trata de un bien
susceptible de prescripcién; la posesion del inmueble con el tiempo y las condiciones
necesarias para que opera esta clase prescripcion (pdblica, exclusiva, tranquila, no
interrumpida, que se mantenga hasta el momento en que se alega) se acredita con la prueba
documental, esto son la escritura piiblica otorgada el 3 de octubre de 1997, ante el Notario 14
Dr. Alfonso Freire Zapata, con lo que se justifica que la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio que lo plantean en contra de la ASOCIACION SOLIDARIDAD Y
ACCION A.S.A.; los comprobantes de pago por mantenimiento del Conjunto, realizado a las
directivas del Conjunto de los afios 2003, 2009 y 2019, alcantarillado y agua potable,
certificacion conferida por la Presidenta del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén; y
fundamentalmente con las declaraciones testimoniales rendidas, las mismas que son
concordantes y precias, en las que se sefiala categéricamente la posesion ejercida hace mds de
16 afios, con 4nimo de sefior y duefio, inclusive realizando construcciones menores, asistiendo
a eventos con la vecindad, entre otros actos realizados por el actor de este juicio, sin que nadie
haya contradicho o perturbado su posesién; en cuanto a la singularizacién del inmueble, la
misma se ha demostrado con el informe pericial y sustentacion del mismo en audiencia;
finalmente y no por ello menos importante, la determinacién del legitimo contradictor ha
quedado justificada con el certificado de gravdmenes de fs. 1 a 13, que el bien inmueble que
se pretende la prescripcién es de propiedad de la ASOCIACION SOLIDARIDAD Y
ACCION A.S.A., quienes han sido demandados dentro de este juicio, sin embargo no han
comparecido a juicio.

5.6. En definitiva, de la valoracién conjunta de la prueba practicada, a la luz de la sana critica,
se concluye que se han acreditado los requisitos necesarios para que opere la prescripeidn
adquisitiva extraordinaria de dominio formulada por los actores, deviniendo en la procedencia
de la accién propuesta.

6. DECISION.

6.1. En virtud de las argumentaciones precedentes, con fundamento en los Arts. 169 y 172 de
la Constitucién de la Repiiblica, Art. 129 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial y Arts.
88 y 95 del Cédigo Organico General de Procesos, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, se acepta la demanda; en
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que la prueba debe referirse directa o indirectamente a los hechos o ¢ifc
controvertidos; la conducencia, que es “la aptitud legal o juridica de la prueba para corve ncer
al juez sobre el hecho a que se refiere [...] La conducencia de la prueba no es una cuestion de
- hecho (como si lo es su pertinencia), sino de derecho, porque se trata de determinar si es
legalmente apta para probar el hecho™; y la utilidad, valga decir, “la prueba debe prestar algin
servicio, por ser necesaria o por lo menos Gtil para ayudar a obtener la conviccion del juez
respecto de los hechos que interesan al proceso”. A estos tres requisitos, se suma la
imposibilidad de admitir prueba que haya sido obtenida con violacién de la Constitucién o de
la ley, asi como la falta de eficacia probatoria de aquella prueba que se haya logrado mediante
simulacién, dolo, fuerza fisica, fuerza moral o soborno, y por ultimo la prueba actuada sin
oportunidad de contradiccién, segiin lo establecido en el Art. 160 del Cddigo Procesal

1‘ vigente.

4.3. En cuanto a la prueba anunciada por la PARTE ACTORA, se tiene: prueba documental:

1) Inspeccién Judicial, la misma que se llev a cabo el 24 de septiembre de 2021, a las 10000;
2) Informe Pericial emitido por el Ing. Jaime Buitrén Garrido, perito del Consejo de la
Judicatura, con Registro Profesional C.I1.C.E. 1846189, quien describe las caracteristicas y los
linderos de la casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderdén II Etapa; 3) Escritura
Puiblica otorgada el 3 de octubre de 1997, ante el sefior Notario 14 Dr. Alfonso Freire Zapata,
con lo que se justifica que la Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Domino que plantea
en contra de la ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A. opera y surte efecto
sobre un inmueble de propiedad particular que se encuentra en el mercado comin; 4) El
certificado de Gravamenes conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del canton
Quito, el mismo que hace referencia al inmueble cuyo registro consta a nombre de la
Asociacién Solidaridad y Accién A.S.A, que el Programa Habitacional Paseos de Calder6n ha
. sido declarado de Interés Social por parte del MIDUVI y el MUNICIPIO DE QUITO; 5) Una
N factura de consumo de energia eléctrica de la casa 145 de la Urbanizacién Paseos de Calderdn,
emitida a su nombre por la Empresa Eléctrica Quito S.A., por el consumo del mes de julio a
agosto del 2019; 6) La Resolucién Nro. 00432 emitida por el Ministerio de Desarrollo Urbano
y vivienda MIDUVI, dictada el 11 de mayo de 1998, por el cual se declar6 y calificé de
Interés Social a la Urbanizacién" Paseos de Calderén” de programa de Vivienda de Interés
Social; 7) Copia debidamente certifica y protocolizada que da fe pdblica del documento del
oficio asa-de-corr-078-2016, de fecha 14 de octubre del 2016, suscrito por la sefiora Ing.
Martha Jaqueline Valencia Venegas, como Gerente y Directora Ejecutiva de la Asociacién
Solidaridad y Accién AS.A quien les reconocen como adjudicatarios y propietarios de las
casas que nos encontramos en posesion; 8) Dos informes de Regulacion Metropolitana. IRM
CONSULTA del Distrito Metropolitano de Quito, que informan y ratifican que el predio de la
Asociacién Solidaridad y Accién AS.A se encuentra fraccionado en tres lotes de terrenos y
que los predios signados con los nimeros 1296691 tiene 5.497,54 m2 de construccion; que el

)
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predio 1296658 tiene 5.789,63m2 de construccién, construcciones que corresponden a las
casas construidas por los adjudicatarios; 9) Tres recibos de pagos por mantenimiento al
Conjunto, realizados a las directivas del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén y que
corresponde a los afnos 2003; 2009 Y 2019; 10) Certificacién conferida por la Presidenta del
Conjunto Habitacional Paseos de Calderén sefiora Nelly Argentina Carvajal, que le reconoce
como posesionario y adjudicatario de la casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de
Calderdn; i C

PRUEBA TESTIMONIAL 1) Némina de los Testigos sefiores: José Lino Toma Tirira de
cedula de ciudadania Nro. 0400900692 ; el sefior Victor Hugo Ojeel8 Orellana, cédula de
ciudadania Nro. 0701167403, y la sefiora Rosa Cecilia Albuja Terdn, de cédula de ciudadania
Nro. 170503924-4; y del sefior Manuel Mecias Maldonado Taiza, de cédula de ciudadania
Nro. 1705577540, de 63 afios de estado civil casado, de quienes declarardn y expresaran
exclusivamente sobre los hechos relacionados con la posesién, ocupacién y posesion de la
casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén " Etapa, parroquia Calderén del
Distrito Metropolitano de Quito, asi como desde la fecha que se encuentran en posesién y de
los continuos arreglos que lo hemos hecho a la casa 145, a quienes previa las formalidades
legalidades se les receptard sus testimonios de conformidad al pliego de preguntas que s les
formularan en la Audiencia de Juicio. 2) Declaracion de parte, a fin de informar de los hechos
suscitados con el tiempo de la posesién que se encuentra en la casa 145 del Comnjunto
habitacién al Paseos de Calderén y més datos que hacen relacion a la ocupacion y la calidad
que ostento de la casa, Directora Ejecutiva de la Asociacién Solidaridad y Accién A.S.A.

INSPECCION JUDICIAL .- Peticién que lo formulo a fin de establecer directamente y probar
que se encuentra viviendo y posesionado de la casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de
Calder6n, Etapa 11, desde hace mas de 16 afios, por ello se dignard disponer se realice una
inspeccién al inmueble 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén " etapa, sector Las
Cuatro Esquinas Via Llano Chico, tras el Centro Geriatrico BETHANIA de esta ciudad Quito.

4.4. Fn cuanto a la prueba anunciada por el DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
se tiene: prueba documental:

1. Copia certificada del Oficio Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020-0738-0, de fecha 21 de
octubre de 2020, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, cuyo anexo corresponde al informe técnico Nro. DMC-
GCE-2020-361 en el que consta que el bien inmueble objeto de la Litis no involucra
propiedad municipal. Sin embargo, al formar parte de uno de mayor extension,
considérese lo dispuesto en el Cédigo Municipal.

5. HECHOS PROBADOS RELEVANTES Y MOTIVACION.

5.1. En términos generales, la prescripcién es un modo de adquirir el dominio de las cosas
ajenas o de extinguir las acciones y derechos ajenos por haberse poseido las cosas o no

o



2020. Sin que haya dado contestacién a la demanda, propuesto excepciones y anuncio de
prueba.

2.10. Obra del proceso de fs. 114, el Acta de Citacién al sefior ALOIS ARNOLD en calidad
de presidente de la ASOCIACION SOLIDARIA Y ACCION A.S.A., mediante tres boletas
entregadas a un familiar, los dias 18 de febrero; 8 y 15 de marzo de 2021, respectivamente.

Sin que haya dado contestacién a la demanda, propuesto excepciones y anuncio de prueba.

2.11. Habiéndose convocado a las partes a la audiencia preliminar y luego a la audiencia de
juicio, a la misma comparecieron la parte actora y el Cabildo, habiéndose cumplido con todas
las etapas previstas para esta clase de controversia, se decidi6 la presente causa, conforme los
argumentos que, in extenso y de manera motivada, se van a expresar en el presente fallo.

3. VALIDEZ PROCESAL

3.1. El debido proceso: “constituye un conjunto de garantias y condiciones minimas de
cardcter sustantivo y procesal, que deben cumplirse para garantizar que quienes sean
sometidos a un proceso judicial puedan ejercer a plenitud sus derechos y conseguir de los
organos judiciales una correcta administracién de justicia”; asimismo es imprescindible
seflalar que: “es obligaci6n de Jueces y Juezas vigilar la legalidad del Proceso, ya que se trata
de un asunto de orden piblico para garantizar la tutela del ordenamiento juridico, el eficaz
ejercicio de los derechos y la seguridad juridica, acorde a los principios establecidos en los
Arts. 75 y 169 de la Constitucién de la Repiiblica, siendo no solo una potestad, sino una
obligacién de Juezas y Jueces declarar la nulidad de las causas cuando se hubiere detectado la
omisién de alguna de las solemnidades sustanciales para la validez de los procesos o la
violacién del trimite inherente a la naturaleza de la causa, siempre y cuando ésta hubiese
influido en la decisién de la causa, o hubiere provocado indefension”.

3.2. En el caso materia de decisién, la suscrita jueza es competente para conocer y resolver la
presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral 1 del Art. 240 del Cédigo Orgénico de
la Funcién Judicial; asimismo se han cumplido con las garantias bisicas que aseguran el
derecho al debido proceso, establecidas en el articulo 76 de la Constitucién de la Repiiblica
del Ecuador, ademds de observarse las solemnidades sustanciales comunes a todos los juicios
determinadas en los Art. 107 del Cédigo Organico General de Procesos, sin que se aprecie
omisién que influya o pueda influir en la decisién de la causa, por lo que observados ademds
los principios de especificidad, trascendencia, convalidacién, proteccién y conservacién que
rigen la nulidad procesal, se verifica que la causa se ha sustanciado conforme el procedimiento
previsto legalmente, consecuentemente se declara la validez del proceso.

4. ADMISIBILIDAD DE LAS PRUEBAS ANUNCIADAS

4.1. En la audiencia preliminar, las partes anunciaron la totalidad de los medios de prueba
consignados su demanda y contestacién a la misma, respecto de los cuales cabe el siguiente
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2.7. Los fundamentos de derecho que justifican el ejercicio de la accién, expuesto con clariddd
y precision.- Sustenta la demanda amparado en lo que dispone el Art. 24 de la Constitucién
de la Reptiblica del Ecuador, numeral 17, estos es a la tutela efectiva e imparcial y expedita,
como asi también sustenta la demanda en concordancia con lo que disponen los Arts. 715.,
'92, 2398, 2400, 2410, 732, 2407 del Codigo Civil Ecuatoriano, y el Art. 2 Y 290 del Cédigo
Orgénico General de Procesos.

PRETENSION: Que se acepte la demanda y se dicte sentencia concediéndole la
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO y se le declare titular
de la casa 145 del Conjunto Paseos de Calderdn, Etapa II de la parroquia Calderén del Distrito
Metropolitano de Quito, por ser posesionario y que ha realizado actos de sefior y duefio del
3 inmueble objeto de la demanda, el mismo que se encuentra demarcado por los siguientes
linderos: NORTE: Linda con la casa 123 adjudicada a la sefiora Silvia Sornoza; Al SUR:
Linda en 6,07 metros con | calle UNO del Conjunto Habitacional denominado Paseos de
Calderén II Etapa; Al ESTE: Linda en 13,82 metros con la casa nimero 146 de adjudicada al
sefior Segundo Tipdn; y al OESTE: Linda en 13,82 con la casa nimero 144 con propiedad del
sefior Victor Molina. La superficie de este inmueble es de 83,35 metros cuadrados. El 4rea de
construccién de la casa en dos plantas es de 89,09 metros cuadrados. Que se disponga que la
Secretarfa de Catastros del Distrito Metropolitano de Quito, incorpore a su nombre en el
catastro municipal de la casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderdn, parroquia
Calderon II Etapa; y se disponga la protocolizacién e inscripcién en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito, para que sirva de justo titulo.

2.8. Aceptada a trdmite la demanda y una vez inscrita la misma, de fs. 101 a 102 se aprecian
las actas, certificaciones y certificados de citacién efectuadas a los personeros municipales,
.. quienes comparecen al proceso a través del Abg. TEO BALAREZO CUEVA en calidad de
- Subprocurador Metropolitano, representante legal y judicial del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, conforme se justifica con la documentacién adjunta, quien contesta
oportunamente la demanda, manifestando lo siguiente: Que Mediante oficio No. GADDMQ-
DMGBI-2020-2072-0 de fecha 21 de octubre del 2020, la Direccién Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles, indica: “1) Propietario del inmueble materia del litigio:
ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A.- 2) El inmueble involucra propiedad

municipal: NO.”

A

Sefiala domicilio judicial, patrocinadores y anuncia el medio de prueba para sustentar su

aseveracion.

2.9. Obra del proceso de fs. 105, el Acta de Citacién a la ingeniera MARTHA JAQUELINE
VALENCIA VENEGAS, mediante una boleta entregada en persona el dia 2 de diciembre de




Silva y sefiora Martha Angélica Lara Villagrén, le transfirieron y entregaron la casa 145 del
Conjunto Habitacional Paseos de Calderén IT Etapa, y desde esa fecha de manera publica,
pacifica y sin que nadie le interrumpa ha realizado las mejoras y ampliaciones durante més de
16 afios que esta en posesion del inmueble, por ellos es que actualmente la casa 145 del
Conjunto Habitacional Paseos de Calderdn, tiene 89,09 metros de construccién en dos plantas;
es decir que se encuentra en posesién realizando actos de sefior y duefio, desde que se le
adjudicé, por lo que esta pagando los servicios de luz y agua potable.

9 4. En el mes de abril del 2008 amplio la casa y pavimento el patio interior haciendo una vez
mis actos de sefior y duefio de esta casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén II
Etapa, parroquia Calderén del Distrito Metropolitano de Quito.

2.5. La ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A. con conocimiento de causa en
sus registros desde marzo del 2003, le tiene constando y registrado como nuevo adjudicatario
de la casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calder6n II Caldern. Realizada la
adjudicacioén y entrega de la casa 145 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén, Etapa II,
realizé mejoras y amplificaciones durante 16 afios, por ello es que la casa actualmente tiene
89,09 m2 de construccién; es decir que se encuentra en posesion realizando actos de sefior y
duefio, desde que se le adjudicd, ha venido pagando la dotacién de los servicios basicos como
es agua potable y luz eléctrica. Jamds ha sido beneficiario gratuito de nada, los costos de
Urbanizacién en el Conjunto le han sido cobrados; es decir que los moradores han pagado por
todos estos servicios basicos instalados en el Conjunto Habitacional Paseos de Calderon
parroquia Calderdn del Distrito Metropolitano. A las Directivas del Conjunto Habitacional
Pascos de Calderén, les ha pagado por inasistencias, atrasos y multas de mingas; quienes le
reconocen que durante 16 afios, le han identificado como adjudicatario y propietario de la
casa CIENTO CUARENTA Y CINCO del Coniunto Habitacional Paseos de Calderon Etapa
11 parroquia Calderén, sector Llano Chico del Cantén Quito; Varios han sido los intentos de
Jos directivos de la Asociacién SOLIDARIDAD Y ACCION AS.A. por alcanzar la
legalizacién del Programa Habitacional Paseos de Calderon, los mismos que han sido
rechazados por el Municipio de Quito, ya que no cumplen con los requisitos para entregarles
la ordenanza aprobando la Urbanizacién o del Conjunto Habitacional Paseos de Calder6n,
peor atin para acogerse al Programa Regula Td Barrio por no cumplir con los requisitos. Lo
que les impide a los directivos de la Asociacién SOLIDARIDAD Y ACCION AS.A, les
entreguen las escrituras a los 172 adjudicatarios.

2.6. Anuncia el informe elaborado por el Ing. Jaime Vinicio Buitrén Garrido, Perito
Acreditado por el Consejo de la Judicatura, con registro profesional Nro. CI1.C.E 18466189,
quien realizé el levantamiento topogrifico de la casa 145, ubicada en el Conjunto
Habitacional Paseos de Calderén Etapa 11, parroquia Calderén del Distrito Metropolitano de
Quito, el mismo que determiné que se encuentra demarcado por los linderos: Norte: linda en
5,98 metros con casa de propiedad pai‘ticular; Sur, linda en 6,07 metros con la calle UNO de la
Etapa Dos del Conjunto Habitacional denominado Paseos de Calderén; Este, linda en 13,82
metros con fa casa nimero 146 adjudicada al sefior Segundo Tipén. La casa es de hormigon
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FUNCION JUDICIAL R

Juicio No. 17230-2019-19805
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUIT
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito,
martes 30 de noviembre del 2021, a las 11h12.

VISTOS: Encontrandose la causa en estado de resolver, para hacerlo se considera:

1. IDENTIFICACION DE LAS PARTES

1.1. ACTOR: Sefior ROBERTO MIGUEL RENTERTA SALAZAR

1.2. DEMANDADOS: ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A., representada por
su Presidente el sefior ALOIS ARNOLD; y la sefora Ing. MARTHA JAQUELINE
1 VALENCIA VENEGAS, como Directora Ejecutiva de la ASOCIACION SOLIDARIDAD Y
1 ACCION A.S.A_; y, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

5 ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE
LA DEMANDA '

2.1. Comparecen ante el érgano jurisdiccional el sefior ROBERTO MIGUEL RENTERIA
SALAZAR, quien luego de consignar sus generales de ley manifiesta: Que la ASOCIACION
SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A., adquiri6 mediante compraventa a la Fundacidn
Brethren y Unidad, once hectéreas para desarrollar el Programa Habitacional denominado
Paseos de Calderdn, conforme asi consta de la escritura piblica otorgada el 3 de octubre de
1997. Sobre parte del inmueble, la ASOQOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A.,
proyecté la construccién del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén, Etapas Uno y Dos
que fue declarado de interés social por el MIDUVI y el L. Municipio de Quito.

22 La ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A. en el afio 1999 previo el cobro
g' - por el lote de terreno 145, realizd el sorteo y adjudicacién de este inmueble ubicado en Ia

Segunda Etapa del Conjunto Habitacional Paseos de Calder6n, a favor de los conyuges
Antonio Patricio Guevara Silva y Martha Angélica Lara Villagrdn en el afio 2000, el mismo
que se encuentra delimitado por los siguientes linderos: Norte: linda en 5,98 metros con
propiedad particular; Sur: linda en 6,07 metros con la calle Uno de la Etapa Dos del Conjunto
Habitacional denominado Paseos de Calderén; Este: linda en 13,82 metros con la casa nimero
146 de propiedad particular, y al Oeste: linda en 13,82 con la casa nimero 144 de propiedad
particular. La superficie de este inmueble es de 83,35 metros cuadrados. El drea de
construccién de la casa en dos plantas es de 89,09 metros cuadrados.

2.3. En el afio 2001 los cényuges Antonio Patricio Guevara Silva y Martha Angélica Lara
Villagran, realizaron varias modificaciones a la casa original que inicialmente tenia 42 metros
cuadrados de construccién. El 14 de marzo de 2003, los cényuges Antonio Patricio Guevara
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detalle técnico del inmueble con sus linderos y areas de construccion.

Décima Tercera: Domicilio Judicial- Notificaciones fuluras que nos
correspondan las recibiremos en el casillerc judicial 5586 del Palacio de
JUsliCia; asignado a mi ADOgado detensor e Lioctores vicente Fatncie t£gas
Mufioz, profesional del derecho, quien faculto presente cuantos escritos sean
necesarios en la presente causa, de igual manera se dignara notificarnos &l
correo electrénico patricio.egas@holmail.com

Firmo con mi abogado defensor
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Robefto Miguel Renteria Salazar “ . “Dr. Patricio£gas Mufioz
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