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Asunto: Presentacién de Iniciativa Legislativa

Sefiora Doctora

Libia Fernanda Rivas Ordoiiez

Secretaria General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En mi calidad de Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito y en ejercicio de la facultad
prevista en el literal d) del articulo 90 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, de conformidad con los articulos 67.51, 67.52 y 67.56
del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, referentes a la iniciativa
legislativa y el procedimiento para el tratamiento de ordenanzas, me permito informar
que, asumo la iniciativa legislativa para presentar el proyecto de “ORDENANZA QUE
APRUEBA EL PLAN URBANISTICO COMPLEMENTARIO PARCIAL LA
MARISCAL” , el cual se ha construido mediante diversos procesos participativos con la
comunidad y entidades municipales para la elaboracién de los documentos técnicos de
diagndstico y propuesta.

Particular que comunico con el objeto de que se realice la verificacion de los requisitos de
ley y se continde con el procedimiento legislativo correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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EL CONCEJO METROPOLITANO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El area definida para el Plan La Mariscal se localiza en el centro norte del area urbana del
Distrito Metropolitano de Quito, en medio de la llamada zona “de las universidades” que
aglomera a los principales centros de estudio superior de la ciudad; en el corazén de este
poligono se encuentra la denominada “zona rosa” donde se concentran los centros de
diversién nocturna, ademas es una zona turistica, con gran cantidad bienes patrimoniales
inventariados y que hacia sus bordes mantiene zonas residenciales en desarrollo. Sin
embargo, la coexistencia de estas actividades ha generado conflictos entre residentes,
comerciantes y visitantes.

En este sentido, la vision del presente Plan esta dirigido a generar un territorio renovado,
dinamico y sobre todo seguro para su habitantes y visitantes. Una Mariscal renovada, se
consolida como una centralidad de escala metropolitana y multifuncional, a partir de un
territorio denso y compacto que promueve la residencialidad y la funcién habitacional
del barrio, en equilibrio con las actividades que histéricamente lo han caracterizado.

Una Mariscal dindmica, se logra a partir de la regulacion de las actividades econémicas, la
recuperacion del patrimonio arquitecténico y la gestion del suelo, con la que se potencia
su vocacion cultural, patrimonial, institucional, comercial, turistica y lddica. Aprovecha
su dotacién de equipamientos y servicios para mantenerse activa a lo largo de todo el dia
y promoviendo su desarrollo, al mismo tiempo que se afianza como un hito de la ciudad.

Una Mariscal segura, se genera con la recuperacion del espacio publico como catalizador
de la activacion econémica y el encuentro vecinal. Sus espacios abiertos son escenarios
que expresan su identidad y cultura, promueven la convivencia y la cohesiéon social
diversa e incluyente; en beneficio de la seguridad ciudadana, junto con una red de
micromovilidad y movilidad activa eficiente, atractiva y segura que facilite la conectividad
bajo principios de equidad y sostenibilidad.

La Mariscal cuenta con una gran cantidad de bienes arquitectonicos patrimoniales que
han perdido su caracter residencial y que estan en degradacion, por lo que se prevé
recuperar y mantenerlos a través de lineamientos de conservacion del patrimonio en
equilibrio con la diversidad de actividades que permiten suplir las necesidades de distinta
indole tanto para los residentes como para la poblacion de los sectores colindantes.

Con base en lo expuesto, el Plan Urbanistico Complementario Parcial I.a Mariscal, busca
consolidar el territorio como una centralidad metropolitana que mantiene su caracter
turistico, residencial, y cultural, mediante: la aplicaciéon del modelo urbanistico propuesto;
la asignacién de norma especifica; la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo; la
definicién y ejecuciéon de programas y proyectos; el desarrollo de mecanismos de
seguimiento y evaluacion; y, la aplicacion de estandares urbanisticos. Todo ello, con la
finalidad de promover un equilibrado funcionamiento del territorio en pro del bienestar
de sus habitantes y visitantes.
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CONSIDERANDO

La Constituciéon de la Republica del Ecuador, en adelante “la Constitucion”, en su
articulo 3, establece que son deberes primordiales del Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo
nacional, ervadicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los
recursos y la rigueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo
el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion (...)”;

conforme lo dispuesto en los articulos 23, 24 y 30, de la norma Constitucional, las

personas tienen derecho: “(...) a acceder y participar del espacio priblico como dmbito de

deliberacion, intercambio cultural, cobesion social y promocion de la ignaldad en la diversidad (...)”,
)

“(...) a la recreacidn y al esparcimiento, a la prictica del deporte y al tiempo libre (...)”, asi como
“(...) a un habitat seguro y saludable (...)";

conforme lo dispuesto en el articulo 14, en concordancia con lo establecido en el articulo
66 numero 27, ibidem: “Se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, libre de contaminacion y en armonia con la naturaleza, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay (...)",

la Constitucion en el articulo 31, establece que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la cindad y de sus espacios priblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la cindad se
basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la cindadania”, 1o cual se complementa con lo previsto en los articulos
5 nimero 6, y 6 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
LOOTUGS;

la Constitucion en el articulo 66 nimeros 2y 26, reconoce y garantiza: ““(...) 2.- E/ derecho
a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento
ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros
servicios sociales necesarios”; ““26.- El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion
de politicas priblicas, entre otras medidas.”;

el articulo 241 de la Constitucion, establece que: “La planificacion garantizard el ordenamiento
territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autonomos descentralizados”. Lo cual se
complementa con lo establecido en el articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacion
y Finanzas Publicas-COPFP;

el articulo 264, numeros 1 y 2, de la Constitucién, en concordancia con lo dispuesto en
los articulos 55 y 85 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, dispone que los gobiernos municipales tendran, entre
otras, las competencias exclusivas para: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
corvespondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural’ y ““Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantin’;

las letras ) y €) del articulo 84 del COOTAD, entre las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, dispone: “c) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para
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lo cnal determinari las condiciones de nrbanizacion, parcelacion, lotizacion, division cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales (...); e) (...) Elaborar y e¢jecutar el plan metropolitano de desarrollo, de
ordenamiento territorial y las politicas priblicas en el ambito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial (...)”;

el articulo 87 del COOTAD, establece en su letra a), entre otras, la siguiente atribucion
del Concejo Metropolitano: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autinomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones (...)",

el articulo 322 del COOTAD, faculta al Concejo Metropolitano, que: “{(...) aprobarin
ordenanzas (...)” las mismas que “(...) deberdn referirse a una sola materia y serdn presentadas con
la excposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen
o reformen con la nueva ordenanza (...)”;

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo 2,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras,
con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa;

el articulo 26, ibidem, establece en su parte pertinente que: “(...) /a decisidn sobre el destino
del suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital compete exclusivamente a las
antoridades del Distrito Metropolitano (...)”;

el articulo 31 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
— LOOTUGS determina que: “Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a
detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo.
Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.”

el articulo 32 de la LOOTUGS prescribe: “Los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo nrbano
Y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales determinardn:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos pertinentes.
2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas priblicos de
Ssoporte, especialmente en asentamientos de becho, y la ejecucion y adecnacion de vivienda de interés social.
3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de
actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestion de suelo a fin de
consolidar los sistemas piiblicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social.
4. La infraestructura necesaria para los servicios de agna segura y saneamiento adecuado. 1os programas
para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de integracion
urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en gonas de riesgo no mitigable
9 los casos definidos como obligatorios serdn regulados mediante plan parcial.”

el articulo 37 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
- LOOTUGS establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos podrdan generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en
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Jfuncidn de sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la
normativa nacional vigente. 1os otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podrin modificar
contenidos del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo.”;

el articulo 31 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, determina que: “La aplicacion de planes parciales estard prevista en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, y su formulacion podra ser de iniciativa priblica o mixta. Las determinaciones
de los planes parciales seran de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales o
metropolitanas y para los particulares. Los planes parciales incluiran los lineamientos de planificacion y
la norma urbanistica que deben ser considerados para el ordenamiento del territorio, correspondiente a la
implementacion de los instrumentos de gestion de suelo previstos en la ley, en especial en aquellos en los
que sea necesaria la aplicacion de instrumentos para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, e
instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial, a través de la delimitacion de
unidades de actuacion urbanisticas encargadas de la gestion y ejecucion del plan.

Los planes parciales se utilizarin para sectores que necesiten mecanismos de gestion o intervencion por:
a) Necesidad de desarrollo o consolidacion de dreas que, a pesar de su localizacion dentro del perimetro
urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcial o incompleta. b)
Incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano. c) Generacion de grandes proyectos de
vivienda, vivienda de interés social, y determinar los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales. d) Renovacion, rebabilitacion, regeneracion urbanistica.”

el 13 de septiembre de 2021 se sanciond la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS
No. 001-2021 que “Aprueba la Actnalizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito”,
cuya disposicion final determina: “La presente Ordenanza entrard en vigencia al momento de ser
aprobada la Ordenanga Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del
Suelo”, Libro IV 1 “Del Uso del Suelo™, Libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana
No. 001, gue contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. Durante el
transcurso del tiempo establecido en este pdrrafo, la normativa de ordenamiento territorial, nso y ocupacion
de suelo que regia en el Distrito Metropolitano de Quito antes de la sancion de la presente Ordenanza,
se mantendrd vigente.”

en el Titulo V, Capitulo III denominado PLANIFICACION URBANISTICA
COMPLEMENTARIA IDENTIFICADA PARA EL DMQ, literal 1. Identificacion de
planes urbanisticos complementarios, Tabla 5.01 Planificacién Urbanistica
Complementaria Identificada para el DMQ, cuadro 12 del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, se plantea el desarrollo del Plan Especial La Mariscal, el cual tiene como finalidad:
“Tmpulsar una planificacion integral y coordinada de las diferentes dindmicas urbanas implantadas en
el barrio de la Mariscal con el objetivo principal de proteger su cardcter patrimonial y tradicional y buscar
una mixticidad de actividades que promuevan la residencialidad.”

mediante Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 de 02 de noviembre de 2022 se
aprob6 la: “ORDENANZA METROPOLITANA QUE SUSTITUYE EL TITULO I
“DEL. REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO IV.1 “DEL USO
DEL SUELO” LIBRO IV “BJE TERRITORIAL”, DEL. CODIGO MUNICIPAL
PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”,1a cual se publicé en Registro
Oficial, Edicién Especial, No. 602 de 11 de noviembre de 2022. Por efectos de la



aprobacién de esta Ordenanza, el Plan de Uso y Gestion del Suelo aprobado con
Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001-2021, entr6 en vigencia el 11 de
noviembre de 2022.

En ejercicio de la atribucidon que le confieren los articulos: 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador; 7, 87 letra a) y 322, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; y, 38 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito,
expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL
PLAN URBANISTICO COMPLEMENTARIO PARCIAL LA MARISCAL

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto.- El objeto de la presente ordenanza es aprobar el Plan Urbanistico
Complementario Parcial La Mariscal.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- El Plan Urbanistico Complementario Parcial de La
Mariscal se localiza entre las parroquias Mariscal Sucre y Belisario Quevedo. Sus limites son: al
Norte: calle Selva Alegre y Avenida Francisco de Orellana; al Sur: Avenida Patria y Avenida
Alfredo Pérez Guerrero; al Este: Avenida 12 de Octubre, y Avenida Corufia; al Oeste: calle
Versalles. El detalle de esta area consta en el Anexo Nro. 01 Ambito de aplicacién del PUCP
La Mariscal

Articulo 3.- Vigencia.- El Plan Urbanistico Complementario Parcial La Mariscal tendra una
vigencia de doce (12) afios contados a partir de la sanciéon de esta ordenanza, sin perjuicio de la
vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 4.- Cumplimiento.- En el territorio identificado como ambito de aplicacion, seran de
cumplimiento obligatorio todas las disposiciones contenidas en la ordenanza del Plan
Urbanistico Complementario Parcial La Mariscal y sus anexos.

Articulo 5.- Actualizacion.- El contenido del Plan Urbanistico Complementario Parcial La
Mariscal podra ser actualizado tnicamente a través de una ordenanza reformatoria al Plan Parcial
o en la actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo, conforme las directrices establecidas
por la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 6.- Ejecucion.- Corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito, sus dependencias y empresas publicas, en el ambito de sus
competencias, gestionar, impulsar, apoyar, ecjecutar los objetivos, politicas, estrategias,
instrumentos de gestién, programas y proyectos definidos en el Plan Urbanistico
Complementario Parcial La Mariscal.



Articulo 7.- Ejes orientadores.- Los ¢jes orientadores constituyen los elementos que establecen
las estrategias a seguir para alcanzar el proposito del presente instrumento:

1.

2.
3.

o

Recuperacion de la residencialidad, repoblamiento y aprovechamiento del suelo
subutilizado

Dotacioén y recuperacion de espacios publicos, verde urbano y equipamientos
Interconexion y accesibilidad de los sistemas de movilidad con prioridad a los modos
sostenibles

Rehabilitacién y potenciacion del patrimonio cultural, arquitecténico y ambiental
Promocién y cuidado del desarrollo de las economias

Ciudadania segura, sana y con calidad de vida

CAPITULO II
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
SECCION I
DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo 8.- Poligonos de intervencion territorial.- Los poligonos de intervencion territorial
son areas urbanas redefinidas a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfologico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioeconémico demografico e historico
cultural, asf como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura
con alto impacto sobre el territorio, sobre los cuales se aplicaran los tratamientos urbanisticos
correspondientes.

El presente Plan determina seis (6) poligonos de intervencion territorial con los siguientes

limites:

Tabla 1. Limites de los poligonos de intervencion territorial

CODIGO PIT LIMITES

EE-PITUPM1

Norte: Calle Selva Alegre y Av. Orellana

Sur: Av. Patria y Av. Pérez Guerrero

Este: Calle Ulpiano Paez, calle 9 de Octubre y Av. Amazonas.
Oeste: Calle Versalles

EE-PITUPM2

Norte: Calle 18 de Septiembre y Calle Francisco Robles
Sur: Av. Patria

Este: Av. 12 de Octubre

Oeste: Calle Ulpiano Paez

EE-PITUPM3

Norte: Av. Veintimilla
Sur: Calle 18 de Septiembre
Este: Av. 6 de Diciembre
Oeste: Calle Ulpiano Paez

EE-PITUPM4 | Sur: Av. Veintimilla

Norte: Calle Luis Cordero

Este: Av. 6 de Diciembre




Oeste: Av. 9 de Octubre
Norte: Av. Orellana
Sur: Calle Luis Cordero

EE-PTTUPM5 Este: Av. 6 de Diciembre
Oeste: Av. Amazonas
Norte: Av. L.a Corufia

EE-PITUPMG6 Sur: Calle Francisco Robles

Este: Av. 12 de Octubre
QOeste: Av. 6 de Diciembre
Elaboraciéon: STHV, 2023

El mapa de poligonos de intervencién territorial del Plan Urbanistico Complementario Parcial
La Mariscal se detalla en el Anexo Nro. 02 Poligonos de Intervencién Territorial y
Tratamientos Urbanisticos del PUCP La Mariscal.

SECCION II
TRATAMIENTOS UBANISTICOS

Articulo 9.- Tratamientos urbanisticos.- Los tratamientos urbanisticos son las disposiciones
que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo, dentro de los poligonos de
intervencion territorial del Plan, a partir de sus caracteristicas de tipo morfologico, fisico
ambiental y socioeconémico, conforme la normativa nacional y metropolitana vigente.

A los poligonos de intervenciéon territorial del presente Plan se les asignan los siguientes
tratamientos urbanisticos:

Tabla 2. Tratamientos urbanisticos

CODIGO PIT TRATAMIENTOS
EE-PITUPM1 Renovaciéon
EE-PITUPM2 Proteccion
urbanistica
EE-PITUPM3 Potenciacion
EE-PITUPM4 Proteccion
urbanistica
EE-PITUPM5 Potenciacién
EE-PITUPMG Sostenimiento

Elaboracién: STHV, 2023



El mapa de tratamientos urbanisticos del Plan Urbanistico Complementario Parcial La Mariscal
corresponde al Anexo Nro. 02 Poligonos de Intervencion Territorial y Tratamientos
Utrbanisticos del PUCP La Mariscal.

SECCION III
ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo 10.- Estandares urbanisticos.- En el presente Plan se aplicaran los estandares
urbanisticos establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y la reglamentacién técnica

aplicable.

Articulo 11.- De la aplicacion del estandar de edificabilidad.- Para la aplicacion de estandar
de edificabilidad, sin perjuicio de lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, se cumplira
lo siguiente:

1. Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupaciéon pareada
(B), continua (C) y a linea de fabrica (D): Para lotes que estén en forma de ocupacion
a linea de fabrica, este estandar sera aplicable a partir del piso 20 (80 metros de altura) de
la edificacion.

2. Condicionantes seguin el ancho minimo de via: El cumplimiento de las condiciones
establecidas en el estaindar minimo para edificabilidad maxima, referente a los lotes que
tengan asignada una forma de ocupacioén a linea de fabrica, exigira un retranqueo en las
primeras plantas segin la escala de la edificacion, siempre que el ancho de acera sea
menor de 1.20 metros.

3. Integracion de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico: El
cumplimiento de las condiciones establecidas en el estandar minimo para edificabilidad
maxima, referente a los lotes que tengan asignada una forma de ocupacién a linea de
fabrica, la integracion al espacio publico debera generar un retranqueo frontal a nivel de
la acera en la totalidad del frente del lote en toda su longitud siempre que el ancho de
acera sea menor de 1.20 metros.

Articulo 12.- Estandar de fachadas vivas.- Con el fin de permitir la integracién de los retiros
frontales al espacio publico, se brinde mayor permeabilidad visual y se generen fachadas vivas,
las edificaciones nuevas y existentes que se detallan en el Anexo Nro. 03 Ambito de aplicacion
del estandar de fachadas vivas para el PUCP La Mariscal deberan cumplir con el estandar
de fachadas vivas. Este estandar no aplica para lotes con bienes patrimoniales.

Articulo 13.- Liberacion de retiros en predios patrimoniales.- La liberacion de retiros
laterales y frontales en predios que formen parte del inventario de bienes patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito, con forma de ocupaciéon aislada, continua o pareada, se
establece con el fin de respetar, conservar y visibilizar el objeto arquitecténico patrimonial. Los
lineamientos y condiciones para el procedimiento de liberacién estaran establecidos en la norma
técnica correspondiente. El ambito de aplicaciéon de este estandar corresponde al mismo se
encuentra detallado en el Anexo Nro. 04 Ambito de aplicacién y listado de predios sujetos
a liberacion de retiros en el PUCP La Mariscal.



Articulo 14.- Edificabilidad junto a predios patrimoniales.- Para la aplicaciéon de la
edificabilidad junto a predios que formen parte del inventario de bienes patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito, las nuevas construcciones en forma de ocupacién continua o
linea de fabrica deberan retirarse minimo tres (3) metros al lindero del bien patrimonial
colindante, de acuerdo a lo siguiente:

a) Junto a un bien patrimonial en su colindancia lateral:
1. Para edificaciones de hasta 3 (tres) pisos aplica el retiro si el frente del lote es =
10 (diez) metros.
2. Para edificaciones mayores a 3 (tres) pisos aplica el retiro si el frente del lote es
2 13 (trece) metros

Figura 1. Ejemplo de aplicacion de retiro lateral junto a un bien patrimonial
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b) En medio de dos bienes patrimoniales en sus colindancias laterales:

1. Para edificaciones de hasta 3 (tres) pisos aplican los retiros en ambos lados si el
frente es = 13 (trece) metros.

2. DPara edificaciones de hasta 3 (tres) pisos aplican un solo 1 retiro si el frente es =
10 metros y < de 13 (trece) metros

3. Para edificaciones mayores a 3 (tres) pisos aplican retiros en ambos lados si el
frente es = 16 (dieciséis) metros

4. Para edificaciones mayores a 3 (tres) pisos aplican un solo 1 (un) retiro si el frente
es = 13 (trece) metros y < 16 (dieciséis) metros



Figura 2. Ejemplo de aplicacion de retiro lateral junto a dos bienes patrimoniales
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Para lotes con frentes menores a los antes suscritos, no aplican las condiciones detalladas.

Articulo 15.- Gestion del patrimonio.- Para la gestion y administracion del patrimonio dentro
del area del Plan La Mariscal, se aplicarda lo previsto dentro de la normativa nacional y
metropolitana aplicable a bienes, areas y conjuntos patrimoniales.

CAPITULO III
DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SECCION I
DEL USO DE SUELO
PARAGRAFO I
DEL USO GENERAL

Articulo 16.- Uso general.- El uso general es aquel que caracteriza un determinado ambito
espacial y se identifica como el uso dominante y mayoritario. En el ambito de aplicacion para el
presente Plan, aplican los siguientes:

a) Residencial: Corresponde a poligonos de intervencion territorial que tienen como
destino mayoritario la vivienda permanente.

b) Multiple: Corresponde a poligonos de intervencién territorial en los que pueden
coexistir residencia, comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos
compatibles de acuerdo a las determinaciones del presente Plan.

Los usos generales se encuentran establecidos en el Anexo Nro. 05 Usos generales del suelo
del PUCP La Mariscal.



PARAGRAFO II
DE LOS USOS ESPECIFICOS

Articulo 17.- Usos de suelo especificos principales.- Los usos especificos principales de suelo
determinados para el presente Plan son los siguientes:

a) Residencial Urbano (RU): Es el uso destinado principalmente a la residencia, en el
cual se permite la complementacién con equipamientos y comercios, se clasifican en
media densidad y alta densidad.

b) Multiple (M): Este uso promueve la alta mixticidad de actividades, en las cuales se
puede implantar y desarrollar actividades econémicas destinadas al intercambio de bienes
y servicios en diferentes escalas y coberturas, con mezcla de equipamientos, industrias
artesanales y de bajo impacto, y usos residenciales.

¢) Equipamiento (E): Corresponde al uso en el cual se destinan actividades e instalaciones
que generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar
el esparcimiento y mejorar la calidad de vida, independientemente de su caracter publico
o privado.

PARAGRAFO III
DE LAS TIPOLOGIAS PARA USOS ESPECIFICOS PRINCIPALES

Articulo 18.- Las tipologias para usos especificos principales.- Las tipologias en los usos de
suelo establecen los niveles en los cuales varia la intensidad de actividades econdémicas a
desarrollarse en una determinada zona, en concordancia con el uso especifico principal y sus
densidades poblacionales propuestas. Se asignan de acuerdo con las categorfas de uso
complementario, restringido y prohibido.

El Plan Urbanistico Complementario Parcial La Mariscal desagrega y particulariza las actividades
econdmicas respecto a las vocaciones territoriales, para el uso multiple y para las tipologfas de
compatibilidad 3 y 4 asignadas a los usos residenciales.

Articulo 19.- Tipologias para usos residenciales.- Se asignan a zonas urbanas de uso
residencial de media y/o alta densidad neta, compatibles con equipamientos de escalas barriales,
sectoriales y zonales, y comercio de escala barrial y sectorial. Aplica en suelos urbanos
consolidados y asigna su edificabilidad en concordancia con la capacidad de los sistemas publicos
de soporte. La tipologia para uso residencial se subclasifica en:

a) Residencial urbano de media/alta densidad - tipologia 3A (RUM-3A; RUA-3A):
Se asigna al interior de las zonas delimitadas por vias arteriales y colectoras. Prioriza la
residencialidad, permite comercios, servicios y equipamientos de escalas barriales y
sectoriales.

b) Residencial utbano de media/alta densidad - tipologia 3B (RUM-3B; RUA-
3B): Se asigna al interior de las zonas delimitadas por vias arteriales y colectoras, con
mayor vocacion comercial en comparacion con la tipologfa 3A, se establece como zona



de transicién hacia usos con mayor compatibilidad. Permite actividades de turismo y
cultura, que no generan conflicto con la residencia.

Residencial urbano de alta densidad - tipologia 4A (RUA-4A): Se asigna en ejes con
vocaciones diversas. Permiten actividades de diversion relacionadas a la venta y consumo
de alcohol, con restricciones, otorga mayores compatibilidades a actividades relacionadas
con el turismo y cultura.

Articulo 20.- Tipologias para uso multiple.- Aplica para zonas urbanas de uso multiple, que

promueven la alta mixticidad de actividades con caracteristicas turisticas, culturales y

comerciales, permiten actividades de diversion y entretenimiento relacionadas con la venta y

consumo de bebidas alcoholicas. La tipologia para su uso multiple se subclasifica en:

a)

b)

Muiltiple tipologia A (MA): Se asigna en la parte central del Poligono de Intervencion
Territorial PITUPM4. Prioriza las actividades de diversion relacionadas a la venta y
consumo de bebidas alcohdlicas en bares, discotecas, etc., sin condiciones de
implantaciéon  por proximidad. Mantiene compatibilidad con actividades de
entretenimiento, turismo y cultura.

Muiltiple tipologia B (MB): Se asigna en ejes arteriales y colectores tanto longitudinales
como transversales, pueden coexistir con residencia, comercio, industrias de bajo
impacto, servicios y equipamientos compatibles.

Articulo 21.- Tipologias para uso equipamiento.- El uso principal de equipamiento tendra
las siguientes tipologfas:

1.

Equipamientos de servicios sociales: estan relacionados con las actividades de
satisfaccion de las necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

a. Educaciéon (EE): corresponde a los equipamientos destinados a la formacion
intelectual, capacitacion y preparacion de los individuos para su integracion en la
sociedad.

b. Cultura (EC): corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las
actividades culturales, custodia, transmision y conservaciéon del conocimiento,
fomento y difusioén de la cultura, y la promocion de la creatividad cultural.

c. Salud (ES): corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de
servicios de salud como prevencion, tratamiento, rehabilitacion. Abarca servicios
médicos que permiten hacer efectivo el derecho a la salud y el bienestar de la
poblacion.

d. Bienestar social (EB): corresponde a las edificaciones y dotaciones de
asistencia, no especificamente sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocion
del bienestar social y ayuda a la sociedad, con actividades de informacion,
orientacion y prestacion de servicios a grupos humanos especificos.

e. Recreaciony deporte (ED): corresponde a las areas, edificaciones y dotaciones
destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y a la
exhibicion de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios verdes
de uso colectivo que actuan como reguladores del equilibrio ambiental; y



f.

Culto Religioso (ECR): comprende las edificaciones para la celebracion de los

diferentes cultos.

2. Equipamientos de servicios publicos: estan relacionados con las actividades de

gestién publica y los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se

clasifican en:

a.

b.

Seguridad ciudadana (EG): comprende areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la seguridad y proteccion ciudadana.

Servicios de la administracion publica (EA): son las areas, edificaciones e
instalaciones destinadas a las areas administrativas en todos los niveles del
Estado.

Servicios funerarios (EF): son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a
la velacién, cremacion, inhumacién o enterramiento de restos humanos vy
animales.

Transporte (ET): es el equipamiento de servicio publico con edificaciones e
instalaciones destinadas a la movilidad de las personas, bienes y servicios a través
de todos los medios de locomocidn, incluyendo vehiculos de transporte publicos
y privados.

Instalaciones de infraestructura (EI): comprende las instalaciones requeridas
para garantizar el buen funcionamiento de los sistemas publicos de soporte y
actividades urbanas; corresponde a las edificaciones e instalaciones para los
servicios mencionados.

Especial (EE): comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden
generar altos impactos ambientales, por su caricter y/o supetficie extensiva,

requieren areas restrictivas a su alrededor.

Articulo 22.- Clasificaciéon de equipamientos por escalas.- En funcion de su area o radio de

influencia y cobertura, los equipamientos se clasifican como: barrial, sectorial, zonal, de ciudad

o metropolitano. Dichas tipologias seran consideradas para la definiciéon de las actividades

complementarias, restringidas y prohibidas, vinculadas a los usos de suelo principales.

1. Equipamientos de escala metropolitana: Son aquellos equipamientos que prestan

servicio a todo el DMQ por lo que su localizacion y distribucion es estratégica dentro

del territorio. Estan ubicados generalmente en las centralidades metropolitanas.

2. Equipamientos de escala zonal: Son aquellos que responden a necesidades comunes

de la ciudadanfa. En esta escala de equipamientos se desarrollan actividades

especializadas. Tienen un radio de cobertura entre 2.000 y 3.000 m. Su distribucién es a

nivel zonal y la cantidad estard dada de acuerdo a las necesidades de la poblacion.

3. Equipamientos de escala sectorial: Son equipamientos que se distribuyen a nivel

sectorial y la cantidad estara dada de acuerdo a las necesidades de la poblacion. Tienen

una cobertura con un radio de influencia entre 1.000 y 1.500 m.



4. Equipamientos de escala barrial: Son los equipamientos de menor escala, tienen un
radio de influencia y cobertura entre 400 y 800 m. Su distribucién y localizacion debera
solventar las necesidades inmediatas de la poblacion.

Articulo 23.-Vinculacién de los usos especificos principales.- Los usos de suelo especificos

principales se vinculan de forma escalar y guardan correspondencia con los tratamientos
urbanisticos y el uso general, de la siguiente manera:

Tabla 3. Usos de suelo especifico segun poligonos de intervencion territorial

PIT Tratamiento Uso de Suelo

M-B; Equipamiento;

EE-PITUPM1 Renovacién RUM-3A: RUA-3A; RUA-3B
Proteccién M-B; Equipamiento
EE-PITUPM2 urbanistica RUA-3A; RUA-3B
M-B; Equipamiento;
EE-PITUPM3 Potenciacién RUA-4A; RUA-3A; RUA-3B;
RUM-3A
Proteccion M-A; M-B; Equipamiento

EE-PITUPM4 N RUM-3A; RUM-3B; RUA-3A;
urbaglfeR RUA-3B; RUA-4A

M-B, Equipamiento;

EE-PITUPM5 Potenciacion RUA-4A; RUA-3A; RUA-3B

M-B; Equipamiento;

EE-PITUPMOG Sostenimiento RUA-3A; RUA-3B

Elaboracién: STHV, 2023

La distribucién de los usos de suelo especificos y su delimitaciéon exacta se establecen en el
Anexo Nro. 06 Usos especificos principales del suelo del PUCP La Mariscal.

PARAGRAFO IV
DE LAS ACTIVIDADES DE COMERCIOS Y SERVICIOS

Articulo 24.- Actividades de comercios y servicios.- Las actividades de comercios y servicios
son complementarias, restringidas o prohibidas en concordancia con los usos especificos
principales del suelo. Estan destinadas al intercambio u oferta de bienes y servicios en diferentes
escalas y coberturas, tales como: barrial, sectorial, zonal y de ciudad o metropolitano. Se
encuentran detalladas en el Anexo Nro. 07 Listado de actividades de la Clasificaciéon
Industrial Internacional Uniforme (CIIU).



Articulo 25.- Tipologias de comercios y servicios. - En funcién de su area o radio de
influencia, las actividades de comercios y servicios se clasifican segin su escala en: barrial,
sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano.

PARAGRAFO V
DE LAS COMPATIBILIDADES DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 26.- Compatibilidad de los usos de suelo.- La compatibilidad de usos de suelo se
da a partir de las actividades complementarias, restringidas y prohibidas determinadas en relacion
al uso de suelo especifico principal.

Las actividades que no estan previstas como principales, complementarias o restringidas, se
encuentran prohibidas. Llas compatibilidades asignadas para este Plan son las siguientes:

Tabla 4. Compatibilidades de usos de suelo

PRINCIPAL | TIPO SIMB. COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO | PROHIBIDO
Residencial ng%é C(?SEI? >
Uﬁaeré‘i’ade 3A | RUM-3A CZ1, CZ2A,
Densidad CZ2B, CZ3,
CZ4,CZ5B,
CZ6; CM;
CB1, CB2, CB3, CB4; EAM; EBM;
CS1, CS2, CS3A, CS4, ECZ, ECM;
CS5, CS6, CSTA; CZ2C, ECRZ,
CZ5A; EAB, EAS, ECRM; EDZ,
EAZ; EBB, EBS, EBZ; EDM; EEM;
o ECB, ECS; ECRB, CB5;CS3B | EFZ, EFM;
Residencial ECRS; EDB, EDS; EGZ, EGM;
Utbanode | 54 | pya3a | EEB, EES, EEZ; EFB, EIZ, EIM;
Alta EFS; EGB, EGS; EIB, EPB,
Densidad EIS; ESB, ESS; ETB, EPS,EPZ,
ETS1, ETZ1; IBL; R EPM; ESZ,
ESM; ETS2,
ETZ2, BTZ3;
ETM; IMI1,
IMI, TAI,
IAR; NN1;
SAS; SFS
Residencial CB1, CB2, CB3, CB4; CS3B, CS3C,
Urbano de CS1, CS2, CS3A, CS4, CS3D, CS7B;
Media 3B | RUM-3B CS5, CS6, CSTA, CS8; CBS CZ1A,CZ2A,
Densidad CZ1B, CZ2C, CZ5A, CZ2B, CZ3,




CZ6; EAB, EAS, EAZ; CZ4, CZ5B,
EBB, ECB, ECS, ECZ, CM; EAM;
ECRB, ECRS, EDB, EBS, EBZ,
EDS; EEB, EES, EEZ; EBM; ECM;
EGB, EGS; EIB, EIS; ECRZ,
ESB, ESS; ETB, ETS1, ECRM; EDZ,
ETZ1;1BI; R EDM; EEM;
. ) EFB, EFS
Residencial > >
Utrbano de BFZ, BEFM;
Alta 3B | RUA-3B EGZ, EGM;
Densidad BIZ, EIM;
EPB, EPS,
EPZ, EPM,;
ESZ, ESM;
ETS2, ETZ2,
ETZ3, ETM;
IMI, TAT,
IAR; NNT1;
SAS; SFS
CS3B, CS3C,
CS3D; CZ2A,
CZ2B, CZ3,
CZ4, CZ5B,
CM; EAM;
CB1, CB2, CB3, CB4; 51?;’551\8/[’
CS1, CS2, CS3A, CS4, ’ ’
CS5, CS6, CS7, CS8; ECM; ECRZ,
ECRM; EDZ,
Residencial CZ1B, CZ2C, CZ5A, EDM; EEM;
Urbano de CZ6; EAB, EAS, EAZ, | CB5; CZ1A, EFB, BES ’
4A | RUA-4A ECB, ECS, ECZ; CZ1B; EEM, ’ ’
Alta EFZ, EFM;
Densidad ECRB, ECRS, EDB, ESM EGM: EIZ
EDS, EEB, EES, EEZ; EIM"EPB ’
EGB, EGS, EGZ, EIB, EPS’EPZ,
EIS; ESB, ETB, ETS1, ’ )
ETZ1; IBL; R EPM; ESS,
T ESZ, ESM;
ETS2, ETZ2,
ETZ3, ETM;
IMI, TAL,
IAR; NNT1;
SAS; SFS
CB1, CB2, CB3, CB4; CS3B, CS3C,
CS1A, CS1, CS2, CS3A, CS3D; CZ2A,
CS4, CS5, CS6, CS7, CZ2B, CZ3,
Multiple A MA CS8; CZ1A, CZ1B, CB5 CZ4, CZ5B,
CZ2C, CZ5A, CZo; CM; EAM;
EAB, EAS, EAZ; ECB, EBB, EBS,

ECS; EDB, EDS;

EBZ, EBM;




EESL, EEZ1; EGB, ECZ, ECM;
EGS, EGZ; EIB, EIS; ECRB,
ETB, ETS1, ETZ1; IBI; ECRS,
R ECRZ,
ECRM; EDZ,
EDM:; EEB,
EES2,
EEZ2, EEM;
EFB, EFS,
EFZ, EEM;
EGM:; EIZ,
EIM; EPB,
EPS, EPZ,
EPM; ESB,
ESS, ESZ,
ESM, ETS2,
BTZ2, ETZ3,
ETM; IML
IAL IAR;
NNT1; SAS;
SFS
CB1, CB2, CB3, CB4,
CS1, CS2, CS3, CS4, CS7B; CZ2B,
CS5, CS6, CSTA, CS8; CZ3B;
CZ1A, CZ1B, CZ2A, CMIA,
C72C, CZ4, CZ5, CZ6; CM1B, CM2,
CM4B; EAB, EAS, CM3, CM4C;
EAZ, EAM; EBB, EBS, EBM; EDM;
N EBZ; ECB,ECS, ECZ, | (o 0 | EFZ2, EFM;
Mdltple | B MB BECM; ECRB, ECRS, | S8 00 | EGM; BIM;
ECRZ, ECRM; EDB, > EPB, EDS,
EDS, EDZ; EEB, EES, EPZ, EPM,
EEZ, EEM; EFB, EFS, BTS2, ETZ2,
EFZ1; EGB, EGS, ETZ3, ETM:
EGZ; EIB, EIS, EIZ; IMI, TAI
ESB, ESS, ESZ, ESM; TAR; NN1;
ETB, ETS1, ETZ1; 1BI; SAS; SFS
R
EAB, EAS, BAZ,
EAM; EBB, EBS, EBZ,
EBM; ECB, ECS, ECZ,
ECM; ECRB, ECRS CB; CS; CZ;
’ ’ CM:; IBI, IMI
o ECRZ, ECRM; EDB, > VL
Equipamiento | N/A E EDS. EDZ. EDM: R IAIL TIAR;
EEB, EES, EEZ, NNQI;gAS’

EEM; EFB, EFS, EFZ,
EFM; EGB, EGS,
EGZ, EGM; EIB, EIS,




ElZ, EIM; EPB, EPS,
EPZ, EPM; ESB, ESS,
ESZ, ESM; ETB, ETS,
ETZ, ETM
Elaboracion: STHV, 2023

Para toda actividad econémica definida como restringida en la tabla de compatibilidades de uso
de suelo, se detalla la tipologfa de compatibilidad, el uso donde se encuentra restringida, su
codificacién y su descripcion, en el Anexo Nro. 08 Matriz de actividades econdémicas
restringidas del PUCP La Mariscal.

Las siguientes actividades econémicas se encuentran prohibidas dentro del perimetro establecido
en el Anexo Nro. 09 Prohibicion de venta de alcohol en el PUCP La Mariscal: venta al por
menor de bebidas alcohodlicas (no destinadas al consumo en el lugar de venta) en
establecimientos especializados, y venta al por menor de otras bebidas alcohédlicas en almacenes
especializados.

Articulo 27.- Actividades complementarias en equipamientos.- Las actividades
complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de los establecimientos con
usos de suelo de equipamientos que se ubiquen en el mismo lote, que estén integrados o
no al equipamiento principal implantado, pueden ser permitidas previo el informe de la
Administracién Zonal para lo cual, entre otros aspectos, verificaran las condiciones de

implantacién que correspondan.

PARAGRAFO VI
CONDICIONES DE IMPLANTACION

Articulo 28.- Condiciones de implantacion.- Las condiciones de implantacién son
disposiciones y lineamientos para la implantacién y funcionamiento de las actividades
econémicas y los equipamientos en los usos de suelo especificos y seran de obligatorio
cumplimiento previa la obtenciéon de la autorizacién correspondiente.

Las condiciones de implantacion se encuentran sujetas a las siguientes regulaciones:

a) Las actividades econémicas que se hayan implantado con anterioridad a esta norma y no
sean compatibles con el aprovechamiento urbanistico determinado en el presente Plan,
se sujetaran a lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

b) Las Administraciones Zonales dentro de su jurisdiccion, deberan realizar la verificacion
del cumplimiento de estas condiciones de implantaciéon previo a emitir el informe
favorable uso de suelo.

¢) En uso de suelo Multiple tipologia A no se aplicaran condiciones de implantacion
reciproca para equipamientos de ningan tipo.



d) Las edificaciones para alojamiento turistico se someteran a todo lo dispuesto para cada
caso particular en las entidades responsables del Turismo a nivel nacional y
metropolitano.

e) Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo
o negocio los combustibles, gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e
inflamables, se sujetaran a la normativa nacional y metropolitana vigente.

f) Los nuevos procesos de licenciamiento y autorizacion para el funcionamiento e
implantacién de las actividades econdmicas restringidas en los diferentes usos, deberan
cumplir con las condiciones generales de implantacion presente en el Anexo Nro. 10
Condiciones de implantacion para actividades econdomicas restringidas del
PUCP La Mariscal.

Articulo 29.- Condiciones de implantacion especificas en bienes patrimoniales.- En los
lotes que contengan bienes inventariados y de interés patrimonial y que se encuentren dentro de
los limites del presente Plan, se podra licenciar una actividad econémica de la tipologia CZ1A y
una actividad econémica de la tipologia CS1C, por lote. Para las demas tipologias permitidas, de
acuerdo al uso de suelo, no existe restriccion respecto al nimero de actividades que puedan
licenciarse.

Articulo 30.- Condiciones de implantacion especificas en uso de suelo maultiple.- En los
lotes definidos con uso Multiple tipologia B, se podra licenciar la actividad econémica CM4A
(L.68200202-1017), siempre y cuando el lote en el cual se implante cumpla con las siguientes
condiciones:

a) Contar con al menos dos vias de acceso, una arterial y/o colectora y otra de tipo local el
lote;
b) Contar con una superficie minima de 2.500 metros cuadrados;

¢) Las actividades comerciales en este uso de suelo no podran ocupar mas del 50% del COS
total de la edificabilidad basica.

Articulo 31.- Condiciones de implantacion especificas de actividades comerciales y de
servicios en el uso de suelo Multiple.- En el uso de suelo Multiple se permitira la implantacion
de actividades econémicas comerciales y de servicios de tipologfa CM1C en las zonas especificas
determinadas en el mapa aprobado por el 6rgano metropolitano competente.

Articulo 32.- Condiciones de implantacion especificas del uso de suelo equipamiento.-

a) Las condiciones reciprocas de implantacion de equipamientos y actividades comerciales
se sujetaran a lo dispuesto en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, a excepcion del uso de
suelo Multiple tipo A en donde no existiran condiciones reciprocas de implantacion.

b) Los nuevos equipamientos que se implanten en el Distrito Metropolitano de Quito
observaran de manera reciproca la reglamentacién relacionada a las distancias con
comercios, servicios y equipamientos; y, previo a la obtenciéon de la Licencia
Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas (LUAE) u



d)

g

autorizaciéon que permita su funcionamiento, deberan presentar una declaracion
juramentada ante notario publico en la cual aceptan establecerse dentro del radio de
influencia que genera la aplicacion de la condicion reciproca.

Los nuevos equipamientos que apliquen condicién reciproca de implantaciéon con
gasolineras y centros de acopio de gas licuado de petréleo, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1. No podran implantarse a menos de 100 metros de distancia de gasolineras y
centros de acopio de gas licuado de petroleo.

ii.  Podran implantarse dentro de una distancia entre 101 y 200 metros de distancia
de gasolineras y centros de acopio de gas licuado de petréleo, siempre y cuando,
previo a la obtencién de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
Actividades Econémicas (LUAE) u autorizacién que permita su funcionamiento,
deberan presentar una declaraciéon juramentada ante notario publico en la cual
aceptan establecerse dentro del radio de influencia que genera la aplicacion de la
condicioén reciproca.

Las actividades complementarias que se ubiquen en el mismo lote de establecimientos
con uso de suelo de equipamiento, que no interfieran en su funcionamiento y estén
integrados o no al equipamiento principal implantado, pueden ser permitidas previo el
informe de la Administracion Zonal para lo cual, entre otros aspectos, verificaran las
condiciones de implantacién que correspondan.

Los equipamientos metropolitanos deben cumplir con condiciones de ocupacién y
edificabilidad, y demas regulaciones técnicas que requiera la actividad a implantar.
Adicionalmente se verificara el cumplimiento de condiciones de implantaciéon previo a
la emision del Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS).

Todos los proyectos de equipamiento metropolitano se sujetaran a los requerimientos
de la normativa ambiental vigente.

Las condiciones de implantacién en uso de suelo equipamiento no especificadas en el
presente instrumento, se acogeran a lo dispuesto en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 33.- Condiciones de implantacion de residencia en uso de suelo equipamiento.-

Dentro de los predios asignados con uso de suelo equipamiento se permitira residencia

complementaria al equipamiento, y proyectos residenciales impulsados por el sector piblico que

generen vivienda como un servicio publico. Estos proyectos no implicaran la venta del bien

inmueble.

Articulo 34.- Condiciones de implantacién de actividades comerciales y de servicio.- La

implantacién de actividades comerciales y servicios estan sujetas a las siguientes condiciones de
implantacion:

a)

b)

Todos los establecimientos que se construyan para comercios y nuevos espacios que se
edifiquen para servicios cumpliran con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
y las normas vigentes que les sean correspondientes.

La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido o por
emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de



d
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h)

k)

)

comercios y servicios, cumpliran la legislacion ambiental vigente y las disposiciones de la
autoridad ambiental competente en la materia.

Las ferias temporales de vehiculos automotores usados, calificadas como comercio zonal
(CZ3A) deberan ubicarse exclusivamente frente a vias arteriales y colectoras principales,
y podran ubicarse en un lote minimo de 20.000 m2. Estas actividades econémicas
tendran un radio de influencia de 25 kilémetros, dentro del cual no podra ubicarse
ninguna otra actividad econémica del mismo tipo. L.as Administraciones Zonales dentro
de su jurisdiccion, deberan realizar la verificacién del cumplimiento de estas condiciones
de implantacion previo a emitir el Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no podran ubicarse
a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de educacién de escala
metropolitana, cuando estos se desarrollen en lotes con una superficie mayor a 1 ha.
Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no podran ubicarse
a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de educaciéon de escala
metropolitana, cuando estos se desarrollen en lotes con una superficie menor a 1 ha.
Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no podran ubicarse
a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de salud de escala metropolitana.
Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1B no podran ubicarse
a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de educacion y de salud de escala
metropolitana.

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B no podran
ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de educacién de escala
barrial, sectorial y zonal.

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B no podran
ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de salud de escala barrial
y zonal. Para los equipamientos de salud de escala sectorial, la condicién aplicara
unicamente a establecimientos que cuenten con camas de hospitalizacion (ESS2).

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A y CZ1B no podran
ubicarse a menos de 50 metros de distancia entre si cuando se implanten con accesos
hacia vias locales, en uso de suelo Multiple tipologia B.

Las actividades econémicas de tipologfa CZ1A y CZ1B que se encuentran proximas a
equipamientos de educacién de escala metropolitana, se encuentran prohibidas dentro
del perimetro establecido en el Anexo Nro. 11 Area prohibida para la implantacion
de actividades de tipologia CZ1A y CZ1B del PUCP La Mariscal.

Las actividades econdmicas correspondientes a: venta al por menor de bebidas
alcoholicas (no destinadas al consumo en el lugar de venta) en establecimientos
especializados, y venta al por menor de otras bebidas alcohdlicas en almacenes
especializados, se encuentran prohibidas dentro del perimetro establecido en el Anexo
Nro. 11 Area prohibida para la implantaciéon de actividades de tipologia CZ1A y
CZ1B del PUCP La Mariscal.

Los centros de diversion que corresponden a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B cuyo uso
de suelo sea complementario segin el uso principal, podran implantarse y obtener



0)

p)

Gnicamente una Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Econémicas (LUAE) por lote. En el uso de suelo Multiple tipologia A, los centros de
diversiéon que corresponden a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B podran implantarse y
obtener dos Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas
(LUAE) por lote

Los centros de diversion que corresponden a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B podran
ubicarse a distancias menores a las establecidas, cuando formen parte o estén integrados
a hoteles calificados por la Corporacion Metropolitana de Turismo y que cuenten con la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas (LUAE).
Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias:

1. Una distancia minima de 200 metros entre gasolineras y estaciones de servicios
o de proyectos licenciados y/o aprobados, destinados a equipamientos:
educativos, salud, bienestar social de nivel zonal y de ciudad o metropolitano, asi
como a orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con
discapacidad, centros de proteccién de menores, casa de la cultura, salas de cine
mayores a 300 puestos, auditorios y centros de culto mayores a quinientos (500)
puestos. (EEZ, EEM, ESZ, ESM, EBZ, EBM, EBS, ECM, ECRM)

2. Una distancia de 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra
tuberfa de transporte de petréleo crudo o sus derivados, asi como de centros de
acopio de gas licuado de petréleo (GLP).

3. Una distancia de 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los
intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 o mas niveles y de taneles
vehiculares; igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras. En vias expresas
urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 m.
hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas
horizontales y verticales).

4. A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

5. A 1.000 m. de los puntos mas proximos de los linderos mas cercanos de los lotes
de las plantas envasadoras de gas licuado de petréleo.

6. Las gasolineras y estaciones de servicios deberan implantarse en lotes de terreno
con frente a vias con al menos 15 m de ancho.

7. Se prohibe la implantacién de gasolineras y estaciones de servicios en areas
donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la
EPMAPS.

Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucién de

combustibles, gasolineras, depositos de gas licuado de petréleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetaran a la normativa nacional y metropolitana vigente.
Los establecimientos nuevos destinados a cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, mecanicas livianas, mecanicas semipesados, mecanica general, electricidad
automotriz, vidrierfa automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria,
mecanica eléctrica, vulcanizadoras no podran ubicarse a menos de 500 metros de
distancia de los Centros de Revisién y Control Vehicular.



Articulo 35.- Condiciones de implantacién para actividades comerciales y de servicios
de tipologia CM1C y CB5.- La implantaciéon de actividades comerciales y de servicios de
tipologia CM1C y CB5 se sujetaran a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 36.- Condiciones de implantacion especificas para las actividades econémicas.-
Las condiciones especificas de implantacion que no se encuentren normadas en esta ordenanza,
seran aquellas normadas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 37.- Parametros de medicion para actividades de comercio y equipamientos
para cumplimiento de las condiciones de implantacion.- Las distancias determinadas en las
condiciones de implantacién se mediran de acuerdo a lo establecido en el Plan de Uso y Gestioén
del Suelo.

SECCION II
DE LA EDIFICABILIDAD

Articulo 38.- Edificabilidad basica.- La edificabilidad basica es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo, que no requiere de una contraprestacion por
parte del propietario de dicho suelo.

La asignaciéon de edificabilidad bésica en el presente Plan se establece en el Anexo Nro. 12
Edificabilidad basica del PUCP La Mariscal y se detalla en la siguiente tabla:

Tabla 5. Asignacion de ocupacion y edificabilidad basica para la habilitacion del suelo

. HABILITACION

EDIFICACION DEL SUELO
Distancia COS
A:ltl.lta Retiros entre cos TOTA I'_.o‘te Ffeflte
Cédigo de maxima bloques PB L minimo | minimo
edificabilidad

Pisos m F|L |P m % % m2 m
A1002-25 2 8 |53 |3 6 25 50 1000 25
A1002-35 2 8 |53 |3 6 35 70 1000 25
A1012-40 12 48 (513 | 3 6 40 480 1000 25
A1512-40 12 48 |51 5 |5 10 40 480 1500 30
A1520-40 20 80 [5|5 |5 10 40 720 1500 30




A2502-10 2 8 10 10 20 2500 30
A5004-60 4 16 10 60 240 5000 40
A603-35 3 12 6 35 105 600 15
A603-50 3 12 6 50 150 600 15
A604-50 4 16 6 50 200 600 15
A604-60 4 16 6 60 240 600 15
A606-50 6 24 6 50 300 600 15
A608-50 8 32 6 50 400 600 15
A608-60 8 32 6 60 480 600 15
A608-60 (PB) 8 32 6 60 480 600 15
A612-50 12 48 6 50 600 600 15
A810-50 10 40 6 50 500 800 20
A812-50 12 48 6 50 600 800 20
B406-60(PB) 6 24 6 60 360 400 12
C203-60 3 12 6 60 180 200 10
C303-60 3 12 6 60 180 300 10
C406-70 6 24 6 70 420 400 12
C608-70 8 32 6 70 560 600 15
C608-70 (PB) 8 32 6 70 560 600 15
C612-70 12 48 6 70 840 600 15
D202-80 2 8 6 80 160 200 10




D203-80 3 12 (0|0 |3 6 80 240 200 10
D302-80 2 8 {01013 6 80 160 300 10
D304-80 4 16 (0|0 |3 6 80 320 300 10
D406-70 6 24 1010 |3 6 70 420 400 12
D408-70 8 32 {010 |3 6 70 560 400 12
D610-70 10 40 1010 |3 6 70 700 600 15

Elaboracion: STHV, 2023

Articulo 39.- Edificabilidad general maxima.- La edificabilidad general maxima se asigna a
las zonas donde se desea consolidar la densidad poblacional de conformidad con el Modelo
Territorial Deseado, los tratamientos urbanisticos y usos de suelo. La asignacion de edificabilidad
general maxima en el presente Plan se establece en el Anexo Nro. 13 Edificabilidad general
maxima del PUCP La Mariscal y se detalla en la siguiente tabla:

Tabla 6. Asignacion de ocupacion y edificabilidad general maxima para la habilitacion

del suelo
EDIFICACION H%IEI{‘IS{%?SN
Distancia Cos
coigode | misim | F | o |78 | T | o | onie
edificabilidad

Pisos | m |F |L | P m % % m2 m
A1020-40 20 80 | 513 |3 6 40 800 1000 25
A1524-40 24 9 | 5|5 |5 10 40 960 1500 30
A608-50 8 32 15|33 6 50 400 600 15
A612-50 12 48 | 5|13 |3 6 50 600 600 15
A614-50 14 50 | 5|3 |3 6 50 700 600 15
A616-50 16 64 | 5|3 |3 6 50 800 600 15
A816-50 16 64 | 5|3 |3 6 50 800 800 20
A820-50 20 80 | 5|3 |3 6 50 1000 800 20




B408-60 8 32 151313 6 60 480 400 12
C616-70 16 64 | 51013 6 70 1120 600 15
D408-70 8 32 10013 6 70 560 400 12
D616-70 16 5 |0 |03 6 70 1120 600 15
D620-70 20 80 |0 |03 6 70 1400 600 15

Elaboracion: STHV, 2023

Articulo 40.- Condiciones de ocupacion de los retiros.- Segin las formas de ocupacion, los

retiros establecidos deberan cumplir con las siguientes condiciones:

)

b)

g

En lotes con uso de suelo Multiple y Residencial Urbano de Alta Densidad , con forma
de ocupacion aislada, pareada o continua, frentistas a vias expresas, colectoras, arteriales
y locales, se aplicaran condiciones para la ocupacion del retiro frontal y su tratamiento
como prolongacion del espacio publico, de acuerdo a lo establecido en la normativa
técnica correspondiente.

Las edificaciones implantadas en lotes con uso de suelo Mdltiple y Residencial Urbano
de Alta Densidad, que se acojan a la edificabilidad maxima del Plan de Uso y Gestion del
Suelo o de un plan parcial, no podran ocupar sus retiros frontales y deberan ser tratados
como prolongaciéon del espacio publico.

Las condiciones de ocupacion de los retiros frontales en usos de suelo diferentes a
Multiple y Residencial Urbano de Alta Densidad, seran determinadas en la normativa
técnica.

Las administraciones zonales podran autorizar la ocupacion provisional del retiro frontal,
de acuerdo a lo establecido en la normativa técnica correspondiente.

Los proyectos comerciales de tipologifa CM4 y los equipamientos metropolitanos
implantados en lotes con forma de ocupacion aislada, pareada o continua, el retiro frontal
se tratara como prolongacién del espacio publico y no se permitira la ubicacion de
estacionamientos; ademas se deberan disponer de areas adicionales para maniobras de
ingreso y salida de los vehiculos.

Los proyectos a desarrollarse en lotes con forma de ocupacién sobre linea de fabrica (D)
podran, si lo requieren, tener retiros frontales minimo de tres (3) hasta cinco (5) metros.
En estos casos, la construccién de cerramientos se sujetara a la normativa técnica vigente.
Las edificaciones mayores a cinco (5) pisos implantadas en lotes con uso de suelo
multiple o residencial urbano de alta densidad, podran adosarse a las construcciones
vecinas en los retiros laterales unicamente hasta una altura maxima de un (1) piso en
planta baja, siempre y cuando se cumplan los coeficientes de ocupacion del suelo
establecidos en el codigo de edificabilidad.




h) Se podra autorizar el adosamiento y servidumbre de vista entre lotes de propiedad
municipal y lotes particulares, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo.

1) En los lotes particulares con forma de ocupacién aislada o pareada, que por sus
dimensiones morfolbgicas no permitan mantener retiros hacia sus colindancias laterales,
ni aplicar el cédigo de edificabilidad, podran adosarse cumpliendo las condiciones y
requisitos establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

j) Los lotes con formas de ocupaciéon pareada o continua podran tener retiros laterales
adicionales a los previstos en la edificabilidad, siempre y cuando el retiro cumpla un
minimo de tres (3) metros de distancia con el limite lateral del lote.

k) Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se cumpla
con las normas de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

) En lotes esquineros con forma de ocupacion a linea de fabrica (D) o continua (C), se
permitird resolver el retiro posterior de acuerdo a lo establecido en la normativa técnica.

Articulo 41.- Casos especiales de uso y ocupacion de suelo.- En los casos especiales de uso
y ocupacion del suelo que no se encuentren normados en la presente ordenanza, aplicara lo

establecido por el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

CAPITULO IV
PROGRAMAS Y PROYECTOS

Articulo 42.- Programas y proyectos.- Los programas y proyectos del presente Plan
constituyen una serie ordenada de operaciones necesarias, en concordancia con los ejes
orientadores definidos en la propuesta del plan, y estableciendo programas para cada uno de
ellos.

Los programas y proyectos del presente Plan seran de obligatorio cumplimiento y su ejecucion
estara a cargo de las entidades responsables conforme lo establecido en el Anexo Nro. 14
Programas y proyectos del PUCP La Mariscal.

Articulo 43.- Tiempo de implementacion y etapas de desarrollo.- El tiempo de
implementacion y las etapas de desarrollo de los programas y proyectos definidos dentro del
Plan, seguiran la siguiente temporalidad general:

a) Corto plazo: desde la aprobacion del Plan hasta finalizar el 2do afio.

b) Medio plazo: desde el inicio del 3er afio hasta finalizat el 5to afio.

c) Largo plazo: desde el inicio del 6to afio hasta finalizar el 12vo afio.

d) Continuo: desde la aprobacién del Plan y durante los 12 afios de vigencia del mismo.

Sin petjuicio de la temporalidad sefialada, los programas y proyectos se ajustaran a los tiempos
especificos definidos en el Anexo Nro. 14 Programas y proyectos del PUCP La Mariscal.



Los recursos econémicos para la ejecucion de los programas y proyectos, se obtendran de
fuentes como: la Contribucién Especial por Mejoras (CEM); el presupuesto destinado a las
empresas publicas a partir de la proyeccion establecida en el Plan Operativo Anual (POA); el
Plan Anual de Contrataciéon (PAC); el instrumento de gestion y financiamiento para el desarrollo
urbano; alianzas publico/ptivadas; y, por cualquier otro mecanismo o herramienta definida en la
legislaciéon nacional y local.

Los lineamientos y plazos para la ejecucion de cada una de las intervenciones de los programas
y proyectos se describen en el Anexo Nro. 15 Lineamientos y plazos para la ejecucion de
programas y proyectos del PUCP La Mariscal.

Las zonas y ejes priorizados para intervencion se encuentran detallados en el Anexo Nro. 16
Zonas priorizadas para ejecucion de programas y proyectos del PUCP La Mariscal

CAPITULOV
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Articulo 44.- Concesiéon Onerosa de Derechos.- La determinacion del valor a pagar por
concepto de concesion onerosa de derechos sera efectuada, de acuerdo a la normativa
metropolitana vigente.

Articulo 45.- Unidades de Actuacion Urbanistica.- En el presente Plan se identificaron tres
(3) Unidades de Actuaciéon Urbanistica, cuya delimitacion esta detallada en el Anexo Nro. 17
Unidades de Actuaciéon Urbanistica del PUCP La Mariscal. La respectiva caracterizacion y
disposiciones generales a las cuales debera estar sujeto su desarrollo, se detallan a continuacion:

Tabla 7. Disposiciones generales de las Unidades de Actuacion Urbanistica

NRO. TIPO DE
UAU NOMBRE DISPOSICIONES GENERALES CARGA
}gl?oeﬁfc(l)rszze_ e Reservar un 20% del total del area de la
(Av. 10 de actuacién ur.banis;icz;) Para la cons.trlué:cién dle Equipamiento
UAU Agosto entre un qulpamlento ¢ bienestar social de escala | 4 (.
1 Ionacio de sectorial. social
Vegintimilla El equipamiento cultural debera integrarse al EBS
onim y parque adyacente a la actuacién urbanistica (EBS)
J é;ﬂén;) (Parque Julio Andrade)
10 Ads ii%%sit_o ) Consolidar los lotes vacios y subutilizados de Equipamiento
UAU Colén la UAU. . N cultural
Generar conexion peatonal y de movilidad .
2 . y . sectorial y
alternativa entre las Av. Colon, Calle Javier ) .
(Av. 10 de N Equipamiento
Agosto entre Ascazubi.




Orellana.

Cristébal Reservar una superficie de 20% del total del | administrativo
Colény area de la unidad de actuacidén urbanistica zonal
Ascazubi) para la provisién de un equipamiento cultural (ECS + EAZ)
sectorial y un equipamiento administrativo
de escala zonal.
) Generar un espacio publico que incremente
Rodrigo de . g p p 9 )
. el indice de verde urbano mediante la . .
Triana (entre - , Equipamiento
creacion de un parque con un area no menor .
UAU Av. Fco. de deportivo
a 3.000 metros cuadrados y que de manera )
3 Orellana y . . . barrial
. obligatoria, genere una conexion entre las
Cristébal . , . (EDB)
, Av. Cristébal Coléon y Av. Francisco de
Colon)

Elaboracién: STHV, 2023

La estimacion del reparto de cargas y beneficios que consta en el Anexo Nro. 22 Documentos
técnicos de soporte: Diagnéstico, Memoria justificativa y Propuesta del Plan, es
referencial y su determinaciéon definitiva se realizara de acuerdo a los procedimientos y
atribuciones establecidas por la norma metropolitana vigente.

Articulo 46.- Predios identificados para la declaratoria de desarrollo y construccion
prioritaria.- Los predios susceptibles de declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria,

cuyo proceso seguira lo establecido en la normativa metropolitana vigente, se determinan en el
Anexo Nro. 18 Predios identificados para la declaratoria de desarrollo y construccion
prioritaria del PUCP La Mariscal y se detallan a continuacion:

Tabla 8. Predios sujetos a desarrollo y construccion prioritaria

NUMERO DE SUPERFICIE
PREDIO APROXIMADA (M2)
34222 1338.03
194505 2810.61
22577 1844.21
3576986 1703.09
3623187 1435.86
81902 958,84
57159 1730,11
26910 816.80




44963 1676.89
32000 786.50
95913 533
78285 530.50
76161 585
130459 3566
198775 1644.90
131092 1285.36
29860 463,04
27643 688,19
131599 728,50

Elaboracién: STHV, 2023

CAPITULO VI
ZONAS DE RENOVACION Y REVITALIZACION URBANA

Articulo 47.- Zonas de renovacién y revitalizaciéon urbana.- La aplicabilidad de las zonas de

renovacién y revitalizacién esta regida por lo establecido en la normativa metropolitana vigente
y se clasifican en:

1. Zonas de renovacion y revitalizacion Urbana para el desarrollo inmobiliario
Zonas de Renovacion y Revitalizacion Urbana para el desarrollo econdémico - actividades
turisticas

3. Zona de renovacion y revitalizacion urbana para el desarrollo econémico - actividades
econdmicas generales no turisticas

Para el presente Plan se determinan las zonas en los anexos:

Anexo Nro. 19 Zonas de renovaciéon y revitalizacion urbana para el desarrollo
inmobiliario del PUCP La Mariscal,

Anexo Nro. 20 Zona de renovacion y revitalizaciéon urbana para el desarrollo econémico
- actividades turisticas del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 21 Zona de renovacion y revitalizaciéon urbana para el desarrollo econémico
- actividades econdémicas generales no turisticas del PUCP La Mariscal



SECCION I
ESPACIO PUBLICO GENERADOR

Articulo 48.- Espacio publico generadort.- El espacio publico generador fomenta la cohesion
y seguridad ciudadana, a través del disefio, implementacion y gestion de areas publicas dentro
del ambito de aplicacion del presente Plan, con la finalidad de crear entornos urbanos accesibles,
inclusivos, dinamicos y representativos de la diversidad comunitaria, en vinculaciéon con el
sistema de movilidad con prioridad en modos sostenibles.

a) Senderos seguros: Los senderos seguros son intervenciones que tienen como objetivo
mejorar y reforzar la seguridad en el espacio publico, asi como en las areas aledafias a
equipamientos de bienestar social, principalmente, de manera que las personas puedan
transitar y movilizarse con confianza y seguridad. Para el ambito de aplicacion del Plan,
se definen para su ejecucion de manera prioritaria los siguientes ejes:

Tabla 9. Senderos seguros

SENDEROS TRANSVERSALES
(sentido Este-Oeste)

SENDEROS LONGITUDINALES
(sentido Norte-Sur)

Av. Patria: desde la Av. 10 de agosto hasta
la Av. 12 de octubre

Av. Amazonas: desde la Av. Patria hasta
la Av. Francisco de Orellana

Jorge Washington: desde la Av. 10 de
agosto hasta la Av. 12 de octubre

Reina Victoria: desde la Av. Patria hasta
la Av. Francisco de Orellana

Fray Antonio de Marchena: desde la Calle
Versalles hasta la Av. 10 de agosto

Ignacio de Veintimilla: desde la Av. 10 de
agosto hasta la Av. 12 de octubre

Luis Cordero: desde la Av. 10 de agosto
hasta la Av. 12 de octubre

Av. Cristobal Colén: desde la 10 de agosto
hasta la 12 de octubre

Elaboracion: STHV, 2023

b) Circuitos seguros: Los circuitos seguros son recorridos que se establecen para facilitar

los desplazamientos peatonales, con condiciones de seguridad, accesibilidad y calidad del

espacio publico. Generan espacios accesibles para el desplazamiento seguro, inclusivo,

sostenible y dinamico hacia el interior de los poligonos conformados por los circuitos.

Para el ambito de aplicacion del Plan, se definen para su ejecuciéon de manera prioritaria

los siguientes circuitos:



Tabla 10. Circuitos seguros

TRAMO CALLES - AVENIDAS
1 Av. 10 de agosto, Calle Jorge Washington, Av. Amazonas y Calle 18 de
septiembre
2 Av. Amazonas, Calle Ignacio de Veintimilla, Calle Jose Luis Tamayo y
Calle Jorge Washington
3 Calle Joaquin Pinto, Calle Luis Codero y Calle Diego de Almagro
4 Av. Amazonas, Calle La Nina, Calle Reina Victoria y Calle Luis Codero

Elaboracion: STHV, 2023

CAPITULO VII
ESTRATEGIAS DE FINANCIAMIENTO

Articulo 49.- Estrategias de financiamiento.- El Plan Urbanistico Complementario Parcial
de La Mariscal cuenta con las siguientes estrategias de financiamiento:

1. Distribucién equitativa de cargas y beneficios dentro de las unidades de actuacion
urbanistica, las cuales contienen los programas y proyectos que constituyen cargas
locales y/o generales del plan. El instrumento para la distribucion equitativa de las
cargas y los beneficios es aquel que promueve el reparto equitativo de los beneficios
derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores publicos
y privados involucrados en funcién de las cargas asumidas.

2. Concesion Onerosa de Derechos que se aplicara en el momento en que se soliciten
las licencias metropolitanas urbanisticas respectivas, por mayor aprovechamiento del
suelo en el plan parcial. Los recursos de la Concesion Onerosa de Derechos
capturados en el marco de la aplicacion del plan parcial deberan financiar los
proyectos del mismo, para esto el operador urbano actuara en funcién de los
proyectos del Plan.

3. Gestién de las entidades municipales para los programas y proyectos propuestos.
Como posibles fuentes de financiamiento se pueden desarrollar a través de recursos
propios (tributarios o no tributarios), gestion de cooperaciéon internacional
(reembolsable 0o no reembolsable), aportes publico privado, o contemplado en el
presupuesto operativo anual.

4. El financiamiento de estudios y de ejecucion de sistemas publicos de soporte a cargo
de las entidades metropolitanas responsables, debera estar incluido en el presupuesto
operativo anual, tanto en gasto corriente como en gasto de inversion, segun
corresponda. Las inversiones se recuperaran a través de la recaudacion de la
contribucion especial de mejoras, conforme a lo determinado en la normativa
nacional o metropolitana vigente.



5. Tributos con finalidades fiscales, de acuerdo con el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO VIII
EVALUACION Y SEGUIMIENTO

Articulo 50.- Evaluacion y seguimiento.- La evaluacion y seguimiento del Plan esta a cargo
del 6rgano metropolitano responsable del territorio, habitat y vivienda en coordinacién con las
demas entidades involucradas en el desarrollo de este.

DISPOSICIONES GENERALES
Primera.- Incorporese como anexos de la presente ordenanza los siguientes:

Anexo Nro. 1 Ambito de aplicacién del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 2 Poligonos de Intervencion Territorial y Tratamientos Urbanisticos del PUCP La
Mariscal

Anexo Nro. 3 Ambito de aplicacién del estandar de fachadas vivas para el PUCP La Mariscal
Anexo Nro. 4 Ambito de aplicacion y listado de predios sujetos a liberacién de retiros en el
PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 5 Usos generales del suelo del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 6 Usos especificos principales del suelo del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 7 Listado de actividades de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme
(CIIU)

Anexo Nro. 8 Matriz de actividades econémicas restringidas del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 9 Prohibicion de venta de alcohol en el PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 10 Condiciones de implantacion para actividades econdmicas restringidas del
PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 11 Area prohibida para la implantacién de actividades de tipologia CZ1A y CZ1B
del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 12 Edificabilidad basica del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 13 Edificabilidad general maxima del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 14 Programas y proyectos del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 15 Lineamientos y plazos de ejecucion para programas y proyectos del PUCP La
Mariscal

Anexo Nro. 16 Zonas priorizadas para ejecucion de programas y proyectos del PUCP La
Mariscal

Anexo Nro. 17 Unidades de Actuaciéon Urbanistica del PUCP La Mariscal del PUCP La Mariscal
Anexo Nro. 18 Predios identificados para la declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria
del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 19 Zonas de renovacion y revitalizaciéon urbana para el desarrollo inmobiliario del
PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 20 Zona de renovacion y revitalizacién urbana para el desarrollo econdémico -
actividades turisticas del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 21 Zona de renovacién y revitalizacién urbana para el desarrollo econémico -
actividades econémicas generales no turisticas del PUCP La Mariscal



Anexo Nro. 22 Documentos técnicos de soporte: Diagnodstico, Memoria justificativa y
Propuesta del Plan

Segunda.- Los propietarios de los predios que por efecto de los ajustes normativos realizados
por el Plan Parcial aprobado por esta ordenanza y que generen un mayor aprovechamiento de
suelo en relacion al Plan de Uso y Gestion del Suelo, de acuerdo a los casos establecidos en la
normativa metropolitana vigente, deberan pagar Concesiéon Onerosa de Derechos.

Tercera.- En los bienes inmuebles que formen parte del inventario de bienes patrimoniales y en
las Unidades de Actuacién Urbanistica delimitadas en el presente plan, no aplicaran las
condiciones dispuestas en la Intensificacion de la ocupacion de suelo (COS) y las disposiciones
referentes a proyectos en predios inventariados integrados que constan en el codigo municipal
vigente.

Cuarta.- Actualice la cartografia del Plan de Uso y Gestion de Suelo vigente acorde a los
contenidos normativos de la presente ordenanza y segin lo dispuesto en la normativa
metropolitana vigente.

Quinta.- Los programas y proyectos definidos en este instrumento deberan desarrollarse
conforme la aplicacién de los instrumentos de gestion y financiamiento correspondientes. Las
instituciones del Distrito Metropolitano de Quito responsables deberan incorporatlos a sus
Planes Operativos Anuales de acuerdo a las prioridades y recursos institucionales.

Sexta.- La Secretarfa de Comunicacion y la Administracion Zonal correspondiente en
coordinacién con las entidades competentes en materia de comunicacion, se encargara de realizar
procesos de difusién y socializacion de los avances y desarrollo del plan a la comunidad de
manera permanente.

Séptima.- Los estandates urbanisticos y/o reglas técnicas que no se encuentren normados en
esta ordenanza, se regiran a lo establecido en los instrumentos metropolitanos vigentes.

Octava.- El 6rgano encargado de la operacion urbana, en coordinacién con la Administracion
Zonal correspondiente, iniciaran el proceso de concertacion con los propietarios de los predios
incluidos en las unidades de actuacion urbanistica del plan, de conformidad con el proceso
establecido en el instructivo correspondiente.

Novena.- Las entidades responsables de la ejecuciéon de programas y proyectos, deberan
implementar los mismos en coordinaciéon con las entidades responsables de la politica publica,
y los ejecutaran acorde a sus atribuciones.

Décima.- Los predios que formen parte del inventario de bienes patrimoniales del Distrito
Metropolitano de Quito que hayan cumplido con la norma técnica para liberacion de retiros,
podran mantener las actividades econémicas y sus licenciamientos, considerando para el
cumplimiento del aforo el 4area de los retiros liberados.

Décima Primera.- Para efectos de cobro de Concesion Onerosa de Derechos no se considerara
el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo derogado por la Ordenanza Metropolitana PMDOT-
PUGS-001-2021.



Décima Segunda.- Dentro de las Unidades de Actuacion Urbanistica delimitadas en este plan
no se aplicaran las condiciones de implantacion de las actividades econémicas permitidas.

Décima Tercera.- A partir de la sancion de la presente ordenanza, los establecimientos que
contengan la actividad venta al por menor de bebidas alcohdlicas (no destinadas al consumo en
el lugar de venta) en establecimientos especializados, dentro de los limites establecidos por el
Anexo Nro. 9 Prohibiciéon de venta de alcohol en el PUCP La Mariscal, no podra mantener
la actividad econémica.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- En el plazo de ciento veinte (120) dias contados a partir la aprobaciéon de la presente
ordenanza, la Secretarfa de Habitat y Ordenamiento Territorial, aprobara mediante resolucion
los lineamientos y normas técnicas para la distribucion y ubicacién del comercio auténomo fijo
y semifijo en el area de aplicaciéon del Plan Urbanistico Complementario Parcial I.a Mariscal.
Hasta la aprobacion de la resolucion, se aplicara lo establecido por la normativa metropolitana
vigente.

Segunda.- En el plazo de ciento ochenta (180) dias contados a partir de la aprobacién de la
presente ordenanza, la unidad encargada de areas histéricas de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, debera emitir la norma técnica que contiene el procedimiento de
liberacién de retiros en predios que formen parte del inventario de bienes patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito.

Tercera.- En un plazo maximo de tres (3) afios contados a partir de la aprobacién de la norma
técnica que contiene el procedimiento de liberacion de retiros, los predios que formen parte del
inventario de bienes patrimoniales, deberan modificar las construcciones afiadidas en sus retiros.
Hasta la aplicacién de esta disposicion podran seguir funcionando de acuerdo a lo aprobado por
la licencia metropolitana vigente.

Cuarta.- En el plazo de ciento ochenta (180) dfas contados a partir de la aprobacion de la
presente ordenanza, la Secretarfa de Habitat y Ordenamiento Territorial, debera emitir la norma
técnica de fachadas vivas.

Quinta.- En el plazo maximo de tres (3) afios contados a partir de la aprobacién de la norma
técnica correspondiente, todas las edificaciones que se encuentren dentro del limite definido por
Anexo Nro. 18 Ambito de aplicacién para fachadas vivas de esta ordenanza, deberan aplicar
la normativa para fachadas vivas. Hasta la aplicacién de esta disposiciéon podran seguir
funcionando de acuerdo a lo aprobado por la licencia metropolitana vigente.

Sexta.- En el plazo de cinco (05) dias contados a partir de la aprobacion de esta Ordenanza, la
Secretarfa de Habitat y Ordenamiento Territorial debera incorporar las determinaciones de
compatibilidades de usos de suelo en los sistemas de consulta del Informe de Compatibilidad de
Uso de Suelo (ICUS).

Séptima.- En el plazo de cinco (05) dias contados a partir de la aprobacién de esta Ordenanza,
la Secretarfa de Habitat y Ordenamiento Territorial debera incorporar las determinaciones
establecidas en este instrumento en los Informes de Regulaciéon Metropolitana (IRM).



Octava.- En el plazo de quince (15) dias contados a partir de la aprobacién de esta Ordenanza,
la Secretarfa de Habitat y Ordenamiento Territorial debera actualizar la cartografia del Plan de
Uso y Gestion de Suelo, por efectos de la aprobacion del presente plan.

Novena.- En el plazo de noventa (90) dias contados a partir de la sancién de la presente
Ordenanza, la Empresa Puablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y las
Administraciones Zonales correspondientes, presentaran al Alcalde Metropolitano un informe
que contenga el cronograma de intervenciones y sus fases de estudio, disefio y ejecucion, para
los proyectos asignados a la EPMMOP y las Administraciéon Zonales correspondientes en el
presente plan, el mismo que constituira parte integral en el desarrollo del PUCPLM.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera.- Derdguese todas las disposiciones normativas de igual o menor jerarquia que se
contrapongan con la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de su sancién sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y dominio web del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Dada, en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del
Concejo Metropolitano de Quito, a los xxx dfas del mes de xxxx de dos mil veintitrés.
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Asunto: Proyecto Plan Urbanistico Complementario La Mariscal

Pabel Mufioz Lépez

Alcalde Metropolitano

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, mediante Ordenanza PMDOT-PUGS Nro. 001-2021,
sancionada el 13 de septiembre de 2021, se aprobd la actualizacién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDQOT), y el Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) del Distrito Metropolitano de Quito. Dentro del componente
urbanistico del mencionado instrumento se definieron los sectores de la ciudad sujetos al
desarrollo de instrumentos de planificacién complementaria, entre los cuales se identifica
el Plan Especial de La Mariscal, cuyo objetivo principal es proteger el caricter
patrimonial y tradicional del barrio, asi como como promover la risendencialidad
mediante la mixticidad de actividades.

En este contexto y en cumplimiento con lo determinado en la normativa nacional y
metropolitana vigente, se desarrollé la propuesta del “Plan Urbanistico Complementario
Parcial La Mariscal”, el cual ha realizado diversos procesos participativos con la
comunidad y entidades municipales para la construccién de los documentos técnicos de
diagndstico y propuesta.

Es preciso sefialar que, para la construccioén de la propuesta de Plan Parcial en mencion,
en apego a lo definido en el articulo 2287 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, se requiri6 de los informes favorables de las diferentes entidades
municipales, conforme al siguiente detalle:

- Administracién ~ Especial  Turistica La  Mariscal: =~ Memorando  Nro.
GADDMQ-AETLM-2024-0063-M de 02 de febrero de 2024.

- Agencia Metropolitana de Control: Oficio Nro. GADDMQ-AMC-DAJ-2024-0007-O de
23 de enero de 2024.

- Administracién Zonal Eugenio Espejo: Oficio Nro. GADDMQ-AZEE-2024-0167-O de
17 de enero de 2024.

- Empresa Publica Metropolitana de Gestiéon de Destino Turistico — Quito Turismo:
Oficio Nro. EPMGDT-GG-2024-0012 de 10 de enero de 2024.

- Empresa Publica Metropolitana de Hébitat y Vivienda: Oficio Nro.
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EPMHV-GG-2024-0087-0O de 02 de febrero de 2024.

- Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas: Oficio Nro.
EPMMOP-GG-2024-0258-0 de 01 de febrero de 2024.

- Instituto Metropolitano de Patrimonio: Oficio Nro. GADDMQ-IMP-2024-0055-O de 10
de enero de 2024.

- Secretaria de Cultura: Oficio Nro. GADDMQ-SECU-2024-0150-O de 30 de enero de
2024,

- Secretaria de Movilidad: Oficio Nro. GADDMQ-SM-2024-0070-O de 10 de enero de
2024,

- Secretaria General de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos: Oficio Nro.
GADDMQ-SGSCGR-2024-0247-OF de 30 de enero de 2023.

En mérito a lo expuesto, conforme a lo definido en el literal d) del articulo 90 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y en virtud de lo
establecido en el articulo 67.5 y en el literal a) del articulo 67.51 de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 063-2023 del 06 de noviembre de 2023, que le faculta por iniciativa
propia presentar ordenanzas para su tratamiento y aprobacién, pongo en su consideracion
la propuesta del “Plan Urbanistico Complementario Parcial La Mariscal” y sus anexos
cuyo contenido se detalla a continuacion:

Enlace:
https://drive.google.com/drive/u/4/folders/1000iNKpSQHbOrNfvXWV1JVz0oaLifJ8e

Nombre de la
carpeta
1. Proyectode [Proyecto de Ordenanza que Aprueba el Plan Urbanistico
ordenanza Complementario La Mariscal

Nombre de los archivos
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Anexo Nro. 01 Ambito de aplicacién del PUCP La Mariscal

/Anexo Nro. 02 Poligonos de Intervencién Territorial y Tratamientos

Urbanisticos del PUCP La Mariscal

Anexo Nro. 03 Ambito de aplicacién del estindar de fachadas vivas
ara el PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 04 Ambito de aplicacién y listado de predios sujetos a

liberacion de retiros del PUCP La Mariscal

lAnexo Nro. 05 Usos generales del suelo del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 06 Usos especificos principales del suelo PUCP La

Mariscal

/Anexo Nro. 07 Listado de actividades de la Clasificacién Industrial

Internacional Uniforme (CIIU)

/Anexo Nro. 08 Matriz de actividades econdmicas restringidas del

PUCP La Mariscal

lAnexo Nro. 09 Prohibicién de venta de alcohol en el PUCP La

Mariscal

lAnexo Nro. 10 Condiciones de implantacion para actividades

econdmicas restringidas del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 11 Condiciones de implantacidn para actividades

econdmicas de la tipologia CZ1A

Anexo Nro. 12 Area prohibida para implantacién de actividades de

tipologia CZ1B y CZ1B del PUCP La Mariscal

/Anexo Nro. 13 Edificabilidad Basica del PUCP La Mariscal

1. Anexos lAnexo Nro. 14 Edificabilidad General Maxima del PUCP La

Mariscal

lAnexo Nro. 15 Programas y proyectos del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 16 Lineamientos y plazos de ejecucion para programas y
royectos del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 17 Zonas priorizadas para ejecucién de programas y
royectos del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 18 Unidades de Actuacién Urbanistica del PUCP La

Mariscal

IAnexo Nro. 19 Predios identificados para la declaratoria de desarrollo

y construccién prioritaria del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 20 Zonas de renovacién y revitalizacién urbana para el

desarrollo inmobiliario del PUCP La Mariscal

IAnexo Nro. 21 Zonas de renovacién y revitalizacion urbana para el

desarrollo econdmico - actividades turisticas del PUCP La Mariscal

/Anexo Nro. 22 Zonas de renovacién y revitalizacion urbana para el

desarrollo econémico - actividades econémicas generales no turisticas

del PUCP La Mariscal

IAnexo 23. Documentos técnicos de soporte:

Diagnostico del Plan Urbanistico Complementario Parcial La

Mariscal

Memoria Justificativa del Plan Urbanistico Complementario Parcial

ILa Mariscal

Propuesta del Plan Urbanistico Complementario Parcial La Mariscal
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Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. José Adolfo Morales Rodriguez
SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL - FD 3
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Anexos:
- PROPUESTA DE ORDENANZA_PUCP LA MARISCAL_20240206.pdf
- PROPUESTA DE ORDENANZA_PUCP LA MARISCAL_20240206.docx

Copia:
Sefior Doctor
Fausto Andrés Segovia Salcedo
Procurador Metropolitano
PROCURADURIA METROPOLITANA DEL GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

Sefior Abogado

Jhonatan Santiago Gémez Pumagualle

Asesor Juridico FD6

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Sefiora Arquitecta

Adriana Lucia Avila Santacruz

Coordinadora Técnica FD5

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Sefior Arquitecto

Mauricio Ernesto Marin Echeverria

Director Metropolitano de Ordenamiento Territorial FD5

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL - DIRECCION
METROPOLITANA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Sefior Ingeniero

Daniel Sebastidn Castafieda Fraga

Jefe Unidad de Planeamiento del Suelo FD7

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL - DIRECCION
METROPOLITANA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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