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Quito, 14 de junio de 2023

Doctor

Adrian Ibarra

PRESIDENTE COMISIDN DE USO DE SUELO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITADO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

ANGEL ESTUARDO BAYAS CHILENO, portador de la cédula de ciudadania No.
0201774080, propietariode la “JRBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR”, predio No. 115145,
ubicado en la Parroquia de TURUBAMBA, una vez que la ORDENAN/ZA No. 006-2023-
URBANIZACION, se encuentra debidamente protocolizada ante la notaria 67 a cargo
del Dr. Luis O. Herrera Rueda, solicité a la Direccidn Metropolitana de Catastros que
naga la creacion de los predios por drea verde publica y drea de equipamiento publico
producto de la aprobacién de la antes mencionada urbanizacion; pero con informe
técnico STHV-DMC-UCE-2023-0997, textuaimente dice: “5.2. INSPECCION O VISITA EN
CAMPO: Con fecha 19 de mayo de 2023, se realizd la inspeccion de campo y mediante
cinta métrica, se procedié a verificar los datos de linderos del AREA VERDE PUBLICA que
constan en la Ordencanza, donde el lindero Este tiene una longitud de 53.97 m, sin
embargo, en el piano aprobado &l lindero Este del AREA VERDE PUBLICA estd delimitada
en parte por 53.97 m y 3.00 m que se gvidencian en dicho plano, por lo que se verifica
que en la Ordenanza no se han considerado 3.00 m de longitud en el mencionado
lindero, en el cual deberia constar con una dimension total de 56.97 m.”

Con este antecedente, comedidamente solicito que me ayude a solucionar éste error,
por cuanto requiero inscribir ia ordenanza y el plazo de 180 dias conforme lo estipula el
Art, 9 de la ordenanza estd por terminar.

Atentamente,

ANGEL ESTUARDQ BAYAS CHILENO
C.C.No. 0201774080

Teléfono 0995716835

Correo: bayasariel99@hotmail.com

Anexo:

1. Informe fécnico STHV-DMC-UCE-2023-0997
2. Ordenanza debidamente profocolizada
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Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2023-1146-0

Quito, D.M., 29 de mayo de 2023

Asunto: Respuesta a GADDMQ-STHV-DMC-2023-0843-E - CREACION DE LOS PREDIOS POR
AREA VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DEL PREDIO 115145 DE LA
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR

Sefior

Angel Estuardo Bayas Chileno
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR
£n su Despacho

D2 mi consideracion:

En atencion al documento S/N ingresado y rcgistrado en esta Dircecidon Mctropolitana con Documento
Nro. GADDMQ-STHY-DMC-2023-0843-E de 09 de mayo de 2023, mediante el cual solicita la creacion
de los predios por drea verde publica y 4rea de equipamiento publico producto de la aprobacion de la
Urbanizacion Nueva Vista del Sur mediante Ordenanza No. 006-2023, predio No. 115145, ubicado en la
parroquia de Turubamba.

Al respecto, la Direccién Metropolitana de Catastro de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
dentro del ambite de sus competencias y atribuciones, procede a emitir el Informe Técnico Nro.
STHV-DMC-UCE-2023-0997 el cual contiene ¢l andlisis y las observaciones encontradas respecto a la
solicitud de la creacion de los predios y claves catastrales para el drea verde plblica y drea de
equipamiento publico, producto de la aprobacidon de la Urbanizacion Nueva Vista del Sur mediantc
Ordenanza No. 006-2023, mismo que se servird cncontrar adjunto al presente,

Particular quc se comunica para los fines correspondientes.

Atentamente,

Dacmnento firmudo electrénicamente

Ing. loselito Geovanny Ortiz Carranza

JEFE DE LA UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Referencias;
- GADDMQ-STHV-DMC-2023-0843-E

Anexos:
- ADJUNTA 82 FGIAS UTILES Y CD
- informe_tecnico_nro._sthy-dme-uce-2023-0997-signed-signed.pdf

Copia:
Sefiorita Arquitecta
Myrian Piedad Cholo Caisaguano
Servidor Municipal 8
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Oficio Nro. GADDMQ-STHYV-DMC-UCE-2023-1146-0

Quito, D, M., 29 de mayo de 2023

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

=laborado por: Luis Fernando Ofia Mcjia iforn STHV-DMC-UCE 2023-03-22
Levisade por: Jenny Karina Torres Lascano kil STHV-DMC-UCE 2023-05-22
Revisado par: Josclito Geovanny Orliz Carranza je STHY-DMC-UCE 2023-05-24

probade por: Joselito Geovanny Ortiz Carranza ia STHV-DMC-UCH 2023-05-2%
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL (UCE)

INFORME TECNICO DE TRAMITES CATASTRALES

EMISION DE NUMERO DE PREDIO Y CLAVE CATASTRAL DEL AREA
PAg. 1| VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE LA
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR, PREDIO No. 115145

Direccion

Metropolitana

de Catastro

STHV-DMC-UCE-2023-0997

1.- DATOS GENERALES DEL TRAMITE:

Nro. de trdmite. GADDMQ-STHV-DMC-2023-0843-E  Sistema de SITRA (Sistema de Tra
B Tramite:
Solicitante: Sefior Angel Estuarde Bayas Chileno Propietario: - Angel Estuardo Bayas
Chileno
Fecha Ingreso:  09-05-2023 Fecha de NO APLICA
Reingreso:
Ndmero Predio: 115145 Clave Catastral; 33404-03-003

2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO No. 115145

mites)

ZONA: | QUITUMBE PARROQUIA: TURUBAMBA

UBiCACION DEL LOTE

FOTO FRENTE PRINCIPAL DE LOTE

Imagen No. 1 Imagen No. 2
Fuente: SIREC-Q) {22-05-2023) Fuente: Cédula Catastral
LEYENDA
[I] Limites de lotes
Predio
DATOS ESCRITURA
Generales NO APLICA
Linderos NO APLICA
Datos de Escritura NO APLICA
DATOS DEL LEVANTAMIENTO
Generales NO APLICA
Linderos NO APLICA
Plano del Levantamiento NO APLICA

www.quito.gob.ec
Venezuela N3-86 entre Espejo y Sucre - Telf.: PBX 395 2300
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL (UCE) Direccién

s z ; Metropolitana
: Qu]to INFORME TECNICO DE TRAMITES CATASTRALES de Catastro

Aicnldia Mms’ar:gﬂr}_:\_ -
RN — EMISION DE NUMERO DE PREDIO Y CLAVE CATASTRAL DEL AREA
Pag. 2 |VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE LA
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR, PREDIO No, 115145

STHV-DMC-UCE-Z0Z3-0997

3.- ANTECEDENTES:

Con documento s/n ingresado y registrado en esta Direccidon Metropolitana con documento
Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2023-0843-E el 09 de mayo de 2023, el sefior Angel Estuardo Bayas
Chileno, solicita la creacidn de los predios por 4rea verde piblica y drea de equipamiento
publico producto de la aprobacidn de la Urbanizacién Nueva Vista del Sur mediante Ordenanza
No. 006-2023, predio No. 115145, ubicado en la parroquia de Turubamba, remitiendo la
siguiente informacion:

* Copia de la Ordenanza debidamente Protocolizada
e Copia de la escritura de compraventa del inmueble
s Plano aprobado de la Urbanizacion

e Certificado de gravdmenes

4.- BASE LEGAL:

e (Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, vigente.
Titulo Il = De! Catastro Inmaobiliario Ubicados en el Distrito Metropolitano de Quito

Capftulo |, disposiciones generales, seccién |, ambito de aplicacién, competencias, definicidn,
finalidad, objetivos y clasificacidon de los bienes inmuebles

Articulo 2681.- Competencias. - la formacion, el mantenimiento y la conservacion del catastro
inmobiliario, asi como la difusién de la informacidn catastral, es de competencia exclusiva de
la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, por medio de la Direccion Metropolitana
de Catastro.” (El énfasis me pertenece).

* Ordenanza No. 006-2023, sancionada el 11 de enero de 2023, que aprueba la
Urbanizacion Nueva Vista del Sur

El Concejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza Nro. sancionada el 11 de enero de
2023, protocolizada el 11 de abril de 2023, ante el Dr. Luis Oswaldo Herrera Rueda, Notario
Sexagésimo Séptimo del Cantdn Quito, aprueba la Urbanizacion Nueva Vista del Sur.

“{..) Articulo 2.- Aporte de dreas verde y de equipamiento. - La Urbanizacién cumple con el
drea verde y comunal requerida por el articulo 424 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

En tol virtud, los prapietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte de dreas verde y
equipamiento publico a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la superficie de

2.195.70 m2, con los siguientes datos técnicos:

Area verde publica

Ubicacion: Calle “6” y lindero prapiedad particular
Superficie: 1.756,56 m2
Inclingcion: 5.00°
gacrai%@{%ggp,
www.guito.gob.ec Territorio
Venezuela N3-86 entre Espejo y Sucre - Telf. PBX 395 2300 Habitat y
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL (UCE) Direccién
- ; e Metropolitana
Qulto INFORME TECNICO DE TRAMITES CATASTRALES de Catastro

Ajcaldia Metrapeliiana

Ol vemacs: EMISION DE NUMERO DE PREDIO Y CLAVE CATASTRAL DEL AREA
Pag.3 | VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE LA
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL 5UR, PREDIO No. 115145

STHV-DMC-UCE-2023-0997

Linderos

Norte: Propiedad particular en 34,89 m

Sur: Area de equipamiento comunal en 30,09 m
Este: Prapiedad particuloren 53,97 m

QOeste: Calle "6” en 62,50 m

Area de equipamiento publico

Ubicacidn: Calle 6" y lindero propiedad particular
Superficie: 439,14 m2

Inclinacion: 4,69°

Linderos

Norte: Areq verde en 30,09 m

Sur: Propiedad particularen 27,70 m

Este: Propiedad particularen 17,67 m

Oeste: Calle "6” en 20,53 m (...})"

5.- ANALISIS TECNICO:
5.1. ANALISIS PRELIMINAR/HISTORICO/ESTADO ACTUAL:
Con la documentacidn remitida se procedid con el siguiente andlisis:

e Revisidn y verificacion los documentos habilitantes que han sido remitidos.
¢ Verificacién de lo dispuesto en la Ordenanza y plano aprobado.

Una vez revisada la documentacién remitida, se verifica lo siguiente:

Se procedio a confrontar el levantamiento planimétrico del AREA VERDE PUBLICA y el AREA DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO en el Sistema SIREC-Q y se evidencia que el levantamiento
planimétrico no se encuentra bien georreferenciado.

De acuerdo a la Ordenanza No. 006-2023 que aprueba la Urbanizacion Nueva Vista del Sur, el
AREA VERDE PUBLICA tiene una superficie 1756.56 m2 con los siguientes linderos y
dimensiones: Norte: Propiedad particular en 34.89 m; Sur: Area de equipamiento comunal en
30.09 m; Este: Propiedad particular en 53.97 m; Oeste: Calle "6” en 62.50 m.

Sin embargo, de acuerdo al plano aprobado, se verifica que el AREA VERDE PUBLICA con una
superficie de 1756.56 m2, se encuentra delimitada dentro de las siguientes dimensiones:
Norte: 34.89 m; Sur: 30.09 m; Este: 53.97 m y 3.00 m; QOeste: 39.24 m, 4.41 m y 18.85 m,
conforme se muestra a continuacién en la siguiente captura tomada del plano aprobado:

Seerelaiade
www.quito.gob.ec Territorio
Venezuela N3-86 entre Espejo y Sucre - Telf.: PBX 395 2300 Habitat y

Vivienda
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL {UCE) Direccién
Metropolitana

: gg!gg INFORME TECNICO DE TRAMITES CATASTRALES de Catastro
@ Cuidsrennce EMISION DE NUMERO DE PREDIO ¥ CLAVE CATASTRAL DEL AREA
Pag. 4| VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE La| °THV-DMCUCE2023-0397
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR, PREDIO No. 115145
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Longitud de 3.00 m
en el lindero Este
no considerada en
la Ordenanza

Por lo expuesto, se evidencia que en la Ordenanza No. 006-2023 que aprueba la Urbanizacidn
Nueva Vista del Sur, en el lindero Este del AREA VERDE PUBLICA no se han considerado 3.00 m

de longitud.
5.2. INSPECCIGN O VISITA EN CAMPO:

Con fecha 19 de mayo de 2023, se realizd la inspeccién de campo y mediante cinta métrica, se
procedid a verificar los datos de linderos del AREA VERDE PUBLICA que constan en la
Ordenanza, donde el lindero Este tiene una longitud de 53.97 m, sin embargo, en el plano
aprobado el lindero Este del AREA VERDE PUBLICA esta delimitada en parte por 53.97 my 3.00
m que se evidencian en dicho plano, por lo que se verifica que en la Ordenanza no se han
considerado 3.00 m de longitud en el mencionado lindero, en el cual deberia constar con una

dimensién total de 56.97 m.

Guevelavia de
www.guito.gob.ec Territorio
Venezuela N3-86 entre Espejo y Sucre - Telf.: PBX 395 2300 Hgb.’tat Yy
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL {UCE) Direccién

e 5 E - Metropolitana
Quito INFORME TECNICO DE TRAMITES CATASTRALES de Catactro

aleardia Metiapelizana -
RN EMISIGN DE NUMERO DE PREDIO Y CLAVE CATASTRAL DEL AREA
Pig.5|VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE La| STHY-DMCUCE2023-0997
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR, PREDIO No. 115145

Area Verde Publica de la Uramzamon Nueva Vista de|Sur

6.- CONCLUSIONES:

e No es procedente generar los nimeros de predios y claves catastrales para el AREA
VERDE PUBLICA y el AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO de la Urbanizacion Nueva Vista
del Sur, aprobada mediante Ordenanza No. 006-2023, sancionada el 11 de enero de
2023, conforme a las observaciones mencionadas en el punto 5.1 y el punto 5.2 del
presente informe.

7.- RECOMENDACIONES:

e Se recomienda realizar las verificaciones y/o correcciones correspondientes a fin de
dar atencidn a lo solicitado.

Secretariade
www.quito.gob.ec Territorio
venezuela N3-86 entre Espejo y Sucre - Teif.: PBX 395 2300 Habitat y

Vivienda
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL {UCE)

Direccién

caldha Meropotizang

Quito INFORME TECNICO DE TRAMITES CATASTRALES

Metropolitana
de Catastro

il renese EMISION DE NUMERC DE PREDIO Y CLAVE CATASTRAL DEL AREA
Pag. 6 | VERDE PUBLICA Y AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE LA
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR, PREDIO No. 115145

STHV-DMC-UCE-2023-0997

8.- ANEXOS:

s Expediente digital adjunto en el tramite,

9.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

ACCION

RESPONSABLE

FIRMA

Elaborado por:

Ing. Luis Ofia M.

Técnico Unidad de Catastro
Especial

Revisado y aprobado por:

Arg. Jenny Torres L.
Responsahle Unidad de
Catastro Especial

FECHA DE ELABORACION DEL INFORME:

22/05/2023

NOTAS:

. La Secretaria de Territurio, Habitat y Vivienda, a través de la Direcciun Metropolitana de Catastro, pene a disposicién de
los ciudadanus, una harramienta de consulta y exploracién interactiva de los predios urbanos y rurales de! Distritc
Metropolitane de Quito, con la finalidad de acercar los servicios al ciudadanc y transparentar |a gestion. Como parte de
las estrategias de mejora continua de los servicios municipales, este portal ciudadanc estara en permanente

actualizacidn,

Se encuentra a su disposicion

https://gecportal.quite.gob.ec/viser/descargas.php.
] Para consultar el informe de regulacién metropolitana y dates de cédula catastral, dirigirse al siguiente tink:
https://pam.quite.gob.ec/mdma web irm/irm/buscarPredic. jsf.

www.guito.gob.ec

Venezuela N3-86 entre Espejo y Sucre - Telf.: PBX 395 2300

en el siguiente link:
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REPUBLICA DEL ECUADOR

A NOTARIA 67
Dr. Lu‘z's 0. Herrem Rueda

| Av. Napo E2-718 y Calle Alamor.
A 50 metros al Sur del Estadio de Chimbacalle.
| Telf:2616 117
E-mail: notaria@notaria67quito.com
Quito - Ecuador
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Factura: 001-002-00006164 1 20231701067000182

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20231701067000182

NOTARIO OTORGANTE:

SEXAGESIMO SEPTIMO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

FECHA:

11 DE ABRIL DEL 2023, (12:26)

COPIA DEL TESTIMONIO:

TERCERA-CUARTA-QUINTA-SEXTA

ACTO O CONTRATO:

PROTOCOLIZACION DE DDCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS PO0SES

OTORGANTES

OTORGADO POR .
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
BAYAS CHILENO ANGEL -
ESTUAROO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0201774080

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL [TiPO INTERVINIENTE [POCUMENTO DE IDENTIDAD {No. IDENTIFICAGIGN
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |11-04-2023
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |ANGEL BAYAS
N° [DENTIFICAGIGN DEL
PETICIONARIO: 0201774080 o S,
//:; 2 ‘.
[oBSERVACIONES: 7 7 |

-
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NOFLARIA S Trersi SEPTIMA S GERRR

Hera Rueda

o 67
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PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 11 DE ABRIL DEL 2023, (12:18)
OTORGA: HOTARIA SEXAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
NOMERD DE ‘HOJAS- DEL DOCUMENTO: 18 _

CUANTIA: INDETERMINADA,

A PETICION DE; =
NOMBRESIRAZON SGCIAL__[TIPO INTERVINIENTE 7~ §_~__ |BOCUMENTO DEDENTIOAD © = [WNo. ENTIFICAEION
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DR. LUIS O. HERRERA RUEDA

I 20231701067P00688

PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA NUMERO CERO J/
CERO SEIS GUION DOS MIL VEINTITRES (006-2023), CON
0 SUS RESPECTIVOS PLANOS Y ANEXOS, DE LA
1 URBANIZACION “NUEVA VISTA DEL SUR” CON
12|  EXPEDIENTE PM NUMERO DOS MIL VEINTITRES GUION
13 CERO CERO SEIS TRES UNO (EXP.PM.No.2023-00631), DE
14 FECHA DIEZ (10) DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTITRES

2
3
4
5
6
7
8
9

LA (2023).
16
17
18
19 ~ CUANTIA: INDETERMINADA
20 DL 2 COPIAS
21 A.C.
2
23
24
25
26
27
28 QUITO, ONCE DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTITRES

/T

Noterio Sexagésima SEptimar del Cantsn Quito-




Municipio
de Quito

Quito, D.M., 10 de abril de 202

Asunto: Protocolizacién ¢ inscripcién de la la Ordenanza No. 006-2023 Urbanizacién
"NUEVA VISTA DEL SUR". Exp. PM No. 2023-00631

Sefior
Angel Estuardo Bayas Chileno
URBANIZACION NUEVA VISTA DEL SUR

En su Despacho LS

Correo: bayasariel®9@gmail.com
Telf: 0995716835

De mi consideracion:

Para los fines legales pertinentes, remito el Oficio dirigido al Sefior Notario Plbico,
referente a la Ordenanza No. 006-2023, sancionada el 11 de enero de 2023, de la
Urbanizacién “NUEVA VISTA DEL SUR”, para que se dé cumplimiento con lo
dispuesto en la ordenanza referida.

Atentamente,

Docrumento firmado electrénicamente

Mgs. Paul Esteban Romero Osorio
SUBPROCURADOR DE ASESORIA DE USO Y OCUPACION DE SUELOS

PROCURADURIA METROPOLITANA DEL GAD DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO - SUBPROCURADURIA DE SUELO

Anexos:
- ORD-006-2023-URB- NUEVA VISTA DEL SUR_compressed.pdf

- [2023-00631]Oficio a notario.docx
- [2023-00631]Oficio a notario.pdf
-{2023-0063 1 Joficio_a_notario-signed.pdf

Copia:
Sefiora Ingeniera
Adriana Jenoveva Buitrdn Cobo
Fuoncionario Directive 10
PROCURADURIA METROPOLITANA. DEL GAD DEL DISTRITO NIETROPOLITANO DE

QUITO - SUBPROCURADURIA DE SUELO

VZ,

procuUrADURIA Qliito

Venezuela y Chile - Palacio Municipal - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec METROPOLITANA Digno
172




BICENTENARIO

EATALLA RE PIOERICHA 1822

ASUNTO: Protocolizacion de la Ordenanza No. 006-2023 Urbanizacion “NUEVA ISTA
DEL SUR”. Exp. PM No. 2023-00631 \

Quito, 06 de abril de 2023

Seflor
NOTARIO PUBLICO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

Para los fines legales pertinentes, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 479 del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sirvase protocolizar la Ordenanza No. 006-2023, sancionada el 11 de enero de 2023, que
aprueba la URBANIZACION “NUEVA. VISTA DEL SUR”.

Usted Sefior Notario, s¢ servird exigir original o copia certificada de la Ordenanza No. 006-
2023; de los Informes Nos. IC-O-CUS-2022-069 de 27 de junio de 2022; e, IC-O-CUS-
022-088 de 07 de noviembre de 2022 de la Comisién de Uso de Suelo; vy, de los planos. -

| propietario o representante legal de la Urbanizacion s¢ compromete a entregar en
Procuraduria Metropolitana, cuatro copias de la Ordenanza debidamente protocolizada e
insgrita en Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,
JYEEAPAUL ESTEBAN ROMERO
PLOSORIO

DrPaﬁI Romero Osorio .
SUBPROCURADOR DE ASESORIA DE USO Y OCUPACION DE SUELOS

SUBROGANTE
PROCURADURIA METROPOLITANA DEL GAD DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO - SUBPROCURADURIA DE SUELO

EY -

{0




ORDENANZA No. 006-2023-URBANIZACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

cantonal y formular- los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de mhnera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. |

La letra v} del articulo 87 del Codigo Organico de Organizadén Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitario, sefial 1a de
regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conforinidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El mumeral 1 del articulo 2187 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito
(versién vigente al 16 de agosto de 2022), en cuanto a los proyectos de urbanizaciones
textualmente sefala: “Los proyectos de Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada
que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la circunscripeidn territorial del
Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano vy las que tengan
, dsignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u ofros insirumentos de
\planificacién. En urbanizaciones, ln division del suelo contemplard mis de diez lotes, ademds del
orrespondiente al de las dreas de equipamiento comunal y dreas verdes”

En virtud de lo expuesto, con la aprobacién de la Urbanizacién “Nueva Vista del Sur”, se
pretende lograr la habilitacion del suelo, acogiendo las disposiciones y reglas técnicas que para
el gfecto cuenta el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y marcar as{ un punto de
parfida en el desarrollo inmobiliario en la parroquia de Turubamba.

No pbstante, de que el proyecto implicard rentabilidad al promotor, la construccién empleara
mano de obra del lugar, aprovisionamiento de materiales y tramites técnicos y legales, lo que
dinamizar4 la economia del sector e impulsard las actividades de la zona.

- Con lo senalado en lineas anteriores, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito atiende
el requerimiento solicitado de conformidad con las politicas de la presente administracién para

servir a la poblacidn que no cuenta con vivienda propia.
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PN
el articulo 322 del COOTAD establece: “Los consejos regionales y provincial AT
metyopolitanos y municipales aprobardn ordenanzas regionales, provinciales, mefvgflglitumus ™y~

et g it 7

municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. {...)"%

el articulo 424 inciso segundo del COOTAD dispone que se entregard como mirii
quince por clento (15%) calculado del drea Util urbanizable del terreno o prédio a
urbanizar en calidad de 4reas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdp a lo
establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para dreas erdes
al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Meﬂoleitano
de Quito, establece la competencia exclusiva y privativa de regiar el uso y la adecuada
ocupacién del suelo, ejerciendo control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 ibidem sefiala que le corresponde al concejo metropolitano,
decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general relativos al desarrollo
integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

mediante disposicién general cuarta de la ORDENANZA PMDOT-PUGS No. 001 — 2021,
se dispone que: “Cuarta. - Todos los procescs o trdmites iniciados con anterioridad a la vigencia
de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad mumicipal o colaboradora, se sujetardn a las
disposiciones v procedimientos establecidos en la normativa vigente al momento de su inicio. Los
trdmites que podrin acogerse a lo citado en la presente disposicién son aguellos que hayan
iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de trdmite con fecha anterior a la entrada en
vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, en una de las entidades colaboradoras acreditadas
para la verificacidn del cumplimiento de normas adminisirativas y reglas técnicas para proyectos
de habilitacidn del suelo, edificacion y propiedad horizontal. Podrin acogerse a la citada
disposicién, los trdmiles que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un nimero de
tramite con fecha anterior a la enivada en vigencia del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, para la
emisién del informe preceptive para imtervenciones constructivas mayores a 10.000 metros
ctuadrados de construccion, emitidos por la Secreiarin de Territorio, Hdbitat y Vivienda, informe
que es conducente para el inicio de los procesos de wverificacidn de cumplimiento de normas
administrativas y reglas técnicas en una de las entidades colaboradoras acreditadas, para la
posterior obtencién de la LMU en la Administracidn Zounal vespectiva, Podrin acogerse a la
citada disposicidn, los tramites que hayan iniciado el proceso vy se les haya asignado un nitmero de
trdmite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para la
emisidn del informe favorable para la autorizacién de urbanizaciones, emitido por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, informe que es conducente para la obiencién de la LMU
correspondiente. Podrin acogerse a la citada disposicién, los trdmites que hayan iniciado el
proceso y se les haya asignado un mimero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia
del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para la emision del estudio de impacio a la movilidad v
propuesta de mitigacion de dichos impacics, aprobado por la Secretaria de Movilidad, informe que
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Que,

Que,
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aplicables al caso, previa la expedzczon de la Ordenanza respectiva.”;

el articulo 1903, letra a), idem, establece que se sujetan al procedimiento adminisgrativo
especial las solicitudes de LMU (10) de urbanizaciones;

agosto de 2022), sefialaba que la habilitacién del suelo es el proceso téenico de diyision
del suelo, para lograr a través de la accidn material y de manera ordenada, la adecyacién
de los espacios para la localizacién de asentamientos humanos y sus actividades. Se
sujetaran a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en este Titulo.
Se habilita el suelo a {ravés de urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones
parcelarias, de las que resulten lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio;

el articulo 2187, ndm. 1) del Cddigo Municipal, (versién vigente al 16 de agosto de 2022),
establecia que: “Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada
que tienen por finalided In division y habilitacion del suelo en dreas de la circunscripcidn
territorial del Disirito Metropolitano de Quito calificadns exclusivamente como suelo urbano y
las que tengan asignacidn Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT
u otros instrumentos de planificacion. En wrbanizaciones, la divisidn del suelo contemplard mis
de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de equipamienio comunal y dreas verdes”,

el articulo 2195, niim. 1), letra ¢}, del Cédigo Municipal, (versién Vigeﬁte al 16 de agosto
de 2022) disponia que en todo fraccionamiento de suelo que se origine por acto
vohmtario del administrado, de conformidad con el articulo 424 del Codigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, éste entregard al Municipio el
porcentaje de drea verde, comunitaria y vias previstos. En urbanizaciones en suelo
clasificado como urbano, el drea verde en forma de cesidn gratuita y obligatoria serd
como minimo el 15% del drea il urbanizable del terreno a dividirse, destinado
exclusivamente para dreas verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada;

el 04 de junio de 2018, el Sr. Angel Estuardo Bayas Chileno solicité se apruebe el
Proyecto General Urbandstico "Nueva Vista del Sur", ubicado en el predio Nro. 115145,

de la parroquia Turubamba;

mediante expediente 2017-115145-URB-GEN-01, de 03 de agosto de 2020, el Dr. Edison
Yépez, Subprocurador Metropolitano, emite criterio legal favorable para que la
Comisién de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la aprobacidn de

la urbanizaciéon en mencidn;
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informe juridico contenido en documento EXPEDIENTE 2017- 115145~URBGEN*0 \ de 03
de agosto de 2020 de Procuraduria Metropolitana, para: i) Aclarar que el valoride la
garantia por obras a gjecutarse es de USD 346.985,65; ii) Actualizar la numeracién de los
articulos del Cédigo Municipal (vigente a esa fecha); y, iii) Precisar que se adjuntan al
presente oficio de alcance, el proyecto de ordenanza actualizado con el valor de Ia
garantia establecido por la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda y la normativa
vigente. In los demés ratifico el criterio legal que es materia de este alcance; ]

Que, mediante oficio Nro. STHV-2022-0595-0O, de 26 de abril de 2022, el Arq. Ivan VIddimir
Tapia Guijarro, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda sefial6 en su parte pertinente
que una vez que los delegados de la Mesa de Trabajo han revisado el cumplimiento de
normas administrativas y reglas técnicas del Proyecto Técnico de la Urbanizacién
“NUEVA VISTA DEL SUR”, con sustento en los informes técnicos y en los documentos
que constan en el expediente, considero factible que se continte con el rémite de
aprobacion de la mencionada urbanizacién y remito el Expediente No. 2017-115145-
URB-GEN-01 con la documentacion completa y con el Proyecto de Ordenanza
respectivo, para que la Secretarfa General del Concejo ponga el trdmite en conocimiento
de la Comisién de Uso de Suelo previa aprobacién por parte del Concejo Metropolitano

de Quito;

erl\e« durante el desarrollo de la sesién No. 263 ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito,
\se incorpord como punto 1.1 del Orden del dia, el segundo debate del proyecto de
Ordenanza que aprueba la urbanizacién “Nueva Vista del Sur”; el mismo que contéd con
ihforme de la Comisién de Uso de Suelo No. IC-O-CUS-2022-088. Luego de haberse
eptado la votacién por parte de los miembros del Concejo Metropolitano, no se contd
cony los votos afirmativos requeridos para su aprobacién;

Que, durdnte el desarrollo de la sesién No. 265 ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito,
la sefiora concejala metropolitana, Karolina Rodriguez elevd a mocién su propuesta de
reconsiderar la votacién descrite en el considerando precedente, la misma que fue

aprobada por la mayoria requerida para el efecto;

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, en sesién priblica ordinaria No. 265 realizada el
martes 03 de enero de 2023, analizd el informe No. IC- 2022-087, emitido por la Comisién

de Uso de Suelo; y,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1y 2
de Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a) y v) y 322 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; articulo 2 numeral 1,y
articulo 8 numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
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de 2.195,70 m2, con los siguientes datos técnicos:

Area verde piiblica

Ubicacion: Calle "6" y lindero propiedad particular

Superficie: 1.756,56 m2

Inclinacién: 5.00°

Linderos ' /
Norte: Propiedad particular en 34,89 m ’
Sur: Area de equipamiento comunal en 30,09 m

Este: Propiedad particular en 53,97 m

Oeste: Calle “6” en 62,50 m

Area de equipamiento ptiblico

Ubicacion: Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie: 439,14 m2
Inclinacién: 4,69°
Linderos
Norte; Area verde en 30,09 m

ur: Propiedad particular en 27,70 m

te: - Propiedad particular en 17,67 m

Oaste: Calle “6” en 20,53 m

Articulo 3.- De las vias. - Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en
el cuadro Nro. 1 de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 4.- Garantia para ejecucidn de obras.- Conforme Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-4587-
O, de 17 de noviembre de 2021; y, v el Informe Técnico 2017-115145-URB-GEN-01 de 11 de
noviembre de 2021, de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, la Urbanizacion "Nueva
Vista del Sur", deberd cancelar por concepto del valor de las obras de urbanizacidon USD §
346.985,65 (TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO
CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS), por lo que, los urbanizadores deberdn rendir garantfa
en la forma y condiciones establecidas en el Codigo Municipal; la cual deberd ser presentada
ante la Tesorerfa Metropolitana, previo a la protocolizacién e inscripcidn de la presente
ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentara la razén de la recepcidn de la garantia y
comunicara en ese sentido a la Procuraduria Metropolitana.
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ORDENANZA No. 006-2023-URBANIZACION

Segunda. - Para la protocolizacién de la presente Ordenanza, el urbanizad®Or™x
Procuraduria Metropolitana el respectivo oficio para el notario.

Concejo Metropalitano de Quito, a los tres dias del mes de enero de dos mil veintitrés.

PABLO { Firmada digitalmante

ANTONIO 1 por PABLO ANTONIO
FISANTILLAN PAREDES
SANTILLAN 7 Rchara023.01.11

PAREDES .,‘,_ S 150070500
Ab. Pablo Antanio Santillan Paredes
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

B CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que Ia
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, que corresponden a las sesiones:
249 -Ordinaria, de 04 de octubre de 2022; y, 265 - Ordinaria de 03 de enero de 2023.

PABLO é Firmada digitalmente
ANTONIO T?\ por PABLO ANTONIO
ISANTILLAN P AREDES
SANTILLAN - .-FEchai2023.01.11
PAREDES .. 1510300500

Ab. Pablo Antonio Santilldn Paredes
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, 11 de enero de 2023.

0
Dr. Santiago Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO EMTROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Guarderas, Alcalde

del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de enero de 2023.

PABLO 4] Fimado digitaimente

ANTONIO ji\pm PABLO ANTONIO
7 SANTILLAN PAREDES

SANTILLAN richas03301m
PAREDES-" 151852 0500"

Ab, Pablo Antonio Santtlldan Paredes
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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1 RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion del Doctor. | °
Luis Cargua' (Guafiuna, con matricula profesional nﬁmero?’f .
diecisiete guion dos mil diez guion cuatrocientos quince (17-2010-
415) de Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura del
Ecuador, en esta fecha, y en dieciocho (18) fojas tiles, yo, |
DOCTOR LUIS OSWALDO HERRERA RUEDA, )
NOTARIO SEXAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON

QUITO, protocolizo en el Registro de escrituras pablicas de la
Notaria Sexagésima Séptima del cantén Quito a mi cargo, LA
ORDENANZA NUMERO CERO CERO SEIS GUION DOS MIL
VEINTITRES, CON SUS RESPECTIVOS PLANOS Y
ANEXOS, DE LA URBANIZACION “NULVA VISTA DEL
SUR” CON EXPEDIENTE PM NUMERC DOS MIL
JAN VEINTITRES GUION CERO CERO SEIS TRES UNO
15 *Q XP.PM.No0.2023-00631), DE FECHA DIEZ (10) DE ABRIL
16 DKL DOS MIL VEINTITRES (2023), que antecede.- Quito, a
17 oncé de abril del afio dos mil veintitrés.-

18

o

19 NOTARIO,
20 i
21

S
22 . & HERRER
23 . DOCTORIUIS ALDG HERRERA RUEDA
24 NOTARIO SEXAE%W SEPTIMO DEL CANTON QUITO

NOEARIA SEXAGESTMA SEPTIMA

25 5 L0\ Dr. Luis Herrera Rueda
26 N Y NoThrio BF
27
28
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