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ORDENANZA No. 189-2024-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,

expedirdn ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana,

asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...)”;
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el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de

ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...);

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

en el segundo inciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad
de la contribucion del drea verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se entregari
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea 1itil urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre

y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. (...)”;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del dérgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del
presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de dreas verdes, podra
disminuirse gradualmente, seguin su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza;
en tal caso, previo a la adjudicacidn, los copropietarios compensardn pecuniariamente, al valor

catastral, el faltante de dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho
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y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dareas

verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacién urbanistica del Distrito;

la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 — 2021, sancionada el 13 de
septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrard en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza Metropolitana
que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”,
libro 1V “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo
establecido en este pdrrafo, la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo
que regia en el Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente
Ordenanza, se mantendrd vigente. (...)”;

la Ordenanza Metropolitana No. 044 — 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta ordena: “(...) Los procesos de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, sequirin los procedimientos establecidos para su aprobacion, en el

momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a tramite.”;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de
2022, que codifico el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, (en

Pagina 3 de 16



Que

Que

Que

Que

ORDENANZA No. 189-2024-AHHC

adelante ordenanza 037 — 2022), establece los procesos y procedimientos para la
regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi
como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las

condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

el articulo 3716, de la de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de
2022, establece que, con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas

verdes;

el articulo 3728 de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022,
establece: “Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la
trama vial y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios técnicos,
sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del
asentamiento ast lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de
excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, de ser

posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

los articulos 2531.1 y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024,
sancionada el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y
titularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados
antes de la vigencia del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de
Quito;

el articulo 2531.12. del Cédigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de
las 4reas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas wverdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)”;

el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados que
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cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no serdn gravados
con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras previstas en la ordenanza de
regularizacion se pondran implementar mecanismos de autogestion, cogestion y/o cobro por

Contribucion Especial de Mejoras.”;

el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendrin Ia
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma valorado de
acuerdo a la ordenanza aprobada. El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de
los predios individuales, implicara el establecimiento de la multa correspondiente al 1% del
monto de las obras faltantes, segiin el cronograma valorado de la ejecucion de obras. Estos

valores serdn cobrados via coactiva. (...)”;

el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion

de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

mediante Resolucién nimero C128-2021 de 28 de diciembre de 2021, se aprobd el
plan general de regulacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados,
identificados por parte de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, en
coordinacion con la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y sujetos a ser tratados en el
proceso especial de regularizacion integral, determinado en el Titulo II “De la
Declaracion de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion” del Libro IV.7 del Cddigo

Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y la planificacion de la ciudad;

mediante Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por
el Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Puiblica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
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de 2021, en el cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de Agua
Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un
requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los diserios de redes de agua potable,
con la finalidad de garantizar obras seguras, durables, de funcionamiento adecuado,
sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista.
En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, lan EPMAPS
procederd a realizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes
sectores de DMQ incluyendo la instalacion de hidrantes.”;

mediante Oficio No. GADDMQ-PM-2022-1266-O, de 24 de marzo de 2022, emitido
por Procuraduria Metropolitana, en el que consta el Informe Juridico, el mismo que
manifiesta: “Lo que prevé el régimen de regularizacion en el articulo 3702 del Cédigo
Municipal, es la emision de informe técnico por parte de la Unidad Técnica Especializada en
procesos de Regularizacion, que debe considerar la situacion urbanistica del lugar y su
entorno, incluyendo, entre otras, las consideraciones de accesibilidad que debe tener el predio
donde se encuentre el AHHC. Este informe, que contendria los argqumentos técnicos que
establecen la accesibilidad de los AHHC, es el que sustentaria la factibilidad respecto al acceso
de los predios que se encuentran bajo el régimen juridico de regularizacion de AHHC. (...)
En este contexto, y conforme con lo establecido por la disposicion transitoria décimo cuarta
de la Ordenanza PMDOT-PUGS No.001-2021 (que aprobd la actualizacién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito), me permito sugerir que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio podrd realizar la coordinacion respectiva con las Administraciones
Zonales para efectuar el andlisis y determinar la pertinencia de que los accesos viales para los

AHHC se incorporen en los planes viales a ser aprobados por el Concejo Metropolitano”;

mediante oficio No. 0501-EPMMOP-GP-2022-OF, de 11 de mayo de 2022, suscrito
por el Gerente de planificacion de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad
y Obras Publicas, se remite el plano actualizado digital en formato (pdf), que
corresponde a la designacion de nomenclatura vial del asentamiento humano de

hecho y consolidado denominado “San Virgilio”;
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mediante Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0066-IT, de 24 de mayo de
2022, suscrito por la Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera, Administradora Zonal Los
Chillos, remite el informe de replanteo vial referente al asentamiento humano

denominado “San Virgilio”;

mediante oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2022-0654-OF, de 26 de mayo de 2022,
emitido por el Secretario General de Seguridad y Gobernabilidad, remite el Informe
Técnico N°I-011-EAH-AT-DMGR-2022, de 25 de mayo de 2022, en el cual, califica en
el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando:
“(...) Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendomeno mds importante para la posible pérdida
del terreno, en tal virtud se considera que: Movimientos en masa: el AHHYC “San

Virgilio” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.”;

mediante Informe Técnico No. IT-SVTHV-DMPPS-2022-107 de 03 de junio de 2022,
emitido por la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo,
establece: “(...) con los antecedentes y la informacion constante en el presente informe
técnico, la Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana
de Politicas y Planeamiento de Suelo, competente en materia de aprovechamiento urbanistico
considera pertinente ratificar la clasificacién del suelo Urbano; el uso del suelo en Residencial
Urbano 1 (RU1); y modificar la zonificacién a una C2 (C302-70), con el fin de continuar el
proceso integral de regularizacion.”;

mediante Informe Socio organizativo, Legal y Técnico No. UERB-OC-SOLT-2022-006
de 30 de agosto de 2022, suscrito por el Ing. Andrés Santacruz, Coordinador de la
Unidad Especial “Regula tu Barrio”, Oficina Central, de ese entonces, se justifica la
tenencia legal de la propiedad; ademds en su parte pertinente concluye que: “Del
andlisis socio organizativo y en concordancia a la normativa citada en el presente informe, el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Virgilio”, se lo considera de

Interés Social.”;
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en la Mesa Institucional de 31 de agosto del 2022, aprobd el Informe Socio
organizativo, Legal y Técnico No. UERB-OC-SOLT-2022-006 de 30 de agosto de 2022,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, denominado: “San Virgilio”, a favor de sus

copropietarios;

mediante Resolucion Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0219-R de 08 de septiembre
de 2022, y Resolucion GADDMQ-STHV-DMC-2022-0229-R de 16 de septiembre de
2022 que contiene el detalle de la regularizacion de areas, de los predios en el que se

encuentra el asentamiento humano denominado “San Virgilio”;

mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion
Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Hdébitat y
Vivienda, emite el informe técnico para la aplicaciéon de la Ordenanza
Metropolitana No. 042-2022, en los asentamientos humanos de hecho 'y
consolidados del Distrito Metropolitano de Quito, sefalando en  su  parte
pertinente: “Es decir, los asentamientos humanos de hecho y consolidados no se consideran
un proyecto de habilitacion de suelo, debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que
no se puede aplicar el articulo 1225.8 del Cédigo Municipal, que se refiere tinicamente a “...
nuevo proyecto vial, de habilitacién del suelo y/o edificacién, incluidos aquellos realizados
bajo régimen de propiedad horizontal...”, en caso de que no tenga la dotacion de servicios se
deberd considerar lo descrito en el Art. 466.1 del COOTAD”;

mediante oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2023-1543-OF, de 25 de agosto de
2023, emitido por el Director de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en el cual se ratifica en lo manifestado en el Informe Técnico N° I-
011-EAH-AT-DMGR-2022 de 25 de mayo de 2022, principalmente en lo que
corresponde a la calificacion de riesgo, asi como enlas  recomendaciones

emitidas para dar continuidad al proceso de regularizacion;
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mediante oficio No. STHV-DMPPS-2023-1247-O de fecha de 25 de septiembre de
2023, suscrito por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, remite el informe
técnico No. IT-STHV-DMPPS-2023-0167 de 06 de septiembre de 2023, emitido por la
direccion metropolitana de politicas y planeamiento del suelo de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, referente a la factibilidad de zonificacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San

Virgilio”;

mediante Informe Técnico UERB-OC-1T-2023-028 de 23 de octubre de 2023, emitido
por el Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina
Central, realiza un alcance al Informe Técnico contenido en el Informe UERB-OC-
SOLT-2022-006 de 30 de agosto de 2022, actualizando la informacion técnica del
AHHYC “San Virgilio” concluyendo: “Se actualizaron los informes de riesgos e IRM, en
los cuales ratifican la informacion. Adicionalmente, con el informe técnico actualizado de la
Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda se registra la equivalencia de la equiparacion de
uso de suelo para el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “San
Virgilio”;

mediante Informe de Comision No. IC-COT-2022-029, aprobado por la Comisién de
Ordenamiento Territorial el 23 de diciembre de 2022, emiti6 dictamen favorable para
primer debate, para conocimiento del proyecto de ordenanza vial del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “San Virgilio”, ante el Concejo
Metropolitano de Quito; y,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SAN VIRGILIO”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.
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Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto declarar al asentamiento
humano de interés social; y, reconocer y aprobar el fraccionamiento de los predios nimeros
400567, 400562 y modificar la zonificacion sobre el que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “San Virgilio”, ubicado en la

parroquia Conocoto, del Distrito Metropolitano de Quito, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. - El plano y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado “San Virgilio”, ubicado en la parroquia Conocoto.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Virgilio”, ubicado en la parroquia Conocoto, se comprometen a respetar
las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, solo

podran ser fraccionados o divididos siempre y cuando lo permita la zonificacion.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas. -

N.2 de Predio: 400567 400562
Clave Catastral: 21209 05 013 21209 05 009
Area util de Lotes 4.179,10 m2. 99.00%
Area de afectacion vial (Lote) 42,32 m2. 1.00%
Area bruta del Terreno (Area

4.221,42 m?2. 100,00%
Total):

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al once
(11), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.
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El area total del predio No. 400562, es la que consta en la Resolucidon de Diferencia y/o
Excedentes de Areas No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0219-R, emitida por la Direccion
Metropolitana de Catastro el 08 de septiembre de 2022, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 10 de octubre de 2022.

El area total del predio No. 400567, es la que consta en la Resolucion de Diferencia y/o
Excedentes de Areas No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0229-R, emitida por la Direccién
Metropolitana de Catastro el 16 de septiembre de 2022, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 4 de octubre de 2022.

Articulo 4.- Zonificacion de lotes. - La zonificacion de los predios 400567 y 400562 es:

N.® de Predio: 400567 400562

Zonificacion: A73 (1003-35) A73 (1003-35)

Lote minimo: 1000 m? 1000 m?2

Forma de ocupacion del (A) Aislada (A) Aislada

suelo:

Uso principal de suelo: (RUB-2) Residencial (RUB-2) Residencial
Urbano de Baja Densidad | Urbano de Baja Densidad
2 2

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano

Los lotes fraccionados modificardn su zonificacién en: C2 (C302-60); Forma de Ocupacion:
(C) Continua; Lote Minimo: 300 m2; Numero de Pisos: 2 pisos; COS planta baja: 60% y COS
total: 120%; Uso de Suelo: (RUB-2) Residencial Urbano de Baja Densidad 2.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Exoneracion del porcentaje del area verde. - A los copropietarios del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “San Virgilio”, ubicado en la parroquia Conocoto, conforme a la normativa
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vigente se les exonera el 15% como contribucion del drea verde, por ser considerado como

un asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 6.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Virgilio”, de la parroquia Conocoto, debera cumplir y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe Técnico N°I1-011-EAH-
AT-DMGR-2022 de 26 de mayo de 2022; en el cual, califica en el numeral 6.1 ratificado
mediante oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2023-1543-OF de fecha 25 de agosto de 2023,

referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando:

“(...) Para el proceso de reqularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos
en masa, ya que representa el fenomeno mds importante para la posible pérdida del terreno, en tal
virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “San Virgilio” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos

los lotes.”

La aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Virgilio”, de la parroquia Conocoto, se realiza en exclusiva consideracién
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente
que el riesgo para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la
inseguridad de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que

lo suscriben.

La Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, a través de la instancia correspondiente
y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
Ciudadana y Gestidon de Riesgos, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el

aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse

Pagina 12 de 16



ORDENANZA Nud. 189-2024-AHHC

cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de
12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 7.- Del bloqueo de predios. - Los lotes producto del presente fraccionamiento
quedaran bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el inicio del proceso
Post ordenanza, gravamen que regira a partir de la sancién e inscripcién de la presente

Ordenanza en el Registro de la Propiedad del cantén Quito.

Articulo 8.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San
Virgilio”, ubicado en la parroquia Conocoto, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante el Notario Publico e inscribir en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Articulo 9.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
Resolucién Administrativa, proceda con la particiéon administrativa correspondiente. Dicha
resolucidon de particién sin ninguna otra solemnidad se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad

constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.
Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.
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Segunda. - De acuerdo al informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos N®
I-011-EAH-AT-DMGR-2022, de 26 de mayo de 2022, ratificado mediante oficio Nro.
GADDMOQ-SGSG-DMGR-2023-1543-OF, de 25 de agosto de 2023, el asentamiento debera

cumplir las siguientes disposiciones:

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social , no construyan mas viviendas en el macro lote
evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente que es la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
(SHOT).

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” debera comunicar a la comunidad asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Virgilio”, de la
parroquia Conocoto, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion

del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitira una
copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicios

basicos.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacidn en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los tres dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticuatro.
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LIBIA FERNANDA [fiiaisrvas oraoner
RIVAS ORDON EZ Foesc‘:;g‘ 2024.09.03 15:43:03
Dra. Libia Rivas Ordonez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 009 ordinaria de 11 de julio de 2023 (primer
debate); y, No. 082 ordinaria de 3 de septiembre de 2024 (segundo debate).

Firmado digitalmente

LIBIA FERNANDA por LIBIA FERNANDA
RIVAS ORDONEZ

RIVAS ORDONEZ Fecha: 2024.09.03
15:43:19 -05'00"
Dra. Libia Rivas Ordoénez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 3 de septiembre de
2024.

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lépez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 3 de septiembre de 2024.
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Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 3 de aeptiembre de 2024.

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
RIVAS ORDONEZ SeRc?.(;'\‘onZM.oaos 15:43:38

-05'00"

Dra. Libia Rivas Ordéniez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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