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ORDENANZA METROi;OLITANA No. 082-2024

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y economica”;

el articulo 31 de la Constitucion, establece que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

el articulo 226, de la Constitucion, determina que: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”;

el articulo 240 de la Constitucidon, establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

la Constitucion, en el articulo 266, determina que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expedirdn ordenanzas distritales”;
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el literal a) del articulo 87 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, establece como atribucion del Concejo
Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas

metropolitanas, acuerdos y resoluciones (...)";

el articulo 322 de decisiones legislativas del COOTAD, sefiala que: “Los consejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas
regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme

de la mayoria de sus miembros”;

el articulo 481 del COOTAD, establece que: “(...) Por fajas municipales o metropolitanas
se entienden aquellas porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser
provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion independiente de las
construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas
municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios. Las fajas municipales o
metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de puiblica subasta, por
los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no
corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el registro de la propiedad
serdn nulas. Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn los
mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos. Por excedentes o
diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies
de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del drea original que conste en
el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la uilltima practicada, bien
sea por errores de cdlculo o de medidas. Para el caso de las demds instituciones del sector

publico, se aplicard a lo dispuesto en el siguiente articulo”;
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el articulo 3922 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito sefiala:
“Cuando el adjudicatario de una faja de terreno municipal haya transferido el dominio del
inmueble que colinda con aquella, sin haber legalizado previamente dicha adjudicacion, la
Municipalidad actualizard el avaliio y en otro acto administrativo adjudicard la faja al nuevo

propietario colindante”;

la Disposicion Transitoria Quinta de la Ordenanza No. 065-2023 que sustituye el
senala: “Régimen transitorio para la valoracion de bienes municipales adjudicados a favor
de terceros y para la conclusion del tramite de transferencia de dominio.- Para la valoracion
de bienes inmuebles de propiedad municipal que en algiin momento contaron con resolucion
del Concejo Metropolitano de Quito por la cual se autorizaba su adjudicacion a terceros y
que no se concluyo con el tramite de transferencia de dominio, la valoracion del bien inmueble

se fijard en el monto definido en la respectiva adjudicacion resuelta por el Cuerpo Edilicio”;

el articulo 702 del Cédigo Civil, dispone: “Tradicion de derechos constituidos en bienes
raices. - Se efectuard la tradicion del dominio de bienes raices por la inscripcion del titulo en

el libro correspondiente del Registro de la Propiedad”;

El Libro III, Titulo II del Codigo Civil, establece y determina las Reglas relativas a la

sucesion intestada; y,

En ejercicio de las atribuciones previstas en los articulos 240, 264 y 266 de la Constitucion

de la Republica del Ecuador y los articulos 7, 57 letra a), 87 letra a); y, 322 del Cddigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la

siguiente:

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA AL LIBRO 1V.6 DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, QUE ESTABLECE
EL PROCESO PARA EL PERFECCIONAMIENTO DE LA TRANSFERENCIA DE
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DOMINIO DE LOS LOTES Y FAJAS AUTORIZADAS POR EL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

Articulo Unico. - Incorpérese a continuacién del Capitulo I del Titulo I del Libro IV.6 del

Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, el siguiente Capitulo I.1:

CAPITULO 1.1
DEL PROCESO PARA EL PERFECCIONAMIENTO DE LA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO DE LOS LOTES Y FAJAS DE TERRENO AUTORIZADAS POR EL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 3922.1. - Objeto. — El presente Capitulo tiene por objeto regular el procedimiento para
el perfeccionamiento de transferencia de dominio de los lotes y fajas de terreno de propiedad

municipal que cuentan con autorizacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Articulo 3922.2. - Ambito de aplicacién. — Este Capitulo aplica para el procedimiento para el
perfeccionamiento de transferencia de dominio de lotes y fajas de terreno de propiedad municipal

que cuenten con autorizacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Articulo 3922.3. - De la caducidad. - La caducidad de la autorizacion otorgada por parte del
Concejo Metropolitano serd aplicable siempre y cuando la norma expresamente lo sefiale.
En los casos en que los titulos de crédito no hayan sido emitidos hasta la fecha de peticion, el plazo

para la caducidad se contabilizard desde la fecha de emision del titulo.

Articulo 3922.4. - Del proceso para el perfeccionamiento de la transferencia de dominio.
- Los administrados que cuenten con Resolucién de Concejo Metropolitano de Quito que haya
autorizado la transferencia de dominio, deberan presentar una solicitud a la Procuraduria
Metropolitana, adjuntando los siguientes documentos:

1. El certificado de gravamenes para el caso de fajas de terreno serd del inmueble colindante de
propiedad del adjudicatario y para lotes de terreno de propiedad municipal se presentard el

certificado de este bien inmueble;
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2. Copia de la escritura del inmueble colindante en el caso de fajas de terreno;
3. Copia certificada de la resolucién del Concejo Metropolitano de Quito con su respectivo
expediente, emitida por la Secretaria General del Concejo;

4. Certificacion del pago del inmueble, emitido por la Direccion Metropolitana Financiera; y,
5. Documentos que acrediten la calidad en que comparecen.

Cuando corresponda, el peticionario adjuntard la posesion efectiva, declaratorias de propiedad
horizontal u otra documentacion que tenga relacion con el inmueble colindante.

Articulo 39225. - Minuta y escrituracion. — Con la copia del expediente certificado, la
Procuraduria Metropolitana en el término mdximo de diez (10) dias remitird a la Administracion

Zonal correspondiente la minuta con sus documentos habilitantes.

La Administracion Zonal respectiva revisard la minuta y entregard al administrado la
documentacion que le permita realizar los titulos de propiedad (escrituras);, y suscribird en
representacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la escritura de transferencia de

dominio.

Articulo 3922.6. - Gastos. - Los gastos que demande el pago de impuestos y contribucién por
traspaso de dominio y el arancel de la inscripcion de la escritura en el Registro de la Propiedad

serdn cancelados por cuenta de los beneficiarios.

Articulo 3922.7. - Inscripcién en el Registro de la Propiedad. — Una vez obtenida la escritura
publica, el beneficiario deberd ingresarla al Registro de la Propiedad del cantén Quito a fin de que

se perfeccione la transferencia de dominio y se proceda a la inscripcion de la misma.

Una vez inscrita la escritura publica el beneficiario deberd remitir una copia certificada con la
respectiva razon de inscripcion en un término no mayor de ocho (8) dias a la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles para el procedimiento de registro correspondiente.

Articulo 3922.8. — Actualizacion catastral. — El Beneficiario una vez inscrita la trasferencia
de dominio en el Registro de la Propiedad deberd realizar el proceso de actualizacion catastral
previsto en la normativa vigente.
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Articulo 3922.9. - Del desistimiento. — Las personas que cuenten con autorizacion del Concejo

Metropolitano de adjudicacién, enajenacion directa, venta de fajas o lotes de terreno que no han

finalizado el proceso y que no deseen continuar con el mismo, podrdin solicitar ante la

Administracion Zonal pertinente el desistimiento de la autorizacion siempre y cuando ésta no sea

forzosa.

La Administracion zonal correspondiente en el término de quince (15) dias contados desde la

recepcion del pedido de desistimiento emitira los informes de viabilidad técnica y legal,

posteriormente remitird a la Comision de Propiedad y Espacio Publico con la finalidad de que

emita el informe que corresponda y pase al Concejo Metropolitano quien resolverd sobre el

desistimiento y la correspondiente devolucion de los valores cancelados.

DISPOSICION GENERAL:

Primera. — Las personas que cuentan con autorizacion del Concejo Metropolitano de la

adjudicacion, enajenacion directa, o venta de fajas o lotes de terreno que no han finalizado

el proceso, podran seguir el proceso de escrituracion e inscripcion en el Registro de la

Propiedad previsto en la presente Ordenanza, aplicando las siguientes fechas para la

caducidad:

Organizaciéon

Norma aplicable Fecha de Articulo Figura Juridica
entrada en
vigencia de
la norma

Ley  Organica de 288 Establece la Caducidad
Régimen Municipal 05 de

diciembre de

2005

Codigo Organico de N/A No contempla la figura

de la caducidad
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Territorial, Autonomia 19 de
y Descentralizacion octubre de
2010
Ley Reformatoria al Art.26, reforma el
Codigo Organico de | 21 deenero articulo Establece la Caducidad
Organizacion de 2014 381.1

Territorial, Autonomia

y Descentralizacion

Codigo Orgénico de Vigente N/A No contempla
Organizacion caducidad
Territorial, Autonomia

y Descentralizacion

Codigo Organico | 07 de julio de | Disposicién Deroga el capitulo 7 del
Administrativo 2018 derogatoria Titulo 8 del COOTAD
Inicio de | séptima
vigencia

Segunda. - En aplicacion al principio in dubio pro administrado, no se aplicara la caducidad
para los casos en que el peticionario demuestre ante la Procuraduria Metropolitana que han
presentado solicitud ante el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la

elaboracion de minuta y estas no hayan sido contestadas.

Tercera. — Las personas que han sido beneficiarias con una autorizacién para la
adjudicacion, enajenacion directa, o venta de fajas o lotes de terreno y que se encuentran
caducadas, solicitaran el inicio de un nuevo proceso a la Direccion Metropolitana de Gestion
de Bienes Inmuebles, para lo cual, de ser técnica y legalmente pertinente y suficiente, se

podran utilizar los informes ya emitidos.
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DISPOSICION TRANSITORIA:
Unica. - La Procuraduria Metropolitana, en el término de cuarenta y cinco (45) dias contados
a partir de la sancion de esta Ordenanza, elaborard, publicara y difundira el instructivo para
la entrega de minutas para los Administrados que han cancelado la totalidad de los valores

de los titulos de crédito al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

DISPOSICION FINAL:
Unica. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y la pagina web

institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticuatro dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticuatro.

LIBIA Firmado digitalmente
FERNANDA por LIBIA FERNANDA
RIVAS ORDONEZ
RIVAS Fecha: 2024.00.24
RDONE 16:30:49 -05'00'

ra. Libia Rivas Ordodfiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 056 ordinaria de 9 de abril de 2024 (primer
debate); y, No. 087 ordinaria de 24 de septiembre de 2024 (segundo debate).

Firmado digitalmente

LIBIA FERNANDA por LIBIA FERNANDA
RIVAS ORDONEZ

RIVAS ORDONEZ Fecha: 2024.09.24
16:31:10-05'00"

Dra. Libia Rivas Ordoéniez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de septiembre
de 2024.

EJECUTESE:

g
Pabel Mufioz Lépez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de septiembre de 2024.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de septiembre de 2024.

Firmado digitalmente
LIBIA FERNANDA Por LIBIA FERNANDA
RIVAS ORDONEZ
RIVAS ORDONEZ Fecha: 2024.09.24
16:31:32 -05'00"
Dra. Libia Rivas Ordoéfiez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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