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Artitulo Original

Otro de
seguramente de alta gravedad vy

tipo inseguridad,
preocupacion, esta relacionada con la
ausencia de garantias estructurales de
las edificaciones construidas fuera de
norma. La gran mayoria de estos
inmuebles, son producto de procesos
constructivos empiricos efectuados
sin los estudios técnicos de ingenieria
y calculo estructural a cargo de
maestros albaniles o realizados por
de
edificios, sin que se hayan sometido a

los mismos propietarios los
las etapas de diagnoéstico, disefio,
de

edificaciones

ejecucion y  fiscalizacion

estructuras que las

formales estan obligadas a observar.

Articulo Propuesto

Otro tipo de inseguridad, de alta gravedad
y preocupacion, esta relacionada con la
ausencia de garantias estructurales de las
edificaciones construidas fuera de norma.
La gran mayoria de estos inmuebles, son
producto de procesos
empiricos a cargo de maestros albaiiiles

constructivos

o realizados por los mismos
propietarios de las edificaciones,

efectuadas sin los estudios técnicos de
ingenieria y calculo estructural, sin
cumplirse las etapas de diagnostico
disefio, ejecuciéon y fiscalizacion de
estructuras que las edificaciones formales
estan obligadas a observar, de acuerdo a
lo establecido en la Norma Ecuatoriana
de la Construccion (NEC) vigente y en
cumplimiento de los procedimientos

que precautelan un  apropiado
ordenamiento territorial.

Para el proceso sancionatorio, la Agencia
Metropolitana de Control (AMC) debera
tener personal profesional en ingenieria
civil que, previamente, haya realizado un
minucioso control fisico y en base a los
disefios presentados coniuntamente con
la evaluacién simplificada de estructuras
existentes.

¢Se acoge?

Si

No

Justificativo

Se incorpora en considerandos
normativa de la Ley de Ejercicio

Profesional de la Ingenieria Civil
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1. Edificaciones existentes, de hasta dos
niveles sobre o bajo el nivel de la acera de
hasta 250 m2 de area de construccion. 1. Lo que estan proponiendo ya
Se sugiere que se considere ademas: consta en la Ordenanza respecto de
2. Edificaciones existentes, que superen las construcciones superiores a
1. Edificaciones existentes, de hasta dos los dos niveles sobre o bajo el nivel de la 250m2
niveles sobre o bajo el nivel de la acera de acera y/o superen los 250 m2 de area de 2. Este reconocimiento aplica para
hasta 250 m2 de area de construccion; construccion. los propietarios del terreno. Para los
CAE-P 2. Edificaciones existentes, que superen Edificaciones que se encuentren en No barrios irregulares deberan seguir el
los dos niveles sobre o bajo el nivel de la barrios no consolidados, con proceso de proceso de asentamientos humanos
acera y/o superen los 250 m2 de area de regularizacion. de hechoy consolidados vigente
construccion. 3. Edificaciones que se encuentren en 3. Este proceso de reconocimiento
barrios informales sin proceso de podra aplicarse una vez sean
regularizacion, que requieran procesos de regularizados los barrios por el
regularizacion  vial 'y  predial 'y MDMQ
mejoramiento habitacional, con o sin
servicios basicos.
Tipos de 1. Edificaciones existentes, de hasta dos Edificaciones existentes, de hasta dos
edificaciones niveles sobre o bajo el nivel de la acera de niveles sobre o bajo el nivel de la acera de La SHOT hizo revision estadistica de
existentes hasta 250 m2 de drea de construccion; hasta 350 m2 de area de construccion; las dltimas dos Ordenanzas de
sujetas al acto de AAP 2. Edificaciones existentes, que superen 2. Edificaciones existentes, que superen No reconocimiento, y determind que el
reconocimiento los dos niveles sobre o bajo el nivel de la/los dos niveles sobre o bajo el nivel de la area bruta media de construccién a
y/o acera y/o superen los 250 m2 de area de acera y/o superen los 350 m2 de area de reconocer es de 250 m2
regularizacion. construccion. construccion.
Para el caso de edificaciones existentes, . L L
. . La SHOT hizo revision estadistica de
que superen los dos niveles sobre o bajo L
el nivel de la acera y/o superen los 350 m2 las um,ma,s dos Orden.an’zas de
AAP No reconocimiento, y determind que el

Requisitos para
solicitar la

emisién de la
1 MIIL/INDN)

de area de construccion, a mas de los
requisitos definidos previamente se
debera presentar lo siguiente:

area bruta media de construccion a
reconocer es de 250 m2
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LIMTU \££).~ L
Este proceso de evaluacion, . .
. ) ) Se incorpora en considerandos
necesariamente debera ser realizado por . .
CICP . No normativa de la Ley de Ejercicio
un profesional en . I
) L Profesional de la Ingenieria Civil
ingenieria civil.
Porque las competencias de las
AAP La Administracion Zonal La Administracion Zonal (gestion urbana) No Zonales estan definidas por el
estatuto organico del MDMQ
El proceso de inspeccion, debera ser Se incorpora en considerandos
CICP efectuado por un profesional en ingenieria No normativa de la Ley de Ejercicio
civil. Profesional de la Ingenieria Civil
> Las obras de intervencion y
reforzamiento estructural,
Otros derechosy obligatoriamente estaran a cargo de un
obligaciones profesional en ingenieria civil.
derivadas del » La verificacion del cumplimiento d Se incorpora en considerandos
actode CICP proceso constructivo de intervencion o No normativa de la Ley de Ejercicio
reconocimiento reforzamiento estructural de la Profesional de la Ingenieria Civil
y/o edificacion, asignada a la Agencia
regularizacion. Metropolitana de
Control, también deberd realizarla un
profesional en ingenieria civil.
L o Para reconocer ampliaciones 0
Reconocimiento Para reconocer ampliaciones o o ) ) )
. . . . . modificaciones realizadas sin permiso o
y/o modificaciones realizadas sin permiso o ) o o
L . . o . . licencia de construccidn, en edificaciones
Regularizacion de licencia de construccion, en edificaciones ] ]
. » . . . existentes que hayan sido declaradas bajo
edificacion existentes que hayan sido declaradas bajo . . . Este proyecto de ordenanza no
. , . . . el regimen de Propiedad Horizontal, se o
existente enun el régimen de Propiedad Horizontal, se L, A . puede generar contraposicion con la
. AAP o, i . requerira, a mas de los requisitos No . .
inmueble requerirda, a mas de los requisitos . 3 Ley de Propiedad Horizontal y su
. . , previstos en este Capitulo, el
declarado bajo el previstos en este Capitulo, el o reglamento
. o consentimiento del 70% de
régimen de consentimiento del 100% de ) ] .
. . . . copropietarios, debidamente
propiedad copropietarios, debidamente .
. . protocolizada, de acuerdo a la Ley de
horizontal.- protocolizada.

Propiedad Horizontal.
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Observa
El trabajo realizado por la SHOT en el
establecimiento de la formula tiene
analisis técnicos que sustentan que
o b . ‘ ) el primer rango a reconocer (hasta
) o Practica de la formula planteada .
Disposiciones Lo G L van NG - 250 m2) tiene un costo menor que el
AAP 250 450 0,2% 0% 236,54 No
Reformatorias 350 450 04% 50% 6232 | 350m?2 x $350 x 0.001 =$ 122 50 procedimiento regular para
incentivar el reconocimiento; todo lo
que supere dicha drea en ningun
caso tendra un costo menor que el
proceso regular.
Tercera. - En el término de 120 dias Tercera. - En el término de 90 dias
contados a partir del vencimiento del contados a partir del vencimiento del
término de la Disposicion Transitoria/término de la Disposicién Transitoria
Primera, la Secretaria Habitat yPrimera, la Secretaria Habitat vy
Ordenamiento Territorial, la Secretaria Ordenamiento Territorial, la Secretaria
General de Coordinacién Territorial, General de Coordinacién Territorial,
Gobernabilidad y Participacién, la Gobernabilidad y Participacién, la
Secretaria de Gobierno Digital y Secretaria de Gobierno Digital vy
. o Tecnologia de la Informacién y Tecnologia de la Informacién vy
Disposiciones . . . L . . .
AAP Comunicaciones o quien asumiere sus Comunicaciones 0 quien asumiere sus Si

Transitorias

competencias, Agencia Metropolitana de competencias, Agencia Metropolitana de
Control y la Secretaria General de Control y la Secretaria General de
Planificacién, procederan Planificacion, procederan
coordinadamente a la adecuacion de los coordinadamente a la adecuacion de los
sistemas informaticos procedimentales y sistemas informaticos procedimentales y
a la capacitacion del personal de los a la capacitacion del personal de los
organos competentes del Municipio del 6rganos competentes del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, para su Distrito Metropolitano de Quito, para su
implementacion. implementacion.
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