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Quito, 12 de junio del 2023
Oficio No. QTX-MFA-RNU-002

v 8r, Adrian Ibarra
~ Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Asunto: Se me reciba en el pleno del Concejo en comision general

i De mi consideracion. -

-+ Por medio del presente y en atencion al oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0420-O de 18 de mayo del
22023, suscrito por la arquitecta Karina Belén Suarez Reyes, Directora Metropolitana de Politicas y
- planeamiento del suelo, Funcionaria Directiva 5, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda —
Direccidn Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, mediante el cual manifiesta; “Cabe
mencionar que acorde al articulo 2137 sobre la vigencia y revisién del plan de uso y gestion del
suelo, la asignacién normativa podré ser analizada y considerada en dicha revision que se sujeta a
~un procedimiento legislativo de aprobacion por parte del Consejo Metropolitano del Disirito
- Metropolitano de Quito.” Al respecto me permito solicitar a su autoridad, se revise la posibilidad de
rectificacién al PUGS del predio No. 420935, ya que pareceria que existe un aparente error en el
. PUGS del predio antes mencionado, al respecto me permito manifestar y requerir lo siguiente:

*.“En relacién al predio signado con e! niimero No. 420935, solicite con Oficio Nro.QTX-MFA-RNU-

001 de 4 de abril de 2023, al Secretario de Territorio Habitat y Vivienda de ese entonces, la revision

de la norma urbanistica establecida para el predio en mencion, dado que alrededor del mismo, se

encuentran vias principales, construcciones y demas edificaciones, considerdndose también que

actualmente este predio tiene una clasificacién de suelo: urbano, uso suelo general: residencial,

_ = subclasificacion: consolidado, y en el anterior PUOS consta: clasificacién suelo: urbano, zona: A2

» % (A1002-35), uso de suelo: residencial urbano, niimero de pisos: 2; por fo que se lo considera como

: residencial urbano, consolidado con todos los servicios, asi mismo aparentemente se ha manifestado

.- que existe una quebrada, sin embargo se puede evidenciar claramente en la escritura de hipoteca que

'3 -"?;'::-dentro de 1os linderos no existe dicho lindero. Es necesario también seiialar que con fecha 10 de mayo

~del 2022, se inscribe en el registro de la propiedad, una hipoteca abierta en favor del Banco de
Guayaquil.




- La presente peticion la realizo en calidad de delegada de la Sra. Maria Fernanda Arroyo, en virtud del
documento de delegacion adjunto al presente, y de conformidad a la clausula 5ta de los poderes
especiales (adjuntos) otorgados por los sefiores Luis Fernando y Alfonso Nicolas Hidrobo Arroyo,
delegacién que me faculta para poder realizar fos trémites pertinentes referente al cambio y

~ regularizacion de zonificacion del predio 429035.

' Normativa legat que ampara mi peticion:
. - Constitucién de la Repiiblica del Ecuador:

_ Articulo 3 el numeral 6 establece: “Son deberes primordiales del Estado: 6. Promover el desarrollo
equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion ™. '

Articulo 61 en los numerales 2 y 5 dispone: “Las ecuatorianas y ecuatorianos gozan de los siguientes
~ derechos: 2. Participar en los asuntos de interés piiblico. 5. Fiscalizar los actos del poder puiblico”.

Articulo 95 determina que: “Las ciudadanas v ciudadanos, en forma individual y colectiva,
participardn de manera protagonica en la toma de decisiones, planificacién y gestion de los asuntos
piblicos, y en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes,
- en un proceso permanente de construccion del poder ciudadano. La participacion se orientard por
- los principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia, control popular,
solidaridad ¢ interculturalidad

La participacion de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que se
_ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y comunitaria ™.

+ Articulo 101 manda que: “Las sesiones de los gobiernos auténomos descentralizados serdn piiblicas,
v en ellas existird la silla vacia que ocupard una representante o un representante ciudadano en
funcién de los temas a tratarse, con el proposito de participar en su debate y en la toma de

. decisiones”.

" Articulo 227, determina que: “La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”,

--El, articulo 238 consagra la autonomia de los gobiermnos autonomos descentralizados y en el 240
.. confiere a los gobiernos municipales facultades legislativas en el d&mbito de sus competencias vy
 jurisdicciones territoriales;

. Ley Organica de Participacion Cindadana:
.. Articulo 64, dispone: “La participacion local.- En todos los niveles de gobierno existirdn instancias
de participacion con la finalidad de: 1. Elaborar planes y politicas locales y sectoriales entre los
gobiernos y la ciudadania; 2. Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de
desarrollo; 3. Elaborar presupuestos participativos de los gobiernos auténomos descentralizados: 4.
Fortalecer la democracia con mecanismos permanentes de transparencia, rendicion de cuentas y
~control social, y, 5. Promover la formacion ciudadana e impulsar procesos de comunicacion. La
- denominacion de estas instancias se definivd en cada nivel de gobierno. Para el cumplimiento de
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estos fines, se implementard un conjunio articulado y continuo de mecanismos, procedimientos ¢
instancias”.

=El articulo 77, manda: “De la silla vacia en las sesiones de los gobiernos auténomos
" descentralizados.- Las sesiones de los gobiernos autdnomos descentralizados son publicas y en ellas
habrd una silla vacia gue serd ocupada por una o un representante, varias o varios representantes
. de la ciudadanta, en funcidn de Jos temas que se van a tratar, con el propdsito de participar en el
- debate v en la toma de decisiones. La convocatoria a las sesiones se publicard con la debida
__anticipacion. En las asambleas locales, cabildos populares o audiencias piiblicas, se determinard la
persona que deberd intervenir en la sesion de acuerdo con el tema de interés de la comunidad, quien
se acreditard ante la secretaria del cuerpo colegiado. Su participacion en la sesion se sujetard a la
ley, ordenanzas y reglamentos de los gobiernos auténomos descentralizados. La persona acreditada
gue participe en los debates y en la toma de decisiones lo hard con voz y voto. En el caso de que las
~ personas acreditadas representen posturas diferentes, se establecerd un mecanismo para consensuar
- s voto, No obstante, si no se lograra llegar a consenso alguno, en el tiempo determinado en la
 sesion, solo seran escuchadas sin voto. El gobierno auténomo descentralizado mantendrd un registro
de las personas que solicitaren hacer uso del derecho a participar en la silla vacia, en cual se
- elasificard las solicitudes aceptadas y negadas™ (Lo subrayado fuera del texto)

Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion:

El articulo 2 dispone, “Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos del presente Codigo: b} La profundizacion

del proceso de autonomias y descentralizacién del Estado, con el fin de promover el desarrollo
equitativo, solidario y sustentable del territorio, la integracion y participacion ciudadana, asi como
el desarrollo social v econdémico de la poblacion: "

El articulo 57 en el literal a), establece que entre las atribuciones del Concejo Municipal se
_encuentra, “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
- quténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas canfonales, acuerdos y

= resoluciones (...) "

El articuto 311 respecto de la Silla Vacia, dispone que debe cumplirse lo siguiente: “Silla vacia.- Las

sesiones de lus gobiernos autonomos descentralizados son piblicas y en ellas habrd una silla vacia

que serd ocupada por un representante de la ciudadania en funcion de los temas a tratarse, con el
..proposito de participar en el debate y en la toma de decisiones en asuntos de interés general. Las
.. personas que participen con voto serdn responsables administrativa, civil y penalmente. El ejercicio
PR “de este mecanismo de participacion se regird por la ley y las normas establecidas por el respectivo
gobierno auténomo descentralizado ™

"« Bl articulo 323, faculta: “Aprobacion de otros actos normatives.- El érgano normativo del respectivo
* gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre tenas gue
"""" tengan cardcter especial o especifico, los que serdn aprobados por el érgano legisiativo del gobierno
auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serin notificados a los interesados, sin perjuicio
de disponer su publicacién en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de
existir mérito para ello”.

-; Pronunciamiento de la Procuraduria General del Estado:

Finalmente la Procuraduria General del Estado con oficio No. 01262 de fecha 07 de abril de 2011 en
' absoluci6n sobre la consulta realizada por un Municipio del pais para el uso de la silla vacia en los

3



gobiernos autdnomos descentralizados cantonales en lo principal menciona: “De conformidad con
los articulos 77 de la Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana y 311 del Cddigo Organico de
.. Orgamizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, corresponderd al Concejo Municipal de
. Puyango, expedir las normas que viabilicen el procedimiento de participacion de los representantes
" de la ciudadania. para la toma de decisiones umicamente en asuntos de interés general (....).

Por lo expuesto, solicito sefior Presidente ser atendida en la comision que Usted preside para poder
~explicar el caso y de ser pertinente mi peticion sea atendida.

Las comunicaciones que me correspondan las recibiré a los correos cecilia@gquantixsolutions.com,
cecil]1166(@gmail.com o al siguiente nitmero telefonico 0998986121,

Atentamente,

-~ L3

* Maria Cecilia Vargas Costalbs
C.C 1711653566
CC. SR. Arq. José Morales, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda



Quito, 20 de abril de 2023
DELEGACION

En mi calidad de apoderada General de mis hijos Alfonso Nicolds Hidrobo Arroyo, conforme
consta del poder general otorgado e] 26 de marzo de 2021; y, Luis Fernando Hidrobo Arroyo,
conforme poder general otorgado ei 16 de abril de 2021, yo MARIA FERNANDA ARROYOQ
HERNANDEZ, al amparo de lo determinado en la cldusula “Quinta.- Delegacion y Sustitucion.- La
apoderada queda expresamente facultada para sustituir o delegar sea total o parcialmente el
presente Poder General con cldusula especial, asi como para conferir procuracién judicial o
nombre de su Poderdante.-”; de los mencionados poderes generales, por medio del presente
DELEGO, a la abogada Maria Cecilia Vargas Costales, para que realice tinica y exclusivamente las
facultades previstas en la Clausula tercera, numeral 3.2, literal a), de los mencionados poderes,
para que a nombre de mis apoderados pueda presentar cualquier requerimiento ante las
autoridades Municipales, para actualizar o regufarizar la informacién refacionada con el bien de
su propiedad signado con ef nimero de predio 429035.

Para ei efecto se adjunta, copia simple de los paderes mencionados, la delegada podra presentar
copias certificadas de los poderes que le facultan como delegada.

ia presente delegacion terminard una vez realizados los tramites para los cuales ha sido
delegada.

At

DELE 6P,






Oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0420-O
Quito, D.M., 18 de mayo de 2023

: E-:l,trﬁﬁtﬂb 3 ﬁn‘: laLey Orgémca de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo establece:

“EI" plak- e’ ko 'y gestion de suelo estard vigente durante un periodo de doce afios, y podrd
. actwalizarse al principio de cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su
.. cowsg, la actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar su completa coherencia
émi?l ‘Plan deslestrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
a"ﬁWa caﬁﬁ H&n Nac:onal de Desarrollo vigente.” .

ﬁi’&?@ﬁﬂo 39’&6‘15-1.03' Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo determina
m emio . el planeamiento urbanistico no confieren derechos de indemnizacion, sin
- ﬁ_‘}ﬁ% fﬁ*f’ délecfdo en la Constitucién y la ley. EI establecimiento de regulaciones que
o pdos - ’asos da ocupacion y la edificabilidad previstas en las herramientas de
plmw \§ gestion del suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares. La mera

. wmwmmye derecho.”

delgo Mumcipal

El aiticulo mmcto a la proteccidn a las autorizaciones de habilitacién de suelo determina:
“Lais-loves quéanénten con la correspondiente licencia o autorizacién administrativa de aprobacién
- de hibilitacion del suielo en cumplimiento de una norma anteri—, y que ésta se haya inscrito en el
.. .= Registro de la Prop:edmi mantendrd la norma de aprovechamiento urbanistico con la gue fueron

\ mdonmdm dww:te el tiempo de vigencia de Ia autorizacion administrativa, misma que podrd ser

)
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0430-0
Quito, D.M., 18 de mayo de 2023

rerwvada por una .s;ola vez de acuerdo a la normativa metropol :’I&i‘.‘ﬁ‘_*"!’/_' "

: La dl.spamcron prevista en este articulo no serd aplicable si la auron..acron caa’uco .&m haber.s'e
inscrito éh el Registro de la Propiedad. - :

Se exceptian de esta proteccion los lotes cuyo suelo se encuenire ‘é’ln - e'me.iﬁ;g& ‘mmgabfe.
Enoaso de lotes con riesgo mitigable y que no afecte la seguridad de fﬁ?r haﬁfﬁzﬁtev ‘el riesgo
deberd ser previamente mitigado por cuenta de su prop:erano o promotor, de acuerdo al andlisis
" del 6rgana re.sponsable de la seguridad o gestion de riesgos.’

- ElL m‘tieulo 2265 vespecw a la proteccion a las autorizaciones de . clén detennlna “EI
p o_ wﬁ#mvc que en cwmphmwma de ‘wna. normd‘* '

g mw&% w
L paPma .s*ofa“ M‘isasfa pér-tres (3) aﬁos* ad:cmnaies de 6’0' :
K nmameﬂbpoiﬂmfambre licenciamiento. L

.....

, prqwcta seg:m lo au:onzado en ei acto admrmstrarwo corre.spondtente :

P L-a“ EERR L

- . Esta- proteccion no seré aphcabfe si contandose con la i:cencm metropo!:tana urbam'sr:ca

| Se Wm dé esta proteccion a los inmuebles que se encuentren-én E'anh de nasgo ] afecren la

 segiridad de Tos habitantes, siempre que estas amenazas o pudre?’en o ‘hbﬁauaﬂm' “por cuernta de
" supropietario o promotor, de acuerdo al andlisis del 6rgano resporsa e?fe Hu ségiividad o gestién

. de riesgos

El arﬁmﬂo 2272 respecto al ordenamiento temtonal y plamﬁcaezém ﬁrbamstrca sefiala “La

: planﬁcadén trbanistica del Distrito Metropolitano de Quito sers dprobada por’ el Concefo

. Metropolitano y se desarrollaré a través de los instrumentos ‘de p}'aﬂfmacron Yy gestidn

_ espeiifieados en- el ordenamiemo juridico nacional y mefropaﬁt&no'ﬁ'a cargo-'de fos drganos

responsables de la planificacion, del territorio, hdbitat y vivienda, 3 I35 denids organos y empresas

conforme las atribuciones contenidas en el presente instrumento y a la correspondrenre estructura
 orgdnica JSuncional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. ™’ - - -

- Elaitioule 2275 sobre el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).- “Ef-Plan de Uso y Gestion del
' Suelo es el componente del Plan Metropolitano de Desarrollo y Qrdenamiiento Territorial que tiene.

por objeto-establecer el planeamiento territorial y wrbanistico del suelo-urbano’y rural. para.la
asignacion de norma urbanistica a iravés de la definicion de la clasificacion y subclasificacion del
suelo, el aprovechamiento urbanistico, instrumentos de planeamiento, instrumentos de gestion de




Oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0420-O
Quito, D.M., 18 de mayo de 2623

1a vngenc:la del PMDOT ¥y PUGS establece “El Plan Metropolitano de
b ‘yitidenamiento Territorial y el Plan de Uso y (estion del Suelo -del Distrito
o Hm‘poldmde Qw‘to rendfr'én una vigencia de 12 afios a partir de la aprobacrén de la presente

: P]ﬁi de’ Uso y Gemén del Suelo vigente, Titulo 11, Capitulo i, Paré.grafo i1, Subparagrafo v
. Pardmetros deila edificabilidad, numeral 4), inciso 1., en Ia parte pertinente textuaimente sefiala:
: “L La dehmrﬁwrdn de la edifi cab:hdad e realiza por pol:gonos de mtervencrén termorfa{ o

matoria Décima Segunda establece: "Susrmgmse la Disposicién General
ckmmza PMDOTPUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por

& sigiigite tety: *Cuarta. - Todos los procesos o trémites iniciados con anterioridad a la
. vigentit' de fdfﬁwem‘e Ordenanza, ante cualguier entidad municipal o colaboradora, se sujetardn
a'lagdisposiciviies y procedimientos establecidos en la.normativa vigente al momento de su inicio.
Los irdmites e podrdn acogerse a lo citado en la presente disposicion son aquellos que hayan
initiado el provesoy se les haya asignado un mimero de tramite con fecha anterior a laentrada en

. - wvigeneia del Pl de Uso y Gestion del Suelo, en una de las entidades colaboradoras acreditadas

. plre o verifidasion: del cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas para proyecios
072 habrhtacx&: deI suelo, edificacion y propiedad horizontal,

Pb&"dn aoag&rse a Ia c:tada disposicidn, los trdmites gque hayan iniciado el proceso y se les haya
. asignado wn-mimero de trimite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y
. Gestion del- Suelo, para lo emision del informe preceptivo para intervenciones constructivas
" mayores a 10.000 metros cuadrados de construccidn, emitidos por la Secretaria de Territorio,
" Habitat y Vivienda, informe que es conducente para el inicio de los procesos de verificacion de
- cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas en una de las entidades colaboradoras
acreditadas, para la posterior obtencion de la LMU en la Administracion Zonal respectiva. (...)

: Conforme el articulo 30 de la Ley Orgdnica de Optimizacion de Trdmites Administrativos. en los

yo
gLl



:. . vinculades a-tnmismo predio o a predios que sean originados en la s
de un mismo predio, inclyyendo .agueilos casos en los que pm‘ﬁ} S aprobap:én"freqwerm'

*y-8cogso. a Sistémas pablisos de:soperte; presencia de accidentes geegsﬁmos,wmwe&&ide amenaza 'y
omgﬁwtoresde ond‘mtécnleo y-legal, RERE

Oficio Nro. smwamrs-zoza-mm ?_

Quito, I \

casos de los proyectos destinados a vivienda y que requieran mds:de-uniprocédimiento para su
: aprabactén, los administrados podran llevarlos a cabo aplicando la noFmiitivesan: #hgteria de uso
. de suelo y del procedimiento de licenciamiento vigente al momento del
. cudl-al:menos-el primer procedimiento deberd cumplir con a!gunafd ola ‘
-:..incisosprecedéntes. Esta regulacion se podrd aplicar siempre qué: féf!_\ A

' -actualizaciones de los procedimientos catastrales.

Y xyz.

Conforme lo sefiala el Cédigo Orgdnico Administrativo, a los tr '
ppgsemm absmac:m se: les otorgard ‘el tiempo establecido pbr.,- gﬁ" p&a.‘

2021 ha entrade en vigencia con;unramente con ia Ordenama apm&ada y sancronada que

- sustituyé al Régimen Administrativo de Suelo con fecha: 1 de: WWG de' 2622 eé?:ﬁrme la

: publlmczdn enel Regua'o Of cial.”

,' confonne consta en la Memoria Técnica entregada-al Cencejo Metropititahe wlmﬂ@isrs»pam esta

Q@o'seon>1base en: lo d;spuesta en. los artlculos 8 y 10 de la lae;t @mﬁmca de Oadenanuento-

. Territorial, Uso.y Gestién de Suelo, debido a que el aprovechamigntasarbanistico-ne confiere

- derethos al administrado.al ser una mera ¢xpectativa, es la autorizacion-adnfinistrativasplasmada en

1a ebtencion de .Ja Licencia Metropolitana Urbanistica la que otorgdssl¢dereche: de<habilitar o

" edifiear ¢} suelo en-los términos aprobados: en esta autorizacidn y-per. sktiehpo-de-vigencia de-la
. mlsma, conforme los articulos 2264 y 2265 del Cédigo Municipal wgente

. Cabe mencienar que. acorde al articulo 2137 sobre la vigencia y re:wslén del plan de usoy gestion
del suelo, la. asignacién normativa podra ser analizada y consideradaen dicha: revision, que se sujeta
a un_ptocedimiento legislativo de aprobacién por parte del Concejo Metropohtano del Distrito

" ... Metropelitane de Quito.

_ Con sentimientos de ciik;tinguida consideracion.

Atentamente,

18 de. mayo d 2023 g

el-proceso, paralo
lasi mdmes endos..

.?....asmaménwns1dmmnas.y no-predios-individuales.en.base-al mﬁummdorconsohdacién» .

)



Oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0420-0

Quito, D.M., 18 de mayo de 2023

Dociimento ﬁf'mado electronicamente

Sm. Arq Karliia: Belén Sudrez Reyes
T MF.’EROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO -
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Quito, 3 de mayo del 2023
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CONCEJALIA |y 07
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Dr. Santiago Guarderas Izquierdo

Alcalde Metropolitano de Quito RENE BEDON 8AR20N -
MA.......

CONCEJAL

N

Asunto: Se me reciba en el pleno del Concejo en comision general

De mi consideracién. -

Por medio del presente solicito gentilmente, me otorgue audiencia, para tratar el tema sobre la
posible rectificacién al PUGS, toda vez que he realizado una solicitud ya que existe un aparente
error en el PUGS del predio Nro. 429035, dado que alrededor del mismo, se encuentran vias
principales, construcciones y demds edificaciones, considerandose también que actualmente este
predio tiene una clasificacién de suelo: urbano, uso suelo general: residencial, subelasificacion:
consohdado y en el anterior PUOS consta: clasificacién suelo: urbano, zona: A2 (A1002- -35), uso
de suelo: residencial urbano, némero de pisos: 2; por lo que se lo considera como residencial
urbano, consolidado con todos los servicios, asi mismo aparentemente se ha manifestado que existe
una quebrada, sin embargo se puede evidenciar claramente en la escritura de hipoteca que dentro de
los linderos no existe dicho lindero. Es necesario también sefialar que con fecha 10 de mayo del
2022, se inscribe en el registro de la propiedad, una lupoteca abierta en favor del Banco de

Guayaquil.

Por lo expuesto anteriormente, reitero mi solicitud para que se me conceda audiencia en la comisién
a realizarse el dia 9 de mayo del afio en curso.

La presente peticion la realizo en calidad de delegada de la Sra. Marfa Fernanda Arroyo, en virtud
del documento de delegacién adjunto al presente, y de conformidad a la clausula Sta de los poderes
especiales (adjuntos) otorgados por los sefiores Luis Fernando y Alfonso Nicolds Hidrobo Arroyo;
delegacién que me faculta para poder realizar los trémites pertinentes referente al cambio y
regularizacion de zonificacién del predio 429035.
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Normativa legal que ampara mi peticion:

Const-i:tucién de Ia Repiiblica del Ecuador:

Articulo 3 el numeral 6 establece: “Son deberes primordiales del Estado: 6. Promover el desarrollo
equitativo.y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion”.

Articulo 61 en los numerales 2 y 5 dispone: “Las ecuatorianas y ecuatorianos gozan de los
siguientes derechos: 2. Participar en los asuntos de interés publico. 5. Fiscalizar los actos del
poder piiblico”.

Articulo 95 determina que: “Las ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva,
participardn de manera protagénica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los
asuntos piiblicos, y en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus
representantes, en un proceso permanente de construccion del poder ciudadano. La participacion
se orientaré por los principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica, respeto a la
diferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad

La participacion de Ia_ciuda_dania en todos los asuntos. de--.-interés piblico es un derecho, que se
ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y comunitaria”.

Articulo 101 manda que: “Las sesiones de los gob:emas auranomos descentrahzados Serdn
piblicas, y en ellas existird la silla vacla que ocupard una reé resentante o un representante
cindadano en funcién de los temas a tratarse, con el propés:to de pamcrpar en su debate yen la
toma de decisiones”.

Articulo 227, determina que: “La administracién publica constititye un servicio-a la colectividad
que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcemtracion,
descentralizacion, coordinacidn, participacion, planificacion, fransparencia y evaluacion”,

El, articulo 238 consagra la autonomia de los gobiernos auténomos descentralizados y en el 240
confiere a los gobienos municipales facultades legislativas en el 4mbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Ley Orgdnica de Participacién Ciudadana:

Articulo 64, dispene: “La participacién local - En todos los niveles de gobierno existirdn instancias
de participacién con la finalidad de: 1. Elaborar planes y politicas locales y sectoriales entre los
gobiernos y la ciudadania; 2. Mejorar la calidad de la inversién pubhca y definir agendas de
desarrollo; 3. Elaborar presupuestos participativos de los gob:emos autdnomos descemtralizados;
4. Fortalecer la democracia con mecanismos pérmanentes de transparencia, rendicion de cuentas y
control social; y, 5. Promover la formacién ciudadana e impulsar procesos de conumicacion. La
denominacion de estas instancias se definird en cada nivel dé gobierno. Para el cumplimiento de
estos fines, se implementard un conjunto articulado y continuo de mecanismos, procedimientos e
instancias”.



El articulo 77, manda: “De la silla vacia en las sesiones de los gobiernos autonomos
descentralizados.- Las _sesiones de los gobiernos autdnomos descentralizados son piblicas y en

ellas habrd una silla vacia _que serd ocupada por una o un representante, varias ¢ varios
representantes de la ciudadania, en funcién de los temas que se van a tratgr, con el propgsito de

participar en el debate y en la toma de decisiones. La convocatoria a las sesiones se publicard con
la debida anticipacién. En las asambleas locales, cabildos populares o audiencias ptiblicas, se
determinard la persona que deberd intervenir en la sesién de acuerdo con el tema de interés de la
comunidad, quien se acreditarg ante la secretaria del cuerpo colegiado. Su participacién en la
sesion se sujetard a la ley, ordenanzas y reglamentos de los gobiernos auténomos descentralizados.
La persona acreditada que participe en los debates y en la toma de decisiones lo hard con voz y
voto. En el caso de que las personas acreditadas representen posturas diferentes, se establecerd un
mecanismo para consensuar su voto. No obstante, si no se lograra llegar a consenso alguno, en el
tiempo determinado en la sesibn, solo serdn escuchadas sin voto. El gobierno auténomo
descentralizado mantendrd un registro de las personas que solicitaren hacer uso del derecho a
participar en la silla vacia, en cual se clasificard las solicitudes aceptadas y negadas” (Lo

subrayado fuera del texto)

Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién:

El articulo 2 dispone, “Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos del presente Codigo: b) La profundizacién
del proceso de autonomias y descentralizacién del Estado, con el fin de promover el desarrolio
equitativo, solidario y sustentable del territorio, la integracion y participacién ciudadana, asi como
el desarrolio social y econdmico de la poblacion; .

El articulo 57 en el literal a), establece que entre las atribuciones del Concejo Municipal se
encuentra, “a) El efercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno

auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y

resoluciones (...},

El articulo 311 respecto de Ia Silla Vacia, dispone que debe cumplirse lo siguiente: “Silla vacia.-
Las sesiones de los gobiernos auténomos descentralizados son publicas y en ellas habré una silla
vacia que serd ocupada por un representante de la ciudadania en funcion de los temas a tratarse,
con el propdsito de participar en el debate y en la toma de decisiones en asuntos de interés general.
Las personas que participen con voto serdn responsables administrativa, civil y penalmente. El
ejercicio de este mecanismo de participacion se regird por la ley y las normas establecidas por el
respectivo gobierno auténomo descentralizado”;

El articulo 323, faculta: “Aprobacién de otros actos normativos.- El drgano normative del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd expedir ademds, acuerdos y resoluciones
sobre temas que tengamn cardcter especial o especifico, los que serdn aprobados por el érgano
legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los medios determinados en
el articulo precedente, de existiv mérito para ello”.

Pronunciamiento de Ia Procuraduria General del Estado:

Finalmente la Procuraduria General del Estado con oficio No. 01262 de fecha 07 de abril de 2011
en absolucion sobre la consulta realizada por un Municipio del pais para el uso de la silla vacia en
los gobiernos auténomos descentralizados cantonales en lo principal menciona: “De conformidad
con los articulos 77 de la Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana y 311 del Cédigo Orgdnico de
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Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, corresponderd al Concejo Municipal de
Puyango, expedir las normas que viabilicen el procedimiento de participacion de los
representantes de la ciudadania, para la toma de decisiones inicamente en asuntos de interés

general (....).

Las comunicaciones que me correspondan las recibiré a los correos cecilia@quantixsolutions.com,

* cecilll 166@gmail.com o al siguiente nimero telefonico 0998986121,

Atentamente,

* LN

m CE,
Maria Cecilia Vargas Costales
C.C 1711653566

C.C Concejal René Patricio Bedén

g - .- -

C.C Concejala Ménica Sandoval
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Quito, 4 de abril de 2023
Oficio Nro. QTX-MFA-RNU-001

Sefior

MAURICIO ERNESTO MARIN ECHEVERRIA

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA DEL DMQ
En su despacho.- '

Por medio del presente y en mi calidad de apoderada de los sefiores Luis Fernando
Hidrobo Arroyo y Alfonso Nicolas Hidrobo Arroyo, conforme se desprende de la copia
de los poderes especiales que se adjuntan al presente, quienes son legitimos
propietarios del predio Nro. 429035 ubicado en la calle Ernesto Vaca Bonilla, sector San
Antonio Tolagasi, parroquia Tumbaco, solicito se realice la revision de la norma
.urbanistica asignada al predio en mencién en el Plan de Uso y Gestion de Suelo
aprobado mediante Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS Nro. 001-2021, esto es
uso de suelo proteccidn ecolégica (PE) y cddigo de edificabilidad A135 (PQ) y se
analice la posibilidad de restitucion de la norma urbanistica A2( A1002-35) que ha tenido
durante varios aiios y que posibilitd realizar a hipoteca del predio Nro 429035 conforme
los siguientes antecedentes

1.- ANTEC'EDENTES-:

11. EI17 de enero del 2003 mediante escritura celebrada ante el notario tercero del
cantdén Quito Doctor Roberto Salgado, en ejercicio de los derecho de- patria
potestad de nuestros hijos, Luis Fernando Hidrobo Arroyo y Alfonso Nicolas
Hidrobo Arroyo adquurlmos en la proporcion del cincuenta por ciento de
derechos y acciones para cada uno, ef lote de terreno signado con el niimero de
predio 429038, mediante compraventa realizada a fos cényuges Saulo Antonio
Arroyo Acosta, y sefiora Angela Germania Hemandez Mejia Arroyo,
debldamente mscnta el 7 de febrero de 2003.

1.2. El 31 de -rnar_zo- de 2022 con escritura celebrada ante ia Notaria Trigésima
séptima dél cartén Quito, Doctora Paulina Auquilla Fonseca se realizé /a
“Constitucion de Hipoteca Abierta, que otorga Motores del FEcuador
ECUAMOTORS S.A., Luis Femando Hidrobo Arroyo y Alfonso Nicolas Hidrobo
Arroyo, en favor del Banco de Guayaquil S.A.™ debidamente inscrita en el
registro de ia propiedad del cantén Quito el 10 de mayo de 2022 conforme se
desprende dei certificado de gravamenes que se apareja al presente.

1.3. Como documento habilitante para la suscripcion de la escritura de constitucion
de hipoteca abierta, se aparejo a la escritura la cédula catastral informativa de

et MO 3Q VROM

e marzo de 2022, en la que consta la clasificacion de suelo como Urbano, y
ﬁz na como A2(A1002-35); y que ahora por el cambio realizado en el PUGS
%ﬁs apoderados se han visto seriamente afectados; ya que, la institucion

ciera ha manifestado que el bien ya no asegura la obligacién contraida con
@ tidad financiera, generando un grave perjuicio en el patrimonio de mis

po erados, pues al realizar un negocio juridico de esta indole, las partes
=h mos pleno uso de nuestra garantia de seguridad juridica, la misma que tiene
g&. fundamente en el articulo 14 del codigo organico administrativo; esta
:mfédif icacién ha generado una seria preocupacién a la entidad financiera como
afm persona pues no tengo la capacidad de sustituir la garantia hipotecaria por
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1.4.

otra. Llamo la atencidn del Banco que un predio que se encuentra frente a una
arteria vial como la ruta viva, la Av. intervalles, y vias de acceso al predio; con
un area inferior a 2 hectareas sea considerara como zona de proteccion
ecoldgica; en un area totalmente urbanizada a excepcion de mi predio.

Para mayor abundamiento de mi solicitud me permito remitir la norma urbanistica
del Plan de Usc y Ocupacién de Suelo, segin informacion propia del Municipio.

Norma urbanistica Plan de Uso y Ocupacidén: del Suelo




Plan de Uso y Gestion del Suelo aprobado en el afio 2021 y que entré en vigencia
en noviembre de 2022 (No se realiz6 la debida socializacién a la ciudadania)

Use y Edificabil d

Py g Uso general: RESIDENGAL R :
Unodesueiopnnapal.?mtewénEcolégm :
Edificabilidad bésica: PQ )
Edificsbilidad general m&xima: N/D

15. Es ihﬁortanté'se'ﬁ'al"ar que la norma asignada corresponde a predios que se
encuentran en proteccién de quebrada y de acuerdo af Informe de Regulacion
Metropolitana, aparentemente es necesaric “SOLICITAR DEFINICION DE
BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA A LA DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTROS. AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA CONFORME A LA
NORMATIVA VIGENTE", sin embargo, el predio 429035 NO SE ENCUENTRA
COLINDANDO CON NINGUNA QUEBRADA O ACCIDENTE GEOGRAFICO,
como se puede evidenciar en la escritura de adquisicion, asi como, en la
escritura de constitucién de hipoteca, las mismas que en la parte pertinente
sefialan, en el orden mencionado los linderos del bien: “NORTE, camino de
Acceso; SUR, camino pablico Cunuyacu-Quito; ESTE, lote nimero seis; OESTE,
lote namero cuatro.”. Cabe mencionar que con fecha 23 de agosto de dos mi!
veintiuno consta inscrita la copia cerifficada de la escritura de expropiacion,
realizada ante el notario tercero del cantén Quito, el 11 de marzo de 2019, esto
en virtud de que el _inmueble fue declarado de utilidad publica por
expropiacion parcial para el proyecto de integracion de los valles
nororientales de Quito- Ruta Viva Fase Il Tramo “A” La Primavera- La
ceramica, quedando los siguientes linderos del drea remanente una vez




realizada la expropiacion; Norte: Con calle Ernesto Vaca Bonilla; Sur: Con
avenida ruta viva. Este: Con Qrogaedad de CLIPPERTON GROUP_INC.
Oeste: Con propiedad de Clipperton Group Inc.

Es decir, no existe linderacién con quebrada o con algin accidente geogréfico,
por lo que, el realizar la solicitud del informe técnico de accidentes geogréficos,
para que se defina un borde superior de quebrada de un bien que no colinda con
quebrada es bastante llamativo. :

1.6. Es necesario ademas que se tome en consideracién que el predio 429035, se
encuentra.en un- sector que.-ttene un glto proceso.de urbanizacién comose'puede
lo gue no es coherente que se haya

La. constitucion de la- Repubhca garantiza. a les ciudadanos entre otras. garantias las
determmadas en-el articulo.66 que dispone; “Se reconoce y garantizaré a las personas:
(... )2. El derecho.a una vida digna, que asegure fa-salud, alimentacion y nufricién, agua
potable, wwenda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios. {...)
4. Derecho a la igualdad formal, igualdad material y no discriminacion; {...) 15. El
- -tlerecho-a-desarrollar-actividades-ccondmicas; en forma individual o colectiva; conforme
a los principios de solidaridad, respensabilided social y ambiental, {...) 26. El derecho
a la propiedad en todas sus formas con funcién y responsabilidad social y ambiental.
El derecho al acceso a la pro, iedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
gublrca . entre otras. medrdas




En cuanto a las garantias normativas la constitucién en su articulo 84 prevé; “La
Asamblea Nacional y todo organo con potestad normativa tendra la obligacién de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades. En_ningun caso, la_reforma de la Constitucion, las leyes, otras
normas juridicas ni los actos del poder ptiblico atentaran contra los derechos gue
reconoce fa Constifucion.

El articulo 85 de la Norma suprema dispone que “La formulacion, ejecucion, evaluacion
Y conirol de las politicas ptiblicas y servicios piblicos que garanticen los derechos
reconocidos por la Constitucion, se regularén de acuerdo con las siguientes
disposiciones: 1. Las politicas pablicas y ia prestacién de bienes y servicios publicos se
orientaran a hacer efectivos ef buen vivir y todos los derechos, y se formularén a partir
del principio de solidaridad. 2. Sin perjuicio de la prevalencia del interés general
sobre el interés particular, cuando los efectos de la_ejecucién de las politicas
piablicas o prestacion de bienes o servicios publicos vulneren o amenacen con

vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestacién debera reformularse

0 se adoptarin medidas aftem:sﬁwas e concilien los derechos en conflicto....”.

2.2 Cédigo Oraanico Administrativo:

En relacién al objeto del cédigo citado en lineas precedentes el articulo 1 determina;
“Objeto. Este Cédigo regula el ejercicio de la funcién administrativa de los organismos
que conformarn el sector publico”.

Los principios que regula la actividad de los servidores piblicos entre otros establecen
en su articuio 10 el principio de participacién, que dispone; “Las personas deben estar
presentes e influir en las cuestiones de interés general a través de los mecanismos
previstos en el ordenamiento juridico”.

En cuanto a las actuaciones administrativas y su exteriorizacién de voluntad el
articulo 14 manda “Principio de juridicidad. La actuacién administrativa se somete a la
Constitucion, a los. instrumentos infernacionales, a la ley, a los principios, a la
jurisprudencia aplicable y al presente Codigo. La potestad discrecional se utilizara

conforme a Derecha.”

La norma ademas regula los principios de la actividad administrativa en relacién con las
personas, el articulo 18 dispone; “Principio de interdiccién de la arbitrariedad. Los
organismos que conforman el sector pablico, deberan emilir sus actos conforme a los
principios de juridicidad e igualdad y no podréan realizar interpretaciones arbitrarias. Ef
ejercicio de las potestades discrecionales, observaré los derechos individuales, el deber
de molivacion y la debida razonabilidad.

El Articulo 22, define los principios de seguridad juridica y confianza legitima, “Las
administraciones publicas actuara bajo los criterios de certeza y previsibilidad. La
actuacién administrativa serd respetuosa con las expectativas que razonablemente
haya generado la propia administracién publica en el pasado. La aplicacion del principio
de confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de forma
motivada, la politica o el criterio que emplearén en el futuro. Los derechos de las
personas no se afectardn por errores u omisiones de los servidores publicos en los
procedimientos administrativos, salvo que el error u omisién haya sido inducido por

culpa grave o dolo de la persona interesada.”
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En cuanto a los derechos de las personas en relacién con la administracién plblica, el
articulo 32 manda; “Derecho de pelicion. Las personas tienen derecho a formular
peticiones;. individual o colectivamente, ante las administraciones pubhcas y & recibir
respuestas motivadas, de forma oporiuna.”

Con relacidn al ambito de aplicacion, el numeral 1 del articulo 42 determina como ambito
material. {a refacién juridico admiinistrativa entre las personas y las admrmstrac;ones
pablicas,

2.3 Le: @r dnica de Grdena'miento_Territorial Uso y

Gestit’;‘n d'e--S'ueIo

Ei artlculo 18 de Ia norma crtada def'ne como Suelo Urbana, “Ef sue#@ urbano 88 e!-.

Para el o 'urbano se estabfece fa s:gu:ente subcfasrfrcacnﬁn

1 Sﬂefo urbano consolrdado Es ef sueio urbano ue__ osee fa totahtfad'der fos'

Como:parte. de’ ta exposicion de Motlvos de la menc:onada Ordenanz»a se encuentran;'
los que cito de forma literat a continuacion: :

enun Mode:‘o Terntonal Deseado que proyecta la evo!uc;on urbam'_ ica, la con:
y forma de convivencia de fos habitantes del DMQ, con el objetivo_p1
aumentar significativamente fa- calidad.de vida de Jos habitantes de- Qﬂito

El Distiito Mefropohtano de Quito es la tnica ciudad del pa.'s que generé mstrumentos
nonnaﬁvos y regufatonos de ia pfamfrcac:on urbana y rural, como son e! Rég.'men de

msrrumentos para fa captura a‘e pfusvaha el repan‘o de cargas y bene os' y
finahciamiento urbano como fo define Ta LOOTUGS, constituyendo a Quifo como la
unica ciudad del pais que ha generado normaliva wbanrsﬂca que genera mgresos a
favor del Distrito Merropontano de Quito,_producto de Qrocesos construct:gos y

compra de edificabilidad.”




Al realizar la modificacion det uso de suelo del predio de mis apoderados de alguna
forma pareceria que no han sido tomados en cuenta las motivaciones que se mencionan
al expedir la mencionada ordenanza, pues al medificar ia norma urbanistica, no se
estaria cumpliendo con el abjetivo del municipio de generar ingresas a favor del cabildo,
por el producto de los procesos de constructivos y ventas, pues en el predio en mencién
en el cual se podia construir se ha fimitado, el derecho de libre uso y goce, incluso hasta
la libre disposicién.

A continuacion me permito citar de forma literal la normativa de la mencionada
Ordenanza, que establece:

“Articulo 2191.- Subciasificacion del suelo urbano.- El suelo urbano se subclasifica en:

1. Suelo urbano consolidado
2. Suelo urbano no consofidado
3. Suelo urbano de proteccion

Para subclasificar el suelo urbano se consideraran de forma obligatoria los parédmetros
sobre las condiciones bdasicas como gradientes, amenazas naturales y antrépicas,
sistema de areas protegidas de nivel nacional y metropolitano, sistemas piblicos de
soporte, -accesibilidad, densidad poblacional y edificatoria, integracién con la malla
urbana y demas aspectos determinados en la normativa nacional y metropolitana
vigente.”

“Articulo 2192.- Suelo urbano consolidado. - EI suelo urbano consolidado es aquel que
posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

El Pian de Uso y Gestion del Suelo podra establecer diferentes niveles de consolidacion
y la metodologia para su definicion.”

“Articulo 2194.- Suelo urbano de proteccion.- El suelo urbano de proteccién es aquel
que por sus caracteristicas biofisicas, cuiturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los aserntamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se
restringira la ocupacion segtn fa legislacion nacional y local correspondiente.

Para Ila definicién del suelo urbano de proteccién, se debera observar lo previsto en la
legisiacion nacional y metropolitana ambiental, patrimonial y de riesgos.”

“Articulo 2214.- Uso de Suelo.- El uso de suelo es el destino y vocacién asignado al
suelo conforme con su clasificacion y subclasificacion en relacion a las potenciales
densidades edificatorias y a las aclividades a ser desarrolladas.

El Plan de Uso y Gestién del Suelo determinaréd cuales seran los usos generales y
especificos. Los usos de suelo especificos son principales, complementarios,

restringidos y prohibidos.”
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“Articulo 2217.- Clasificacion de usos generales.- Los usos generales se clasifican en:

a. Residencial (R): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion
territorial urbanos o rurales, que tienen como destino mayoritario la vivienda
permanente...”.

“Articulo 2262.- Casos especiales de uso y ocupacioén de suelo.- En fotes que cuenten
con dos o méas asignaciones de aprovechamiento urbanistico se podra aplicar las
siguientes condiciones:

a. En éreas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura
vial, en las que existan dos (2) o més asignaciones de uso de suelo y Codigo de
Edificabilidad, los lotes podran acogerse a la -asighacion con mayor
aprovechamiento y compatibilidad siempre y cuando-cumplan-con las siguientes
condiciones:

i. Exista unloté posterior.
ii- La-totalidad detllote-deberd-encontrarse en clasificaciondé-sueio urbano.

b. En éreas de. suelo urbano en. los ejes de uso. miultiple-correspondientes a. vias
colectoras, arteriales, expresas olocales, con manzanas:deéfinidas por la estructura vial;
que tengan dos o més asignaciones de uso de suelo y Cédigo de Edificabilidad; la
normativa se aplicara de la siguiente manera:

i La  ftotalidad del Iofte. se podra acoger al wso. de suslo multiple.
fi. Etiote se pedra acoger a.la edrfrc*abmdad qLe: as:gne = mayer apmvecham:ento
constructivo

cuando ¢ste tenga frente a dos o més vias colecloras, artena!es 0 expresas.
iii. Cuando &l lote tenga frenté a una via colectora, arte € a, vy a una 0 mas vias
de categoria local, el Jote debera respetar la as:gnacrén de edificabilidad basica en el
frente de la via local vy se podré asignar las edificabilidades que generan mayor
aprovechamiento constructivo, de acuerdo a fo establecido en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo. :

c. En predios esquineros que tengan dos o mas codigos de edificabilidad, podran
acogerse a cualquiera de ellos respetando los retiros correspondientes a cada via en
sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologfa sobre linea-de fabrica que no sera
aplicable sobre ejes con retiros frentales y observando-lo establecido en los literales a)
y b) de este articulo.

Se exceptian de esta condicion aquellas edificabilidades con uso de suelo de proteccion
ecoldgica, en las cuales se aplicaré el Cédigo de Edificabilidad asignado a cada una de
las 4reas del lote identificadas con el referide uso, y los predios cuyos Codigos de
Edificabilidad uso de suelo sean susceptibles de ajuste cartogréfico, conforme los
parémetios establecidos para el efecto en el instructivo coirespondiente.

Los predios que se acojan a estas condiciones estan sujetos al cobro de concesion
onerosa de derechos por el mayor aprovechamiento urbanistico de uso de suelo y
edificabilidad asignado.”
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“Articulo 2263.- Casos especiales de uso y ocupacion de suelo en relacién a la
habilitacion de suelo.- En caso de habilitacion de suelo en lote urbano con dos o més
codigos de edificabilidad, éste podra acogerse a la asignacién de lote minimo menor.
Se exceptdan de esta disposicion aqueflos lotes con uso de suelo de proteccién
ecologica, en los cuales se aplicara la edificabilidad asignada a cada una de ias dreas
del lote, y los predios cuyos Cdodigos de Edificabilidad y uso de suelo sean susceptibles
de ajuste cartografico, conforme los paréametros establecidos para el efecto en ef
instructivo correspondiente.”

“Articulo 2266.84.-Modificacion de uso del suelo.- Se considera modificacién del uso
de suelo cuando se cambia el uso de suelo especifico asignado por el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, o por un Plan Parcial.”

“Articulo 2266.179.-Informe de Compatibilidad de Usos de Suelo (ICUS).- El informe de
compatibilidad de usos de suelo (ICUS) es el instrumento de informacion bésica sobre
los usos de suelo para la implartacién de actividades econdmicas en los predios de la
circunscripcién territorial del Distrito Metropolitano de Quito. El informe de compatibilidad
de usos del suelo no autoriza el funcionamiento de aclividad econdmica alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emilird conforme a los usos de suelo,
fas relaciones de compatibifidad y a las condiciones generales y especificas de
implantacion determinadas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y en los demés
instrumentos complementarios de planificacién. '

El ICUS sera otorgado en linea, con excepcion de las actividades econémicas que deba
verificarse ef cumplimiento de condiciones de implantacion, el cual sera otorgado por la
administracién zonal respectiva.”

3.-PETICION:

Por lo expuesto,al.amparo de los antecedentes y de la normativa citada, solicito de la
manera mas cordial a su autoridad se realice la revision de la norma urbanistica
asignada al predio No. 429035 en el Plan de Uso y Gestion de Suelo aprobado mediante
Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS Nro. 001-2021, esto es uso de suelo
proteccion ecoldgica (PE) y cédigo de edificabilidad A135 (PQ);, .y se analice la
posibilidad de restitucion de la norma urbanistica A2( A1002-35) que ha tenido durante
varios afios y que posibilitd realizar la hipoteca del predio Nro. 429035, toda vez que
como se desprende de las imagenes que se adjuntan al presente, el predio ha sido
expropiado para la construccion de una arteria vial principal, no se encuentra colindante

con ninguna quebrada.

Conforme la normativa citada, los predios gue se encuentran colindantes, cuentan con
construcciones, es decir se ha logrado un mayor aprovechamiento del suelo.

Solicito se considere que mi ejercicio pleno a la propiedad (uso, goce y libre disposicion)
se ha visto afectado, asi como la garantia legitima de realizar negocios juridicos, pues
al entregar el bien en hipoteca para garantizar una deuda para un negocio juridico, se
han generado derechos y obligaciones tanto para el acreedor como para el deudor, que
al ser este un bien que se encontraba en pleno uso de sus caracteristicas urbanisticas,

conforme se desprende de la ficha catastral que se aparejo a la hipoteca, al no haber
. -
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existido una notificacion o socializacidon a mi persona como apoderada o directamente
a mis apoderados, se efectuo el negocio juridico de buena fe entre las partes, gue como
consecuencia de las modificaciones realizadas por el cabildo, mis garanttas
constitucionales. y mis derechos se han visto afectados.

Pues ha sido la entidad bancaria, quien me ha notificado que &l bien ya no cumple con
las caracteristicas necesarias, que permitan garantizar la obligacién adquirida,
generandome a mi y a mis apoderados un estado de inseguridad e incertidumbre, e
incluso perjuicios de caracter econdmico en caso de que no se revise ia modlflcac:lbn de
la norma urbanistica.

Cabe resaltar que el bien ha mantenide durante més de 10 afos la calidad de suelo

urbano, zonificacion A2 (a10002-35), con un uso de sueio {RU1) Residencial Urbano,

con numere.de pisos.a construir 2, un COSPB, de 36% y un COS TOTAL 70%. Entiende

que dtcha clasn"camén ademés se realiza tamando en cuenta el entorno, en el que-se

evidencia que _existen 'construcclones a sy alrededer y.la subclasifi icacién de suelo

_ da por el lys ) )
CONSOL!DADO que de conforrmdad can Ia n __rmatwa,aqu& cltada en €l numeral 1 del
aitictlo 18 de la Ley Organlca de. Ordenamsento Territorial, Uso y Gestlon de Suelo
ceme aquel * sue»‘e w’baner ie) e 15 ﬁwtekd _ i

en nuestra soeledad sin embargo este derecho en este ‘caso’ ha smio ‘Seriar -
vulnerado, razdn por la cual reitero mi pettcusn de que se restituya la norma urbamstlca_
que la propiedad de mis apoderados ha tenido durante afios. :

Adjunto._al presente. se. .remiten..._cppias_. .simples.._..dg_. los poderes;

gravamenes, ¢opia simple de la: -e$cifit‘t—iré‘- de constitucién de hipotéca, Emp'fes_itﬁfi‘ﬁ'dél’
IRM:consulta-obtenide: de la:pagina:-del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

ALFONSO NICOLAS y LUIS FERNANDO HIDROBO ARROYG

CORREO: Ceci MM es @gmail- om SECRETARIA | ecsocllc
CEaa @ 0998986424 ' . 'CONGEJALIA . o D6
C.c. CONCETAL RENE PRIRIGO Seporf” T T e 20
PRESIpEMTE USD OE SUE LO - )
N § FIRMA: SY
CC. voncespn w3 mt SEL’ Mm&glff -
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© ESCRITURA NO. 20211701014P00582

FACTURA NO., 002-002 0534

ESCRITURA PUBLICA

DE PODER GENERAL

QUE OTORGA:

LUIS FERNANDO HIDRORO AﬁROYO

A FAVOR DE:

MARIA FERNANDA ARROYO HERNANDEZ

CUANTIA:
INDETERMINADA
- L\L“.‘TI -

2 COPIAS

M.G..

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador, el dia de hoy,
VIEBNES DIECISEIS {(16) DE ABRIL DEL DOS MIL
VEINTIUNO (2021), ante mi, Doctor ALEX BARRERA
ESPIN, Notario Décimo Cuarto del cantén Quito,
cdmparece a la celebracién de ia presente Escritura |
Piblica de Poder General, el sefior LUIS FERNANDO <:>>

HIDROBO .ARﬁOYO, de estado c¢ivil casado, por sus
propics y personales derechos, domiciliado en la

ciudad de Quito, Calle Alfonso Rumazo S/N vy |

Francisca de Orellana. Urbanizacién La Vifia,

r




Conjunto Acanthus, casa Siete, teléfonoilce

ocho tres nueve ocho cero cinco cuat ¢ Cuatig g
0, 0o

* ECUR
(0983980544), ) correo elect

luisfhidrobolgmail.com. El compareciente es

ecuatoriano, mayor de edad, habil y capaz ep

derecho para contratar y contraer obligaciones, 3
quien de conocer doy fe bor haberme exhibido sﬁs
documenteos de identidad, y quien autoriza el acceso
a su informacién personal en la base de datos
electronicos de la Direccidén General de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién, cuya copia
debidamente certificada y el documento original del
certificado digital de datos de identidad agrego a
esta escritura como habilitante, asi como examinado
que fue en forma aislada de que comparece al
oﬁorgamiento de esta escritura sin coacgién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa 0
seduccidén, me pide que eleve a Escritura Pablica el
contenido de la minuta que me presentan y Hice.—
“Sefior Notario: En el registro de escrituras
piblicas a su cargo, sirvase insertar una de la
cual conste la de ,POder General con c¢léusula
especial, amplio y suficiente conforme a derecho se
requiere, al tenor de las siguiente clausulas.-
Clausula Primera.- Comparecientes.- Comparece a la
celebracién del presente poder general con clausula
especial y en calidad de Poderdante, el sefior LUIS

FERNANDO HIDROBO ARROYO, de estado civil casado:




. DR ALEX BARRERAESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

_por . sus prébiés-.”y- .personales derechos.- El
comparecienﬁe:es de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, capaz de adqpirir _dgrechos y contraer
leigaciones donfbrme é-la ﬂéy, qﬁien actualmente
residé en Ilaf Eiudad‘ de Quito.—' El Poderdante
deélara como détds de contacto, ios siguientes:
Direccién- en -la :ciudad..de' QUito:. Calle Alfonso
"Rumazo S/ﬁ vy Franéisco dé'Orellana; Urbanizacién La
Vifia, ‘Conjunto Acanthus, casa Siete, teléfono cero

nueve ocho tres nueve ocho cero c¢inco cuatro cuatro

{0983980544), COLreo -. electrénico
luisfhidrobol@gmail. com. - Clausula Segunda. -
Antecedentes.~ El Poderdante, requiere nombrar un

Apoderado General con facultades especiales que le
represente en el Ecuador conforme lo establecido en
el preéente instrumento. - Cléusula Tercera.— Poder
General con  clausula especial.- Con los
antecedentes antes méncionados, el compareciente en
-célidad de Poderdahfe, por sus propios y personales
derechos, otorga en forma libre y voluntaria y sin
coercién de Ininguna clase, Poder General con
clausula especial, -amplio ¥y suficiente conforme a
derecho se requieref a favor de su madre la sefiora
MARIA  FERNANDA ARROYO  HERNANDEZ, ciudadana
ecuatoriana con cédula de ciudadania numero uno
siete cero seis nueﬁe siete siete uno uno uno
(1706977111}, domiéiliada en la ciudad de Quito,

Rarithlira Adel Fouador. a cuilen para efectos de este

00012098
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"Q'_
instrumento, se denominarid la “Apoderada Gejé”rﬂ@mmo

 BA

—_ .

“Apoderada”.- La sefiora MARIA FERNANDA ‘\a

BROYO
ECUh°°

HE‘.RNﬁNDEZ en su calidad de Apoderada del Poderdgy
seﬁor Luis ‘Fernandoc Hidrobo Arroyo, tendra Plenas
facultades para; ejercer y realizar a nombre y
representacion del Poderdante, los siguientes actos
.0 contratos.~ 3.1- a).- Realizar sin limitacisn
alguna, los actos normales y del giro corriente de)l
Poderdante dentro de la Republica del Ecuador o
fuera de ella.- b).- Solicitar y realizar retiros
de cuentas corrientes, cuentas de ahorros,
depdsitos a plazo fijo, inversiones fihancieras y
demas que posea el Poderdante en bancos o
instituciones del sistema .financiero ~ecuatoriano.
Para estos efectos y en caso de ser necesario, la
Apoderada General podrd solicitar la informacidn de
las cuentas bancarias mantenidas por el Poderdante
en las instituciones del sistema _financiero
ecuatorianc, sin que esfo signifique violacidén de
sigilc bancarioc.- De igual forma, lo podrad hacer
respecto de cuentas o inversiones gue el Poderdante

tenga a su favor, y en territorio distinto al de la

Reptblica del Ecuador.- e).- Suscribir en el

.,

i A A R e i A g

Ecuador y ante notario ptblico, a nombre Y
representacidén del Poderdante, escrituras publicas
de promesa de compraventa de bienes inmuebles ©

derechos y acciones sobre bien inmueble, en calidad

de promitente comprador o promitente vendedor/
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donacidn, cesidn, dacidén en pago, etc, siempre en
beﬁeficio del Poderdante.—- d).—- Representar al
Poderdante en causas judiciales o extrajudiciales
en calidad de actor o demandado, sea cual fuere 1la
naturaleza de las mismas, para estos efectos, la
- Apoderada General queda facultada para conferir a

nombre Yy representacién del Poderdante,

procuraciones judiciales a favor de abogados

ecuatorianos o© extranjeros de ser el caso,
estableciéndose en las procuraciones a ejercerse en
el Ecuador, las facultades contenidas en el
articulo cuarenta y tres y siguientes del Cdédigo de

Organico General de Procesos ecuatorianc, © en su

defecto, las relativas a: 1.- Sustituir 3la
Procuracién a favor de otre profesional.- 2.-
Allanarse a la demanda.- 3.~ Transigir.- 4.-
Desistir de la accidén o el recurso.- 5.- Aprobar
convenios.- 5.- Absolver peosicicnes.- ©.- Deferir
al juramento decisorio.- e)}.- A abrir o cerrar

cuentas corrientes, de ahorreo, inversiones, o
cualgquier tipo de cuentas gque posea el Poderdante o
fuesen necesarias constituir en su beneficio, sin
limitacién 0 condicionamiento de ninguna clase.-
f).- A recibir a nombre y representacidén del
Poderdante cualquier valor ¢ emolumento, pago de
deudas, beneficios de reposicidén de  seguros
privados naciocnales o extranjeros, © de cualquier

naturaleza que por cualquier concepto se deba a o

00012099
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escrituras publicas de compraventa de bien inmu
en calidad de comprador o vendedor, eSCrltUraS
piblicas de cesién de part1c1pac1ones en compafiag
limitadas en calidad de cedente o cesionario,
constituir sobre los bienes inmuebles de propiedad
del Poderdante hipotecas abiertas a favor de
terceros, Sean éstos personas naturales g
juridicas, de derecho publico o privado, para
garantizar obligaciones propias del Poderdante y
obligaciones de terceros; en este ultimo caso como
fiador‘hipotecario. Realizaxr contratos privados de

compra o venta de Dbienes muebles o acciones

.societarias o participaciones de cualquier tipo de

sociedad, a favor o de propiedad del Poderdante,
establecer gravamenes de cualguier tipo éobre los
bienes del Poderdante o de agquellos bienes que éste
fuese a adquirir por si o a través su Apoderada

General y en beneficio de 1la Poderdante o de

.terceros, obtener créditos o préstamos a favor y en

beneficio del Poderdante ante cualguier institucion
financiera o persona natural de acuerdo a la ley ¥
rendir las garantias suficientes para el
aseguramiento de dichos créditos o préstamos. A
pesar de seflalarse como medio de trasferencia de
dominio, la compraventa de bienes, se deja
establecido que dicha transferencia a favor o de
parte del Poderdante, podrad realizarse por otras

formas legales tales como, mas sin limitarse 2a-

B
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tenga derecho el Poderdante.- g).- A presentar
reclamos de seguros de salud. Sgscribir peticionés,
presentar fqrmﬁlarios relativos a seguros privados
de salud queJténga'el Poderdante en su favor y en
nombfe qé ‘los beneficiarios que éste haya
establecido previamente.- h) .- Negociar y suscribir
contratos de afriendo‘ de_ bienes inmuebles para
'viviendamo“neggciO'a“nombre'y“representaci6H de su
Poderdante y an galidad de arrendador )
arrendatario, . asi como conferir, rendir o

presentar las garantias que fueren necesarias

06012100

‘dentro de este tipo de contratos a favor del

arrendador.- i).- Suscribir y presentar a nombre
del Poderdante solicitudes, reclamos, demandas,
requerimientos, declaraciones o ‘cualquier otra
peticién o acto ante autoridades o perscnas
publicas o privadas, nacionaies © extranjeras,
" dentro o fuera del Ecuador, en beneficio del
Poderdante; principalmente; mas sin limitarse a
actos relacionados con obtencién o renovacidén de
pasaportes, documentos migratories, ﬁisas ante
Consulados o Embajadas de paises extranjeros con
sede en la Republica del Ecuador.- 3j).- Cancelar
y/é pagar deudas‘ u obligaciones que posea el
Poderdante con terceros, siempre y cuando le sean
justificadas a la Apoderada General dichas
obligaciones vy cuente aquella con los medios

suficientes para su cunmolimiento. previamente
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escrituras publicas o documentos privados relativos
a sucesiones por causa de muerte, donacioHeS,
gompraventa o) _ transferencia de acciones o
participaciones societarias, compraventa de
vehiculos y otraside cualquier naturaleza, que seap
realizadas en beneficio del Poderdante, en reclamo
o ejercicio de los derechos u obligaciones del
Poderdante. - 1).f-'RepresentéI' al Poderdante, ante
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
calidad de empleador o empleado, afiliado
voluntario, vy especialmente reclamar, requerir,
solicitar ¢ demandar el pagoc de haberes o valores a
que tuviese derecho el Podérdante, por concepto de
Fondos de Reserva, pagos de cesantia, y cualquier
otro que ampare al Poderdante; a recibir dichos

valores y suscribir finiquitos, pagos, recibos o lo

que fuese necesario en estas gestiones, sin
limitacién alguna.- m) .- Principalmente la
Apoderada General queda facultada y como clausula

especial, para negociar, pactar, acordar precio y

forma de pago, recibir valores a favor del
Poderdante, determinar cliusulas contractuales sin
limitacién alguna y ejecutar cualguier acto ©
contrato piblico o privado contemplado en las leyes
ecuatorianas, que tengan como efecto la legal Y

debida transferencia a terceros, de los bienes
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inmuebles, muebles,  semovientes, accioneé o
participaciones societarias u otros derechos o
bienes del Poderdante; pudiendo ser estos contratos
de; mas sin liﬁitarse a, promesa de venta,'venta,
donacidén, cesidn, dacidn en pago, etc, en especial
a. los bienes de cualquier naturaleza gque el

Poderdante mantiene en propiedad y posee en la

ciudad de Quito en el Ecuador, siendo suficiente -

para justificar la existencia de tales bienes, la
determinacién de los titulos de propiedad de dichos
biepes a favor del Poderdante, o aguellos bienes
sobre los cuales el Poderdante tenga derecho.- De
igual forma 1la Apoderada General queda facultada
para constituir o levantar gravamenes o garantias
sobre los bienes del Poderdante, para garantizar
obligaciones del Poderdante o de terceros.- 3.2.-
De igual manera y como clausula Especial, la
Apoderada General gqueda facultada a actuar en
nombre y representacidédn de su Poderdante, acuerdo a
las siguhentes facultades: a) .- Solicitar,
presentar y gestionar tréamites de actualizacidn de
catastro, tramites municipales de regularizacidén de
e?cedente o diferenciaé de metrajes, actualizacidn
;egistrél o cualquier actualizacién de informacidn
respecto de los bienes inmuebles de propiedad del
Poderdante, de aquellos bienes inmuebles en los
cuales el Poderdante posea derechos y acciones o de

acquellos que se adguieran durante la vigencia de

06012101 -
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)
este Poder.- b).- Negociar la adquisi;i'hoTARH)

Poderdante en calidad de adquirente o tradente;
acordar precio y forma de pago, condiciones
contractuales, garantias, y demas cldusulas
contractuales para estos contratos, sin limitaciénp
de ninguna clase. Para el efecto, 1la  Apoderada
General queda facultad a ‘suscribir formularios’
municipales de declaracién de impuestos de
transferencié de domihio por concepto de alcabalas
y/o plusvalia / utilidad o cualquier otro tribute
aplicable, gestionar de ser el caso, el catastro
respeétivo, obtener clave de acceso de medios
telematicos en sistemas municipales y en definitiva
realizar cuanto acto sea necesario para la legal
transferencia de dominio de los bienes inmuebles
y/o sus derechos y acciones, hasta su final
inscripcién en el- Registro de 1la Propiedad
correspondiente. De 1igual manera .la Apoderada
General queda expresamente facultada para gestionar
el levantamiento de cualgquier tipo de gravémenes i;
que pudiesen existir o afectar a los inmuebles del gi
Poderdante o de aquellos 1nmuebles en los cuales el Zégf
Poderdante posea derechos y acciones, de tal forma
que no exista ébice o limitacién para la ejecucion

de los actos contenidos en este Poder, bastando .

para la ejecucidén de estas facultades, la

existencia del titulo de propiedad de los inmuebles
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en caso  de . transferencia.- e).- Acordar las
‘cldusulas contractuales gue sean necesarias en
todos y cada unol de los documentos publicos o
privados que -la Apoderada General considere
necesario celebrai - para conseguir los fines
determinados en este Poder..Especialmente ée aclara
que de ser_necesarib, la-Apoderada'General queda
facultada a 'sdéérfbir “escrituras pablicas o
contratos privédos de rescisién, resciliacién,
modificatorias, éclarétorias o revocatoria de
contratos 'suscrifos reépécto de ios bienes
sefialados en este instrumento, 'y en caso de ser
beneficioso para su Poderdante.- d).- Hasta 1la
transferencia de dominio a favor de terceras
personas de los bienes que adquiera el Poderdante o
a que tuviese derecho aquél y qﬁe no se encuentren
definidos en este  instrumento publico, la
Apoderada General gueda plenamente facultéda a
realizar todas las acciones que  permitan el
mantenimiento y conservacién de . los bienes
inmuebles, del Poderdante vy tode aquello gue en
ellos se encuentre o que fuese accesorio a los
mismos. En tal wvirtud la Apcderada General dueda
exprésamente facultada para iniciar acciones
judiciales en contra de terceros que afecten la
propiedad, posesidén, tenencia o wuso de dichos

bienes inmuebles y lo gue en ellos se encuentre,

~~4 mAama raszltisar lae acriones de defensa -udicial

60012102
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.
ante actos que atenten a la prOPi@am

disposicién de los bienes de su PoderdaX 8. Para o]
\\&30_ o

pl
o o Ceiers
M= o

efecto, 1la Apoderada podra contratar

E

designar Procurador Judicial y conferir a egtq
ultimo las facultades contenidas en el articulo 43
del Cédigo Organico General de Procesos conforme 1g
establecido en este Poder.- e) Respecto de 1ag
compariias o sociedades en las cuales ia Poderdante
posea acciones o participaciones, la Apoderada
queda expresamente <facultada a representar a sy
Poderdante dentro de Juntas de Accionistas, Juntas
de Socios, Asambleas, Directorios, o de cualquier
otro o6rgano societario en los cuales el Poderdante
tenga participacidén. La Apoderada queda facultada
para ejercer todos los derechos y cbligaciones que
en calidad de socia o accionista o participe posea
el Poderdante en las compaiiias o sociedades de las
cuales es parte el Poderdante; siendo su
representacidén amplia y suficiente sin gue se puedsa

alegar insuficiencia de facultades; incluso si la

f

Apoderada General es a la vez socia o accionista de
dichas sociedades.- f).~ La Apoderada General queda

expresamente facultada a actuar a nombre Y

representacién de la Poderdante, frente al Servicio

de Rentas Internas, Instituto Ecuatoriano de

otro organismo o autoridad publica. En tal razon

queda facultada para solicitar claves de acceso,
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suscribir formulariocs, presentar declaraciocnes
tributarias, impugnar glosas, y actuar conforme las
obligaciones que el Poderdante pudiesen tener
frente a dichos-organismos publicos, sin limitacién
de ninguna clase.- g).- La Apoderada General queda
expresamente facultada a actuar a nombre vy
representacién del Podérdante; frente a cualquier
institucién financiera nacional ecuatoriana. En tal
virtud, la Apcderada General puede contratar,
reprogramar, novar, ampliar o cancelar obligaciones
que el Poderdante posea, ampliar plazos de pago,

reestructurar la deuda u o¢bligacidén, sustituir

garantias, suscribir titulos ejecutivos de

cualquier clase, suscribir peticiones, documentos
_privédbs, formularios © escrituras puiblicas que se
reguieran dentro de estas operaciones, pedir
liquidaciones e impugnarlas de ser el . caso,
solicitar levantamiento de prendas y/o hipotecas vy
tramitarlo hasta su final inscripcién en registro
de la propiedad o mercantil respectivo de existir
este gravamen sobre los Bienes del Poderdante, de
tal forma que no exista &ébice o limitacidn alguna
en la representacién de la Poderdante frente a
cualqguier institucién del sistema financiero
nacional.- 3.3.- Adicionalmente, y en relacidn de
derechos sucesorios gque pudiesen corresponden al

Poderdante, éste otorga las siguientes facultades:

a2t wm QATdildita v anaecrriha a v oante Nntario POhlirn
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en Ecuador, la posesidén efectiva de los -.i- -
proindivisos gue pudiesen correspdndef %hal
Poderdante en calidadlde legitimario; en caso de no
existir testamento, vy realice cuanto. acto sej
necesario- para la 1egalizacién. de dicha posesisén
efectiva, incluida la inscripcidén de la misma ante
el o los Registros de la Propiedad y Registro
Mercantil del lugar donde existiesen bienes materia
de la sucesidn, y cualquier otra entidad pitblica
sobre. la cual se deba proceder a inscribir 1la
posesidn efectiva. En caso de existir testamento,
para dque actie a nombre de la Poderdante en
procesos de apei-tura de testamento y tramitacién
judicial de inventario, particién y adjudicacién
cdnforme se requiera y represente al Poderdante por
cualquier derecho sucesorio gue le corresponda sea
en calidad de Iheredero universal, legitimario o
legatario.- b).- Suscriba cualquier. documento
piblico o privado que se reguiera para constatar el
féllecimiento del ‘causante del Poderdante Yy
actualizar datos de filiacién del Poderdante ante
-1a Direccién General de Registro Civil en Ecuador
en caso de que fuese necesario.- ¢).- Para que a
nombre del Poderdante suscriba cuanto documento
piblico o privado sea necesario para la enajenacidn
y transferencia de dominio de. los bienes muebles Y
derechos vy acciones pertenecientes a la masa

hereditaria, en los derechos que le corresponda al
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Poderdante como heredero universal abintestato o
testamentario de su causante, en especial los
vehiculos motorizados que consten en propiedad del
causante, bastando como documento wvalido de

propiedad, las correspondientes matriculas

e s e s

conferidas por la Agencia Nacional de Transito del
Ecuador, sin gque la falta de mayor especificacién
de estos vehiculos en este Poder, sea Obice para su g
transferencia de dominio.- d).- Para que a nombre
del Poderdante suscriba cuanto documento publico o
privado sea necesario para la enajenacién vy
transferencia de dominio de <cualquier derecho
fiduciario gue corresponda en herencia al
Poderdante en el ©Ecuador y sea plenamente
justificable su propiedad y como pertenecientes a
la masa hereditaria.- e).- Para que a nombre del
Poderdante, suscriba respecto de los bienes
inmuebles pertenecientes a la masa hereditaria,
promesas de compraventa, escrituras de compraventa,
recisiones, modificatorias, - declaraciones de
impuestos de alcabala y utilidad muhicipales para

transferencia de dominio, determine condiciones vy

clausulas contractuales sin limitacidn alguna, a

—

fin de transferir el dominio y propiedad de - los P

derechos y acciones hereditarios que le corresponda

al Poderdante, respecto de los bienes y/ o derechos

de propiedad de su causante.- Para estos efectos,

1a Bnnderada nodria actuar en nombre del Poderdante
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ante el Municipio correspondiente a EIE“‘EE‘**
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convalidar informacidén, arreglar linderos, ﬁia;ﬂe.od%l

tramites de correccidén de excedentes o diferencjgs
de ﬁetraje © cualquier otro tramite requerido para
la legal convalidacidén o actualizacidn catastral ge
inmueb;es, actuar e intervenir ante el Registro ge
la Propiedad del cantdn correspondiente al predio,
para cualquier efecto 1legal que afecte a ios-
inmuebles materia de la sucesidén en la cual posea
derechos el Poderdante, y para generar cuanto acto,
contrato, documento o gestidn se requiera sobre
dichos bienes hasta su . final transferencia de
dominio, sin limitacién de ninguna clase. La
Bpoderada queda autorizada a establecer = las
clausulas contractuales que permitan la
transferencia. de dominio de los bienes mﬁebles,
derechos y bienes inmuebles materia de la sucesién,
a establecer precic y forma de pago, sin limitacidn
alguna, asi como garantias de cumplimiento.- £).-

Para suscribir a nombre del Poderdante y por los

derechos hereditarios que le corresponden, contrato

g,

de arrendamiento en calidad de arrendador sobre los

.
&
U

bienes  inmuebles materia de la  sucesidn
abintestato.- g).~- Para actuar a nombre del

Poderdante en cualquier gestién que fuese necesaria

realizar por 1los derechos y obligaciones gque como

heredero abintestato le corresponda ante el : E

Servicio de Rentas Internas, Instituto Ecuatorian®
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de Seguridad Social, Municipio del ' Distrito
Metropolitané ‘de Quito, y demas dependencias
publicas,  sin limitacién alguna.- _ h).- Para
representar = al Poderdante ante cualquier
institucién'fingnciera ebﬁétoriana, en las cuales
el o la causante 'del Poderdante haya mantenido
cuentas bancarias, de ahorro, corrientes, pélizas o}
inversiones, requerir- devolucidén de valores,
apertura o cierre de cuentas bancarias del o de la

causante y demés acciones que fuesen necesarias

realizar para la dispohibilidad -de fondos que

correspondan al Poderdante en su calidad de -

heredero abinﬁestato o testémenfaria del o de la
.causante.- i) .- Para actuar a nembre Y
representacién del Poderdante ante la Direccién
General de Registro Civil del Ecuadér, en caso de
que sea necesario actualizar sus datos de filiacién
o cualguier otro que corresponda al Poderdante. -
j) .- Para solicitar claves y firmar convenios de
uso de medios electrénicos con el Servicio de
Rentas Internas a fin de realizar declaraciones de
" impuestos relativos a herencias, legados vy
donaciones a nombre de su Poderdante, y realizar el
pago de los tributos correspondientes siempre y
cuando Jlos valores la sean provistos por su
Poderdante.- k) .- Expresamente se establece que el
Poderdante es actualmente propietario de derechos y

acciones fincadeos en el inmueble consistente en el

f\\.
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lote de terreno numero Cinco, que forma’%aE5§~ﬁ$5*_

predio  denominado “La Merced de sunuyacun
Q
&

70

parroguia Tumbaco, cantdn Quito, Provinath ey

Pichincha, adguirido mediante compra realizada e]
diecisiete de enero de dos mil tres, ante Notario
de Quitb, Dr. Roberto Salgado Salgado. Los derechos
y acciones fueron adquiridos en estado civil de
soltero por parte del Poderdante, siendo su hermano
el sefior Alfonso Nicolas Hidrobo Arroyc quien posee
la propiedad de los derechos y acciones restantes
sobre el inmueble indicado. La Apoderada gqueda
plenamente facultada a suscribir a nombre de su.
Poderdante y en unidad de acto con el sefior Alfonso
Nicolds Hidrobo Arroyo, escritura ptblica de
hipoteca sea abierta o cerrada, a favor de terceras
perscnas naturales o juridicas, para garantizar con
dicha hipotéca'obligaciones propias del Poderdante
u obligaciones de terceros sin limitacién de
ninguna clase, sea en calidad de deudor, garante o
fiador hipotecario. la falta de mayor determinacién
o especificacién del inmueble y porcentajes de
derechos y acciones en este Poder, no sera

limitante para la ejecucién de estas facultades,

bastando la existencia de las escrituras de

propiedad y <certificados de registro de la ;

propiedad que acrediten lo aqui expresado, para qu€
se generen los actos de la BApoderada. En caso de

que algtin dato de otorgamiento de esta escriturad
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REPUBLICA DEL ECUADOR

pireccidn General de Registrd Civil, Identificacion y Cedulacion

ERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_ Numero umco de |dent|ficac|6n 17146671 75

Nombres del ciudadano HIDROBO ARROYO LUIS FERNANDO

Condwlon det cedutado CIUDADANO
Lugar de naclmlento ECUADOR!PICH!NCHNOUITOIBENALCAZAR
Fecha de nacnmlento 7 DE JUNIO DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

2| Instruccién: SUPERIOR

Profesion: GERENTE

Estado Civil: CASADO

.Cériyugé'- HIDROBO—SPE]SER SOPHIE CHRISTINE

Fecha de Matnmomo No Reglstra

Nombres del padre: HIDROBO ESTRADA LUIS FERNANDO
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre ARROYO HERNANDEZ MARIA FERNANDA
Naclonahdad ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE OCTUBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE | N

Informacidn certificada a la fecha: 16 DE ABRIL DE 2021 /
Emisor; MARCO ANTONIO QUEZADA VELASCO - PICHMINCHA-QUITO-NT 14 - PICHINCHA - QUITO

o 21 7-410-41 221

¥, Direccion General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacién
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fuese erréneo, se convalidard y estarid a lo g
ceonste en la propia escritura publica

adquisicién del inmueble.- 3.4.- En definitiva,
Apoderada General queda en plena capacidad vy
debidamente facultada para realizar, sin limitacién
alguna, cuanto acto sea necesario én nombre y
representacién de su Poderdante dentro de las
facultades contenidas en este instrumento publico,
y en beneficio de los intereses del Poderdante;
ante cualquier persona natural o juridica, piblica
o privada y con el fin de su efectivo cumplimiento.
-  Clausula Cuarta.-. Gastos.-— Los gastos,
honorarios o© expensas que se ocasionen por la
celebracién, 6torgamiento, iegalizacién y ejecuciédn
del presente poder, asi como aquellos gque se
deriven o generen por el cumplimiento o ejecucién
de los actos aqui establecidos, o en su defecto,
aquellos gue se generen por el mantenimiento vy
proteccidn de ios bienes-del Poderdante, seran de
cargo y cuenta del Poderdante; sin perjuicio de 1lo
cual, se:reconvce el derecho de repeticién a favor
de lalApoﬂé@aaa General, en caso de que los gastos
generados fuesen cubiertos por ella y se refieran a
gastos derivados de la ejecucidén de este poder.-
Clausula Quinta.- Delegacién y Sustitucién.- La
Apoderada queda expresamente facultada para
sustituir y delegar sea total sea parcialmente el

presente Poder General con clausula especial, asi

Ia_(&k
00012109 &=
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como para conferir Procuraciones Judiciales a
nombre de su Poderdante. - Cliusula Sexta -
‘Duracién.~ El presente poder durard hasta g,

revocatoria legal o al momento en que el Poderdante

éjerza | por . . éi mismo las acciones aqui
encoméndadas.ﬁ Usted sefior notario, se servirs
agregér lgs demas formalidades de estilo necesarias
para este tipo de actos.” Hasta aqui la minuta que
qﬁeda elevéda a escritura publica, la misma que se
encuehtra.firmada por el Doctor Dario Avila Larrea,
con nuUmMero dé matricula diecisiete guién mil
novecientos noventa y seis guidn ciento catorce del
Foro de Abogados del_Consejo de la Judicatura. Para
la -cglebracién de la presente escritura se
observaron 1los preceptos legales del caso vy
leida que le fue por mi, el Notario al

compareciente,  aguel se ratifica y firma

conmigo en unidad de a de todo lo cual doy fe.-
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ESCRIT URA NOs 20211701014P00479

ACTURA'NO. 002-002-000070208

ESCRITURA PUBLICA DE
PODER GENERAL

OTORGADA POR:

ALFONSO NICOLRS HIDROBO ARROYO

A FAVOR DE:
MARTA FERNANDA ARROYO HERNANDEZ

CUANTIA:
INDETERMINADA

DI: 2, COPIAS

MG...

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, capital de la Republica del Ecuador, .
hoy dia, VIERNES VﬁINTISﬁ'.I-S {(26) DE MARZC DEL DOS
MIIL VEINTIUNO, ANTE MIf DOCTOR ALEX EBARRERA ESPIN,
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO, comparece al
otorgamiento de la presente escritura, 1libre vy
voluntariamente, el sefior ALFONSO NICOLAS HIDROBO
ARROYO, de estado civil seoltero, por sus propios y
personales derechos: dpmiciliado.y residente en la

ciudad de Miami, Estado de La Florida, Estados ]
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Unidos de América, de paso por esta ciudad H@T@R}J&M
h“‘*‘*—.

teléfono cero nueve nueve nueve siete "-es Sle?&%.
3 L - AO
cinco cero cinco (0999737505), correo ele *EEH

mfarroyolecuamotors.com. El compareciente es

ecuatoriano, mayor de edad, habil en derecho para
contratar y ocbligarse, a quien de conocer doy fe
por haberme exhibido su documento de identidad,
quien - autoriza vy solicita el certificado unico
digital de datos de identidéd de la Direccién
General Dei Registro Civili, Identificacién Y
Cedulacién para ser agregado al presente
instfumento, conforme el articulo setenta vy cinco
(art. 75) de la LOGIDC, advertido que fue por mi el
Nota.rio de los efectos vy resultados de esta
escritura, asi como . examinado que fue en forma
alslada de gque comparece al Qtorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverehncial,
ni promesa o seducciédn; y, me solicita gue eleve a
Escritura Pablica la minuta gue hoy me presentan y
que transcribo a continuacidén.- “Sefior Notario: En
el registro de escrituras puablicas a su cargo,
sirvase insertar una de la cual conste la de Poder
General con clausula especial, amplio y suficiente
conforme a derecho se requiere, al tenor de las
siqguiente clausulas.- Clausula Primera.-
Comparecientes.— Comparece a la celebracién del
presente poder general con clausula especial y €0

calidad de Poderdante, el sefior ALFONSO NICOLAS
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EiﬁROBO ARROYO, de estado civil soltero, por sus
Propios y personales derechos.—- El compareciente es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, capaz de
adquirir derechos y contraer bbligaciones conforme a
la Ley, duien actualmente reside en la ciudad de

}Miami, Estado de La Florida, Estados Unidos de

El Poderdante declara como datos de contacto, los
siguientes: Direccidén en _la cindad de Quito:
Direccidén: Urbanizacién Campo Alegre, calle del
. Jilguero N cuarenta y c¢inco guidén noventa y tres
(N45-93), teléfono cero nueve'nueve nueve siete tres
siete cinco cero cinco {0999737505), correo

electroéonico mfarroyolecuamotors.com. - Clausula

Segunda.- Antecedentes. - ELl Poderdante, vive
actualmente en la ciudad de Miami en el Estado de
Florida, Estados Unidos de BAmérica vy requiere
nombrar un  Apoderado General con facultades
eSpeciales que le represente en el Ecuador conforme
lo establecido en el presente instrumento.- Clausula
Tercera.- Poder General con cliausula especial.- Con
los antecedentes antes mencionados, el compareciente
en. calidad de Poderdante, por sus propios vy
personales derechos, otorga en forma libre vy
voluntaria y sin coercidén de ninguna clase, Poder
General con cléusuia especial, amplio y suficiente
conforme a dérecho se requiere, a favor de su madre

la sefiora MARIA FERNANDA ARROYO HERNANDEZ, ciudadana

6000873

_Bmérica, estando de paso por esta ciudad de Quito.-
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ecuatoriana con cédula de ciudadanig

siete cero seis nueve siete siete wﬁv, unb KR
- ECURD
(1706977111), domiciliada en la ciudad de Quite,
Republica del Ecuador, a quien para efectos de este
instrumento, se denominara la "“Apoderada General”
“Apoderada”.- La sefiora MARIA FERNANDA ARROYQ
HERNANDEZ en su calidad de Apoderada del Poderdante
sefior Alfonso Nicolas Hidrobo Arrovo, tendré‘plenas
facultades para; ejercer y realizar a nombre vy
representacidén del Poderdante, los siguientes actos
o contratos.- 3.1~ a).~ Realizar sin limitécién
alguna, los actos normales y del giro cofriente del
Poderdante dentro de 1la RepGblica del Ecuador o
fuera de ella.- b).- Solicitar y realizar retiros de
cuentas corrientes, cuentas de ahorros, depdsitos a
plazo fijo, inversioﬂes financieras y demés que
posea el Poderdante en bancos ¢ instituciones del
sistema financiero ecuatoriano. Para estos efectos y
en caso de ser necesario, la Apoderada General podra
solicitar la informécién de las cuentas bancarias
mantenidas por el Poderdante en las instituciones
del sistema financiero ecuatoriano, sin que esto
signifique viclacidén de sigilo bancaric.- De ;gual
forma, 1o podrda hacer respecto de cuentas ©
inversiones que el Poderdante tenga a su favor, y en
territorio distinto al de la Republica del Ecuador.-
e) .- Suscribir en el Ecuador y ante notario ptablico,

a nombre y representacién del Poderdante, escrituras
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calidad de promitente comprador ¢ promitente

ndedor; escrituras publicas de compraventa de bien

nhueble en calidad de comprador o 'vendedor,

crituras publicas de cesién de participaciones en

O

ompafiias limitadas en calidad de cedente o
cesionario, constituir sobre los bienes inmﬁebles de
ropiedad del Poderdanteé hipotecas abiertas a favor
He terceros, sean éstos personas naturales o
guridicas,_ de derecho publico o privado, para
garantizar obligacibnes propias del Poderdante u
. obligaciones de terceros; en este ultimo caéo como
.fiador hipotecarioc. Realizar contratos priﬁados de
compra o venta de bienes mﬁebles o acciones
ébéietarias o participaciones de cualquier tipo de
:sociedéd, a favor o de proéiedad del Poderdante,
establecer gravamenes de cualquier tipo sobre los
bienes del Poderdante o de aquellos bienes que éste .
fuese a adquirir por s8i o a través sﬁ Apoderada
General y en beneficio de la Poderdante o de
terceros, obtener créditos o préstamos a favor y en
beneficio del Poderdante ante cualquier institucidn

financiera o© persona natural de acuerdo a la ley y

rendir las garantias suficientes para el (/
aseguramiento de dichos créditos o préstamos. A
pesar de sefialarse como medio de trasferencia de

dominio, la compraventa de bienes, se deja
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establecido que dicha transferencia a ?amm
parte del Poderdante, podrd realizarse po?r otrag
02

formas legales tales como, mas sin Il1imitE=ss U_.....

L

donacién, cesién, dacidén en pago, etc, siempre g

beneficio del Poderdante.- d).- Representar ;)
Poderdante en causas judiciales o extrajudiciales ep
‘calidad deé actor o demandado, sea cual fuere 1
naturaleza de las mismas, para estos efectos, la
Apoderada General quédé facultada para conferir a
nombre- y representacidén del Poderdante,
procuraciones judiciales a | favor de  abogados
? ecuatorianos o extranjeros de ser el caso,

estableéiéndose en las procuraciones a ejercerse en

el Ecuador, las facultades contenidas en el articulo
:é cuarenta y tres y siguientes del Cdédigo de Orgénico

General de Procesos ecuatoriano, © en su defecto,

las relativas a: 1.- Sustituir la Procuracién a
i_ favor de otro profesional.- 2.- Allanarse a la
demanda.- 3.- Transigir.- 4.- Desistir de la accidn

o el recurso.—- 5.- Aprobar convenios.- 5.- Absolver

posiciones.- 6.— Deferir al Jjuramento decisorio.-
e).- A abrir o cerrar cuentas corrientes, de ahorro,
ol inversiocnes, o cualgquier tipo de cuentas que posed

< el Poderdante o fuesen necesarias constituir en su

E beneficio, sin limitacidén o condicionamiento de
ninguna clase.~ £).- A recibir a nombre Y
representacién del Poderdante cualquier valor ©

emolumento, pago de deudas, beneficios de reposicién
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;.seguros privados nacionales o extranjeros, o de
ualgﬁier haturaleza gue por cualquier concepto se
deba a o tenga derecho el Poderdante.- g).- A
presentar reclamos de seguros de salud. Suscribir
Peticiones,. presentar formularios relativos a
seguros privados de salud gue tenga el Poderdante en
su favor y en nombre de los beneficiarios que éste
haya establecido previamente.- h).- Negociar vy

suscribir contratos de arriendo de bienes inmuebles

para vivienda o negocio a nombre y representacidn de
su Poderdante y en calidéd de arrendador o
arrendataric, asi como conferir, rendir o presentar
las garantias que fueren necesarias dentro de este
tipo de contratos a favor del arrendador.- i).-
Suscribir y presentar a némbre del Poderdante
solicitudes, reclamos, demandas, requerimientos,
declaraciones o cualquier otra peticidédn o acto ante
autoridades o] personas | pﬁblicas o] privadas, :
nacionales o extranjeras, dentro o fuera del
Ecuador, en beneficio del Poderdante;
principalmente; mas sin limitarse a actos
relacionados con obtencidn o} renovacidn de
pasaportes, documentos migratorios, visas ante

Consulados o© Embajadas de paises extranjeros con >>

(

sede en la Republica del Ecuador.- j).- Cancelar y/o
pagar deudas u obligaciones que posea el Poderdante
con terceros, siempre y cuando le sean justificadas i

a la Apoderada General dichas obligaciones y cuente
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aquella «con los medios suficientes DOTARION 4

cumplimiento, previamente entregados Q%?r
Poderdante.- k).~ Comparecer a nombre del Po-g;“sgfgo
Y suscripir todo tipo de escrituras publicas o
documentos privados relativos a sucesiones por causa
de muerte, donaciones, compraventa o transferencia
de  acciones o  participaciones societarias,
compraventa de vehiculos y otras de cualquier
naturaleza, que sean realizadas en beneficio del
Pederdante, en reclamo o ejercicio de los derechos u
obligaciones del Poderdante.- 1).- Representar al
Poderdante, ante el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en calidad de empleador o
empleado, afiliado wvoluntario, y especialmente
reclamar, requerir, solicitar o demandar el pago de
haberes o valores a que tuviese derecho el
Poderdante, por concepto de fondos de Reserva, pagos
de «cesantia, y <cualguier otro gque ampare al
Poderdante; a recibir dichos valores y suscribir
finiquitos, pagos, recibos o lo gue fuese necesario
en estas gestiones, sin limitacidén alguna.- m).-
Principalmente la Apoderada General queda facultada
y como cléusula especial, para negociar, pactar,
acordar precio y forma de pago, recibir valores &
favor del Poderdante, determinar clausulas
contractuales sin limitacidén alguna y ejecutar
cualqﬁier acto o contrato plblico o privadoe

contemplado en las leyes ecuatorianas, que tengan

?l[ﬂﬂtyz
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o:-;efecto la legal y debida transferencia a

arceros, de los bienes inmuebles, muebles,
lgmovientes, acciones o participaciones societarias
otros derechos o bienes del Poderdante; pudiendo
er estos contrates de; mas sin limitarse a, promesa
e venta, wventa, donaciédn, cesidn, dacidén en pago,
tc, en especial a los bienes de cualquier
naturaleza gue el Poderdante mantiene en propiedad y
posee en la ciudad de Quito en el Ecuador, siendo !
suficiente para justificar la existencia de tales
bienes, la determinacidédn de los titulos de propiedad

de dichos bienes a favor del Poderdante, ¢ aquellos

bienes sobre los cuales el Poderdante tenga
derecho.- De igual forma la Apoderada General queda
facultada para constituir o levantar gravamenes o
garantias sobre los bienes del Poderdante, para
" garantizar obligaciones del Poderdante o de
terceros.- 3.2.- De igual manera y como clausula
Especial, 1la Apoderada General gueda facultada a
actuar en nombre y representacién de su Poderdante,
acuerdo a las siguientes facultades: a).- Solicitar,
presentar y gestionar tramites de actualizacidn de

catastro, tramites municipales de regularizacidén de

excedente o diferencias de metrajes, actualizacién
registral o cualquier actualizacidn de-iﬁformacién
respecto de los bienes inmuebles de propiedad del
Poderdante, de aquellos bienes inmuebles en los

cuales el Poderdante posea derechos y acclones ¢ de
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aquellos que se adquieran durante la v:bqgmmow

este Poder.- b).- Negociar la adgugsicién
' N0 . pounsS
transferencia de bienes inmuebles a nomEre de]

Poderdante en calidad de adquirente o tradente;
acordar precio y forma de pago, condiciones
contractuales, garantias, Y demas cldusulas
contractuales para estos contratos, sin limitaciép
de ninguna c¢lase. Para el efecto, la Apoderada
General queda facultad a suscribir férmularios
municipales de declaracién de impuestos de
transferencia de dominio por concepto de alcabalas
y/o plusvalia / utilidad o cualquier otro tributo
aplicable, gestionar de ser el caso, el catastro
respectiveo, obtener clave de accesb de medios
telemdticos en sistemas municipales y en definitiva
realizar cuanto-actol sea necesario para la legal
transferencia de dominio de los bienes inmuebles y/o
sus derechos y acciones, hasta su final inscripcidn
en el Registro de la Propiedad correspondiente. De
igual manera la Apoderada General queda expresamente
facultada para gestionar el levantamiento de
cualquier tipo de gravamenes que pqdiesen existir ©
afectar a los inmuebles del Poderdante o de aquellos
inmuebles en los quales el Poderdante posea derechos
y acciones, de tal forma que no exista odbice ©
limitacién para la ejecucién de los actos contenidos
en este Poder, bastando para la ejecucidn de estas

facultades, la existencia del titulo de propiedad de

1 e e
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ics inmuebles en caso de transferencia.- ¢).-

cordar las clausulas contractuales que sean
hecésarias en todos 'y céda uno de los documentos
@ﬁblicos o privados que la Apoderada General
considere necesario celebrar para conseguir los
fines determinados en este Poder. Especialmente se
aclara que de ser necesario, la Apoderada General -
;queda facultada a suscribir escrituras piblicas .0
contratos privados de rescision, resciliacién,
modificatorias, aclaratorias o - revocatoria de

contratos suscritos respecto de los bienes sefialados

en este instrumento, y en caso de ser beneficioso
para su Poderdante.- d).- Hasta la transferencia de
dominic a favor de tefceras personas de los bienes
qgue adgquiera el Poderdante o a que tuvieée derecho
aquéi Yy que no se encuentren definidos en este
instrumento publico, la Apoderada General dueda
plenamenté facultada a realizar todas las acciones
‘qﬁe permitan el mantenimiento y conservacidén de los
bienes inmuebles del Poderdante y todo aquello que
en ellos se encuentre o que fuese accesoric a los
mismos. En tal virtud la BApoderada General gueda
expresamente facultada para iniciar acciones :
judiciales en contra de tercercs que afecten la (,z
propiedad, posesidn, tenencia o uso de dichos bienes

inmuebles vy lo que en ellos se encuentre, asi como

realizar las acciones de defensa judicial ante actos

gue atenten a la propiedad, uso y disposicién de los
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bienes de su Poderdante. Para qefbe@t;muo]_h;
——
Apoderada podra contratar abogados' Q}designa

Procurador dJudicial y conferir a  este uItime
facultades contenidas en el articulo 43 del Cddigo
Organico General de Procesos conforme lo establecido
en este Poder.- e} Respecto de las compariias ¢
sociedades en las cuales la Poderdante posea
acciones o© participaciones, 1la Apoderada queda
expresamente facultada a representar a su Poderdante
dentro de Juntas de Accionistas, Juntas de Socios,

Asambleas, Directorios, ¢ de cualquier otro o4rgano

societario en los <cuales el Poderdante tenga

participacién. La Apoderada dgqueda facultada para
ejercer todos los derechos ¥y obligaciones que en
calidad de socia o accionista o participe posea el
Pcderdante en las compafiias o sOéiedades de las
cuales es parte el  Poderdante; siendo 5u
representacién amplia y suficiente sin que.se pueda
alegar insuficiencia de facultades; incluso si la
Apoderada General es a la vez socia © accionista de
dichas sociedades.- £)}.- La Apocderada General gqueda

expresamente  facultada a actuar a nombre Y

representacién de la Poderdante, frente al Servicio .

de Rentas Internas, Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social, Municipio de Quito o cualquier
otro organismo o autoridad publica. En tal razon
queda faéultada para solicitar claves de acéeso;

suscribir formularios, presentar declaraciones

RS V5P U Y Y



ribﬁtaiias, impugnar glosas, y actuar conforme las
obligaciones que el Poderdante pudiesen tener frente
a dichos organismos publicos, sin limitacidén de
ninguna clase.- g}.- La Apoderada General queda
expresamente facultada a actuar a nombre N
representacién del Poderdante, frente a cualquier
institucién financiera nacional ecuatoriana. En tal
virfud, la Apoderada General puede contratar,
reprogramar, novar, ampliar ¢ cancelar obligacicnes
gue el Poderdante posea, ampliar plazos de pago,
reestructurar la deuda u obligacidén, sustituir
garantias, suscribir titulos ejecutivos de cualquier
clase, suscribir peticiones, documentos privados,
formularios o escrituras p&bliqas gque se regquieran
dentro de estas operaciones, pedir liquidaciones e
impugnarlas de ser el caso, solicitar levantamiento

de prendas y/o hipotecas y tramitarlo hasta su final

respectivo de existir este gravamen sobre los bienes
del Poderdante, de tal forma gue no exista o&bice o

limitacién -~ alguna en la representacidn de 1la

sistema financiero nacional.- 3.3.~ Adicionalmente,
Yy en relacidén de derechos sucesorios gque pudiesen
corresponden al -Poderdante, éste otorga las
siguientes facultades: a).- Solicite y suscriba a y
ante Notario Publico en Ecuador, la posesidn

efectiva de los bienes proindivisos gue pudiesen

insaripcidn en registro de la propiedad o mercantil

Poderdante frente a cualguier institucidén del
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corresponder al Poderdante en 0

legitimario; en caso de no existir '-.\tes'tamentc,'Q~
O

' R o?)‘ P‘O
realice cuanto acte sSea necesario L3 cE ] la

legalizacidén de dicha posesién efectiva, incluida 1a

inscripcidén de la misma ante el o los Registros de

| la Propiedad y Registro Mercantil del lugar donge
existiesen bienes materia de la. sucesién, y
cualquier otra entidad pablica sobre la cual se deba
proceder a inscribir la posesidén efectiva. En caso

? de existir testamento, para que actle a nombre de la

Poderdante en procesos de apertura de testamento y

tramitacién judicial de inventario, particién vy
adjudicacién conforme se requiera y represente al

Pederdante por cualquier derecho sucesorio que le

corresponda sea en calidad de heredero universal,
legitimarié ¢ legatario.— b).- Suscriba cualquier
documento publico o privado gue se requiera para
constatar el fallecimiento del causante del
- Poderdante y actualizar datos de filiacién del
Poderdante ante la Direccidén General de  Registro
Civil en Ecuadeor en caso de que fuese necesarioc.-
c).—. Para gque a nombre del Poderdante suscriba
o cuanto documento publico o privado sea necesario ‘

para la enajenacidén y transferencia de dominio de

los bienes muebles Y derechos 1’ acciones
pertenecientes a la masa hereditaria, en 1os
derechos que le corresponda al Poderdante como

heredero universal abintestato o testamentario de su
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.Lﬁsante, en especial los vehiculos motorizados que
onsten en propiedad del causante, bastando como
oéﬁﬁeﬁto vdlido de propiedad, las correspondientes
atriculas conferidas por la Agéncia Nacional de
rénsito del Ecuador, sin que la falta de mayor
‘especificacién de estos vehiculos en este Poder, sea
$bice para su transferencia de dominio.- d).- Para

que a nombre del Poderdante suscriba cuanto

enajenacidén y transferencia de dominio de cualqguier
derecﬁo fiduciario que corresponda en herencia a 1
Poderdante en el Ecuador N sea plenamente
justificable su propiedad y como pertenecientes a la
masa _hereditaria.— e).- Para que a nombre del
Poderdante, suscriba respecto de los  bienes
‘inmuebles pertenecientes 2 la masa hereditaria,
promesas de compraventa, escrituras de compraventa,
recisiones, modificatorias, declaraciones de
impuestos de alcabala y utilidad municipales para
transferencia de dominio, determine condiciones vy
cldusulas contractuales sin limitacidén alguna, a fin
de transferir el dominio N propiedéd de los derechos
Yy écciones hereditarios que le corresponda al
Poderdante, respecto de los bienes y/ o derechos de
propiedad dé su causante.- Para estds efectos, 1la
Apoderada podra actuar en nombre del Poderdante ante
el Municipio correspondiente a fin de convalidar

informacién, arreglar linderos, realizar tramites de

 documento publico o privado sea necesario para la

06609879 ..
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correccidn de excedentes o diferencia{
cualquier otro tramite requerido
convalidacidn o actualizacién
inmuebles, actuar e intervenir ante el Registro ¢e
la Propiedad del cantén correspondiente al predio,
para cualguier efectc legal que afecte a los
inmuebles materia de la sucesidén en la cual poses
derechos el Poderdante, y para generar cuanto acto,
contrato, documento o gestidn se requiera sobre
dichos bienes hasta su final = transferencia de
dominio, sin limitacién de ninguna clase. La
Apoderada queda autorizada a establecer las
cléusulas contractuales que permitan la
transferencia de dominio de los ‘bienes muebles,
deﬁechos y bienes inmuebles materia de la sucesién,
a establecer precio y forma de pageo, sin limitacién
alguna, asi como garantias de cumplimiento.- £).-
Para suscribir a nombre del Poderdante y por 1los
derechos hereditarios que le corresponden, contrato
de arrendamiento en calidad de arrendador sobre 1los

bienes inmuebles materia de la sucesidn

abintestato.- g).- - Para actuar a nombre del

Poderdante en cualquier gestién que fuese necesaria
realizar por los derechos y obligaciones gue como
heredero abintestato le corresponda ante el Servicio
de Rentas Internas, Insfituto Ecuatoriano de
Seguridad Seocial, Municipio del . Distrito

Metropolitano de Quito, y demds dependencias
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ﬁﬁblicas, | sin limitacién alguna.- h).-  Para
repfesentar al Poderdante ante cualquier institucidn
financiera ecuatoriana,' en las cuales el o 1la
causante del Poderdante hayé mantenido cuentas
bhancarias, de ahorro; corrientes, pélizas (o}
inversiones, requerir devolucidn de valores,
apertura o cierre de cuentas bancarias del o de la
causante y demés acciones que fuesen necesarias
realizar para la disponibilidad de fondos que
correspondan al Poderdante en su calidad de heredero.
abintestato o testamentaria del o de la causante.-
i) .- Para actuar a nombfe y representacién del
Poderdante ante la Direccién General de Registro
Civil del Ecuador, en casc de que sea necesario
actualizar sus dates de filiacidén o cualquier otro
que corresponda al Poderdante.- j).- Para solicitar
claves vy firmar convenios de uso de medios
electrénicos con el Servicio de Rentas Internas a
fin de realizar declaracicones de impuestos relativos
a herencias, legados y donaciones a nombre de su
Poderdante, vy realizar el pago de los tributos
correspondientes siempre y cuando los valores la
sean provistos por su Poderdante.- k) .- Expresamente
se' establece que el Poderdante es actualmente
propietario de derechos y acciones fincados en el
inmueble consistente en el lote de terreno numero
Cinco, que forma parte del predio denominado "La

Merced de Cunuyacu”, parroguia Tumbaco, cantén

509880 .
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Quito, Provincia de Pichincha, adguiri
compra realizada el diecisiete de enero
tres, ante Notario de Quito, Dr. Roberto Salgédo
Salgadeo. Los derechos y acciones J*‘fl.zer«::m_acicmiridoS
en estado civil de scltero por parte del Poderdante,
siendo su hermano el sefior Luis Fernando Hidrobg
Arroyo quien posee la propiedad de los derechos y
acciones restantes sobre el inmueble indicado. La
Apoderada gqueda plenamente facultada a suscribir a
nombre de su Poderdante y en unidad de acto con e}
sefior Luils Fernando Hidrobo Arroyo, escritura
piblica de hiéoteca sea abierta o cerrada, a fa&or
de terceras personas naturales o Juridicas, para
garantizar con dicha hipoteca obligaciones propias
del Poderdante u obligaciones de terceros sin
limitacién de ninguna clase, sea en calidad de
deudor, garante o fiador hipotecario. La falta de
mayor determinaciédn o especificacién del inmueble y
porcentajes de derechos y acciones en este Poder, no
sera limitante para 1la ejecuciodn de | estas
facultades, bastando lalexistencia de las escrituras
de propiedad y certificados de registro de 1la
propiedad que acrediten lo aqui expresado, para que€
se generen-los actos de la Apoderada. En caso de que
algin dato de otorgamiento de esta escritura fuese
errdneo, se convalidarad y estard a lo que conste en
la propia escritura ptblica de adquisicién del

inmueble. - 3.4.- En definitiva, la Apoderada
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Ndmero tnico de identificacion: 1714667167 | _
Nombres del ciudadano: HIDROBO ARROYO ALFO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/COTOCOLLAOC
Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1892

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn: BASICA

Profesién: ESTUDIANTE

Eétado Civil: SOLTERO

Q@NICOLAS. Y.

Q- gcud

Cényuge: No Registra

Fecha de Mﬁtrimonio: No Registra
Nombres del padre: HIDROBO ESTRADA LUIS FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARROYO HERNANDEZ MARIA FERNANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2010

Condicién de donante: S| DONANT

Informacién certificada a la fecha: 26 DE
Emisor. Agendia Viriual Registro Civi

a los/certificados Biométricos y de Fifiacion
IMO GUARTA DEL CANTON GUITO
Certifico y]doy fe que la (s} presente (s)

fotocopia (§ es (gon) Igual {sl al original que
bseghada (5) enyegla Notaria para

Nota: Este cerlificado sustituye

Direcclon General de Registre Clvil,
Identificacion y Cedulacién

KL
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Condicion del cedulado: CiUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/COTOCOLLAO
Fecha de ﬁacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cédnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: HIDROBO ESTRADA LUIS FERNANDO
Nacionalidad: .ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARROYO HERNANDEZ MARIA FERNANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2010 >

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 26 DE MARZO DE 2021
Emisor: MARCO ANTONIO QUEZADA VELASCO - PICHINCHA-QUITO-NT 14 - PICHINCHA - QUITY

Eco. Rodrigeo Aviles J.
Nirector General del Registro Civii, Identificacion y Cedulacion
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 ALEX BARRERA ESPI
CIMO CUARTA DEL CAWION QUITO




R& ESPIN

DR. ALEX BARRERA ESPIN
. NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

tneral queda en plena capacidad y debidamente
ultada - para realizar, sin limitacidén alguna,
:énto actb Sea necesario en nombre y representacidn
e su Poderdante dentro de las facultades contenidas
ih este instrumento pﬁblico, vy en beneficio de los
ntereses ;del Poderdante; ante cualquier persona
jatural o?juridica, piblica ¢ privada y con el fin
‘de su eféctivo cumplimiento. - Cléusula Cuarta.-.
- ﬁbs géstos, honorarios o© expensas que se
Péasionen: .por la celebracién, otorgamiento,
egalizacién % ejeCucién del presente poder, asi
COMO aqueilos qﬁe se deriven o© generen por el
@umplimiento o ejecucién de los .actos aqui
establecidbs, o en su defecto, aquellos que se
- generen por el mantenimiento y proteccidén de 1los
“bienes dei deerdante, seradn de cargo y cuenta del
Poderdante; sin perjuicio de lo cual, se reconoce ei
derecho de repeticién a favor de 1la Apoderada
General, en caso de que los gastos generados fuesen
cubiertos por ella y se refieran a gastos derivados
de la ejecuqién de este poder.- Clausula Quinta.-
Delegacién y Sustitucidn.- La Apoderada queda
expresamente facultada para sustituir y delegar sea
total sea'ﬁarcialmente el presente Poder General con
cliusula especial, asi como para  conferir
Procuraciohes Judiciales a’ﬁombre de su Poderdante.-

Clausula Sexta.- Duracidén.- El presente poder durara

hasta su revocatoria legal o al momento en gue el

ve
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- NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTG
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para este tipo de actos.”. HASTA AQUIL LA MINUTA gy

encomendadas.- Usted sefior notario,

agregar las dema&s formalidades de estil

se encuentra firmada por el Doctor Dario Avila
Larrea, con matricula profesional numerc diecisiete
guion mil novecientos noventa y seis guion cientq
catorce del Foro de Abogados del Consejo de 1,
Judicatura, la misma que c¢on las enmiendas,
correcciones y_rectificaciones hechas por las partes
y autorizadas por mi, el Notario, gqueda elevada a
Escritura Publica con tode su valor legal.- En este
acto se cumplieron con 1los mandatos y preceptos
legales del caso} -y, leida que Ile | fue al
compareciente Aintegramente por mi el Notario, se
afirma y ratifica en su total contenido, y para
constancia firma conmigb en unidad de acto quedando

incorporada en el protogslo de esta notaria, de todo

lo cual doy fe.-

d%%na&»“uhm%bA'
ALFONSO NICOLAS HID
c.o. VAVALEFICT
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