Administracion Zonal
Eugenio Espejo

il Quiito

g Alcaldia Metropelitanz

Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

PARA: Sra. Arg. Gabriela Jimenez Almeida
Jefa de la Unidad de Gestion Urbana
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD GESTION URBANA

ASUNTO: Rectificacion - Informe de factibilidad de catastrar Prescripcion Adquisitiva de Dominio.
Proceso Judicial No. 17230-2017-06593.

De mi consideracion:

En atencién al memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M, en cual se hace referencia al
memorando NroGADDMQ-AZEE-DAJ-2023-0626-M, referente al tramite ingresado documento SITRA No.
GADDMQ-AZEE-DSC-2023-2827-E de 09 de junio de 2023, por el doctor Robiro Luis Aldas, abogado
patrocinador de los sefiores FERNANDEZ ROSA ELENA Y VALLADARES OREJUELA SIMON BOLIVAR, en
el tema de catastro de la sentencia dictada en el proceso judicial No. 17230-2017-06593 de Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,

Al respecto, previo a emitir el informe técnico actualizado requerido por la Direccién Juridica, solicito muy
comedidamente se sirva RATIFICAR 6 RECTIFICAR la informacién del Memorando Nro.
GADDMQ-AZEE-UCAT-2022-0254-M de 01 de agosto de 26@ZI que se determine que la informacion
presentada dentro del peritaje sea factible de catastrar, toda vez que se observa inconsistencia entre los datos
del titular de dominio registrado en el sistema catastral y el o los demandados en la sentencia de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio para lo cual solicito muy comedidamente considerar los plazos establecidos en
el INSTRUCTIVO PARA ATENCION DE SOLICITUDES PARA CATASTRAR BIENES INMUEBLES
ADQUIRIDOS POR SENTENCIAS EJECUTORIADAS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO QUE IMPLIQUEN FRACCIONAMIENTOS QUE NO CUMPLEN CON LOS
PARAMETROS DE ZONIFICACION, emitido por la Procuraduria Metropolitaégrita me pertenece)

. ANTECEDENTES

A. Con memorando Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2022-0254-M de 01 de agosto de 2022, la
unidad de catastro informa a la Direccion de Gestion Territorial de la Administracion Eugenio Espejo que:

Una vez que esta Unidad ha revisado el expediente de prescripcion adquisitiva de dominio, referente al
Memorando GADDMQ-AZEE-UGU-2022-0120-M, conforme el numeral 02 del Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-2022-0656-0O de 07 de abril de 2022

sefiala:

“2. Una vez ingresadas las solicitudes de los usuarios mediante el sistema SITRA, los Administradores Zonales
deberan remitir los tramites de prescripcién adquisitiva de

dominio a la Unidad de Catastros, quienes revisaran que la informacion presentada dentro del peritaje sea
factible de catastrar. Toda vez realizada esta verificacion, la Unidad de Catastro remitird mediante memorando
a la Unidad de Gestion Urbana el tramite, quienes iniciaran el proceso en el sistema SLUM. En caso de que la
Unidad de Catastro detecte alguna inconsistencia, debera proceder conforme lo dispuesto en el numeral 1.”

El cual en cumplimiento del numeral 2, se han identificado que las superficies de los documentos adjuntos son
iguales en:
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Prescripcion adquisitiva de dominio (Juicio No. 17230-2017-06593).
Informe Pericial (suscrito por Arg. Fanny Rodriguez No. de acreditacion:
18-00207-00020).

Levantamiento planimétrico georreferenciado WGS84-TMQ (por Arg. Fanny
Rodriguez)

>

. Con memorando GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0038-M del 20 de enero del 2023 la unidad de catastro
envia a Unidad de Gestion Urbana de la Administracion Eugenio Espejo informas6bre el dato
correspondiente al VALOR DEL AVALUO DEL TERRENQpdstiio No. 146112

Con estos antecedentes expuestos, solicito se sirva remitir: el dato correspondiente al VALOR DEL AVALUO
DEL TERRENO del predio No. 146112".

Una vez revisado el sistema de registro catastral SIREC-Q a la presente fecha, el inmueble identificado con
Predio 146112, Clave Catastral 4270102026icado en la parroquia Cochapamba y catastrado a nombre de
MENA GERMAN JORGE ANIBAL C.I; 170362114 2registra los siguientes datos técnicos:

AIVA AREA m2 VALOR/m2 Avallo de terreno

04040026 BELLAVISTA
URBANO 1.425,33 $114,00 $127.861,51

Base LegalORDENANZA METROPOLITANA Nro. 27-2021 MODIFICATORIA DEL CAPITULO I" ||
VALORACION INMOBILIARIA", DEL TITULO lll " DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUEST)| )S"
DEL LIBRO lI1.5 DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO i
METROPOLITANO DE QUITO, con la cual se aprueba el plano del valor de la tierra de los predios u panos
v rurales del Distrito Metropolitano de Quito a regir para el Bienio 2022-2023.

A. Considerando lo mencionado en el referido memorando GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102:-Mef{
el que se determine que la informacion presentada dentro del peritaje sea factible de catastrar, toda vez
gue se observa inconsistencia entre los datos del titular de dominio registrado en el sistema cgtaktral
o los demandados en la sentencia de Prescripcion Adquisitiva de Dor(in)d, se realiza inspeccion al
lote de terreno el dia 10 de agosto del 2023, donde se pudo conversar con la sefiora CLEMENCIA
BARRERA TUFINO (hija del sefior MANUEL JULIO BARRERA NARVAEZ / Difunto), quien muy
gentilmente nos explico y facilito informacion necesaria.

B. Segln la sefiora CLEMENCIA BARRERA TUFINO (hija) supo manifestar que el predio madre se
subdivido en lotes mas pequefios, pero dado que no se aprobd el fraccionamiento, existen prescripciones
sobre epredio madre No. 146702.
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Plano de aprobacién de borde de quebrada previo al fraccionamiento dellg6#ia.

O

'
TRAZADO VIAL EXISTENTE
nea o

Lote madre p

Fuente: Entregado por el contribuyente
10/08/2023
*Nota: se indica en el plano adjunto el nimero de predio madre.

1. Se tomo fotografias del predio madre.
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT -2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Visita técnica al lote de terreno

Fuente: Visita técnica
10/08/2023

1. Segun comprobante de pago del impuesto predial (afio tributario 2021), el numero de predio es el 146702 a
nombre de MANUEL JULIO BARRERA NARVAEZ. (adjunto)
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Comprobante de pago
-
QUIIQ  COMPROBANTE DE PAGO
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Transascién t 316BIBTS
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Fuente: Entregado por el contribuyente
10/08/2023

1. Se adjunta escritura del predio antes mencionado, el cual coincide con la informacion trascrita en el
certificado de gravamenes No, 2450928 de la fecha 28 de mayo del 2023 (féideB8as se adjunta la

posesion efectiva del sefior MANUEL JULIO BARRERIARVAEZ.
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Escrltura del predio madre
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Fuente: Entregado por el contribuyente
10/08/2023
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Certificado de gravamenes No, 2450928 de la fecha 28 de mayo del 2023

Fgmna 1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
Canificade de Gravamen del Inmusble [S——————
s GG,
Lot Wiz 4 1 Pepees.
Ndmsero de Tramiie: 2345155 e
Niimwero de Patichon: 2471310
Focha de Petickin: 23 de Mayo de 2023 a les 12209
Humsero da Cenificado: 2450928
Fecha emisidn: 28 de Mayo de 2023 a las 30:38

Referencias. 1605 1963-2 -2400-8200-0r

Tanetas: TODODODE2S12

El infrasoriin Darechor ge CertiCaciones. e ejercon o 15 alrbudones contenidas &n o articulo 11 de 1a Ley de Registro y
de conformidad o 13 delegacitn olorgada por e Sefior Regstrador de 13 Propexiod del Disinto Meiropoltano de
Cuilo, medianie resolucdn N RPDRO-2013-012, del 28 de febwero de 2013, una vez revieados los indices y libros
eniregados y que reposan en el Regisiro de la Propiedad del Disirito Metropoltana de Quto, CERTIFICO!

1.- DESCRIPCION DE LA FROFPIEDAD

PARTE SOBRANTE ol LOTE de temeno sfuado en ka parmoguia COTOCOLLAG, de este Canbdn

2. PROPIETARICNS)

El sefior MARUEL JULID BARRERA MARVAEZ y su mujer MARIA LLISA TUFIRO.

3.- FORMA DE ADQUISICION ¥ ANTECEDENTES

Adquindo en MAYOR EXTENSION, medianbe COMPRA a 1a sefiora CONCEPCION NARVAEZ DUGUE, segin escritura

piilica celebrada el ocho de My de mill novedentos sesenta y ocha, ante & notaro dottor Mano Zambrano Sad, nsaita
& MECISEIS DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA ¥ OCHO. -~=POSESION EFECTIVA Bayjo el Repericdio

Fuente: Foja 83 — Adjunto al expediente

1. Una vez que se recaba informacioén del predio madre Nro. 146207, se procede con la implantacién grafica
del mismos, en el sistema catastral SIREC-Q.

Consulta de predios

\. £ i A A T
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Fuente: Sistema SIUM
17/08/2023

Il. SOLICITUD

Una vez confrontada la informacioéntgda vez que se observa inconsistencia entre los datos del titular de

dominio registrado en el sistema catastral y el o los demandados en la sentencia de Prescripcién Adquisitiva de
Dominio, se RECTIFICA el memorando GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0038-M sobre el dato

correspondiente al VALOR DEL AVALUO DEL TERRENO del predio No. 146112, siendo el predio correcto
el Nro. de predio 146702¢l cual informo lo siguiente:

Una vez revisado el sistema de registro catastral SIREC-Q a la presente fecha, el inmueble identificado con
Predio 146702, Clave Catastral 427010208@bicado en la parroquia Cochapamba y catastrado a nombre de
BARRERA NARVAEZ MANUEL JULIO C.I; 1701601641, registra los siguientes datos técnicos:

AIVA AREA m2 VALOR/m2 Avallo de terreno

04040026 BELLAVISTA
URBANO 6172.00 m2 $ 114,00 $502.376,11

Base LegalORDENANZA METROPOLITANA Nro. 27-2021 MODIFICATORIA DEL CAPITULO I" ||
VALORACION INMOBILIARIA", DEL TITULO lll " DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUEST] )S"
DEL LIBRO 1Il.5 DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO L
METROPOLITANO DE QUITO, con la cual se aprueba el plano del valor de la tierra de los predios u| panos
 rurales del Distrito Metropolitano de Quito a regir para el Bienio 2022-2023.

Cabe sefialar que el memorando GADDMQ-AZEE-UCAT-2022-0254-M no menciona nro. de predio,
indicando que la informacidén respecto a Sentencia, Informe pericial y levantamiento planimétrico
georreferenciado esta correcta el cual nos RATIFICAMOS, en referencia al Memorando
GADDMQ-AZEE-UGU-2022-0120-M, conforme el numeral 02 del Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-2022-0656-0O de 07 de abril de 2022 sefiala:

“2. Una vez ingresadas las solicitudes de los usuarios mediante el sistema SITRAmIostradores Zonales
deberan remitir los tramites de prescripcién adquisitiva deminio a la Unidad de Catastros, quienes
revisaran que la informacién presentadantro del peritaje sea factible de catastrar. Toda vez realizada esta
verificacion, laUnidad de Catastro remitira mediante memorando a la Unidad de Gestion Urbardanéte,
quienes iniciaran el proceso en el sistema SLUM. En caso de que la Unidadtatdro detecte alguna
inconsistencia, deberéa proceder conforme lo dispuesto mumnetral 1.”

El cual en cumplimiento del numeral 2, se han identificado que las superficies de los documentos adjuntos son
iguales en:

Prescripcion adquisitiva de dominio (Juicio No. 17230-2017-06593).
Informe Pericial (suscrito por Arq. Fanny Rodriguez No. de acreditacion:
18-00207-00020).

Levantamiento planimétrico georreferenciado WGS84-TMQ (por Arg. Fanny
Rodriguez).
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Memorando Nro. GADDM Q-AZEE-UCAT-2023-0220-M
Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Por lo expuesto y al tratarse de asuntos de su competencia, solicito de manera mas urgente y cordial, se sirva
disponer a quien corresponda RATIFICAR 6 RECTIFICAR la informacion proporcionada por la Unidad de
Gestion Territorial de la Administracién Eugenio Espejo; e iniciar el nuevo proceso en el sistema SLUM para la
prescripcion adquisitiva de dominio parcial sobre el prédiio.146702para que continué con el proceso
correspondiente.

Particularmente que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Srta. Ing. Esther Liliana Guascal Sangufia
RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE CATASTROS AZEE
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD DE CATASTROS

Referencias:
- GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M

Anexos:
- En atencién al OF.GADDMQ-AZEE-DAJ-2023-0064-O remito lo solicitado
- Comprobantes de pago - Lote Madre - Plano fraccionamiento NO APROVADO.pdf
- Escritura lote madre.pdf
- Posesion Efectiva.pdf
- Plano de Fraccionamiento - Aprovad Quebrada.pdf
- GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M expediente.pdf
- Plano Georeferenciado Auto Cad2007.dwg
- Plano Escaneado.pdf

Copia:
Sr. Ing. Cristian Daniel Teran Alvarez
Servidor Municipal 9
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD DE CATASTROS

Sra. Arg. Maria Fernanda Duque Olmedo

Servidor Municipal 12
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD GESTION URBANA

Elaborado por: CRISTIAN DANIEL TERAN ALVAREZ cdta IAZEE-UCAT 2023-08-15

IAprobado por: ESTHER LILIANA GUASCAL SANGUNA | elgs IAZEE-UCAT 2023-08-22

Firmado el ectréni camente por
= ESTHER LI LI ANA
F GUASCAL SANGUNA
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