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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

PARA: Sra. Arq. Gabriela Jimenez Almeida
Jefa de la Unidad de Gestion Urbana
© ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD GESTION URBANA

ASUNTO: Rectificacion - Informe de factibilidad de catastrar Preseripeion Adquisitiva de Dominio.
Proceso Judicial No. 17230-2017-06593.

D¢ mi consideracion:

En atencién al memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M. ¢n cual sc¢ hace referencia al
memorando Nro. GADDMQO-AZEE-DAJ-2023-0626-M., referente al trdamite ingresado documento SITRA No.
GADDMO-AZEE-DSC-2023-2827-E de 09 de junio de 2023, por el doctor Robire Luis Aldas, abogado
patrocinador de los seiores FERNANDEZ ROSA ELENA YV VALLADARES OREJUELA SIMON BOLIVAR. en
el tema de catastro de la sentencia dictada en el proceso judicial No. 17230-2017-06393 de Prescripeion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,

Al respecto, previo a emitir el informe técnico actualizado requerido por la Direccion Juridica, solicito muy
comedidamente  se  sirvva  RATIFICAR 6  RECTIFICAR la  informacion del  Memorande  Nro.
GADDMQ-AZEE-UCAT-2022-0254-M de 01 de agosto de 2022, en el que se determine que la informacion
presentada dentro del peritaje sea factible de catastrar, toda vez que se observa inconsistencia entre los datos
del titular de dominio registrado en el sistema catastral y el o los demandados en la sentencia de Prescripcion
Adguisitiva de Dominio. para lo cual solicito muy comedidamente considerar los plazos establecidos en
el INSTRUCTIVO PARA ATENCION DE SOLICITUDES PARA CATASTRAR BIENES INMUEBLES
ADQUIRIDOS  POR  SENTENCIAS —EJECUTORIADAS  DE  PRESCRIPCION — EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO QUE IMPLIQUEN FRACCIONAMIENTOS QUE NO CUMPLEN CON LOS
PARAMETROS DE ZONIFICACION. emitido por la Procuraduria Metropolitana . (negrita me pertenece)

LANTECEDENTES

A. Con memorando Memorando Nro, GADDMQ-AZEE-UCAT-2022-0254-M de 01 de agosto de 2022, la
unidad de catastro informa a la Direccion de Gestion Territorial de la Administracion Fugenio Espejo que:

Una vez que esta Unidad ha revisado el expediente de prescripeion adquisitiva de dominio, referente al
Memorando  GADDMQ-AZEE-UGU-2022-0120-M,  conforme el numeral 02 del  Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-2022-0656-0 de 07 de abril de 2022

sefiala:

"2, Una vez ingresadas las solicitudes de los usuarios mediante el sistemna SITRA, los Administradores Zonales
deberdn remitiv los tramites de preseripcion adguisitiva de

dominio a la Unidad de Catastros. quienes revisardn gue la informacion presentada dentro del peritaje sea
Juctible de catastrar, Toda vez realizada esta verificacidn, la Unidad de Catastro remitird mediante memorande
a la Unidad de Gestion Urbana el tramite. quienes iniciardn el proceso en el sistema SLUM. En caso de que la
Unidad de Catastro detecte alguna inconsistencia. deberd proceder conforme lo dispuesto en el numeral 1.7

El cual en cumplimiento del numeral 2. se han identificado que las superficies de los documentos adjuntos son
iguales en:
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cugenio Espejo

Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Prescripeion adguisitiva de dominio (Juicio No. 17230-2017-06593).

Informe Pericial (suscrito por Arg. Fanny Rodriguez No. de acreditacion:
18-00207-00020,,

Levantamienio planimétrico georreferenciado WGS84-TMQ (por Arq. Fanny
Rodriguez)

>

. Con memorando GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0038-M del 20 de enero del 2023 la unidad de catastro
envia a Unidad de Gestion Urbana de la Administracion Eugenie Espejo informa “(...) sobre el dato
correspondiente al 1ALOR DEL AVALUO DEL TERRENQ del predie No. 146112

Con estos antecedentes expuestos. solicito se sirva remitir: el dato correspondiente al VALOR DEL AVALUO
DEL TERRENO del predio No. 146112,

Una vez revisado el sistema de registro catastral SIREC-Q a la presente fecha, el inmueble identificade con
Predio 146112, Clave Catastral 4270102029, ubicado en la parroquia Cochapamba v catastrado a nombre de
MENA GERMAN JORGE ANIBAL C.I; 1703621142, registra los siguientes datos técnicos:

AlVA AREA m2 VALOR/m2 Avaliio de terreno

04040026 BELLAVISTA 1 - iy S
URBANO [.425.33 $114.00 $127.861.51

Base Legal: ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 27-2021 MODIFICATORIA DEL CAPITULO [
VALORACION INMOBILIARIA", DEL TITULO 111 " DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUESTOS"
DEL LIBRO 1115 DEL EJE ECONOMICQ DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO |
MWETROPOLITANO DE QUITO., con la cual se aprueba el plano del valor de la tierra de los predios urbanos
srwrates del Distrito Metropolitano de Quito a regir para el Bienio 2022-2023. B

A. Considerando lo mencionado en el referido memorando GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M. (...} en
el que se determine que la informacicn presentada dentro del peritaje seq factible de catastrar. toda ves
que se observa inconsistencia entre los dates del titular de dominio registrado en of sistema catastral y el
o los demandades en la sentencia de Prescripeion Adquisitiva de Dominio (...)", se realiza inspeccion al
lote de terreno ¢l dia 10 de agosto del 2023, donde se pudo conversar con la sefiora CLEMENCIA
BARRERA TUFINO (hija del sepor MANUEL JULIO BARRERA NARVAEZ / Difunto). quien muy
gentilmente nos explico v facilito informacién necesaria.

B. Segan la sefiora CLEMENCIA BARRERA TUFINO (hija) supo manifestar que el predio madre se
subdivido en lotes méas pequenos. pero dado que no se aprobd el fraccionamiento. existen prescripciones
sobre ¢l predio madre No. 146702.

www. quitc.aob.o
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Plano de aprobacion de borde de quebrada previo al fraccionamiento del predio 146702.
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Lote madre .~

Fuente: Entregado por el contribuyente
10/08/2023
*Nota: se indica en el plano adjunto el mimero de predio madre.

1. Se tomo fotografias del predio madre.

www.quito.gob.ec
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Fuente: Visita técnica
10/08/2023

1. Segiin comprobante de pago del impuesto predial (afio tributario 2021). el numero de predio s el 146702 a
nombre de MANULEL JULIO BARRERA NARVAEZ. (adjunto)
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Comprobante de pago
>
@Uﬂ@ COMPROBANTE DE PAGO
e B o W L s L O T DL Rl o, 3
g AUC: 1780003410001
DINERS CLUB
Prodial Urbans

Thalo de Crédtin 1
Oeden sara Page i 00325237218 Fechn Embaién @ 201231
Ao da
THbutscKR et
kontifizacion R Pl Facha Pago 1 20210517
Contribuyente  : BARRERA NARVAEZ VANUEL 210
UBICACION
Clyvw Catastral - Hdmero de Predio : D14820z
Dirgrcién 1 7763 CALLE S CASAL
Ploga ]
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
ARCA TERRERO 1206 m2 AVALLO S02378. 1| TAAA SEGHR NAD CIUTSSOANA 4
AT 600 m2 AVALUQ EFH4 60 ACA 003 u2 ALCHEPREDOS LRBANCS C.UD EL635
VALOR CATASTRALIUPONELE 9234071 AVALUS TOTAL  CUFRPD DF ECMEERCS 0,170 BE8E
HTHRT
KCA 1200000 BXCHIRASHMNMINGUNA
2TEI CALLE G CATR |, Zubbatal e

Descionto =115

Tolta! Serceluos : arrar
Tioraascion 1 31683873
Caxro + bitrmm

Fuente: Entregado por el contribuyente
10/08/2023

1. Se adjunta escritura dcl predio antes mencionado. el cual coincide con la informacion trascrita en cl
certificado de gravamenes No. 2450928 de la fecha 28 de mayo del 2023 (foja 83). Ademds se adjunta la
posesion efectiva del seior MANUEL JULIO BARRERA NARVALZ.
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Escritura del predio madre
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Fuente: Entregado por ¢l contribuyente
10/08/2023
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Certificado de gravdmenes No. 2450928 de la fecha 28 de mayo del 2023

Pagrat

REGISTRC DE LA PROPIEDAD
CEL DISTRITO METROPOLITANO OE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

Humsere do Tramie 2345188

M do Paticion 2471510

Fochia il Peticoon: 23 de Bayo de 7000 a las 12 06
Hutreto du Caatificado. 2450428

Fecha emision: 26 de Mayo de 2023 o fas 25030

Tarstas TOOOHON 1D

Bl ptrasinio Doeotar oo ¢
92 Donton B
Quin MECLIme medutdan N°RP TEL el 2 o
CTEGIICD Y G FCDSSIN of vl Ren,

T - DESCRIFCICN O LA Pl lEDAaD

RANTE det LOCTE des trena £ 2200 o D foerpgud COTOCOLLAT de sl anton

2 PROZICTARNG)

£l sefror MANUEL JULIO BARRERA NARYAZZ v <u Mike MARIA LUISA TP IRO

3 FORKMADE ADGUNEITON Y ANTLCEDENTES

Feutds of MAYOR EXTENSION, medunte COMPRA I la cetites CONDTPCION NARVALY DULUD segun encntng

PO Caim gl &1 00N e MUy D de 1T RONEERaY Sesenid y 00, 4t of Pobed 9
e DCCISE!S BE MAYO DE ML NOVECENTOS SESENTA Y CIHO [ 20

Blano 2o

TR Daa = Seperiona

Fuente: Foja 83 — Adjunto al expediente

1. Una vez que se recaba informacién del predio madre Nro. 146207, se procede con la implantacion grafica
del mismos. en el sistema catastral SIREC-Q.

Consulta de predios

-

www.quito.gob.ec
Av. Amazonas N3GA y Pereira - PBX: 385 23200
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Fuente: Sistema SIUM
17/08/2023

IL. SOLICITUD

Una vez confrontada la informacion v todu vez que se observa inconsistencia entre los datos del titular de
dominio registrado en el sisteme catastral v el o los demandados en la sentencia de Preseripeion Adguisitiva de
Dominio,  se RECTIFICA ¢l memorande GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0038-M sobre el  dato
correspondiente al VALOR DEL AVALUO DEL TERRENO del predio No. 146112, siendo el predio correcto
¢l Nro. de predio 146702, ¢l cual informo lo siguiente;

Una vez revisado cl sistema de registro catastral SIREC-Q a la presente fecha. ¢l inmueble identificado con
Predio 146702, Clave Catastral 4270102089, ubicado cn la parroquia Cochapamba v catastrado a nombre de
BARRERA NARVAEZ MANUEL JULIO C.I: 1701601641, registra los siguientes datos técnicos:

AlVA AREA m2 VALOR/m2 Avalito de terreno

14040026 BELLAVISTA 14 -
7 2 N 3
URBANO 6172.00 m2 S 114,00 $502.376,11

Base Legal: ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 27-2021 MODIFICATORIA DEL CAPITULO 1"

VALORACION INMOBILIARIA", DEL TITULO 111 " DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUESTOS"
DEL LIBRO IS DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO |
METROPOLITANO DE QUITO. con la cual se aprueba el plano del valor de la tierra de los predios wrbanos il
v rirales del Distrito Metropolitano de Quito a regir para el Bienio 2022-2023,

Cabe sehalar que ¢l memorando GADDMQ-AZEE-UCAT-2022-0254-M no menciona nro. de predio.
indicando que la informacién respecto a Sentencia, Informe pericial y levantamiento planimétrico
georreferenciado  esta  correcta, ¢l cual nos RATIFICAMOS. en referencia al Memorando
GADDMQ-AZEE-UGU-2022-0120-M. conforme el numeral 02 del Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-2022-0656-0 de 07 de abril de 2022 senala:

“ 2 Una vez ingresadus las solicitudes de los uswarios mediante el sistema SITRA, los Administradores Zonales
deberdn remitir los irdmites de preseripeion adquisitiva de dominio a la Unidad de Catastros. quicnes
revisardn que la informacion presentada dentro del peritaje sea factible de catastrar. Toda ves realizade esta
verificacion, la Unidad de Catastro remitivd mediante memorando a la Unidad de Gestion Urbana el tranie,
guienes iniciaran el proceso en el sistema SLUM. En caso de que la Unidad de Catastro detecte alauna
inconsistencia. debera proceder conforme lo dispuesto en el numeral 1.

Ed cual en cumplimiento del numeral 2. se han identificado que las superficies de los documentos adjintos son
iguales en:

Prescripeion adquisitiva de dominio (Juicio No. 17230-2017-06593).
Informe Pericial (suscrito por Arq. Fanny Rodriguez No. de acreditacion:
18-00207-000120).

Levantamiento planiniétrico georreferenciado WGS84-TMQ (por Arg. Fanny
Rodriguez).

weww . guilo.gob.eo
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Administracion Zonal
- Eugenio Espejo

Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Quito, D.M., 22 de agosto de 2023

Por lo expuesto y al tratarse de asuntos de su competencia. solicito de manera mas urgente v cordial. se sirva
disponer a quien corresponda RATIFICAR 6 RECTIFICAR la informacion proporcionada por la Unidad de
Gestion Territorial de la Administracion Eugenio Espejo: e iniciar el nuevo proceso en el sistema SLUM para la
prescripeion adquisitiva de dominio parcial sobre el predio Nro.146702 para que continué con ¢l proceso
correspondiente.

Particularmente que comunico para los [ines pertinentes.

Atentamente.

Daocumento firmado electronicamente

Srta. Ing. Esther Liliana Guascal Sanguia
RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE CATASTROS AZEE
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD DE CATASTROS

Referencias:
- GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M

Anexos:
- En atencion al OF. GADDMQ-AZEE-DAJ-2023-0064-0 remito lo solicitado
- Comprobantes de pago - Lote Madre - Plano Iraccionamiento NO APROVADO.pdf
- Escritura lote madre.pdl
- Posesion Efectiva.pdl’
- Plano de Fraccionamiento - Aprovad Quebrada.pdf
- GADDMQ-AZEE-UGU-2023-0102-M expediente. pdl’
- Plano Georeferenciado Auto Cad2007.dwg
- Plano Escaneado.pdl’

Copia:
Sr. Ing. Cristian Daniel Teran Alvarcez
Servidor Municipal 9
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJQO - UNIDAD DE CATASTROS

Sra. Arq. Maria Fernanda Duque Olmedo
Servidor Municipal 12
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - UNIDAD GESTION URBANA

e BT - Siglas ; : i
. Accion Ot - | Siglas Unidad Fecha Sumilla
e Responsable: : 5
Slaborado por CRISTIAN DANIEL TERAN ALVAREZ cdta AZEE-UCAT 2023-08-15
Aprobado por: ESTHER LILIANA GUASCAL SANGUNA  elus AZEE-UCAT 2023.08-22

syis aTizzeds iavants poe

WS ESTHER LILIANA

www.quilo.gob
Av. Amazonas
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\ | DOCUMENTO: Prescripcién Adquisitiva de Dominio Predio 146702 a favor | COPIGO: AZEE-
‘| INFORMETECNICO |  Sr. SIMON BOLIVAR VALLADARES OREJUELAY | DGT-GU-2023-
SRA. ROSA ELENA FERNANDEZ 163

e En atencién al documento Nro. GADDMQ-AZEE-DSC-2022-3626-E de 27 de julio de 2022,
referente al ingreso de documentacién para proceder con la Prescripcion Adquisitiva de Dominio
Ref. Predio 146702, a favor de la Sr. SIMON BOLIVAR VALLADARES OREJUELA Y SRA.
ROSA ELENA FERNANDEZ, de propiedad del Sr. Barrera Narvaez José Julio CAUSA: 17230-
2017-06593.

Al respecto la Direccidon de Gestidn del Territorio informa:

2. ANTECEDENTES. = -

El Sr. Simén Bolivar Valladares adquirid parte de un lote de terreno por Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de dominio en un area de 147.60 m2, sentencia dictada por la Jueza Vaca Duque Lucia
Alejandra de la Unidad Judicial Civil con sede en la Parroquia de Ifiaquito del Distrito Metropolitano de
Quito, Provincia de Pichincha, de fecha 03 de septiembre del 2018 legaimente ejecutoriada como
consta en la certificacién de fecha 22 de junio del 2018.

1. Juicio Ordinario de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio Nro. 17230-2017-06593. SP
clausula SEXTA.- DECISION.-

“(...) ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA.- se acepta la demanda
presentada por ROSA ELENA FERNANDEZ Y SIMON BOLIVAR VALLADARES OREJUELA y se
declara la Prescripcién Adquisitiva Exiraordinaria de Dominio a favor respecto del siguiente bien
inmueble ubicado en la provincia de Pichincha, canton Quito, parroquia de Cochapamba, Barrio
Bellavista, en el pasaje B con Nomenclatura Municipal OE 16-58 y avenida Bernardo de Legarda con los
siguientes linderos y dimensiones: AL NORTE: con la propiedad del Sr. Eduardo Cardenas Cevallos en
8.20 metros, al SUR: con el pasaje B en 8.20 metros, al ESTE: con la propiedad del Sr. Jorge German
Enriquez Mera en 18.00 m, y al OESTE: con la propiedad del Sr. Juan Arturo German Guerrero en
18.00 m, con un area de extension del terrenc de 147.60 m2 (...)"

3. ANALISIS TECNICO

e Revisado el Sistema Urbano de Informacion Metropolitana (IRM), se verifica que el predio No.
146702, con clave catastral No. 42701 02 089 se encuentra catastrado con los siguientes datos:

CEDULA CATASTRAL - DATOS : IMPLANTACION DEL LOTE :
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THQ - 20230908 T v N s g
C.C/RUC: 1701601641 Iw 9.*-;._5{%5 Tsv) ,*’ N/
Nombre o razon social: BARRERA NARVAEZ MANUEL JULIO s SN ‘_,.:‘/ L .--'*’-
DATOS DEL PREDIO W N o s P
Numero de predio: 1468702 *",'"." A i ;

Estado. ACTIVO . RUEB-L:

Geo clave: /,;/'

Clave catastral anterior: 4270102089000000000 . h,/"

Coordenadas SIRES DMQ: 408550.18 / 008660274 i st

ARo de construceién: 1001 ' ,/"- ‘

En derechos y acciones: NC b e

Destino economico: NO TIENE / R

Direccion: 3763 CALLE &N S

Barrio/Sector: BELLAVISTA [ ._1’. ;

Parroguia: COCHAPAMEA ;

Dependencia Administrativa: Administracion Zonal Norte (Eugenic Espejo)

imagen 1:Datos Prediales
Fuente: Sistema Urbano de Informacién Metropelitana

Av. Amazonas N39A y Pereira - PBX: 395 2300
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1 Quito
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*Estos datos son de responsabilidad de la unidad de Catastro y no certifican areas ni linderos

IMPLANTACION DEL LOTE

n-so 2023- 092(/
mvm .,UI. P

Predio: 146702

Clave Catastral: 42701-02-089

Imagen 2: Imagen predial
Fuente: Sistema Urbano de Informacidn Metropolitano

+ Aprovechamiento Urbanistico: de conformidad las Regularizaciones estipuladas en el
Sistema Urbano de Informacion Metropolitana (IRM), el predio tiene 3 (tres) regulaciones de
aprovechamiento urbanistico asignadas

(APROVECHAMIENTO URBANISTICO (FUGE)

Gomponeme estructurante

Crasificacion suelo: {SU) Suelo Urbano

|subclasiticacién suelo:  Consolidado
Componante urbanistico
Uso suelo general: (R) Residencial Uso suelo especifico: {RUM-3) Residencial de Media Densidad 3
Tratamienio: Meicramiento Gradual PIT: EE-PITUO12
Edificabilidad Basica {D32) Edificabilidad General Maxima ()
Cadigo edif basica: D32 (D203-80) Cadigo edit. maxima: NA Altura de NA
Lote minimo 200 m2 Numero de pisos: N/A COS totai: NA
Frente minimao: 10m TR PR
COS PB: 80.00 %
COS total: 24000 %
Forma de ocupacion: (D) Scbre linea de fabrica
Retire frontal: om
Retiro laleral: om
Retiro posterior. 3m
Entre bloques am
Altura de pisos: 12m
Numero de pisos: 3
Factibiligad de servicios Si

Componente estructurante

Clasiticacian suelo.

{SU) Suelo Urbano

[subciasiticacién suelo:

Consolidada

Componente urbanistico

Usc suelo general: (R) Residencial Uso suelo espegifico: (RUB-2) Residencial Urbano de Baja Densidad 2
Tr‘atamiiepto: . Mejoramiento Gradual i EEPTU02

Ediisablided Hosien (Hee) Edfcabiidad Genaral Maxima ()

Godlgu.edﬂ Ll Shlietibl Coédigo edif. maxima: NA Altura de WA
o il NGmero de pisos: COS toial A
Frente minimo 10m

COS PB: £0.00 % s

COS totai 240.00 %

Forma de ocupacion: (D) Sobre linea de {abrica

Retirp frontal am

Retiro lateral Om

Retro postenar 3m

Entre blogues: 8m

Altura de pisos: 12m

NUmero ge piIsos: 3

Factibnlidad de servicios si

(. Amazonas N394 vy Perewra - PBX: 395 2300
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Componente estructurante ]
Clasificacion suelo: (SU) Suelo Urbana ISubcIasificacién suelo: Consolidade

Componente urbanistico i
Uso suelo general: (R) Residencial Uso suelo especifico: {PE) Proteccion Eccicgica

Tratamiento: Mejoramiento Gradual PIT: EE-PITUO12

Edificabilidad Basica (A135) Edificabilidad General Maxima ()

Godigo edif. basica: A135 (PQ) Codigo edif. maxima: NA Altura de NA

Lote minimo: NA Numero de pisos: NiA COS total: NiA

Frente minimo: NA I
COS PB- WA :
COS total: WA

Forma de ocupacion:  (N/A) NA

Retiro frontal: NA

Retiro lateral: NA

Retiro posterior: NA i
Entre bloques: N/A !
Altura de pisos: NA '
Namero de pisos: N/A 5
Factibilidad de servicios 1]

Cuando el predio tenga una asignacion en el PUGS o Plan Parcial que genere mayer aprovechamiento que o PUCS o ncrmahva complem-:n(ana vuuerﬂﬂ
ta diferencia resultante estara sujeta al pago de la Concesion Onerosa de Dereches, siempre que el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos mas el pago correspondiente de la Concesion Onerosa de Derechos

'ORDENANZA ANTERIOR (PUOCS 210) : !
Componente urbanistico

Clasificacion suelo: Urbano (SU) Uso suelo: (RU2) Resd urbano 2

Zonificacion {D3)

Zona: Da{ D203-80) Ndmero pisos: 3

Forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica COS PB: 80.00 %

Lote minimo: 200 m2 COS total: 240.00 %

Frente minimo: 10m T

Componente urbanistico

Clasificacion suelo: Urbano (SU) —| Uso suelo: (PE/CPN) P. Ecol:Conser. Patn. N

Zonificacion (A31)

Zona: ABI(PQ) Numero pisos: 0

Forma de ocupacion:  (A) Aislada COS PB: 0.00 &

Lote minimo: om2 COS total: 000 %

Frente minimo: om =

o Superficie de terreno, Zonificacion y Lote Minimo de acuerdo al Informe de Regulacion
Metropolitano (IRM) de consulta, generado el 08 de septiembre de 2023 (adjunto Anexo 1)

Cuadro No. 1 DATOS DEL LOTE

Descripcion Area Observaciones
Area seglin 6172,00 m2 , ‘ ,
, Existe diferencia de
escritura ,
Area gréfica 2,188.66m?2 areas
Cuadro No. 2 ZONIFICACION
Zonificacién D32 (D203-80) Area
Lote minimo 200 m2
Frente minimo 10m
Uso de suelo (RUM-3) RESIDENCIAL
MEDIANA DENSIDAD 3

Imagen 3: Zonificacidn
Fuente: Sistema Urbano de Informacion Metropolitana
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CUADROQO No. 3 Area Prescrita

Prescripcidon Adquisitiva )
de Dominio - Juicio AREA OBSERVACION
17230-2017-06593

LOTE 147.60 m2 NO CUMPLE

FRENTE ESTE 8.20m NO CUMPLE

De acuerdo a la Zonificacion enunciada D3 (D203-80), el lote minimo establecido para el sector

BELLAVISTA de la parroquia Cochapamba es equivalente a 200 m2 de lote minimo y frente minimo de

10 m. En consecuencia, al ser una sentencia dictada dentro de un juicio de prescripcion extraordinaria

e adquisitiva de dominio, respecto de una parte de un inmueble, NO cumple con los parametros de

B3 habilitacion de suelo y aprovechamiento urbanistico establecidos en la normativa para los lotes. de la
: zona.

¢ Cuadro de afectaciones y Observaciones

AFECTACIONES/PROTECCIONES :
Descripcion Tipo Dereche de via(m) Retiro{m) Observacion
G ErRaos. | EORAEA No se permite edificar en i drea de QUEBRADA ABIERTA.
El retiro de proteccion de accidente geogrifico visualizado en este
PROTECCION documento es tnicamente referencial.
DE ACCIDENTE RETIRO El retiro de proteccién de accidente geogréfico definitivo se establecera de
GEOGRAFICO acuerdo con los articulos 118 117 v 118 de la ordenanza No. 172
vl A . - -
OBSERVACIONES
Descripcion
Prev:io 2 iniciar cualguier proceso de edificacion ¢ habilitacién del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o diferencias de dreas del lote en la
Direccien Metropolitana de Catastres. conforme lo estabiece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 11
OBLIGACIONES PEMDIENTES : : ;
Tipo ] Afic Titulo de Crédito/Orden de Pago ! Valor

Imagen 4: Afectaciones y Protecciones del predio
Fuente: Sistema Urbano de Informacién Metropolitana

¢ Cuadro de Vias

VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q CALLE SIN 0 2763

Imagen 5: Cuadro de Vias
Fuente: Sistema Urbano de Informacion Metropolitana

o Analisis de la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio.

Descripcion del Juicio
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“(...) se acepta la demanda presentada por ROSA ELENA FERNANDEZ Y SIMON BOLIVAR
VALLADARES OREJUELA y se declara la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio a faver
respecto del siguiente bien inmueble ubicado en la provincia de Pichincha, canton Quito, parroquia de

Cochapamba, Barrio Bellavista, en el pasaje B con Nomenclatura Municipal OE 16-58 v avenida

Bernardo de Legarda con los siguientes linderos y dimensiones: AL NORTE: con la propiedad del Sr.
Eduardo Cardenas Cevallos en 8.20 metros, al SUR: con el pasaje B en 8.20 metros, al ESTE: con Ia
propiedad del Sr. Jorge German Enriquez Mera en 18.00 m, y al OESTE: con la propiedad del Sr. Juan
Arturo German Guerrero en 18.00 m con un area de extension del terreno de 147.60 m2 (...)"

Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio Area Observaciones
No. 17230-2017-06593

Perito: Arq. Fanny Rodriguez L. Registro de Perito N° 18-00207-00020
Lote= 147.60 m2 NO Cumple

Frente= 8.20 m NO Cumple

« INFORME PERICIAL.

“(...) la topografia del Lote de Terreno es plana; su forma es regular, su localizacién es medianera y
se enicuentra libre de riesgos. El lote de terreno se encuentra claramente delimitado en todos sus
linderos al norte por la mamposteria de la construccion existente ubicada en la parte posterior def
predio; al Sur por un cerramiento mixto de bloque con cerrajeria y dos puertas de cerrajeria para
acceso vehicular y peatonal respectivamente; y tanto al Este como al oeste por un cerramiento
propio de blogue. El ingreso a la propiedad se efectua a través de la puerta de cerrajeria para
accesos peatonal o también de cerrajeria para acceso vehicular, desde el Pasaje B. (...)"

Imagen 6: Vista satelital Predio
FUENTE: Catastro en linea

Revisado el Sistema Catastral se evidencia que el lote prescrito, no colinda con una via publica aprobada.

o  ANALISIS DE CONTRIBUCION

Analisis, contribucién del 15% del drea dtil adjudicada adquirida mediante sentencia.

Debido aque !a prescripcién extraordinaria de dominio aplica a una parte del lote y. por lo mismo, ohliga a
un fraccionamiento, se debera calcular el aporte del 15% del 4rea til prescrita.
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En el casc en cuestion, el 15% del area Util prescrita corresponde a 22.14 m2, lo cual es inferior al lote
minimo vigente (200m2), razén por la que el actor de la demanda debera compensar en valor monetario
de acuerdo al avaluo catastral vigente a la fecha de la emision del titulo de crédito correspondiente.

Conforme lo sefialade en el Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M de 22 de agosto
de 2023 emitido por la Unidad de Catastros AZEE, mediante el cual RECTIFICA la informacion
referente al nimero de predio, implantacion gréafica y valoracién del predio 146702, el valor del Avaltio
de Terreno del predio N° 146702 de propiedad de BARRERA NARVAEZ MANUEL JULIO, es el

siguiente:
__AIVA AREA m2 VALOR/m2 Avaltlo de terreno
ES ffj 3 =
020 gffﬁ%m &Ll 6172.00 m2 S 114.00 $502376.11

Base Legal: ORDENANZ A METROPOLITANA Nro. 27-2021 MODIFICATORIA DEL CAPITULO I"
VAL ORACION INMOBILIARIA", DEL TITULO IIl " DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUESTOS" |
\DEL LIBRO I 5 DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO MUNICIPAL PARA4 EL DISTRITO |
WETROPOLITANG DE QUITO, con la cual se aprueba el plane del valor de la tierra de los predios urbanos

v rurales del Distito Merwopolitans de Quito a regir para el Bienio 2022-2023. I

Imagen 7: Avalto del terreno
Fuente: GADDMQ-AZEE-UCAT-2023-0220-M

Por tanto, el valor por compensacion del 15% del area Util adjudicada mediante sentencia a la fecha
de hoy es la que se detalla a continuacion pudiendo esta cambiar si cambia el avalud catastral.

= [l calculo se realiza en funcion del Avaltio del Terreno y no al AIVA. Se utiliza el Avalio del
terreno ya que el sistema SLUM en el cual se ingresa las Subdivisiones por prescripcién utiliza
los valores de: el Avaluo del Terreno, Area del Terreno y Area Prescrita

e Laformula con la cual se calcula la compensacion es la siguiente:
{(Avalio del Terreno / Area del Terreno) ™ (Area de prescripcion) * (15% Cantribucion)

s Por tanto, el valor por compensacion del 15% del area til adjudicada mediante sentencia a la
fecha de hoy es la que se detalla a continuacion pudiendo esta cambiar si cambia el avalug
catastral.

s« Con la férmula mencionada, el area prescrita y los valores emitidos por catastros se realizd el
calculo:

(502.376.11 usd / 6.172,00 m2 ) * (147.60 m2) * (0,15) = $ 1.802,11 USD.

. - e . MONTO
AREA o AVALOO | . , o
PRCUMENTD PRESCRITA | CONTRIBUCION | TERRENO HRE TERBENO CON';RLI’E;ECION
PREDIO 146702 147.60 0,15 502.376,11 6.172,00 1.802,11
4. BASE LEGAL

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 001-2019 y sus reformas a junio de 2023, que establece
¢l Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su Articulo 2567.-_ _“(...)
Compensacion para areas verdes, areas comunitarias en particiones judiciales.-En Particiones
judiciales de inmuebles con areas inferiores a 3000.00 m2, si la contribucién del 15% del area verde y
area comunitaria en forma de cesion gratuita y obligatoria es menor al lote minimo asfg(rado en la
edificabilidad vigente, el administrado compensara el equivalente al 15% en valor monetario segdn el

Fe LN
I
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avallio catastral actualizado.

En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, de una parte de un lote que obliga a un fraccionamiento, se debera calcular el
aporte del 15% del area util adquirida mediante sentencia.

Si el 4rea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2 , la contribucién del 15% del area util urbanizable
adjudicada se compensara en valor monetario segin el avallio catastral actualizado, cuando sea
menor al lote minimo asignado en la edificabifidad vigente. (...}"

o Del analisis técnico se desprende que el predio Nro. 146702 sobre el cual el Sr. SIMON BOLIVAR
VALLADARES OREJUELA y Sra. ROSA ELENA FERNANDEZ, adquieren un area de terrenc
mediante sentencia de Prescripcion Adguisitiva de Dominio, NO CUMPLE con la normativa de
habilitacion del suelo y aprovechamiento urbanistico determinadas en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, ya que el area prescrita, es inferior al lote minimo y frente minimo establecido por la
normativa vigente, razén por la que esta Direccidn emite informe Técnico Desfavorable.

e Con relacion a la determinacién del valor por compensacion de area verde, el monto a cancelar es
de USD 1.802,11(UN MIL OCHOCIENTOS DOS DOLARES AMERICANOS CON 11/100 ctvos.) v se
procedid a ingresar el registro de los datos correspondientes en el Sistema SLUM. a fin de que, una
vez concluidas las actividades de cada Unidad que interviene en el proceso de licenciamiento, se
genere la orden de pago de forma automatica, conforme lo establecido en el Manual de
Procedimiento de Prescripcién Adquisitiva de Dominio, en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-2022-
0656-0, y en el instructivo para atencion de solicitudes para catastrar bienes inmuebles adquiridos
por sentencias ejecutoriadas de prescripcion adquisitiva de dominio que impliquen fraccionamisntos
gue no cumplen con los parametros de zonificacion”.

e El valor de contribucion del 15% del area (til urbanizable, es referencial, ya que se calculo en base
al avalto actual del terreno remitido por la Unidad de Catastros. A la fecha de obtencion de la

Licencia Metropolitana Urbanistica el sistema informatico SLUM emitira automaticamente el valor a
cancelar, con los datos actualizados.

Arq. José Ignacio Loza
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO AZEE

NOTAS:

- Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades
desconcentradas de Catastro de la Administracidon Zonal correspondiente para la actualizacion y correccidn respectiva.

- Este documento no faculta trabajo de intervencion fisica alguna en el DMQ.

- Estos datos estan referidos a la Ordenanza Metropolitana 001-2021 que aprueba el Plan de Uso y Gestidn del Suelo

‘|Responsable - |SiglasUnidad |  Fecha | Firma
Elaboracidn Arg. Ma. Fernanda Duque AZEE-DGT-UGU 2023/09/08 iR
it _'DUQUE OLMEDO
. . .,,"', ..I pred
Revision Arg. Gabriela Jiménez AZEE-DGT-UGU 2023/09/08 | HigEhiLERCAR:
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