BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. STHV-DM PPS-2023-0345-O
Quito, D.M., 25 de abril de 2023

Asunto: SOLICITUD DE INFORMACION DE ZONIFICACION

Arquitecto
Vicente Adolfo Dominguez Zambrano
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al oficio s/n ingresado con ticket Nro. STHV-2023-0593-E, mediante el cual el Sr. Arq.
Vicente Adolfo Dominguez Zambrano, solicitdé la normativa histérica del PUOS del predio
5116011; al respecto esta Entidad emite la siguiente informacion conforme la normativa de
aprovechamiento urbanistico:

Marco Juridico:
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)

El numeral 3 del Articulo 11 relacionado a los componentes para la planificacién del ordenamiento
territorial entre otros sefiald:os Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestidon del suelo. Ademas, identificaran los
riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de
toda la poblacién.”

Cédigo Municipal

El articulo 2131 respecto al ordenamiento territorial y planificacién urbanistica Yediala
planificacion urbanistica del Distrito Metropolitano de Quito sera aprobada por el Concejo
Metropolitano y se desarrollard a través de los instrumentos de planificacion y gestién
especificados en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, a cargo de los 6rganos
responsables de la planificacion, del territorio, habitat y vivienda, y los demas 6rganos y empresas
conforme las atribuciones contenidas en el presente instrumento y a la correspondiente estructura
organica funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El articulo 2134 sobre €llan de Uso y Gestién del Suelo (PUGSEL Plan de Uso y Gestion del

Suelo es el componente del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que tiene
por objeto establecer el planeamiento territorial y urbanistico del suelo urbano y rural, para la
asignacion de norma urbanistica a través de la definicién de la clasificacion y subclasificacion del
suelo, el aprovechamiento urbanistico, instrumentos de planeamiento, instrumentos de gestion de
suelo y financiamiento del desarrollo urbano, y la identificacion de instrumentos complementarios
de planificacion.”
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El articulo 2137 establece sobre la vigencia y revisién del plan de uso y gestién deEsirim

de Uso y Gestidn del Suelo estara vigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse
Unicamente durante el primer afio de gestiébn de las autoridades del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, sin que se modifique el componente estructurante.”

Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

Ordenanza que aprueba la actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

El articulo 2 sobre la vigencia establééd Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito tendran una
vigencia de 12 afios a partir de la aprobacion de la presente ordenanza.”

Ordenanza Metropolitana N° 044-2022

La Ordenanza Metropolitana N° 044-2022 que sustituye el Titulo | “Del Régimen Administrativo
del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”, del Cédigo Municipal para

el Distrito Metropolitano de Quito fue sancionada por el Alcalde Metropolitano el 02 de noviembre
de 2022.

La disposicidn final Gnica prescriiea presente ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de
su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y dominio web del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.”

La Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-PUGS 001-2021, sancionada el 13 de septiembre de
2021 ha entrado en vigencia conjuntamente con la Ordenanza aprobada y sancionada que sustituy6
al Régimen Administrativo de Suelo con fecha 11 de noviembre de 2022 conforme la publicacion
en el Registro Oficial.

Criterio Técnico:
De conformidad a la normativa histérica sobre el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, a
continuacién se presenta la asignacién para el predio 5116011, a través del tiempo, en

correspondencia a cada ordenanza.

Cuadro No. 1 Asignacion normativa histérica PUOS para el predio 5116011
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Ordenanza Fecha de sancion Uso de suelo Zonificacion Clasificacion
de suelo
. Proteccion Ecoldgi A7(A50002-1)
lOrdenanza Metropolitana N° 022 de agosto del 2003 PQ Rural
Agricola ResidenciiA2502-10

Ordenanza Metropolitana N° (

12 de junio del 2006

Proteccion Ecol6gi

A7(A50002-1)

A31(A50000-0(PQ

Rural

Agricola Residenci

A3(A2502-10)

Ordenanza Metropolitana N°

10 de junio del 2008

Proteccion Ecologi

A7(A50002-1)

/A31(A50000-0)

Rural

Agricola Residenci

A3(A2502-10)

lOrdenanza Metropolitana N° 1

30 de diciembre del 20

Agricola Residenci

A3(A2502-10),

Proteccion Ecologi

A7(A50002-1)

Rural

A31(PQ)

Ordenanza Metropolitana N° (

22 de febrero del 2015

A7(A50002-1)

Proteccion Ecologi

A31(PQ)

Rural

Agricola Residenci

A3(A2502-10)

Ordenanza Metropolitana N° 1

25 de julio del 2016

A7(A50002-1)

Proteccion Ecologi

A31(PQ)

Rural

Agricola Residenci

A3(A2502-10)

Ordenanza Metropolitana N° 1

20 de diciembre del 20

A7(A50002-1)

Proteccion Ecologi

A31(PQ)

Rural

Agricola Residenci

A3(A2502-10)

Ordenanza Metropolitana N° 2

12 de abril de 2018

A7(A50002-1)

Proteccion Ecologi

A31(PQ)

Rural

Agricola Residenci

A3(A2502-10)

*Para mayor detalle, véase Anexos 2-9, se adjunta un mapa por ordenanza

Las modificaciones de las asignaciones en términos de clasificacion de suelo (urbano-rural), uso de
suelo y forma de ocupacion y edificabilidad (zonificacién), se analizaron en el marco de la
actualizacion del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) y en funcién de los objetivos de
desarrollo y del modelo territorial deseado para el DMQ, determinados en el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), asegurando de esta manera la mejor utilizacion
de las potencialidades del territorio para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a
partir de la determinacion de la estructura urbano-rural.

Los instrumentos de planificacién urbano y territorial no consideran un analisis de manera

individual o de lote en lote por el contrario, se generan en funcidon de una caracterizacion de
variables y criterios técnicos, ambientales, econdmicos, legales, entre otros; por lo que, la revisién
de la normativa y actualizacién y/o cambios de zonificacion requeridos por los administrados, en el
presente caso la solicitud del predio en cuestion, se realizara conforme a lo dispuesto por la
normativa local y nacional vigente.

En ese contexto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a través de la Direccion
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, indica que el requerimiento en cuestion ha sido
revisado por el equipo técnico con lo cual, el analisis territorial y urbanistico desarrollado para el
PUGS establecié la asignacion normativa de aprovechamiento urbanistico para el predio en
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cuestion, el cual se detalla en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 2 Asignacién normativa PUGS vigente para el predio 5116011

Clasificacién y Uso de suelo Edificabilidad Lote COS [COSs
ISubclasificacion de suelo principal minimo PB % [Total %
(SR) Suelo Rural (PE) Proteccién A4(A50001-1(VU)50000 11 50000
Proteccion Ecolbgica PQ N/A N/A N/A

*Para mayor detalle, véase Anexo 1, mapa de la Ordenanza 001-2021, dentro del radio del
predio 5116011.

En caso de evidenciar que los efectos de los ajustes y actualizaciones normativos del Plan de Usoy
Gestion del Suelo aprobado por Concejo Metropolitano de 13 septiembre de 2021, generen un
mayor aprovechamiento urbanistico o una mayor compatibilidad en el uso de suelo en relacion al
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, los propietarios podran acogerse al mayor aprovechamiento y
con esto, deberan contribuir con el valor monetario con la Concesion Onerosa de Derecho,
conforme la aplicacion del instrumento de gestién y financiamiento del PUGS.

Las asignaciones de aprovechamiento urbanistico previamente detalladas cuentan con el
fundamento técnico de analisis territorial desarrollado en el Plan de Uso y Gestién de Suelo y se
encuentran vinculadas al cumplimiento de los lineamientos del Modelo Territorial Deseado (MTD)
del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, por lo cual la asignacién
normativa corresponde en su integralidad al modelo de ciudad del Distrito Metropolitano de Quito.

Para mayor informacién de la asignacién normativa, puede ingresar al siguiente link del visor del
PUGS: https://[pam.quito.gob.ec/tuciudadenlinea.aspx

Informacion que se remite para los fines pertinentes.
Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Srta. Arg. Karina Belén Suarez Reyes

DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO -
FUNCIONARIA DIRECTIVA 5

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
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Referencias:
- STHV-2023-0593-E

Anexos:

-1_PUGS_ord 001-2021_predio 5116011
- 2_puos ord 210-2018_predio 5116011
- 3_puos ord 192-2017_predio 5116011
-4 puos ord 127-2016_predio 5116011
- 5_puos ord 041-2015_predio 5116011
- 6_puos ord 171-2011_predio 5116011
- 7_puos ord 031-2008_predio 5116011
- 8 _puos ord 024-2006_predio 5116011
-9 puos ord 011-2003_predio 5116011

Copia:
Sefiora Arquitecta
Lorena Monserrat Carranza Claudio

Oficio Nro. STHV-DM PPS-2023-0345-O

Quito, D.M., 25 de abril de 2023

Coordinadora de Planificacién de Suelo - Funcionaria Directiva 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Sefiorita Ingeniera

Estefania de los Angeles Acurio Verdesoto

Servidor Municipal 12

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

; Siglas | . )
Accion 9 Siglas Unida|  Fecha Sumilla
Responsab
Elaborado por: Estefania de los Angeles Acurio ca STHV-DMPPS | 2023-03-28
erdesoto
IAprobado por: Karina Belén Suéarez Reyes KS ISTHV-DMPPS | 2023-04-25
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