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BRT
bDMQ
IcQ
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PDOT
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Areas de Conservacion y Uso Sustentable
Areas de Intervencidn Especial y Recuperacion
Areas de Intervencién Valorativas

Bus de Transito Rapido

Distrito Metropolitano de Quito

Instituto de la Ciudad de Quito

Licencia Unica de Actividades Econémicas
Licencia Metropolitana Urbanistica

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Modelo Territorial Deseado

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Plan de Uso y Gestion de Suelo
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Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Sistema Integrado de Transporte Publico
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PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS

Los instrumentos de planificacion urbanistica complementaria se establecen con el objetivo de
especificar o complementar las disposiciones contenidas en el PMDOT y el PUGS respecto al
componente urbanistico, donde sea necesario realizar un estudio pormenorizado, establecer una
propuesta o tomar decisiones especificas con respecto a un sector del Distrito Metropolitano de
Quito.
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CAPITULO |
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

PARAGRAFO |
DE LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Los planes urbanisticos complementarios estan subordinados jerarquicamente al Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y no modificardn el contenido del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestidon del Suelo, con excepcién del plan parcial de expansién
urbana que incorporard, por etapas, el suelo rural de expansidn urbana al suelo urbano, de acuerdo
a la ordenanza que lo apruebe.

Las zonas susceptibles a la aplicacidon de planes urbanisticos complementarios estaran definidas en el
Plan de Uso y Gestidn del Suelo, sin perjuicio de la posibilidad de identificar y proponer nuevas areas
para la aplicacién de planes urbanisticos complementarios.

Los Planes Urbanisticos Complementarios deberdan ser aprobados por el drgano legislativo
metropolitano, con la ordenanza que se genere para el efecto y esta, deberd garantizar la
participacién ciudadana y fase de consulta con otros niveles de gobierno.

Para el ejercicio de la planificacion complementaria en el Distrito Metropolitano de Quito, se
establecen las siguientes tipologias:

a) Plan Maestro Sectorial

b) Plan Zonal

c) Plan Especial

d) Plan Parcial

e) Otros establecidos en las actualizaciones del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

De ser necesario el cambio de tipologia de un plan urbanistico complementario definido en el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo, serd justificado en el diagndstico del plan urbanistico complementario y
deberd acogerse al procedimiento, alcance y contenidos del mismo.

Los planes urbanisticos complementarios estaran vigentes durante el plazo previsto en la ordenanza
que los aprueba y podran superar la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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Los planes urbanisticos complementarios podran ser revisados por el érgano responsable en razén
de la materia y deberdn cumplir con las siguientes consideraciones generales:

a) Toda modificacién de un plan vigente debera contener una propuesta sustentada de manera
integral de la reforma al instrumento de planificacion, respetando su escala y alcance.

b) La propuesta de modificacion serd aprobada por el Concejo Metropolitano.

¢) Los planes urbanisticos complementarios podran ser modificados a través de la actualizacion
del Plan de Uso y Gestidon del Suelo. En los casos que el Plan de Uso y Gestién del Suelo
reforme el contenido de un plan urbanistico complementario vigente, deberd motivar la
reforma e identificar los aspectos especificos que serdn modificados, considerando lo
siguiente:

i. Toda modificacion de un plan urbanistico complementario deberd incorporar el
procedimiento participativo y técnico determinado segun Ila normativa nacional
vigente.

ii. La propuesta de ordenanza debera incluir un informe que sustente las razones técnicas
y legales por las cuales se requiere modificar el contenido del plan urbanistico
complementario, sin que éste modifique los objetivos y alcance del plan.

iii. Se deberd indicar de manera expresa, los articulos, disposiciones y/o anexos,
incluyendo los mapas especificos, que seran reformados respecto al componente
urbanistico.

iv. En caso de plan parcial, la modificacién de la propuesta debera garantizar el reparto
equitativo de cargas y beneficios establecido en el mismo.

La propuesta para los planes urbanisticos complementarios deberan contener como minimo lo
siguiente:

1. Documento técnico de soporte
a) Memoria justificativa
b) Diagndstico del plan
Propuesta del Plan
Cartografia
Proyecto de Ordenanza

Adicional a los contenidos minimos suscritos en este articulo, se debera observar lo establecido en el
instructivo para la formulacién de planes urbanisticos complementarios, elaborado por el érgano
metropolitano responsable del territorio, habitat y vivienda.

La propuesta de los planes complementarios serda elaborada por las autoridades y &rganos
metropolitanos que tengan competencia en el dmbito de cada plan. La elaboraciéon del plan
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incorporara los mecanismos de participacién ciudadana previstos en la legislacién nacional y
metropolitana vigente.

La atribucién de los dérganos metropolitanos para la elaboracién de los planes urbanisticos
complementarios, de manera coordinada con los demas involucrados, sera la siguiente:

a) Para planes maestros sectoriales y planes especiales, sera el 6rgano metropolitano
responsable en razén de la materia.

b) Para planes zonales, sera el érgano responsable del territorio, habitat y vivienda y/o la
Administracidn Zonal correspondiente, en coordinacidén con los 6rganos metropolitanos
competentes y otros niveles de gobierno, de ser el caso.

c) Para planes parciales, a excepcion de los planes parciales de regularizacién prioritaria de
asentamientos humanos, y planes de zonas especiales de interés social (ZEIS), sera el
érgano responsable del territorio, hdbitat y vivienda. Las administraciones zonales y las
entidades municipales, podrdn desarrollar planes parciales en coordinacién y bajo
supervisién del érgano responsable del territorio, habitat y vivienda.

d) Para planes parciales de regularizacion prioritaria de asentamientos humanos de hecho,
le corresponderd a la unidad técnica responsable de los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho.

e) Para planes parciales que desarrollen zonas especiales de interés social (ZEIS), le
corresponderd al érgano encargado de la operacién urbana en coordinacién con el
6rgano responsable del territorio, habitat y vivienda.

En casos de iniciativa mixta, los planes urbanisticos complementarios se coordinardn con los
proponentes del plan.

Para el desarrollo de un plan urbanistico complementario en un sector que no haya sido identificado
dentro del Plan de Uso y Gestién del Suelo, la entidad proponente presentara a la Comision del
Concejo Metropolitano correspondiente un informe que motive la necesidad de elaboracién del
plan.

La iniciativa para la elaboracion de los planes urbanisticos complementarios sera publica y/o mixta,
de acuerdo a su tipologia.

La formulacidn técnica de los planes urbanisticos complementarios debera considerar un diagndstico
del area definida para la implementacién del plan, y la propuesta del mismo de acuerdo a su
tipologia. Ademas, incorporard los contenidos especificos establecidos en el presente Titulo y en la
normativa nacional y metropolitana aplicable.
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Para la elaboracion de planes urbanisticos complementarios se deberd garantizar la participacion
ciudadana y cumplir con la resolucidon que emita el érgano responsable del territorio, habitat y
vivienda.

Las entidades metropolitanas que forman parte del desarrollo del plan emitirdn un informe técnico
favorable respecto a la propuesta del mismo, en el dmbito de las atribuciones de cada institucion. La
entidad proponente o competente en la materia del plan emitird un informe mediante el cual
presentara a la comisidon del Concejo Metropolitano.

Los planes urbanisticos complementarios deberdn ser aprobados por el Concejo Metropolitano
mediante ordenanza.

Una vez aprobada la ordenanza del plan urbanistico complementario, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano notificard dicha aprobacién al érgano responsable del territorio, habitat y
vivienda, en el término de tres (3) dias contados desde la aprobacion de la ordenanza, a fin de
actualizar la informacidn cartografica del Plan de Uso y Gestidn del Suelo y el sistema de Informacién
de Regulacién Metropolitana.

A través de instancias municipales y ciudadanas, se difundird el desarrollo de los planes urbanisticos
complementarios. Una vez sancionada la ordenanza del plan y sus contenidos técnicos, se
garantizara el acceso a los datos publicos mediante la plataforma de gobierno abierto.

La responsabilidad de la evaluacién y seguimiento de los planes urbanisticos complementarios serd
del érgano metropolitano proponente, quien debera coordinar con las entidades correspondientes
el cumplimiento de la propuesta técnica en la materia del plan, como también la gestidn necesaria
con las empresas publicas y metropolitanas para la ejecucidn de los programas y proyectos.

PARAGRAFO Il
PLAN MAESTRO SECTORIAL

El plan maestro sectorial es el plan urbanistico complementario cuyo objetivo es ordenar, desarrollar
y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial y establecerd
la inversion publica territorial relativa a infraestructura y equipamiento sectorial, tales como
transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento,
equipamientos sociales, gestién de riesgos del desastre, sistemas de dareas verdes y de espacio
publico, entre otros.

Debera concordar con los planes sectoriales del gobierno central, de otros niveles de gobierno, de
otras instituciones y érganos metropolitanos, y con las determinaciones del Plan Metropolitano de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

El plan maestro sectorial se podrd desarrollar en suelo urbano y rural sobre la circunscripciéon
territorial del Distrito Metropolitano de Quito y no podrd modificar el componente estructurante del

10
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Plan de Uso y Gestién del Suelo, ni el aprovechamiento urbanistico establecido en el mismo y en los
planes parciales.

El plan maestro sectorial establece la politica relativa a infraestructura y equipamiento sectorial. Los
planes maestros sectoriales deberan incorporar el siguiente contenido minimo:

Determinacion de la politica, programas y proyectos relacionados con la tematica sectorial.
2. Estrategias que conduzcan al mejoramiento de la provisidn, prestacién y calidad de los
servicios publicos y/o sistemas publicos de soporte en el Distrito Metropolitano de Quito, de
aplicar.
Delimitacién de afectaciones generadas por la propuesta.
Estandares urbanisticos y reglas técnicas conforme a la temdtica del plan, de aplicar.
Identificacion de instrumentos de gestion aplicables.

o v AW

Cartografia que incluya al menos las redes o sistemas principales en la materia del plan.

El plan maestro sectorial podrd identificar la necesidad de aplicar otros tipos de planes urbanisticos
complementarios en el territorio, adicionales a los que hayan sido delimitados en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, de manera justificada.

La iniciativa del plan maestro sectorial provendra del érgano responsable de la politica competente
en razén de la materia, en coordinacién con los drganos ejecutores y empresas que dotan los
sistemas publicos de soporte

La vigencia de cada plan maestro sectorial estara prevista en la ordenanza de su aprobacién, y podra
exceder la vigencia del plan de uso y gestidn de suelo.

PARAGRAFO Il
PLAN ZONAL

El Plan Zonal es el plan urbanistico complementario que establece los criterios y condiciones para el
ordenamiento de una zona del territorio donde existe la necesidad de establecer estrategias de
planificacidn integral y directrices que orientaran las actuaciones urbanisticas y el mejoramiento o
desarrollo de los sistemas publicos de soporte. Podra incorporar estdndares urbanisticos especificos
necesarios para el mejor funcionamiento del territorio, de ser el caso.

Guardardn concordancia con los planes del gobierno central, de otros niveles de gobierno, de otras
instituciones y 6rganos metropolitanos, y con las determinaciones del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

El plan zonal se podra desarrollar en suelo urbano y rural. No podrd modificar el componente
estructurante, ni el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo respecto a
poligonos de intervencidn territorial, tratamientos urbanisticos y aprovechamiento del suelo de usos
y edificabilidad. El plan zonal se podra desarrollar en uno o varios poligonos de intervencién
territorial.
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El plan zonal podra determinar los tipos de planes urbanisticos complementarios y/o proyectos

integrales que sean necesarios dentro de su drea de intervencién, en concordancia con la

clasificacidn, subclasificacién del suelo y los tratamientos urbanisticos.

Se deberd incorporar el siguiente contenido minimo:

3.
4.

La propuesta de sistemas publicos de soporte respecto a trazados, caracteristicas y
localizacién para la dotacidén, ampliacién o mejoramiento de: espacio publico,
equipamientos, areas verdes, sistemas de movilidad principal y/o local, redes de
abastecimiento de infraestructura y servicios publicos.

Delimitacién de afectaciones generadas por la propuesta, que limiten el derecho a construir
por proteccidn de rios, quebradas, cuerpos de agua, proteccién ambiental o cultural,
oleoductos, lineas de alta tensidn, vias, entre otras.

Desarrollo de estandares urbanisticos especificos, de requerir.

Identificacion de instrumentos de gestidn, de aplicar.

El Plan Zonal podra identificar de manera justificada la necesidad de aplicar, dentro de su area de

intervencién, planes parciales o especiales, adicionales a los delimitados en el Plan de Uso y Gestidn

del Suelo.

La iniciativa del plan zonal sera publica o mixta y podra ser coordinada con otros niveles de gobierno,

con actores publicos y/o privados.

PARAGRAFO IV
PLAN ESPECIAL

El Plan Especial es el plan urbanistico complementario que permite planificar y gestionar el suelo en

los siguientes casos:

12

Proteccién y conservacién de areas pertenecientes al patrimonio natural con vocacién de
proteccidn ecoldgica, de recreacidén paisajistica y otros.

Proteccién y conservacidon de dreas de patrimonio cultural, zonas con alto valor histérico,
cultural y simbdlico: construcciones, territorios, costumbres, actividades culturales u otros.
Proteccién y conservacion de dareas del patrimonio cultural arqueoldgico: zonas
arqueoldgicas identificadas o declaradas y sus respectivas areas de influencia.

Areas de produccion, con el fin de fortalecer las politicas de soberania alimentaria.

Areas de influencia de un proyecto estratégico, en las cuales el plan especial podra aplicarse
cuando la zona se encuentre dentro del radio de influencia de un proyecto estratégico segun
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Areas urbanas y rurales que requieran la mejora de sistemas publicos de soporte y la
creacién de estandares urbanisticos en funcién de los tratamientos urbanisticos.
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Guardardn concordancia con los planes del gobierno central, de otros niveles de gobierno, de otras

instituciones y 6rganos metropolitanos, y con las determinaciones del Plan Metropolitano de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

El plan especial se podra desarrollar en suelo urbano y/o rural, en todos los tratamientos

urbanisticos segun la clasificacion de suelo y no podra modificar el componente estructurante del

Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

De acuerdo al ambito de aplicacién del Plan Especial, podra modificar el componente urbanistico del

Plan de Uso y Gestion del Suelo en lo siguiente:

e W e

Creacidn de estandares urbanisticos especificos.

Vialidad dentro del area del Plan.

Areas de afectaciones.

Areas de amenazas y riesgos.

Disminucién del aprovechamiento urbanistico respecto a edificabilidad y ocupacidn,
Unicamente para realizar ajustes en la proteccidon ecoldgica y la delimitacion de areas
arqueoldgicas, de acuerdo a lo establecido por la autoridad nacional rectora en materia
cultural o ambiental.

El desarrollo del Plan Especial debera considerar como minimo el siguiente contenido:

Determinacion de programas y proyectos para la concrecion de los objetivos del plan.

La definicion de propuestas de sistemas publicos de soporte respecto a trazados,
caracteristicas y localizacidn para la dotacidn, ampliacién o mejoramiento de: espacio
publico, equipamientos, areas verdes, sistemas de movilidad principal y/o local, redes de
abastecimiento de infraestructura y servicios publicos de ser el caso.

Desarrollo de estandares urbanisticos especificos o adicionales a los establecidos en el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo.

Identificacion de instrumentos de gestidn, de aplicar.

Estrategias para la gestion y financiamiento necesarias para la proteccién, recuperacién,
conservacion y revitalizacion del patrimonio natural y construido.

Cuando la temdtica del plan esté orientada a la conservacion ambiental, se podran establecer

estrategias de intervencidn que incluyan criterios para la sostenibilidad, de adaptacién y mitigacion

al cambio climatico.

Los planes especiales seran de iniciativa publica o mixta.
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PARAGRAFO V
PLAN PARCIAL

Es el instrumento urbanistico complementario que tiene por objeto la regulacién urbanistica y de

gestion de suelo detallada de areas territoriales delimitadas dentro de uno o varios poligonos de

intervencion territorial.

Los planes parciales determinardn:

a)
b)

La normativa urbanistica especifica.

Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y/o la ejecucion y
adecuacidn de vivienda de interés social.

La seleccidn y aplicacidn de los instrumentos de gestién de suelo y la delimitacién de las
unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el Plan de Uso y
Gestién de Suelo, a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte, promover la oferta de
vivienda de interés social y/o interés publico, y para la captacion o recuperacion del mayor
valor del suelo por asignacién de mejor normativa de aprovechamiento de uso de suelo y
edificabilidad.

El plan parcial podra modificar las asignaciones de aprovechamiento del suelo y los tratamientos

urbanisticos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo, con excepcién del

tratamiento urbanistico de Conservacidn, cuyos poligonos no podrdn ser disminuidos.

Los planes parciales podran aplicarse en suelo urbano y en suelo rural de expansién urbana.

Los planes parciales se aplicardn en los siguientes casos:

14

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

En las modificaciones del aprovechamiento urbanistico del componente urbanistico del Plan
de Uso y Gestidn del Suelo.

En zonas que requieran desarrollo y/o consolidacion de suelo urbano no consolidado,
cuando corresponda.

Para la incorporacién de suelo rural de expansién urbana a suelo urbano.

En el desarrollo, ejecucién y adecuacidon de vivienda, incluyendo la de interés social, siempre
que se utilice o se requieran mecanismos de gestidn de suelo.

En programas para la regularizacidén prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracidén urbana.

Programas para la relocalizacion de asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo no
mitigable, y sin capacidad de integracidn urbana, para el desarrollo de Zonas Especiales de
Interés Social.

Renovacion, rehabilitacion, regeneracidn urbanistica, siempre que se utilice o se requieran
mecanismos de gestion de suelo.
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h) En caso de aplicacién del reajuste de terrenos, integraciéon inmobiliaria, cooperacidn entre
participes, y otros procesos de subvidisidon, cuando se necesiten y apliquen instrumentos de
reparto de cargas y beneficios.

Los planes parciales podrdn desarrollarse en parte o en la totalidad del area de uno o varios
poligonos de intervencion territorial, pudiendo considerar a los sectores, barrios o parroquias,
delimitados segun la normativa metropolitana vigente.

En todos los casos, la unidad minima para el diagndstico del plan parcial sera la totalidad del o los
poligonos de intervencion territorial a los que pertenece el plan.

La iniciativa del plan parcial serd publica o mixta y su ejecucidn se podra realizar en fases acorde a las
necesidades de planificacion.

En las ordenanzas que aprueban planes parciales, donde se identifiquen asentamientos humanos de
hecho, se realizard |la declaratoria de interés social del asentamiento siempre que cumpla con las
condiciones establecidas en la normativa nacional o metropolitana vigente y en el instructivo para la
aplicaciéon del instrumento de gestidn del suelo de asentamientos humanos de hecho.

La declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado, dara lugar a las
exoneraciones referentes a la contribucién de las areas verdes y a los incentivos que la normativa
metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria.

Los tipos de planes parciales son:

a) Plan parcial urbano

b) Plan parcial de expansion urbana.

c) Plan parcial de regularizacion prioritaria.

d) Plan parcial en zonas especiales de interés social

El Plan de Uso y Gestion del Suelo podra definir tipologias de planes parciales urbanos de acuerdo a
la planificacion.
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a)

b)

Plan parcial urbano.-El plan parcial urbano es el plan urbanistico complementario que, en
concordancia con el tratamiento urbanistico determinado, permite la planificacidn,
desarrollo y gestion de dreas consolidadas y no consolidadas de suelo urbano, a través de la
implementacién de sistemas publicos de soporte, equipamientos, provisién de vivienda,
mediante la aplicacién de instrumentos de gestidn del suelo y la equitativa distribucion de
cargas y beneficios.

Los tipos de planes parciales urbanos serdn los que defina el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

El plan parcial urbano aplicard en zonas o sectores en suelo urbano de acuerdo a los
tratamientos urbanisticos requeridos y debera tener un drea minima de dos (2) hectareas.

Los planes parciales urbanos, ademas de los contenidos generales de los planes urbanisticos
complementarios, deberdn considerar al menos lo siguiente:

a) Sistemas publicos de soporte, que considere el sistema vial general y/o local necesario;
dreas verdes y equipamientos; dotacion o mejora de la infraestructura y cobertura de
servicios.

b) La norma urbanistica que especifique el aprovechamiento urbanistico de usos de suelo y
edificabilidad.

c) Estandares urbanisticos, de ser el caso.

d) Identificacion de unidades de actuacion urbanistica e instrumentos de gestidon de suelo
aplicables.

e) Afectaciones especiales, viales o de amenazas que limiten el derecho a construir, de
existir.

f) Cartografia.

g) Estimacién econdmica de los costos de las cargas del plan.

h) Estimacién econdmica de los beneficios producidos por la propuesta del plan y de la
asignacion de un mayor aprovechamiento urbanistico.

i) Mecanismos de financiacion en consideracién a la normativa nacional vigente.

j)  Modelo de gestién del plan.

Plan parcial de expansidén urbana.- El plan parcial de expansién urbana es el plan urbanistico
complementario que permite la planificacion, desarrollo y gestién, asi como la integracion
territorial del suelo rural de expansién urbana de manera controlada, mediante la aplicacién
de instrumentos de gestion del suelo y la equitativa distribucidn de cargas y beneficios.

Los procesos de incorporacion de suelo rural de expansién urbana a suelo urbano, se podrd
realizar en uno o mas planes parciales de expansion urbana y, de ser el caso, considerar
etapas de incorporacién a partir de la colindancia con el suelo urbano, con el objetivo de
facilitar la implementacion de los instrumentos de gestidn del suelo.

El plan parcial de expansion urbana aplicara en zonas o sectores que cumplan las siguientes
condiciones:
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a) Ubicarse en suelo rural con subclasificacion de expansidon urbana en el Plan de Uso y
Gestidén del Suelo.
b) Tener una superficie minima de diez (10) hectareas.

El plan parcial de expansion urbana, ademas de los contenidos generales de los planes
urbanisticos complementarios, deberd considerar al menos lo siguiente:

a) El sistema vial general proyectado garantizara la continuidad vial y espacial de los
sistemas viales de jerarquia arterial, colectora y local.

b) La previsidn de los sistemas publicos de soporte para los nuevos desarrollos.

c) Afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccién de rios, quebradas,
cuerpos de agua y otros elementos de dominio hidrico publico, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental, oleoductos, lineas de alta tensién, afectaciones
viales, entre otras

d) Determinacidn de areas verdes y equipamientos requeridos.

e) Lanorma de aprovechamiento urbanistico.

f) Prevision de instrumentos de gestidon de suelo a utilizarse para la aprobacion de los
nuevos desarrollos.

g) Delimitacién de unidades de actuacion urbanistica.

h) Estimacion econdmica de los costos de las cargas del plan de acuerdo a las etapas de
incorporacion y dotacién de infraestructura, equipamientos y servicios.

i) Estimacidon econdmica de los beneficios producidos por la propuesta del plan.

j) Las etapas de incorporacion del suelo, que serdn establecidas en base a la capacidad de
provisidn de servicios publicos y de los tiempos de aplicacidon de los planes parciales u
otros instrumentos de gestidn de suelo, de ser el caso.

k) La actualizacién del plano y tabla del valor del suelo por la transformacion del suelo de
rural a urbano dentro del drea de intervencidn.

c) Plan Parcial de Regularizacidon Prioritaria.- El plan parcial de regularizacion prioritaria
determina los procedimientos de regularizacidn de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, define la norma urbanistica, la aplicacién de instrumentos de gestion del suelo
y el modelo de gestion del plan parcial.

La ordenanza del plan parcial de regularizacion prioritaria aprobard ademas, el proyecto
urbanistico que contiene la propuesta de fraccionamiento en cada unidad de actuacién
urbanistica.

El contenido especifico del plan parcial de regularizacién prioritaria se define en el
instructivo desarrollado para el efecto.

Las unidades de actuacidn urbanisticas dentro de un plan parcial que contenga
asentamientos humanos de hecho y consolidados contendran la norma de aprovechamiento
urbanistico, el cdlculo y reparto de cargas y beneficios, los instrumentos de gestidn
aplicables, el proyecto de fraccionamiento del asentamiento, las modalidades, responsables
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y plazos de cumplimiento para la ejecucidn de obras locales y las obligaciones establecidas
en el instrumento.

El plan parcial de regularizacidn prioritaria aplica para suelo urbano y suelo rural de
expansidon urbana, siempre y cuando, los asentamientos humanos de hecho hayan sido
previamente declarados de regularizacidn prioritaria.

El plan parcial de regularizacién prioritaria determinara:

a) Laregularizacion fisica y legal de los asentamientos de hecho que hayan sido declarados
como de regularizacién prioritaria.

b) El reconocimiento de derechos de dominio del suelo a favor de los residentes de los
asentamientos de hecho identificados.

c) La promocidn, el mejoramiento y la dotacidn de los sistemas publicos de soporte en los
asentamientos humanos de hecho.

d) La norma urbanistica que especifique el aprovechamiento urbanistico de usos de suelo
y edificabilidad para cada asentamiento declarado en suelo urbano y en el suelo rural
de expansion urbana.

e) El proyecto de fraccionamiento del asentamiento de acuerdo a la norma urbanistica.

f) La creacion de estandares urbanisticos, de ser el caso.

Los contenidos minimos del plan parcial de regularizacién prioritaria, ademds de los
contenidos generales de los planes urbanisticos complementarios, determinaran al menos lo
siguiente:

a) La delimitacion georreferenciada del asentamiento humano de hecho, su condicién
actual, que incluird las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no
mitigable, equipamientos, vias, espacio publico y servicios existentes, grado de
consolidacidn, loteamiento o parcelacidn y propuesta de aprovechamiento urbanistico.

b) La propuesta de regularizacion incluira:

c) Los ajustes prediales que sean del caso;

d) Los reajustes de terreno producto de la intervencién en la morfologia urbana y la
estructura predial;

e) Elsistema vial local y su conexidn al sistema principal;

f) Zonas de reserva y zonas de proteccion, de existir;

g) Espacio publico y areas verdes;

h) Norma urbanistica;

i) El proyecto de fraccionamiento;

j) Etapas de la operacion urbanistica, de ser el caso.

k) Cronograma de obras de urbanizacidn que sean necesarias para la consolidacion del
asentamiento.

[) Instrumentos de gestion del suelo y de acompafiamiento social para su ejecucién.

m) Otras definiciones normativas definidas para el efecto de acuerdo a las necesidades
especificas del Distrito Metropolitano de Quito y del area del plan.
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El procedimiento para la identificacion de beneficiarios y otros contenidos técnicos y legales
del plan parcial de regularizacién prioritaria, ademas de los previstos para los planes
parciales en este paragrafo, se regularan en el capitulo correspondiente al instrumento de
gestion del suelo de asentamientos humanos de hecho.

d) Plan Parcial de Zonas Especiales de Interés Social.- El plan parcial en zonas especiales de
interés social es el plan urbanistico complementario que permite el ordenamiento territorial,
el desarrollo y la gestidn en zonas declaradas como de interés social, que incluye la
obligatoriedad de la planificaciéon y construccion de vivienda de interés social, la dotacién y
mejoramiento de sistemas publicos de soporte, mediante la aplicaciéon de instrumentos de
gestion del suelo y la equitativa distribucidn de cargas y beneficios.

El plan parcial en zonas especiales de interés social se aplica en las areas declaradas como
especiales de interés social dentro del Plan de Uso y Gestidn del Suelo o planes urbanisticos
complementarios, que requieren una modificacion del aprovechamiento urbanistico
establecido por el Plan de Uso y Gestidn del Suelo; y, para la relocalizacién de asentamientos
humanos de hecho que no apliquen para la declaratoria de regularizacién prioritaria por
efectos de no cumplir con los parametros de integracidén urbana, que presenten riesgos para
la poblacidn, o que se localicen sobre areas declaradas de proteccion natural o cultural.

El plan parcial en zonas especiales de interés social, ademas de los contenidos generales de
los planes urbanisticos complementarios, deberd considerar al menos lo siguiente:

a) La norma urbanistica que especifique el aprovechamiento urbanistico de usos de suelo
y edificabilidad.

b) Definicion de las unidades de vivienda de interés social de la propuesta del plan.

c) Sistemas publicos de soporte, que considere el sistema vial general y local necesario;
areas verdes y equipamientos; dotacién o mejora de la infraestructura y cobertura de
servicios.

d) Estandares urbanisticos, de ser el caso.

e) Identificacion de instrumentos de gestion de suelo y de unidades de actuacion
urbanistica.

f) Afectaciones especiales, viales o de amenazas naturales que limiten el derecho a
construir, de ser el caso.

g) Modelo de gestidn del plan

CAPITULO Il
PLANIFICACION URBANISTICA COMPLEMENTARIA
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PARAGRAFO |

IDENTIFICACION DE PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

La planificacién complementaria para el Distrito Metropolitano de Quito identifica sectores que

podrdn estar sujetos a la aplicacion de plan urbanisticos complementarios, los cuales se detallan a
continuacion:

Tabla 5.01 Planificacidn Urbanistica Complementaria Identificada para el DMQ

ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Nombre / .
X . Tratamiento L . .
Tipo de Parroquia . Descripcion Disposiciones Generales
urbanistico
Plan
- Planificar, por fases, la
creacién e incorporacién
del Parque Metropolitano
de Calderdén que deberd
. conformar un poligono
Planificar la . .
. . continuo y Unico,
incorporacién )
ocupando el area con
gradual del suelo de . »
, asignacion de uso de
reserva al drea . )
. suelo de equipamiento
urbana mediante un .
establecido por el PUGS,
proceso de
L en la zona norte de la
urbanizacién . ,
) parroquia de Calderén.
sostenible, que >
] i . - Planificar los accesos al
. defina el sistema vial o
CALDERON . parque con accesibilidad
y publico de . .
NORTE / universal e incluyente.
. soporte, promueva . ) .
Plan Parcial , . - Delinear el sistema vial
1 Calderén Desarrollo la actividad agro . .
de ] interno y externo a partir
» productiva y . .
Expansion de la influencia de la calle
agroforestal y ,
Urbana Pio XII.

controle la
expansién urbana de
la ciudad en base a
la creacién, por
fases, del
equipamiento
recreativo Parque
Metropolitano de
Calderén.

- Promover la
cooperacion
interinstitucional para el
desarrollo de programas
de desarrollo agro
productivo y agroforestal.
- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para la
correcta interrelacion
entre la nueva centralidad
de Calderdén y Calderén
Norte.
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- Planificar las UAU
necesarias para la
aplicacién de
instrumentos de gestién
de suelo y la equitativa
reparticion de cargasy
beneficios.

- Analizar y planificar la
conformacion de los
asentamientos humanosy
su integracion al suelo
urbano parroquial.

CALDERON-
BELLAVISTA
2 / Plan
Parcial

Calderén

Urbano

Mejoramiento
gradual,
Mejoramiento
integral,
Potenciacion

Planificar el
Desarrollo de
Calderdn - Bellavista
para desarrollar el
drea entre la
centralidad de
Calderdén y el Parque
Metropolitano al
norte de la
parroquia que evite
la expansion urbana,
mejore la
accesibilidad y
conectividad vial.
Mejorar e
implementar los
sistemas publicos de
soporte, sistema vial
y espacios publicos.
Privilegiar la
declaracion de
Zonas Especiales de
Interés Social y la
implementaciéon de
vivienda de interés
social y viviendas de
interés prioritario.

- Planificar el sistema vial
de Calderdn - Bellavista a
partir del radio de
influencia de la nueva
centralidad de Calderdn,
las calles Carlos Mantilla,
Pio XlI, Fidel Martinez y
Francisco Albornoz.

- Analizar la conexién
entre la zona de Calderdn
de Bellavista con la Av.
Simdn Bolivar.

- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para la
correcta interrelacion
entre la nueva centralidad
de Calderdén y Calderén
Bellavista.

- Planificar las UAU
necesarias para la
aplicacién de
instrumentos de gestién
de suelo y la equitativa
reparticion de cargasy
beneficios.

- Declarar Zonas
Especiales de Interés
Social e implementar
vivienda de interés social
y de interés prioritario.
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

Nombre/Tipo de

Tratamiento

Parroquia . Descripcion Disposiciones Generales
Plan urbanistico
- Generar un nuevo
poligono industrial con
exigencias sostenibles y
cuyo uso de suelo
industrial sea de bajo o
Planificar el medio impacto.
desarrollo del - Desarrollar
nuevo poligono urbanisticamente la
industrial zona norte de San
sostenible de Antonio de Pichincha.
CAPEIPI, ubicado | - Mejorar las vias de
al norte de SAN acceso al poligono,
ANTONIO, en principalmente la
CAPEIPI / Plan >an ) base a un conexion de vias locales
. Antonio
3 | Parcial De 4 Desarrollo proyecto cuyas con la Av. Manuel
Expansiéon Urbana ,e ) exigencias Cérdoba Galarza,
Pichincha . . )
impulsaran la incluida la oferta de
armonia entre el | veredasy vias
uso industrial, la peatonales.
residencia y las - Que el poligono
dreas naturales e | genere, hacia el cerro La
impulsara la Marca, un area de
creacion de transicidn y proteccion
empleos. que deberd ocupar toda
el drea con uso de suelo
de proteccién
establecido en el PUGS
que esté dentro del
limite del plan.
Generar un plan - Establecer un
de accién que diagnéstico integral de
permita la situacién del rio, asi
coordinary como objetivos
Carcelén — gestionar la especificos, estrategias y
RIO MONJAS / Pomasqui » intervencién de metas del plan especial
4 Recuperacion
Plan Especial —San las dependencias | con el objetivo general
Antonio metropolitanas de conservar el

correspondientes
en el cauce del
rio Monjas y
promueva su

patrimonio natural.

- Definir y coordinar la
intervencién de cada
una de las dependencias
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recuperaciony
conservacion.

municipales que estén
involucradas sobre el rio
Monjas mediante
programas y proyectos.
- Gestionar los recursos
necesarios que permitan
cumplir los objetivos
propuestos por este
plan.

- Generar un plan de
evaluaciény
seguimiento.

- Identificar la condicién
de amenaza del cauce
del rio Monjas respecto
a los asentamientos
humanos colindantes y
plantear estrategias que
permitan mitigar la
condicidon de amenaza
identificada.

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Nombre/Tipo

Tratamientos

en planta baja
para una mayor
permeabilidad en
la zona y mayor
cantidad de
espacios publicos.
Sumado, el

mejoramiento de

Parroquia L. Descripcion Disposiciones Generales
de Plan urbanisticos
Adjudicar
mayores
aprovechamientos
a los lotes para - Hacer una
promover el reestructuracion vial que
desarrollo urbano, | mejore la conectividad
aumentando las entre la Av. Eloy Alfaro, la
intensidades de Av. Los Granados y el Rio
GRANADOS - . L
. L usos mixtos y Coca. - Optimizar el terreno
RIO COCA/ Jipijapa - » ] . )
5 ) . . Renovaciéon residenciales, correspondiente a la
Plan Parcial Inaquito ) . o .
liberando espacio | Estacidn Rio Coca - Mejorar
Urbano

la conectividad peatonal y
vehicular entre la Av. Eloy
Alfaro y la Calle De Los
Laureles - Potenciar la
residencialidad.
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los sistemas
publicos de
soporte y vial de

LA FLORESTA

Mejoramiento

la zona.
- Promover la
residencialidad en armonia
con las otras actividades en
el sector de la Floresta.
- Determinar estandares
Fomentar el

equilibrio entre
las actividades
comerciales y la
residencia.
Fortalecer la
residencialidad y

urbanisticos para la
conservacion y
revitalizacién del
patrimonio.

- Fortalecer la compacidad
y permitir la consolidacién

. Mariscal gradual, o del suelo subutilizado.
6 | / Plan Parcial » revitalizar el .
Sucre Proteccidn . . - Establecer instrumentos
Urbano . patrimonio en B L
urbanistica . . de gestidn para uso 6ptimo
convivencia con
. del suelo.
otras actividades ) L.
. -Promover niveles éptimos
en funcién de su i ) ]
L de equipamiento y espacio
condicion de o )
. publico a través de
centralidad . »
. mecanismos de gestion.
sectorial.
- Establecer programas que
fomenten la movilidad
activa, en relacion con la
cercania a la estacién del
metro del Ejido.
Impulsar una - Establecer programasy
planificacién proyectos dirigidos
integral y proteger su caracter
coordinada de las | patrimonial y tradicional.
diferentes - Generar estandares
dindmicas urbanisticos que equilibren
L urbanas en el las actividades nocturnas
Potenciacidn, . .
LA . B barrio de la para mejorar las
Mariscal Renovaciony . o
7 | MARISCAL/ » Mariscal con el condiciones de
. Sucre Proteccidn o L L
Plan Especial objetivo principal habitabilidad de los

urbanistica.

de proteger su
caracter
patrimonial y
tradicional y
buscar una
mixticidad de
actividades que

pobladores del sector.

- Generar incentivos o
instrumentos para
promover la
residencialidad.

- Promover la regeneracién
de zonas a través de la
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promuevan la
residencialidad.

residencialidad de usos, el
mejoramiento de espacio
publico.

LAY / Plan
8 | Parcial Jipijapa
Urbano

Renovaciéon

Este plan parcial
se concibe para
establecer
equipamientos,
residencia y
vivienda de
interés social.
Este plan parcial
urbano tiene el
objetivo de
ordenar el
desarrollo urbano
de sectordelayY
para densificar el
area, generar
espacios publicos
y equipamientos
innovadores para
la activacién de
economia,
consolidar la
dotacién de
vivienda social, y
los usos
residenciales, y
mejorar los
sistemas publico
de soporte de la
zona.

-El plan parcial urbano
deberd desarrollarse de
forma integraday
articulada con las
Unidades de Actuacion
Urbanisticas y con la
declaracion de una zona
de vivienda de interés
social para el sector de la
Y.

- Deberd declarary
desarrollar la Zona Especial
de Interés Social en el
predio No. 3652013,
promover la residencia,
principalmente las
viviendas de interés social,
ademas del comercio y de
equipamientos en funcién a
su cercania a la estacion del
metro.

- Aplicar instrumentos de
gestion para viabilizar y/o
financiar la implementacién
de Vivienda de Interés
Social dentro del area del
Plan.

- Promover la creacion de
equipamientos de cardcter
cultural, innovador para la
activacion de la economia
creativa.

- Mejorar la conectividad
vial y peatonal entre la Av.
Juan de Ascaray, Av.
Amazonas, Calle Rio
Cofanes yla Av. 10 de
agosto, mediante la
dotacién de espacios
publicos seguros.

- Planificar y generar
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equipamientos culturales, y
area verde, en un solo
cuerpo no menor a 10.000
m2, para la culturay el
fortalecimiento de la
economia circular.

- En concordancia con el
proyecto ganador del
Concurso Corredor
Metropolitano de Quito: 1.
incorporar una red de
movilidad activa, es decir
para peatones y ciclistas
entre todas las vias de
acceso e internas del plan;
2. Arborizar y mejorar los
espacios publicos.

* Plan entre las Administraciones Zonales Eugenio Espejo, La Delicia y Quitumbe unificado debido a

la equivalencia de caracteristicas.

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Nombre/Tipo

Tratamiento

Parroquia .. Descripcion Disposiciones Generales
de Plan urbanistico
Promover la - Promover la residencia,
residencia de alta | principalmente de interés
densidad y la social y prioritario en los
mixtificacidon de predios pertenecientes al
usos para municipio.
fortalecer Ia - Analizar el incremento de
centralidad edificabilidad de acuerdo
Villaflora- con los tamafios de lote
Chimbacalle- existentes y los sistemas
"EL RECREO" La Magdalena. publicos de soporte.
9 / Plan Parcial | Magdalena - | Potenciacién | Integrar el - Generar un boulevard que
Urbano Chimbacalle espacio publico integre los predios del

con el Mercado
Chiriyacu, asi
como conectary
recuperar el
tramo dela
quebrada del
Machdngara que
corresponde al
Proyecto Integral

municipio, estacién del
metro, mercado de
Chiriyacu y Quebrada
Machdangara.

- Establecer didlogos con
los propietarios del Centro
Comercial el Recreo, para
la utilizaciéon de la zona
posterior como residencia.
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"Machdngara".

- En concordancia con el
proyecto ganador del
Concurso Corredor
Metropolitano de Quito:

1. incorporar una red de
movilidad activa, es decir
para peatones y ciclistas;
2. Arborizar y mejorar los
espacios publicos; 3.
Incorporar como proyecto
integral, total o
parcialmente,
equipamientos y servicios
familiares como centros de
salud, guarderia, jardin
infantil, sesenta y piquitos,
entre otros;

4.Privilegiar la calidad
ambiental y paisajistica con
oferta de espacio publico
em escalas humanas que
consideran el crecimiento
de los niflos y la cohesidn
de la comunidad;

5. Rehabilitar el centro
comercial Chiriyacu, de ser
posible con vivienda
colectiva, de interés social
y publico, en asociacién
con cooperativas de
vivienda a través de
proyecto integral;

6. Incorporar como
proyecto integral, total o
parcialmente, espacios
publicos que cuenten con
tecnologia innovadora para
la sostenibilidad ambiental
tales como colectores de
aguay sol, jardines de
lluvia, entre otros, adema3s
de puntos de acopio de
reciclables y produccidon de
compost.
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- Priorizar los recursos
obtenidos en la COD
dentro de este plan parcial
para desarrollar vivienda
de interés social en las ZEIS
existentes dentro del
poligono del plan ademas
de equipamientos publicos.
- Mejorar las caracteristicas
de conectividad de la calle
Rodrigo Torres.

- Recuperar el tramo del
Proyecto Integrar
Machdngara colindante
con este plan, para su
integracién con el espacio
publico y el actual centro
comercial.

- Planificar las UAU
necesarias para la
aplicacién de instrumentos
de gestién de sueloy la
equitativa reparticién de
cargas y beneficios.

- Analizar los
requerimientos de los
sistemas publicos de
soporte para potenciar el
uso residencial y la
centralidad de
Chimbacalle-La Villaflora-La
Magdalena.

10

"SAN
BARTOLO - EL
COMERCIO" /
Plan Parcial
Urbano

Solanda - La
Argelia

Renovaciéon

Establecer un uso
de suelo multiple
y residencial que
permita el
aumento del
aprovechamiento
en los lotes de
oportunidad que
actualmente
tienen uso
industrial

2. Creary
ordenar los SPS,

- Promover el uso
residencial y multiple.

- Analizar el incremento de
edificabilidad con el
cambio de uso.

- Analizar el
reordenamiento y
reestructuracion parcelaria
para generar una trama
urbana que permita su
integracién con el entorno,
priorizando la accesibilidad
universal mediante aceras
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sistema vial y
espacios
publicos.
Fortalecer el eje
férreo como
espacio publico.

amplias, seguras con
arbolado y mobiliario
urbano.

- Planificar las UAU
necesarias para la
aplicacién de instrumentos
de gestidn de sueloy la
equitativa reparticién de
cargas y beneficios.

- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para potenciar
la centralidad Solanda-San
Bartolo. - Incorporar una
zona para la ubicacion de
vivienda de interés social.
- Incorporar espacio
publico para recuperar el
tramo del eje férreo dentro
de este plan.

- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para potenciar
la centralidad Solanda-San
Bartolo.

- Recuperar el tramo del
Proyecto Integrar
Machdngara colindante
con este plan. - Recuperar
la quebrada del Rio
Machdngara que atraviesa
este plan. - Planificar la
integracién y potenciacién
del drea residencial
consolidada existente que
no cambiard de uso, con
los nuevos usos asignados
en la actual zona industrial.

"SOLANDA-

MAYORISTA"/
11 ) Solanda
Plan Parcial

Urbano

Renovaciéon

-ldentificar el
nivel de amenaza
a la subsidencia
de los
asentamientos
humanos en

-Identificar las condiciones
actuales del mercado
mayorista. Identificar si existe
una subutilizacion del predio
del mercado mayorista.
-Establecer mecanismos que
promuevan el DOT.
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Solanda.
-Establecer un
proceso de
relocalizacién
para los casos de
amenaza no
mitigable.
-Utilizar
instrumentos de
gestion del suelo
que permitan
mejorar las
condiciones
territoriales en
Solanda.

- La DMGR, en el ambito de
sus competencias identificara
los predios que se consideren
de riesgo no mitigable.

- Identificar los instrumentos
de gestion de suelo que
permitan el planteamiento de
zonas ZEIS.

-Realizar un estudio de suelo
en Solanda para determinar la
afectacion en los predios por
subsidencia.

-Incorporar espacio publico y
equipamientos acorde al
diagnostico del plan.

- Recuperar el tramo del
Proyecto Integral Machangara
colindante con este plan.

ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Nombre/Tipo

Tratamiento

Parroquia .. Descripcion Disposiciones Generales
de Plan urbanistico
Promover el - Promover la residencia y
cambio de uso de | el comercio. - Analizar el
industrial a incremento de
multiple para edificabilidad con el
consolidar la cambio de uso.
centralidad - Analizar el
Quitumbe. reordenamiento y
Aumentar la reestructuracién
edificabilidad en parcelaria para generar
; relacién con los una trama urbana que
QUITUMBE- ) ] o
| lotes de permita su integracion
CONFITECA" / . » .
12 ] Quitumbe Renovacion oportunidad por con el entorno,
Plan Parcial R o
su tamaio para priorizando la
Urbano

establecer la
residencia de alta
densidad. Creary
ordenar los SPS,
sistema vial y
espacios publicos
que estaran
integrados al
Proyecto integral
Boulevard

accesibilidad universal
mediante aceras amplias,
seguras con arbolado y
mobiliario urbano.

- Promover la
conectividad entre la Av.
Maldonado y Otoya Nan,
para generar una
vinculacién directa
vehicular y peatonal entre
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Quitumbe.
Ademas,
incorporar la
recuperacion del
tramo del eje
férreo que
corresponde al
plan como
espacio publico.

la Maldonado y la
Quitumbe Nan.

- Planificar las UAU
necesarias para la
aplicacién de
instrumentos de gestién
de suelo y la equitativa
reparticion de cargasy
beneficios.

- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para potenciar
la centralidad Quitumbe.
- Incorporar espacio
publico para recuperar el
tramo del eje férreo
dentro de este plan.

- En concordancia con el
proyecto ganador del
Concurso Corredor
Metropolitano de Quito:
1. incorporar una red de
movilidad activa, es decir
para peatones y ciclistas;
2. Arborizar y mejorar los
espacios publicos,
convirtiendo areas
abiertas subutilizadas en
puntos de recreacion,
convivencia y descanso
para todas las edades;

3. Aplicar instrumentos de
gestion en el drea entre la
linea del tren y las vias Av.
Pedro Vicente Maldonado
y Av. Amaru Nan para
incentivar el desarrollo en
asociacién publico privada
de un Parque
Cooperativo-Corporativo
del Sur, un nuevo centro
activo de negocios,
principalmente economia
popular y solidaria,
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servicios, espacio publico
y vivienda, a través de
proyecto integral.

13

"GUAMANI-
TURUBAMBA"
/ Plan Zonal

Guamani -
Turubamba

Mejoramiento
gradual,
Desarrollo,
Mejoramiento
integral

Mejorar la
morfologia
urbana de la zona,
a partirde la
reestructuracién
vial, acorde con el
uso residencial de
la zona. Dotar de
equipamientos y
aumentar la
dotacién de
servicios publicos
de soporte en
todo el poligono.
Existen barrios
regularizados
dentro del
poligono. Mejorar
la estructura vial
existente para
potenciar la
actividad
industrial en la
zona que
corresponde.
Establecer una
franja de
equipamiento que
permita la
transicién entre el
uso residencial e
industrial.

- Promover la
consolidacion segun los
usos establecidos. -
Analizar la trama urbana
existente y generar
nuevas vias que permitan
conectar la Av. Mariscal
Sucre y su extension con
la Av. Maldonado de
manera transversal. -
Analizar y promover la
conectividad vial,
vehicular y peatonal,
dentro del plan que
permita la integracién de
las diversas zonas
residenciales, que
actualmente se
encuentran desarticuladas
producto de un
fraccionamiento no
planificado y la existencia
de barrios regularizados.
- Mejorar la conectividad
vial acorde al uso
industrial, permitiendo
una conexidn directa con
la Av. Maldonado y Av.
Simdn Bolivar.

- Incorporar espacio
publico y equipamiento
recreativo, de acuerdo
con las necesidades de la
zona.

- Promover la
implementacién de una
franja de
amortiguamiento con
equipamientos para
generar una transicién
entre el uso industrial y el
residencial del entorno.
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- Identificar y planificar
planes parciales dentro
del Plan Zonal que
permita alcanzar los
objetivos territoriales
segun el diagnéstico.

- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para potenciar
el desarrollo de estas
zonas de acuerdo con los
usos establecidos.

- Incorporar espacio
publico para recuperar el
tramo del eje férreo
dentro de este plan.

ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

Nombre/Tipo

Tratamientos

Parroquia L. Descripcion Disposiciones Generales
de Plan urbanisticos
Complementar la
estructura vial . o
. - Mejorar la conectividad
existente de . ,
vial entre las vias
manera tal que
conectores y locales para
promueva la
. estructurar una trama
capacidad de .
. . urbana articulada.
integracidn con la
- Promover la
trama urbana, . .
. implementacién de
mejorar los SPS 'y o . ] )
» vivienda de interés social
LA BETANIA / la prevencién .
) ) - Planificar las UAU
Plan Parcial , para los espacios .
14 . Alangasi Desarrollo . necesarias para la
De Expansién publicos y L
. . aplicacién de
Urbana equipamientos, . »
, instrumentos de gestidn
asi como, o
de suelo y la equitativa
establecer el L
. reparticion de cargasy
equilibrio entre la o
o beneficios.
vivienda de ) "
. , L - Analizar y planificar los
interés prioritario .
| sistemas de soporte
yla .
. » necesarios para las
implementacién .
o estructuras planificadas.
de vivienda de
interés social.
LA BALVINA / | Amaguafia | Desarrollo El plan pretende - Establecer una
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Plan Parcial la incorporacién reestructuracion vial que
15 | De Expansion gradual de las mejore la conectividad
Urbana areas rurales que | entre el eje Abddn
se encuentran en | Calderdn hacia la E35.
proceso parcial - Prever los espacios
de urbanizacidény | publicos y equipamientos
consolidacién necesarios para
hacia el suelo fortalecer los
urbano, una vez requerimientos del
complementadas | sector.
con los sistemas - Integrar de manera
publicos de gradual a los
soporte asentamientos que se
necesarios para encuentren debidamente
garantizar su consolidados y
funcionamiento. abastecidos.
El objetivo es la - Identificar y definir una
regulacién de la zona industrial de
estructura vial mediano impacto, en
primaria, la correlacién con la
provisién de influencia industrial del
servicios, cantén Rumifahuiy la
equipamientos, vinculacién con la E35.
areas verdes,
zonas
industriales, asi
como, la
aplicacién de los
instrumentos de
gestion del suelo
parala
distribucién
equitativa de
cargasy
beneficios.
El plan pretende - Establecer una
la incorporacién reestructuracion vial que
gradual de las mejore la conectividad
CUENDINA / areas rurales que | entre el eje Abddn
Plan Parcial se encuentran en | Calderdn hacia la E35.
16 Amaguafia | Desarrollo

De Expansién
Urbana

proceso parcial
de urbanizaciény
consolidacién
hacia el suelo
urbano, una vez

- Prever los espacios
publicos y equipamientos
necesarios para
fortalecer los
requerimientos del
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complementadas
con los sistemas
publicos de
soporte
necesarios para
garantizar su
funcionamiento.

sector.

- Integrar de manera
gradual a los
asentamientos que se
encuentren debidamente
consolidados y
abastecidos.

El plan permite la
planificacién de la
zona industrial de

- Generar una
consolidacién planificada
de actividades
industriales con
exigencias sostenibles y
cuyo uso de suelo
industrial sea de mediano
y alto impacto.

- El plan deberd planificar

sistema vial, asi
como, la

aplicacién de los
instrumentos de

Itulcachi, o
) la accesibilidad desde la
mediante un
, E-35.
poligono VR ..
ITULCACHI / ) . - El disefio e implantacién
) industrial de )
Plan Parcial ) . del plan deberd
17 . Itulcachi Desarrollo diversas .
De Expansién ) , incorporar todas las
tipologias frente a ) .
Urbana , medidas de seguridad
la via E35 .
. para este tipo de
estratégica en el .
infraestructuras y
desarrollo »
o asegurar la proteccion
logistico y .
) ambiental de su entorno,
productivo del
tanto en las zonas
DMQ .
protegidas, de recursos
naturales y quebradas
que circundan, mismas
que deberan ser
preservadas en su
integralidad.
Consolidar los - Establecer una
usos de suelo reestructuracion vial que
residenciales mejore la conectividad
urbanos vy su entre el eje de la Av. llalé
CONOCOTO / o aprovechamiento, | y la calle Marquesa de
. . Potenciacidn, .
18 | Plan Parcial Varios o a partirde la Solanda
Sostenimiento . . .
Urbano mejora del - Potenciar los espacios

publicos recreativos y los
equipamientos
necesarios para el
abastecimiento del
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gestion del suelo
parala
distribucion
equitativa de
cargasy
beneficios.

sector.

- Consolidar el territorio
cercano a la centralidad
de Conocoto.

- Potenciar la mixticidad
de actividades.

ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

Nombre i
. . Tratamientos L. . .
/Tipo de Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
urbanisticos
Plan
Este plan
desarrollara una - Considerar la estructura
zona de vial proyectada por la
actividades Secretaria de Movilidad del
complementarias DMQ para el sectory
al aeropuerto articular con el proyecto
(ZAC) con el ZEDE y el area de Comercios
objetivo de y Servicios Especializados.
potenciar las - Planificar la franja
actividades destinada a espacio publico
turisticas (turismo | y de encuentro en armonia
de negocios), con el contexto natural, e
comerciales, implementar una franja de
TABABELA - industriales y amortiguamiento con el
19 ZAC / Plan logisticas del DMQ | area productiva de la
Parcial De Tababela | Desarrollo y del pais, asi parroquia.
Expansion como la - Solicitar a la Direccién de
Urbana exportaciéon de Aviacién Civil la
mercancias y correspondiente
productos hacia el | certificacidn de que las
exterior. alturas determinadas en el
Adicionalmente, el | plan no afecten ala
desarrollo de seguridad aeroportuaria.
equipamientos - Desarrollo de
jerarquicos para equipamientos jerarquicos
incentivar el de caracter cultural y de
turismo de educacién como: centros
negocios y a su vez | culturales, centro de
complementar las convencién, centro de
actividades a investigacion entre otros.
desarrollarse.
SAN JUAN Busca incorporar al | - Se deberd considerar la
20 Cumbaya | Desarrollo .
DE suelo urbano dreas | propuesta del Plan Especial
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CUMBAYA / rurales en proceso | SanJuan, propuesta de
Plan Parcial de urbanizacidny sistema de areas verdes,
De consolidacién espacio publico,
Expansion producto de las equipamientos, sistema vial
Urbana dindmicas de y conectividad, entre otros.
suburbanizacion. El | - Articulacidn a la ruta del
objetivo es chaquifan y el sistema de
mejorar la areas verdes (incl. potencial
estructura vial Parque Metropolitano de
existente y generar | Cumbaya).
nuevas vias de - Recuperacién del espacio
conexidn, los SPSy | publico del eje férreo para
los espacios articularse al Sistema de
publicos, rutas Espacio Publico del sector
ecoldgicas y ciclo - Mejora y dotacidn de los
rutas, en sistemas publicos de
articulacién con el | soporte.
sistema de areas - La zona delimitada como
verdes (incl. proteccidn ecoldgica deberd
potencial Parque mantenerse para evitar
Metropolitano de mayores asentamientos o la
Cumbayad) y consolidacién de un eje
mejorar las comercial hacia la via rapida
condiciones de de la Simén Bolivar en
habitabilidad de correspondencia con el
los residentes del cinturén verde de Quito.
sector. - La incorporacion al suelo
urbano se realizara de
manera gradual y en
concordancia con las
proyecciones poblacionales
una vez ajustadas al censo
futuro del INEC.
Este plan parcial - En el eje vial que
de desarrollo actualmente separa el area
busca incorporar al | urbana con el area rural
suelo urbano dreas | modificara su uso con el fin
PIFO / Plan . .
. rurales en proceso | de promover una diversidad
Parcial De . o o
21 B Pifo Desarrollo de urbanizaciény de usos y servicios
Expansion . .
consolidacién compatibles con su
Urbana
producto de las contexto.
dindmicas de - Aprovechar los predios
suburbanizaciény municipales para la
el desarrollo del implementaciéon de
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Proyecto
Estratégico: Centro
Logisticoy
Abastecimiento. El
objetivo es la
regulacién de la
estructura vial
primaria, la
provisién de
servicios,
equipamientos,
dreas verdes, a la
vez que consolidar
el uso de suelo
residencial en un
area donde la
actividad floricola
produce conflictos
de uso debido a la
contaminacién
ambiental.

equipamientos, entre ellos
el centro logistico y de
abastecimiento.
Adicionalmente, el GAD
Parroquial requiere un
cementerio en el drea.

- Disminuir la presion de
construir sobre el borde de
la quebrada, definir bajos
niveles de ocupacién en
planta baja.

- Establecer rutas de
ciclorrutas en articulaciéon
con el Plan Pifo

- Anticipar los efectos que
ejercera en su contexto
inmediato el
funcionamiento de los
equipamientos a escala
metropolitana. Promover la
implementacién de una
franja de amortiguamiento.
- Identificar zonas con
asentamientos informales o
barrios regularizados con el
fin de incorporarlos en el
plan.

- La incorporacion al suelo
urbano se realizara de
manera gradual y en
concordancia con las
proyecciones poblacionales
una vez ajustadas al
precenso 2021 del INEC.

22

PUEMBO /
Plan Zonal

Puembo

Ocupacién
sostenible,
Sostenimiento,
Consolidacidn,
Conservacion,

Su objetivo es
detallar las
estrategias de
planificacién en un
area de transicién
urbano-rural
buscando integrar
y articular ambos
sistemas. Estas
estrategias estan
orientadas por el

- Promover la cooperacidn
interinstitucional para el
desarrollo de programas de
desarrollo agroproductivo y
agroforestal a medianay
baja escala.

- Analizar y planificar los
sistemas urbanos y sistemas
de soporte necesarios para
la correcta interrelacién
entre las areas rurales y
suelo proyectado como de
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desarrollo y
ocupacion
sostenible donde
la agricultura de
gran escala,
pequeiia escala,
horticulturay
huertos familiares
puedan convivir de
forma armadnica
con los usos
urbanos de la
cabecera
parroquial a la vez
gue se estructuren
los sistemas de
areas verdes,
sistema vial y
movilidad
sostenible.

expansién urbana.

- Promover la movilidad
sostenible mediante la
implementacién de
ciclorutas que se articulen
con el Chaquifiafi y con Pifo.
- Recuperar las quebradas,
se ha identificado
contaminacién.

- Anticipar los efectos de las

nuevas vias planificadas
(Gualo-Puembo, y extension
de la Ruta Viva) con la
creacién de una zona de
amortiguamiento.

PUEMBO /
Plan Parcial
23 | De
Expansion
Urbana

Puembo

Desarrollo

Este plan parcial
de desarrollo
busca incorporar
gradualmente al
suelo urbano dreas
rurales en proceso
de urbanizaciény
consolidacién
producto de las
dindmicas de
suburbanizacion. El
objetivo es la
estructuracion del
sistema vial, de
espacio publico, de
areas verdes,
equipamientos, de
movilidad
sostenible y la
provisién de
servicios.

- Considerar las zonas en el
oeste del plan, que no
cuentan con
fraccionamiento y
consolidacién, como futuras
zonas de residencia
sostenible.

- Establecer una conexion
que vincula el area urbana,
el paisaje natural de la
quebrada, las dreas de
produccidn y residencial
rural.

- Planificar las UAU
necesarias para la
aplicacién de instrumentos
de gestién de sueloy la
equitativa reparticion de
cargas y beneficios.

- Disminuir la presion de
construir sobre el borde de
la quebrada, definir bajos
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niveles de ocupacién en
planta baja.

- Planificar trama vial
secundaria con articulacion
a las vias principales
existentes y planificadas
(Ruta Viva y Via Gualo-
Puembo)

- Establecer rutas de
ciclorrutas en articulaciéon
con el Chaquifian con el fin
de promover una movilidad
sostenible.

- Identificar zonas con
asentamientos informales o
barrios regularizados con el
fin de incorporarlos en el
plan.

- La dotacidn de sistemas
publicos de soporte debera
ser cubierta mediante la
distribucién de cargas y
beneficios.

- Se priorizara la
incorporacion al suelo
urbano empezando por los
tejidos cercanos al suelo
urbano de la cabecera
parroquial en primera
instancia. La segunda zona
en prioridad serd el sector
sur de Arrayanes.

- La incorporacion al suelo
urbano se realizara de
manera gradual y en
concordancia con las
proyecciones poblacionales
una vez ajustadas al
precenso 2021 del INEC.

24

COLLAQUI /

Tumbaco

Desarrollo

El plan de

- Prever areas para
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Plan Parcial
De
Expansion
Urbana

desarrollo busca
incorporar
gradualmente al
suelo urbano dreas
rurales en proceso
de urbanizacidny
consolidacién
producto de las
dindmicas de
suburbanizacion. El
objetivo es la
regulacién de la
estructura vial
primaria, la
provisién de
servicios,
equipamientos,
areas verdes,
siendo las
intervenciones
municipales
ejecutadas
gradualmente a la
par del pago de
contribuciones de
mejora e impuesto
predial que
permitan costear
los procesos de
urbanizacién.

equipamientos, espacio
publico y dreas verdes en
sujecidn a los estandares de
cesiones obligatorias de
suelo determinados para
este tipo de plany su
articulacién a los sistemas
urbanos del sector. (incl.
potencial Parque
Metropolitano al norte de
Collaqui).

- Promover el desarrollo de
densidades bajas y medias
en concordancia con el
caracter rural de la
parroquia y con el entorno
natural (quebradas).

- Planificar la trama vial
secundaria con articulacion
a las vias principales
existentes (Interoceanica),
avenidas transversales y la
centralidad sectorial El
Arenal y centralidad zonal
Tumbaco.

- Establecer rutas de
ciclorrutas en articulaciéon
con el Chaquifian con el fin
de promover una movilidad
sostenible.

- Disminuir la presion de
construir sobre el borde de
la quebrada, definir bajos
niveles de ocupacién en
planta baja.

- Establecer una conexion
que vincula el area urbanay
el paisaje natural de la
quebrada.

-Definir las dreas verdes y
equipamientos publicos que
complementen el
funcionamiento residencial.
- Anticipar los efectos que
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ejercera en su contexto
inmediato el
funcionamiento de los
equipamientos recreativo-
deportes a escala
metropolitana.

- Determinar el porcentaje
adecuado de VIS. - Aplicar
instrumentos de gestién del
suelo para la distribucién
equitativa de cargasy
beneficios.

- La incorporacion al suelo
urbano se realizara de
manera gradual y en
concordancia con las
proyecciones poblacionales
una vez ajustadas al pre
censo 2021 del INEC.

Este plan
desarrollara una
Zona de
Actividades
Complementarias
(ZAC) en la zona
del aeropuerto con
el objetivo de

- Desarrollar el area de la
actual urbanizacién de
empleados de la DAC con
uso mixto en articulacién a
su contexto inmediato en
concordancia con el
proyecto de la ZAC
establecido en el MTD.

- Considerar la estructura
vial proyectada por la

promover la , .
L Secretaria de Movilidad del
ZAC - consolidacion de
) . DMQ para el sector, la cual
COTOPAXI / usos residenciales ,
25 ) Tababela | Desarrollo ) se aprobd con el PUAE
Plan Parcial mixtos, el ) )
Holiday Inn y articular con
Urbano desarrollo de ,
. . el proyecto ZEDE y el drea
equipamientos . .
de Comercios y Servicios
para el sector, en o
i B Especializados.
articulacién con las . )
o - Planificar la franja
actividades . L
) destinada a espacio publico
comerciales, ,
. . y de encuentro en armonia
industriales, y
L con el contexto natural e
logisticas del Plan . )
. implementar una franja de
Parcial de . .
» amortiguamiento con el
Expansiéon ZAC. i .
drea productiva de la
parroquia.
26 | ELESTABLO | Cumbaya | Desarrollo Fortalecer la - Considerar la estructura
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Plan Parcial centralidad de vial proyectada por la
Urbano Cumbaya Secretaria de Movilidad
mediante el para el sector, la cual se
aprovechamiento conforma por el tunel la Lira
de predios (parte de la Troncal
vacantesy Metropolitana).
subutilizados. El -Planificar una red vial
objetivo es evitar secundaria que se
el desarrollo complemente a la
monofuncional y proyeccion de Troncal
consolidar un uso Metropolitana con el fin de
residencial de concretar una solucién a la
mediana densidad | congestion vehicular
mediante el generada por los proyectos
cambio de inmobiliarios nuevos.
zonificacién - Articularse con la
(tamafio de lote) y | centralidad de Cumbaya.
edificabilidad - Potenciar la
residencialidad y comercio.
- Analizar y planificar los
sistemas de soporte
necesarios para la correcta
interrelacién entre la
Fortalecer la centralidad de Cumbaya.
centralidad de - Articularse al drea
Cumbaya patrimonial de Cumbayd y
mediante el redistribuir el trafico
aprovechamiento mediante una nueva
de predios estructura vial.
PARIS subutilizados. El - Articularse con el Plan
QUITO - objetivo es evitar Cerveceria Nacional y al
27 | DELLTEX/ Cumbaya | Renovacién el desarrollo chaquinan.
Plan Parcial monofuncional y -Promover la movilidad
Urbano consolidar un uso sostenible mediante la
residencial de implementacién de
mediana densidad | ciclorrutas que se articulen
en armonia con el con el Chaquifian.
drea de proteccidon | - Definir dreas verdes que se
urbanistica articulen a equipamientos
patrimonial. recreativos-deportes que
complementen el
funcionamiento y el
potencial residencial y
comercial.
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- Determinar el porcentaje
de VIS.

Fortalecer la
centralidad de
Tumbaco
mediante la
incorporacion de
nuevas areas con
alto potencial de

- Prever dreas para
equipamientos, espacio
publico y dreas verdes en
sujecion a los estdndares de
cesiones obligatorias de
suelo determinados para
este tipo de plany su
articulacién a los sistemas
urbanos del sector.

- Promover el desarrollo de
densidades medias en
concordancia con el
caracter urbano de la
centralidad zonal de la
parroquia.

- Planificar la trama vial

TUMBACO / desarrolloy ) ) »
) » . secundaria con articulacién
28 | Plan Parcial | Tumbaco | Renovacién renovacion. , L
. a las vias principales
Urbano Cambiar el uso de . L.
existentes (Interocednica 'y
suelo y aumentar .
o Ruta Viva).
edificabilidad »
o - Establecer una conexién
principalmente en . )
que vincula el area urbanay
el lote del MAGAP, o
) el paisaje natural de las
el cual articula el
. . guebradas.
funcionamiento de . ,
- Definir las areas verdes y
la zona. . . g
equipamientos publicos que
complementen el
funcionamiento residencial.
- Determinar el porcentaje
de VIS.
- Aplicar instrumentos de
gestion del suelo para la
distribucién equitativa de
cargas y beneficios.
El Plan tiene como | - Analizar y planificar los
objetivo articular sistemas de soporte
CERVECERIA el PIT de necesarios para la correcta
NACIONAL conservacién con interrelacién entre la
29 | CUMBAYA / | Cumbayd | Renovacion el eje de centralidad de Cumbaya.
Plan Parcial Chaquinan. - Articularse al area
Urbano Ademas, patrimonial de Cumbaya.

aprovechar los
lotes de

- Articularse con el Plan
parcial Paris Quito- Delltex y
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oportunidad o
vacantes con el fin
de consolidar un
uso residencial de
mediana densidad.

al chaquinan

- Promover la movilidad
sostenible mediante la
implementacién de
ciclorrutas que se articulen
con el Chaquifan.

- Disminuir la presion de
construir sobre el borde de
la quebrada, definir bajos
niveles de ocupacién en
planta baja.

- Definir areas verdes que
complementen el
funcionamiento residencial
y comercial y se integren al
sistema de areas verdes y
red verde urbana.

- Determinar el porcentaje
de VIS.

30

MANEJO
INTEGRAL
ILALO / Plan
Especial

Varias

Ocupacién
restringida,
Conservacion.

En el marco de los
esfuerzos de
conservacion y
manejo del
Patrimonio Natural
del DMQ, desde el
2012, el MDMQ
promueve
iniciativas para la
conservacion,
manejo y
recuperacion de
areas estratégicas
en el Distrito. Una
de estas areas que
se ha identificado
como estratégicay
prioritaria, es el
Cerro llalé, donde
a partir del ano
2013, con el
involucramiento
de actores clave,
se recopild
insumos

- Articular el proyecto con el
entorno, es decir drea del
Plan Laderas, comuna de
Lumbisi.

- Definir o delimitar areas
de amortiguamiento con
referencia a los ejes viales
de sus faldas y territorios
con presién inmobiliaria.

- Desarrollar el plan de
manera participativa,
incluyendo a las comunas.

- Prestar atencidn particular
en reconocer la tenencia o
propiedad colectiva original
del territorio, en el caso de
las comunas.

- Fortalecer rutas turisticas
de escalinata y fomentar las
actividades econémicas que
empoderen a la comunidad.
- Delimitacidn de las
comunas que se encuentran
dentro del plan.

- Desarrollar una propuesta
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necesarios para que considere aportes del

impulsar la Ministerio de Agricultura 'y

conservacion y Ganaderia, Secretaria de

recuperacion del Ambiente, Comunas del

Patrimonio Natural | llalé y Lumbisi, Secretaria

presente en este General de Coordinacién

territorio. Territorial, Gobiernos
Auténomos

Descentralizados
Parroquiales,
Administraciones Zonales
de Tumbaco y Los Chillos y
Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.

Tabla 5.02 Planificacidn Urbanistica Complementaria: planes maestros

Nombre /Tipo de Plan Descripcion
Generar un proceso de planificacion para la regulacién del
1 Plan Maestro de Espacio espacio publico en el DMQ que incluya todos los aspectos del
Publico espacio publico, incorporando criterios sostenibles, la red
verde urbana, estandares urbanisticos y reglas técnicas.
5 Plan Maestro de Gestion de Generar una actualizacién de las amenazas en el DMQ que
Riesgos incluya medidas de mitigacidn y prevencion de riesgos.
Generar un plan que vincule los sistemas de movilidad
3 Plan Maestro de Movilidad colectiva como el Metro, los BRT con los sistemas alternativos
de movilidad y el espacio publico.
4 Plan Maestro Agua Potabley | Generar un plan que se vincule a la mejora de los servicios de
Alcantarillado acuerdo al modelo territorial.
PARAGRAFO I

APLICACION DE LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

La identificacidn de planes urbanisticos complementarios no constituye una delimitacién definitiva.
Para su implementacidn, los planes antes citados deberdn formular un diagndstico participativo que
no solo aborde el sector identificado, sino la totalidad del o los Poligonos de intervencion territorial
en el cual se inscribe, permitiendo redefinir el limite del plan, de ser el caso.

En el caso de planes parciales en suelo rural de expansién urbana, se podran aplicar Unicamente en
las zonas definidas con subclasificacién rural de expansién urbana.
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En los casos que el diagndstico determine la aplicacién de un plan complementario diferente al

identificado por el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, se deberdn justificar las razones del cambio y

acogerse a los procedimientos y alcances del plan que se necesite desarrollar.

La formulacidn de planes urbanisticos complementarios se realizara de manera obligatoria a través

de procesos participativos con la ciudadania de acuerdo a la normativa nacional y metropolitana

vigente y del instructivo establecido para el efecto.

Ademas de los planes urbanisticos complementarios identificados en el presente instrumento, se

podran proponer planes adicionales cuando se requiera una planificacion mas detallada, siempre
que se justifique la necesidad territorial, y se cumplan todos los pardmetros establecidos por este

plany la normativa secundaria correspondiente.

Tabla 5.03 Resumen ubicacién planes urbanisticos complementarios-DMQ

ADMINISTRACION ZONAL
PLAN URBANISTICO
DM
COMPLEMENTARIO (PUC) | £7 15 | azc | AzEe | Azms | AzEA | Azq | Azic | AzT Q
TOTAL
PLAN ZONAL 1 1 2
PLAN ESPECIAL 1 1 1 3
PLAN PARCIAL DE
] 1 1 4 5 11
EXPANSION URBANA
PLAN PARCIAL URBANO 1 3 3 1 1 5 14
TOTAL PUC POR AZ 2 2 4 3 2 5 12 30
PLAN MAESTRO .
SECTORIAL
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Gréfico 5.01 PUGS PUCS 1 Identificacidn de sectores sujetos a Planes urbanisticos Complementarios
(Apéndice C5-PUC-PN-1)

LEYENDA

POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL

ZONA URBANA
TIPO DE PLAN COMPLEMENTARIO
PLAN ESPECIAL

PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA

I PLAN PARCIAL URBANO
PLAN ZONAL
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CAPITULO Il
INTERVENCIONES TERRITORIALES

PARAGRAFO |
PROYECTO INTEGRAL

El proyecto integral es la intervencion fisica que ejecuta y desarrolla las decisiones de planeamiento
y estrategias del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, del componente
urbanistico del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, o de los planes urbanisticos complementarios, a
través de proyectos de transformacion de las zonas urbanas y rurales que por sus caracteristicas
territoriales, socio-econdmicas y ambientales requieren la dotacién o mejoramiento de sistemas
publicos de soporte, espacio publico, paisaje natural o construido.

El proyecto integral se desarrollard en suelo urbano y en suelo rural, de manera parcial o total en
uno o varios poligonos de intervencion territorial, y no podran modificar el componente
estructurante o el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo y/o planes parciales.

Los planes urbanisticos complementarios pueden contener uno o mds proyectos integrales que
permitan complementar, ejecutar o desarrollar las decisiones de planeamiento y estrategias
establecidas en el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo o de los planes
urbanisticos complementarios.

El proyecto integral serd de iniciativa publica o mixta. La iniciativa publica de la propuesta estard
prevista en el marco de la coordinacidn entre el érgano rector del territorio, habitat y vivienda, las
administraciones zonales competentes, los institutos metropolitanos y/o las empresas publicas,
segun corresponda.

Tabla 5.04 Proyectos integrales en el DMQ segun administracién zonal

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA
Nombre
Proyecto Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
Integral
Proponer un proyecto | - Continuar la intervencién municipal
de regeneracion generada en la calle Lizardo Ruiz hacia
LA OFELIA / urbana entre la plaza | el nuevo proyecto de la Ofelia.
A | Proyecto Ponceano central de Cotocollao | - Generar otras intervenciones en
Integral y el mercado de la espacio publico, principalmente en las
Ofelia, calles con sentido norte - sur.
complementando las | - Planificar la pacificacion de la Av.
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intervenciones en
espacio publico
realizadas por el
Gobierno Local,
mejorando el acceso
y los servicios que
provee el mercado e
intensificando su uso
mediante el
aprovechamiento de
la normativa.

Diego de Vasquez, buscando la correcta
conexion entre el nuevo proyecto de la
Ofelia y la terminal de buses.

- En el lote del mercado de la Ofelia,
desarrollar un proyecto urbano que
promueva la integracién armoniosa
entre las funciones de: mercado,
comercio y residencia, en base a la
normativa propuesta en el PUGS.

PUERTAS DEL
soL/
Proyecto
Integral

Comité del
Pueblo

Proponer un
equipamiento -
parque en la zona del
barrio Puerta del Sol
gue permita la
correcta conservacién
de la quebraday
promueva la
recreacion de las
zonas residenciales
aledaiias.

- Generar las zonas recreativas del
parque en los sectores de menor
pendiente.

- Planificar las protecciones para las
zonas de ladera.

- Planificar los accesos al parque con
accesibilidad universal e incluyente.

- Planificar la infraestructura necesaria
para el correcto funcionamiento del
parque.

- Planificar la conexién peatonal entre el
Barrio Puerta del Sol - Eloisa y La Bota y,
consecuentemente, con El Carmen, en
integracién con el Plan Parcial Urbano
De Desarrollo EI Carmen.

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Nombre/Tipo

Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
de Plan
Con base en el - Creacién de un nuevo espacio publico
proyecto ganador de una plaza que sustituya el
del Concurso intercambiador entre las avenidas
Corredor América, 10 de Agosto, Gaspar de
Metropolitano de Villaroel, Juan de Ascaray y La Prensa.
LAY — “PLAZA . .
Quito, el proyecto - En concordancia con el proyecto
LUCES DE )
. o Integral debera ganador del Concurso Corredor
PICHINCHA” / | lipijapa . . .
impulsar un Metropolitano de Quito:
Proyecto -
proyecto urbano de | 1.Incorporar una red de movilidad
Integral

renovaciény
reconexion del
intercambiador de
la Y para convertirlo
en el espacio

activa, es decir para peatonesy
ciclistas.

2. Arborizar y mejorar los espacios
publicos; 3. Incorporar como proyecto
integral, total o parcialmente, la
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publico de una restructuracion de la estacién de

plaza monumental Chimbacalle y su entorno para que se
y recreacional que convierta en un lugar atractivo para
prioriza el visitantes locales y externos;
transporte publicoy | 4. Incorporar como proyecto integral,
la movilidad activa. | total o parcialmente, la construccién
de la Plaza de las Luces de Pichincha,
con atractivos monumentales y
recreativos, dreas de permanencia,
arborizaciéon y comercio.

5. Que la construccién de la plaza se
realice en asociacion con constructores
locales pequefios y medianos.

- Incorporar un proyecto de reductores
de velocidad vehicular de variadas
modalidades.

- Mejorar el acceso e infraestructura
del transporte publico.

- Mejorar integralmente la imagen
urbana del sector.

- al menos el 40% del area del proyecto
debera ser ocupado por
equipamientos, principalmente la
plaza, pero no exclusivamente.

Con base en el - Promover la renovacion fisica de las
proyecto ganador vias que son parte del proyecto
del Concurso integral.
Cent Corredor - En concordancia con el proyecto
entro
Lo Metropolitano de ganador del Concurso Corredor
Historico, . . .
San | Quito, el proyecto Metropolitano de Quito:
an Juan, ) . -
o Integral debera 1. Incorporar una red vial de movilidad
Itchimbia,

] generar una red vial | activa, es decir para peatonesy
MOVILIDAD Mariscal

ACTIVA EN EL Sucre,
D HIPERCENTRO/ | Belisario

de movilidad activa, | ciclistas, como proyecto integral.
es decir para 2. Arborizar y mejorar los espacios
peatones y ciclistas, | publicos;

Proyecto Quevedo, L.
. . que conecte las La red deberd integrar las
Integral*** Ifaquito, . .
) centralidades del centralidades del centro-norte, desde
Rumipamba,
Jioi centro-norte de el Parque La Alameda hasta Cotocollao,
ipijapa,

., forma segura para con enfoque en garantizar también
Concepcidén

las personas. El conexiones transversales de la ciudad y
y Cotocollao , )

proyecto sera un no solamente el eje norte-sur.

modelo piloto y - Plantear fases de implementacidon de

deberad ser la red de movilidad activa.

replicado para - Aprovechar insumos, proyectos y
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conectar también
las centralidades de
otras partes del
DMQ.

propuestas existentes en la Secretaria
de Movilidad, como las ciclovias
emergentes y otras resultantes de
analisis internos y/o consultorias
externas contratadas por el MDMAQ.

*** Proyecto Integral entre las Administraciones Zonales Manuela Sdenz, Eugenio Espejo y La

Delicia.
ADMINISTRACION ZONAL MANUELA SAENZ
Nombre
Proyecto Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
Integral
- Creaciéon de un nuevo espacio publico
gue recupere el eje de la Av. Pichincha y
Impulsar un proyecto conecte las zonas altas del Centro
urbano de recuperacion | Histérico con los equipamientos de
y reconexidn del espacio | movilidad, asegurando en su disefio la
LA MARIN/ Centro publico en la zona de la mejora de la calidad del espacio publico
E Proyecto Histérico Marin en la Av. y el incremento del verde urbano.
Integral Pichincha, en - Mejorar el acceso e infraestructura del
concordancia con los transporte publico.
sistemas publicos de - Mejorar integralmente la imagen
transporte. urbana del sector.
- Mejorar la conectividad entre la Av.
Pichincha y Cumand3
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
Nombre
Proyecto Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
Integral
- Disefiar un proyecto integral que
considere la recuperacion del sistema
Recuperary biofisico de la quebrada y del rio.
conservar la - Fortalecer este eje como espacio
La guebrada del Rio publico y dotarlo de mobiliario urbano
MACHANGARA/ | Magdalena | Machangara como acorde a su disefio.
F Proyecto - San espacio publico - En concordancia con el proyecto
Integral Bartolo - articulado con los ganador del Concurso Corredor
Solanda equipamientos de Metropolitano de Quito:
cada plan parcial que | 1. Incorporar una red de movilidad
atraviesa o colinda. activa, es decir para peatones y
ciclistas;
2. Arborizar y mejorar los espacios
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publicos; 3. Regenerar la zona a través
de la implementacion de areas de
encuentros, de convivio, como huertos
comunitarios;

4.Privilegiar la calidad ambiental y
paisajistica con recuperacién de areas
naturales;

5. Incorporar como proyecto integral,
total o parcialmente, la rehabilitacién
del centro comercial Chiriyacu, de ser
posible con vivienda colectiva, de
interés social y publico, en asociacién
con cooperativas de vivienda a través
de proyecto integral.

ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Nombre
Proyecto Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
Integral
- Mejorar el espacio publico mediante
la dotacidn de arbolado, mobiliario
urbano y ciclovia en el eje de
oL equipamientos y en la calle Amaru Nan.
Redisefar, recuperar, . .
. - Promover el uso residencial en altura
fortalecer el eje de . )
o y el uso comercial en planta baja en los
espacio publico del i ) )
) lotes de oportunidad y dejar espacios
Plan Quitumbe ) L .
) . libres para el uso publico en planta baja
articulado al sistema , . o
Lo y asi garantizar la conectividad
biofisico de las ]
peatonal de este eje.
quebradas en su i . .
- Dotar de equipamientos de calidad,
BOULEVARD trayecto. En los lotes .
. generar conectividad peatonal a lo
QUITUMBE/ . de oportunidad .
G Quitumbe . largo de su recorrido y promover la
Proyecto dentro del eje se o,
recuperaciéon de quebradas.
Integral plantea aumentar »
L - Promover la recuperacion de las
edificabilidad, . o
. quebradas y del sistema biofisico
incorporar uso . .
o ) integradas al espacio publico.
multiple y liberar la L
) - Promover la participacion de la
planta baja para ) ,
. ciudadania durante el desarrollo del
permitir la
o proyecto.
continuidad del ] " .
o - Analizar y planificar los sistemas de
espacio publico. . .
soporte necesarios para potenciar la
centralidad Quitumbe.
- Incorporar un circuito de ciclovia que
articule los diferentes equipamientos y
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espacios verdes de la zona.

- En concordancia con el proyecto
ganador del Concurso Corredor
Metropolitano de Quito:

1. Incorporar una red de movilidad
activa, es decir para peatones y
ciclistas;

2. Arborizar y mejorar los espacios
publicos;

3. Entre las vias Av Lira Nan, Av. Otoya
Nan, Calle Blanca Benitez y Calle
Pachamama, a través de proyecto
integral, crear el equipamiento de
Centro de Talleres y Oficios con
actividades y usos diversos barriales y
zonales que promueven la economia
naranja (industria creativa y del arte).
Debera contener biblioteca, centro
cultural, talleres multifuncionales,
espacios recreativos para todas las
edades. Su elaboracion y gestién
deberd contar con la participacién de
cooperativas locales de economia
popular y solidaria, y de la ciudadania.

RECUPERACION
DEL EJE

H | FERREO/
Proyecto
Integral*

Varios en
Eloy
Alfaroy
Quitumbe

Potenciar el trayecto
de la linea férrea
desde la estacion de
Chimbacalle,
incluyendo su
renovacién hasta
Turubamba en el sur,
potenciando como un
espacio publico de
calidad.

Fortalecer este eje como espacio
publico y dotarlo de mobiliario urbano
acorde a su disefio.

- Potenciar el comercio y las actividades
relacionadas al espacio publico.

- Potenciar el turismo.

- En concordancia con el proyecto
ganador del Concurso Corredor
Metropolitano de Quito:

1. incorporar una red de movilidad
activa, es decir para peatones y
ciclistas;

2. Arborizar y mejorar los espacios
publicos; 3. Incorporar como proyecto
integral, total o parcialmente, la
restructuracion de la estacion de
Chimbacalle y su entorno para que se
convierta en un lugar atractivo para
visitantes locales y externos.

*Proyecto integral entre las administraciones zonales Eloy Alfaro y Quitumbe
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO
Nombre
Proyecto Parroquia Descripcion Disposiciones Generales
Integral
Este proyecto ., o
L - Recuperacién del espacio publico para
permitird articular la ) . o
. articularse al Sistema de Espacio Publico
centralidad de
) del sector.
Cumbaya- moderna . .
. - Propuesta de un nuevo equipamiento
CUMBAYA con su Centro . .
, o . cultural en las edificaciones en la antigua
I / Proyecto | Cumbaya Histérico mediante la . .
» estacion del tren y remodelacién del
Integral recuperacion de ,
L mercado de Cumbaya.
espacio publico, )
. - Generar una trama urbana que permita
consolidando la ] . )
. su integracion con el entorno mediante
centralidad zonal de , .
) la UAU Cumbaya - Las bafiistas.
Cumbaya.
- Articular el proyecto con el Plan
Trabajar sobre los Especial de Collaqui y con el Proyecto
espacios que han Territorial Integral El Arenal.
disminuido su - Analizar la creacién de nuevas vias y la
actividad social equitativa reparticién de cargas
EL ARENAL L. y a . P gasy
econdmica con el beneficios.
J / Proyecto | Tumbaco o i . . .
nt | objetivo de dinamizar | - Considerar la posibilidad de
ntegra
8 y compactar la ciudad. | implementar VIS.
El proyecto detonador | - Definir dreas verdes que se articulen a
sera el Mercado el equipamientos recreativos-deportes que
Arenal complementen el funcionamiento y el
potencial residencial y comercial.

Tabla 5.05 Resumen ubicacién de proyectos integrales

ADMINISTRACION ZONAL

INTERVENCION DMQ
TERRITORIAL (IT) AZLD | AZC | AZEE | AZMS | AZEA | AZQ | AZLC | AZT e
PROYECTO INTEGRAL 2 2 1 1 2 2 10
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Grafico 5.02 PUGS IT 1 Identificacidn de Intervenciones Territoriales (Apéndice C5-IT-PN-1)

LEYENDA

POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL

A. LAOFELIA

B. PUERTAS DEL SOL

C.LAY - PLAZALUCES DEL
PICHINCHA

D. MOVILIDAD ACTIVAEN EL
HIPERCENTRO

E. CIRCUITO DE LAS
UNIVERSIDADES

F. CORREDOR
METROPOLITANO DE QUITO

G. LA MARIN

H. MACHANGARA

I. BOULEVARD QUITUMBE
J. LINEA FERREA

K. CUMBAYA

L. ELARENAL
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LISTA DE APENDICES

APENDICES DE PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

APENDICE C5-PUC-PN-1 Identificacién de sectores sujetos a Planes Urbanisticos Complementarios
(PUC)
APENDICE C5-IT-PN-1 Identificacién de Intervenciones Territoriales
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