PLANO N° 4
ESQUEMA DESARROLLO URBANO SECTOR ILALO

NOTAS SOBRE EL DESARROLLO:

La presion del sector residencial sobre las areas naturales, se presentan fundamentalmente en
zonas o areas donde la presencia de bosque o vegetacion nativa, no es abundante y donde la
posesion de la tierra se encuentra en dos extremos o concentrada en pocas manos y en predios
de considerables dimensiones o en fracciones que fueron producto de herencias o tierras de
sectores comunales. Esta presion se da generalmente en suelos de vocacion agricola o bosques
cultivados o secundarios (Eucaliptos, ciprés o pino). Es necesario sefialar que existen zonas que
pueden ser consideradas como fragiles, sea desde lo geoldgico hasta los temas de pendientes o
quebradas y que sin embargo han sido incorporadas al desarrollo del tejido urbano.
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;& Guayllabamba (sector norte del Ilal6) y de las Parroquias de Guangopolo, Alangasi y la Merced,
(lado sur del Ilalo) estas ultimas en menor grado de crecimiento comparable con las parroquias

i del lado norte, sin embargo el cambio de uso agricola y/o natural a residencial se da como una

¥ realidad del crecimiento del DMQ.

| La tipologia de vivienda que se plasma, no ha tenido ni tiene ningtn pardmetro de proteccion

{ y/o compensacion ambiental, sino solamente el proceso de aprovechamiento intensivo del suelo
y por ende la sobre carga a los servicios urbanos, como agua, alcantarillado, residuos urbanos,
vias y la demanda de energia, entre los temas principales.

Desde el ambito social y territorial, es necesario cumplir con los parametros y propuestas de
nuestra carta magna, relacionado con el tema de una vivienda digna y un medio ambiente sano.
Desde esta perspectiva, ninguno de los gobiernos Nacionales y menos aun locales o Seccionales,
t.| se han preocupado de cumplir o aplicar normas reales para cubrir la demanda de " Vivienda

\ Digna y Medio Ambiente Sano", provocando de esta manera colapso en los sistemas de drenaje,
dotacion de servicios insuficientes, colapso de los sistemas de recoleccion y disposicion final de
5| RESIDUOS (basura), entre los mas citricos; y lo que mas preocupa una incoherencia entre lo
-] prometido con lo realmente cumplido, incentivando Ginicamente el manejo del poder politico en
4 beneficio de unos pocos individuos que solo ven sus intereses particulares y no los beneficios
para la comunidad.
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Este punto es el de partida para una propuesta de uso RACIONAL ( Constitucion de la
N Repuiblica) del suelo, que nuestro proyecto sea un prototipo o modelo de aplicacion, al
proponer un uso de los recursos y el mejoramiento de la cobertura vegetal del area del predio y
del sector involucrado; insistimos como modelo de desarrollo de fracciones territoriales con
mejoramiento del suelo, recuperacion del manto superficial, aplicacion de plataformas
terrazadas (seguin la pendiente), manejo de residuos (sistemas de compostaje, separacion y
{ recuperacion), el rehuso y reciclaje del recurso agua, entre los principales, afiadiendo una
J propuesta de anclar su sistema de drenaje a dos sistemas de evacuacion de los residuos liquidos,
| sistema pluvial y sistema de aguas grises, totalmente separados, y las aguas grises con un
tratamiento primario de tal manera que pueda ser utilizado con fines de riego forestal.

.. | La falta de informacion actualizada, nos encamino al desarrollo de los planos de base para el
A\’ || andlisis, de lo cual adoptamos como punto de partida el drea propuesta en el Plan de Manejo del
§ 5\ Ilalé, la informacion de base cartografica MDMQ y documentos de construccion propia.

Documentacion en la que incluye y analizan las cuatro parroquias directamente relacionada con
| el ABVP (drea de Bosque y Vegetacion Protectora ). Desprendemos de aqui, el area de analisis

| sera 5.005,58 hectareas que definen la cabida del area del Cerro Ilalé.

| De esta area corresponden:

- Parroquia Tumbaco 2.703,79 ha (55%);

- Parroquia Alangasi 846,14 ha (16%);

- Parroquia La Merced 745,09 ha (15%) v,

- Parroquia Guangopolo 710,56 ha (14%). .
TOTAL DE 5.005,58 ha

De la informacién construida por el grupo profesional, y cotejada con los documentos de
soporte tenemos:
1.- De los plano N° 2, N° 4 y N° 6 su zona de desarrollo se divide en:

- ZONA NUCLEO 2.802,22 ha (56%);
- ZONA DE AMORTIGUAMIENTO ___ 2.203,36 ha (44%).
TOTAL DE 5.005,58 ha

2.- Cotejada nuestra informacién con la documentacion del PLAN de Manejo ILALO, tenemos:

1.821,76 ha (36%);
702,29 ha (14%)

- Zona de Proteccion
- Zona de Restauracion
- Zona de Conservacion y
Uso Productivo Controlado
TOTAL DE

2.481,53 ha (50%).
5.005,58 ha

3.- De 1 analisis del plano N° 6, sumando las areas de influencia de cada parroquia, area de
crecimiento urbano y areas restantes como uso agricola u otros usos, tenemos una cabida
TOTAL de 10.951,76 hectareas, en las que el area de desarrollo urbano (consolidado y en
proceso) presenta un area fisica (restitucion fotografica y planimetria) correspondiente a cada
parroquia de:

- Parroquia Tumbaco 2.900 ha (48%);
- Parroquia Alangasi 1.606 ha (27%);
- Parroquia La Merced 1.152 ha (20%).y,
) - Parroquia Guangopolo 288 ha (5%)
i TOTAL DE 5.946 ha
]
wl CUADRO N° 3
DATOS DE USO DE SUELO PARROQUIAS SECTOR ILALO
USOS DE SUELO
N°¢ | PARROQUIA Superficie Ha [ Urbano Otros
022 | % | AR % Usos %
1 [TumBACO 6.568,95 2.900 44 27037 41 965,25 | 15
2 |euaNGoPoLO 998,86 288 29 71086| 71
3 [ALANGASI 2.929,85 1.606 55 846,15| 29 477,70 | 16
4 | LAMERCED 3.171,01 1.152 36 74505| 23 1.273,96| 41
AREA ANALISIS ILALO 10.951,76
TOTALES AREAS| 1366867 | 59460 | [5.005,76 | [2.716,91] |

Leyenda y Simbologia:

T Area del Bosque frente al cambio de USO AREA
5 NATURAL POR RURAL RESIDENCIAL

Zonas de presion del desarrollo urbano dentro del
AREA de Amortiguamiento

ZONA DESARROLLO URBANO

AREA DE ANALISIS

NOTAS:

CODIGO DMC-GEO-2020- 532-A.

1.- REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE
SUPERFICIES DE TERRENO DENTRO DEL ETAM,
Oficio N° GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021-0590-O 21 Abril 2021.

2.- Informe de Accidentes Geograficos. Bordes de Quebrada.

Con niimero de Tramite GADDMQ-AG-CAT-31-2020-00000218.

UBICACION: DATOS DEL PREDIO:
: N Numero de Predio: 5116011
z = Clave Catastral: ~ 20622- 01 - 002 - 000
£’ & | Parroquia: Sector/Barrio:
¢3S | Tumbaco Chiviqui
352\ { Administraciéon Zonal :
ys X2 TUMBACO
[ _| Lamina N°: 4 de 6
Escalas: Fecha:
'/ ﬁ Indicadas Junio 2.023
PROPIETARIOS:

JUAN CARLOS ARAUJO DONOSO
C.1: 17 04069390

OSCAR ESTEBAN IZURIETA VILLACIS
C.1: 17 04010964

Profesionales Responsable

S:

Arg. GONZALO DOMINGUEZ Ch.
C.I: 1703792067
Reg. Prof:-P 1141 / AM 993

Arqg. VICENTE DOMINGUEZ Z.
C.I: 1702459189
Reg. Prof:-P 1734 / AM 1.503

Contenido del PLANO N° 4:

DESARROLLO URBANO EN EL SECTORF ILALO

OBJETO DEL PLANO:

USO DE SUELO. SEGUN PUOS 20

DETALLAR LA PRESION URBANA EJERCIDA POR EL SECTOR
INMOBILIARIO Y SECTOR URBANO SOBRE EL AREA NATURAL

PRINCIPIOS DE LA PROPUESTA DE USO PARA APLICACION DEL

18, asignacion A 20502-10.

APLICACION DE ORDENANZA 210

Sellos Municipales:




