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Quito, 9 de Agosto de 2023 

Señor Concejal 
Magister Adrián Ibarra 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 
Concejo Metropolitano de Quito 
Ciudad.- 

o 
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Por medio de la presente ponemos en su conocimiento; y, de los señores miembros 
de la Comisión de Uso de Suelo que usted tan acertadamente preside, la presente 
solicitud de cambio de zonificación y uso de suelo para el predio No. 5148750 de 
propiedad de María Elena Ramírez Baquero y Otros, ubicados en el Barrio 
Arrayanes Mangah, (Mangahuantag) perteneciente a la parroquia Puembo; y, que 
dependen de la Administración Zonal Tumbaco. 

ANTECEDENTES. — 

Como se ve en la fotografía del visor del PUGS que consta inserta a continuación, el 
sector se encuentra con manchas de diferentes colores en una extensión reducida de 
territorio, siendo esos colores los que delimitan las zonificaciones y usos de suelo, 
teniendo una mezcla de usos de suelo entre Urbano y Rural; y, con 
edicaficabilidades básicas que cambian constantemente, tal como se demuestra y se 
ve en la siguiente gráfica: 

Imagen visor del PUGS del sector 

Curiosamente; y, por otro lado; hago notar a ustedes que, en lotes colindantes hay 
zonificaciones A602-35(VU); A1002-35(VU) y A1002-35; y, adicionalmente se 
marcan Uso de suelo principal: Residencial Rural y Urbano, siendo al parecer el 
ÚNICO CRITERIO TECNICO CASTIGAR A LOS QUE NO POSEEN 
EDICAFICACIONES. 

Para muestra adjuntamos imágenes del visor del Plan de Uso y Gestión del Suelo del 
sector: 
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Imagen visor del PUGS de Predios cercanos 

Imagen visor del PUGS de Predios cercanos 
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Imagen visor del PUGS de Predios cercanos 

Imagen visor del PUGS de Predios del Polígono al que pertenece el Lote 
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Cabe indicar también que, las variaciones de edificabilidad y los cambios de uso de 
suelo, deberían brindar mayores oportunidades para propietarios en el Distrito 
Metropolitano de Quito, para lo cual el Municipio debería tener una mejor 
distribución de sus obras de infraestructura en el Distrito Metropolitano. 

Bien sabemos que toda construcción se deberá regir por el nuevo (PUGS), plan que 
establece los límites de edificaciones en cada zona; sin embargo, las necesidades 
propias de una ciudad y su crecimiento, en casos corno el de las urbes que tienen un 
aumento sustancial en su población, implican una mayor oferta de opciones de 
urbanizaciones, lotizaciones, vivienda, oficinas y equipamientos para suplir la 
demanda de sus habitantes. 

En este sentido, en los últimos años se han generado y deben regir, marcos jurídicos 
y técnicos que se ajusten al concepto de ciudades compactas y conectadas con más 
centralidades, que generen una cohesión social con mayores actividades, así corno 
facilidades para quienes habitan en ella. 

PETICIÓN: 

Por todo lo expuesto, les solicitamos de la manera más comedida se nos colabore 
desde la Comisión de Uso de Suelo, para que en el predio No. 5148750, se mejore la 
Edificabilidad básica a: A1002-35, la misma que según el PUGS, aplica y beneficia 
a otros predios y lotes colindantes al predio de mi propiedad. 

Esta petición la hacemos, con el fin de poder continuar con la tan deseada 
REACTIVACIÓN ECONÓMICA que corno lo hemos dicho la ciudad necesita y así 
evitar que la misma, no se estanque ni se vea afectada, por ciertos criterios técnicos 
que no han sido aplicados bajo los principios de proporcionalidad e igualdad de 
condiciones para otros predios o terrenos similares ubicados en el mismo sector. 

Notificaciones que me correspondan, las recibiré en la calle Reina Victoria N25-33 y 
Avenida Colón, edificio Banco de Guayaquil, piso 11, oficina 1103 de esta ciudad 
de Quito, y/o en los siguientes correos electrónicos: bayalam@globaladvice.com.ec/ 
globaladvicelaw@gmail.com  

Firmamos con nuestro abogado. 

Atentamente, 

zez 	 juvi Ymn 
Caro na Ramírez Baquero 	arfa Elena Ramírez Baq ero 

C.C.1171551061-4 	 C.C. 171523704-4 
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Daniel A- e‘ri;dro Ramírez Baquero 
C.C. 171549512-1 

Mario E 	e Ramírez Egu uren 
C.C. 1704371 

Dr. Byr n Ayala ontario 
C. .1706451 22 

Abogado 
MAT. 5.395 C.A.P. 

MAT. 17-1999-203 Foro de Abogados 
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fn FUNCIÓN JUDICIAL. DEL ECUADOR 
CONSEJO DE LA JUDICATURA 

FORO DE ABOGADOS 

DR. AVALA  MONTAII O BYRON FERNANDO 

Matrícula No: 	17-1999-203 

Cédula No: 	1706451422 

Fecfia de inscripción: 10/11/2014 
Matricula anterior: 	N 

Tipo de sangre: 	A+ 
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