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Asunto: INFORME TECNICO ARQUITECTONICO DEL PROYECTO RESIDENCIA
Y LOCALES COMERCIALES GUALLI CATAGNA"-REFERENCIA TRAMITE
STHV-2023-1965-E y ALCANCE Nro. STHV-2023-2208-E

Sefiorita Magister

Viviana Vanessa Figueroa Parra

Jefa de Areas Histéricas FD7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION TERRITORIAL

En su Despacho

El proyecto de rehabilitacion y sustitucion Residencia y Local Comerciales Gaulli
Catagia”, se desarrolla en el lote con predio Nro. 121157 con clave catastral Nro.
22021-01-005, ubicado en la calle sin definir, barrio SIN NOMBREZ25, parroquia La
Merced, propiedad de GUALLE TIPAN CLEMENCIA HRDS, segun consta en el
Sistema Urbano de Informacién Metropolitano, de acuerdo al Informe de Regulacién
Metropolitana (IRM) de consulta

I. ANTECEDENTES
e E| aprovechamiento Urbanistico (PUGS) es el siguiente:

Componente estructurante:

Clasificacion (SU) Suelo Urbano

Componente urbanistico:

Uso de suelo general (PC) Patrimonio Cultural.

Uso de suelo especifico (PUP) Proteccién Urbana Patrimonial

Edificabilidad basica (H36)

Cadigo edificabilidad: H36 (D202H-70), forma de ocupacién (D) Sobre linea de fabrica.

® De acuerdo al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), el predio 121157, se
encuentra dentro del poligono de proteccion urbana patrimonial.

IIl. SUSTENTO NORMATIVO

La revision del proyecto ha sido realizada aplicando las normativas vigentes detalladas a
continuacion:
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® Codigo Municipal vigente.
® Resolucion Nro. AQ 007-2023 Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
® Resolucion STHV- RT2014-009.

lll. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

En el predio Nro. 121157 existen tres construcciones denominadas: edificacion 1.
construccién de dos pisos con cubierta de teja,) “@fio de construccion 1900.)",
edificacion 2: construccion de dos pisos de hormigdn y cubierta de losgfig de
construccion 2010(.)", edificacion 3: construccion de un piso con cubierta de eternit,
“(...) afio de construccion 201Q§".

La propuesta arquitectonica presentada, plantea la rehabilitacion de la construccion de
dos plantas implantada en el lote denominada edificacion 2, y de la edificacion 3; se
realizara la impermeabilizacion para evitar la humedad en mamposteria y masillado de
losa y trabajos de pintura e instalacion de pasamanos y la construccién de un antepecho
en la terraza con el fin de dar seguridad.

Se propone también la sustitucion de la edificacion 1 existente, la misma que de acuerdo
a lo expuesto en la memoria histérica, presenta patologias algunas de las cuales son: no
cuenta con estructura de cimentacion, alto grado de deterioro exterior e interior, humedad,
afectacion y deterioro total de la estructura de cubierta, la grada exterior es un elemento
afiadido que no cumple con las dimensiones establecidas en la normativa, ni con los
parametros de seguridad, la estructura de entrepisos esta destruida, ademas no existe bafio
en el interior, y por la topografia del terreno y al no existir sistemas de recoleccion de
aguas lluvias el patio posterior y lateral, absorben la humedad y hace que se deteriore adn
mas la construccion existente.

Se propone una construcciéon con dos niveles, en planta baja el uso sera comercio,
vivienda y estacionamientos, area de servicio y patio, y en planta alta vivienda y
circulacion.

IV. DESCRIPCION ESPACIAL DE CADA PLANTA ARQUITECTONICA
PLANTA BAJA (Edificacion 1) OBRA NUEVA

Departamento la, local comercial la, porche, circulacién peatonal grada exclusiva
departamento 2a, circulacion peatonal, patio servicio departamento la con los siguientes
ambientes: porche, sala , comedor, cocina, tres dormitorios, dos bafios completos,
estacionamiento la, estacionamiento 2a, estacionamiento 3a, patio exclusivo
departamento 2a, departamento 2a con los siguientes ambientes: sala , comedor ,cocina,
tres dormitorios, estar, lavado, hall dos bafios completos.
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PLANTA BAJA

PLANTA ALTA
Departamento 2a
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PLANTA BAJA (Edificacion 2 existente) REHABILITACION

Local comercial 1b, patio exclusivo local comercial 1b, local comercial 2b, patio
exclusivo local comercial 2b, lavado departamento 1b, patio servicio departamento 1b,
circulacion peatonal grada comunal, circulacion peatonal, estacionamiento 1b,
estacionamiento 2b. estacionamiento 3b, bodega departamento 1b, patio exclusivo
departamento 1b.
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PLANTA BAJA

PLANTA ALTA
Departamento 1b, circulacién peatonal grada comunal,
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PLANTA ALTA

PLANTA CUBIERTA
Terraza accesible departamento 1b.
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V. ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

Por ser una propuesta de escala pequefia, de acuerdo al Apéndice C3_3.1 02 de la “Regla
Técnica de aplicacion del estandar de edificabilidad, del Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS), 2.1.1 SEGUN EL TIPO DE EDIFICABILIDAD- (.)a) Edificabilidad basica:

Todas las edificaciones y/o proyectos del Distrito Metropolitano de Quito en suelo de
clasificacion URBANO deberan cumplir con las condicionantes establecidas en el
apartado "Estandares minimos para edificabilidad bésica", ademas de las "Reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo" siempre y cuando apliquen al proye¥to.(
ESTANDAR MIiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. —

Se debera cumplir de las siguientes condiciones:

Gestion de escombros durante la fase de construccion.

a) Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccion de la
edificacion son de responsabilidad del promotor/administrado, quien tendra la
responsabilidad por su recoleccién, transporte, y disposicion final en las escombreras
autorizadas.

b) La recoleccién, transporte y disposicion final de escombros de la construccién debera
efectuarse en forma separada del resto de residuos sélidos durante la construccion de la
edificacion.

c¢) El promotor y/o constructor tendra la obligacién de velar por el manejo y disposicion
final de los escombros producidos. Debera contratar el servicio correspondiente para el
tratamiento adecuado de los mismos.

d) Se debera realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el
Municipio.

El proyecto sustitutivo de rehabilitacibn y obra nueva propuesto en el predio Nro.
121157, entra en la categoria de:
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ESCALA DEL PROYECTO : Pequeiio

CATEGORIAS ESPECIFICAS: Vivienda — Departamentos, Comercio menor/locales.

Se ha presentado lo siguiente (tomado de la memoria presentada)

Gestion integral de residucs: manejo de residsos

1_':‘:“ Coler el acho (3i aplica] + [ rategia de manajo Adpenta Coavenig (s aplica)
Fas. = oomsir o Gn
Fiesdeos Entrega de kos residuos & consFuctadn y demobodn en 38 escombresas
de autorz adas del municipo

E .
Tacho color negm. Se wenfica que los conensdores esen rotulsdos. con
ST T Iapadema;.nsbe de matenal mparmeable. con proteccson al moho ya Mo apica
EETES la cofrisatn y que no dikculte Su mosvildad. & deposii oS residuos &n

vra nda de oolor negro e b ubica destro del conenador

Tacha coler werde. 52 wriica que el conteneder esta rotado, con tEpa . .
Residios  |debuen ajuste se matesl impermeabie, son proEsssn al mohayaly  |CON'ENIC para |3 gestion de residuos Ggdnicos
orgdmicos | corosion y que no difoulte su mowiidsd, Se colocard 1 comenedor de 2 |SETTPTE Y CUANGD no 54 los reutiics o

oS para la gesticn de los mEdUos organi ooe compaste en sifo. (Conenio No dhiigatorio
paS Zonas uhanas)

Tacha coler azul Se werifca que el contensdor esta rotulado. con tapa de
Fes dues bueh Bjuste e malenal imparmeable, con proteccdn 3l mahs ya s Comemn pars |3 gesndn de resdues
reciclables | oorrosion v que no difculte su mowlidad, Se colocard 1 conenedor de 2 |recidabies

oS para la gesticn de residuos reciclabies

DESCRIFCION OE LA GESTION DURANTE LA FASE DE COSTRUCCION

EN LA FASE DE CONSTRUCCION SE DETERMIMA LM LUGAR ESPE CIFICD PARA LA RECOLE CCION DE ESCOMBROS
PRODUCTO DEL PROCESO -ENTREGA DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION EM LAS ESCOMBRERAS
ALUTOREADAS DEL MUNICIFID A TRAVEZ DE TRANSPORTISTAS AUTOREADOS
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PLAND DIAGRAMATICD FASE DE CONSTRUCCION
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DESCRIPOION CE LA GESTION DURANTE LA FASE DE OPERACION DE COSTRUCCION

Mota: Incluir e plancs SnguiBcionicos)

RESDUCS COMUMNES: Se 'erica que los contenedones esten miulades, con tapa de buen ajuste, de matend impenmeable, con
proteceadn al moha v 813 camsion youe no difculte su molidad. Se depasita ks resdues en una Lnda de color megeo y 52 13 ubiea
dento del contenedos
RESIDUOS ORGANICOS: Se wifca que o conmnedor a5t "utubd-u ©on tapa de buen ajuse de maenial impermedle. con rmnn
al moho y a la conosion ygue no difculte su moviidad. Se colocara 2 conteredores de 2 s para la gestion de los residuos caganicos
RESIDUCS RECICLABLES: Se wesfica que & contenedor esta rotulsdo. con tapa de buen ajuste de matena impermeable, con
proeccatn al moha v 3 13 canmsion y gue no dilculie Su moubdad. Se colseard 2 contensdoses de 2 lires para |3 gesudn de ESduss
reciciables Nota Desofpoidn textual

FLAMO DIAGRAMATIOD FASE DE OFE RACION DE CONSTRUCCION

. g . g i i
o

Mota Inchuir en plancs Brguiteoiomicos)
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Gestiion integral de residuess manejo de resideos

Tipo de
residso

Coler el acho (3i aplica] + [ rategia de manajo Bdjenia Convenio (i aplica)

Fas &= comatrscoidn
Fiesdeos Entrega de kos residuos & consFuctadn y demobodn en 38 escombresas
de autorz adas del municipo

E .
Tacho color negm. Se wenfica que los conensdores esen rotulsdos. con
ST T Bpa de buen auste. de matenal impermeable. con probeccsdn al moho v a
EETES I8 codrisasn v que no difculie Sy mosdldad. S& deposiia oS residuos &n
vra nda de oolor negn i B ubica destro del conmnedor

Mo aplica

Tacha coler werde. 52 wriica que el conteneder esta rotado, con tEpa : : i
Residios  |debuen ajuste se matesl impermeabie, son proEsssn al mohayaly  |CON'ENIC para |3 gestion de residuos Ggdnicos
cegimicos | camosion y que no difculte su mouidsd, Se colocard 1 comenedor de2  [SSTETE Y cuando na se los reutiice o

oS para la gesticn de los mEdUos organi ooe compaste en sifo. (Conenio No dhiigatorio
paS Zonas uhanas)

Tacha color azul Se wenica que & contenedor esta rotulado, con tapa de
Fes dues bueh Bjuste e malenal imparmeable, con proteccdn 3l mahs ya s Comemn pars |3 gesndn de resdues
meciclabies |oormosion y que no dificulte su moulidad. Se oolooard 1 conenedor de 2 racidl ables

oS para la gesticn de residuos reciclabies

3.1.8 Lineamientos para muros ciegos en fachada

El estandar de muros ciegos en fachada busca impedir su implementacion en las
edificaciones.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —

En caso de aplicacion del estdndar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El estandar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de
clasificacion cultural,

infraestructura o especial.

b) Se entiende como muro ciego a la fachada de la edificacién que no cuenta con vanos o
aperturas

hacia el exterior en toda su superficie. La condicién no aplica a cerramientos o frentes
de

adosamiento.

c) Se entiende como culata a la pared o muro en fachadas laterales y fachada posterior
gue no tiene

ventanas, ni puertas, ni otras aberturas. Son colindantes entre edificaciones, en el que,
por

diferencia de altura, sobresale un muro de borde sobre la silueta de la construccion mas
baja

d) Se prohibe el uso de muros ciegos en fachadas laterales producto de la aplicacion del
estandar
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“Retranqueo para forma de ocupacion pareada (b), continua (c) y a linea de fabrica
(d)".

e) Se admite la implementacion de muros de contencion que cumplan un fin de soporte
estructural

para la edificacion.

ESTANDAR MINIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se prohibe el uso de muros ciegos en fachadas con frente hacia vias publicas

b) Se prohibe el uso de muros ciegos en fachadas laterales y posteriores de lotes con
forma de ocupacion aislada (A). Edificaciones con esta forma de ocupaciéon no
podran adosarse con lotes vecinos, salvo las excepciones que determina el Plan de
Uso y Gestién de Suelo.

c) Terrenos con pendientes pronunciadas (mayores al 20%) podran hacer uso de
muros de contencién, siempre que se requiera como soporte estructural para la
edificacion y sean de mas de 3,00 metros de altura, con vegetacion tipo trepadora,
plantada en el extremo alto o bajo del muro de contencién, en toda su longitud, en
caso de que el muro de contencion colinde con una via publica.

d) Edificaciones de edificabilidad basica que deseen utilizar cerramiento deberan
alinearse al estandar de “Cerramientos” del presente documento.

Se ha presentado lo siguiente cumpliendo con lo mencionado. (tomado de la memoria)

Grahco lachada arguilecionmca de cermameenio

REHARILITACION SUSTITUC N

i T
| 0 C T - M

FACHADA FRONTAL SUR CALLE CESAR BALSECA| wecci i rmess o i - S
ERERLE V8 s

s OO

Hota Incluir en planos arguileciSncos
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IMPLANTACION DE LOS ESTANDARES BASICOS
VI. CRITERIO TECNICO

Una vez revisado que la propuesta arquitecténica (documentos y planos) y los estandares
basicos, cumple con la normativa, reglas técnicas vigentes, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emitéNFORME TECNICO FAVORABLE

ARQUITECTONICO para el proyecto arquitectonico de rehabilitacién y sustitucion
“Residencia y Locales Comerciales Gualli Catagfia” en el predio Nro. 121157 y clave
catastral Nro. 22021-01-005, ubicado en la calle sin definir, barrio SIN NOMBRE25,
parroquia La Merced, propiedad de GUALLE TIPAN CLEMENCIA HRDS, de acuerdo

al Informe de Regulacion Metropolitana actual (IRM) de consulta.

Atentamente,
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Srta. Mgs. Susana de las Mercedes Norofia Galindo
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Referencias:
- STHV-2023-1965-E

Anexos:
- 1965-12-10-2023-122243.pdf
- Informe_Estructural_hidrosanitario_ GADDMQ-STHV-DMGT-2023-0814-IT.pdf
- MEMORIA TECNICA EDIFICACION1.pdf
- 2.-MEMORIA ESTRUCTURAL EDIFICACION 2 corregida 2.pdf
- Memoria Técnica HIDRO SANITARIA corregida (1).pdf
- ESTRUCTURAL FINAL.dwg
- INSTALACIONES HIDRO SANITARIAS.dwg
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