FICHA DE INSPECCION F-006-UBI-DAF-2023

PREDIO NRO. 26512-PARTE DE LA CASA 707 (GLOBAL)

1.-INFORMACION GENERAL

Objeto del LEVANTAR INFORMACION IN SITU’DE BIENES INMUEBLES, UBICADOS EN LA
Informe CIRCUNSCRIPCION DE LA ZONAL CENTRO
. DRA. ANA DE LOURDES PAREDES ORTIZ
Solicitante

RESPONSABLE DE BIENES INMUEBLES

Propietario segln sistema catastral

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Tramite GADDMQ-AZMS-DAF-UBI-2023-0001-M
Parroquia Centro Historico Predio 26512
Secto_r / San Sebastian Clave Catastral 3010115012
Barrio
_ Sl NO
Acta de Entrega Recepcion X
2.-DATOS ESPECIFICOS
Direccién | Calle Juan de Dios Morales y calle Pedro Vicente Maldonado E:fsgi?jga: Parqueadero
A L/ 4 Predio
Nro. 26512
S S
L CENTRO f%"»‘;BTOR.’(@ .
O w 7 )
I & %
Ubicacion
Area de escritura (IRM) 880,00m2(Global)
Uso Vivienda, graderio externo i ]
Area de construccion (IRM) 783,90m2(Global)
Estado d_e' Malo Estado de uso Ocupado
Conservacion
_Fichade F-006-UBI-DAF-2023 Fecha inspeccion 04-enero-2023
inspeccién

@O Silver Max Lite
X0 2023.01.04 09:14

3.-FOTOGRAFIAS
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3.-FOTOGRAFIAS

Fotografias internas vivienda

@O Silver Max Lite

CO 2023.01.04 09:25 @O Silver Max Lite / ilver Max Lite

CO 2023.01.04 09:24 Lo 2023.01.04 09:25

Fotografias graderio externo

@O Silver Max Lite @O Silver Max Lite
CO 2023.01.04 09:20 CO 2023.01.04 09:20

Fotografias parqueadero

@O Silver Max Lite
OO 2023.01.04 09:22
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4.-INFORMACION CONSTANTE EN EL SISTEMA
IRM del Predio (GLOBAL)

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA i‘:"to
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito :
Digno
IRM - CONSULTA FECHA DE CONSULTA 2023/01/05 1521
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
CC/RUC: 1760003410001 THO - 2023-.0 105 — Wi H—._W
MNombre o razén social: MUNICIPIC DEL DISTRITO METROPOLITANODE | N ) \ /" S *
QUITO B J Yl
DATOS DEL PREDIO — .
Numero de predio: 26512 %
Estado: ACTIVG -~
Geo clave: 170103030176007111
Clave catastral anterior. 3010171501 2000000000 -
Coordenadas SIRES DMQ: 495485 67 / 9975054.90 .ér q;“
Afo de construccidn: 1850 e
En derechos y acciones: NO ‘Q‘,
Destino economico: COMERCIAL L
Direccion: S1C JUAN DE DIOS MORALES - 0e1-83
Barrio/Sector: SAN SEBASTIAN
Pamoquia: CENTRO HISTORICO 1
Dependencia Administrativa: Administracion Zonal Centro (Manuela Saenz) 9875000 y
AREAS DE CONSTRUCCION 492450 \ Fs.-ﬁ-ﬂq 1-2000
Area de construccion cubierta: 783.890 m2 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 783.90 m2
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2
AVALUO CATASTRAL
Avalio del terreno: § 108,6258.90
Avallo de construcciones § 82 46668
Avaluo de construcciones $0.00
Avaldo de adicionales $0.00
Avallo de instalaciones §0.00
Avaldo total del bien inmueble: $191,095.58
DATOS DEL LOTE
Tipo de lote: UNIPROPIEDAD
Denominacion de predio:
Estado: ACTIVO
Area segln escritura: 8B0.00 m2
Area de levantamiento: 0.00 m2
Area grafica (Sistema catastral): 91923 m2
Area regularizada: NO
Frente total: M4Em
Maximo ETAM permitido: 10.00% =88.00 m2 [5U]
Area excedente (+): 3923 m2
Area diferencia (-): 0.00 m2
Denominacion de lote: -
Valoracion especial: NO
PROPIETARIOS)
# MNombre C.C/RUC ) Extension Principal
1 MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 1760003410001 100 Sl
APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)
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APROVECHAMIENTO URBANISTICD [PUGS)

Componente estructurante

Clasificacion suelo:

{5U) Suelo Urbang

|Subclasificacion suelo:

Consoildado

Componente urbanistico

Usi susho general:

{FC) Pairmonka Cuirsl

Uso suslo E5|:reci"|m: [PUP) Profeccion Uroana Patimonial

Tratamiento: COnSErvacion PIT MS-PITLIOS

Edificabdidad Basica (H39) Edificabilidad General Maxima ()

Codigo edif. basica: H39 [D203H-TI) Codigo edif. maxima: MR Altura de HIA
Lote mmimo: 200 m2 MNumero de pisos MR COS5 total: HIA
Frente minimo am = cbre b da Likrica

COS PB: 70.00 %

COS total: 210,00 %

Forma de ocupacion: | (D) Sobre linea ge Tabnca

Reting frontal: om

Retirg lateral: om

Retire postenor: im

Entre blogques: Em

Altwra de pisos: 12m

MNomerno de pisos 3

Factibilidad de servicios

Sl

Epm d= s

Cuando el predio tenga una asignackin en & PUGS o Plan Parcial que genere mayor aprovechamients que el PUDS o nomativa complementana vigents,
13 diferencda resulttants estars suleta 3l pago de la Concesion Cnensa de Derachas, slempre gue 2l administrads decida hacer uso de 13 misma.

La edificabilldad maxima se alganzara cumpliendo estandanes urbankslicos mas & pago comespondients de 1a Conceslon Onenosa de Derechos.

ORDEMAMZA ANTERIOR (PUCS 210)

Componente urbanistico
Clasficacion suslo: Urano (SU) [ Uso suels (RUZ) Resid wbano 2
Zonificacion [H2)
Tona: HZy DZ03H-10) Humers pisos 3
Forma de ocupacion:  (H) Area histrica CO5 PE TO.00 %
Lote minimo: 200 m2 CO5 total 210.00 %
Frente minimo am
AFECTACIONESPROTECCIONES
Diescaipoion Tipo Derecho de viajmy) Retinom} COGETvacion
El lote 52 SnCUETTE 2N Zonad de quebrada relena. Para edificar solctara I3
QUEBRADA QUEBRADA dednichon del ponde superion de accitente geogranco a la DMWC y aduntara
RELLEMA. RELLEMA, un Imforme de estudlo e sSios emitido por una entidad compelente.
Pradio dentm del Inventaro de Patimonio Culiural Madonal de acuerda a
INVENTARID ESPECIAL 3 Resoluckin 114-DE-INPC-202D0 de fecha 28 de diciembre de 2020, Para
PRE EXISTENTE cudiquler Int=rvencitn acemcase 3 la STHW para contar con 13 asesania
respeciiva.
Pugngasl - Placer L3z franj=s de protecolon definiTvas deben establecarse sagun los detalles
[Retiroc1 0.00m ESPECIAL 1000 |que consta en e proyecio respectivo de agua potable y akcantarilado
dal gje] apronado por la EPMAPS.
WIAS
Fuania Nombre Ancha [m} Referencla Nomenciaiura
SIREC-Q JUAN DE DIOS MORALES 4 ANS;;][ADEE_:L"« 51i1C
OBESERVACIONES
Descrpeion

AREA HISTORICA: DEBERA CONSERVAR LAS CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS ¥ MORFOLOGICAS DEL SECTOR.

Prewio @ Inlciar cualquier proceso de edificacian o habilliackn del susio, procederd con 13 requianzacion de excedentes o dierenclas de dreas del lote en la
Adminisiracion Zonal respeciva, conforme B estabiece & CODIGD MUNICIPAL, TITULD 1L
OBLIGACIONES PENDIENTES

e

T e T

i e, i, ol b, S, i S T T rmimr
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5.-ANTECEDENTES:

5.1.-El predio Nro.26512, segun IRM esté registrado dentro del inventario de Patrimonio Cultural
Nacional de acuerdo a la Resolucion 114-DE-INPC-2020 de fecha 28 de diciembre de
2020.Para cualquier intervencion acercase a la STHV para contar la asesoria respectiva.

5.2.- La Administracién Zonal Manuela Sdenz no tiene custodia formal del predio de propiedad
municipal Nro. 26512.

5.3.-Mediante memorando Nro.GADDMQ-AZMS-DAF-UBI-2023-0001-M, de 03 de enero de
2023, la Dra. Ana de Lourdes Paredes Ortiz, Responsables de Bienes Inmuebles de la
Administracion Zonal Manuela S&enz, solicita realizar inspecciones in situ de los siguientes
predios: 49912,63662, (26512 y 423488 Casa 707) y 39361 y se emita las respectivas fichas
técnicas.

6.-OBSERVACIONES:

6.1.- El predio Nro.26512, segun IRM esta registrado dentro del inventario de Patrimonio
Cultural Nacional de acuerdo a la Resolucién 114-DE-INPC-2020 de fecha 28 de diciembre de
2020.Para cualquier intervencion acercase a la STHV para contar la asesoria respectiva.

6.2.- La Administracién Zonal Manuela Saenz no tiene custodia formal del predio de propiedad
municipal Nro. 26512.

6.3.-El predio Nro. 26512 forma parte de la edificacion denominada “Casa 707”.
6.4.- Al momento de la inspeccion se encuentra la Sra. Maria del Carmen Rosero, quien
manifiesta que se le entrego sin documentacion formal el predio, para su respectiva limpieza y

cuidado.

6.5.-La vivienda ubicada en el predio Nro. 26512 esta ocupada por diez familias y se encuentra
deteriorada, en mal estado de conservacion, requiere mantenimiento correctivo integral.

7.-TECNICO RESPONSABLE

Firmado el ectréni

2rn Bl
4 i camente por
xS LVI A PATRI Cl A

o =% CHI LLAGANA
Sliasd LECHON
Elaborado: Arg. Silvia Chillagana

Analista de Bienes Inmuebles
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