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Asunto: Informe legal extension plazo de comodato predio No. 399436, a favor de la Fundacién El
Tridngulo. EXP. PRO No. 2024-00165

Sefiora Doctora

Libia Fernanda Rivas Ordoéiez

Secretaria General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion con el oficio No. GADDMQ-DMGBI-2024-0904-O de 21 de febrero de 2024, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, manifestd que remite la documentacion para que se
continde con el tramite de Modificatoria de la Resolucién de Comodato, en virtud de la ampliacién del
plazo a favor de la Fundaciéon El Tridngulo, sobre el predio N° 399436, presento el siguiente informe
juridico:

Competencia

Se emite el presente informe de conformidad con el Oficio Nro. 010/FAS, de 01 de septiembre de 2023,
acorde la accién de personal Nro. 0000008927, en la que el sefior Procurador Metropolitano delegé a la
Subprocuradora Metropolitana de Asesoria de Uso y Ocupacion del Suelo “Preparar y emitir criterios e
informes legales presentados a conocimiento de la Procuraduria Metropolitana, que tengan relacién con el
uso y ocupacién del suelo”, en concordancia con lo establecido en los articulos 49 y 69 numeral 1, del
Cédigo Orgédnico Administrativo; ademds del articulo 11 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, las Resoluciones Nro. ADMQ 003-2023 de 14 de mayo de 2023 y Nro.
ADMAQ 004-2023 de 15 de mayo de 2023, suscritas por el Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito.

Antecedente

1. El Concejo Metropolitano de Quito, mediante Resoluciéon No. C 626 de 30 de septiembre de
2013, resolvio:

“entregar en comodato por un plazo de 10 aifios, el predio No. 399436, clave catastral No.
13104-16-009, ubicado en el barrio Ponciano Bajo, parroquia Ponciano, a favor de la FUNDACION
“EL TRIANGULO”, a fin de que se lo destine a la construccion de casas hogares en beneficio de los
estudiantes de la mencionada fundacion [...]".

2. El Concejo Metropolitano de Quito, mediante Resolucién No. C 354 de 21 de diciembre de 2015,
resolvio:

“modificar su resolucion de 26 de septiembre de 2013, contenida en el oficio No. C 626 de 30 de
septiembre de 2013, mediante la cual se resolvié entregar en comodato por un plazo de 10 aiios a la
Fundacion el Tridngulo el inmueble de predio No. 399436, clave catastral No. 13104-16-009, ubicado o
en el barrio Ponciano Bajo, parroquia Ponciano, a favor de la FUNDACION “EL TRIANGULO”’, a fin
de que se lo destine ademds del objeto inicialmente propuesto, para la construccion y funcionamiento de

www.quito.gob.ec
Venezuela entre Chile y Espejo, 2do piso - PBX: 395 2300




Procuraduria
Metropolitana

jj Quito

Alcaldia Metropolitana

Oficio Nro. GADDM Q-PM-2024-1901-O
Quito, D.M ., 24 de abril de 2024

talleres de entrenamiento pre laboral, aula de psicomotricidad, oficina administrativa, aula de artes
prdcticas y bodega de equipamiento artistico [...]”.

3. La sefiora Nancy de Maldonado, Presidenta de la Fundacién El Tridngulo, mediante oficio S/N de 24
de julio de 2023, ingresado en Alcaldia Metropolitana el 26 de julio de 2023, solicit6:

“(...) El comodato respecto del predio Nro. 399436 vence el proximo 26 de septiembre, razon por la que

formalmente solicito a su autoridad se sirva disponer la renovacion del comodato, considerando el plazo
de 30 arios, pues como lo mencioné el referido predio es parte del campus de Fundacion El Tridngulo y
muy necesario para la atencion, cuidado y terapias de la poblacion que atiende la Fundacion El
Tridngulo”.

4. Escritura de comodato celebrada el 28 de septiembre de 2016, ante el Notario Dr. Pool José Martinez
Herrera, Notaria Cuadragésima Octava del Cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 20
de febrero de 2024.

Informes técnicos de la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, informes técnico,

social, legal y ambiental Administracion Zonal La Delicia, informe técnico Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

1. Con memorando Nro. GADDMQ-DMGBI-AL-2023-0373-M de 02 de agosto de 2023, el Area Legal
de la Direcciéon Metropolitana de Gestiéon de Bienes Inmueble, solicité informacién respecto a la
renovacion de comodato, a las areas técnicas de dicha Direccion:

“[...]se remita lo siguiente:
AREA TECNICA DE INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES:

Informe de titularidad y categoria del predio N° 399436, con el respectivo certificado
emitido por el Registro de la Propiedad del GAD del DMQ.

AREA TECNICA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES:
Informe del estado actual y disponibilidad del predio N° 399436”.

2. Mediante oficio S/N de 22 de agosto de 2023, la sefiora Nancy de Maldonado, Presidenta de la
Fundacién El Tridngulo, ingresado en la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles el 24
de agosto de 2023 conforme el ingreso No. GADDMQ-DMGBI-OGDA-2023-0070-E, sefial6:

“[...] Adjunto presento una copia de la Escritura de Comodato del predio Nro. 399436 que es parte del
Campus de Fundacion El Tridngulo.

Agradezco la ayuda que nos pueda brindar con la finalidad de renovar el Comodato del referido predio y
que nuestra institucion pueda continuar utilizando ese espacio que hemos destinado a dreas muy
importantes de la Fundacion como aulas de terapia, aula de psicomotricidad, taller laboral protegido,
aula de atencion para alumnos con mayor afectacion por discapacidad y también oficina administrativa
y bodega”
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3. Con COGIGO DMGBI-ATI-2023-0249 de 24 de agosto de 2023, la Direccién Metropolitana de
Gestién de Bienes Inmuebles, emitié el INFORME DE TITULARIDAD DE DOMINIO, mediante el cual
sefial6:

“3.- DESARROLLO DEL INFORME
3.1. DATOS TECNICOS

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
CC/RUC 1760003410001
Nombre o razon social: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DATOS DEL PREDIO

Niimero del predio: 399436

Clave catastral anterior 1310416009

DATOS DEL LOTE

Parroquia Ponceano

Barrio/Sector Ponciano Bajo

Dependencia Administrativa  Administracion Zonal La Delicia

Uso de suelo (RUB-2) Residencial de Urbano de Baja Densidad 2

3.2. DATOS LEGALES

El predio No. 399436 es de Propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por constituir
relleno de quebrada de acuerdo a lo que establece el CODIGO ORGANANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION — COOTAD:

“...Seccion Segunda
Bienes de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Articulo

Articulo 417.- Bienes de uso piiblico. - Son bienes de uso piiblico aquellos cuyo uso por los particulares
es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podrdn también ser materia de utilizacion exclusiva
y temporal, mediante el pago de una regalia.

Constituyen bienes de uso piiblico [ ...]:

d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas
de remanso roteccion, siempre que no sean de propiedad privada. de conformidad con la le las
ordenanzas:

e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes [ ...]”;

3.3 CATEGORIA

De acuerdo a la revision de la documentacion y el Sistema de Planificacion y Administracion de
Recursos Institucionales (SIPARI) a la que tiene acceso la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles, el inmueble:
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® Predio No. 399436 es considerado en el Registro Contable - como: AFECTADO AL SERVICIO
PUBLICO.

El Informe de Titularidad concluyé: “El predio No. 399436 es de Propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por constituir relleno de quebrada de acuerdo a lo que establece el CODIGO
ORGANANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION —
COOTAD [...]".

4. El Area Técnica de Gestién de Bienes de la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles,
mediante memorando Nro. GADDMQ-DMGBI-AT-2023-0788-M de 11 de septiembre de 2023, indic6:

“[...] Respecto a la solicitud realizada, me permito informar que el dia 09 de agosto se realizo la
inspeccion al predio No. 399436, de la cual se desprende el informe técnico
DMGBI-AT-2023-270_399436 [ ...]".

5. Con memorando Nro. GADDMQ-DMGBI-AT-2023-0875-M Quito de 29 de septiembre de 2023, el
Area Técnica de Inventario de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, expreso:

“[...] En virtud de los antecedentes mencionados, y teniendo en cuenta los informes remitidos por la
Direccion Metropolitana de Catastro, pongo a su disposicion el informe de titularidad y categoria No.
DMGBI-ATI-2023-249, correspondiente al predio No. 399436, en las conclusiones del mismo se
establece:

"El predio No. 399436 es de Propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por constituir
relleno de quebrada de acuerdo a lo que establece el CODIGO ORGANANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION — COOTAD |...]”".

6. La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, con oficio Nro.
GADDMQ-DMGBI-2023-4282-0O Quito de 06 de octubre de 2023,solicit6 a la Fundacién El Tridngulo:

“[...] se sirva asistir a la mesa de trabajo, que se llevard a cabo el dia miércoles, 18 de octubre de 2023,
a las 10h00, en las instalaciones de esta Direccion Metropolitana, ubicado en la calle Montiifar N4-119
y Espejo.”

7. Con ingreso No. GADDMQ-AM-AGD-2023-7829-E de 26 de octubre de 2023, mismo que contiene la
solicitud S/N de 23 de octubre de 2023, suscrito por la sefiora Nancy de Maldonado, en calidad de
Presidenta de la Fundacién El Tridngulo, mediante a la cual requiri6é al sefior Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito:

“[...]se sirva extender el plazo del referido comodato, considerando un tiempo de 30 aiios, esto en
concordancia con el trabajo que realiza Fundacion El Tridngulo, entidad. que al momento brinda
atencion a 150 alumnos con discapacidad intelectual y cuenta 2 programas de gestion estratégica y de
alto impacto para las personas con discapacidad intelectual, sus familias y la sociedad [...]”.

8. La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles mediante oficio Nro.
GADDMQ-DMGBI-2023-4992-O de 16 de noviembre de 2023, dirigido a la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, solicitd:
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“[...] se sirva remitir copias certificadas de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. 626, de 30 de
septiembre de 2013 y el expediente completo. La referida Resolucion fue aprobada en sesion piiblica
ordinaria, realizada el 26 de septiembre de 2013, luego de analizar el Informe No. IC-2013-207, emitido
por la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico, de conformidad con lo que disponen los articulos 441
del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2077 del Codigo
Civil; y, 1.308 y siguientes del Cédigo Municipal, en la que se RESOLVIO: entregar en comodato por un
plazo de 10 aiios, el predio No. 399436, clave catastral No. 13104-16-009, ubicado en el barrio
Ponciano Bajo, parroquia Ponciano, a favor de la FUNDACION "EL TRIANGULO", a fin de que se lo
destine a la construccion de casas hogares en beneficio de los estudiantes de la mencionada fundacion.”

9. Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2023-4997-O de 16 de noviembre de 2023, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, requiri al Registro de la Propiedad:

“[...] con la finalidad de continuar el tramite administrativo correspondiente, se solicita de la manera
mds cordial, se sirva emitir un certificado de biisqueda, con los siguientes datos:

Acto o contrato: Comodato

Fecha de otorgamiento: 26 de septiembre de 2016

Otorgada por: Municipio de Quito

A favor de: Fundacion El Tridngulo

Notaria: Cuadragésima Octava del Canton Quito, Notario Pool José Martinez Herrera”.

10. Con memorando Nro. GADDMQ-DMGBI-AL-2023-0569-M de 15 de noviembre de 2023, el Area
Legal de la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, solicité al Area Técnica de dicha
Direccion:

“[...] se sirva remitir un informe de cumplimiento acerca del comodato sobre el predio 399436, mismo
que fue otorgado a la Fundacion El Tridngulo mediante la Resolucion de Concejo de 26 de septiembre
de 2013, tomando en consideracion el informe No. IC-2013-207 emitido por la Comision de Propiedad y
Espacio Publico, a fin que se lo destine a la construccion de casas hogares en beneficio de los
estudiantes de la mencionada fundacion”.

11. El Area Técnica de Gestién de Bienes Inmuebles de la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes
Inmuebles, mediante memorando Nro. GADDMQ-DMGBI-AT-2023-1068-M de 23 de noviembre de
2023, manifesto:

“[...] Al respecto, me permito informar lo siguiente:

1. El predio No. 399436 fue entregado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a la
Fundacion El Tridngulo mediante la Resolucion de Concejo de 26 de septiembre de 2013, tomando en
consideracion el informe No. IC-2013-207 emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico, a
fin que se lo destine a la construccion de casas hogares en beneficio de los estudiantes de la mencionada
fundacion.

2. El 21 de diciembre del 2015 mediante resolucion de Concejo, considerando el informe No
IC-2015-204 emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Piblico, resuelve: “Modificar su
resolucion de 26 de septiembre de 2013, contenida en el oficio No. C626 de 30 de septiembre de 2013,
mediante la cual se resolvid entregar en comodato por un plazo de 10 aiios a la Fundacion el Tridngulo
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el inmueble de predio No. 399436, clave catastral No. 13104-16-009, ubicado en el barrio Ponciano
Bajo, parroquia Ponciano, para que se lo destine ademds del objeto inicialmente propuesto, para la
construccion y funcionamiento de talleres de entrenamiento pre laboral, aula de psicomotricidad, oficina
administrativa, aula de artes prdcticas y bodega de equipamiento artistico.” (el énfasis me pertenece)

3. Con el memorando Nro. GADDMQ-DMGBI-AT-2023-0788-M de 11 de septiembre de 2023 se remitio
al drea que usted coordina el informe técnico sobre el uso y ocupacion actual del predio Nro. 399436
DMGBI-AT-2023-270_399436 (adjunto), el cual en su parte concluyente menciona: “[...] Se verifico
que Fundacion El Tridngulo cumple con el objeto del comodato.”

Por lo tanto, se afirma que la Fundacion El Tridngulo cumple con el objeto del comodato modificado, de
acuerdo a la resolucion de Concejo de 21 de diciembre del 2015”.

12. Segin oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-4853-O de 28 de noviembre de 2023, la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, manifestd:

“[...] 1.- Una vez agotada la biisqueda respectiva en las bases de datos y archivos disponibles de esta
dependencia de la Municipalidad, se indica que, con lo datos proporcionados, se localizé la siguiente
documentacion:

1.1.- Resolucion de Concejo Metropolitano de Quito Nro. 626, emitida durante el desarrollo de la Sesion
de fecha 30 de septiembre de 2013; respecto de lo cual, adjunto al presente encontrard copias
debidamente certificadas en formato digital”.

13. Conforme oficio Nro. GADDMQ-RPDMQ-DC-2023-5999-OF de 28 de noviembre de 2023, el
Director de Certificaciones del Registro de la Propiedad, informé:

“[...] Sefialando que la informacion registral que se proporciona y emite el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, es con base a los asientos registrales existentes en los archivos de esta
Entidad, conforme acta de 1 de julio del 2011.

En virtud de lo expuesto, remito el certificado con niimero 2608666 de fecha 27 de noviembre
de 2023,

14. Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2023-5263-O de 01 de diciembre de 2023, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, solicit6 a la Administracion Zonal La Delicia:

“[...] se sirva remitir a esta Direccion Metropolitana un informe técnico, social, ambiental, legal y
consolidado, con criterio favorable o desfavorable para la Modificatoria de la Resolucion de Comodato
en virtud de la ampliacion del plazo, para que la Fundacion El Tridngulo pueda ampliar su comodato
por un periodo de 30 arios, con relacion al predio No. 399436”.

15. Con oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2023-5524-O, de 22 de diciembre de 2023, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, solicit6 a la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda:

“[...] se sirva remitir a esta Direccion Metropolitana, un informe técnico de acuerdo a lo establecido en
el articulo 5 literal b.2 de la Resolucion AG-032-2018, que menciona:
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“b.2) A la Secretaria Metropolitana de Territorio Hdbitat y Vivienda, el informe técnico, que permitird
conocer si el proyecto a ejecutarse en el inmueble de propiedad del GAD del DMQ, no se opone con el
Plan de Ordenamiento Territorial”.

El mismo que debe indicar su criterio, favorable o desfavorable, para la Modificatoria de la Resolucion
de Comodato en virtud de la ampliacion del plazo, para que la Fundacion El Tridngulo pueda ampliar su
comodato por un periodo de 30 aiios.”

16. Segin oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2023-3714-O de 26 de diciembre de 2023, la Administracién
Zonal La Delicia, sefial6:

“[...] 1.1- Con oficio s/n de 23 de octubre de 2023, ingresado a la Alcaldia Metropolitana con
documento No. GADDMQ-AM-AGD-2023-7829-E de 26 de octubre de 2023, la sefiora Nancy de
Maldonado, Presidenta de la Fundacion El Tridngulo, solicita al Alcalde del Distrito Metropolitano de
Quito: “[...] se sirva extender el plazo del referido comodato, considerando un tiempo de 30 arios, esto
en concordancia con el trabajo que realiza Fundacion El Tridngulo, entidad que al momento brinda
atencion a 150 alumnos con discapacidad intelectual y cuenta con 2 programas de gestion estratégica y
de alto impacto para las personas con discapacidad intelectual, sus familias y la sociedad [ ...]”.

1.2.- Con memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-2023-1154-M de 07 de diciembre de 2023, el Mgs.
Luis Rodolfo Andrade Baldeon, Director de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal La
Delicia, informa: “[...] La Unidad de Espacio Publico a través de la Direccion de Gestion del Territorio
en atencion al requerimiento realizado, remite adjunto el Informe Técnico AZLD_DGT_UEP_295, el
mismo que en su parte pertinente sefiala: “(...) La Unidad de Espacio Publico, de la Administracion
Zonal La Delicia de conformidad a lo previsto en el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, emite el INFORME TECNICO FAVORABLE, para la Ampliacion del Comodato del predio No.
399436 en favor de la Fundacion El Tridngulo (como se muestra en la imagen 1)

Hagase notar que existe un error en el tipeo del nombre del archivo de este informe técnico, el cual se
sefiala con el No. 295, siendo el correcto el informe No. 316.

1.3.- Con memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGPD-2023-0931-M de 22 de diciembre de 2023, la Mgs.
Nancy Janneth Palomo Palomo, Directora de Gestion Participativa del Desarrollo de la Administracion
Zonal La Delicia, informa: “[...] A fin de continuar con el trdmite respectivo para la Ampliacion del
Comodato a favor de la Fundacion “El tridngulo”, ubicada en el predio Nro. 399436 de propiedad
municipal, sirvase encontrar adjunto el Informe Social Nro. 13 de 22 de diciembre de 2023.”, el cual
concluye. “Esta Direccion de Gestion Participativa, emite INFORME FAVORABLE, para la
Ampliacion del Comodato del predio No. 399436 a favor de la Fundacion “El Tridngulo”.

1.4.- Con memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGPD-UMA-2023-0103-M de 22 de diciembre de 2023, el
Lcedo. Pablo Augusto Puebla Roldan, Jefe Zonal de Ambiente de la Administracion Zonal La Delicia,
remite el INFORME TECNICO N° UA-2023-124, de la Unidad de Ambiente, en el que concluye “(...) Las
actividades que desarrolla en el predio municipal No. 399436 no generan impactos ambientales
generados, no hay descargas o emisiones procedentes de las acciones de la FUNDACION EL
TRIANGULO, el manejo evidencia el cuidado para mejorar las condiciones del predio. Por las
condiciones sefialadas y observadas la Unidad de Ambiente emite CRITERIO AMBIENTAL
FAVORABLE, para el comodato del predio No. 399436 de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, la gestion de este espacio piiblico serd responsabilidad del beneficiario del
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Convenio de Uso y no podrd ejercer intervenciones que alteren la cobertura vegetal, retiro de especies
arboreas. [...]".

1.5.- Con memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DJ-2023-1162-M de 26 de diciembre de 2023, el Abg. José
Antonio Saud Sacoto DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA,
remite CRITERIO FAVORABLE, en el que concluye “[...] para que se continiie con el tramite de
Modificatoria de la Resolucion de Comodato con relacion a la ampliacion de plazo para el uso del
predio municipal No. 399436 a favor de la Fundacion “El Tridngulo”; considerando que, es una
organizacion sin fines de lucro, donde se desarrollan actividades educativas, recreativas Yy
administrativas, en beneficio de las personas con discapacidad intelectual y sus familiares [ ...]".

17. Con CODIGO No. CTP-CGT-SP-01-F04, se emite el INFORME TECNICO
No. AZLD-DGT-UEP-316 de 07 de diciembre de 2023, por la Unidad de Espacio Piblico de la
Administracion La Delicia, el cual sefiald.

Hégase notar que existe un error en el tipeo del nombre del archivo de este informe, el cual se sefiala con
el No. 295.

“[...] ESTADO DEL PREDIO

El drea de la edificacion donde se desarrollan actividades educativas, recreativas y administrativas, de
la Fundacion El Tridngulo es accesible al piiblico por la Calle Juana Terrazas; a través del edificio
central.

El drea solicitada para la ampliacion del Comodato es de un nivel, donde se implantan tres edificaciones
construidas con hormigon armado, mamposteria de ladrillo con ventanas de aluminio y vidrio y cubierta
metdlica tipo teja.

Funcionan espacios para atencion de niiios y jovenes con discapacidad intelectual desde los 3 hasta los
18 aiios, segiin seiialo el Abg. Javier Lasso, quien también explicé cada uno de los espacios que
conforman este lugar

Las aulas, talleres pre laborales y lidicos, donde se realiza el respectivo entrenamiento funcional para
los nifios y jovenes, cuenta con baiios en buen estado y con un jardin en la parte frontal (lindero norte).

El predio No. 399436 en su lindero oeste, colinda con un drea abierta existente (ver foto 11) Se debe
mencionar que esta drea abierta es parte del predio No. 803892, de propiedad Municipal, de acuerdo a
la informacion existente en el Mapa Predial Catastral.

El lindero sur colinda con edificaciones de propiedad privada.

Hacia el lindero este, colinda con el predio No. 399439, que también es utilizado por la Fundacion El
Tridngulo y es importante mencionar que el Comodato en el predio antes mencionado aiin se encuentra
vigente; razon por la cual, no han solicitado la renovacion o ampliacion.

El informe técnico concluyé: “/...] La Unidad de Espacio Piiblico, de la Administracion Zonal La
Delicia de conformidad a lo previsto en el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
emite el INFORME TECNICO FAVORABLE, para la Ampliacién del Comodato del predio No. 399436
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en favor de la Fundacion El Tridngulo”

18. Mediante CODIGO No. CTP-CGT-SP-01-F03 se emite el INFORME DE PARTICIPACION
(SOCIAL) No. 13 de 22 de diciembre de 2023, por la Direccion de Gestion Participativa de la
Administraciéon Zonal La Delicia el cual indic6:

“[...] -La Fundacion “El Tridngulo” es una organizacion sin fines de lucro, que trabaja en beneficio
de las personas con discapacidad intelectual y sus familias.

En la cual, se ha desarrollado un modelo de gestion basado en el entrenamiento cognitivo funcional, el
cual permite que las personas con discapacidad intelectual alcancen logros de normalizacion conductual
y social accediendo a un proceso de inclusion mediante apoyos.

Asimismo, incorpora a las artes escénicas como herramienta de crecimiento personal, las cuales son
parte fundamental de su proyecto, convirtiéndose en una fuente de recursos capaces de provocar
cambios efectivos en la dimension humana de las personas con discapacidad intelectual, facilitando una
inclusion orientada a la equidad.

De igual forma cuenta con programas de artes escénicas las cuales se han constituido en un eje
transversal en la formacion de las personas con discapacidad intelectual mediante su implementacion
sistematizada y profesional.

Este programa es implementado en nifios y nifias a partir de los 3 afios hasta los 18 aiios de edad, los
mismos que tienen la oportunidad de vivir la magia del teatro, danza, miisica y las artes pldsticas para
que a través de estas herramientas aprendan a vivir una correcta canalizacion de su condicion.

Adicionalmente se enfoca en potenciar la igualdad de oportunidades para participar en una vida
integrada considerando cambiar nuestra propia concepcion de la persona con discapacidad intelectual
pasando de ser sujeto pasivo, receptor y obediente, a ser un individuo activo, dotado de responsabilidad,
valores y ejecutor auténtico de su propia vida.

Por lo que, se verifico que el drea de la edificacion del predio municipal No. 399436, se desarrollan
actividades educativas, recreativas y administrativas, de la Fundacion El Tridngulo y es accesible al

publico por la Calle Juana Terrazas; a través del edificio central.

El informe social concluye: “Esta Direccion de Gestion Participativa, emite INFORME FAVORABLE,
para la Ampliacion del Comodato del predio No. 399436 a favor de la Fundacion “El Tridngulo”.

19. La Direccién de Gestién Participativa del Desarrollo de la Unidad Ambiental de la Administracién
Zonal de La Delicia, mediante INFORME TECNICO AMBIENTAL No. UA-2023-124 de 22 de
diciembre de 2023, indicé:

“[...]4. INFORMACION DEL PREDIO

El predio municipal No. 399436 en el cual actualmente funciona el drea administrativa de la fundacion
EL TRIANGULO, la cual constituye una Organizacion No Gubernamental sin fines de lucro.

Las condiciones actuales donde se ha presentado el requerimiento; el drea corresponde a una zona de
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talleres de entrenamiento pre laboral, aula de psicomotricidad, oficina administrativa, aula de artes
prdcticas y bodega de equipamiento artistico. De acuerdo a la visita técnica el predio corresponde a un
terreno municipal en el sector de Ponceano Bajo con uso de suelo Urbano.

Al interior del predio se registroé un ejemplar arboreo descrita en el siguiente tablal.

Tabla 1. Especies registradas de arbolado urbano en el predio 399436

Mode MNMombre Nombre DAP HC
Arbol Comuin  Cemtifico  [om) [m)

Condicion estructural: B= Buena; B= Regular; M=Malz

Condicion Fitossnitaria: B= Buena; B= Regular; M=Mala

Fase fisiolomica: J= Juveni; A=Adulto; M=Maduno; 5= Senescente

Durante la visita técnica no se determina impactos significativos producto de las actividades que
desarrolla la Fundacion, tampoco se evidencia alteracion al arbolado urbano, el ejemplar existente se
encuentra en estado de vigoridad moderada en su mayoria.

5. IMPACTOS POTENCIALES

® Zona urbana de viviendas compatible con la actividad propuesta ya que no existe impactos
ambientales generados por la Fundacion.

® Espacio del predio con infraestructura adecuada para este tipo de actividades.

® Durante la visita técnica se evidencia un manejo adecuado de los residuos generados

El informe ambiental concluye: “Las actividades que desarrolla en el predio municipal No. 399436 no
generan impactos ambientales generados, no hay descargas o emisiones procedentes de las acciones de
la FUNDACION EL TRIANGULO, el manejo evidencia el cuidado para mejorar las condiciones del
predio.

Por las condiciones sefialadas y observadas la Unidad de Ambiente emite CRITERIO AMBIENTAL
FAVORABLE, para el comodato del predio No. 399436 de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, la gestion de este espacio piiblico serd responsabilidad del beneficiario del
Convenio de Uso y no podrd ejercer intervenciones que alteren la cobertura vegetal, retiro de especies
arboreas.

7. RECOMENDACIONES

La Gestion del arbolado urbano situado en el predio estard a cargo de la directiva por lo cual, conforme
lo determina el Art. 3631.5 literal de la Ordenanza Metropolitana No. 041-2022, toda intervencion
deberd ser ejecutada respetando criterios de arboricultura y que el personal tenga el debido
conocimiento en el uso de herramientas especificas para arboricultura, asi como las técnicas correctas
de emplearlas, segiin lo establecido en los Manuales Técnicos de Arbolado Urbano, disponibles en
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formato PDF en el siguiente enlace:

https://drive.google.com/drive/folders/1L82bv6A UZxMpppjeu6zqoAaN19fmgByL?usp=drive_link

® FEs importante sefialar, que estd prohibido en base a la normativa vigente, realizar podas
anti-técnicas (desmoche, despunte, descope, utilizar machetes, podas que provoquen desgarre de
ramas, pintar el fuste), ya que perjudican la vitalidad de los mismos.

20. Mediante Memorando No. GADDMQ-AZLD-DJ-2023-1162-M de 26 de diciembre de 2023, se
emite INFORME LEGAL por parte de la Direccién de Asesoria Juridica de la Administracién Zonal La
Delicia, manifestando:

“[...] De acuerdo a los antecedentes expuestos, a las disposiciones de orden legal enunciadas; y, a los
informes emitidos por las diferentes Unidades de la Administracion Zonal; esta Direccion Juridica, emite
criterio LEGAL FAVORABLE, para que se continiie con el trdmite de Modificatoria de la Resolucion
de Comodato con relacion a la ampliacion de plazo para el uso del predio municipal No. 399436 a favor
de la Fundacion “El Tridngulo”; considerando que, es una organizacion sin fines de lucro, donde se
desarrollan actividades educativas, recreativas y administrativas, en beneficio de las personas con
discapacidad intelectual y sus familiares”.

21. Con oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2023-5574-O de 27 de diciembre de 2023, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, solicité a la Direccién Metropolitana de Catastro:

“[...] se sirva remitir a esta Direccion Metropolitana la ficha técnica de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 5 literal b.3 que menciona: “[...] b.3) A la Direccion Metropolitana de Catastro, la ficha
técnica que debe contener los datos técnicos del drea a entregarse, linderos, razon y dominio [...]".

El mismo que debe indicar su criterio favorable o desfavorable para la Modificatoria de la Resolucion de
Comodato en virtud de la ampliacion del plazo, para que la Fundacion El Tridngulo pueda ampliar su
comodato por un periodo de 30 afios [...]".

22. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda - Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento
del Suelo, mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-2023-0843-0 29 de diciembre de 2023, expreso:

“[...] En este sentido, sirvase encontrar adjunto a la presente, el informe técnico Nro.
IT-STHV-DMPPS-2023-0273 elaborado por la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del
Suelo que concluye:

"Segtin el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través del Modelo Territorial
Deseado que plantea objetivos estratégicos y politicas; y conforme al Plan de Uso y Gestion de Suelo
aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito mediante la Ordenanza Metropolitana Nro. PMDOT -
PUGS 001 2021, como instrumento de planificacion del Distrito Metropolitano de Quito que establece la
normativa urbanistica, el predio Nro. 399436 destinado para la Modificatoria de la Resolucion de
Comodato en virtud de la ampliacion del plazo para que la Fundacion El Tridngulo pueda aumentar su
comodato por un periodo de 30 aiios, NO SE OPONE a la planificacion territorial del sector [...]".

23. Mediante oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMC-UGCE-2024-0072-O de 11 de enero de 2024, la
Direccion Metropolitana de Catastro - Unidad de Gestién de Catastro Especial, sefial6:
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“[...] Al respecto, la Unidad de Gestion de Catastro Especial de la Direccion Metropolitana de Catastro
de la Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial dentro del dmbito de sus competencias y
atribuciones informa que, después de la mesa de trabajo mantenida el 13 de octubre de 2022, en la cual
se determino que, al tratarse de una Modificatoria de la Resolucion del Comodato, en virtud de la
ampliacion del plazo, no estd dentro de las competencias y atribuciones de la Direccion Metropolitana
de Catastro, emitir Informe Técnico alguno, razon por la cual se devuelve el presente trdmite.”

24. La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles con oficio Nro.
GADDMQ-DMGBI-2024-0177-O de 15 de enero de 2024, dirigido a la Procuraduria Metropolitana y
Registro de la Propiedad, convocé:

“[...] se solicita de la manera mds cordial, por medio de quien corresponda se sirva asistir a la mesa de
trabajo, que se llevard a cabo el dia miércoles, 17 de enero de 2024, a las 10h00, en las instalaciones de
esta Direccion Metropolitana, ubicado en la calle Montiifar N4-119 y Espejo”.

25. Con oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2024-0185-O de 15 de enero de 2024, remitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, requirié a la Procuraduria Metropolitana y Registro de la
Propiedad:

“[...] En virtud de lo expuesto, me permito realizar el presente alcance al oficio Nro.
GADDMQ-DMGBI-2024-0177-0O, con la finalidad de modificar la fecha de la mesa de trabajo
convocada para el 17 de enero del 2024, la misma que se llevard a cabo el dia jueves, 18 de enero de
2024, a las 10h00, en las instalaciones de esta Direccion Metropolitana, ubicado en la calle Montiifar
N4-119y Espejo [...]”

26. Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2024-0341-O de 22 de enero de 2024, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, solicité a la Procuradurfa Metropolitana, Fundacién El
Tridngulo y Registro de la Propiedad:

“[...] se sirva asistir a la mesa de trabajo, que se llevard a cabo el dia jueves, 25 de enero de 2024, a las
09h00, en la Direccion de Inscripciones del Registro de la Propiedad, ubicado en la Av. Amazonas
N31-181-y Mariana de Jesiis”.

27. La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles mediante oficio Nro.
GADDMQ-DMGBI-2024-0410-0O de 22 de enero de 2024, solicit6 a Procuraduria Metropolitana:

“[...] se sirva informar a esta Direccion Metropolitana, si en los archivos de su dependencia, reposa la
escritura puiblica de comodato, celebrada el 28 de septiembre de 2016, ante el Notario Pool José
Martinez Herrera, Notaria Cuadragésima Octava del Canton Quito, en base a la Resolucion del Concejo
Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el jueves 26 de septiembre de 2013, luego
de analizar el Informe No. IC-2013-207 emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico, el
cual, RESOLVIO: entregar en comodato por un plazo de 10 afios, el predio No. 399436, clave catastral
No. 13104-16-009, ubicado en el barrio Ponciano Bajo, parroquia Ponciano, a favor de la FUNDACION
"EL TRIANGULO", a fin de que se lo destine a la construccion de casas hogares en beneficio de los
estudiantes de la mencionada fundacion, con relacion al Expediente 2013-04733”.

28. Con oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2024-0472-O de 25 de enero de 2024, la Direccién
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Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, solicité a la Secretarfa General del Concejo
Metropolitano de Quito:

“[...] sirva remitir copias certificadas de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. 354, de 21 de
diciembre de 2015, aprobada en sesion piiblica ordinaria realizada el jueves 17 de diciembre de 2015,
luego de analizar el Informe No. IC-2015-204 emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico,
(...), RESOLVIO: modificar su resolucion de 26 de septiembre de 2013, contenida en el oficio No. C626
de 30 de septiembre de 2013, mediante la cual se resolvié entregar en comodato por un plazo de 10 afios
a la Fundacion el Tridngulo el inmueble de predio No. 399436, clave catastral No. 13104-16-009,
ubicado en el barrio Ponciano Bajo, parroquia Ponciano, para que se lo destine ademds del objeto
inicialmente propuesto, para la construccion y funcionamiento de talleres de entrenamiento pre laboral,
aula de psicomotricidad, oficina administrativa, aula de artes prdcticas y bodega de equipamiento
artistico” -

29. La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito,con oficio Nro.
GADDMQ-SGCM-2024-0230-0 de 26 de enero de 2024, sefial6:

“[...] me permito remitir la mencionada resolucion certificada”.

30. Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2024-0506-O de 29 de enero de 2024, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, solicité a la Procuraduria Metropolitana y Registro de la
Propiedad:

“[...] se sirva asistir a la mesa de trabajo, que se llevard a cabo el dia miércoles, 31 de enero de 2024, a
las 08h30, en la sala de reuniones de la Procuraduria Metropolitana, ubicado en la calle Venezuela
entre Chile y Espejo, 2do piso.”

31. La Direcciébn Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles mediante oficio Nro.
GADDMOQ-DMGBI-2024-0538-0 de 31 de enero de 2024, solicit6 a la Fundacién El Tridngulo:

“[...] se sirva asistir a la mesa de trabajo, que se llevard a cabo el dia jueves, 01 de febrero de 2024, a
las 15h30, en las instalaciones de esta Direccion Metropolitana, ubicado en la calle Montiifar N4-119 y
Espejo”.

32. La Subprocuraduria de Asesoria de Uso y Ocupaciéon de Suelo mediante oficio Nro.
GADDMQ-PM-2024-0638-O de 14 de febrero de 2024, indic6:

“[...] Conforme las mesas de trabajo realizadas el 18, 25 y 31 de enero de 3024, en la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, Registro de la Propiedad y en Procuraduria
Metropolitana respectivamente; dentro de los acuerdos se manifesto que la Direccion Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles, oficiard al Registro de la Propiedad, informando sobre la titularidad de
dominio del predio No. 399436 (relleno de quebrada), con categoria (afectado al servicio publico). Una
vez inscrita la escritura, la Direccion a su cargo, recopilard todos los informes necesarios para el
proceso de renovacion en cuanto al plazo del comodato, remitird el expediente completo a Procuraduria,
para la emision del informe legal para conocimiento de la Comision de Propiedad y Espacio Publico y
su posterior tratamiento en el Concejo Metropolitano de Quito”.

33. Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2024-0845-O de 15 de febrero de 2024, la Direccién
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Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, solicité al Registro de la Propiedad:

“[...] con la finalidad de continuar el tramite administrativo correspondiente y en base a los acuerdos
establecidos en las mesas de trabajo mantenidas con Procuraduria Metropolitana, Registro de la
Propiedad y Fundacion El Tridngulo, se informa que la Fundacion, con niimero de tramite 2708248,
niimero de repertorio 2024011850, requirio al Registro de la Propiedad, la inscripcion de la escritura
publica de comodato, celebrada el 28 de septiembre de 2016, ante el Notario Pool José Martinez
Herrera, Notaria Cuadragésima Octava del Canton Quito, en base a la Resolucion del Concejo
Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el jueves 26 de septiembre de 2013, la
cual con fecha 08 de febrero de 2024, recibio la suspension, que tiene como razon: “FALTANTE DE
DOCUMENTACION”, motivo: “[...] se requiere cumplir con las siguientes observaciones:
1).--mmmmmeen FALTA ADJUNTAR CERTIFICADO DE GRAVAMENES PARA VERIFICAR LA
TITULARIDAD DEL COMODANTE.- 2). SENOR USUARIO, AL
MOMENTO DEL REINGRESO, FAVOR SUBIR TAMBIEN LA MINUTA EN FORMATO WORD, al
correo jimmy.cueva@quito.gob.ec... POR LO QUE LE ANTICIPAMOS DESDE YA, NUESTROS
AGRADECIMIENTOS. 3. NOTA IMPORTANTE: Sefior usuario,
los errores por los que se ha suspendido la inscripcion de la escritura publica deben ser subsanados y la
documentacion enmendada deberd ser reingresada, considerando lo expuesto a continuacion [...]".

34. Con oficio Nro. GADDMQ-RPDMQ-DI-2024-0070-OF de 16 de febrero de 2024, el Registro de la
Propiedad — Inscripciones, manifesto:

“[...] Al respecto, me permito indicar que en las mesas de trabajo realizadas, se acordo que cuando se
realice el ingreso de este trdamite, se debe notificar al Registro de la Propiedad a través de su direccion,
para evitar la suspension del mismo; por lo que requerimos que se solicite el reingreso de la
documentacion para el proceso respectivo, y que nos pongan en conocimiento para hacer el seguimiento
del mismo”.

35. Conforme acta de inscripcion de 20 de febrero de 2024, con No. inscripcién 197, con repertorio
2024011850 y No. de tramite 2708248, se inscribié el comodato mediante el cual se sefial6:

“[...] Objeto

SEGUNDA. - OBJETO. Con estos antecedentes el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito entrega
bajo la figura juridica de comodato, por un plazo mdximo de 10 arios, contados a partir de la
notificacion de la Resolucion de Concejo Metropolitano de 26 septiembre de 2013, el inmueble descrito
en la cldausula primera a favor de LA FUNDACION "EL TRIANGULO", a fin de que se lo destine para la
construccion de casas hogares en beneficio de los estudiantes de la fundacion, asi coma también para la
construccion y funcionamiento de talleres de entrenamiento pre laboral, aula de psicomotricidad, oficina
administrativa, aula de artes prdcticas y bodega de equipamiento artistico. TERCERA. - PLAZO PARA
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL COMODATO. Si "La Comodataria" en el plazo de TRES ANOS
contados a partir de la notificacion de la Resolucion del Concejo Metropolitano de 26 septiembre de
2013, no cumple con el objeto previsto en la cldusula anterior, el presente contrato de comodato quedard
sin efecto ipso facto", y por tanto se revertird dicho inmueble al patrimonio municipal sin lugar a
indemnizacion alguna por cualquier mejora o construccion realizadas en el inmueble municipal objeto
del presente contrato. CUARTA: CUIDADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE. Es obligacion de
"La Comodataria", el cuidado del inmueble y su conservacion en buenas condiciones, del drea de
implantacion del proyecto, caso contrario serd responsable hasta de culpa levisima, de conformidad con
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lo que establece el Articulo 2081 del Cédigo Civil. QUINTA: OTRAS CAUSAS DE TERMINACION DEL
CONTRATO.- El presente contrato de Comodato puede terminar por las siguientes causas: 1) Si asi
convienen las partes contratantes; 2) Cuando el Concejo Metropolitano de Quito resuelva la reversion y
devolucion del predio objeto del presente Comodato para efectuar o cumplir con algiin proyecto
municipal; 3) Cuando el uso del inmueble Municipal objeto del presente Comodato tenga fines de lucro 'y
ya no esté prestando un servicio benéfico a la comunidad sino que este estd a beneficio de un grupo
particular de personas; 4) Cuando se extinga la personeria juridica del beneficiario del Comodato.
Ademads, el presente contrato de Comodato se sujetard a las condiciones que para el efecto establece el
Articulo 2083 del Cédigo Civil; y, 5) Por cumplimiento del objeto del comodato”.

36. LaDireccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles mediante oficio  Nro.
GADDMQ-DMGBI-2024-0904-0 de 21 de febrero de 2024, manifesto:

“[...] con relacion al informe Técnico No. DMGBI-AT-2023-270 de 07 de septiembre de 2023, en el que
concluyé: “[...] Se verifico que Fundacion El Tridngulo cumple con el objeto del comodato. "y en base
a todos los informes seiialados en el acdpite andlisis, esta Direccion Metropolitana emite criterio
Javorable para la modificatoria de la Resolucion de Comodato, otorgado por el Concejo Metropolitano
de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el jueves 26 de septiembre de 2013, luego de analizar el
Informe No. IC-2013-207 emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico, la cual RESOLVIO:
entregar en comodato por un plazo de 10 aiios, el predio No. 399436, clave catastral No. 13104-16-009,
ubicado en el barrio Ponciano Bajo, parroquia Ponciano, a favor de la FUNDACION "EL
TRIANGULO"; misma que fue modificada por el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion piiblica
ordinaria realizada el jueves 17 de diciembre de 2015, luego de analizar el Informe No. IC-2015-204,
emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Piiblico, de la cual se RESOLVIO: modificar su
resolucion de 26 de septiembre de 2013, contenida en el oficio No. C626 de 30 de septiembre de 2013,
mediante la cual se resolvio entregar en comodato por un plazo de 10 afios a la Fundacion el Tridngulo
el inmueble de predio No. 399436, clave catastral No. 13104-16-009, ubicado en el barrio Ponciano
Bajo, parroquia Ponciano, para que se lo destine ademds del objeto inicialmente propuesto, para la
construccion y funcionamiento de talleres de entrenamiento pre laboral, aula de psicomotricidad, oficina
administrativa, aula de artes prdcticas y bodega de equipamiento artistico; en virtud de la ampliacion
del plazo.

Sobre la base de todo lo antes mencionado; con todos los informes favorables mencionados
anteriormente, esta Direccion Metropolitana, remite toda la documentacion recopilada para que se
continiie con el tramite de Modificatoria de la Resolucion de Comodato en virtud de la ampliacion del
plazo a favor de la Fundacion El Tridngulo, sobre el predio N° 399436 ”.

Marco Juridico

1. El inciso primero del articulo 323 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) dispone: “El drgano normativo del respectivo gobierno autonomo
descentralizado podrd expedir, ademds, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter
especial o especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del gobierno auténomo, por
simple mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los interesados”.

2. El Cédigo Civil en el articulo 2077, inciso primero, manifiesta que: “Comodato o préstamo de uso es
un contrato en que una de las partes entrega a la otra gratuitamente una especie, mueble o raiz, para
que haga uso de ella, con cargo de restituir la misma especie después de terminado el uso [...]”.
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3. El articulo 3857, letra f) del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitana de Quito, sefiala
que: “Con los informes indicados la Procuraduria emitird el criterio legal correspondiente a la Comision
competente en materia de propiedad municipal y espacio publico, para que ésta, en su calidad de
asesora del Concejo, analice la documentacion y alcance la resolucion del Concejo Metropolitano”.

Analisis y pronunciamiento

Fundacién "El Tridngulo”, en las mesas de trabajo realizadas con la Direccién Metropolitana de Gestion
de Bienes Inmuebles, Registro de la Propiedad y Procuraduria Metropolitana, sefialé que no ha sido
posible inscribir la escritura de comodato por existir un error de origen, impidiendo avanzar con dicho
proceso; ademds, se puso en evidencia a través del Informe de Titularidad emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, que el predio No. 399436 constituye un relleno de
quebrada, categoria afectado al servicio publico, cuyo propietario es el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, razén por la cual el Registro de la Propiedad en su momento requirié a la
Fundacion presente el certificado de gravamen para verificar la titularidad de dominio del bien, como se
establece en el punto 33 del presente informe, en donde se sefiala puntualmente lo siguiente: “/...]J con
fecha 08 de febrero de 2024, recibio la suspension, que tiene como razon: “FALTANTE DE
DOCUMENTACION”, motivo: “[...] se requiere cumplir con las siguientes observaciones:
1).--mmmme FALTA ADJUNTAR CERTIFICADO DE GRAVAMENES PARA VERIFICAR LA
TITULARIDAD DEL COMODANTE.- ------------------ [...] NOTA IMPORTANTE: Seiior usuario, los
errores por los que se ha suspendido la inscripcion de la escritura piiblica deben ser subsanados y la
documentacion enmendada deberd ser reingresada, considerando lo expuesto a continuacion [...]".

En este contexto, conforme se desprende del acta de inscripcién de 20 de febrero de 2024, el Registro de
la Propiedad inscribi6 la escritura de comodato celebrada el 28 de septiembre de 2016, ante el Notario Dr.
Pool José Martinez Herrera, Notaria Cuadragésima Octava del Cant6n Quito.

Con los antecedentes y fundamentos expuestos acorde a la normativa legal citada y conforme lo
establecido en los informes adjuntos, se evidencia el cumplimiento del objeto del contrato, por lo que
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para que, de estimarlo pertinente la Comisién
de Propiedad y Espacio Publico alcance del Concejo Metropolitano, la modificatoria de la Resolucién del
Concejo Metropolitano No. C 626 de 30 de septiembre de 2013 en relacién a la ampliacién del plazo del
comodato entregado a favor de la Fundacién "El Tridngulo", del predio No. 399436, clave catastral No.
13104-16-009, ubicado en el barrio Ponciano Bajo, parroquia Ponciano

Es importante sefialar que la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, tiene la facultad de determinar el
tiempo de duracién de dicha ampliacién de plazo, de conformidad con lo establecido en el articulo 3857,

letra g) del Cédigo Municipal.

El Concejo Metropolitano, autorizara a la Procuraduria Metropolitana continuar con los tramites
correspondientes para modificar la escritura de comodato.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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