Quito, 24 de abril de 2024

Sefior Concejal Metropolitano

Adrian Ibarra Gonzalez

Presidente de la Comision de Uso de Suelo del GAD del Distrito Metropolitano de
Quito

Presente. -

De mi consideracion:

Por medio de la presente, yo Arg. Pablo Ortega Ramirez en representacion técnica del
Sr. Diego Aguilar Vargas con cédula de ciudadania No. 1711665925, propietario del
predio No. 390625, clave catastral No. 10530-01-003, ubicado en el barrio San José de
Puembo de la parroquia del mismo nombre, solicito cordialmente ser recibido en
Comisién General a fin de exponer la peticidn de cambio de zonificacién (edificabilidad
basica) del mencionado predio.

Por la atencién a este justo pedido le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente,

W@’WM

Arq -Pablo Ortega R.

Técnico responsable

C.C. 1705600227

SENESCYT No. 1005-07-792846

Correo electrénico: portegaram@hotmail.com
Teléfono celular: 0995413699

Adjunto:

‘e Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) de consulta
e Memoria Técnica con los respectivos justificativos legales y técnicos que
respaldan la peticidn.
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UNIPROPIEDAD

CEDULA CATASTRAL - DATOS

DATOS DEL TITULAR DEL DOMINIO

C.C/RUC:

Nombre o razén social:

NGmero:

Estado predio:

1711665925

390625

ACTIVO

Geo clave:
Clave catastral anterior:

Coordenadas SIRES MDQ:

10530 01 003 000 000 000

X=516457.13 / Y=09977983.53

Afio de construccion

En derechos y acciones:

Destino econémico:
Direccion:

Barrio/Séctor:

Dependencia Administrativa:

Si

SIN USO

PUEMO001 SIN NOMBRE PUEMBO

S.JOSE DE PUEMBO

PUEMBO

Administracién Zonal Tumbaco

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta:

Area de construccién abierta:

0.00 m2

0.00 m2

[0



Area bruta total de construccion: : 0.00 m2
Area adicionales constructivos: 0.00 m2
AVALUO CATASTRAL
Avallio del terreno: $ 246,221.57
Avaliio de construcciones cubiertas: $0.00
Avallo de construcciones abiertas: $0.00
Avallo de adicionales constructivos: $0.00
Avallio de instalaciones especiales: . $0.00
R . e b s e
Avaltio total del bien inmueble:. $ 246,221.57

DATOS DEL LOTE

Estado: ACTIVO
pessegmese 213734m2 .....
Area de levantamiento: 21 ;3;/.34 m2
Are.é gré.f lca(S‘Stema Caté;r;.).: .................. e 2 13734m2 .....
Area reéularizada: ]
Frenté téta]: | 53.20 m
MaXImOETAMpermltldo S e e e e : 1000% :21373m2[SR] .....
Area Excedente (+): - 0.00 mé
Area _Dife.rend; (-) e e Ooomz
Denominacién de lote: 70
Valoracién especial: NO

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (207888)



FACHADA

El IRM debe ser obtenido en: Administracién Zonal Tumbaco

Nuavo | Vista previa | Glosario

PROPIETARIOS

Nombre C.C./R.U.C % Extension Principal

AGUILAR VARGAS DIEGO JAVIEF

ROSALES GRIJALVA MARIA BELEN 1717276347 4717 NO




MAPAS

EDIFICABILIDAD

]a@, 2@

28,

K

ACCIDENTES GEOGRAFICOS
740423 : :




Newer

["i 28

AFECTACION ESPECIALES

168,129,

3@

VIAS PRINCIPALES

28




18 24

Revisar las vias locales segUin aprobacién de las administraciones zonales.Los informes de replanteo vial sera emitido por la
administracion zonal respetiva.
ZONA ESPECIALES

2 &

SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS
% Rt T RS o % T

Mostrar todos los mapas ... P ‘

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Clasificacion: (SR) Suelo Rural



Subclasificacion:

COMPONENTE URBANISTICO

Uso suelo general:
Uso suelo especifico:
Tratamiento:
PIT:
EDIFICABILIDAD BASICA (A45)
| Cdédigo edificabilidad:
: ,Lo,t,e, mwmo e
Frente minimo:

COS PB:

| COS total:

Forma de ocupacién

Retiro frontal:

Produccidon

Retiro lateral:
Retiro posterior:

Entre bloques:

(RNR) Recurso Natural Renovable

(RR) Residencial Rural

Ocupacién Sostenible

TU-PITRO71

A4t5 (A2502-10(VU))

30m

(A) Aislada

5m

5m

"5m

10m

Altura de pisos:

Numero de pisos:

Factibilidad de servicios basicos:

NUmero de pisos:

Altura de pisos:

COS total:




Aislada’

Fostérior; "5} '

Largrals 5 m
e

Lateralt S

ORDENANZA ANTERIOR (PUOS 210)

SUELO

Forma de ocupacion:
Uso de suelo:

Clasificacién de suelo:

ZONIFICACION

Zona:

Lote minimo:

Frente minimo:

COS total:

PISOS

Numero de pisos:

(A) Aislada
(ARR) Agricola resid.

(SRU) Rural

A3 (A2502-10)

2500 m2




Cuando el predlo tenga una’ asxgnacxon =n eIFPUGS ol Plan Parmal que’ genere mayor aprovechamxento que eI PUOS o
hormativa complementarla v:gente la dif erencta resultante estara sujeta al pago de'la Concesion Onerosa de Derechos
siempre que.el admmlstrado decida hacer uso de Ia mlsma :

La edificabilidad méaxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos mas el pago correspondiente de la Concesion
Onerosa de Derechos.

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho de
via {m)(desde  Retiro
Descripcion Tipo el eje) {m) Observacion

El l' 'e se encuentra en zona de restrlccmn

‘»Zona de restrlccton ‘ :  L ESP:EC!AL‘E' '
: aeroportuana y conos de F
,aprox1macton '

'aeroportuana y conos de aproxnmacnon Para ednf icar o
sohmtara ala DAC em|ta mforme favorable sobre Ia

maX|ma’: ermmda

ViAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura

SIREC Q

Para modificar el nombre y/o nomenclatura, o eliminar la via cuya fuente es SIREC-Q, debe acercarse a la jefatura zonal de
catastro de la Administracion Zonal respectiva. ’

OBSERVACIONES

Descripcion




Descripcion

AREA DE PROTECCION A 1.50M DEL BORDE DEL CANAL DE RIEGO

OBLIGACIONES PENDIENTES

Tipo Ao Titulo de Crédito / Orden de Pago Valor

No existen valores pendientes de pago para el predio consultado

NOTAS

< * Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ Sl exnste algun error acercarse a las unidades .
desconcentradas de Catastro de la: Admlmstramon Zonal correspondlente para Ia actuahzacmn y correcmon respectlva

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Este informe no autorlza nlngun trabajo de construccxon o leISIOI’l de Iotes tampoco autonza el funuonamnento de acthad S
alguna . ; : -

Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la
administracion zonal correspondiente.

Para la habilitacion de suelo y edlf cacuon los Iotes ubrcados en area rural sohcxtara a Ia EPMAPS factlbllldad de servnc;os de s
: agua potable yalcantanllado : : : . ; s e

La informacion correspondiente a la Cédula Catastral registrada en el presente Informe puede ser utilizada para los distintos
tramites que instituciones externas utilizan como base el Catastro Metropolitano, como pueden ser entidades financieras
(BIESS, IESS, entre otros), académicas, plblicas, gremios profesionales, y demas; ya que esta informacion est4 actualizada y
sincronizada con el Sistema Catastral que gestiona el GAD del Distritoc Metropolitano de Quito.

Conforme a Ia Ley de. Reglstro es el Reglstrador de la Propledad Ia autorldad competente'para cemf icar sobre la prop;edad del,
un:predio. EI catastro no reconoce propledad superfi cie, ni linderos, asn como tamblen no dani qunta derechos sobre las .
titularidad dé bienes inmuebles, ental vvrtud noes procedente ni Iegal que la. Cedula Catastral por. sn sola sea utll:zada para
legallzar urbamzac;lones fracmonamxentos ni autonza trabajo alguno en el blen mmueble i

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

“ Verifi cada Ia xnformaczon de este do..umento y i Ios datos no concuerdan con la reahdad f|S|ca del mmueble e! admlmstra
tiene Ia obhgacwn de realizar fa correspondxente actuallzamon catastral del predlo ante el responsable catastral del GAD del
" Distrito Metropohtano de. Quito. . : . - e

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Gestion del Suelo e instrumentos de planificacion
complementarios, vigentes en el DMQ. .

Este informe tiene validez Gnicamente con firma electronica .

-,
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Para su implantacion y funcionamiento cumpliréd en lo pertinente con el Cédigo Municipal.

. Para predio declarados bajo el rég_ifﬁen qé,Prdbigqad 'Horizaﬁtéj,\ ¢Urﬁp!iré‘ con Io,_f’gﬁ'é-g?f rmina la l;ey yel C:édigo:'Muh

cipal;

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUGS.

B 20622 Copyright Secrataria de Territorin, Habital y Vivienda MDMQ






| :”,'NDALUCIA)‘ DELA PARROQUIA DEPUEMBO - o

En el marco de lo que establece el articulo 30 de la LOOTUGS, los articulos 2133 y 2137
de la Ordenanza Metropolitana 044-2022, el Cédigo Municipal para el DMQ y otras
ordenanzas afines, relacionados al proceso de actualizacién del PUGS, solicitar a quien
corresponda se revise la zonificacién en lo que tiene que ver con la edificabilidad basica,
a fin de lograr obtener la LMU- 20 y legalizar las edificaciones que fueron construidas en
el predio No. 390625 antes de la vigencia del PUGS.

2.BASELEGAL: o

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA

La estructura orgdnica del Estado establece las competencias de planificacion y del
manejo del territorio. En este sentido, la Constitucién determina en los numerales 1, 2,
7 y 8 del articulo 264, la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos
Descentralizados en relacién al territorio y su planificacion, disposiciones que se
encuentran igualmente establecidas en el articulo 55 del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; por otro lado, el articulo 84
del mismo cuerpo normativo sefiala las funciones de los GADS, entre las que estan: la
regulacién del suelo, la planificacion territorial, prevencion de contaminacion ambiental,
la prestacion de servicios que satisfagan necesidades colectivas, entre otras.

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL USO Y GESTION DEL SUELO-
LOOTUGS

El numeral 3 del Articulo 19 con relacion a la subclasificacion del suelo rural establece:

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podrd ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria.

Con relacion a la vigencia del PUGS el Articulo 30 menciona: “Vigencia del plan de uso
y gestion de suelo. El plan de uso y gestion de suelo estard vigente durante un periodo
de doce afios, y podrd actualizarse al principio de cada periodo de gestidn”.

ORDENANZA METROPOLITANA No. 072-2024 .DE CODIFICACION DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO



Articulo 2260.- Vigencia y actualizacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. - La vigencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial serd la que se indique en la ordenanza que lo apruebe y
sancione.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, deberd actualizarse en
los siguientes casos:

a. Al inicio de cada periodo de gestion.

b. Cuando un proyecto nacional de cardcter estratégico se desarrolle en el Distrito
Metropolitano de Quito.

¢. Por fuerza mayor o caso fortuito, que evidencie la necesidad de un cambio en
alguno de sus componentes.

El érgano metropolitano responsable de la planificacidn, previa actualizacién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial emitird el informe técnico que
determine el estado de cumplimiento del referido plan. De encontrarse la necesidad y
con la debida justificacion juridica y técnica, el drgano metropolitano responsable de la
planificacién en conjunto con el érgano responsable del territorio, hébitat y vivienda,
actualizara el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sin que el
alcance de la actualizacion altere su contenido estratégico y el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo que los articula.

La actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial deberd
considerar, ademds de lo establecido en la normativa nacional vigente, lo siguiente:

a. Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la aplicacién del modelo
territorial, a través del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

b. Actualizar politicas, programas y proyectos del Plan vigente.

¢. Corregir y actualizar normativa e informacion cartogrdfica relacionada con
dreas del cantdn, que dificultan la accion de publicos y privados y/o ponen en
riesgo la vida de las personas.

d. Incluir y regular instrumentos de planificacion y gestién complementaria,
necesarios para proyectos y programas formulados en el Plan.

e. La articulacion con los instrumentos de planificacion territorial de los demds
niveles de gobierno y el Sistema Nacional de Planificacién.

f. Seguimiento y evaluacion del cumplimiento del plan, y la reprogramacién de
los proyectos no llevados a cabo.

ORDENANZA METROPOLITANA 044-2022 (REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO)

Articulo 2133.- Vigencia y actualizacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. - La vigencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial serd la que se indique en la ordenanza que lo apruebe y
sancione. El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, deberd
actualizarse en los siguientes casos: a. Al inicio de cada periodo de gestién.



N

Articulo 2137.- Vigencia y revision del plan de uso y gestion del suelo. - El Plan de Uso
y Gestion del Suelo estard vigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse
Unicamente durante el primer afio de gestién de las autoridades del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, sin que se modifique el componente estructurante.

3.1UBICACIONDELPREDIO: - .

El lote con predio No. 390625 est4 ubicado en el sector denominado San José de Puembo
(Nueva Andalucia), de la Parroquia de Puembo, tiene un area total aproximada de
2.137,34 (drea seglin escritura y levantamiento), pertenece administrativamente a la
Administracion Zonal Tumbaco.

Mapa de ubicacién del sector y del predio No. 390625

ernacional
"Mariscal Sucre: Y

L

SECTOR SAN JOSE DE PUEMBO- "~
(MUEVAANDALUCIA) .~

Fuente: Visor Ge‘ogréﬁco PUGS '
Elaboracién: Arq. Pablo Ortega

De acuerdo a los mapas anexos al PUGS vigente, las asignaciones correspondientes al
predio No. 390652, ubicado en el sector de San José de Puembo (Nueva Andalucia), de
la parroquia de Puembo, son las que constan en el siguiente cuadro:



Cuadro No. 1

- Clasificacion . | " Usodesuelo |- ,Zdrjifi_c;adén AR Lote Mmlmo €0S Total COSen Planta -
- de suelo . especifico L - (m2) (%) - Baja(%) - -
(SRU) Suelo (RR) Resudenual A45(A2502-10 (VU)} 2.500 20 10
Rural Rural

Usoy edificabllidad en tu piodio

Clasificacién: Rural

Subdasificacién; Produccién
Tratamiento: Ocupacién sastenible
Uso de suelo: Residencial rural
M Edificabilidad bssica: A2502-10{Vv)
B Edificebilidad generat mixima: No

¥ disponible

Fuente Visor Geograflco PUGS
Elaboracion: Arg. Pablo Ortega

1EN EL PUOS

Usoy edificabliidad en tu predio

f Clasificacién: Rural

/<‘\ )K Subclasificacidn: Produccién

A

Tratamiento: Ocupacién sostenible
Uso da suelo: Residencial rural

Edificabilidad bésica: A2502-10(VU)

En los mapas de uso de suelo y zonificacién anexos al PUOS, antes de la entrada en
vigencia del PUGS, las asignaciones correspondientes al predio No. 390625, ubicado en
el barrio Nueva Andalucia del sector de San José de Puembo de la parroquia de Puembo,
son las que constan en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 2
Clasificacion | ~ Uso de suelo - Zonificacién - “lote - | COSTotal | COSen Planta
de suelo especifico - U . Minimo. (%) . Baja(%) -
R I R (m2) L N
(SRU) Suelo (RR) Residencial A3(A2502-10) 2.500 20 10
Rural Rural

8 Uso'y ocupacién del sudlo (puos)

Clasificacién: Rural
B Uso de suslo: Agricols resid.
P Ocupacisn: Aistada
Zonificacién: A2502.10

Pisos: 2

Alwra méxims: 8
Lote minimo: 2500

Fuente: Visor Geografico PUGS
Elaboracién: Arg. Pablo Ortega

Zonlflcacién

Cbdigo de zonficacién: A3
Zonificacién: A2502-10

¥

J



El predio en cuestion forma parte de una urbanizacion, cuyos lotes tienen un drea
aproximada de 2.000 m2, se denomina Nueva Andalucia y pertenece al barrio/sector
San José de Puembo, dentro de lo que establece la normativa metropolitana estd
clasificado como suelo rural (SRU), con lotes minimos de 2.500 m2.

Sin embargo, este sector al momento se encuentra en un proceso de consolidacion tanto
por el permanente fraccionamiento del suelo como por el incremento de edificaciones
principalmente para vivienda, disminuyendo considerablemente las actividades
agricolas, esto ha impulsado la dotacién de infraestructura de servicios basicos,
mejoramiento de la vialidad local y colectora, vias que permitan una buena conectividad
con el sistema vial del sector y una adecuada movilidad vehicular y peatonal de este
sector. '

Como se puede observar én la imagen tomada
del Visor del PUGS, los lotes en el sector de San
) José de Puembo (Nueva Andalucia), tienen un
area promedio de 2.000 m2, sin embargo,
colindan con barrios y sectores con lotes
menores, lotes donde se han construido mas
de una vivienda por lote, incluso con alturas de
/ y tres pisos, ademas locales comerciales de tipo
/leg\?:ﬁég\/\i g&qg:; VBt s bar.ri.al, lo que de’ al.guna manera dinamiza las
S N ﬁi\ B actividades econémicas de este sector.

Fuente: Visor Geografico PUGS
Elaboracién: Arq. Pablo Ortega

Un factor importante para el crecimiento residencial en este sector rural de Puembo es
la cercania (Aprox. 2000 m) tanto al centro de la parroquia de Puembo como la de Pifo,
ya que se encuentra en el limite parroquial entre las parroquias de Puembo y Pifo,
ademds, el sector estd cercano a vias colectoras y locales y a la via expresa E-35
principalmente.

Sin duda la cercania a esto dos polos de desarrollo son razones que el sector ha
experimentado un acelerado crecimiento urbano tanto para por la construccién de
residencias, varias actividades econémicas, educativas, turisticas, ambientales, entre
otras, generado conurbaciones y fuertes vinculos que trascienden los limites politico
administrativo y conforma un sistema continuo, compuesto por dreas urbanas, areas
rurales, nodos productivos, industriales, logisticos, mercantiles, entre otros, lo que de
alguna manera incentiva la construccién de vivienda en los sectores aledafios.



4.3 COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS BASICOS Y EQUIPAMIENTOS. -

El sector de San José de Puembo (Nueva Andalucia), donde se ubica el predio No.
390625, al momento sus calles son empedradas, estas se articulan a vias colectoras que
son parte del sistema vial local, y a través de estas con la E-35, lo que permite una buena
movilidad y conectividad en todo este sector de la parroquia.

Con la informaciéon de las diferentes
empresas, y a través de recorridos se
puede determinar que el sector cuenta con
todos los servicios basicos, esto son: agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Sector San José
de Puembo-
Nueva Andalucia

Imagen Google

5. JUSTIFICATIVOS EN EL CONTEXTO DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL. -

Tomando en cuenta lo que el PUGS establece respecto al suelo rural de
produccion, el sector donde se encuentran los predios para el proyecto de
vivienda, tiene clasificacion de suelo rural con uso de suelo Recursos Naturales
Renovables, sin embargo presenta baja capacidad de produccion, tiene
presencia de asentamientos humanos y fraccionamientos, sin embargo con
proyectos que combinen la residencia y promuevan el consumo y la produccidn
sostenible, pueden ser dinamizadores de desarrollo rural y urbano cercano al
sector.

De acuerdo al PMDOT 2021-2033, a partir del EJE TERRITORIAL, uno de los
Objetivos Estratégicos establecidos para el Distrito Metropolitano de Quito es:
Objetivo Estratégico 3: Consolidar comunidades y barrios sostenibles, inclusivos
y resilientes, que cuenten con servicios y un habitat de calidad.*

El equilibrio territorial y justicia espacial proyectados como resultado del sistema
policéntrico apoyado en la red de movilidad y conectividad vial, sistema de
espacios publicos, y en el sistema publico de soporte (servicios bdsicos,
infraestructura y equipamientos) bien distribuido y aprovechado.?

1 PMDOT 2021-2033

2PMDOT 2021-2033

\
\‘\\/
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6. CONCLUSIONES. -

Particularmente el barrio San José de Puembo (Nueva Andalucia) se estan
desarrollando proyectos residenciales con dos y tres unidades de vivienda, es un
sector que va teniendo fuertes presiones para consolidarse principalmente con
vivienda, sector que se encuentra en un proceso de transicién entre lo rural y
urbano.

Este tipo de proyectos residenciales en lotes grandes, permiten desincentivar el
crecimiento urbano sobre sectores donde existe baja produccién agricola,
puesto gque opera como un
mecanismo de contencidén frente
~a la presién por incrementar la
mancha urbana, es decir de
‘alguna manera estos desarrollos
rurales conforman una franja o un
territorio de transicién urbano-
{ rural, cuyo fin es lograr contener
. procesos acelerados de
‘urbanizacién sobre todo en los
“limites de las areas de expansién
: : : _ - urbana, y que ademas sean un
vinculo “entre lo rural y urbano, “donde se puedan desarrollar actividades
econdmicas y con ello la generacion de empleo.

De esta manera se potencia las centralidades de Puembo y Pifo, se aprovechan
al maximo las infraestructuras instaladas (servicios basicos) y equipamientos
existentes, se genera una movilidad eficiente, ya que la poblacién no necesita
movilizarse grandes distancias para sus actividades cotidianas y necesidades de
abastecimiento y servicios. '

La dindmica comercial presente en estas dos parroquias de Puembo y Pifo, ya
que el sector de San José de Puembo se encentra equidistante a los dos centros
parroquiales, de alguna manera disminuye la dependencia de movilidad vy
expansion urbana de los sectores de la parroquia.

El sistema de movilidad y conectividad existente en el sector de San José de
Puembo, mejora y promueve el desarrollo del drea rural y urbana, garantiza la
interrelacién e interconexion entre las zonas urbanas y rurales tanto de las
parroquias de Puembo y Pifo, como de las otras pafroquias de la zona.

A través de recorridos y con la informacidn de las diferentes empresas, se
evidencio que el sector el sector dispone de cobertura de agua potable y energia
eléctrica y vias de conexion, con estos servicios bdsicos existentes y a través de
adecuados mecanismos- de gestién, permitird a futuro complementar la
cobertura con el alcantarillado y el mejoramiento del sistema vial.
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7. SOLICITUD DE CAMBIO. -~

En el marco de lo que establece el articulo 30 de la LOOTUGS, los articulos 2133 y 2137
de la Ordenanza Metropolitana 044-2022, el Cédigo Municipal para el DMQ y otras
ordenanzas afines, relacionados al proceso de actualizaciéon del PUGS, solicitamos a
quien corresponda se revise el uso de suelo y la zonificacion (forma de ocupacidn y
edificabilidad) del predio No. No. 390625, a fin de obtener la Licencia Metropolitana
Urbanistica (LMU-20) puesto que fueron planificadas, disefiadas y construidas en el
marco de las asignaciones establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo -PUOS,
las cuales permitian dentro de los coeficientes establecidos, construir varias unidades
de vivienda y no solamente una vivienda por lote minimo.

Actualmente en el predio estdn construidas dos unidades de vivienda, cumpliendo los
coeficientes y el resto de normativa establecidas en las ordenanzas y en el PUOS, hasta
antes de la vigencia del PUGS, puesto que en dicha normativa no limitaba las unidades
de vivienda.

Fotos de las unidades de vivienda construidas

Actualmente el PUGS limita a una unidad de vivienda por lote minimo, razén por lo cual
solicitamos el cambio de zonificacidn en lo que tiene que ver con la edificabilidad bésica,
mantenido la clasificacidon de suelo rural (SRU), el uso de suelo (RR) Residencial Rural,
los coeficientes en planta baja y total, a fin de permitir dos unidades de vivienda por lote
minimo esto es A46{(A2502-10) (VB), eliminando la normativa vigente de edificabilidad
basica de vivienda unifamiliar (VU).

El cuadro No. 3 se resume la normativa solicitada:
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Cuadro No.3
- Clasificacién |- Usodesuelo ' |- Zonificacion | Lote COS Total | COS en Planta
desuelo | - ‘especifico | . . Minimo’ (%) | - Baja(%) -
(SRU) Suelo | (RR) Residencial | A46(A2502-10) (VB) 2.500 20 10
Rural Rural

v



