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2. NORMATIVA LEGALY ASPECTOS TÉCNICOS 

2.1. Normativa Legal.

Código Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019) 

"Articulo 3681.- Declaratoria de Interés Social de os Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados. Con la finalidad de que la regularización atienda el derecho constitucional a hábitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularización de los Asentamientos 
Humanos de Hecho y Consolidados se hará la declaratoria de interés social del asentamiento, 
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones: 

1. Falta de planificación urbanistica. 

2. Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra. 
3. Viviendas con calidad estructural reducida

Falta parcial o total de servicios básicos
5. Acceso inadecuado al agua potable. 
6. Superpoblación y/o hacinamiento poblacional 

4. 

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioeconómicas, legales y físicas, serándeclarados de interés social dentro del mismo proceso de regularización. 

La declaratoria de interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dará lugar a 

las exoneraciones referentes a la contribución de las áreas verdes y a los incentivos que la 

normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo con 
la ley" 

"Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularización de los asentamientos humanos de 

hecho y consolidados de interés social serón factibles con el cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 

a. La ocupación del bien inmueble a regularizarse por un tiempo mínimo de 5 anos;

Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o 
individual mediante la figura de derechos y aciones; 
Una consolidación minima del 35%, la cual seró establecida de conformidad con los 

parámetros expuestos en el presente Titulo; y, 
d. 

b. 

C. 

Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularización; y, 
e. Los demás requisitos establecidos en el presente Titulo."

"Articulo 3692.- Tiempo de ocupación y porcentaje de consolidación.- El tiempo de ocupación y 
consolidación de un asentamiento se determina bajo los siguientes parámetros: 

Para efectos de aplicación del presente Titulo, la ocupación del predio objeto de regularización 
serd minimo de cinco años previo al inicio del proceso de regularización, de forma materia!

pública, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o 

habitoción; 

El nivel de consolidación no podrá ser inferior al 35%."
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"Articulo 3695.-Areas verdes y de equipamiento público.- El establecimiento de las áreas verdes y 
de equipamiento público para el caso de los osentamientos humanos de hecho y consolidados y de 

interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del área útil del predio; sin emborgo, este 

porcentaje podrá dismirnuirse gradualmente, según su porcentaje de consolidación y de acuerdo al 

plazo y demás condiciones estoblecidas en la ley. El faltante de dreas verdes será compensado 

pecuniariamente con excepción de los asentamientos declarados de interés social.

La disminución en la contribución obligotoria de dreas verdes y de equipamiento serd excepciono 
previo el estudio pormenorizodo del nivel de consolidación, que determine la imposibilidad de la 
contribución de las áreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicará la tabla de gradación 

de la contribución de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados,la 

misma que constará en el anexo técnico de este Titulo, que será elaborado por la Unidad

Especializada en los Procesos de Regularización en coordinación con la entidad responsable de 

territorio, hábitat y vivienda." 

"Articulo 3700.- Solicitud inicial.- Para iniciar el trámite se deberá presentar una solicitud por la 

parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularización, solicitando 

la regularización del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido: 

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organización social 

bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. ldentificación clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con 

determinación de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura; 

C. Petición concreta de regularización; 

d. Identificoción de domicilio, correo electrónico y número de teléfono para notificaciones. 

Para justificar la propiedod, verificar el estado socioeconómico y determinar las obras civiles y de 

infraestructura existentes y más características de cada Asentamiento Humano de Hecho y 

Consolidado, se considerará la siguiente documentación: 

a. Documentos socio-organizativos: 

1. Inscripción y aprobación de la personalidad juridica por parte del Ministerio de 
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda, en 
caso de que la escritura esté a nombre de una organización social. 

2. Listado de socios de la organización social.

b. Documentos legales:

1 Escritura(s) del bien inmueble a regularizar. 

2. Certificado de gravámenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad, 
actualizado. 

3. Facturas de pago de servicios básicos, en caso de existir." 

Articulo 3702.- Elaboración de informes para la regularización.- A fin de racionalizar la 

sistematización de la información requerida por el proceso, facilitar su realización y evitar 

duplicociones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de 
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Del análisisse desprende que existe falta parcial de los servicios básicos.

4.5 Acceso inadecuado al agua potable

En términos generales se determina que, el acceso al agua potable del asentamiento se 

realiza por intermedio de la EPMAPS y presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, si embargo, 

al ser un asentamiento no regularizado el servicio de agua potable es parcial, por lo tanto, el 

acceso al agua potable es inadecuado. 

4.6 Superpoblación y/o hacinamiento poblacional 

En el asentamiento humano de hecho y consolidado "Carlos María de la Torre", de la visita

In Situ", en base a la información proporcionada por los representantes y moradores se determinó 

que se existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las 

diferentes formas de hacinamiento citadas en el apartado aspectos técnicos de este informe.

4.7 Criterios Socioeconómicos de la Población 

El asentamiento, presenta condiciones socio económicas vulnerables, puesto que, el nivel

educativo que prevalece es el secundario en un 40%, el 67% de beneficiarios en el núcleo familiar

están en el desempleo, el 67% de personas tienen un ingreso mensual promedio de 400 dólares,

puesto que, no cuentan con empleo estable o en ocasiones son subempleados, por lo que dificulta 

cubrir las necesidades básicas, esto evidencia la falta de recursos económicos en la que vive la 

población del asentamiento lo que afecta conllevar una vida digna.

Al no contar con regularización, los habitantes no han podido acceder a presupuestos 

participativos para generar obras de infraestructura para el desarrollo del asentamiento. 

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD 

Del levantamiento de información (encuestas) obtenida por el área socio organizativa de 

la UERB-OC se evidencia condiciones socioeconómicas vulnerables, en cuanto a educación, salud, 

alimentación, vivienda, servicios básicos e infraestructura; además el 33% de los encuestados 

manifiesta que no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta básica familiar porque su 

salario es bajo, el 33% tienen estabilidad laboral y el otro 67% no tienen un empleo estable, por lo 

que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades básicas, esto evidencia la falta de 

recursos económicos en la que vive la población del asentamiento. 

6. CONCLUSIÓN 

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones: 

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "Carlos María de la Torre" 

cumple con los requisitos básicos para ser considerado dentro de un proceso integral de 

regularización que lleva a cabo la Unidad Especial "Regula tu Barrio", y conseguir con esto la 

regularización de su tierra y la obtención de los titulos individuales de propiedad. 

Del análisis socio organizativo y en concordancia a la normativa citada en el presente

informe, el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "Carlos María de la 
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO 

"CARLOS MARIA DE LA TORRE" 
El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "Carlos María de la Torre", se encuentra
ubicado en la Parroquia Alangasí, conformado por los siguientes macro lotes con sus propietarios y 

formas de adquisición que se detalla a continuación:

PRIMER MACRO LOTE 

DESCRIPCION DEL 

INMUEBLE Lote de terrenode la hacienda ElI Colegio 
PARROQUIA ALANGASI

CERTIFICADO DE 

GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1805681 

FECHA 3 DE MARZO DE 2022 

LINDEROS NORESTE Lote dieciséis en la longitud de cuarenta metros.
SURESTE 
ciento quince metros.

NOROESTE La otra mitad del lote quince que se vendió hoy a Filiberto Ayo en la 

longitud de ciento diecisiete metros. 
|SUROESTE Camino principal de la parcelación en la longitud de cuarenta metroOs.

Camino de entrada a los lotes dieciséis y diecisiete, en la longitud de 

SUPERFICIE 5000.00 m2 

PROPIETARIOS TEOFILO AYO, casado

FORMAS DE 1. Adquirido mediante escritura de compra otorgado el 8 de abril de 1957, ante 

el Notario del cantón Quito, Dr. Cristóbal Salgado, inscrita el 12 de julio de 
1957, El Consejo Gubernativo de los Bienes Arquidiocesanos vende a favor
de TEOFOIL0 AYO y su mujer TRANSITO MASABANDA, un lote de terreno de 
la hacienda El Colegio, situado en la parroquia Alangasí.

ADQUISICION Y 

ANTECEDENTES

2. Mediante Posesión efectiva otorgada el 15 de enero de 2002, ante el Notario 

Décimo Octavo del cantón Quito, Dr. Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el 8 
de febrero de 2002, se concede la posesión efectiva de los bienes del 
causante José Teofilo Ayo Chuguimarca en favor de MARIA TRANSITO 
MASABANDA, como cónyuge sobreviviente, y de sus hijos REINALDO, 

RICARDINA, ARQUIMIDES, MARIA ANTONIA, MARIA CONCEPCION, 

SEGUNDO TEOFILO, MARIA ESPAÑA, MARIA GLADYS, TITO GERMAN, Y 
PEDRO SILVERIO AYO MASABANDA, dejando a salvo el derecho de terceros. 

3. Mediante Posesión efectiva otorgada el 24 de diciembre de 2020, ante el 
Notario Septuagésima Primera del cantón Quito, Dra. Maria Elena 
Altamiranoi Palacios, inscrita el 14 de enero de 2021, se concede la posesión 

efectiva de los bienes de la causante María Concepción Ayo Masabanda en 
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favor de sus hijos CARLOS ALBERTOYXIMENA PATRICIA AVILES AYO, dejando

a salvo el derecho de terceros. 

4. Mediante Posesión efectiva otorgada el 8 de abril de 2021, ante el Notario 

Septuagésima Primera del cantón Quito, Dra. María Elena Altamiranoi 

Palacios, inscrita 20 de abril de 201, se concede la posesión efectiva de los 

bienes del causante Reinaldo Ayo Masabanda y Maria Guillermina Barros 
Flores en favor de sus hijos GUIDO ALEXANDER, WALTER REINALDO, AIDA 
ESPERANZA, MERCEDES TRANSITO, NILDA RAQUEL, LUIS DANILO,

FRANCISCO DANIEL AYO BARROS, dejando a salvo el derecho de terceros. 

GRAVAMENES Y 
OBSERVACIONES ENAJENAR, NI EMBARGOS

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE 

SEGUNDO MACRO LOTE 
DESCRIPCION DEL 

INMUEBLE
PARROQUIA 
CERTIFICADO DE 

GRAVAMENES 

PARTE SOBRANTE DE UN LOTE DE TERRENO 

ALANGASI 

CERTIFICADO No. 1646541 

20 DE OCTUBRE DE 2021 
NORTE propiedad particular en ciento veinte metros con veinticinco centímetros 

FECHA 

LINDEROs

SUR calle pública actualmente González Suarez en ciento dos metros ochenta y siete

centimetros. 
| ORIENTE propiedad particular en treinta y tres metros cuarenta centímetros 

OCCiDENTE calle publica, actualmente Juan PabloSegundoen cincuenta y un metros|

con ochernta y siete centímetros 
|5.006 m2. SUPERFICIE 

PROPIETARIOS 1. Adquiridos por la COMPANIA PIELBATHING CIA. LTDA. 

Señiora ENMA GOMEZCOELLO CAICEDO, casada con Angel Yánez Barragán. 

RENE IVAN LARCO SIMBA, soltero. 

Menor MIGUEL ANGEL YANEZ GOMEZCOELLO, representado por la señora 
Enma Piedad Gomézcoello Caicedo, en su calidad de madre y representante 

legal 
JOSE EUL0GIO ERAZO, casado. 

Señor RODRIGO ALEXIS ARAUZ JAcOME, casado con MONICA ELIZABETH 
LIMAICO HEREDIA.

FORMAS DE 

A).- UNA PARTE.- COMPAÑIA PIELBATHING CIA. LTDA. Los Derechos y acciones

equivalentes al veinte y uno punto uno por ciento, adquiridos por la COMPAÑIA

PIELBATHING CIA. LTDA. mediante compra a los cónyuges Daniel Rigoberto Gomez 

ADQUISICION Y 

ANTECEDENTES
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Coello Cantos y Carmen Amelia Caicedo Cepeda de Gomezcoello, según escritura 

celebrada el tres de Diciembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario

Vigésimo Séptimo doctor Fernando Polo, inscrita el veintey dos de Diciembre de mil 

novecientos noventa y siete. 

B).- OTRA PARTE.- Sefñora ENMA GOMEZCOELLO CAICEDO, casada con Angel Yánez|

Barragán, Los Derechos y acciones sobrantes fincados en el veinte punto ocho por 

ciento, adquirido mediante compra a Daniel Gomezcoello Cantos y Carmen Caicedo,

según escritura otorgada el treinta de abril de mil novecientos noventa y siete ante 

el notario Dr. Fernando Polo, inscrita el NUEVE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS 

NOVENTA Y OCHO.

C) OTRA PARTE.-RENE IVAN LARCO SIMBA, soltero. El doce coma siete por ciento de 

derechos y acciones, mediante compra a los cónyuges Daniel Rigoberto Gómezcoello 

Cantos y Carmen Amelia Caicedo Cepeda, según escritura otorgada el once de agosto 

de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario doctor Fernando Polo, inscrita el 

veinte y cuatro de Agosto de mil novecientos noventa y ocho.

D) OTRA PARTE. -Menor MIGUEL ANGEL YANEZ GOMEZCOELL0, representado por la 

señora Enma Piedad Gomézcoello Caicedo, en su calidad de madre y representante

legal. Los DERECHOS Y ACCIONES EQUIVALENTES AL VEINTE PUNTO OCHO POR 

CIENTO, adquirido Mediante compra a los cónyuges Alejandro Gonzalo Alban

Custode y Maria Del Carmen Gomezcoello Caicedo, según la escritura pública

otorgada el veinte y tres de octubre del año dos mil, ante el Notario Vigésimo

Séptimo Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el diez de Noviembre del dos mil. 

E)-OTRA PARTE.- JoSE EULOGI0 ERAZO, casado. DERECHOS Y ACCIONES
EQUIVALENTES AL VEINTE PUNTO OCHO POR CIENTO, ADQUIRIDO MEDIANTE

edad conyugalformada|
con la señora Mercedes Noemí Arteaga Galarraga, según escritura pública de 

otorgada el UNO DE JUNIO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario DÉCIMO CUARTO
del cantón Quito, Doctor Alfonso Freire Zapata, debidamente aprobada y dispuesta

Su inscripción por el mismo notario según acta notarial del tres de septiembre del 

ADJUDICACION realizada a su favor en la quidación de la soc 

dos mil nueve, e inscrita el dieciocho de diciembre del dos mil nueve.

F).- Señor RODRIGO ALEXIS ARAUZ JACOME, casado con MONICA ELIZABETH 

LIMAICO HEREDIA, EI TREINTA Y UNO PUNTO VEINTE POR CIENTO DE LOS DERECHos 
Y ACCIONES Fincados en el Lote de Terreno signado con el número DIECIOCHO, 

Mediante compra a los cónyuges JIMMY FRANCIS ESPANA MORENO e HILDA| 

ALEJANDRINA GOMEZCOELLO CAICEDO, según escritura pública otorgada el 
CATORCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario PRIMERO del cantón 
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