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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
No. UERB-OC-1S0-2022-010

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“CURIQUINGUE Il ETAPA”

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos
PARROQUIA: La Merced
EXPEDIENTE: 166 ZCH

FECHA: 30 de noviembre de 2022

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) “Curiquingue Il Etapa”, se origina en
el afio 1961 con la venta realizada por la sefiora Maria Elena Ushifia de Tipdn y Manuel Tipan a
la sefiora Maria Ubaldina Vilatufia de un lote de terreno situado en el punto llamado Bafios de
La Merced, parroquia de Alangasi, segln escritura publica celebrada ante el Notario doctor Jorge
Lara, inscrita el 17 de abril de 1961, posteriormente sus herederos realizaron la posesién
efectiva. Adicionalmente, con se realizan ventas en derechos y acciones de un lote de terreno
por parte de la sefiora Maria Betsabé Tipan Ushifia al Sr. Fredy Mauricio Tipan Ushina y otros,
mediante escritura publica celebrada ante el Notario Dr. Gustavo Flores Uzcdtegui de la Notaria
Novena el 20 de febrero del 2001.

El asentamiento, estd conformado por los predios nimeros 594537 y 632727, se ubican en la
parroquia La Merced, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada; sin embargo,
de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones y
posesiones efectivas, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la
cual se han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea General de
copropietarios, efectuada el 29 de noviembre del 2020, designando como su representante al
Sr. Jaime Chuquimarca para gestionar el proceso integral de regularizacién ante la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central (UERB — OC).

Los moradores del asentamiento, con oficio s/n del 10 de diciembre del 2020, solicitan a la UERB
— OC iniciar el proceso de legalizacion de sus predios.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, para el anélisis socioeconémico y determinar
condiciones: sociales, falta de planificacion, integracion urbana, y condiciones de vulnerabilidad
en el AHHyC denominado “Curiquingue 1I”, se procedié a levantar informacién a través de la
aplicacion de instrumentos de investigacion (encuesta, entrevista, visitas, etc.), conjuntamente
con todos los moradores del asentamiento.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socioecondémica del
asentamiento al momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2. NORMATIVA LEGAL Y ASPECTOS TECNICOS

2.1 Normativa Legal.
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Constitucion de la Repiiblica del Ecuador

El articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone: “Las personas tienen
derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica®;

El articulo 514 de la norma ibidem, establece que los “..) Gobiernos Auténomos
Descentralizados adoptardn politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial
urbano y de uso de suelo que permitan regular el crecimiento urbano”.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo

“Articulo 74.- Asentamiento de hecho.- Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacién del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos”.

Cdodigo Municipal para el Distrito Metropolita de Quito

El apartado 1 del articulo 3714, define “asentamiento humano de hecho y consolidado.- Son
asentamientos cuyo fraccionamiento o divisién, trama vial y distribucion de las dreas verdes y de
equipamiento, no ha sido aprobado por la municipalidad, de tal forma que no ha considerado el
planeamiento urbanistico metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo
mitigable, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en
la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos”.

“Articulo 3716.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizaciéon atienda el derecho constitucional al
habitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados se hara la declaratoria de interés social del asentamiento,
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

1. Falta de planificacion urbanistica.

2. Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
3. Viviendas con calidad estructural reducida

4. Falta parcial o total de servicios bdsicos

5. Acceso inadecuado al agua potable.

6. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.
Los asentamientos que cumplan las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas, serdn
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar
a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes y a los incentivos que la
normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo
con la ley”.

“Articulo 3724.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:
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a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

¢. Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
pardmetros expuestos en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3727.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacion.- El tiempo de ocupacion
y consolidacion de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmetros:

1. Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de
regularizacion sera minimo de cinco afios previo al inicio del proceso de regularizacion,
de forma material, publica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad,
debiendo demostrarse el uso o habitacion;

2. El nivel de consolidacion no podra ser inferior al 35%.”

“Articulo 3730.- Areas verdes y de equipamiento publico.- El establecimiento de las dreas verdes
y de equipamiento publico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
y de interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del drea util del predio; sin embargo,
este porcentaje podrd disminuirse gradualmente, segin su porcentaje de consolidacion y de
acuerdo al plazo y demds condiciones establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.
La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd
excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la
imposibilidad de la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicara
la tabla de gradacion de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la misma que constard en el anexo técnico de este Titulo, que serd
elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacion en coordinacion con la
entidad responsable de territorio, hdbitat y vivienda.”

“Articulo 3735.- Solicitud inicial.- Para iniciar el trémite se deberd presentar una solicitud por la
parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacion, solicitando
la regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacién social
bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

¢. Peticion concreta de regularizacion;

d. Identificacion de domicilio, correo electrénico y numero de teléfono para notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras civiles y
de infraestructura existente y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se considerard la siguiente documentacion:

1. Documentos socio-organizativos:
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1. Inscripcion y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda,
en caso de que la escritura esté a nombre de una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacién social.

2. Documentos legales:

1. Escrituraf(s) del bien inmueble a regularizar.

2. Certificado de gravémenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedud,
actualizado.

3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir.”

“Articulo 3702.- Elaboracién de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacién y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad,
afios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como
a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard
con la colaboracion obligatoria de los interesados y érganos de la administracion municipal.
2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacion, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento
humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso
de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.

e LaOrganizacion Mundial de la Salud (OMS), el Fondo de las Naciones Unidas para la Infancia
(UNICEF por sus siglas en inglés), y la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU Habitat),
disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

— Tuberia, conexidn que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
— Tuberia, conexidn que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

— Pozo entubado/de perforacion

— Pozo excavado protegido

- Manantial protegido

— Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

— Pozo excavado no protegido
— Manantial no protegido
—  Carro con pequeiio tanque / tonel
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— Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depdsito/biddn) Camiones
cisterna.

- Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada.

Empresa Publica Metropolitano de Agua Potable y Saneamiento:
CONEXION INICIAL DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO
Requisitos obligatorios:

1. Se requiere llenar la solicitud de conexion domiciliaria de agua potable, alcantarillado o
cambio de diametros de conexién debe:

2. Presentar Copia de escritura con la inscripcion del Registro de la Propiedad y/o
certificado de gravamen actualizado.

3. Nombramiento del representante legal y RUC actualizado, en caso de ser persona
juridica.

4. Comprobante de pago del Impuesto Predial.

Fotografia impresa del sitio (ubicacidn para medidor).

6. Para las parroquias metropolitanas suburbanas, certificado del Gobierno Auténomo
Descentralizado respectivo, en caso de no poseer nimero de predio municipal ni la
escritura.

7. *La fotografia puede estar impresa en papel bond toda vez que sea legible.

o

Requisitos especiales:

1. Llenar el formulario de SOLICITUD DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO con los
requisitos y presentarlos a través de nuestros canales de atencidn.

e Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto,
de familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones
del concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para
un uso distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin, 1963) o en relacion
con el aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro
requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de
hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

e Comisién Econémica para América Latina (CEPAL 2017), menciona que, un indicador de
hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de personas y el nimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el
Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mds personas por habitacion.

3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3724 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan
los requisitos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue I
Etapa”, de acuerdo al analisis de los siguientes parametros:

3.1 Ubicacién

El AHHyC denominado “Curiquingue Il Etapa”, ubicado en la provincia de Pichincha, al sur-este
de la ciudad, zona rural del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en la parroquia La Merced
de competencia de la Administracion Zonal Los Chillos.
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3.2 Tiempo de Existencia

Del analisis y el estudio efectuado por la UERB, en concordancia con los documentos que forman
parte integral del expediente de regularizacion numero 166 ZCH, se evidencia que el
asentamiento tiene 21 afnos de existencia, considerada desde el 2001 cuando se realizan ventas
en derechos y acciones de un lote de terreno por parte de la sefiora Maria Betsabé Tipan Ushifa
al Sr. Fredy Mauricio Tipan Ushina y otros, mediante escritura ptblica celebrada ante el Notario
Dr. Gustavo Flores Uzcategui de la Notaria Novena el 20 de febrero del 2001.

3.3 Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccidn realizada “In Situ” y en base a la informacidn proporcionada por los moradores
del asentamiento, se determino que el predio tiene una consolidacion del 68% de conformidad
con el levantamiento planialmétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de
regularizacidn se encuentra con una proyeccién de fraccionamiento de 25 lotes, de los cuales,
17 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su mayoria se
conforman de una planta (ver grafico 1), elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

¢Cudntos pisos existen en su vivienda?

=1

35% 2
Ninguno / No
existe vivienda

Grdfico 1. Pisos de |as viviendas del AHHyC “Curiquingue |l Etapa”
El AHHyC, estd ubicado a 350 metros del predio municipal nimero 594537 y 632727, donde se
pueden encontrar una cancha de bdsquet y un espacio de adrea verde utilizado como cancha de
futbol. Adicionalmente, a 950 metros se encuentra la Iglesia San Francisco de Bafios de la Merced,
ambos espacios cuentan con equipamientos que funcionan como espacios de recreaciony como
equipamiento barrial, a 90 metros se encuentra el predio municipal nimero 592423 el cual es
utilizado como cementerio del sector, ademas, la calle el Sefior de los Milagros —S3C y OE4 — que
permite acceder al sector desde la Avenida llald, cuenta con infraestructura vial asfaltada y
adoquinada, como se puede observar en el grafico 2. Estos espacios necesitan mantenimiento
para fortalecer la convivencia colectiva y, a su vez, para conllevar una planificacion en desarrollo
y bienestar del asentamiento, y asi, construir el buen vivir de las personas.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

e La energia eléctrica cubre el 41.19% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales, el 23.53% comparten el medidor de energia eléctrica, y el 35.29% restante,
no cuenta con el servicio.

e El agua potable cubre a los moradores en un 29.41% con medidores individuales, el
23.53% comparten medidor de agua potable, y el 41.06% restante, no cuenta con el
servicio.

e F|47.06% del asentamiento cuenta con bordillos.
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e Eltratamiento de aguas residuales, el 68% de los moradores cuenta con pozo séptico de
forma individual, mientras que el 32% no dispone del servicio.

e F|alcantarillado cubre el 41.18% con conexiones individuales.

3.4 Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacién y del anélisis de los resultados de la encuesta, se determiné
una poblacién aproximada de 68 habitantes.

3.5. Datos del Asentamiento.

Tabla 1.
Datos del asentamiento humano de hecho y consolidado "Curiquingue Il Etapa".

s del asentamiento humano de hecho y consolidado "Curiguingue Il Etapa”
ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos
PARROQUIA: La Merced
TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO:
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL:

Curiquingue Il Etapa
Sr. Jaime Chuguimarca

NUMERO DE LOTES: 17
ANOS DE ASENTAMIENTO: 21 Afios
CONSOLIDACION: 52.94 %
POBLACION BENEFICIADA 68 habitantes

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL
En cumplimiento al Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en concordancia
a lo establecido en el articulo 3716, donde se analizan los siguientes parametros:

4.1 Falta de planificacidn urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que AHHyC “Curiquingue 1l Etapa” conforme al analisis técnico realizado, no
cuenta con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razon, se evidencia que las
viviendas del predio a intervenir, fueron construidas informalmente, al no contar con los
permisos respectivos para su construccion, de igual manera, sin considerar infraestructura vial
necesaria para el ingreso a los lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos.

4.2 Inseguridad juridica

Del andlisis legal realizado a la documentacion que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales
como cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que
produce inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en
derechos y acciones, de dos macro lotes generales, identificados con los nimeros de predios
594537, 632727, justificando de esta manera la tenencia legal de la tierra.

4.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccién realizada en “In Situ”, se verificé que, las estructuras de las viviendas
son de cardcter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice
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una ejecucion y control de la construccién dentro de las normas de arquitectura que rigen al
Distrito Metropolitano de Quito.

El asentamiento, no cumple el parametro de viviendas seguras, al no contar licencias
metropolitanas urbanisticas (LMU 20 — Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice
su ejecucién y control de la construccidn dentro de las normas de arquitectura que rigen al
Distrito Metropolitano de Quito.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad
de estructura reducida, como se refleja en la gréfico 2.

’.' i >
Grdfico 2. Vivi
4.4 Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioeconémica y de las visitas
efectuadas al asentamiento, en base a los pardmetros de la percepcion social, se ha determinado
lo siguiente:

Energia eléctrica

.

© Comunitario
35% | 2% 8 -
TR |  Individual
No se dispone

Grdfico 3 — Energia eléctrica del AHHyC denominado “Curiquingue Il Etapa”
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La energia eléctrica cubre el 64.71% de los moradores, de los cuales el 23.53% es de tipo
comunitario, es decir, mientras que el 35.29 no cuentan con el servicio, como se observa en el
grafico 3.

Agua potable

m m Comunitario

Individual

@- No se dispone

Grafico 4 — Agua potable del AHHyC denominado “Curiquingue Il Etapa”
El agua potable cubre el 52.94% de los moradores, de los cuales el 23.53% es de tipo
comunitario, es decir, mientras que el 47.06% no cuentan con el servicio, como se observa en el
grafico 4.

Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo a dotar
de nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como requisito
indispensable la copia certificada de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad y el plano aprobado, esto con la finalidad de realizar el estudio técnico que les permita
determinar que el sector cuente con todas las normas técnicas requeridas para brindar un
servicio optimo y seguro.

Se debe tomar en consideracion que el asentamiento cuenta con 21 afios de antigiiedad, es decir
que, desde el afio 2001 hasta la actualidad el sector esta catalogado como suelo rural, con
carencia de servicios basicos; y, sin una planificacién urbanistica Metropolitana.

Esto conllevd a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexion y acceso a sus lotes
por autogestidn y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo debian proveer de servicios basicos a sus familiares, de manera rudimentaria y por
gestion propia de los habitantes.

4.5 Acceso inadecuado al agua potable

De la informacion proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la
mayoria de sus conexiones se realizaron cinco décadas atras, es decir cumplieron con su vida
util y se ven en la necesidad de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es parcial o nulo, debido a que existen 8 lotes de
cuentan con medidores individuales, y 9 que no cuentan con conexion a la red central.

4.6 Superpoblacidn y/o hacinamiento poblacional

Del analisis estadistico obtenido con la aplicacidn del instrumento encuesta, de la visita “In Situ”
y de la informacién proporcionada por los representantes y moradores, se determiné que existe
el 8% de familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las diferentes
formas de hacinamiento citadas en el apartado - aspectos técnicos - de éste informe.

De igual manera el asentamiento cumple con lo que manifiesta la CEPAL 2017, en el cual
menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de
personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una
vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 0 mas personas por habitacion.
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Grafico 5. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional del AHHyC denominado “Curiquingue Il Etapa”.

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los parametros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que
el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue 1l Etapa” presenta
condiciones socioecondomicas vulnerables, en cuanto a educacidn, vivienda, servicios basicos e
infraestructura, por las siguientes consideraciones:

El nivel educativo que prevalece es la secundaria, en un 64.71%, “(...) lo que no les
prepara debidamente para enfrentar correctamente las tareas evolutivas para las
etapas posteriores a la escolaridad obligatoria: formacion profesional, insercion laboral,
participacién social, convivencia, etc. (...)” (Lopez & Loria, 2017).

Por mas de 21 afios el sector no cuenta con una planificacién urbana que permita el
desarrollo rural y el acceso adecuado a los servicios basicos.

Las estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron
construidas con una normativa que garantice una ejecucién y control de la construccion.
Se determind que existen varias familias alojadas por unidad de vivienda.

6. CONCLUSION

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

El asentamiento humano de hecho y consolidado “Curiquingue Il Etapa” cumple con los
requisitos basicos para ser considerado dentro de un proceso integral de regularizacion
que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central; y, con esto
conseguir la regularizacion de su tierra y la obtencidn de los titulos individuales de
propiedad.

De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los
Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidados”, y del andlisis de la informacion
proporcionada por los moradores mediante la aplicacidn de la encuesta socioecondmica
y de la informacidn levantada y verificada en campo, se sugiere que se considere al
asentamiento humano de hecho y consolidado deneminado “Curiquingue Il Etapa”,
como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el asentamiento de hecho y consolidado
denominado “Curiquingue Il Etapa”.

Responsable Socio Organizativa Coordinador UERB Oficina Central
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e Con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a la

poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad facilitando su acceso a
servicios e infraestructura.

7. ANEXOS

* Ficha de inspeccion inicial.
e Levantamiento de informacidn y tabulacion de resultados.
* Fotografias de inspeccién “In Situ”.
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ANALISIS SOCio ECONOMICO

Fs

HABITANTES APROX.

TIEMPO

" cogrent
TABULACION DE RESULTADOS COMITE PRO MEJORA DEL BARRIO "CURIQUINGUE Il ETAPA"
¢Cudl es suingresomensual? | [ iaintdng i
Sin ingresos no cubren la canasta basica
De 1 a 200 ddlares 0.0000
De 201 a 400 ddlares
De 401 a 1000 ddlares cubrir la canasta bdsica
De 1001 a 1500 ddlares Iﬂ
De 1501 en adelante
TOTAL
CANTIDAD %
0 0.00
Empleado 11 64.71 76.47
Empleado ocacional 4 23.53 no tiene empleo estable
Negocio propio 2 11.76 35.29
Jubilado 0 0.00 estabilidad laboral
TOTAL 17 100.00 64.71
¢Cual'es su nivel educativo CANTIDAD %
Sin instruccién 0 0.00
Primaria 4 23,53 88.24
Secundaria 11 64.71
Carrera Técnica 0 0.00
Univesidad / Tercer Nivel 2 11.76
Cuarto Nivel 0 0.00
TOTAL 17 100.00
CANTIDAD %
Ninguna 0 0.00
1 persona 7 41.18
2 personas 4 23.53
3 0 mas personas 6 35.29
TOTAL 17 100.00
a viviend. e CANTIDAD TOTAL
Ninguna / no existe vivienda 2 8
1 persona 0 0
2 personas 3 6
3 personas 3 9
4 personas 3 12
5 personas 4 20
6 personas 1 6
7 personas 1 7
8 0 mas personas 0 0
TOTAL 17 68|HAB APROXI
CANTIDAD %
mas de 5 afios 17 100.00
menos de 5 afios 0 0.00
TOTAL 17 100.00
CANTIDAD %
4 23.53
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SERVICIOS BASICOS

PISOS DE LA
VIVIENDA

BRAS CIVILES

U

p
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CANTIDAD

=51 = NO =TOTAL

RESULTADO

8.00

Individual 7 41.18
NO 6 35.29
TOTAL 17 100.00
CANTIDAD %
Comunitario 4 23.53
Individual 5 29.41
NO 8 47.06
TOTAL 17 100.00
Alcantarillado CANTIDAD %
Comunitario 0 0.00
Individual 7 41.18
NO 10 58.82
TOTAL 17 100.00
CANTIDRD %
Comunitario 0 0.00
S 0 0.00
NO 17 100.00
TOTAL 17 100.00
De cuantos pisos se conforma
suvivienda? = CANTIDAR %
Ninguno / no existe 7 41,18
1 piso 6 35.29
2 pisos 4 23.53
TOTAL 17 100.00
CANTIDAD %
Sl 9 52.94
NO 8 47.06
TOTAL 17 100.00
Aceras YGRS %
S 9 52.94
NO 8 47.06
TOTAL 17 100.00
CANTIOAD %
S 9 52.94
NO 8 47.06
TOTAL 17 100.00
exiten 1
{Cuantas habitaciones existen vivienda con
en su vivienda? 1 habitacidn una habitacion /
¢Cudntas personas habitan en conmasde3
la vivienda? 4 personas personas
¢Cuantas habitaciones existen exiten 1

en su vivienda?

ZCuantas personas habitan en

la vivienda?

2 habitaciones

7 personas

vivienda con dos
habitaciones /
con 7 personas
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INFORME DE PRE CALIFICACION
008-UERB-OC-PC
20 de septiembre del 2022

1. IDENTIFICA CION
Nombre del Barrio: Curiquingue II Etapa
Representante/Contacto | Sr. Jaime Chuquimarca | Nimero 0991994414
Telefonico:
Administracion Zonal: | Los Chillos Parroquia: La Merced
Fecha Inspeccidn: 20 de septiembre del 2022 Numero de 594537, 632727
Predio:
Zonificacion: A2 (A1002-35); Uso de suelo: | ARR (Agricola
Residencial Rural;
RUI1 (Residencial
Urbano 1)
2. ANTECEDENTES

El barrio ubicado en el Predios Nros. 594537 y 632727 sector Curiquingue, pertenece a la parroquia
de La Merced, Administracion Zonal Los Chillos

El representante del barrio es el Sr. Jaime Chuquimarca el 10 de diciembre del 2020 solicitan a la
Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central se proceda a realizar una inspeccion de
campo con la finalidad de realizar un andlisis y verificar la factibilidad para ingresar en un proceso
integral de regularizacion.

El personal de la UERB-OC el 02 de marzo del 2022, acompaiiado del representante del predio
se realiza la inspeccion en territorio.

3.NORMATIVA LEGAL

Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

c. Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
pardmetros expuestos en el presente Titulo; vy,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.

Articulo 3690.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podrin ser objeto del
proceso de regularizacién los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en dreas
verdes municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad piblica e interés social a
excepcion de los casos establecidos en el Titulo I de este Libro, y en el articulo 596 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién; y, los ubicados en franjas
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de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccién ecoldgica donde no sea
viable un cambio de zonificacién, zonas de proteccidon especial, los terrenos con pendientes
superiores a 45°, las areas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que
pertenezcan al patrimonio forestal y de dreas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que
no, se procederd a realizar el proceso de regularizacién del asentamiento humano en la parte que
no se halle afectada. Para ello, se podra autorizar el fraccionamiento y la adjudicacién individual
de los lotes no afectados y no se autorizara que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables y
no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos.
El cumplimiento de esta disposicién serd de responsabilidad de la Administracién Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control.

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 3689 y 3690 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019) y de la inspeccién de campo se determina los siguientes
aspectos:

e De acuerdo con la descripcion de los herederos, informacién legal y la observacién de la
infraestructura la ocupacién del inmueble tiene mas de 5 afios.

e Los herederos manifiestan poseer escrituras en derechos y acciones

e El barrio consta de un macro lote donde se visualizan 9 viviendas habitables, las mismas
que se distribuyen en las 17 partes o lotes a fraccionar, presentando una consolidacién del
52.94 %.

e La via principal es adoquinada, en lo que tiene que ver con los servicios bdsicos son
parcialmente completos cuenta con alcantarillado en la via principal y pasajes, el agua es
transportada por tuberia y existen varios medidores de luz eléctrica en la entrada de los
pasajes.

e Durante el recorrido se socializ6 los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacién, como también se puntualiza que la regularizacién es un proceso
voluntario en el cual el propietario del macro lote evidencia la necesidad de ser
fraccionado debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente, de igual
forma se plantea la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar la
asesoria técnica, legal y social.

o El macro lote presenta las siguientes caracteristicas de acuerdo con el Informe de
Regulacién metropolitana (IRM):
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PREDIO PROPIETARIO ZONIFICACI FORMA CLASIFICACION USO DE
ON DE OCUP. DEL SUELO SUELQO
DEL
SUELO
594537 MARIA L_JBALDlNA A2 (A1002-35) | (A) Aislada (SRU) Suelo Rural / | ( ARR
VILATUNA Y HEREDERQS (SU) Suelo Urbano (Agrl'coia
LUIS ALFREDQ ERNESTO Residencial
ANGO VILATUNA; Rural;
MARIANA DE JESUS
ERNESTO ANGO

VILATUNA; VICTOR
ALEJANDRO ERNESTO
ANGO VILATUNA; VICTOR
MANUEL ERNESTO ANGO
VILATUNA; JUAN NIBAL
ERNESTO ANGO
VILATUNA; SORAIDA
ENRIQUETA VEGA ANGO
632727 ANA LUCIA TIPAN; MARIA A2 (A1002-35) | (A) Aislada | (SRU) Suelo Rural / | RU1
SENAIDA TIPAN; FREDY (SU) Suelo Urbano | (Residencial
MAURICIO TIPAN. Urbano 1)

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDA CIONES

e El barrio ubicado en el sector Curiquingue Predios Nros. 594537 y 632727, cumple con los
requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso integral de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con
esto el proceso de legalizacion y tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

e Por parte de la UERB-OC al manifestar que la regularizacion es un proceso voluntario.

RESUMEN PRECALIFICACION

SI CALIFICA

NO CALIFICA [ |
OBSERVACIONES: Luego de entregar la
informacién socio organizativa es procedente

remitir la informacién que sea necesaria para el
analisis legal de la UERB-OC.

¥\Qm\\ﬁ @%‘i Q :

Soc.’Nhdya Rossi
Responsable Socio Organizativa UERB-OC
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Quito, 16 de octubre de 2022

INFORME LEGAL APROBATORIO PARA INICIO DE PROCESO TECNICO

El asentamiento humano de hecho y consolidade “Curiquingue Il Etapa”, se encuentra ubicado en la
parroquia La Merced, conformado por dos macro lotes con los siguientes propietarios y formas de
adquisicion:

1. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (PREDIO 1)
Lote de terreno

1.1. PARROQUIA
La Merced

1.2. CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 2091249

1.3. FECHA DE EMISION:
13 de octubre de 2022

1.4. LINDEROS:
e NORTE.- noventay siete metros cincuenta centimetros, en parte terreno que se reserva
los vendedores y en lo demas, terrenos de Carmen Gualpa.
e SUR.- en la misma extensién anterior, propiedad de Justiniano Enriquez.
e ESTE.- cincuentay cuatro metros, terrenos de la hacienda “La Merced”.
e OESTE.- sesentay siete metros cincuenta centimetros, propiedad de los padres oblatos,
todas zanjas propias.

1.5. SUPERFICIE:
54 m de frente por 97.60 m de fondo.

1.6. PROPIETARIOS:
1.6.1. MARIA UVALDINA VILATUNA

1.7. HEREDEROS
1.7.1. LUIS ALFREDO ERNESTO ANGO VILATUNA
1.7.2. MARIANA DE JESUS ERNESTO ANGO VILATUNA
1.7.3. VICTOR ALEJANDRO ERNESTO ANGO VILATUNA
1.7.4. VICTOR MANUEL ERNESTO ANGO VILATUNA
1.7.5. JUAN NIBAL ERNESTO ANGO VILATUNA
1.7.6. JUAN ERNESTO ANGO VILATUNA

Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec lﬁidEadGBﬁeiiaAI Qi:"t o
TU BARRIO Digno
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1.7.7. SORAIDA ENRIQUETA VEGA ANGO por derecho de representacion de su fallecida madre
MARIA LUCINDA ANGO VILATUNA

1.8. FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1.8.1. Mediante Compra venta segun escritura celebrada el 17 de marzo de 1961, ante el
Notario Interino del cantén Quito, Dr. Jorge Washington Lara; inscrita en el Registro de la
Propiedad el 17 de abril de 1961, Manuel Tipan y dofia Maria Elena Ushifia, venden a favor
de la sefiorita MARIA UBALDINA VILATUNA, un lote de terreno en el punto denominado
Bafios de la Merced. y Aclaratoria, segun escritura publica otorgada el 25 de marzo del
2009, ante la Notaria Vigésima Séptima Suplente del cantén Quito, Doctora Doris Almeida
Hurtado, inscrita el 5 de junio del 2008.

1.8.2. Mediante Posesion Efectiva seglin acta notarial de 19 de junio de 2017, ante el notario
Septuagésimo Sexto del cantdn Quito, Dr. Gonzalo Romén Chacdn, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 10 de agosto de 2017, se concede la posesion Efectiva de los bienes del
causante Maria Ubaldina Vilatufia Quisaguano a favor de sus hijos LUIS ALFREDO,
MARIANA DE JESUS, VICTOR ALEJANDRO, VICTOR MANUEL, JUAN ANIBAL, Y JUAN
ERNESTO ANGO VILATUNA, y de su nieta SORAIDA ENRIQUETA VEGA ANGO por derecho
de representacion de su fallecida madre MARIA LUCINDA ANGO VILATUNA, Dejando a
salvo el derecho de terceros.

1.9. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES.-: Se hace constar que en el acta de inscripcién no consta el
estado civil.

e Por estos datos se encuentra con fecha 18 de Diciembre de 2019 con fecha 12 de
Diciembre del 20189, se presentd el Oficio No. EPMAPS-CBCOACS2019-3969, de 3 de
diciembre del 2019, enviado por el sefior Juez de COACTIVAS DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO, mediante el cual y dentro del
Juicio COACTIVO No. 201720591, que sigue esa judicatura, en contra de SORAIDA
ENRIQUETA VEGA ANGO, con cédula No. 1715004469, se dispone la PROHIBICION DE
ENAJENAR de los bienes de la coactivada.

e Con fecha ocho de abril del dos mil cuatro, se presentd el auto de doce de febrero del
dos mil cuatro, dictado por el sefior Juez DECIMO SEGUNDO de lo Civil de Pichincha,
mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero 76-04-NRS que sigue
ELVA ISCELA ROSERO VEGA, en contra de MARIA UBALDINA VILATUNA QUISAGUANO,
se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE AMPARO POSESORIO del lote de terreno
de una superficie aproximada de 1.000 m2, ubicado en el barrio San Francisco, de la
Parroquia la Merced.

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (PREDIO 2)
Lote numero Uno, situado en el sector La Merced de Bafios, parroquia LA MERCED de este Canton.

2.1. PARROQUIA
La Merced

2.2. CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 2091251

2.3. FECHA DE EMISION:
13 de octubre de 2022

2.4. LINDEROS:

e NORTE.- con el lote nimero dos de Maria Carmen Tipan Ushifia en cincuenta y cuatro
metros treinta y siete centimetros de longitud.

e SUR.- con propiedad de maria Vilatufia en cincuenta y nueve metros veinte
centimetros de longitud.
e ESTE.-  con pasaje publico en diez y ocho metros un centimetro de longitud.

e OESTE.- con terrenos de Alejandro Mejia en diez y siete metros noventa y cinco
centimetros de longitud.
2.5. SUPERFICIE:
937,48 m?,

2.6. PROPIETARIOS:
2.6.1. ANA LUCIA TIPAN, casada con CARLOS HOMERO PAUCAR ABADEANO
2.6.2. Sefiorita MARIA ZENAIDA TIPAN, soltera
2.6.3. FREDY MAURICIO TIPAN USHINA, soltero.

2.7. FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

2.7.1.Mediante Particidn y adjudicacion venta segln escritura celebrada el 21 de julio de 2000,
ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Romén Chacon; inscrita en el
Registro de la Propiedad el 28 de agosto de 2000, Maria Carmen, Carlos Alberto, Maria
Hermelinda, Wenceslao y Maria Luzmila Tipan Ushifia, parteny adjudican a favor de Maria
Betsabe Tipan Ushifia, el lote de terreno No. UNO ubicado en la parroquia la Merced.

2.7.2. Mediante Compra venta segln escritura celebrada el 20 de febrero de 2001, ante el
Notario Noveno del cantén Quito, Dr. Gustavo Flores Uzcategui; inscrita en el Registro de
la Propiedad el 29 de mayo de 2001, Maria Betsabe Tipan Ushifia, soltera, vende a favor
de ANA LUCIA TIPAN, casada con Carlos Homero Paucar Abadeano, el 42.03% de derechos
y acciones fincados en el lote de terreno No. UNO de parroquia la Merced.
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2.7.3. Mediante Compra venta segun escritura celebrada el 20 de febrero de 2001, ante el
Notario Noveno del cantdn Quito, Dr. Gustavo Flores Uzcategui; inscrita en el Registro de
la Propiedad el 29 de mayo de 2001, Maria Betsabe Tipan Ushifia, vende a favor de MARIA
ZENAIDA TIPAN, soltera, el 32.46% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
No. UNO de parroquia la Merced.

2.7.4. Mediante Compra venta seguin escritura celebrada el 20 de febrero de 2001, ante el
Notario Noveno del cantén Quito, Dr. Gustavo Flores Uzcategui; inscrita en el Registro de
la Propiedad el 13 de junio de 2001, Maria Betsabe Tipan Ushifia, vende a favor de FREDY
MAURICIO TIPAN USHINA, el 25.51% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno No. UNO de parroquia la Merced.

2.8. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES

e NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES, PROHIBICIONES DE
ENAJENAR Y EMBARGOS.

2.9. CONCLUSION.- Conforme el andlisis realizado al expediente, se ha justificado legalmente la
propiedad,, el primer predio existen siete herederos de la propietaria inicial, seis hijos y un
nieto en representacion de la madre fallecida en la sucesion de su abuela; en el segundo predio
constan tres ventas en derechos y acciones, las mismas que sumadas transfieren el 100% de
derechos y acciones del predio, analisis realizado de acuerdo a las escrituras que constan en el
expediente y el certificado de gravdmenes emitido por el Registro de la Propiedad
correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Curuinquingue Il Etapa”, ubicado en la Parroquia de Alangasi, en base a la normativa vigente
se emite criterio legal favorable, y se recomienda continde el tramite respectivo a la fase
técnica para el proceso de regularizacion.

ol
]-\/
[

/ /|

_DRFERNANDO QUINTANA
RESPONSABLE JURIDICO DE LA OFICINA CENTRAL - UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

3. VALIDACION DEL COORDINADQOR DE GESTION
Avalo que la informacién presentada por el Responsable Juridico de la UERB- OC Dr. Fernando
Quintana Mosquera, cumple con los requerimientos establecidos para continuar con el
procedimiento técnico.
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i Municipio INFORME TECNICO coDIGO: - v M/
i ,! de Quito UERB-OC-IT-2022-017 ‘
i OFICINA CENTRAL

INFORME TECNICO FINAL
PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO “CURIQUINGUE Il ETAPA”

Quito, 15 de diciembre de 2022

'uf}ilquf

,a-""-!

Hustracion 1 Ubicacion del asentamiento humano de hecho y consolidado "Curiquingue Il Etapa”

Nombre del Asentamiento: Curiquingue Il Etapa
Numero de Predio: 594537 632727
Clave Catastral: 2212001019 2212001018
Parroquia: La Merced
Barrio/Sector: Curiquingue
Administracion Zonal: Chillos
S e _ REGULARIZACON |
Zonificacion Actual: | A2 (A1002-35) o
Uso principal del Suelo (ARR) Agricola (RU1) Residencial
Actual: Residencial Rural Urbano 1
Clasificacion del Suelo Actual: | (SRU) Suelo Rural (SU) Suelo Urbano
Piginalde8
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RS TR EVANTAMIENTO
Técnico Respansable: Ing. Bolivar Collantes

Direccion de Gestion de Legalizacion de Tierras

GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA

Afios de asentamiento: 21 afos
Consolidacion: 52,94%
Numero de lotes 17

| 2.- EVALUACION TECNICA DEL ASENTAMIENT

2.1 Inspeccidn y revision de Cabidas y Linderos

_‘ - :

ngrafico de inspeccion.

llustracion 3 Vista panoramica del asentamiento y registro fotc
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: ) g [ AReA [ VERIFICACIONEN
LGN - . REGUWC'GN (ORBOZS) | REGULARIZADA :' ____CAMPO

Actua!rzacmn graﬂca y alfa numerica mediante memorando
594537 | N° GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-1368-M, del 15 de | 6.118,51 m? Cumple
diciembre de 2022.

Cédula Catastral N°17888, de fecha 07 de diciembre del

2
632727 | 50 917,96 m Cumple

Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHYC) denominado “Curiquingue |
Etapa”, ubicado en la parroquia La Merced sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

Con base al plano entregado por el AHHyC y cédula catastral entregada por la Direccién de Catastros, se
procedio a realizar la inspeccion lote a lote el dia 12 de octubre del 2022; en la cual se verificé el
amojonamiento realizado por el equipo técnico responsable del GAD provincial de Pichincha, en base a las
indicaciones de los copropietarios, comprobando en sitio el cumplimiento de las dimensiones gque constan
en el plano adjunto remitido por el asentamiento.

2.2 Verificacién en campo de anchos de vias y pasajes 100%

La Administracion Zonal Los Chillos con fecha 20 de octubre del 2022 suscribe el informe técnico GADDMQ-
AZVCH-0121-IT de trazado y replanteo vial para los predios: 594537, 632727.

2.2.1 Vias Externas (Publicas):

CALLE S/N — Predio 594537 e |
Seccién transversal de la via

Seccidn total Calzada Aceras

10,00 m 7,00 m 1,50 m

Situan Actual Seccidn transversal de la via

Eje do

; Ve
LF g - .,_‘-..::_—-.._‘_ . L.F.
A 4| ._:-D_—_._.—:-t | calzada  Acera ‘I
- 150 . 7.00 - 150 .
- 5.00 o 5.00 -
10.00 - -

1041

[Ciny i’.‘ﬁ]lc

Jun
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e Conforme el referenciado informe técnico para el predio 594537 la via de acceso se establece por el
Plano de Prolongacién y Regularizacién de la via Gral. Patén y calle S/N del barrio Curiquingue,
aprobado con informe No. IC-2003-441.

e Actualmente segin trazado vial del sector de 10.00 m de ancho de via total, medido a 5.0m desde el
eje a linea de fabrica, determinando que NO existe afectacion a esta via.

e La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas establece para esta via la siguiente
nomenclatura vial: Calle Oe4 Sefior de los Milagros.

e Al ser via externa, no es parte de la cabida general del AHHyC Curiquingue Il Etapa.

PASAJE S/N — Predio 632727 SRR
Seccién transversal de |a via
Seccién total Calzada Aceras
6,00 m 6,00 m -

Situacion Actual Seccidn transversal de la via

CORTES VIAS

6.00

Al ser via externa, no es parte de la cabida general del AHHyC Curiquingue Il Etapa.

La via es resultado del plano de fraccionamiento aprobado con informe No. AZ-AQ-504 del 16 de
junio de 2000.

Via adogquinada; en cada uno de sus costados se identifican cerramientos plenamente consolidados.
El informe de la Administracién Zonal esta blece que no emste afe::tauon wal para et predlo 632727

(CALLE S3C SENOR DE LOS MILAGROS

Sec.ci.én transversal de Ia via
Seccién total Calzada Aceras
7,90-7,80m 6,00 m variable

Situacién Actual Seccibn transversal de la via

CORTES VIAS

6.00 plmm
Variable 7,90- 7,80 m

e Via adoguinada; en cada uno de sus costados se identifican cerramientos plenamente consolidados.
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e El predio 594537 en su escritura madre cuenta con un acceso en el lindero norte de una seccion de
2 metros de ancho, en el afio 2009, la Sra. Maria Ulbina Vilatufia Quisaguano, duefa del bien
inmueble ubicado en el barrio Curiquingue, parroquia La Merced, adquirido con escritura publica
celebrada el 17 de marzo de 1961, ante el doctor Jorge Washington Lara, notario séptimo del canton
Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de abril de 1961, con el fin de que se autorice la
regularizacion de vias, en forma libre y voluntaria por sus propios derechos cede ocho metros de
ancho por ciento veinte metros de fondo para acceso vial.

Con estos antecedentes, se debe considerar la siguiente normativa.

El Codigo Municipal dispone:

“Articulo 3678.- Ambito de aplicacion.- El presente Titulo (DE LA DECLARACION DE INTERES SOCIAL A
ASENTAMIENTOS HUMANQOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS Y ESTABLECER SU PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION) rige en el émbito territorial del Distrito Metropolitano de Quito para asentamientos
humanos de hecho y consolidados y precarios, no regularizados, que se encuentren con una ocupacion
informal del suelo y que cumplan con los requisitos y condiciones previstas en el presente Titulo.”

“Articulo 3679.- Definiciones.- [...] 1. Asentamiento humano de hecho y consolidado.- Son asentamientos
cuyo fraccionamiento o division, trama vial y distribucidn de las dreas verdes y de equipamientao, no ha
sido aprobado por la municipalidad, de tal forma que no ha considerado el planeamiento urbanistico
metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo mitigable, y que presenta inseguridad
juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios
bdsicos. [...]"

“Articulo 3693.- Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las
dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, seran
aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones
territoriales del asentamiento. [...]"

“Articulo 3702.- “Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la sistematizacion
de la informacidn requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u
omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes
informes: [...] 4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-
altimétricos, y los que fueren necesarios.” (Enfasis afiadidos).

Con fecha 24 de marzo del 2022 v oficio Nro. GADDMQ-PM-2022-1266-0, sucrito por el ser sefior Mgs.
Paul Esteban Romero Osorio — Subprocurador de Asesoria de Uso y Ocupacion de Suelos Procuradoria
Metropolitana del GAD del Distrito Metropolitano de Quito, establece en el analisis y criterio juridico
textualmente lo siguiente:

“La habilitacion de suelo es una figura que permite el fraccionamiento de inmuebles generando lotes, vias,
dreas verdes, comunales y en general espacio publicos.
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La aplicacion de esta figura se da en dos admbitos: (i) En el Régimen de suelo; y, (ii) En la Regularizacidn de
AHHC.

El primer caso responde a consideraciones de planificacion territorial previas con cumplimiento obligatorio
de los parémetros de zonificacion y de las disposiciones de régimen de suelo.

El sequndo caso, corresponde a un régimen especifico, que permite la regularizacion de AHHC, bajo
circunstancias especiales de consolidacion que no necesariamente responden a criterios de planificacion
previa. En este régimen juridico de regularizacion, se ha establecido un proceso especifico para su
tramitacidon y posterior aprobacion por parte del Consejo Metropolitano. El regimen juridico de
regularizacion de AHHC, no contiene una norma especifica, como existe en el régimen de suelo, que
establezca que el sistema vial publico local del AHHC debe estar conectado al sistema vial publico local y
metropolitano. Lo que prevé el régimen de regularizacion en el articulo 3702 del Cédigo Municipal, es la
emision de informe técnico por parte de la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion,
que debe considerar la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo, entre otras, las
consideraciones de accesibilidad que debe tener el predio donde se encuentra el AHHC. Este informe, que
contendria los argumentos técnicos que establecen la accesibilidad de los AHHC, es el que sustentaria la
factibilidad respecto al acceso de los predios que se encuentran bajo el régimen juridico de regularizacion
de AHHC.” (Enfasis afiadidos).

Ante lo expuesto, se puede informar que en base a Ias inspecciones técnicas realizadas vy la evidencia
fotograficase confirma que la via se encuentra adoquinada y consolidada; en cada uno de sus costados
se identifican construcciones y cerramientos plenamente definidos. Ademas, se puede evidenciar que
esta via cuenta con los servicios basicos (agua potable, energfa eléctrica).

La dimension de la calzada es de 6 metros con una seccidn total, incluyendo aceras, variable entre 7.90 a
7.80 metros. Por lo tanto, el AHHyC Curiquingue Il Etapa, ademas de la prolongacién de la Calle Oe4,
cuenta en el lindero norte del predio 594537 con la Calle S3C y cumple con la consideracion de
accesibilidad como lo manifiesta el pronunciamiento de la Procuraduria Metropolitana en el oficioc Nro.
GADDMQ-PM-2022-1266-0.

Conforme normativa vigente sobre Reglas Técnicas Arquitectura y Urbanismo vy las especificaciones
minimas para vias urbanas la seccién sugerida que cumple la via consolidada es de Tipo G, con una seccion
total de 8.00 metros y calzada de 6.00 m.

2.2.2 Vias Internas (dentro de la cabida a regularizarse)

PASAJES Oe3Ky Oe3H
Seccién transversal de la via
Seccidn total Calzada Aceras
4,00m 400m -
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Situacién Actual Seccién transversal de la via

CORTES VIAS

4.00

et L.

ordenanza de regularizacion del AHHyC Curiquingue Il

~

a aprobada mediante la

e Al serviainterna, ser
Etapa.

e Los pasajes no se encuentran aperturados sin embargo los linderos de los lotes colindantes,

correspondiente al fraccionamiento interno propuesto por el asentamiento, estan consolidados

permitiendo identificar la seccion de los pasajes.

[(3ECcONCEUSIONES s e N e R e _ ]
» Verificacidn del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo.
b : . ; ; CUMPLE
De la verificacion in situ realizada, tanto la cabida como el fraccionamiento
interno cumple con las dimensiones establecidas en el plano.
» Verificacién del 100% de cabidas y linderos de &reas verdes y espacios N/A
comunales en campo.
» Verificacidn de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del N/A
plano entregado por la DMC con la realidad en campo.
» Verificacion en campo de anchos de vias y pasajes 100%. CUMPLE
El asentamiento cumple con los retiros tanto de vias internas como externas.
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» Verificacién de que ningun lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45°

CUMPLE
de pendiente.

[4. OBSERVACIONES _ |

4.1 Este informe no significa aprobacién o legalizacidn alguna.

4.2 La informaciéon complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional
proyectista y de los copropietarios del AHHyC.

4.3 Este informe no representa titulo legal alguno.

4.4 Cualquier alteracion a este informe lo anulara.

4.5 En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, modificaciones de
amojonamiento o de existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del
profesional proyectista y los copropietarios del AHHyC.

)
—

NOMBRE FIRMA
ING. LETY OLMEDO M.
ELABORADO POR:
RESPONSABLE TECNICA OFICINA CENTRAL
ING. ANDR ANTACRUZ V.
REVISADOY COORII(JB!N»&D‘C)REES)I;3 GEST IgNUOFICINA
APROBADO POR: CENTRAL
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Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1380-M
Quito, D.M., 12 de octubre de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

ASUNTO: Solicitud de Informes de Regulacién Metropolitana del asentamiento
humano de hecho y consolidado "CURIQUINGUE Il ETAPA"

De mi consideracion.

Reciba un cordial saludo de la Adminsitracién Zonal Los Chillos. En atencion al
Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1161-M, por medio del cual se
solicita:

se emita el Informe de Regularizacién Metropolitana, del asentamiento humano de hecho
y consolidado denominado "CURIQUINGUE II ETAPA", conformado por los predios N°
594537 y N° 632727, mediante el presente remito los IRM de los predios 632727 y
594537 solicitados.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1161-M

Ancxos:
- IRM PREDIO 594537.pdf
- IRM PREDIO 632727.pdf

Copia:
Srta. Mgs. Maria Mercedes Uzcategui Madrid
Funcionaria Directiva 9
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD DE GESTION

URBANA
Administraclén Zonal Qi:i1 to
Gribaldo Mifio y Av. llalé (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec LOS CHILLOS Digo
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Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1380-M

Quito, D.M., 12 de octubre de 2022

S Siglas Siglas ;
Accion Responsable| Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Segundo Rafael Haro Estrella sthe IWZVCH-UGU [2022-10-11
Rct'lsudo por: CESAR RICARDO GALARZA S IAZVCH-DGT |2022-10-12
MERO
Aprobado por: Mercy Nardelia Lara Rivera mnlr IAZVCH 2022-10-12

Gribaldo Mifio y Av. l1al6 (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Quito
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Dig no
Fecha: 2022-10-11 10:47 No. 775660
‘INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO _ MO~ 20221 1T —— T — -] ——v 7.0
BB 1708769938 o= SN | ] | N
Nombre o razon socal TIPAN ANA LUCIA : el | f
DATOS DEL PREDIO o T —— | T
Numero de predio. 632727 | : |
Geo clave: 170110640116012112 _ | ARRARISRULL putazisys
Clave cataslral anterior: 2212001 018 000 00V 000 7 T
En derechos y acciones: Sl 3=
AREAS DE CONSTRUCCION !
Area de canstruccion cubierta: 426.60 m2 "
Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de construccin:  426.60 m2
DATOS DEL LOTE

AreasegUn eschitura  937.48m2
Area grafica _ 914.97 m2
Temtelctal _fgenm
_<imo ETAM permitido . |10.00% =93.75m2 [SU] .

Zona Metropaltana __ CHILLOS - = 5 .
Parroquia. o WAMERCED | | —ise350 et rzon
i Barno/Sector: . CURIQUINGUE
i Danandencia administratiza: Administracién Zonal los Chillos
‘: Aniicaa noremento ge piscs
IVIAS
Fuente Nombra Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM PASAJE SIN NOMBRE 6 3 m estacas del urbanizador
IRM CALLE SIN NCMBRE (SUR) 10 Smaleje de la via
REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS ”’F,'n_'/‘

: 002-35 /)
2o A2 i ) PISOS Frontal: 5 m __-f,-‘ B,
Lote minimo: 1000 m2 T
Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frenle minimo: 20 m 8 . .
Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m
COStotal: 70 %
L Entre bloques: 6 m
{ COS en planta baja: 35 %
“arma de ccupacidn del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Ii'x,..o de suclo: (RU1) Fesiderncial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S|
| AFECTACIONES/PROTECCIONES
| Descripcion Tipo Derecho da via Ratiro {m) Observacién

{OBSERVACIONES

| INFORME VALIDO PARA EL 100% d2 los derechos y acciones del pradio

ZOHA LOS CHILLOS-PARROQUIA LA MERCED /

SEGUN FRACCIONAMIENTO APROBADO POR EL M M Q CON INFORME:ZV-A0-504 DEL 18-05-2300
| SOLICITE EL REPLANTEQ VIAL EN ESTA ADMINISTRACION

1 Previo a iniciar cualquier proceso de edificacian o habilitacion del suelo, procederd con la regularizacidn de excedentes o
| dferencias de dreas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 1.

INOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de pianificacidn complementarios,

vigentes en el DMQ.

i-" Esta nformacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si exisle algin error acercarse a las unidades desconcentradas de

! Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y carreccion respectiva,

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudigue a lerceros.

| - Este informe no autoriza ningan trabajo de construccién o divisién de lotes, lampoco autoriza el funcionamiento de aclividad alguna

I - "ETAM" es el "Error Técnico Aceplable de Medicion”, expresado en porcenlaje y m2, que se acepta enlre el drea eslablecida en el Tilulo de
Propiedad (escrilura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

[ regulanzacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza

| Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

hitps:/ipam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm jsf
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Itacien de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracicn

10/11/22,10:52 AM

- Para imiciar cualquier proceso de hab
zonal correspondiente.

. Este infoerme tendra validez durante el tiempo ce vigencia del PUOS.
Para la habililacién de suela y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado

Haro Estrelta Sequndo Ra!_a\ei"

Aur::::::sﬁ.icitnl Zonal kos Chillos

o Muncpo del Distrdo Metropelilano de Quio
Secretaria da Terntono Hatitat y Vivienda
2011-2022

hitps://pam quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irmvirm jsf
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10/11/22, 10:49 AM INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
fPorun
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUItO
[ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Dig no
Fecha: 2022-10-11 10:44 No. 775658
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | 'IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THO r-mz.z.m_l_H- S | A 7.0
CC.RUC 1702707231 el REATILAG ISRJ}\\ \|yf\?l‘
Nombre o razon social ANGO MORALES JOSE GUSTAVO Y } R L b v S S [ ¢
OTROS ! o |
DATOS DEL PREDIO _
Numero da predio 584537
Geo clave: |
Clave catastral anterior 2212001 019 €00 000 06O
En derechos y acciones: Sl

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta: 714.67 m2
Area de construccion abierta:0.00 m2
Area bruta total de 71467 m2
construccion:

DATOS DEL LOTE

I 0a segtin escritura 6119.70 m2 -

-2 grafica ] 611983 m2 -

Frenletctal, ) 14540m o )

Maximo ETAL! permitido: 7.50 % = 45B.98 m2 [SRU]

Zona Metropolitana CHILLOS .

Parroquia LAMERCED

Barie Sactor: CURIQUINGUE

ienci adoumstraliva: Administracion Zonal os Chilios
13 neremantc de pisos

Fuente Nembre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM SIN NOMBRE 10 5 m al eje de la via (nerte)

SIREC-Q SIN NOMBRE LA MERCED 10 5 m al eje de la via 024 pa ¢ (occidental) MERCO001
SIREC-Q  CALLESIN 0 2763
REGULACIONES

4
ZONIFICACION Vi
RETIROS “T
Zona: A2 (A1002-35)
- - PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 1600 m2
- Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 20 m X 4
P Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m
asrre Entre bloques: 6 m

“..JS en planta baja: 35 %

Forma de ocupacion del suelo: {A) Aislada Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural

Uso de suela: (ARR) Agricola Residencial Rural Factibilidad de servicios basicos: MO

AFECTACIONES/IPROTECCIONES

Dascripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES
INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO.

| ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA LA MERCED./

SOLICITE EL REPLANTEO VIAL EN ESTA ADMINISTRACION

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL OFICIO DE CERTIFICACION VIAL OFICIO 1418 CT-AZVCH DEL 01
DICIEMBRE 2016

NOTAS

- Los dalcs aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacidn complementarios,
vigentes an el DV'Q.

-* Esta informacion consla en los archivos cataslrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas do
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva,

- Esle informe no representa titulo legal alguno que perjudique a lerceros.

- Este informe no autoriza ninguin lrabajo de construccién o division de loles, tampoco auloriza el funcionamiento de aclividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicidn”, expresado en porcenlaje y m2, que se acepla entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno praveniente de la medicién realizada por ¢l MDMQ, dentro del proceso de

https://pam quito. gob ec/mdmq_web_irmJirm/irm jsi
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10011722, 10:49 AM

regulanzacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

tetropalitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

zenal correspondiente.

Este informe tendra validez durante el hempo de vigencia del PUOS.

Para la habilitacién de suelo y edificacion los loles ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS faclibilidad de servicios de agua polable y

alcantanllado.

- Para micrar cualguier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o aclividad, se debera oblener el IRM respectivo en la adminislracion

. .\r.\_

R,

Haro Estrella Sequndo Ralael

Administracién Zonal los Chillos

=%

£ Municip o del Distnla Melropoltano de Quilo
Secretaria de Ternfone Habdaly Vienda
2011 - 2022

https://pam quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm. jsf
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Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-1T
Quito, D.M., 20 de octubre de 2022

Asunto: Informes de Trazado y Replanteo Vial del asentamiento humano de hecho y
consolidado "CURIQUINGUE II ETAPA"

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lépez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

1. ANTECEDENTES

En atencién al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1160-O, en el que
solicita “(...) se emita los Informes de Trazado y Replanteo Vial, del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “"CURIQUINGUE II
ETAPA", conformado por los predio No. 594537 y No. 632727 (...)"; de la parroquia de
La Merced; al respecto se indica:

2. DATOS DEL PREDIO 594537

Propietario |[ANGO MORALES JOSE GUSTAVO Y .
] OTROS Ced. /Pasap. : (1702707231
Predio N°  :594537 Clave Catastral :22120-01-018
Ubicacion : Curiquingue Parroquia :|Alanagsi

) N° de IRM gonificacion |y 52 1002-35
Documentos: Inscripcidn

3. BASE LEGAL

@ Plano de la Prolongacién y Regularizacién de la via Gral. Patén y calle S/N del
barrio Curiquingue, aprobado con informe No 1C-2003-441.

4. DESARROLLO DEL INFORME
La propiedad colinda en el lindero Oeste con la calle S/N de 10.00m de ancho total; con
las siguientes caracteristicas:

ICALLE S/N
Seccion total Calzada Aceras
10.00 metros 7.00 metros 1.50 metros

Administracién Zonal Qﬁuito
Gribaldo Mifio y Av. l1al6 (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec LOS CHILLOS Didreo
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L ;] deQuito

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-1IT

Quito, D.M., 20 de octubre de 2022

ANEXOS
Ubicacion geografica en el plano DM I s
nspeccion

Quito

CALLE S/N: Actualmente segtin trazado vial del sector de 10.00m de ancho de via total,
medido a 5.0m desde el eje a linea de fdbrica, determindndose que NO existe afectacién a
esta via.

S. DATOS DEL PREDIO 632727

Propietario : TIPAN ANA LUCIA Ced. /Pasap. : 1708769938
Predio N° - 632727 Clave Catastral : 22120-01-018
Ubicacion Curiquingue Parroquia X La Merced

IN® de IRM Zonificacion A2(A1002-35)
Documentos: Inscripcidon

6. BASE LEGAL

@ De acuerdo al plano de fraccionamiento aprobado con informe No ZV-AQ-504 del
16 de junio de 2000.

Administracién Zonal

Gribaldo Mifio y Av. llalé (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec LOS CHILLOS
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de Quito

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-1T
Quito, D.M., 20 de octubre de 2022

7. DESARROLLO DEL INFORME
La propiedad colinda en el lindero Este con la Pasaje S/N de 6.00m de ancho total; con
las siguientes caracteristicas:

[PASAJE S/N
Seccidn total Calzada IAceras
6.00 metros 6.0 metros 0.0 metros

Ubicacién geogrifica en el plano DM
Quito

Inspeccion

PASAJE S/N: Actualmente segiin trazado vial del sector de 6.00m de ancho de via total,
medido a 3.00m desde el eje a linea de fdbrica, determindndose que no existe afectacion a
esta via.

Administracién Zonal

Gribaldo Mifio y Av. llalé (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec LOS CHILLOS
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8.

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-1T

Quito, D.M., 20 de octubre de 2022
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se emite el presente informe en base a la documentacién que reposa en los archivos
de la Unidad de Territorio y Vivienda de esta Zonal.

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni
soluciona litigios entre colindantes.

Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.
Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Previo a realizar algin proceso de habilitacion o edificacion en el tote, se procederd
a la rectificacion de dreas conforme to establece la Cédigo Municipal, TITULO II.
Se emite el presente informe para la orientacién, ancho de via y afectaciones, vilidas
para las condiciones actuales del lote.

9, RESPONSABLES DE ELABORACION REVISIONES Y APROBACION
Administracién Zonal
Gribaldo Mifio y Av. llalé (junto a la Hacienda San Josg) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec LOS CHILLOS
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Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-IT
Quito, D.M., 20 de octubre de 2022
Fecha Responsables Version [Referencia de revision y cambios
19/10/2022 Jose Jurado Elaboracion
20/10/2022 |Arq. Alexandra Villacrés Revision
Ing. César Galarza Aprobacién
Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:

- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1160-M

Anexos:

- IRM preliminar 594537.pdf
- IRM preliminar 632727.pdf
- curiquinge ii etapa_solicitud informes_v2000.dwg

Copia:

Seciiorita Arquitecta
Alexandra Isabel Villacrés Sarango
Funcionaria Directiva 9

2y ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD DE TERRITORIO Y
VIVIENDA

Seiior Licenciado

Pedro Luis Tasambay Falconi
Servidor Municipal 13
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD ADMINISTRATIVA

Gribaldo Mifio y Av. llalé (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec

Administracién Zonal T
LOS CHILLOS Qgirtsﬁg
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' deQuito

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1756-O

Quito, D.M., 02 de noviembre de 2022

Asunto: Solicitud de emisién del informe de designacién de nomenclatura vial para el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "Curiquingue II Etapa”

Seiior Ingeniero

Jorge Anibal Merlo Paredes

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS
PUBLICAS

En su Despacho

Seiior Gerente.

Reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”; entidad
encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de
los diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito
Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacién del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado "Curiquingue II Etapa", ubicado en la
parroquia La Merced; al respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece:

“Articulo 3737.- Elaboracion de informes para la regularizacién.- A fin de racionalizar
la sistematizacion de la informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacion y
evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en
Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el trdamite, se procederd a determinar la
propiedad, afios de ocupacion, el estado de consolidacién del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacién de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y érganos de
la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacién, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion 'y tiempo del
asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacién del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo

Unidad Especial Par un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA Qu ito

TU BARRIO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1756-O

Quito, D.M., 02 de noviembre de 2022

consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

En concordancia con el articulo 3738, del mismo cuerpo legal sefiala:
“Priorizacién de trdmites.- Las dependencias municipales que intervengan para el

proceso de regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn
preferencia al despacho de los trdamites vinculados al proceso de regularizacion.”

o
Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se
emita el informe de designacién de nomenclatura vial para el asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado "Curiquingue II Etapa”, ubicado en la parroquia La
Merced, conformado por los siguientes predios:
- Predio N° 594537
- Predio N° 632727
Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos.
® Archivo digital del asentamiento. DWG Version 2004
® [RMs .PDF

Con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que usted
gentilmente designe, me permito poner a su disposicion a la Ing. Lety Olmedo,
Responsable Técnica de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu Barrio, quien
podrd ser contactada en el nimero de teléfono: 0983788846 o su defecto en al correo ~’
electrénico: lety.olmedo@quito.gob.ec
Con sentimientos de distinguida consideraci6n.
Atentamente,
Documento firmado electronicamente
Abg. Gabriel Andrés Albuja Espinosa
DIRECTOR EJECUTIVO, SUBROGANTE
SECRETARIA ~GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Unidad Especial Por un

Montifar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA QUItO
TUBARRIO  Digno
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1756-O
Quito, D.M., 02 de noviembre de 2022

Anexos:
- 9.1 irm_predio_594537.pdf
- 9.2 irm_predio_632727.pdf
- 2022_oct_18_AHHyC Curiquingue 11 Etapa.dwg

Copia:
Seiior Magister
Santiago Andrés Santacruz Vallejo
Coordinador de Gestién Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Seiiorita Ingeniera

Lety Magdalena Olmedo Mosquera

Responsable Técnica Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Siglas Siglas

Responsable|  Unidad Fecha Sumilla

Accion

Elaborado por: Lety Magdalena Olmedo Mosquera |lo ‘SGCTYPC-UERW 2022-10-04

Aprobado por: Gabriel Andrés Albuja Espinosa gae ‘SGCTYPC-UER% 2022-11-02

Firmade alectréclesmants por:
;=% GABRIEL ANDRES
,"'i;-'f" ALBUJA ESPINOSA

Unidad Especial Por un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA QUItO
TU BARRIO Digno 4,
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Oficio Nro. 1347-EPMMOP-GP-2022-OF
Quito, D.M., 11 de noviembre de 2022

Asunto: Respuesta a informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado denominado: "Curiquingue II Etapa”

Sefior Abogado

Gabriel Andrés Albuja Espinosa

Director Ejecutivo, Subrogante

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento saludo, me permito hacer referencia al documento No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1756-0, mediante el cual se solicita lo siguiente:
“(...) se disponga a quien corresponda emita el informe de designacion de nomenclatura
vial para el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue Il
Etapa™ (...)".

De acuerdo a lo establecido en el Cédigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito,
en su Capitulo I: Normas para la Nomenclatura, articulos 2359, 2366, 2367, 2368, 2371,
2371, 2372 y 2374. Se ha procedido a generar el plano en archivo digital conforme a la
informacién anexa al documento Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1756-O,
adjunto se remite el plano digital en formato (*.pdf), que corresponde a la designacion de
nomenclatura vial del asentamiento humano de hecho y consolidado: *“Curiquingue II
Etapa”.

Es importante indicar que; de acuerdo a la normativa vigente, cada via debe llevar una
codificacién propia basada en el modelo integrado de nomenclatura del Distrito
Metropolitano de Quito, por ende, de existir modificacién en el nimero de vias asociadas
al mencionado asentamiento, las mismas deben ser remitidas a esta dependencia para la
actualizacién respectiva y modificacion de la nomenclatura vial de ser el caso.

Esperando que la informacién proporcionada ayude al cumplimiento de los objetivos
planteados, me suscribo.

Atentamente,
9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla EPMMOP Qi:']”ito
PBX: 394 6200 / 394 6300 - 1800 510 510 (opcidn 3) - www.epmmop.gob.ec MOVILIDAD Y OBRAS Digno
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Quito, D.M., 11 de noviembre de 2022

Documento firmado electronicamente

Arg. Hidalgo Aurelio Nuiiez Lucio

GERENTE DE PLANIFICACION

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS
PUBLICAS - GERENCIA DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1756-0

Anexos:
- Requerimiento Unidad Especial Regula tu Barrio.
- Plano designacién nomenclatura vial

Copia:
Seirior Magister
Diego Fernando Perez Vasco.
Director de Proyectos
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
DIRECCION DE PROYECTOS

Sefiora Licenciada

Julia Edith Cadena Pineda

Asistente de Ejecucion de Procesos

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
GERENCIA DE PLANIFICACION

Sefiora Ingeniera

Maria del Carmen Hidrovo Ortiz

Asistente de Ejecucion de Procesos 2

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -
UNIDAD DE INFORMACION GEOGRAFICA

Siglas Siglas
Responsable| Unidad

Elaborado por: Rocio Elizabeth Chanatasig Pala  |rc FPMMOP-GP-DP-UIY 5022-11-09

Accién Fecha Sumilla

Revisado por: Diego Fernando Perez Vasco. DpP EPMMOP-GP-DA 2022-11-09

IAprobado por: Hidalgo Aurelio Nufiez Lucio HN EPMMOP-GP (2022-11-11
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1B22

Bl o] Frconfinaste

DOCUMENTO:

INFORME TECNICO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO
PReDIO NO. 632727

CATASTRO
cODIGO:

STHV-DMC-UGC-2022-4164

NOMBRE DE LA UNIDAD:
AFAC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

Nro. de tramite.
Tipo de tramite:

GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-1292-M
Regularizacién de Excedentes o Diferencias de Areas de Terrenos

Catastro — Predio No. 632727
JAIME CHUQUIMARCA

Asunto:
Solicitante:

2.- ANTECEDENTES:

Con documento No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-1292-M ingresado mediante el Sistema
de Tramites en Linea por la plataforma SKELTA, en la cual se solicita la Regularizacidn de
Excedentes o Diferencias de dreas de terreno Dentro del ETAM (error técnico aceptable de
medicion) del predio signado con el No. 632727, localizado en la parroquia LA MERCED del
Distrito Metropolitano de Quito.

3.- MARCO LEGAL:
Libro IV.1 del TITULO Il del Cédigo Municipal para el DMQ.

“De la Regularizacién de Excedentes o Diferencias de superficies Terreno Urbano y Rural en
el Distrito Metropolitano de Quito”

4.- ANALISIS TECNICO:

Una vez revisada la documentacién legal y técnica adjunta al trdmite y la informacion que
administra esta Area (cartografia base, ortofoto y restitucion 1:1000), se concluye que el
predio N° 632727, se encuentra Dentro del “ETAM” Error Técnico de Medicién, por lo que
se procedid con la actualizacion alfanumérica y gréfica del predio N° 632727 en base a
documentos de propiedad presentados; informacién que es de exclusiva responsabilidad
del Profesional y Propietario del Inmueble.

Para continuidad del tramite; sirvase encontrar adjunto la CEDULA CATASTRAL, documento
que debe ser marginado en el Registro de la Propiedad y posteriormente de manera
automatica se realizara la actualizacion de la superficie regularizada.

Todos los documentos habilitantes del tréamite se encuentran suscritos por los responsables
de su elabaoracién y revisién en el mbito de sus competencias, y adjunto la documentacion
completa en formato electrénico en el sistema SITRA/StI.

Qiiito

Fecha de elaboracién: Versién
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO Direccion Metropolitana de
BATALLA DE PICHINCHA a?? CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AReas De
TERRENO
PReDIO NO. 632727

cODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-4164

NOMBRE DE LA UNIDAD:

Bnds o] Eicentennria AFAC

5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Por lo previamente expuesto, se informa que PROCEDE su requerimiento de Regularizacion
de Excedentes o Diferencias de Areas de Terrenos para el predio No. 632727, mismo que
podrd ser consultado en la pagina https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx

6.- NOTAS:

Estimado contribuyente se informa que se encuentra liberada la cartografia catastral del

DMQ, en el Geoportal del Sistema Metropolitano de Informacidn (SMI), la informacidn

geografica publicada en el geoportal para su descarga en formato de datos abiertos. De

esta manera el ciudadano puede realizar consultas y procesar en un Sistema de

Informacion Geografica (ArcGis, Qgis). Se encuentra a su disposicion en el siguiente link:
» http://geoportal.quito.gob.ec/smiq/Descargas.html

De igual manera, en el caso de requerir asesoria virtual catastral respecto al tramite, por
favor agendar una cita virtual ingresando al siguiente link:

» https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx

» mediante llamada telefénica al nimero: 1800 510 510 Opcion 6 u Opcién 8.

Se informa los ciudadanos que, a partir de enero del 2022, entra en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. 026-2021, DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
SUPERFICIE DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
agilitdndose su tramite con el proceso abreviado. (indicar a que tramite pertenecia).
Sirvase encontrar la informacién referente en el siguiente link:

e http://www7.quito.gob.ec/mdmgqg_ordenanzas/Administraci%C3%B3n%20
2019-2023/0Ordenanzas/2021/0ORD-026-2021-MET-
REGULARIZACION%20EXCEDENTES%200%20DIFERENCIAS%20DE%20SUPE
RFICIES%20DE%20TERRENO%20URBANO%20Y%20RURAL.pdf

e La Secretaria de Territorio, Hahitat y Vivienda, a través de la Direccion Metropolitana
de Catastro, pone a disposicion de la ciudadania, la herramienta de consulta y
exploracion interactiva de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de
Quito, con la finalidad de acercar los servicios al ciudadano y transparentar la gestion.

e Como parte de las estrategias de mejora continua de los servicios municipales, este
portal ciudadano estara en permanente actualizacion. Para la consulta que desee
realizar de su inmueble se encuentra habilitado el siguiente link:
https://territorio.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=a505264a91b
24856972fb4b278076c7e

Qtito
Digno

Fecha de elaboracién: Versién

Pagina2de 3

Diciembre 2022 vi




2

ACD
()

BICENTENARIO

DOCUMENTO:

INFORME TECNICO
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REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO

PReDIO NoO. 632727

Diteccion Melrop

CATASTRO

CODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-4164

NOMBRE DE LA UNIDAD:
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Vel

olitana de

7

7.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDAD FIRMA
Elaborado por: Ing.'PaL’(I Sant'iago APAC PAUL SARTIAGO) }Eﬂ%‘ﬁ&%&'{“
Rubio Bucheli 06/12/2022 RUBIO BUCHELI s ™!
) AFAC JENNIFER vk il
Revisado y aprobado por: i DANIELA VERGARA ALBAN
yap P Argq. Daniela'Vergar 06/12/2022 VERGARA ALBAN (s 2022120712:4003
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito i,IItO

Direccién Metropolitana de Catastro Digno

Vel ﬂ‘p y

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-04

DOCUMENTO # 17888

2022/12/07 12:36

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

C.C/R.U.C:

1708769938

Nombre o razdon social:

TIPAN ANA LUCIA

|DATOS DEL PREDIO

[Namero de predio: 632727

|Estado: ACT

Geo clave: 170110640116012112
Clave catastral anterior: 2212001018000000000
Ano de construccion: 2000

En derechos y acciones: ]

Destino econdmico:

HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCION

THQ-2022-12-07

| |

|
|[ ._?:"-_"'-]___
[ |
| |
!.
i

i
o e
9967000
I
|
|
|

——510950—

FOTOGRAFIA Dlé LA FACHADA

Area de construccion cubierta: 426.60 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de construccion: 426.60 m2
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2
AVALUO CATASTRAL

Avallo del terreno: $44,999.04
Avallo de construcciones $128,109.30
Avallo de construcciones $0.00
Avallo de adicionales $0.00
Avallo de instalaciones $0.00
Avaluo total del bien inmueble: $173,108.34
DATOS DEL LOTE

Estado: ACT
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segln escritura: 949.33 m2
Area segtn plano (lev. 917.96 m2
|Area grafica (Sistema catastral): 917.96 m2
|Area regularizada: NO

|Frente total: 7123 m
Maximo ETAM permitido: 10.00%  =94.93m2 [su]
Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferencia (-): -31.37 m2
Valoracién especial: NO
Denominacién de lote: #

'Direccién: 0e3G - 53-98
|Parroquia: LA MERCED
|Barrio/Sector: CURIQUINGUE

|Dependencia administrativa:

Direccién Metropolitana de Catastro

[PROPIETARIO(S)

| # Nombre C.C./RUC % Principal
l1 TIPAN ANA LUCIA 1708763938 42.03 Sl

2 TIPAN MARIA ZENAIDA 1706049713 32.46 NO

3 TIPAN USHINA FREDY MAURICIO 1713469054 25.51 NO

NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

bien inmueble.

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no |
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar |
la correspondiente actualizacién catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

terceros que se crean perjudicados.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

|a bienes inmuebles municipales. El area de terreno que se

Para los casos de regularizacion de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto
Administrativo para la regularizacion del 4rea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, dejando a salvo el derecho de

Conforme al Libro IV.1, Titulo II, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacidn del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni

Pagina 1 de 2
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro
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CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-04 DOCUMENTO # 17888

2022/12/07 12:36 |

NOTAS

regulariza es de 917.96 m2.

len un porcentaje de hasta el 10% en mas o en menos del area original que conste en el respectivo titulo de dominio.

iF'ara inmuebles ubicados en zona rural se tendra en cuenta el siguiente calculo para determinar el

|ETAM Rural:
-iDe 1 m2. a 25.000 m2. el 10%

|De 25.001 m2. en adelante el 5%"

'Art. 2243.- Error Técnico Aceptable de Medicidn - ETAM. - El Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM estara dado en funcidn de la superficie del lote
de terreno proveniente de una nueva medicion realizada por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, o por el propietario |
del bien inmueble, la misma que al ser comparada con la superficie que consta en el litulo de dominio se constate que existe un excedente o diferencia de
area de terreno. Para predios ubicados en suelo urbano del Distrito Metropolitano de Quito, se considerara el Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM,

JENNIFER
DANIELA

VERGARA
ALBAN

Firmado
digitalmente por
JENNIFER DANIELA
VERGARA ALBAN
Fecha: 2022.12.07
12:44:48 -05'00

Arq. Vergara Alban Jennifer Daniela
Direccion Metropolitana de Catastro

. MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA FECHA DE CONSULTA 2023/01/09 15:08

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

C.C/R.UC: 1706015003 0
Nombre o razdn social: VILATUNA QUISAGUANO MARIA UBALDINA %
DATOS DEL PREDIO "
Namero de predio: 594537

Estado; ACTIVO

Geo clave:

Clave catastral anterior: 2212001019000000000

Coordenadas SIRES DMQ:

510378.10 / 9966999.51

Ano de construccion:

2018

|

En derechos y acciones:

NO

Destino econdémico:

HABITACIONAL

H

Direccion: MERCO001 SIN NOMBRE LA MERCED e RRA&S S!l — |
Barrio/Sector: CURIQUINGUE mﬂ i —r
Parroquia: LA MERCED f’ =
Dependencia Administrativa: Administracién Zonal los Chillos
AREAS DE CONS_T,RUC(_:ION _1; Jmnn Escala 1:5000
Area de construccion cubierta: 714.67 m2 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Area de construccion abierta: 0.00 m2 "~ ot Ry
Area bruta total de construccion: 714,67 m2 b e i
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 . , u'.
AVALUO CATASTRAL I .
Avallo del terreno: $ 193,896.57
Avalio de construcciones $ 204,087.05
Avaluo de construcciones $0.00
Avaluo de adicionales $0.00
Avallio de instalaciones $0.00
Avaluo total del bien inmueble: $ 397,983.62
DATOS DEL LOTE
Tipo de lote: UNIPROPIEDAD
Denominacién de predio:
Estado: ACTIVO
Area segun escritura: 6,119.70 m2
Area de levantamiento: 6,118.51 m2
Area grafica (Sistema catastral): 6,118.51 m2
Area regularizada: NO
Frente total: 120.50 m
Méaximo ETAM permilido: 10.00% =611.87m2 [su]
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): -1.19m2
Denominacion de lote: -
Valoracion especial: NO
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C/RUC % Extensién Principal
1 VILATUNA QUISAGUANO MARIA UBALDINA 1706015003 100 |

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

Pagina 1 de 4




APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

Componente estructurante

Clasificacién suelo: (SU) Suelo Urbano

[Subclasificacién suelo:

No Consolidado

Componente urbanistico

Uso suelo general: (R} Residencial

Uso suelo especifico:

(RUB-2) Residencial Urbano de Baja Densidad 2|

Tratamiento: Consolidacion

, o E PIT: LC-PITU029
Egﬁ."ab"gf"bgésu’_" LU AT Edificabiidad General Maxima (
o Codigo edif. maxima: _ N/A Altura de N/A
Lote minimo: 1000 m2 - _
s Numero de pisos: N/A COS total: N/A
Frente minimo: 25m
COS PB: 35.00 % Aulada
COS total: 70.00 % _
N = FPostenor : 3} i
Forma de ocupacién:  (A) Aislada |
Retiro frontal: Sm Lateral: 3m | Lataral - 3
Retiro lateral: 3m e ! o
Retiro posterior: 3m |
Entre bloques: 6m iIF"’""* g
Altura de pisos: 8m L

Numero de pisos: 2

Factibilidad de servicios sl

Cuando el predio tenga una asignacidn en el PUGS o Flan Parcial que genere mayor aprovechamiento que el PUOS o normativa complementaria vigente,
la diferencia resultante estara sujeta al pago de la Concesién Onerosa de Derechos, siempre que el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos mas el pago correspondiente de la Concesion Onerosa de Derechos.

ORDENANZA ANTERIOR (PUOS 210)

Componente urbanistico
Clasificacion suelo: Rural (SRU) [Uso suelo: (ARR) Agricola resid.
Zonificacion (A2)
Zona: A2( A1002-35) Numero pisos: 2
Forma de ocupacion: {A) Aislada COS PB: 35.00 %
Lote minimo: 1000 m2 COS total: 70.00 %
Frente minimo: 20m
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo { Derecho de via{m) [ Retiro(m) ! Observacion
VIAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM SIN NOMBRE 10 L %jgg?EI;A A
5 AL EJE DE LAVIA
SIREC-Q SIN NOMBRE LA MERCED 10 QE4PAC MERCO001
(OCCIDENTAL)

OBSERVACIONES

Descripcién

INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOQOS Y ACCIONES DEL PREDIOQ.

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDOQ AL OFICIO DE CERTIFICACION VIAL QFICIO 1418 CT-AZVCH DEL 01 DICIEMBRE 2016

ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA LA MERCED /

SOLICITE EL REPLANTEO VIAL EN ESTA ADMINISTRACION

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacidn del suelo, procedera con la regularizacidn de excedentes o diferencias de areas del lote en la
Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.

OBLIGACIONES PENDIENTES
Tipo Afio Titulo de Crédito/Orden de Pago Valor
Determinaciones Imp Pr 2016 00034862490 $0.23
Determinaciones Imp Pr 2016 00034862499 $118.74
Predial Urbano 2023 00037016255 $221.49
CEM 2023 00037016256 $192.36
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
TMQ - 20230008 - LT ‘——_J._&ﬁg
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NOTAS

* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ., Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y carreccidn respectiva.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de Iotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

Para iniciar cualquier proceso de habilitacidn de la edificacién del suelo o aclividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Gestidn del Suelo e instrumentr . = planificacidén complementarios, vigentes en el DMQ.

Esle informe tiene validez Gnicamente con firma electrénica

Para su implantacién y funcionamiento cumplird en lo pertinente con el Cédiga Municipal.

Para predio declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, cumplira con lo que determina la Ley y el Codigo Municipal.

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUGS.
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Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1380-M

Quito, D.M., 12 de octubre de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

ASUNTO: Solicitud de Informes de Regulacién Metropolitana del asentamiento
humano de hecho y consolidado "CURIQUINGUE II ETAPA"

De mi consideracion.

Reciba un cordial saludo de la Adminsitracién Zonal Los Chillos. En atencion al
Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1161-M, por medio del cual se
solicita:

se emita el Informe de Regularizacién Metropolitana, del asentamiento humano de hecho
y consolidado denominado "CURIQUINGUE Il ETAPA", conformado por los predios N°
594537 y N° 632727, mediante el presente remito los IRM de los predios 632727 y
594537 solicitados.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1161-M

Ancxos:
- IRM PREDIO 594537.pdf
- IRM PREDIO 632727.pdf

Copia:
Srta. Mgs. Maria Mercedes Uzcategui Madrid
Funcionaria Directiva 9
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD DE GESTION
URBANA

Administracién Zonal Qh’""to
Gribaldo Mifio v Av. l1al6 (junto a la Hacienda San José) - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec LOS CHILLOS Digffo
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Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1380-M

Quito, D.M., 12 de octubre de 2022
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Memorando Nro. GADDMQ-STHY-DMC-UGC-2022-2228-M
Quito, D.M., 07 de diciembre de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

ASUNTO: Actualizacién grafica - alfanumérica y emision de cédulas o resolucién
catastral del AHHYC: "CURIQUINGUE II ETAPA"

De mi consideracion:

En atencién al documento No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-1292-M ingresado
mediante el Sistema de Tramites en Linea a través de la plataforma SITRA, el cual
solicita la Regularizacién de Excedentes o Diferencias de areas de terreno Dentro del
ETAM (error técnico aceptable de medicion) de los predios signados con el No. 594537,
632727 Cc: 1710362599 localizado en la parroquia LA MERCED del Distrito
Metropolitano de Quito.

Al respecto, informo a usted que se procedi6 con la actualizacion alfanumérica y grafica
del predio 632727, en base al levantamiento planimétrico y documentos de propiedad
presentados; informacién que es de exclusiva responsabilidad del profesional y
propietario del inmueble.

Para continuidad del trimite; sirvase encontrar adjunto una CEDULA CATASTRAL,
documento que debe ser marginado en el Registro de la Propiedad y posteriormente de,
manera automatica se realizara la actualizacién de la superficie regularizada.

Ademds, adjunto se remite Informe Técnico STHV-DMC-UGC-2022-4163, documento
que contiene la observacién sobre el analisis del tramite para el predio N° 594537.

Todos los documentos habilitantes del tramite se encuentran suscritos por los
responsables de su elaboracién y revisién en el ambito de sus competencias, y adjunto la

documentacién completa en formato electrénico en el sistema SITRA/StL.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Secretaria de | Qi:l"ito

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 TERRITORIO | ™S pigrio
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Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-2228-M
Quito, D.M., 07 de diciembre de 2022
Documento firmado electronicamente
Arq. Lucia Zenayda Loor Zambrano
JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL
Referencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-1292-M
Anexos:
- 2.1 Escritura predio 594537.pdf
- 2.2 Escritura predio 632727.pdf
- 5 Nombramiento ADHOC. pdf
- 6 Cédula representante.pdf
- 9.1 irm_predio_594537.pdf
-9.2 irm_predio_632727.pdf
- 10 Informe vias_ GADDMQ-AZVCH-2022-0121-1T.pdf
- 7.1 Certificado_2022 CURIQUINGUE II - UBALDINA VILATUNA.pdf
- 7.2 certificado_2022-curiquingue II-ana lucia tipan.pdf
- 8 Inf_Legal CURIQUINGUE SEGUNDA ETAPA- 19-10-2022.pdf
- 1 Formulario predio 594537 y predio 632727_rtf.pdf
- Curiquinge ii etapa_21112022.pdf
- 4 Plano Curiquinge ii etapa RAT_v2000.dwg
- 4 Plano Curiquinge ii etapa_RAT_v2000.rar
- Informe Técnico Predio No. 594537.pdf
- Informe Técnico No.632727 dentro Etam APROBADO.pdf
- informe_técnico_no.632727_dentro_etam_aprobado.pdf
- informe_técnico_predio_no._594537.pdf
- CedulaCatastral_632727.pdf
Copia:
Srta. Arq. Jennifer Daniela Vergara Alban
Rol de Supervisor del Area de Formacién y Actualizacién Catastral de la DMC
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL
Sra. Lcda. Sara Yolanda Correa Silva
Servidor Municipal 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL
Sr. Ing. Paul Santiago Rubio Bucheli
Servidor Municipal 9
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
Secretariade
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 TERRITORIO
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Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-2228-M
Quito, D.M., 07 de diciembre de 2022

METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sr. Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza

Jefe de la Unidad de Catastro Especial - Funcionario Directivo 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Sra. Ing. Gabriela Patricia Melo Castillo

Servidor Municipal 13 .
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Elaborado por: Paul Santiago Rubio Bucheli pstb STHV-DMC-UGQ 2022-12-06
Revisado por: LUCIA ZENAYDA LOOR ———_———
7 AMBRANO lzlz 2022-12-07
Revisado por: Jennifer Daniela Vergara Alban jdva BTHV-DMC-UGC 2022-12-07
Aprobado por: LUCIA ZENAYDA LOOR STHV-DMC-UGO :
7 AMBRANO lzlz 2022-12-07

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos SEGU BJPSAD

dum g
[-029-EAH-AT-DMGR-2022]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del asentamiento
X:788674;Y: 9967011
ERCE
7. 2583 msnm Qprox. LOS CHILLOS LA MERCED CURIQUINGUE II
, Solicitud
Direcclén Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Ingreso por Avenida llalé y Serior En proceso de " 5 ” i ’
de los Milagros reqularizacion X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1706-O
Propietario: ANGO MORALES JOSE GUSTAVO Y OTROS; TIPAN ANA LUCIA
(segun IRM)
Datos del drea evaluada Clave predial referencial: 594537; 632727
Clave catastral referencial: 22120 01 019 000 000 000; 22120 01 018 000 000
000
2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcién
Area 17 lotes.
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es
de tipo Agricola Residencial y Residencial Urbano 1 en su totalidad.
Relieve Los predios evaluados estan ubicados entre los 2578 m.s.n.m. y los 2591 m.s.n.m. con

una diferencia altitudinal de 13 metros.
11 lotes con edificaciones,

Numero de Edificaciones

Tipos ediﬁ;acién: Al fratarse de una inspeccion visual, no se realizdé ninguna prueba de fipo
Caosafedficiode exploratorio, ni de remocion de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones
departomentos/Mediogua observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como

C i ; =
(Constceioninfarmel de los materiales de construccion.

En el drea en andlisis se identificd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de pdrticos (vigas
y columnas) de hormigén armado, cubierta con una losa de hormigén
armado, mamposteria de bloque/ladrillo fiado con mortero, algunas con
problemas de humedad y algunas areas sin enlucidos.

2. Edificaciones de una planta, conformadas por mamposteria simple de
bloque fijada con mortero, cubierta de estructura de madera que soporta
planchas de zinc/fibrocemento, algunas con problemas de humedad,
algunas dreas sin enlucidos y cubierta asegurada empiricamente con
elementos sueltos (llantas, piedras.

3. Edificaciones de una planta, conformadas por elementos empiricos,
cubierta de caia y zinc y cublerta asegurada empiricamente con
elementos sueltos (llantas, piedras).

4. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de porlicos de
hormigén armado, los entrepisos losas de hormigon armado, cubierta de
estructura de madera que soporta planchas de fibrocemento,
mamposteria de bloque fijado con mortero, algunas con problemas de
humedad y algunas éreas sin enlucidos.

Caracteristicas del De la inspeccion técnica a la zona del AHHYC “Curiguingue II", se ha podido
terreno observar lo siguiente:
[1-029 Los Chillos, La Merced, Curiquingue |I. [ Paginaide 10 |
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1. Los lotes inspeccionados y que comesponden al AHHYC, se encuentran
asentados en el piedemonte del cerro llalo, presentando un relieve ligeramente
ondulado con pendientes bajas que varian entre 5 a 10 grados, con direccidon
hacia el norte.

2. Respecto a las unidades geoldgicas que conforman el subsuelo, comresponde
a depdésitos coluviales antfiguos, los mismos que se encuentran cubiertos por
tobas volcdnicas (depositos de cenizas volcanicas consolidadas) intercaladas
con mantos de lapilli de pédmez correspondiente a la Formaciéon Cangahua.

3. Enestazona de la paroquia La Merced, se tienen niveles freaticos superficiales,
y en varios sitios se presentan manantiales de aguas termales, provenientes del
Volcan llalé.

4. Parte de los lotes del AHHYC, cuentan con los servicios de alcantarillado, el
mismo que se encuentra desde la mitad e la calle Senor de Los Milagros hacia
el oeste.

| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS !

| 3.1 Llistado de eventos ]

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2021 de la
GEODATA BASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
eventos de movimientos en masa dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

I 4.1 Amenazas Geolégicas |

4,1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

En lo que corresponde a los lotes de la AHHYC "Curiguingue II", considerando que
las condiciones geomorfoldgicas en este sitio no son adversas, como una baja
pendiente y no existir taludes expuestos, son pardmetros que nos determinan que
no se tendrd inestabilidad y por lo tanto la Amenaza por Movimientos en Masa es
Baja, para todos los lotes.

No obstante, por las caracteristicas de los suelos y la humedad de los mismos, puede
producirse hundimientos especificamente en los predios que se encuentran al
costado norte de la calle Sefior de Los Milagros.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra mdas no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacién estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccion frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia que se tiene en el sector evaluado y la presencia
de fuentes de aguas termales, se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen
en este zona; ademds, la parroquia La Merced al encuentrarse cerca de fallas
geoldgicas activas, podria producir mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas vy sus habitantes, por lo tanto, la Amenaza Sismica se
considera Moderada.

[1-029 Los Chillos, La Merced, Curiquingue |L. | Pégina2de 10|
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4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

El andlisis de la amenaza volcdanica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
fratGndose del proceso de regularizaciéon de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
solido arrojado a la atmdsfera durante una erupcién explosiva), es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
La Merced, lo cual dependerd de las caracteristicas del volcan; principalmente,
tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcion, entre otros como
altura de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccidon y velocidad del viento a
dicha altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicaciéon del AHHYC “Curiguingue I" y a su distancia respecto a los
principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ, principalmente el volcan
Guagua Pichincha (~17,5 km), se considera que la Amenaza Volcdnica es
Moderada por potenciales fendmenos de caida de piroclastos (ceniza y lapilli). Para
estudios especificos, se tiene que tomar en cuenta otros volcanes activos del DMQ.

I 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

‘ 5.1 Elementos expuestos |

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Curiquingue II" de la parroquia La Merced presenta condiciones Bajas de
exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Curiquingue II" esta expuesto
a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera localizado en
el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano
“Curiquingue II" esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los ceniros
eruptivos analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

Con base ala inspeccion de campo se determind:

e Por movimientos en _masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademdas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, afo de
construccidn, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 1,4,5,8,10,11, 12, 14, 15, 16, 17
MODERADA

ALTA
T wuvama

[ 1-029 Los Chillos, La Merced, Curiquingue Il | Pagina3de 10|

[pa[RM | DP | FN |
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Por_eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afo de construccion,
estado de conservacion de la edificacién, el suelo sobre el cual esta cimentada la
estructura; se establecié las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, coresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA
MODERADA 177 4,10,:115015, 17
ALTA 5,8,12,14,16

Por eventos volcdanicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 1, 4,10,11, 15,17
MODERADA 8
ALTA 5,12, 14, 16

Sistema Vial: La calle Senor de los Milagros es adoquinada, mientras que los pasajes
son de tierra afirmada y no cuentan con cunetas, ni sumideros y tampoco con
bordillos, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica alta ante fendmenos de erosion
especialmente en temporada de lluvia.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez readlizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y

C
ni

onsolidado (AHHYC) “Curiquingue II" de la parroquia La Merced, considerando los
veles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuesios,

se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones actuales del terreno
presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1

Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC "Curiquingue II" presenta frente a deslizamientos un
Riesgo Bajo Mitigable para los todos los lotes.

6.2

Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcanica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificaciéon
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

[ 1-029 Los Chillos, La Merced, Curiquingue I. | Pagina 4de 10 |
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e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Curiquingue II" de la
parroquia La Merced presenta condiciones de Riesgo Moderado Alto Mitigable,
debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de
varias viviendas.

o Fendémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Curiquingue II" es Moderado-Alto Mitigable tomando en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes andlizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Curiquingue II", el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de la zona en
andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la cdlificacion de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacion y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector. Ademds, con la elaboracion de este informe se
deja sin efecto los pronunciamientos anteriores en informes emitidos por esta Dependencia.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS |

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Curiquingue 11", por parte del MDMQ o por
gestion propia del asentamiento se deben redlizar las obras publicas tales como
ampliacion del alcantarillado, bordillos y adoquinado como medida de mitigacion
para los procesos de erosion superficial en las vias que sean necesarias.

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizaciéon del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

« La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Curiquingue I, lo descrito en el presente informe, especiaimente referente a la
cdlificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

« Posterior a la regularizacién del AHHYC “Curiquingue II", las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios de suelos en
cumplimiento con la normativa del INEC-2015.
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Considerando la presencia superficial de niveles fredticos y acuiferos de aguas termales,
es recomendable para la construccion se contrate profesionales que les asesoren para
que tomen las medidas adecuadas para evitar danos posteriores a las edificaciones.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construcciéon, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdasicos
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

¢ Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica o
sismico, acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar {individual),
pero también es importante que se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios.
En este contexto, el AHHYC "Curiquingue II" puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en
gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccion y confrol: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencion, canalizacion de aguas, otras).

Madificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacién de viviendas, otras).

Y

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacidn y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacidon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento termritorial, etc.).
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| 9 RESPALDOS FOTOGRAFICOS

9.1.1  Vias y pasqjes existentes en el AHHYC
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1934-OF

Quito, D.M., 23 de noviembre de 2022

Asunto: Informe de Calificacion de Riesgos de los AHHYC "Curiquingue I" vy
""Curiquingue II"

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0110-O, mediante
el cual se solicita los Informe Técnicos de calificacion de Riesgos de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidado "Curiquingue I" y “"Curiquingue II", ubicados en la
parroquia La Merced de la administracion zonal Los Chillos.

Al respecto, me permito remitirle los informes técnicos 1-028-EAH-AT-DMGR-2022 y el
informe 1-029-EAH-AT-DMGR-2022, respectivamente, mismos que contienen las
conclusiones y recomendaciones para que sean consideradas en la propuesta de ordenanza
de los respectivos asentamientos.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Freddy Roberto Nieto Guayasamin

DIRECTOR METROPOLITANO

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Anexos:
- i-0029-eah-at-dmgr-2022-curiquingue_ii_la_merced_az_chillos-sg.pdf
- i-0028-¢ah-at-dmgr-2022-curiquingue_i_la_merced_az_chillos_sg.pdf

Secretariade | Qi:'l“ito
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1934-OF
Quito, D.M., 23 de noviembre de 2022

Copia:
Sefior Ingeniero
Diego Fernando Paredes Patin
Coordinador Area de Estudios y Anslisis Técnicos
SECRETARfA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

Sefior Ingeniero

Luis Gerardo Alban Coba

Servidor Municipal 13

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA -
Sefior Ingeniero

Rubén Emesto Montalvo Guerra

Servidor Municipal 13

SECRETARfA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

Elaborado por: Diego Fernando Paredes Patin DFPP BGSG-DMGR-AT|2022-11-15

A probado por: Freddy Roberto Nieto Guayasamin [FRNG SGSG-DMGR (2022-11-23

"E Firmads alectrinicassnts por:

FREDDY ROBERTO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1706-O

Quito, D.M., 24 de octubre de 2022

Asunto: Solicitud de informe de riesgos del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado "Curiquingue II Etapa"

Sefor Ingeniero

Freddy Roberto Nieto Guayasamin

Director Metropolitano

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

En su Despacho

Sefior Director.

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio™; entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la
regularizacién de los diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel
del Distrito Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacién de la programacion 2022
aprobada con Resolucién No. C 128-2021, en el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “CURIQUINGUE II ETAPA", ubicado en

la parroquia La Merced; al respecto me permito citar la siguiente normativa:
El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito 2022, establece:

“Articulo 3737.- Elaboracién de informes para la regularizacion. - A fin de racionalizar
la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y
evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en
Procesos de Regularizacion elaborara los siguientes informes:

1. Calificacidn inicial: una vez iniciado el tramite, se procedera a determinar la
propiedad, afios de ocupacién, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacién de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y drganos de
la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacion, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

Unidad Especial Por un
Montuafar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA Qu ito
TU BARRIO Digno ,;




Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1706-O

Quito, D.M., 24 de octubre de 2022

4. Técnico: considerara la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

En concordancia con el articulo 3738, del mismo cuerpo legal sefiala:

“(...) Priorizacion de trdmites. - Las dependencias municipales que intervengan para el
proceso de regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn
preferencia al despacho de los tramites vinculados al proceso de regularizacion.”.

Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda
proceda con la emision del informe técnico sobre la evaluacion de riesgos del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "CURIQUINGUE II
ETAPA", emplazado en el siguiente predio.

- Predio N° 594537, con clave catastral 22120 01 019
- Predio N° 632727, con clave catastral 22120 01 018

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

® Plano del proyecto de regularizacion DWG versién 2004
® [RM N° 775658 - predio 594537 (PDF)
® [RM N° 775660 - predio 632727 (PDF)

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos juntamente con el
funcionario que usted gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Lety
Olmedo, Responsable Técnico de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu
Barrio, quien podra ser contactado en el numero de teléfono: 0983788846, o su defecto en
al correo electrénico: lety.olmedo@quito.gob.ec

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Unidad Especial Por un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA ’ QUItO
TUBARRIO | Digno .4
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1706-O

Quito, D.M., 24 de octubre de 2022

Documento firmado electrénicamente

Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera

DIRECTORA EJECUTIVA

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- curiquinge ii etapa_17_lotes_sol_riesgos_v2004.dwg
- irm_predio_594537.pdf
- irm_predio_632727.pdf

Copia:
Sefior Magister
Santiago Andrés Santacruz Vallejo
Coordinador de Gestion Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION

CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Elaborado por: Lety Magdalena Olmedo Mosquera 2022-10-21

I probado por: Maria del Cisne Lopez Cabrera mele FGCWPC-UERB 2022-10-24

Unidad Especial Por ..i to
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DIRECCIGN METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

INFORME TECNICO

Informe técnico No.  IT-STHV-DMPPS-2022-194
Informe de factibilidad de zonificacion del asentamiento humano de

Tema: ; . :
hecho y consolidado denominado “Curiquingue Il Etapa”.
S Dra. Maria del Carmen Cisne Lopez, Directora Ejecutiva- Unidad
Solicitante: : !
Especial Regula tu Barrio.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1764-0 / GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
Oficio/Memorando:
2022-1853-0
Fecha oficio: 07 de noviembre de 2022 / 23 de noviembre de 2022
Equipo técnico Arg. Cristina Paredes
ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1764-0O, de fecha 07 de noviembre de
2022, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicitd a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
la_emisidn del informe de factibilidad de zonificacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Curiquingue Il Etapa”, ubicado en la parroquia La Merced, el cual se
implanta en los siguientes predios: Predio N2 1: 594537; Predio N2 2: 632727.

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1853-0, de fecha 23 de noviembre de
2022, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remiti¢ en alcance al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2022-1764-0 los siguientes documentos: Informe preliminar SOLT (socio organizativo, legal
y técnico), Plano del asentamiento formato PDF; Registro fotografico del asentamiento. Ademas
informa que el asentamiento humano de hecho y consolidado no colinda o cuenta con accidentes
geograficos.

Para efectos del tramite referido, se anexa informacién que consta en el expediente del proyecto:

DOCUMENTO | NO  Observacién
consta const
: a
e Ficha informativa técnica. (pdf). X Informe Técnico URB-OC-IT-2022-
013 de fecha 07 de noviembre de
2022.
e Informe preliminar socio-organizativo X | Informe SOLT UERB-OC-SOLT-
(pdf). 2022-009-PV de fecha 23 de
_ noviembre de 2022.
e Informe preliminar legal (pdf). X Suscrito por Fernando Quintana,

Responsable Juridico URB OC de
fecha 13 de octubre de 2022.

e Informe de riesgos. X Informe  Nro.  1-029-EAH-AT-
DMGR-2022 de 23 de noviembre
de 2022.

Secretariade | Q'ﬂ'ito
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DOCUMENTO S| NO Observacién
consta const
a
* Levantamiento planimétrico X Formato dwg y pdf
e Informe de accidentes geogréficos u  x Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-
otros (pdf). UERB-2022-1853-0 indica que no

colinda o cuenta con accidentes
geograficos.
e Informe de vias (formato pdf). i X Informe Técnico Nro. GADDMQ-
- AZVCH-2022-0121-IT de fecha 20
i de octubre de 2022.
e Informe de Regulacion Metropolitana = x IRM NO. 775658 de predio No.

(IRM.pdf) 594537.
IRM NO. 775660 de predio No.
632727
MARCO JURIDICO

Constitucién de la Reptblica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacidén y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucién determina en los numerales 1, 2, 7y 8 del articulo 264,
la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en relacién al
territorio y su planificacion, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas en el
articulo 55 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; por
otro lado, el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefala las funciones de los GADS, entre las
que estan: la regulacion del suelo, la planificacion territorial, prevencién de contaminacion
ambiental, la prestacién de servicios que satisfagan necesidades colectivas, entre otras.

En funcién de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacion en
torno al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS)

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacion del
ordenamiento territorial entre otros sefiala: “(...) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el
suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirén el uso y la gestion del suelo. Ademds,
identificardn los riesgos naturales y antropicos de dmbito cantonal o distrital, fomentarén la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion {...)"

Secretariade Q"u'i to
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EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala:

“(...) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso
y gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica
y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la
legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y
gesticn de suelo (...)".

Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periddico de Informacién y Regularizacion
de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estan establecidos en la Resolucion No. 006-CETUGS-
2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y procedimientos
para el levantamiento periddico de informacion y la regularizacién de todos los asentamientos
humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de expansion urbana,
previo a la autorizacion por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA):

El articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA) respecto a
las tierras rurales establece que el GAD Metropolitano puede declarar zonas de expansion urbana
en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades agropecuarias, sin
embargo para este efecto es necesario la autorizacién de la Autoridad Agraria Nacional, de lo
contrario el cambio de uso de suelo de rural a urbano serd nulo o invalidado si no se cumple con
dicha autorizacion.

CODIGO MUNICIPAL

El articulo 2131 respecto al ordenamiento territorial y planificacion urbanistica sefiala “La
planificacion urbanistica del Distrito Metropolitano de Quito serd aprobada por el Concejo
Metropolitano y se desarrollard a través de los instrumentos de planificacion y gestion
especificados en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, a cargo de los érganos
responsables de la planificacion, del territorio, habitat y vivienda, y los demas Grganos y empresas
conforme las atribuciones contenidas en el presente instrumento y a la correspondiente
estructura organica funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El articulo 3697 establece que la “Unidad Especial Regula tu Barrio” (UERB), serd |a encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas
trémites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos
susceptibles del proceso de expropiacién especial.
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Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

La disposicion transitoria Tercera sefiala: “En el plazo mdximo de ciento veinte (120) dias,
contados desde la aprobacidn de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
en coordinacion con la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberdn presentar el proyecto de
Ordenanza que establezca los requisitos, pardmetros y procedimientos para los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”

Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 Sustitutiva del TITULO | “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO", LIBRO IV.1 “DEL USO DEL SUELO", LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

La Ordenanza Metropolitana No. 044-2022, articulo 1211. Absolucidn de consultas, establece:
“(...) Los asuntos relativos a habilitacion de suelo y edificacion que se presenten con ocasion de la
aplicacion de los diferentes instrumentos de planificacion territorial, serdn resueltos -
fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda. Las consultas
aclaratorias se refieren unicamente a los contenidos técnicos, a fin de dar claridad a su aplicacion

(.)"

La Disposicion Reformatoria Décima Segunda, establece: “(...) Cuarta. - Todos los procesos o
tramites iniciados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad
municipal o colaboradora, se sujetardn a las disposiciones y procedimientos establecidos en la
normativa vigente al momento de su inicio. (...)"

La Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-PUGS 001-2021, sancionada el 13 de septiembre de
2021 ha entrado en vigencia conjuntamente con la Ordenanza aprobada y sancionada que
sustituyd al Régimen Administrativo de Suelo con fecha 11 de noviembre de 2022 conforme la
publicacién en el Registro Oficial.

Resolucién No. C 128-2021

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue Il Etapa” de
Calderdn, consta en la Resolucidon No. C 128-2021 de fecha 31 de diciembre de 2021, la cual
aprobo el plan general de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
para el periodo fiscal 2022 (compuesto por 57 asentamientos humanos), identificados por parte
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” y sujetos a ser tratados en el proceso especial de regularizacion integral determinado
en el Titulo Il “De la Declaracién de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacién” del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito y la planificacién de la ciudad.
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ANALISIS TECNICO

El asentamiento humano se implanta en dos predios fraccionados, predio No. 594537; y predio
No. 632727, que se localizan en el barrio/sector Curiquingue, parroquia La Merced, zona
administrativa Los Chillos.

En el Informe de Regulacién Metropolitana IRM, constan las siguientes superficies graficas:
Predio No. 584537 que contiene un drea de 6119, 83m2 y; Predio No. 632727 que contiene un
area de 914, 97m2 y; sumando un area gréfica total de 7.040,25 m2; area que difiere con el
plano de levantamiento planimétrico de AUTOCAD adjunto al expediente.

Mapa No. 1. Localizacién y levantamiento planimétrico del asentamiento humano

MIGVEL )
ESPINOZA |

i ¢ ¢ 3§ 1 i 1
Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion y
edificabilidad, anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada
por las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. 0T-001-2019
de 05 de noviembre de 2019, mapas vigentes hasta el 10 de noviembre de 2022, la asignacion de
aprovechamiento urbanistico en donde se implanta el asentamiento humano de hecho vy
consolidado es la siguiente:

Cuadro No. 1

'No.de | Clasificacién de
| predio |suelo
1594537 | (SRU) Suelo Rural

Uso de Suelo ' Zonificacién

' Agricola Residencial (ARR) | A2(A1002-35) |

....... S
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Mapa No. 2 Clasificacién del Suelo, Usos de suelo y zonificacién-PUOS:
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Andlisis Territorial:

Con la normativa vigente y en el contexto de la formulacion de la propuesta del Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, es pertinente
sefialar algunas consideraciones respecto a los analisis territoriales desarrollados para el sector
donde se encuentra el asentamiento humano, analisis que permitirédn establecer las condiciones
de gestién y aprovechamiento urbanistico del asentamiento humano.

¢ En los andlisis territoriales para el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) se revisaron factores
como: densidad poblacional, posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de
soporte (servicios basicos, equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacién
en relacién a la ocupacion y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de
riesgo, ambientales y agro productivos) en el sector, lo cual permitira evidenciar la necesidad
de asegurar el desarrollo de lineamientos para una integracidn al desarrollo del sector que
garantice calidad de vida de sus habitantes.

e Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestion de Suelo,
que el sector donde se implanta el asentamiento es residencial urbano de muy baja densidad,
consolidacion muy baja entre el 0-25%, con lotes regulares e irregulares, con cobertura de
sistemas publicos de soporte de 70% aprox. en general; sin embargo la ocupacion irregular de
suelo condiciona una dotacidn eficiente de estos servicios; estas particularidades junto con las
otras variables, permite establecer la normativa urbanistica de aprovechamiento de suelo
acorde a las condiciones actuales y futuras de esta zona de la parroquia.

e De acuerdo a la informacién contenida en el Informe “UERB- OC-IT-2022-013" emitido por la
UERB, se indica: “(...) Por mds de 61 ados, los copropietarios y beneficiarios del inmueble s e
han asentado de forma pacifica e Ininterrumpida (...)". Estd constituido por 17 lotes, con 10
viviendas. Presenta una consolidacion edificatoria del 58.82%. Poblacién beneficiada 54
personas.

e En el Informe Técnico “UERB- OC-IT-2022-013", La Unidad Especial Regula tu Barrio (UERB),
sugiere la siguiente propuesta en el aprovechamiento urbanistico: “{...Jcambio de zonificacién
con un uso principal de suelo (RU2) Residencial Urbano 2, unificando la clasificacion del suelo
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a (SU) Suelo Urbano y una zonificacion C3 (303- 70), la cual se ajusta adecuadamente al
promedio de superficie de los 17 lotes que conforman el AHHyC Curiquingue Il Etapa (..)".

e En el Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-IT, emitido por la Zona
Administrativa Valle de los Chillos, determina que no existe afectacion vial para los predios en
analisis.

e En el Informe UERB-OC-SOLT-2022-009-0V, manifiesta: “(...) 2.2.3 Consolidacion, obras de
infraestructura civiles: La energia eléctrica cubre el 41.19% de moradores los cuales cuentan
con medidores individuales, el 23.53% comparten el medidor de energia eléctrica, y el 35.29%
restante, no cuenta con el servicio.  El agua potable cubre a los moradores en un 29.41% con
medidores individuales, el 23.53% comparten medidor de agua potable, y el 41.06% restante,
no cuenta con el servicio. ® El 47.06% del asentamiento cuenta con bordillos. e El tratamiento
de aguas residuales, el 68% de los moradores cuenta con pozo séptico de forma individual,
mientras que el 32% no dispone del servicio. @ El alcantarillado cubre el 41.18% con conexiones
individuales. {..)".

e En el Informe UERB-OC-SOLT-2022-009-0V, manifiesta: “(...)#El asentamiento humano de
hecho y consolidado “Curiquingue Il Etapa” cumple con los requisitos bdsicos para ser
considerado dentro de un proceso integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central; y, con esto conseguir la regularizacion de su tierra
y la obtencidn de los titulos individuales de propiedad. e Por lo expuesto, se emite criterio socio
organizativo FAVORABLE para continuar con el proceso integral de regularizacion para el
asentamiento de hecho y consolidado denominado “Curiquingue Il Etapa”. (...)"”

e En el Informe UERB-OC-SOLT-2022-009-0V, manifiesta: “(...) 3.3 CONCLUSION. Conforme el
andlisis realizado al expediente, se ha justificado legalmente la propiedad (...)"

e En el Informe Nro. 1-029-EAH-AT-DMGR-2022, manifiesta: “(...JEventos sismicos: de manera
general, todo el AHHYC “Curiquingue II” de la parroquia La Merced presenta condiciones de
Riesgo Moderado Alto Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado de
conservacion de varias viviendas. - Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para
todo el AHHYC “Curiquingue II” es Moderado-Alto Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.
Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento
presente el estudio de obras de mitigacién de riesgos. {...)"”

A continuacion (Cuadro No. 2) se indican la condicién actual y propuesta de asignaciones de
aprovechamiento del suelo en clasificacion de suelo, uso de suelo y zonificacion del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social en estudio:
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Cuadro No. 2

No. | Clasifica | ' ! |

predio | ciénde | UsodeSuelo Zonificacién Cl;mﬁcacidn | Usode Zonificacién
| | sals | | e Suelo Suelo
| (SRU) Agricola | ) Residencial
| 594537 | Suelo | Residencial | ol (22)002 | (Sggbz:ilo Urbano1l Al (A602-50)
| | Rural (ARR) (RU1). f
| I R — | S
(Su) Residencial A2(A1002- | (SU) Suelo Residencial

i
, |
| 632727 I Suelo | Urbano1 35) Urbano
' |

Urbano |  (RU1). (RU1).
| I—— ! S I—— |

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Si bien el Régimen administrativo del Suelo OM No. 044-2022 derogé el “Titulo Il De la
Declaratoria de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y establecer
su proceso Integral de Regularizacion” constante en el cédigo Municipal, la revision del
presente expediente se da en el marco de la disposicion reformatoria décima segunda de la
OM No. 044-2022, referida al Cédigo Municipal OM 037, que regula el procedimiento
administrativo de los Asentamientos Humano de Hecho y Consolidado.

* Siendo el asentamiento humano de clasificacién de suelo urbano, y que al momento tiene una
cobertura de servicios y vial dentro del rango de 70% aprox., una densidad muy baja en el
sector, se manifiesta que en el dmbito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establece un
poligono de andlisis que permita fortalecer la dotacién de infraestructura vial, servicios
basicos, equipamientos, entre otros, con una normativa acorde a los objetivos de desarrollo
del PMDOT, en el marco de los asentamientos humanos de hecho. En este contexto se
propone un aprovechamiento del suelo acorde a la norma metropolitana vigente y a las
necesidades locales.

e E| asentamiento humano de hecho y consolidado “Curiquingue Il Etapa” ha sido analizado
conforme el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito- OM 037-2022, Titulo
Il “De la Declaracidn de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados,
Resolucién No. C 128-2021 y Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUQOS).

e De conformidad al Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion
prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado “Curiquingue 1l Etapa”, serd
analizado y considerado en este proceso de revision conforme la norma local vigente, sin
perjuicio de que pueda continuar con un proceso de regularizacién con la normativa nacional,
de ser el caso.

e En el Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-0121-IT, se determina que no existe
afectacion vial para los predios en andlisis. Dadas las condiciones de accesibilidad en el predio
No. 594537, se sugiere que los pasajes propuestos en 4.00 m2 de ancho sean ampliados, esto
en atencion a la futura consolidacion del predio en especifico.
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e las asignaciones de aprovechamiento urbanistico emitidas en el presente informe guardan
concordancia con las determinaciones normativas dispuestas en el Plan de Uso y Ocupacion
de Suelo (PUQOS), ademas se ha tomado en consideracidn las regulaciones constantes en el
Plan y Gestién de Suelo (PUGS).

e De acuerdo a la propuesta emitida por la Unidad Especial Regula Tu Barrio se solicita cambio
del aprovechamiento urbanistico del suelo constante en el PUQS, la cual ha sido acogida de
manera parcial por esta dependencia conforme lo establecido en el cuadro No.2 del presente
informe.

e Respecto a los lotes del asentamiento humano, que no cumplen con el drea de lote minimo
sugerido en el presente informe, se indica que la mdxima autoridad es la competente en
cuanto a su aprobacion.

e De acuerdo al articulo 10 del Acuerdo Ministerial No. 214, del Ministerio de Agricultura, en el
que se establece el procedimiento para la gestion del cambio de uso del suelo se indica que la
autoridad agraria nacional es el ente competente en cuanto a la emision del Informe Técnico
de Autorizacion de cambio en el aprovechamiento urbanistico del suelo; en este contexto el
Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Quito contara con la notificacion con
la autorizacion o la negacion de cambio de uso del suelo.

Con la informacién constante en el presente informe técnico, la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo,
competente en materia de aprovechamiento urbanistico, considera pertinente para el predio
632727 ratificar la clasificacion del suelo urbano asi como el uso del suelo en Residencial Urbano
1 (RU1); sin embargo considera el cambio a la zonificacion de A2 (A1002-35) a Al (A602-50).

Para el predio No. 594537 se sugiere que conforme el PUGS, se dé un cambio a la clasificacion
del suelo de (SRU) Suelo Rural a (SU) Suelo Urbano; respecto al Uso de suelo se modifique de
Agricola Residencial (ARR) a Residencial Urbano 1 (RU1); y referente a la zonificacion se sugiere
un cambio de zonificacién A2 (A1002-35) a zonificacion Al (A602-50).

Con los antecedentes descritos, se emite el presente informe técnico de factibilidad de cambio
de zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue II
etapa”, con el fin de continuar el proceso de regularizacién que corresponde.
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. STHV-DMPPS-2022-0967-O

Quito, D.M., 30 de noviembre de 2022

Asunto: Informe de anélisis de factibilidad para el cambio de zonificacién del AHHyC
"Curiquingue II Etapa"

Senora Doctora

Maria del Cisne Lopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencibn al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1764-0 y Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1853-0, en el cual la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
solicité la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la emisién del informe de factibilidad de
zonificacién del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue II
Etapa”, ubicado en la parroquia La Merced, el cual se implanta en los siguientes predios: Predio N°
1: 594537; Predio N° 2: 632727, adjutnando la documentacion para el respectivo anélisis.

Al respecto, esta dependencia ha emitido el informe técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2022-194, que
conticne ¢l andlisis del asentamiento humano de la referencia, el cual en su parte concluyente,
establece:

“(...) Con la informacion constante en el presente informe técnico, la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda a través de la Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo,
competente en materia de aprovechamiento urbanistico, considera pertinente para el predio
632727 ratificar la clasificacion del suelo urbano asi como el uso del suelo en Residencial Urbano
I (RU1); sin embargo considera el cambio a la zonificacién de A2 (41002-35) a A1 (A602-50).

Para el predio No. 594537 se sugiere que conforme el PUGS, se dé un cambio a la clasificacion
del suelo de (SRU) Suelo Rural a (SU) Suelo Urbano; respecto al Uso de suelo se modifique de
Agricola Residencial (ARR) a Residencial Urbano 1 (RUI); y referente a la zonificacion se sugiere
un cambio de zonificacion A2 (A1002-35) a zonificacion Al (A602-50).

Con los antecedentes descritos, se emite el presente informe técnico de factibilidad de cambio de
zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue I
etapa”, con el fin de continuar el proceso de regularizacion que corresponde.”

Lo que se comunica para los fines pertinentes.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Por un
Secretariade
TERRITORIO l Qu Ito
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BCENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. STHV-DMPPS-2022-0967-O
Quito, D.M., 30 de noviembre de 2022

Documento firmado electrénicamente

Srta. Arq. Karina Belén Sudrez Reyes

DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO -
FUNCIONARIA DIRECTIVA 5

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1853-0

Anexos:
- 1 Plano del asentamiento formato DWG
- 2 Informe Técnico UERB-OC-IT-2022-014
- 3 Informe legal preliminar (actualizado)
- 4.1 IRM predio 594537
-4.2 IRM predio 632727
- 5 Informe de replanteo vial
- 6 Informe preliminar SOLT (socio organizativo, legal y técnico)
- 7 Plano del asentamiento formato PDF
- 8 Registro fotografico de Curiquingue II Etapa
- IT-STHV-DMPPS-2022-194 Curiquingue Etapa II_vf-signed-signed.pdf

Copia:
Sefiora Arquitecta
Lorena Monserrat Carranza Claudio
Coordinadora de Planificacién de Suelo - Funcionaria Directiva 7
SECRETARf{A DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Sefiora Magister

Cristina Jeanneth Paredes Armijos

Servidor Municipal 13
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