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PROYECTO DE: “ORDENANZA QUE APRUEBA PROCESO INTEGRAL
DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL “SAN VIRGILIO” —
SUBSANACION DE OBSERVACIONES.

Quito, 26 de octubre del 2023

ANTECEDENTES

Mediante Sesion de Concejo Metropolitano Nro. 009 del 11 de julio de 2023 se conocié en primer
debate el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Virgilio”.

El 24 de julio de 2023 en sesion de la Comisidon de ordenamiento Territorial No. 005, la Comision
resolvié: “Acoger las observaciones presentadas en la mesa de trabajo de asesores para que se
actualicen los informes”, a través de la Resoluciéon Nro. SC-ORD-005-COT-02.

Mediante Sesién de la Comisidon de Ordenamiento Territorial No. 007, de 21 de agosto de 2023, Ia
Comisidn resolvid: “Dar por conocido la planilla del formato de proyecto de ordenanza para la
Resolucion Asentamiento Humano de Hecho y Consolidados de Interés Social y que la misma sea
utilizada en los siguientes procesos”, a través de la Resolucion Nro. SC-ORD-007-COT-01.

En Sesidn de la Comision de Ordenamiento Territorial No. 008 de 04 de septiembre de 2023, el
presidente de la Comisién de Ordenamiento Territorial dio por conocidas las observaciones del
asentamiento humano de hecho y consolidado y dispone que sean remitidas a la UERB para ser
sistematizadas, conforme al Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2023-3887-0 del 13 de septiembre del 2023
remitido por la Secretaria General de Concejo.

Con documento Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-1411-M, del 18 de septiembre de 2023, la
Direccién Ejecutiva de la Unidad Especial Regula tu Barrio notifica a la Coordinacion Oficina Central las
Resoluciones y Observaciones para actualizacion de informes de “San Virgilio” conforme los siguientes
puntos:

1. “Procesar las observaciones en la matriz correspondiente.
2. Actualizar los informes correspondientes, incluido el informe de equiparacion de zonificacion,
tomando en cuenta las siguientes consideraciones:
a. Informe de Riesgos: Informes anteriores a septiembre del 2022, solicitar rectificacion o
ratificacion.
b. Informe de Vias: En caso de que existan modificaciones viales contempladas en el PUGS
u otros instrumentos, o trazados viales aprobados antes del afio 2000, solicitar
actualizacion con referencia al eje de la via.
¢. Planos: Para casos de asentamientos previo al segundo debate, verificar que los planos
coincidan con el estado actual del Barrio.
IRM: Verificar que se encuentra actualizado con la regularizacion del drea.
Informe SOLT: De ser necesario, por cambio de fondo, actualizar el informe SOLT.
f. Equiparacion de uso de suelos: De la zonificacion de la normativa PUOS a PUGS.
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g. Otros: Verificar la nomenclatura vial (proceso interno con base al informe de la
EPMMORP).
3. Actualizar el Proyecto de Ordenanza.”

Mediante documento Nro. GADDMQ-SGCM-2023-3105-0, del 13 de julio de 2023, la Secretaria
General del Concejo Metropolitano realiza la notificacién al Concejal Michael Aulestia, de las
observaciones emitidas por la sefiora Concejala Blanca Paucar, emitidas con oficio GADDMQ-DC-
BMPP-2023-0437-0.

DESARROLLO:

La Unidad Regula tu Barrio procede con la actualizacion de informes y proyecto de ordenanza
conforme las resoluciones y notificacidon de observaciones, a continuacion, se detalla la documentacién
generada en cumplimiento de las disposiciones notificadas.

ACTUALIZACION DE INFORMES

e Informe de Riesgos: el informe habilitante para el proceso integral de regularizacién fue
emitido mediante oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0654-0F del 26 de mayo del 2022
y es actualizada por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos con oficio Nro.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2023-1543-0 del 25 de agosto del 2023, mencionando que “Al
respecto, una vez que se ha analizado la informacion existente y el informe emitido del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado San Virgilio, me permito indicar que se ratifica
lo indicado en el item 6. Calificacion de Riesgo de la siguiente manera: "6.1 Nivel de riesgo para
la regularizacion de tierra: Movimientos en masa: el AHHYC “San Virgilio” presenta un Riesgo
Bajo Mitigable para todos los lotes"”.

e |RM: La Administracidn Zonal Valle De Los Chillos con documento Nro. GADDMQ-AZVCH-2023-
3589-0 del 17 de octubre del 2023, remite los informes de regularizacién metropolitana Nro.
801767 y 801766 de los predios Nro. 400562 y 400567 respectivamente.

e Equiparacién de Uso de Suelos: La factibilidad de cambio de norma urbanistica del
asentamiento se emite con informe técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2023-0167 del 21 de
septiembre del 2023, en el cual estipula que el asentamiento “se encuentra en suelo urbano
con uso de suelo Residencial urbano de baja densidad, edificabilidad A1003-35, por lo que se
recomienda unicamente cambio de edificabilidad a C302-60".

OBSERVACIONES A LA SESION Nro. 009 ORDINARIA DE CONCEJO - OFICIO GADDMQ-DC-BMPP-2023-
0437-0

e En base a la revisidn realizada a los informes de regularizacién Metropolitana de los predios
400567, 400562 se evidencia que los predios se encuentran graficados, sin embargo, falta
culminar el tramite de regularizacion de areas.

o RESPUESTA: Observacidon no procede. El tramite de regularizacion se encuentra
concluido y perfeccionado con la inscripcidén de la regularizacion de diferentes y/o
excedes de dreas de terreno en el Registro de la Propiedad, con fecha 04 y 10 de
octubre de 2022.

e De acuerdo al Informe SOLT No. 006 del aifio 2022 en la parte socio organizativa indica que el
asentamiento tiene 71 afios, si actualizamos al presente afio el asentamiento tendria 72 afios
por lo tanto solicito corregir este dato en la exposicidn de motivo de la ordenanza.
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o RESPUESTA: Se acoge la observacion y se actualiza los afios del asentamiento al afo
2023 en el proyecto de ordenanza.

CONCLUSION:

En base a la actualizacién de los informes de riesgos, IRM y equiparacidn, se elabora el informe técnico
No. UERB-OC-IT-2023-028 como alcance al informe SOLT No. UERB-OC-SOLT-2022-006.

Las observaciones realizadas por parte de la sefiora Concejala Blanca Paucar fueron acogidas
parcialmente.
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