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Grdfico 1. Ubicacién geografica del asentamiento
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO “CURIQUINGUE | ETAPA”.

Parroquia: LA MERCED
Barrio/Sector: LA COCHA
Administracion Municipal: LOS CHILLOS
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2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
2.1 ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) “Curiquingue | Etapa”, se origina en el afic
1965 con la transferencia de dominio realizada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacion (IERAC), la sefiora Rosa Calisto de Chiriboga, transfiere mediante Acta de transferencia de
dominio a favor de José Tomas Catagiia, el lote situado en la parroquia de La Merced antes Alangasi,
caracterizado con los siguientes linderos: “Norte - con terrenos de la hacienda La Cocha; sur - calle
publica; oriente - camino publico y occidente — con terreno de Feliciano Ango”, la misma que fue
protocolizada en la Notaria Séptima de Quito, ante el Dr. Luis Vargas Hinostroza, el 22 de junio de 1965.

Sucesivamente, a partir del afio 1994 se realizan ventas en derechos y acciones, también se hace constar
posesiones efectivas a favor de los herederos del huasipunguero. Por mas de 28 afios, los copropietarios
y beneficiarios del bien inmueble se han asentado de forma pacifica e ininterrumpida y han realizado
un sin numero de procesos para obtener los titulos de dominio individual, sin obtener avances
significativos.

El asentamiento humano, esta conformado por el predio N° 594162, se ubica en |a parroquia La Merced,
no cuenta con una organizacion social legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las
escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones y posesiones efectivas, por lo tanto sus
integrantes son copropietarios del predio, razéon por la cual se han organizado de forma AD-HOC
eligiendo mediante Asamblea General de copropietarios, efectuada el 29 de noviembre del 2020,
designando como su representante al Sr. Jaime Chuquimarca para gestionar el proceso integral de
regularizacién ante la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central (UERB — QC).

Los moradores del asentamiento, con oficio s/n del 10 de diciembre del 2020, solicitan a la UERB — OC
iniciar el proceso de legalizacion de sus predios.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, para el anélisis socioecondmico y determinar
condiciones: sociales, falta de planificacion, integracidon urbana, y condiciones de vulnerabilidad en el
AHHyC denominado “Curiquingue 1”, se procedié a levantar informacidn a través de la aplicacidn de
instrumentos de investigacidon (encuesta, entrevista, visitas, etc.), conjuntamente con todos los
moradores del asentamiento.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socioecondmica del asentamiento al
momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2.2 ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al articulo. 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan
los requisitos del AHHyC denominado “Curiquingue | Etapa”, de acuerdo con el analisis de los siguientes
parametros:

2.2.1 Ubicacién

El AHHyC denominado “Curiquingue | Etapa”, ubicado en la provincia de Pichincha, al sur-este de la
ciudad, zona rural del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en la parroquia La Merced de
competencia de la Administracién Zonal Los Chillos.
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2.2.2 Tiempo de Existencia

Del anélisis y el estudio efectuado por la UERB, en concordancia con los documentos que forman parte
integral del expediente de regularizacion nimero 165 ZCH, se evidencia que el asentamiento tiene 28
anos de existencia, considerados a partir de las primeras ventas en derechos y acciones y las posesiones
efectivas efectuadas a partir del afio 1994 fecha desde la cual los copropietarios y beneficiarios del bien
inmueble se han asentado de forma pacifica e ininterrumpida y han realizado un sin nimero de procesos
para obtener los titulos de dominio individual, sin obtener avances significativos.

Sin embargo, el predio en consideracion existe desde el afio 1965 con la transferencia de dominio
realizada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion (IERAC), cuando la sefiora Rosa
Calisto de Chiriboga, otorga mediante Acta de transferencia de dominio a favor de José Tomés Catagia
el predio de 13.700 m2, ubicado en la parroquia La Merced del cantén Quito, inscrita en la Notaria
Séptima de Quito, ante el Dr. Luis Vargas Hinostroza, el 22 de junio de 1965.

2.2.3 Consolidacidn, obras de infraestructura civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacion proporcionada por los moradores del
asentamiento, se determind que el predio tiene una consolidacion del 72% de conformidad con el
levantamiento planimétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de regularizacion se
encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 25 lotes, de los cuales, 18 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su mayoria se conforman de una
planta (ver grafico 2), elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

Cuenta de ¢Cuantos pisos existen en su vivienda?
= 1 piso
2 pisos

Ninguno / No
existe vivienda

Grafico 2. Pisos de las viviendas de! AHHyC “Curiquingue | Etapa”.

El AHHYC estd ubicado a 450 metros del barrio La Cocha donde se encuentran: el Centro de Desarrollo
Comunitario La Merced, la Iglesia y la Escuela de Educacion Regular Afraser Fe y Alegria, estos espacios
que funcionan como espacios de recreacion y como equipamiento barrial, ademas, la calle Flor de
Pascua que permite acceder al sector, cuenta con infraestructura vial empedrada y la calle S7 Gusmani
que colinda con los lotes numeros 23, 24 y 25 gque se encuentra totalmente en tierra. Estos espacios
necesitan ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva y, a su vez, para conllevar una
planificacion en desarrollo y bienestar del asentamiento, y asi, construir el buen vivir de las personas.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados obtenidos del
levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

e Laenergia eléctrica cubre el 56% de moradores los cuales cuentan con medidores individuales,
el 16% comparten el medidor de energia eléctrica, y el 28% restante, no cuenta con el servicio.
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e Elaguapotable cubre alos moradores en un 56% con medidores individuales, el 16% comparten
medidor de agua potable, y el 28% restante, no cuenta con el servicio.

e El 12% del asentamiento cuenta con bordillos.

e Eltratamiento de aguas residuales, el 68% de los moradores cuenta con pozo séptico de forma
individual, mientras que el 32% no dispone del servicio.

e Seidentificd que no cuentan con las siguientes obras civiles: calzada, aceras en un 100%.

2.2.4 Poblacién del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se determind una
| poblacion aproximada de 98 habitantes.

1 2.2.5 Datos del Asentamiento

del asentamiento humano de hecho y consolidado "Curiquingue | Etapa”

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos
PARROQUIA: La Merced

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Curiquingue | Etapa
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sr. Jaime Chuquimarca
NUMERO DE LOTES: 25
ANOS DE ASENTAMIENTO: 28 afios
CONSOLIDACION: 72 %
POBLACION BENEFICIADA 98 habitantes

2.3 ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento al Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en concordancia a lo
establecido en el articulo 3716, sobre la Declaratoria de Interés Social, donde se analizan los siguientes
parametros:

2.3.1 Falta de planificacion urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que AHHyC “Curiquingue | Etapa” conforme al analisis técnico realizado, no cuenta
con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razdn, se evidencia que las viviendas del predio
| a intervenir, fueron construidas informalmente, al no contar con los permisos respectivos para su
construccion, de igual manera, sin considerar infraestructura vial necesaria para el ingreso a los lotes,
lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos. ;

2.3.2 Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra

Del analisis legal realizado a la documentacién que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales como
cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que produce
inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en derechos
y acciones, de un macro lote general, identificado con el nimero de predio 594162, justificando de esta
manera la tenencia legal de la tierra.
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2.3.3  Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las viviendas son de
caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una ejecucion y
control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distritc Metropolitano de
Quito.

El asentamiento, no cumple el pardmetro de viviendas seguras, al no contar con licencias
metropolitanas urbanisticas (LMU 20 — Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice su
ejecucion y control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito
Metropolitano de Quito.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de
estructura reducida, como se refleja en el grafico 3.

lefco 3. Vm:.n(h con calidad estructural reducida del AHHyC ‘Curiquingue | E apa”.
2.3.4 Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de las visitas efectuadas
al asentamiento, en base a los pardmetros de la percepcion social, se ha determinado lo siguiente:

Energia eléctrica

m Comunitario

!Individual

4 No se dispone

Grdfico 4. Energia eléctrica del AHHyC denominado “Curiquingue | Etapa”
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La energia eléctrica cubre el 72% de moradores, de los cuales el 16% es de tipo comunitario, es decir,
de los 25 lotes 4 comparten medidor de energia eléctrica y, el 28% con un total de 7 lotes, no cuentan
con medidores de energia eléctrica, como se puede observar en el grafico 4.

Agua potable

B Comunitario
Individual

No se dispone

Grdfico 5. Agua potable del AHHyC denominado “Curiquingue | Etapa”

El agua potable cubre el 72% de los moradores, de los cuales el 16% es de tipo comunitario, es decir, de
los 25 lotes 4 comparten medidor de agua potable, mientras que el 28% con un total de7 lotes, no
cuentan con el servicio, como se observa en el gréfico 5.

El sistema de alcantarillado, no tiene cobertura entre los moradores, la totalidad de los moradores ha
respondido que no cuenta con el sistema de alcantarillado, es decir 25 de 25 lotes no cuenta con el
servicio.

Promedio Servicios Basicos

-
5‘:‘-%.:-:?3\

@ = Comunitario
o 2
Individual

No se dispone

Grdfico 6. Promedio servicios basicos del AHHyC denominado “Curiguingue | Etapa”

En conclusion, se demuestra la falta parcial de los servicios basicos (energia eléctrica, agua potable y
alcantarillado), esto debido a que en promedio la cobertura de servicios de tipo comunitario en todo el
asentamiento es del 10.67% es decir, 3 de 25 lotes, mientras que el 52%, o 13 de 25 lotes no cuentan
con los servicios, como se observa en el gréfico 6.

Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo a dotar de
nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como requisito indispensable la copia
certificada de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y el plano aprobado, esto
con lafinalidad de realizar el estudio técnico que les permita determinar que el sector cuente con todas
las normas técnicas requeridas para brindar un servicio éptimo y seguro.

Se debe tomar en consideracidn que el asentamiento cuenta con 28 afios de antigliedad, es decir que,
desde el afio 1994 hasta la actualidad el sector estd catalogado como suelo rural, con carencia de
servicios basicos; vy, sin una planificacién urbanistica Metropolitana.
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Esto conllevd a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexidn y acceso a sus lotes por
autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo debian proveer de servicios basicos a sus familiares, de manera rudimentaria y por gestion
propia de los habitantes.

2.3.5 Acceso inadecuado al agua potable

De la informacién proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la mayoria de
sus conexiones se realizaron cinco décadas atras, es decir cumplieron con su vida util y se ven en la
necesidad de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es parcial o nulo, debido a que existen 14 lotes de los 25
terrenos que cuentan con medidores individuales, y 7 que no cuentan con conexion a la red central.

2.3.6 Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Del andlisis estadistico obtenido con la aplicacidon del instrumento encuesta, de la visita “In Situ” y de la
informacién proporcionada por los representantes y moradores, se determind que existe el 8% de
familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las diferentes formas de
hacinamiento citadas en el apartado - aspectos técnicos - de éste informe.

De igual manera el asentamiento cumple con lo que manifiesta la CEPAL 2017, en el cual menciona que,
un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de personas y el numero
de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el
umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

Grafico 7. Superpoblacidn y/o hacinamiento poblacional del AHHyC denominado ’ Cunqu-r gue | Etapa”.

2.4 ANALISIS DE VULNERABILIDAD
Bajo todos los pardametros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que el
asentamiento humano de hechoy consolidado denominado “Curiquingue | Etapa” presenta condiciones
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socioeconomicas vulnerables, en cuanto a educacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, por
las siguientes consideraciones:

e El nivel educativo que prevalece es la primaria, en un 64%, “(..) lo que no les prepara
debidamente para enfrentar correctamente las tareas evolutivas para las etapas posteriores a
la escolaridad obligatoria: formacion profesional, insercion laboral, participacion social,
convivencia, etc. (...)” (Lopez & Loria, 2017).

e El32% de los moradores no cuenta con ingresos mensuales fijos.

e Por mas de 28 afios el sector no cuenta con una planificacion urbana que permita el desarrollo
rural y el acceso adecuado a los servicios basicos.

e Las estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas
con una normativa que garantice una ejecucién y control de la construccion.

e Sedetermind que existen varias familias alojadas por unidad de vivienda.

2.5 CONCLUSIONES
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e E| asentamiento humano de hecho y consolidado “Curiquingue | Etapa” cumple con los
requisitos basicos para ser considerado dentro de un proceso integral de regularizacién que
lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central; y, con esto conseguir la
regularizacion de su tierra y la obtencion de los titulos individuales de propiedad.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los Asentamiento
Humanos de Hecho y Consolidados”, y del andlisis de la informacién proporcionada por los
moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de la informacion levantada
y verificada en campo, se sugiere que se considere al asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Curiquingue | Etapa”, como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el proceso
integral de regularizacién para el asentamiento de hecho y consolidado denominado
“Curiquingue | Etapa”.

e Con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad facilitando su acceso a servicios e
infraestructura.

3. INFORME LEGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Curiquingue | Etapa”, se encuentra
ubicado en la parroquia La Merced, conformado por un macro lote con los siguientes propietarios y
formas de adquisicién:

3.1 DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Parte sobrante del lote de terreno situado en el sector La Cocha

- . i . Unidad Especial Por un
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3.2 PARROQUIA

La Merced

3.3 CERTIFICADO DE GRAVAMENES

Certificado No. 2095527

3.4 FECHA DE EMISION:

17 de octubre de 2022

3.5 LINDEROS:

NORTE. - Con terreno de la Hacienda La Cocha.
SUR.-  Con camino publico.
ESTE. - Con camino vecinal.

OESTE. - Con terrenos de Jose Feliciano Ango.

3.6 SUPERFICIE:

13.700 mZ.

3.7 PROPIETARIOS:

3.7.1
3.7.2
3.7.3
3.7.4
3.7.5
3.7.6
3.7.7
3.7.8

3.7.9

3.7.10
3.7.11
3.7.12

MARIA BERTILDE CATAGNA ANGO.

MARIA HERMINIA CATAGNA ANGO

MARIA GERTRUDIS CATAGNA ANGO, casada.

MARIA JUDITH ALCOCER, soltera.

JUAN CARLOS NARANJO ALCOCER, casado con LUCIA TERESA LALA MARCILLO.
MARIA SUSANA CATAGNA ANGO, casada.

MARIA HILDA CATAGNA ANGO, soltera.

Los conyuges JORGE OSWALDO NARVAEZ CHICA Y CECILIA VICTORIA ROMERO CHICO, y sefiorita
ROSA ANGELICA ROMERQ CHICO, soltera.

ROSA ANGELICA ROMERO CHICO, soltera.

MARIA INES CORINA CANARA USHINA, soltera.

MARIA INES CORINA CANARA USHINA, soltera.

JOSE TOMAS CATAGNA, (quien ya vendié sus derechos y acciones).

3.8 FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

3.8.1

382

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantén Quito, Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmifio, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 10 de noviembre de 1994; José Tomas Catagfia Tayango venden a favor de
MARIA BERTILDE CATAGNA ANGO el 7.14% del cincuenta por ciento de derechos y acciones del
inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantdn Quito, Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmifio, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 10 de noviembre de 1994; José Tomas Catagfia Tayango venden a favor de

Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA u Ito
TU BARRIO Digno

Unidad Especial Por un

- Q

Pagina 9 de 18

y



n DOCUMENTO e
L2 INFORME SOLT :
i Municipio o % 5
' | deQuito UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO e &
OFICINA CENTRAL

3.83

384

3.85

3.86

3.8.7

MARIA HERMINIA CATAGNA ANGO el 7.14% del cincuenta por ciento de derechos y acciones
del inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantén Quito, Dr. Fabidn Eduardo Solano Pazmifo, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 10 de noviembre de 1994; José Tomas Catagfia Tayango venden a favor de
MARIA GERTRUDIS CATAGNA ANGO, el 7.14% del cincuenta por ciento de derechos y acciones,
del inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 29 de marzo de 2000, ante el Notario
del cantén Ruminahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita el 23 de agosto de 2000, Maria Anatollia
Catagiia Ango y José Cesar Catagiia Ushifia venden a favor de MARIA JUDITH ALCOSER, el 7.14%,
mas el 7.14% de derechos y acciones que le corresponde por herencia de su difunta madre, es
decir la compradora adquiere el total del 14.28% de derechos y acciones del inmueble ubicado
en la parroquia de La Merced antes Alangasi; habiendo adquirido mediante escritura publica de
compra venta otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario Vigésimo Segundo del cantén
Quito, Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmifio, inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de
noviembre de 1994; por compra a José Tomas Catagfia Tayango el 7.14% de derechos y acciones
del inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi., y 7.14 como heredera del
50% de los bienes de Maria Emperatriz Ango Chasipanta.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 17 de Abril de 2001, ante el Notario
Décimo Sexto del cantdn Quito, Dr. Gonzalo Roman Chacdn, inscrita el 3 de julio de 2001; Marco
Antonio Simba Paucar venden a favor de JUAN CARLOS NARANJO ALCOSER Y LUCIA TERESA
LALA MARCILLO el 14.30% de derechos y acciones del inmueble ubicado en la parroquia de La
Merced antes Alangasi; Habiendo adquirido mediante escritura publica de compra venta
otorgada el 23 de octubre de 2000, ante el Notario del canton Quito, Dr. Jaime Aillon Alban,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de enero de 2001, por compra a José Tomas Catagfia
Tayango del 14.30% de derechos y acciones mediante escritura publica de compra venta
otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario Vigésimo Segundo del cantdn Quito, Dr.
Fabian Eduardo Solano Pazmifio, inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de noviembre de
1994, y como heredero de la cuota del 7.14 que le corresponde en el inmueble.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantdn Quito, Dr. Fabidan Eduardo Solano Pazmifio, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 10 de noviembre de 1994; José Tomas Catagia Tayango venden a favor de
MARIA SUSANA CATAGNA ANGO, casada, el 7.14% de derechos y acciones del inmueble
ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi. Aclaratoria mediante escritura aclaratoria
otorgada el 25 de enero de 2010, ante el Notario Cuarto del cantdn Quito, Dr. Lider Moreta
Gavildnez, inscrita el 4 de febrero de 2010, José Tomas Catagfia Tayango, Maria Susana Catagfia
Ango y José Gonzalo Chasipanta Alquinga aclaran los nombres correctos de la compradora
como Maria Susana Catagfia Ango y no Maria Anatolia Catagfia Ango.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 10 de octubre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantén Quito, Dr. Fabidn Eduardo Solano Pazmifio, inscrita el 10 de
noviembre de 1994; José Tomas Catagfia Tayango venden a favor de MARIA HILDA CATAGNA
ANGO, soltera, el 3.16% del cincuenta por ciento de derechos y acciones del inmueble ubicado
en la parroguia de La Merced antes Alangasi. (derechos y acciones sobrantes), mediante
Rectificatoria, los comparecientes declaran que es su voluntad rectificar, como efectivamente
rectifican en el sentido que la Venta y compra respectivamente de los mencionados derecho y

Montifar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec Snidien Mpasas i
REGULA QUito

TU BARRIO
Pagina 10 de 18

~



241

; DOCUMENTO S
24 : “crentes
f ; Mumc-pto D FGEME DL T UERB-%?:‘?SIOGI?I'.ZDZZ o 37
! deQuito UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO po 28 i
OFICINA CENTRAL

acciones, le corresponde el PORCENTAJE DE EL TRES PUNTO DIEZ Y SEIS POR CIENTO; vy, no
como consta del 7.16 en la escritura celebrada el Diez de Octubre de mil novecientos noventa
y cuatro, ante el Notario doctor Fabidn Solano, inscrita el 13 de abril de 2000.

3.8.8 Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 8 de julio de 2008, ante el Notario del
cantén Rumifahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de julio de
2008; Maria Inés Corina Cafiar Ushifia vende a favor de los conyuges JORGE OSWALDO NARVAEZ
CHICA Y CECILIA VICTORIA ROMERQ CHICO y de la sefiorita ROSA ANGELICA ROMERO CHICO,
soltera, y CARLOS EDUARDO RAMON TORRES, soltero (vendid) , el 7.30% de derechos y acciones
del inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi. Habiendo adquirido
mediante escritura publica de compra venta otorgada el 13 de marzo de 2008, ante el Notario
del cantén Rumifiahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita en el Registro de la Propiedad el 21 de mayo
de 2008, por compra a Maria Hilda Catagfia del 5.30% de derechos y acciones del inmueble, y
otra parte mediante escritura publica de compra venta otorgada el 10 de julio de 2000, ante el
Notario Décimo Sexto del cantdn Quito, Dr. Gonzalo Roman Chacdn, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 12 de diciembre de 2001 por compra a José Tomas Catagfia Tayango del 2% de
derechos y acciones, aclarada mediante escritura publica celebrada el 25 de febrero de 2000,
ante el Notario Dr. Gonzalo Roman Chacén e inscrita el 19 de abril de 2000, las partes aclaran
que el porcentaje correcto de la venta de derechos y acciones no es de 7.16% sino del 3.16%,
en tal virtud la Sra. Hilda Catagfia posee con su cuota hereditaria el total de 10.30% de derechos
y acciones. (derechos y acciones sobrantes)

3.89 Mediante escritura publica cesién de derechos y acciones otorgada el 28 de diciembre de 2018,
ante el Notario Cuadragésima Sexta del cantdn Quito, Dra. Hiroshima Villalva Miranda, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 22 de enero de 2019; Carlos Eduardo Ramon Torres cede y
transfiere a favor de ROSA ANGELICA ROMERQ CHICO, soltera, el 2.43% de derechos y acciones,
mas el 2.43 que posee, consolida la totalidad del 4.86% del inmueble ubicado en la parroquia
de La Merced antes Alangasi.

3.8.10 Mediante escritura publica de compra venta de derechos y acciones otorgada el 13 de marzo
de 2008, ante el Notario del cantén Rumifiahui. Doctor Carlos Martinez Paredes, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 21 de mayo de 2008; la sefiorita Marfa Hilda Catagfia Ango, soltera,
vende a favor de MARIA INES CORINA CANARA USHINA, soltera, el 5.30% de derechos y acciones
del inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes Alangasi. (derechos sobrantes)

3.8.11 Mediante escritura publica de compra venta de derechos y acciones otorgada el 10 de julio de
2000, ante el Notario décimo Sexto del cantdn Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 21 de mayo de 2008; la sefiorita Maria Hilda Catagna Ango,
soltera, vende a favor de MARIA INES CORINA CANARA USHINA, soltera, el 4% del 50% de
derechos y acciones fincados en el inmueble ubicado en la parroquia de La Merced antes
Alangasi. (derechos sobrantes)

3.8.12 Mediante Acta de transferencia de dominio de 22 de junio de 1965; inscrita en el Registro de la
Propiedad el 6 de julio de 1965, hecha por el IERAC, el ingeniero Miguel Angel Chiriboga Calisto,
casado mayor de edad de este vecindario en su calidad de mandatario de la sefiora Rosa Elena
Calisto de Chiriboga transfiere a favor de JOSE TOMAS CATAGNA (vendid sus derechos y
acciones), el lote situado en la parroquia de La Merced antes Alangasi. (derechos y acciones
sobrantes).

3.8.12.1Mediante sentencia dictada por el juez Vigésimo de lo civil de Pichincha de 7 de octubre de
1994, inscrita en el Registro de la Propiedad el 7 de diciembre de 1934, se concede la posesion
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Efectiva de los bienes de Maria Emperatriz Ango Chasipanta a favor de su cényuge sobreviviente
Sr. José Tomds Catagfia Catagfia y sus hijos Maria Bertilde, Maria Herminia, Maria Susana, Maria
Anatolia (quien vendid la totalidad sus derechos y acciones), Maria Gertrudis y Maria Hilda
Catagna Ango.

3.8.12.2 Mediante Posesion Efectiva segun acta notarial de 10 de marzo de 2005, ante el notario Primero
del cantéon Puerto Quito, Dr. Napoledn Borja, inscrita en el Registro de la Propiedad el 6 de mayo
de 2005, se concede la posesion Efectiva de los bienes del causante José Tomas Catagfia y Maria
Emperatriz Ango Chasipanta a favor a favor de sus hijos MARIA BERTILDE CATAGNA ANGO,
MARIA ANATOLIA CATAGNA ANGO (quien vendid la totalidad sus derechos y acciones), MARIA
HERMINIA CATAGNA ANGO, MARIA GERTRUDIS CATAGNA ANGO, MARIA HILDA CATAGNA
ANGO, MARIA SUSANA CATAGNA ANGO Y CESAR TOBIAS CATAGNA ANGO quien vendid la
totalidad sus derechos y acciones) , dejando a salvo el derecho de terceros.

3.8.2 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES

e Con fecha 30 de mayo del 2012, consta el auto del 23 de abril del 2012, dictado por el Sefior
Juez VIGESIMO CUARTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EJECUTIVO No. 374- 2012-E.D., que sigue MARCIA SOPHIA MANTILLA GALARZA, en calidad de
gerente general y representante legal de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO ALANGASI
LTDA., en contra de LUIS FERNANDO IZURIETA SORIA y MARIA JUDITH ALCOSER; se dispone la
Prohibicion de enajenar el CATORCE PUNTO VEINTE Y OCHO POR CIENTO de derechos y
acciones sobre la totalidad del inmueble fincados en el inmueble denominado LA COCHA de |a
Parroquia LA MERCED de este Canton, adquirido por la sefiorita MARIA JUDITH ALCOSER.

e NO SE ENCUENTRA HIPOTECADO, EMBARGADO.

3.9 CONCLUSION

Conforme el andlisis realizado al expediente, se ha justificado legalmente la propiedad,, en el predio
existen once copropietarios y seis herederos de la conyuge sobreviviente, de los cuales uno ya vendid
todos sus derechos y acciones, los otros hijos realizaron varias ventas de una parte de sus derechos y
acciones que les corresponde en la herencia, el conyuge sobreviviente vendié todo su porcentaje a favor
de sus hijos, de las ventas realizadas en derechos y acciones, mas los derechos y acciones sobrantes que
les corresponde a los herederos conforman el 100% de derechosy acciones del predio, analisis realizado
de acuerdo a las escrituras que constan en el expediente y el certificado de gravédmenes emitido por el
Registro de la Propiedad correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Curuinquingue | Etapa”, ubicado en la Parroquia de la Merced, en base a la normativa
vigente se emite criterio legal favorable, y se recomienda contintie el tramite respectivo a la fase técnica
para el proceso de regularizacién.

4. INFORME TECNICO
4.1 DATOS DEL ASENTAMIENTO

Tabla 2
Datos tecnicos del asentamiento humano de hecho y consolidado Curiguingue | Etapa
[ N.2 de Predio: [ 594162 |
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Clave Catastral: [ 2252103 014
REGULACION SEGUN IRM
Zonificacidn: A3 (2502-10)
Lote minimo: 2500 m2
Forma de Ocupacién del (A) Aislada
Suelo:
Uso principal del Suelo: {ARR) Agricola Residencial Rural
Clasificacion del Suelo: {SRU) Suelo Rural
APLICA
(SI=NO) Zonificacidn:
Lote minimo:
Cambio de Zonificacidn: o O patcn el
] Suelo;
(Parcial) Uso Principal del Suelo: E;_RRZ) Residencial Rural
Clasificacién del Suelo:
Ndmero de lotes 25
QObras Civiles Ejecutadas
Calzadas 0%
Aceras N/A
. : Bordillos N/A
EIES R L2 Obras de Infraestructura Ejecutadas
Agua Potable 25%
Alcantarillado 0%
Energia eléctrica %
Calle Flor de Pascua; Calle 57 Gusmania (publicas) 12,00 m
Pasaje peatonal S6F (interna) 4,00 m
Anchos de vias y pasdjes Pasaje S6H (interna) 6,00 m
Pasaje peatonal S6/J (interna) 4,00 m
Pasaje peatonal S6L (interna) 3,50m
Area Util de Lotes 12.466,32 m’ 90,463%
Area de vias internas 1.304,18 m? 9,464%
Area afectacidn vial 10,00 m? 0,073%
Area bruta del Terreno (Area 13.780,50 B 100,00%
Total):
4.2 LOTES POR EXCEPCION
Se reconoce los lotes por excepcidn por tener un area menor a la zonificacion establecida:
AREA TOTAL AREA TOTAL AREA TOTAL
“ N® LOTE N° LOTE
NLOTE T (m2) (m2) (m2)
1 377,45 10 365,43 17 352,60
2 310,68 11 378,91 18 336,19
3 308,06 12 444,53 19 337,61
4 303,02 13 425,91 20 355,35
5 315,26 14 402,43 21 393,17
6 2.057,68 15 365,79 22 423,17
7 1.835,13 16 396,60 23 325,52
8 585,58 24 313,61
9 434,10 25 322,53
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4.3 ANEXO TECNICO

43.1 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

La Administraciéon Zonal Los Chillos mediante oficio N2 GADDMQ-AZVCH-2022-1162-0, remite el
Informes de Regulacién Metropolitana (IRM) N2 764439 de fecha 30 de marzo de 2022.

432 INFORME TECNICO DE TRAZADO Y REPLANTEO VIAL:

Para el AHHyC Curiquingue | Etapa se cuenta con el informe técnico N©e GADDMQ-AZVCH-2022-0120-1T,
del 19 de octubre de 2022; mediante el cual establece dos calles que constan en el trazado vial del
sector, especificando la seccidn tanto de la Calle Flor de Pascua con la Calle S/N en 12 metros de ancho
de via total.

La Administracion Zonal Los Chillos emite el informe para la orientacion, ancho de vias y afectaciones,
validas para las condiciones actuales del lote, especificando que en el mapa PUOS V2 los proyectos viales
solo constan como lineamientos, los cuales estaran sujetos a un estudio de detalle de definicion de cada
una de las vias para poder determinar las afectaciones correspondientes; que debera ser aprobado por
el Consejo Metropalitano previo al informe de la Comisién de Uso de Suelo.

4.3.3 INFORME TECNICO DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS:

Para el predio global en el que se emplaza el asentamiento, predio No. 594162, no existe accidentes
geograficos.

434 INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:

La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas emite el respectivo informe mediante
oficio N* 1126-EPMMOP-GP-2022-0F, del 23 de septiembre de 2022. La nomenclatura vial asignada se
ha incluido en el plano del asentamiento.

4.3.5 INFORME DE LA DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO:

Con fecha 12 de diciembre del 2022 y documento N° GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-2274-M, la
Direccion Metropolitana de Catastro informa que se procedid con la actualizacién alfanumeérica y grafica
del predio N° 594162, en base al levantamiento planimeétrico y documentacion de propiedad
presentados, para continuar el tramite adjuntan al documento en mencion la cédula catastral # 17971
del 11 de diciembre del 2022, en la que consta como area de terreno regularizada de 13.780,50 m?.

4.3.6 INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS:

Mediante oficio N° GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1934-0OF, de fecha 23 de noviembre de 2022, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
emite el informe técnico de riesgos N° 1-028-EAH-AT-DMRG-2022 correspondiente al AHHyC
Curiquingue | Etapa, el mismo que establece la calificacion de riesgo conforme el siguiente detalle:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
(AHHYC) "Curiquingue |” de la parroquia La Merced, considerando los niveles establecidos de
las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que la zona en
evaluacion, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.
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6.1 Nivel de riesgo para la regularizacidn de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible pérdida
del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Curiquingue |” presenta frente a deslizamientos un Riesgo
Bajo Mitigable para los todos los lotes.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones
se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fendmenos afectan
directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion siguiente se presenta
para los lotes que presentan edificaciones.

e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Curiquingue I” de la parroquia La
Merced presenta condiciones de Riesqo Moderado Alto Mitigable, debido a la informalidad de
las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Curiquingue I” es
Moderado-Alto Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los
volcanes analizados, la exposicién del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Curiquingue I”, el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la zona en andlisis,
debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento
presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende
una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacidn de los estudios técnicos,
los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacion del
suelo, y la consolidacién futura del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacién y
cumplimiento puede aumentar o disminuir los niveles de riesgo establecidos que dependen de
los factores dinémicos y cambiantes propios del desarrollo urbano del sector. Ademds, con la
elaboracion de este informe se deja sin efecto los pronunciamientos anteriores en informes
emitidos por esta Dependencia.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Curiquingue 1”, por parte del MDMQ o por gestion
propia del asentamiento se deben realizar las obras publicas tales como alcantarillado,
bordillos y adoquinado como medida de mitigacion para los procesos de erosion superficial en
las vias que sean necesarias.
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e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emisicn de la licencia de construccion de la autoridad
competente que es la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda (STHV).

e la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Curiquingue I”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacién del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas,
socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y sequridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Curiquingue I”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural
segun cada caso, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-
2015.

e Considerando la presencia superficial de niveles fredticos y acuiferos de aguas termales, es
recomendable para la construccion se contrate profesionales que les asesoren para que tomen
las medidas adecuadas para evitar dafios posteriores a las edificaciones.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el segquimiento a los
procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdsicos como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcénica o sismico,
acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

e Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual), pero
también es importante que se elabore un plan comunitario de gestidn de riesgos y emergencias
que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el
AHHYC “Curiquingue I” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de
Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias.”

4.3.7 INFORME TECNICO DE FACTIBILIDAD DE CAMBIO DE ZONIFICACION:

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del
Suelo, con oficio N° STHV-DMPPS-2022-0968-0 del 30 de noviembre del 2022, emite el informe N° IT-
STHV-DMPPS-2022-196 que contiene el andlisis del asentamiento humano de hecho y consolidado
Curiquingue | Etapa, el cual, en su parte concluyente, establece:

“(...) Con la informacion constante en el presente informe técnico, la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo,
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competente en materia de aprovechamiento urbanistico, considera pertinente ratificar la
clasificacion de suelo rural; sin embargo, se sugiere un cambio en el uso del suelo de Agricola
Residencial (ARR) a Residencial Rural 2 (RR2) y mantener la zonificacion de A3 (2502-10)".

4.3.8 INFORME TECNICO UERB:

Informe Técnico N° UERB-OC-IT-2022-015 de fecha 15 de diciembre de 2022, que contiene el informe
de Cabidas y Linderos Lote por Lote. En el mismo se estable que el asentamiento cumple con la
verificacion de cabida y lindero, retiro de vias y anchos de pasaje, asi como también la verificacion en la
trama urbana tenga mas de 45° de pendiente.

439 PLANOS:

Proyecto de fraccionamiento que contiene: Implantacién general / Ubicacién general / Cortes de Vias /
Cortes de Terreno / Cuadro de Areas y Linderos.

Proyecto de regularizacion, firmado por el Ing. Bolivar Collantes.
1 CD con el archivo digital en formato DWG.
4.4 CONCLUSION

El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

Para el AHHyC Curiquingue | Etapa, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a través de la Direccidn
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, competente en materia de aprovechamiento
urbanistico, considera pertinente ratificar la clasificacién de suelo rural; sin embargo, se sugiere un
cambio en el uso del suelo de Agricola Residencial (ARR) a Residencial Rural 2 (RR2) y mantener la
zonificacidén de A3 (2502-10). La zonificacion antes mencionada contiene las siguientes caracteristicas:
Lote Minimo de 2500 m2; Forma de Ocupacion del Suelo: (A) Aislada; Uso Principal de Suelo (RR2)
Residencial Rural 2; Altura de Pisos: 8 metros; N° de Pisos: 2; COS en Planta Baja: 10% vy un COS total del
20%. Por lo tanto, todos los lotes del proyecto de fraccionamiento ingresan por excepcion.

Se reconoce los lotes por excepcidn por tener un érea menor a la zonificacién establecida, estos son
todos los lotes del proyecto de fraccionamiento, lotes del 1 al 25.

Las calles Flores de Pascua y S7 Gusmania conectan al asentamiento con el trazado vial del sector. De la
propuesta de fraccionamiento se desprenden 4 pasajes, los cuales se reconocen y pasan a conformar
parte del sistema vial del sector.

La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos en base al informe técnico N° I-028-EAH-AT-DMRG-
2022 establece la calificacion de riesgo para la regularizacién de tierras como Riesgo Bajo Mitigable para
todos los lotes.

Por cuanto se ha cumplido con los pardmetros técnicos de los procesos de regularizacion de
asentamientos de hecho vy consolidados en el Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establece al
Titulo II, Capitulo Il, Seccidn Ill, articulo 3737, numeral 4. Técnicos, del Cédigo Municipal contenido en
la Ordenanza 037-2022, se emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para el proceso de Regular]zac!én.
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5. RECOMENDACION

Con el objeto de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidado, la Unidad Especial Regula tu Barrio; pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado
“Curiquingue | Etapa”, para su aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,.

LING. ANDRES,SANTACRUZ
COORDINADOR DE GESTION DE LA OFICINA CENTRAL - UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
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