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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel”
Franja 3 se encuentra ubicado en el lote TRES sector El Beaterio, situado en la parroquia Turubamba,
antes Chillogallo del cantén Quito, provincia de Pichincha, el mismo que fue adquirido EN MAYOR
EXTENSION por adjudicacion hecha en el convenio celebrado segin Acuerdo Ejecutivo No. 3573
protocolizado el veinte y tres de marzo de mil novecientos sesenta y dos, ante el Dr. Olmedo del Pozo
D., Notario Abogado de los Tribunales de la Republica, inscrito en el Registro de la Propiedad el treinta
de marzo de mil novecientos sesenta y dos, la sefiora Fabiola Guarderas Viuda de Pérez, adjudico a
favor del sefior Bernabé Tipan, Sin embargo, los nombres correctos del adjudicatario son Bernardo
Tipan Colaria, casado con Zoila Rosa Toapanta Sinailin, conforme escritura de Rectificacion de 12 de
septiembre de 1984, otorgada ante la Dra. Ximena Moreno, Notaria Segunda del Caton Quito, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 18 de diciembre de 1984.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con una directiva AD Hoc, la cual se constituyo
mediante Acta de Asamblea Extraordinaria del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 3, que se desarrollo el 06 de marzo de
2021, organizacion social constituida con el objetivo de trabajar mancomunadamente para el
mejoramiento de la calidad de vida del asentamiento, sin fines de lucro.

Los moradores del asentamiento, se acercaron a la oficina de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ -
Quitumbe y Eloy Alfaro, solicitando informacién sobre el proceso integral de regularizacion, puesto que
cuentan con una ocupacion del suelo de forma informal, no tienen acceso total a obras de infraestructura
y civiles, lo cual les ha impedido llevar una vida digna a las personas que habitan en el sector.

Mediante oficio sin nimero de fecha 12 de marzo del 2021 el Sr. Luis Oswaldo Tipan Toapanta en
calidad de representante del asentamiento denominado “Santa Isabel” Franja 3 solicita a la Unidad
Especial “Regula tu Barrio™ Quitumbe y Eloy Alfaro, que el asentamiento en mencidn ingrese al
proceso integral de regularizacion.

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Coordinacion
Quitumbe y Eloy Alfaro, procedieron a realizar una socializacién mediante la plataforma Zoom el dia
10 de marzo de 2021, a las 19h00; y una inspeccion “In Situ”, el dia 14 de junio de 2022, donde se
verifico la informacion proporcionada por los moradores, como se desprende en la ficha de visita de
campo.

Para el analisis socio economico y determinar condiciones de vulnerabilidad, se procedio6 a levantar una
encuesta a los moradores del asentamiento, “In Situ”, efectuada del 22 de marzo de 2021, cuyos
resultados constan en el presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio economica del asentamiento al
momento del inicio del proceso integral de regularizacion.
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2. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan los
requisitos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio
“Santa Isabel” Franja 3, de acuerdo al analisis de los siguientes parametros:

Ubicacion
El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel”

Franja 3, ubicado en la provincia de Pichincha, al sur de la ciudad, se encuentra ubicado en la parroquia
Turubamba de competencia de la Administracion Zonal Quitumbe.

Tiempo de Existencia

Del andlisis y el estudio efectuado por la UERB, en concordancia con los documentos que forman parte
integral del expediente de regularizacion niimero 258 Q, se evidencia que el asentamiento tiene 60 aiios
de existencia, considerada desde el 23 de marzo de 1962 cuando fue adquirido por la Sra. Fabiola
Guarderas Viuda de Pérez y adjudicado al sefior Bernabé Tipan, el lote niimero tres de 15.000 metros.
ubicado en la parroquia Turubamba del cantén Quito, segiin Acuerdo Ejecutivo No. 3573 protocolizado
el veinte y tres de marzo de mil novecientos sesenta y dos, ante el Dr. Olmedo del Pozo D., Notario
Abogado de los Tribunales de la Republica.

Seguidamente, las ventas de porcentajes de derechos y acciones se realizaron a partir del afio 2006, del
fraccionamiento anteriormente mencionado, esto debido a que los copropietarios no llegaban a acuerdos
con el propietario inicial.

Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacién proporcionada por los moradores del
asentamiento, se determind que el predio tiene una consolidacion del 50% de conformidad con el
levantamiento plani-almétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de regularizacion se
encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 30 lotes, de los cuales, 15 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su mayoria se conforman de dos
plantas, elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra a 100 metros del Parque Metropolitano
Los Viveros que funciona como espacio de recreacion, cuenta con infraestructura vial en tierra que
permite acceder al mismo, presentando una consolidacién que ha permitido fortalecer la convivencia
colectiva y conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar de los moradores que habitan en el
asentamiento y de esta forma garantizar el buen vivir de las personas, cuentan con equipamientos
cercanos como: centros de educacion, salud, seguridad y recreacion a una distancia aproximadamente
de 900 metros.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados obtenidos del
levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

» Laenergia eléctrica cubre el 33% de moradores los cuales cuentan con medidores individuales,
y el 61% restante, no cuenta con el servicio.

» Elagua potable cubre a los moradores en un 44% con medidores individuales, y el 56% restante,
no cuenta con el servicio.
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e FEl sistema de alcantarillado, tiene una cobertura al 33% de forma individual, mientras que el
61% restante, no cuenta con el servicio.

o Segin la encuesta levantada a los moradores del asentamiento, se identificé que no cuentan con
las siguientes obras civiles: calzada en un 67%, aceras en un 83%, bordillos en un 83%.

Poblacidon del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se determin una
poblacion aproximada de 120 habitantes en el predio del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 3.

Datos del Asentamiento

Tabla 1.
Datos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio "Santa
Isabel" Franja 3.

ADMINISTRACION ZONAL: Quitumbe

PARROQUIA: Turubamba

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: “Santa Isabel” Franja 3
:]égilﬁENTE Y/0 REFRESENTANTE Sr. Luis Oswaldo Tipan Toapanta
NUMERO DE LOTES: 30

ANOS DE ASENTAMIENTO: 60 aiios

CONSOLIDACION: 50%

POBLACION BENEFICIADA 120

3.-ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito manifiesta: “Declaratoria de Interés Social a los asentamientos humanos de hecho y
consolidados ", de acuerdo al analisis de los siguientes parametros:

3.1.- Falta de planificacién urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro
Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 3 conforme al analisis técnico realizado, no cuenta con un plano
aprobado por autoridad competente, en tal razon, se evidencia que las viviendas del predio a intervenir,
fueron construidas informalmente, al no contar con los permisos respectivos para su construccion, de
igual manera, sin considerar infraestructura vial necesaria para el ingreso a los lotes, lo que ha limitado
el correcto acceso a los servicios bésicos.

3.2.- Inseguridad juridica

Del analisis legal realizado a la documentacion que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales como
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cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que produce
inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en derechos y
acciones, de un macro lote general, identificado con el nimero de predio No. 163165, justificando de
esta manera la tenencia legal de la tierra.

3.3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verifico que, las estructuras de las viviendas son de
caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una ejecucion y
control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito Metropolitano de
Quito.

El asentamiento, no cumple el pardmetro de viviendas seguras, al no contar con licencias metropolitanas
urbanisticas (LMU 20 - Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice su ¢jecucion y control
de la construccion de éstas.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de
estructura reducida, como se refleja en el grafico 1.

3.4.- Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioeconomica y de las visitas efectuadas
al asentamiento, en base a los pardmetros de la percepcion social, se ha determinado lo siguiente:
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Energia Eléctrica

Comunitario
® Individual

No se dispone

La energia eléctrica cubre el 33% de tipo individual, mientras que el 61%, no disponen de medidores de
energia eléctrica, como se puede observar en el grafico 2.

Agua Potable

0%

Comunitario

B Individual

No se dispone

El agua potable cubre el 44% de tipo individual, mientras que el 56%, no disponen del servicio, como
se observa en el grafico 3.

Alcantarillado

Comunitario
® Individual

No se dispone
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El sistema de alcantarillado, tiene una cobertura del 33% de tipo individual, mientras que el 61%, no
disponen del servicio, como se evidencia en el grifico 4.

3.5.- Acceso inadecuado al agua potable

De la informacién proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la mayoria de
sus conexiones se realizaron 4 décadas atrés, es decir cumplieron con su vida util y se ven en la necesidad
de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza que el acceso tanto al agua potable como al alcantarillado es parcial, debido
a que existen lotes de terreno que cuentan con medidores individuales, y que también existen lotes que
no cuentan con conexion de agua potable y la red central de acometidas de alcantarillado.

3.6.- Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel”
Franja 3 del anilisis estadistico obtenido en la aplicacion del instrumento encuesta, se determiné que no
existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las diferentes
formas de hacinamiento.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los pardmetros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel”
Franja 3 presenta condiciones socioeconomicas vulnerables, en cuanto a educacion, vivienda, servicios
bésicos e infraestructura, por las siguientes consideraciones:

e El nivel educativo que prevalece es el primario, en un 44%.

e El 56% cuenta con un empleo. cuyo ingreso mensual fluctia entre 201 a 400 ddlares, esto es la
poblacion que labora en el nicleo familiar, en tal virtud se evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacion del asentamiento, lo que afecta conllevar el buen vivir.

e Por mis de 60 afios el sector no cuenta con una planificacion y desarrollo urbano que permita
el acceso adecuado a los servicios basicos.

e Las estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas con
una normativa que garantice una ejecucion y control de la construccion.

5. CONCLUSION
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e [El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio
“Santa Isabel” Franja 3, cumple con los requisitos basicos para ser considerado dentro de un
proceso integral de regularizacion que gestiona y canaliza la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
— Coordinacion Quitumbe y Eloy Alfaro; y, con esto conseguir la regularizacion de su tierra y
la obtencion de los titulos individuales de propiedad.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los Asentamiento
Humanos de Hecho y Consolidados™, y del andlisis de la informacion proporcionada por los
moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioeconomica y de la informacion levantada
y verificada en campo, se sugiere que se considere al asentamiento humano de hecho y
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consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 3, como un
asentamiento de INTERES SOCIAL.

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el asentamiento de hecho y consolidado denominado
Comité Pro Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 3.
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INFORME LEGAL

Antecedentes
Legales de la
propiedad. -

Linderos y
superficie del
lote  nimero
TRES

obtenidos de
conformidad
con la escritura
publica.-

Testamentos.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

El presente asentamiento humano de hecho y consolidado, se
encuentra formado en la parte sobrante del lote signado con el nimero
TRES, ubicado en el sector El Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha, el mismo que
fue adquirido de la siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL:

Adgquirido EN MAYOR EXTENSION por adjudicacion hecha en el
convenio celebrado seglin Acuerdo Ejecutivo No. 3573 protocolizado
el veinte y tres de marzo de mil novecientos sesenta y dos, ante el Dr.
Olmedo del Pozo D., Notario Abogado de los Tribunales de la
Republica, inscrito en el Registro de la Propiedad el treinta de marzo
de mil novecientos sesenta y dos, la sefora Fabiola Guarderas Viuda
de Pérez, adjudico a favor del sefior Bernabé Tipdn, el lote niimero
TRES, ubicado en el sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del canton Quito, provincia de Pichincha; Sin embargo,
los nombres correctos del adjudicatario son Bernardo Tipdn Colaria,
casado con Zoila Rosa Toapanta Sinailin, conforme escritura de
Rectificacion de 12 de septiembre de 1984, otorgada ante la Dra.
Ximena Moreno, Notaria Segunda del Caton Quito, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 18 de diciembre de 1984.

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE NI'JMEBO TRES OBTENIDOS
DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

Por el Norte.- Con el lote nimero dos;
Por el Sur.- Con el lote nimero cuatro:
Por el Oriente.- Con hacienda El Conde; vy,

Por el Occidente.- Con hacienda el Beaterio, una quebrada por
division.

Superficie Total: Quince mil metros cuadrados (15.000m2).

TESTAMENTOS:

Mediante Testamento Abierto otorgado el 29 de mayo de 1986, ante
el Dr. Ulpiano Gaybor Mora, Notario Quinto del cantén Quito,
inscrito en el Registro de la Propiedad el 24 de agosto de 1995,
compareci6 el sefior Bernardo Tipdn Colaria, en favor de sus
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Posesiones
Efectivas.-

unicos v universales herederos sus hijos: Pedro Tipan Tipantufia,
Maria Monica, Luis Oswaldo, Valentina, Nicolds Andrés y Manuel
Tipan Toapanta, y a su nieto Patricio Enrique Tipan Guachamin, en
representacion de su fallecido padre el sefior Rafael Enrique Tipan
Toapanta.

e Mediante Testamento Abierto otorgado el 14 de julio de 1995. ante
el Dr. Rail Gaybor Secaira, Notario Vigésimo Quinto del canton
Quito, inscrito en el Registro de la Propiedad el 15 de octubre de
1998, comparecio la sefiora Zoila Rosa Toapanta Sinailin Viuda
de Tip4n, en favor de sus hijos que responden a los nombres de
Maria Monica, Rafael Enrique, Luis Oswaldo, Valentina, Nicolas
Andrés y Manuel Tipan Toapanta, y de su nieto Patricio Enrique
Tipan Guachamin, en representacion de su fallecido padre el sefior
Rafael Enrique Tipan Toapanta.

POSESIONES EFECTIVAS:

e Mediante acta notarial de 14 de febrero de 2003, ante el doctor
Jaime Aillén Alban, Notario Cuarto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 22 de abril de 2003, a los
sefiores Valentina, Manuel, Maria Monica, Luis Oswaldo y Marcelo
Alberto Tipan Toapanta y Patricio Enrique Tipan Guachamin, en
calidad de hijos y nieto, se les concede la posesion efectiva de los
bienes dejados por los difuntos conyuges sefiores Bernardo Tipan
Colaria y Zoila Rosa Toapanta Sinailin.

e Mediante acta notarial de 14 de febrero de 2003, ante el doctor
Jaime Aillon Alban, Notario Cuarto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 22 de abril de 2003, a los
senores Georgina y Rosa Herminia Tipan Nasimba, Maria Isabel y
Jos¢é Ernesto Tipan Villarreal y Segundo Alfredo Tipan Paspuezan
en calidad de nietos, se les concede la posesion efectiva de los
bienes dejados por el sefior Bernardo Tipan Colaria.

e Mediante acta notarial de 23 de agosto de 2012, ante el doctor Lider
Moreta Gavilanes, Notario Cuarto (Encargado) de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de septiembre
de 2012, a los sefiores Victor Hugo Vilatuna Tipan, Maria Olga
Analuisa Tipan, y Laura Silvia Tipan, en calidad de hijos, se les
concede la posesion efectiva de los bienes dejados por la senora
Maria Moénica Tipan Toapanta.

e Mediante acta notarial de 06 de noviembre de 2012, ante el doctor
Juan Villacis Medina, Notario Noveno de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 02 de abril de 2014, a los
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sefiores Mayra Jacqueline Changotaxi Tipan, Edison Eduardo
Suarez Tipan. Marco Vinicio Castillo Tipan y Lorena Lucia
Changotaxi Tipan, en calidad de hijos, se les concede la posesion
efectiva de los bienes dejados por la sefiora Rosa Herminia Tipan
Nasimba.

e Mediante acta notarial de 01 de febrero de 2016, ante el doctor
Romulo Pallo Quisilema, Notario Cuarto de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 09 de marzo de 2016, a los
senores Mayra Jacqueline Changotaxi Tipan, Edison Eduardo
Suarez Tipan, Marco Vinicio Castillo Tipan y Lorena Lucia
Changotaxi Tipén, en calidad de hijos, se les concede la posesion
efectiva de los bienes dejados por el sefior Pedro Tipan Tipantuiia,
quienes heredan al causante por derecho de representacion de su
difunta madre la sefiora Rosa Herminia Tipan Nasimba; dejando a
salvo el derecho de los otros hijos Georgina Tipan Nasimba, Maria
Isabel y José¢ Ernesto Tipan Villarreal y Segundo Alfredo Tipan
Paspuezan; y el de terceros que eventualmente pudieran reclamar.

Ventas en
davnehis y VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES:

acciones.- En este predio se han realizado las siguientes compraventas en derechos y
acciones:

e Mediante escritura de compraventa otorgada el 19 de mayo de 2006,
ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 03
de julio de 2006, el sefior Victor Alonso de la Cruz, de estado civil
casado, con disolucion de la sociedad conyugal, dio en venta la
totalidad de los derechos y acciones adquiridos en el 11.55% a
Nicolds Andrés Tipan Toapanta; y, el 11.55% a Manuel Tipan
Toapanta, fincados en el lote numero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Esmeralda Cecilia
Alvarez Guerrero, de estado civil casada, con disolucion de la
sociedad conyugal.

e Mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de enero de 2019,
ante el Dr. Luis Oswaldo Herrera Rueda, Notario Sexagésimo
Séptimo del cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 24 de enero de 2019, la sefiora Esmeralda Cecilia Alvarez
Guerrero, de estado civil divorciada, dio en venta el 2,00% de
derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el
sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha, a favor de los cényuges
Jhonny Alexander Flores Ponce y Maria Belén Loor Delgado.

e Mediante escritura de compraventa otorgada el 01 de abril de 2016,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
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Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 22 de septiembre de 2016, el sefior Luis
Oswaldo Tipan Toapanta, de estado civil casado. vende el 2,882%
de derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en
el sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
cant6n Quito, provincia de Pichincha, a favor del sefior José Manuel
Logro Caillagua, de estado civil casado con la sefiora Maria Elena
Guanoquiza Sivi.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 29 de marzo de 2016,
ante el Dr. Réomulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 31 de agosto de 2016, el sefior Luis Oswaldo
Tipan Toapanta, de estado civil casado, vende el 2,864% de derechos
y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor del sefior José Mariano Logro
Cocha de estado civil casado con la sefiora y Maria Carmen
Llumitasig Llumitasig.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 17 de noviembre de
2015, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 20 de mayo de 2016, el sefior Luis Oswaldo
Tipan Toapanta, de estado civil casado, vende el 1,212% de derechos
y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Irma del Rocio
Zambrano Morillo, de estado civil soltera.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 16 de diciembre de
2015, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 31 de mayo de 2016, el sefor Luis Oswaldo
Tipén Toapanta, de estado civil casado, vende el 1,345% de derechos
y acciones fincados en el lote mimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroguia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Sandra del Consuelo
Tipan Chasiluisa, de estado civil soltera.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 01 de septiembre de
2021, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 21 de septiembre de 2021, los conyuges
Washington Rodrigo Mullo Mullo y Maria Fernanda Ahtty Tapia,
vendieron el 1,107% de derechos y acciones fincados en el lote
numero TRES, ubicado en el sector del Beaterio, parroquia
Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito, provincia de
Pichincha, a favor del sefior Hugo Patricio Barrionuevo Montalvo,
de estado civil soltero.
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Mediante escritura de compraventa otorgada el 04 de octubre de
2016, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 19 de mayo de 2021, la sefiora Laura Silvia
Tipan, de estado civil casada, vendio el 0.746%; vy, el sefior Luis
Oswaldo Tipan Toapanta, de estado civil casado, vendio el 0.362%
con lo cual vendieron el total de 1,108% de derechos y acciones
fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del Beaterio,
parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito, provincia
de Pichincha, a favor del sefior Luis Enrique Tacuri Flores de
estado civil divorciado.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de diciembre de
2015, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 7 de julio de 2016, el sefior Patricio Enrique
Tipan Guachamin, de estado civil casado, vende el 1,597% de
derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el
sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Jenny
Margoth Sinchez Arteaga, de estado civil soltera.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 13 de mayo de 2016,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 23 de agosto de 2016, el sefior Patricio Enrique
Tipan Guachamin, de estado civil casado, vende el 1,593% de
derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el
sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha, a la sefiora Maria Simona Baez
Guzman, quien estipula a favor de la sefiorita Inés Mercedes
Chimbo Masabanda, de estado civil soltera.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 07 de abril de 2016,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 8 de julio de 2016, el sefior Patricio Enrique
Tipan Guachamin, de estado civil casado, dio en venta un total del
1,897% de derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES,
ubicado en el sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor de
Maria Hortensia Bdez Guzmin, de estado civil soltera y Nelson
Javier Patin Sisalema, de estado civil soltero.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de diciembre de
2015, ante el Dr. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
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Propiedad de Quito el 25 de octubre de 2016, el sefior Patricio
Enrique Tipan Guachamin, de estado civil casado, vende el 1,333%
de derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en
el sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha, a favor del sefior Pedro
Raimundo Chimbo Masabanda, de estado civil casado con Dolores
Maria Chida Quinaloa.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 11 de mayo de 2016,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 18 de noviembre de 2016, la sefiora Georgina
Tipan Nasimba, de estado civil casada, vende el 1,288% de derechos
y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor del sefior Luis Esteban Sangoquiza
Tip4n, de estado civil casado con la sefiora Rita Elizabeth Ruiz
Sarmiento.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de octubre de
2018, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 15 de octubre de 2021, la sefiora, Maria Isabel
Tipan Villarreal, de estado civil casada, vende el 1,288% de derechos
y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Jobo Celestino
Acaro Maza y Rosa Gladys Caceres Villacis.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de agosto de 2016,
ante el Dr. Landivar Jovanny Ramirez Calderén, Notario Cuarto
Suplente del Distrito Metropolitano de Quito. inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 16 de septiembre de 2016, los sefiores
Edison Eduardo Sudrez Tipan de estado civil casado, Mayra
Jacqueline Changotaxi Tipan, de estado civil casada y como
mandataria de la sefiora Lorena Lucia Changotaxi Tipan de estado
civil casada, venden cada uno el 0,322%, dando un total 0.966% de
derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el
sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor del sefior Marco
Vinicio Castillo Tipan, de estado civil soltero.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 01 de agosto de 2017,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito ¢l 07 de noviembre de 2017, la sefiora Valentina
Tipan Toapanta, de estado civil viuda, vende el 2,067% de derechos
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y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Ximena Elizabeth
Camacho Delgado, casada con el sefior Byron Oswaldo Chiluisa
Gonzilez.

® Mediante escritura de compraventa otorgada el 19 de junio de 2017,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 28 de julio de 2017, la sefiora Valentina Tipan
Toapanta, de estado civil viuda, vende el 1,334% de derechos y
acciones fincados en el lote niimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Carlos Eduardo
Escobar Villegas y Maria Soledad Villalba Andrade.

® Mediante escritura de compraventa otorgada el 16 de diciembre de
2015, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 09 de mayo de 2016, la sefiora Valentina Tipan
Toapanta, de estado civil viuda vende el 1,682%; vy, el sefior Luis
Oswaldo Tipan Toapanta, de estado civil casado, vende el 0,085%,
dando un total de 2,085% de derechos y acciones fincados en el lote
numero TRES, ubicado en el sector del Beaterio, parroquia
Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito, provincia de
Pichincha, a favor de la sefiora Maria Olga Analuisa Tipin de
estado civil casada con el sefior Segundo Manuel Niquinga Guamén.

® Mediante escritura de compraventa otorgada el 21 de diciembre de
2015, ante el Dr. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 12 de julio de 2016, la sefiora Valentina Tipan
Toapanta, de estado civil viuda vende el 1,905%; de derechos y
acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Maria Olga Analuisa
Tipén de estado civil casada con el sefior Segundo Manuel Niquinga
Guaman.

® Mediante escritura de compraventa otorgada el 01 de diciembre de
2015, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 04 de mayo de 2016, la sefiora Valentina Tipan
Toapanta, de estado civil viuda, vende el 1,905% de derechos y
acciones fincados en el lote numero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
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provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Adriana Margarita
Niquinga Analuisa, casada con Edison Patricio Rodriguez Salgado.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 27 de enero de 2017,
ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto del
Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 10 de mayo de 2021, el sefior Victor Hugo
Vilatufia Tipan Toapanta, de estado civil casado, vende el 3,281% de
derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES, ubicado en el
sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha, a la sefiora Teresa Beatriz
Mullo Chiluiza, quien comparece estipulando a favor de Gilberto
Mullo Chiluiza, de estado civil soltero.

Mediante escritura de compraventa otorgada el 07 de febrero de
2020, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 17 de septiembre de 2021, las sefioras Maria
Olga Analuisa Tipan, vendio el 1.104%; y, la sefiora Laura Silva
Tipan, vendi6 el 2.142% de estado civil casadas, vendiendo un total
del 3.307% de derechos y acciones fincados en el lote nimero TRES,
ubicado en el sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor de la
sefiora Mariana de Jesiis Rugel Salan, casada con Edwin Yofre
Banda Lindo.

Derechos sobrantes: Adquiridlo EN MAYOR EXTENSION por
adjudicacion hecha en el convenio celebrado segin Acuerdo
Ejecutivo No. 3573 protocolizado el veinte y tres de marzo de mil
novecientos sesenta y dos, ante el Dr. Olmedo del Pozo D., Notario
Abogado de los Tribunales de la Republica, inscrito en el Registro de
la Propiedad el treinta de marzo de mil novecientos sesenta y dos, la
sefiora Fabiola Guarderas Viuda de Pérez, adjudico a favor del sefior
Bernabé Tipan, ¢l lote nimero TRES, ubicado en el sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito,
provincia de Pichincha; Sin embargo, los nombres correctos del
adjudicatario son Bernardo Tipan Colaria, casado con Zoila Rosa
Toapanta Sinailin, conforme escritura de Rectificacion de 12 de
septiembre de 1984, otorgada ante la Dra. Ximena Moreno, Notaria
Segunda del Caton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el
18 de diciembre de 1984.
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CERTIFICADO DE GRAVAMEN COMO INMUEBLE
(LOTE DE TERRENO NUMERO TRES)
PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE FECHA
Cényuges Jobo Celestino 1982302 100% 01/08/2022
Acaro Maza y Rosa Gladys
Caceres Villacis y OTROS

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES.-

o Con fecha 19 de julio de 2022, se present6 al Registro de la Propiedad el Oficio No.
EPMAPS-CBCOACS-2022-900, de 15 de julio de 2022, enviado por el sefior Juez de
Coactivas de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
EPMAPS, mediante el cual y dentro del Juicio COACTIVO No. 201617842, que sigue
esa judicatura, en contra de José Ernesto Tipan Villarreal, con cédula No. 1706661707
y Narcisa Marleni Lopez Leones, con cédula No. 1709375917, se dispone la
PROHIBICION DE ENAJENAR de los bienes de los coactivados (a).-

e Con fecha 27 de marzo de 2009, se presenté al Registro de la Propiedad el oficio
niimero 228-2009-JOPP-2427-2008-MFH, de marzo 23 de 2009, enviado por el sefior
Juez Octavo de lo Penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio penal nimero
2427-2008-MFH, que sigue esa judicatura en contra de Miguel Guanoquisa Logro, José
Logro Pallo, José Logro Cocha y José Manuel Cocha Cocha, por el delito de lesiones,
se dispone la prohibicion de enajenar de los bienes de los imputados, hasta por un
monto de 5000 USD.

e Ademas, en el certificado consta que no esta hipotecado, ni embargado.

CONCLUSION LEGAL:

La informacion plasmada en el presente informe legal se la obtuvo de conformidad con las
copias simples de las escrituras piblicas que constan en el expediente y del certificado de
gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, y
demas documentos publicos que se encuentran inmersos en el expediente, justificindose el
100% de la propiedad.
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INFORME TECNICO

N” de Predio: | 163165

Clave

Catastral: 32805 02 001

REGULACION SEGUN IRM

Zonificacion: | D3(D203-80) / A3l (PQ)

Lote minimo: | 200 m2

Forma de

Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica / (A) Aislada

del suelo

Uso principal | (RU2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccion Ecologica /

del suelo: Conservacion del Patrimonio

Clasificacion | (o15) Syelo Urbano

del suelo:

APLICA
(SI-NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minimo:
Zonificacion NO Formas de Ocupacién:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacién del suelo:

Nimero de

lotes a| 30

regularizar:

Obras
g_mles Calzad 19.0 Aceras | 100% Bordillo | 1 000
50.00 jecutadas as 0% s %o
Consolidacio o ’ (Vias)
(1]

n: Obras de Alcasid 20
Infraestructu | Agua 50,0 arillad 50.00 | Energia 00’
ra Potable | 0% %o eléctrica |

: 0 Yo
Existentes:
Anchos de | * Pasaje E6A variable 5,95 m a 6,00 m
vias: * Pasaje E6B 3.00m
* Pasaje S49E (Tramo 1) 6,00 m
* Pasaje S49E (Tramo 2) 6,00 m
* Pasaje ESE (Tramo 1) variable 5,76 ma 6,03 m
* Pasaje ESE (Tramo 2) variable 5,91 ma 5,95 m
* Calle ESD variable 11,80 ma 12,08 m

Ao il de 8.561,00 m? 54,61 %

lptes:

sk s 2.381,95 m? 15,19 %

y pasajes:
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Franja de
Proteccion
por Ribera :
del Rio y 4.039,57 m 25,77 %
Talud (Area
Municipal)
Franja de
Proteccion
por Borde 5
Siperior:ie 694,37 m 443 %
Talud en
Lotes:
Franja de
Proteccion 2 )
S ———— 0,19 m 0,001 %
Rio en Lote:
Area total: 15.677,08 m? 100,00 %
Franja de Proteccién por Ribera del Rio y Talud (Area Municipal)
LINDERO En parte Total SUPEll‘:!FICl
F Norte:
'3“1" Propiedad Particular 60,66 m s
A Lote 3 12,61 m ’
Proteccio
nPOT I Sur: Propiedad Particular 60,19 m
i ' Lote 2 10,88 m )
del Rio y - 4.039,57 m2
Talud Loota 35,04 m en LD
Pasaje S49E (Tramo P 75,11 men
(Area | Este: ) 6,00 m T
Municipa L 3407 men LD
I ote 2
Oeste: 73,60 m en
Rio Machangara o LD
LOTES POR EXCEPCION A REGULARIZAR:
LOTE AREA (m?)
5 183,52
6 183,40
EXCEPCIONES 8 181,59
9 181,88
13 166.25
14 166,71
15 166,08
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16 165,63
20 187,93
21 166,77
23 163,48
24 164,53
25 167,79
ANEXOS INFORME TECNICO DE REPLANTEO VIAL
TECNICOS:

¢ Memorando Nro. GADDMQ-AZQ-DGT-UTV-2022-0324-M remitido por
la Jefa Zonal de la Unidad de Territorio y Vivienda, con fecha 21 de
noviembre de 2022, que contiene ¢l informe de replanteo vial No. AZQ-
DGT-UTV-IRV-2022-165 emitido por la Ing. Ana Abarca, Jefa Zonal de la
Unidad de Territorio y Vivienda, con fecha 21 de noviembre de 2022.

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL

e Memorando Nro. GADDMQ-AZQ-DGT-UTV-2022-0324-M remitido por
la Jefa Zonal de la Unidad de Territorio y Vivienda, con fecha 21 de
noviembre de 2022, que contiene el informe de trazado vial No. AZQ-DGT-
UTV-IT-2022-190 emitido por la Ing. Ana Abarca, Jefa Zonal de la Unidad
de Territorio y Vivienda, con fecha 21 de noviembre de 2022.

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS

e Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1620-OF remitido por el
Director Metropolitano de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, con fecha 21 de octubre de 2022, que contiene el informe
de riesgos Nro. 1-023-EAH-AT-DMGR-2022, emitido por el Ing. Freddy
Nieto Director DMGR.

e Acta de socializacién del informe de riesgos, con fecha 24 de noviembre de
2022.

INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:

e Oficio Nro. 0925-EPMMOP-GP-2022-OF remitido por el Gerente de
Planificacion Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Pablicas, con fecha 10 de agosto de 2022, que contiene el informe de
nomenclatura vial.

INFORME DE ACTUALIZACION GRAFICA Y REGULARIZACION DE
AREAS DE TERRENO:

e Informe Técnico (Legal) de regularizacion de excedentes o diferencias de
areas de terreno No. STHV-DMC-UGC-2022-3833 de fecha 11 de
noviembre de 2022 emitido por la Arq. Daniela Vergara.
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e Cédula Catastral Nro. 17679 de fecha 14 de noviembre de 2022 emitida por
la Arq. Daniela Vergara.

INFORME DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS:

e Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2021-0532-M remitido
por ¢l Jefe de la Unidad de Sistemas de Informacion Geografica Catastral,
con fecha 30 de junio de 2021, que contiene el informe técnico de accidentes
geograficos No. STHV-DMC-USIGC-2021-0433-AG-M de fecha 24 de
junio de 2021.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

¢ Informe de Regulacion Metropolitana (TRM) Nro. 775599 de fecha 07 de
octubre de 2022 emitido por el Sr. Ramiro Montalvo.

INFORME TECNICO

e Informe No. UERB-AZQ-IT-2022-003 que contiene el Informe técnico No.
013-UERB-AZQ-2022, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con
las verificadas en campo, con fecha 24 de noviembre de 2022 emitido por
la Ing. Ibeth Altamirano Cortez - Responsable Técnica de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio™ - Quitumbe/ Eloy Alfaro.

PLANO

e (Contenido implantacion, corte longitudinal y transversal del terreno,
secciones transversales de vias, ubicacion, cronograma valorado de obras,
cuadro de areas y linderos y cuadro de resumen de areas.

e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Francisco
Cifuentes, con fecha noviembre 2022.

e | CD con archivo digital.

CONCLUSIONES TECNICAS

o El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”.

o Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzadas
90,00%, agua potable 50,00%, alcantarillado 50,00% y energia eléctrica 20,00%.

o El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios,
de conformidad a lo establecido en la normativa legal vigente y al cronograma de obras presentado
por el asentamiento humano de hecho y consolidado.
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RECOMENDACIONES TECNICAS

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de 60 anos de existencia con 50,00%
de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la zonificacion: D3(D203-80) y A31 (PQ), con
area de lote minimo de 200 m2, uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 y (PE/CPN)
Proteccion Ecologica / Conservacion del Patrimonio Natural, forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre
linea de fabrica y (A) Aislada, clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano, nimero de pisos: 3, COS en
planta baja: 80% y COS total 240%; establecidas en el Informe de Regulacion Metropolitana Nro.
775599,

* Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad / Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, en su informe técnico de
riesgos Nro. [-023-EAH-AT-DMGR-2022 con fecha 21 de octubre de 2022 que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado (AHHYC)
“Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 1)" de la parroquia Turubamba, considerando los niveles
establecidos de las amenazas v vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que la zona
en evaluacion, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en
masa, va que representa el fenomeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud
se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 3)” presenta frente a
deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 01, 02, 04, 07, 09, 10, 11, 13, 14, 15 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 y 30); y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 03, 03,
06, 08 y 12.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones se toma
en cuenta la amenaza sismica y volcanica debido a que estos fenomenos afectan directamente a las
estructuras presentes, por tal razon la calificacion siguiente se presenta para los lotes que presentan
edificaciones.

o Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel
(Franja 3)" de la parroquia Turubamba presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable,
debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

o  Fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Comité Pro
Mejoras Santa Isabel (Franja 3)" es Baja Mitigable tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano
(distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.
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Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
"“Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 3)", el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la
zona en analisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento presente
el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende una serie
de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de
informacion adicional producida como la realizacion de los estudios técnicos, los disenios de las obras
de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacion futura
del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacion y cumplimiento puede aumentar o disminuir
los niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dinamicos y cambiantes propios del
desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

o Debido a las condiciones reconocidas en los lotes 01, 02 y 03, por estar colindantes con el rio
Machangara, se recomienda como medida de mitigacion mantener los retiros correspondientes
de los accidentes geograficos conforme lo estipule la entidad metropolitana encargada de
catastros.

* Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta
que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente
que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “*Comité
Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 3)", lo descrito en el presente informe, especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas
recomendaciones tecnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del
riesgo y seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 3)", las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del area en analisis, que no dispongan de un diserio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento
con la normativa del INEC-2015.

o La municipalidad, a traves de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios basicos como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

® Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
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medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y ojos vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros medios de proteccion
individual.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdanica o sismico,
acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

e Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual), pero
también es importante que se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y emergencias
que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el
AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 1) puede solicitar a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que brinde las capacitaciones
en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y
el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo: diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas, otras).

» Moadificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (por ejemplo:
refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de codigos de construccion,
reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria, entre
otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso
del suelo y ordenamiento territorial, etc.).”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humano de hecho y
consolidados de interés social, la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo. Legal y Técnico, del asentamiento humano de hecho y
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consolidado de interés social denominado: Comité Promejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 3, a
favor de sus copropietarios para su aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

X$% JOSE ANDRES
*S3% BERMEO QUINDE

Arq. José Andrés Bermeo Quinde

COORDINADOR DE GESTION DE LA UNIDAD DESCONCENTRADA QUITUMBE Y
ELOY ALFARO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA - UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

ELABORADO Dr. Daniel Cano
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